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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

ALINGSASVEIEN 37

Adresse: Alingsasveien 37,2013
SKJETTEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 69, bnr. 42, andelsr‘]r‘ 714,
org.nummer 948037815 i ALINGSASVEIEN
BORETTSLAG

Prisantydning: 4.050.000,-
Omkostninger: 18.796,-

Andel fellesgjeld: 365.077,-

Totalpris: 4.433.873,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1974

Rom/soverom: 3/2

BRA: 99 m?

BRA-i: 83 m’

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Eier opplyser at det
medfglger en parkeringsplass i felles
anlegg (plass nr. 51)

Tomt: 148732 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.356,-
Felleskostnader inkl.: drift og
vedlikeholdskostnader, styrehonorar,
forretningsfarsel, grunnpakke kabel TV /
bredbénd, kommunale avgifter, betjening
av fellesgjeld, parkeringsplass, felles

byggforsikring m.m

Energimerke: Energiklasse: Rgd G.

Ngkkelinformasjon

Uteplass

Plantegning

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Stue og kjokken

Boligen i bilder

Kontorets side

Bad og vaskerom

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Soverom

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Alltid tilgjengelig”

“Hyggelig og profesjonell megler. Alltid
tilgjengelig pa telefon. Hjalp til med alt
som matte fylles ut av skjemaer. Falte at
vi ble godt ivaretatti”.

Anonym

“Kristian var profesjonell fra
start til mal og alltid hjelpsom
om vi hadde sporsmal ”

Terje Ottesen

“Jeg opplevde en meget
profesjonell og til en hver tid
meget hyggelig megler”

“Flere bekjente har merket seg den

fyldige og informative presentasjonen pa
nettet”

Per Yngvar Olsen

“Vi solgte etter forste visning
over prisantydning.
Kjempeforngyd”

Inger-Lise Btatlie

ALINGSASVEIEN 37

“Profesjonell og behagelig
megler, med god oppfolging av
Kjopere uten a vere for
pagaende. Megler var
kunnskapsrik om prosessene
og kravene til disse.”

Svein Ingar Damre

“Utelukkende positivt"

" Min opplevelse av Proaktiv i
forbindelse med boligkjep har veert
utelukkende positiv. Eiendomsmegler var
meget tilgjengelig i hele prosessen fra
visning til boligovertakelse, og ga sveert
god oppfelging og service."

Lou Cathrin Noreen

“Anbefales pa det varmeste”

"Kristian er en veldig tilgjengelig og
hardtarbeidende megler. Oppnadde stor
interesse for leiligheten, og en meget god
salgspris. Anbefales pa det varmeste!"

Ingrid Bystrem

“ Meget tilfreds med meglers
innsats”

Aksel Rasmussen

“Alt gikk pa skinner”

“Jeg folte meg godt ivaretatt hele veien.
Petter André og Kristian var begge veldig
tilstede, behjelpelige og lette a fa tak i om
det dukket opp spgrsmal eller andre ting.
A ha de to pa laget gjorde prosessen
effektiv, god a lett giennomfarbart.
Utrolig godt a ha de to pa laget hele
veien. Alt gikk pa skinner, man visste hele
tiden hva man skulle gjgre og hvordan
man 13 an. Helt supert.”.

Anne Lise Johansen

“Veldig forneyd”

“Bade jeg og mannen min var veldig
forngyd med Kristian. Mannen min
forstar darlig norsk. Kristian var
imetekommende med a svare pa
spersmalene sine. Hele prosessen var
veldig jevn og feilfri”

Fatima Tageer

“Kan anbefales pa det
sterkeste.”

“ Kristian har vaert helt super og forholde
seg til og har gjort sitt absolutt ypperste
for a gi oss en best mulig opplevelse
bade fgr, under og i etterkant av
huskjgp. Kundeservice og stgtte pa
toppniva. Kan anbefales pa det
stekerste”.

Kristoffer Venner Nyborg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler:
Kristian Bjernstad Hansen

Kristian Bjernstad Hansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 47 832617

E-post: kbh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Lillestrem
Telefon: 63 80 59 90

Aure og Valskaar AS

Org. nummer: 980 132 455

ALINGSASVEIEN 37

Jeg har en Bachelor i
Eiendomsmegling, jus og
gkonomi fra Handelshayskolen
Bl i Nydalen. A kjgpe eller selge
eiendom er for de fleste den
starste gkonomiske
transaksjonen vi gjgr gjennom
livet. Derfor er jeg genuint
opptatt av a yte

best mulig for bade selger og
kjgper, noe som igjen farer il
forngyde kunder.

Velger du meg far du en megler
som er villig til 3 gi det lille
ekstra for 8 oppna best mulig
resultat.

Jeg satser ikke pa flaks og
tilfeldigheter, men bruker min
kompetanse til & finne rett
kigper til din bolig. Mitt mal er at
du skal fole trygghet gjennom
hele prosessen og

sitte igjen med en fglelse av at
denne megleren bryr seg om
deg og din bolig.

Leiligheten i Alingsasveien 37 har en
sentral beliggenhet pa Skjetten med
alt du trenger i hverdagen rett ved
doren.

Det er kort gangavstand til Skjetten
senter med blant annet Meny,
apotek og treningssenter, samt
trygg vei til skoler, barnehager og
fritidsaktiviteter. Omradet har et
godt busstilbud og en sveert enkel
pakjering til E6.

Leiligheten ligger pa bakkeplan med
trappefri adkomst og har blant
annet en vestvendt markterrasse pa
hele 35 kvm.

| tillegg er det innglasset balkong
samt fast garasjeplass og flere
boder. God planlgsning med bade
bad og separat vaskerom, apen
stue/kjgkken-lgsning, to soverom og
entré.

Bade bad og vaskerom ble pusset
opp i regi av borettslaget i
2021/2022.

- Ingen dokumentavgift ved kjap.

- Trygghet gjennom sikringsordning.
- Dyrehold tillatt.

Partner / Eiendomsmegler
Kristian Bjernstad Hansen

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO
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DITT NYE NAROMRADE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Vestvendt 3-roms leilighet i Alingsasveien 37 med gode kvaliteter
- stor uteplass med stralende sol og fast garasjeplass. Her bor
man i et hyggelig borettslag, likevel sentralt med kort vei til alt av
hverdagens ngdvendigheter. Fra leiligheten erdet ca. 5
minutters gange til Skjettensenteret og under 10 minutter med
buss til Strammen Storsenter med over 200 butikker og ; =
tilknyttede virksomheter. Her ligger alt til rette for en enkel ! vmé:'\;m-:
hverdag med trappefri adkomst. L
I neermiljget finnes flere kunstgressbaner, lekeplasser, idrettshall,
svemmehall, skateramp, alpinanlegg, golfbane og treningssentre
som gjer omradet til et attraktivt sted & bosette seg. Rett utenfor
leiligheten har barna enkelt tilgang til fotballbane, lekeplass og
store grentomrader. Skjetten Stadion ligger ved Gjelleras skole,
kun noen minutter unna ytterdgren. Fritids/ungdomskiubb "Jolly"
ligger ogsa i neerheten.

ALINGSASVEIEN 37

OFFENTLIG TRANSPORT

& Skjetten senter 5min %
Linje 375,380, 381,385 0.4 km
@ Stremmen stasjon 5min &
Linje L1 2.9 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.3 km
X Oslo Gardermoen 25 min &
DAGLIGVARE
Meny Skjetten 7min &
PostNord 0.6 km
Coop Extra Skjettentoppen 18 min %
VARER/TJENESTER
B Skjetten Neersenter 7min &
@ Boots apotek Skjetten 7min %
SPORT
©® Skjetten sandvolleybane 6min A&
Sandvolleyball 0.5km
@ Brateveien ballplass 7min &
Ballspill 0.6 km
& Just Padel Hellerudsletta 6min &
&  Fresh Fitness Strammen 9 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Kople Meny Skjetten 6min A&
& Skjetten Fritidssenter - Lillestrgm Ko... 9min %
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Boligen ligger ogsé i neerhet til skog og mark med fine
turomrader og preparerte lyslgyper, Nebbursvollen
Friluftsbad i Lillestream, tursti lang Nitelva, samt innsjgen
@yeren. For & nevne noe. Skjettenadsen er et flott turomrade
som mange kanskje ikke kjenner til. Her kan du rusle rundt i
skogen, relativt naer E6, uten & hgre annet enn skogens lyder.
Flotte turmuligheter for hele familien! Skulle veeret forhindre
utendarstreningen finner du blant annet SATS, Fresh Fitness

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

og Crossfit i Lillestram samt flere treningssentre pa
Stremmen og i neerliggende omrade. Populeere
Hinderskogen klatrepark finner du i Hellaveien.

Fra leiligheten har neerhet til et godt utvalg av daglige
servicetilbud. Dagligvarehandelen kan gjeres ved blant annet
Meny som ligger pa Skjettensenteret. Senteret har et godt og
variert utvalg av butikker som apotek, Nille, blomsterbutikk,
frisgr, post, bistro og legesenter.

Fra Skjetten er det ca. 5 minutter med bil til Strammen, eller
bussen som brukeri underkant av 10 minutter. P4 Strammen
finner du blant annet et av norges starste kjgpesentre,
Strgmmen Storsenter som kan friste med over 200 butikker
og tilknyttede virksomheter. Det er ogsa kort vei til Lillestrgm
sentrum med handlegater, shoppingsenter, kino, kulturhus og
utesteder, samt Larenskog med bade Metro og nye Triaden
kigpesenter. Oslo sentrum ligger godt innen rekkevidde via
offentlig kommunikasjon og bil.

Omrédet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss.
Ca. 5 minutters gange til bussholdeplass. | rushtiden gér det
Expressbuss til og fra Oslo med en reisetid pa ca. 30 min.
Neermeste togstasjon heter Sagdalen. Kollektivt knutepunkt i

BOLIGMASSE

100% blokk

ALINGSASVEIEN 37

S S

Lillestrgm med tog inn til Oslo S hvert 10. minutt eller
Gardermoen som nas pa kun 14 minutter med flytoget.

Kort avstand til Gjelleras barneskole, Skjetten barneskole og
Stav ungdomsskole. Gjelleras barneskole ligger i Karisveien,
like i neerheten. Fra leiligheten er det ca. 10 minutters rolig
gange til skolen, som har ca. 530 elever, fordelt pa 22 klasser
fra1-7.trinn. Skolen ble tatt i bruk ved skolestart hgsten 2008.
Skolen er fullt rehabilitert med nytt tilbygg som rommer
gymsal, samlingssal og musikkrom. Alle klasserom har digitale
tavler. Uteomradene er pusset opp, med lekeapparater og
beplantning. Ungdomskolen pa Skjetten heter Stav skole og
liggerioverkant av barneskolen. Sygmmehall ligger ved
Skjetten skole. Det er ogsa kort vei til flere barnehager, bade
private og kommunale

Bebyggelse

Omrade bestér primeert av blokkbebyggelse.

SKOLER

Gijelleras skole (1-7 kl.) 8 min %
467 elever, 27 klasser 0.7 km
Skjetten skole (1-7 kl) 18 min %
725 elever, 42 klasser 1.5 km
Oks friskole (1-10 kl.) 6min &
358 elever, 27 klasser 2.9km
Stav skole (8-10 kl.) 12min %
428 elever, 17 klasser 1km
Stremmen videregdende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 34 km
Lillestram videregdende skole 1T min &
800 elever, 34 klasser 47 km
BARNEHAGER

Uglebakken barnehage (1-5 ar) 4min &
53 barn 0.4 km
Linbraten barnehage (0-5 ar) 8min %
135 barn 0.7 km
Melby barnehage (1-5 &r) 9min %
61barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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ALINGSASVEIEN 37

Ny eier kan glede seg overen
seerdeles romslig og solrik uteplass
med bade innglasset balkong pa ca.

15 kvm og en markterrasse pa hele 35
kvm. Begge uteplassene vender mot
solrike vest og har lite innsyn.

PROAKTIV.NO
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ALINGSASVEIEN 37

STUE OG KJGKKEN

Oppholdsrommet bestéarav stue og kjgkken
ienapen, men likevel oppdelt planlgsning.
Rommet harlyse flater pd vegger ogitak,
samt laminat pa gulvet.  enden avstuener
det storevinduersom girgodt med dagslys
innirommet, ogdeterutgangtilbegge
uteplassene. Arealet haren praktisk
utforming som gjer det enkelt & fa plass til
bade spiseplass og sofagruppeinaturlige
soner.

Kigkkeniegensone medinnredning langs
toveggerog godt med oppbevaringsplass i
skap og skuffer. Det er marke fliser over
laminat benkeplate, nedfelt kum og hvite
fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som induksjonstopp og ovn, samt
opplegg foroppvaskmaskin.

PROAKTIV.NO
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BADE BAD OG
VASKEROM ER PUSSET
OPP12021/2022 | REGI

AV BORETTSLAGET.

22 ALINGSASVEIEN 37 PROAKTIV.NO 23



Separat vaskerom med flislagt gulv og

merk, glattinnredning med kum. Det

er opplegg forvaskemaskin og
tgrketrommel under benken.
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ROMSLIG ENTRE/GANG

Romslig entré og gang med god plass til &
henge fra seg ytterjakken og sette fra seg
skoene fgr man garvidere inn.
Garderobeskap med hvite, glatte fronter.
Deterfinertytterder med
brannklassifisering og callinganlegg ved
siden av.

28 ALINGSASVEIEN 37







Alingsasveien 37
1. etasje

PLANTEGNING

K' 5.’3;'.555'; Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Eier opplyser at det medfglger en parkeringsplass i felles
anlegg (plass nr. 51)

Infrastruktur for lading av el-bil erinstallert i parkeringshuset.
Lasningen er fra Zaptec, og kan installeres ved inngéatt avtale
mellom bruker og styret.

Bruker betaler forinstallering og stremforbruk. Kontakt styret
for merinformasjon.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

ALINGSASVEIEN 37

Boligen har fatt falgende TG3:
- Kjgkken: Det er manglende eller defekt avtrekk.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Innvendige gulv: Det er pavist knirk i starre deler av gulvet.
Det er glippe mellom kjokken/spisestue og ujevnt gulv pa
kigkken. Det ble registrert bul pa gulvet v/kjokken/spisestue.

- Bad: Det er pavist avviki fallforhold til sluk i dusjsonen forhold
til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Boligen har fatt falgende TG-1U:

- Hulltaking pa bad og vaskerom er ikke utfgrt da
bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk
vanskelig eller ikke gjennomfarbart.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er ikke montert komfyrvakt for
kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1juli 2010.

- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt
temakart.

Eier opplyser om falgende i egenerkleering:
Lysbryterenistuen, rett etterinngangen fungerer ikke.
Smartlysbryteren méa derfor brukes i stedet pa denne.
Kjokkenviften (ventilatorhetten) fungerer ikke og ma skiftes.

Det eren liten sprekk pa ca. 1-1,5 cm fra der hoveddgren til
leiligheten er, og frem til der gulvet i entréen begynner.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tron Bentestuen (befaringsdato: Torsdag, 24. september
2026)

Innhold

Leiligheten liggeri 1. etasje og bestar av entré, bod, to
soverom, bad, vaskerom, stue og kjakken.

Det erinnglasset balkong og terrasse. Utebod i felles rom samt
skap i utebod ved inngangspartiet.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 83 kvm
BRA-e:1kvm
BRA-b: 15 kvm
Total BRA: 99 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 35 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

En gjennomgang av leilighetens rom:

Entre:

Romslig entré og gang med god plass til & henge fra seg
ytterjakken og sette fra seg skoene fgr man garvidere inn.
Garderobeskap med hvite, glatte fronter. Det er finert ytterdaer
med brannklassifisering og callinganlegg ved siden av.

Stue og kjgkken:

Oppholdsrommet bestar av stue og kjgkken i en dpen, men
likevel oppdelt planlgsning. Rommet har lyse flater pa vegger
og i tak, samt laminat pa gulvet. | enden av stuen er det store
vinduer som gir godt med dagslys inn i rommet, og det er
utgang til begge uteplassene. Arealet har en praktisk
utforming som gjer det enkelt & fa plass til bdde spiseplass og
sofagruppe i naturlige soner.

Kjgkken i egen sone med innredning langs to vegger og godt

med oppbevaringsplass i skap og skuffer. Det er marke fliser
over laminat benkeplate, nedfelt kum og hvite fronter.
Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
induksjonstopp og ovn, samt opplegg for oppvaskmaskin.
Merk at ventilator er defekt.

Uteplass:

Ny eier kan glede seg over en seerdeles romslig og solrik
uteplass med bade innglasset balkong pa ca. 15 kvm og en
markterrasse pa hele 35 kvm. Begge uteplassene vender mot
solrike vest og har lite innsyn. Terrassen har tredekke,
skjermende levegger og rampe ned til felles hage. God plass til
utemgbler og grill.

Bad og vaskerom:
Béde bad og vaskerom er pusset opp i 2021/2022 i regi av
borettslaget.

Delikat baderom med flislagte overflater med behagelig
gulvvarme samt malt himling med downlightsbelysning. Badet
harvegghengt toalett, romslig dusjhjerne med doble dgrer og
regnfallsdusj, samt heldekkende servant nedfelti
skuffeseksjon. Videre er det handkletarker pa veggen og
speilskap over servanten.

Separat vaskerom med flislagt gulv og merk, glatt innredning
med kum. Det er opplegg for vaskemaskin og tarketrommel
under benken.

To soverom:

Leiligheten har to soverom som begge har adkomst fra
entreen. Begge soverommene har plass til seng, nattbord og
garderobeskap.

Oppvarming

- Elektrisk oppvarming.

- Varmekabler pé bad.

-Varmefolie i gulv.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning folger dette heller ikke
med.

Energimerke
Red G

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglger ved overdragelsen.

Medfelgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
14 873,20 m?

Beskrivelse avtomt

Borettslaget er opparbeidet med plenarealer, sittebenker,
asfalterte internveier og lekearealer for de minste beboerne.
Felles gjesteparkeringsplasser og felles garasjeanlegg hvor
denne andelen disponerer én fast plass.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bori Bbl

Om borettslaget
Borettslaget bestarav 295 andelsboliger, fordelt pa 8
bygninger med adresse Alingsasveien 1-45.

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjsper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

E-post: styret@alingsasveien.no
Web: www.alingsasveien.no
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Kontaktinformasjon vaktmester:
Telefon: 45 60 29 97
Epost: vaktmester@alingsasveien.no

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
6.356,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer: drift og vedlikeholdskostnader,
styrehonorar, forretningsfersel, grunnpakke kabel TV /
bredband, kommunale avgifter, betjening av fellesgjeld,
parkeringsplass, felles byggforsikring m.m

Felleskostnadene er fordelt slik pr mnd:
- Felleskostnader - 4148,-

- Parkeringsplass - 150,-

- Stipulerte avdrag - 577,-

- Stipulerte renter - 1481,-

Felleskostnader kan justeres av borettslaget i henhold til
vedtak fattet av arsmgate/generalforsamling, samt ved
endringer i kostnadsniva, herunder renteendringer, offentlige
avgifter og andre lgpende driftskostnader.

Andel fellesgjeld

365.077,- per mandag, 31. august 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets totale gjeld pr. 31.08.2026 er kr. 106 971 076,-.

Spesifisering av fellesgjeld:
Bank: Handelsbanken

Type 1&n: Annuitetslan
Terminer prar: 12

Total restgjeld: 106 971 076,-
Info pr: 31.08.2026

Lopetid: 0710.22 - 30.09.52
Rente: 5,10%

Andel saldo: 365 077 -

Andel fellesformue
97.876,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Borettslagets gkonomi:

Arsregnskapet for 2025 viser et positivt resultat etter
finansinntekter/ finanskostnader pa kr. 7187 082,-. Resultatet
tarikke hensyn til avdrag pa Ian.

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter
avdrag/ldneopptak, var per 3112.2025 kr. 28 723 822, som eren
gkning pa kr. 5439 306,-. Kommentarer til starre avvik mellom
regnskap og budsjett:

Finansinntekter er kr. 957 042,- hgyere enn budsjett fra
omplassering av disponible midler fra brukskonto til sparekonti
med hgyere innskuddsrente.

God likviditet muliggjer sparekontilgsning med forskjellig
bindingstid, og hayere rente enn ordineer plasseringskonto.
Driftskostnadene er samlet kr. 2 882 878, - lavere enn budsjett.
Avviket skyldes hovedsakelig:

Borettslaget har falgende planer for vedlikehold:

| 2026 planlegges det med & komme videre i prosessen med
totalrehabilitering av parkeringshuset. Befaring vil skje i lgpet
avvéren, og videre fremdrift vil avhenge av tilstanden pa
parkeringshuset og kapasiteten til entreprengr som skal
velges. Totalrehabiliteringen er tenkt finansiert via nytt
l&neopptak og bruk av oppsparte midler. Ldneopptaket vil
medfgre gkte felleskostnader og fellesgjeld. Kun
oppstartskostnader til konsulenttjenester er hensyntatti
budsjettet. Styret har fatt fullmakt til & seke opp til 60 millioner
i1an. Estimat ikke klart enda da befaring ikke startet.

Brl har rehabilitert alle rer og vatrom i 2021-2022. Alle
avlgpsrer, sluk og vannrer er nye. Bad er revet og fullstendig
bygget opp pa nytt. Prosjektet er ferdigstilt i 2022.
Forkjgpsrett

Vedtektsbestemt forkjgpsrett for beboere i borettslaget,
dernest andre medlemmer i boligbyggelaget.
Forkjgpsretten vil bli utlyst i etterkant av salget.

1-Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag)
2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som
medlem i BORI.)

2 - Tinglyst forkjgpsrett Lillestram Kommune

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt.

Dyrehold

- Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.
Hunder skal luftes i band.

- Dyreekskrementer skal fiernes ayeblikkelig.

- Hannkatter skal kastreres, hunnkatter skal gis p-piller eller
sprayte.

Forsikring
Forsikringsselskap Protector Forsikring ASA
Polisenummer 2626401-2.1

Sikringsordning

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Borettslaget
er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
1123.206,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.492.824,- for 2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.
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Andre utgifter

Felleskostnader

Eget stramforbruk

Eventuell utvidelse grunnpakke kabel TV / bredband (Telia)
Beboer ma tegne egen innboforsikring

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 04.121975.

Det foreligger ferdigattest for endring / rep av balkonger
datert 2511.2004.

Det foreligger ferdigattest for utskiftning av vann- og avlgpsrar
datert 16.01.2023.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 4. desember 1975

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det eringen servitutter tinglyst pa andelens grunnboksblad.

P& borettslagets grunnboksblad er det tinglyst fglgende
heftelser og rettigheter:

3205/69/42:

29.061977 - Dokumentnr: 4241 - Forkjepsrett
BESTEMMELSER OM FORKJGPSRETT
MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.1978 - Dokumentnr: 3691 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

28.04.1976 - Dokumentnr: 2587 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0231 Gnr:69 Bnr:9

01.01.2020 - Dokumentnr: 1214978 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:0231 Gnr:69 Bnr:42

01.01.2024 - Dokumentnr: 152569 - Omnummerering ved
kommuneendring
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Tidligere: Knr:3030 Gnr:69 Bnr:42

Regulerings- og arealplaner

Eiendommer erregulert til boligbebyggelse i henhold til
REGULERINGSPLAN FOR SKJETTENOMRADE, med
tilhgrende reguleringsbestemmelser datert 27.06.1969

I henhold til temakart (DOK-analyse) er fglgende tatt med:
- Eiendommen ligger i gul staysone i forhold til
staykartlegging

- Eiendommen ligger under marin grense og eri et
aktsomhetsomrade for kvikkleire (middels Izsneomrade).

- Eiendommen ligger i et omrade med moderat /lav grad av
radon aktsomhet.

Vei/Vann/Avlgp

Offentlig tilknyttet.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.
Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odelsrett
Det erikke odelsrett pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 050 000,00 (Prisantydning)

365 077,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4415 077,00 (Kontraktsum totalt)
365 077,00 (Andel av fellesgjeld)

4 415 077,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forkjapsrettsgebyr)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 796,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4424 573,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4433 873,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.
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Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Folgende inventar medfglger ikke:
- Terketrommel

- Fryseskap

Vaskemaskin medfalger handelen.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Benjamin Peter Brudvik Kjeer
Julia Estelle Brudvik Kjeer

Tilbud pa lanefinansiering
Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at

vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 35 000 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr 25 800, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
2 950, Oppgjershonorar kr 6 900, Tilretteleggingsgebyr kr 11
000, Visning (pr. stk. / pr.time) kr2 950

Utlegg og andre utgifter: Utlegg kommunale opplysninger kr 5
155, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 5 200, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725, Tilstandsrapport (faktura fra
takstmann) kr 10 000

Sum vederlag kr. 89 990

Sum utlegg og andre utgifter kr. 27 625

Totalt kostnadsoverslag kr. 117 615

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for

eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
25.9.2026
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VEDLEGG

ENERGIATTEST

Adresse Alingsasveien 37
Postnummer 2013

Sted SKJETTEN
Kommunenavn Lillestram
Gardsnummer 69
Bruksnummer 42
Seksjonsnummer

Andelsnummer

Festenummer —
Bygningsnummer 150894980
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-85524

Dato 27.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energikarakter
Energieffektiv

Lite energieffektiv

a

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Aure og Valskaar AS

Egenerklaering

Alingsasveien 37, 2013 SKJETTEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

20 Sep 2026

Adresse Postadresse

Alingsisveien 37 Alingssveien 37

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Bolig kjopt 10.04.2025. Overtatt bolig 01.07.2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Eieren har bodd i boligen hele perioden fra overtakelsesdato til nd

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24

Informasjon om selger

Selger
Kjzr, Benjamin Peter Brudvik
Selger

Ejer. Julia Estelle Brudvik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

ALINGSASVEIEN 37

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2022

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglaert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Renovering av bide bad og vaskerom i 2022 i regi av
borettslaget.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Sans Bygg AS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Side 2
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Termostat med IR foler satt opp 1 stue. Sikringsskap: Elskjekk pd alle kursene og tatt
isolasjonmiling.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Boligelektrikeren
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Side 3
46 ALINGSASVEIEN 37

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Den tidligere termostatfaleren milte ingen motstand, da den ikke var beregnet for parkettgulv. Ny termostat med IR-foler er montert.

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
16.12  Arstall
2026
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Den tidligere termostatfaleren milte ingen motstand, da den ikke var beregnet for parkettgulv. Ny termostat med IR-foler er montert av
elektrikeren.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Boligelektrikeren

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ike som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 4
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0 0

Boligen selges med boligselgerforsikrin
On Nei, ikke som jeg kienner til gen selg gselg, g

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Planer og godkjenninger Forsikringsnummer 72251878
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
Lysbryteren i stuen, rett etter inngangen fungerer ikke. Smartlysbryteren ma derfor brukes i stedet pi denne.
Kjokkenviften (ventilatorhetten) fungerer ikke og mi skiftes.
Det er en liten sprekk pd ca. 1-1.5 em fra der hovedderen til leiligheten er, og frem til der gulvet i entréen begynner.
Boligselgerforsikring
Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Name Date Name Date
Benjamin Peter Brudvik Kjzaer 2026-09-29 Julia Estelle Brudvik Kjzer 2026-10-03
Identification ldentification

% Benjamin Peter Brudvik Kjzer % Julia Estelle Brudvik Kjzer

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

ALINGSASVEIEN 37

Tilstandsrapport

ﬁ Andelsleilighet

(© Alingsasveien 37, 2013 SKIETTEN
(17} LILLESTR@M kommune

# gnr. 69, bnr. 42

F Andelsnummer 714

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 24.09.2026 Rapportdato: 25.09.2026 Oppdragsnr.: 13438-1789

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen

!

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: RO4145
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Alingsasveien 37, 2013 SKJETTEN Norges Takst AS
Norsk takst Gnr 69 - Bnr 42 Skarersletta 60 D l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 3205 LILLESTR@M 1473 LGRENSKOG ~ Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig - Hva inneholder tilstandsrapporten?
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 3 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund. Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

Vart mal er og vaer.e er.1 innovativ I?ed”ft. som Sf&tter kunden i fokus samt vaere bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen. - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det

gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot

utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus. \S/E;r;);\rnnii;fsr;kunder terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og ’

radgivningstjenester. 2 . . .

givningst Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

. * vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

Rapportansvarlig A . ) e ) ) ) -
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Tron Bentestuen iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,

92231686 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

tb@norges-takst.no

I h Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Alingsasveien 37, 2013 SKJETTEN
Gnr 69 - Bnr 42
3205 LILLESTR@M

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Boligbygg oppfert i 1974 med betong- og trekonstruksjoner.
Leiligheten har en normal standard og er varierende
vedlikeholdt.

Borettslaget har pusset bad(2022/2021), kjgkken er pusset opp
av tidligere eier(2010), m.m.

Gjennomgang av leiligheten har avdekket forhold som bemerkes:

- Ventilator pa kjpkken er defekt.
- Det er registrert knirk samt en lokal kul/oppbuling i
laminatgulvet pa kjgkkenet.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir leiligheten et normalt godt inntrykk i
forhold til alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfeért i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vzere strengere.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter 3 ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Andelsleilighet - Byggear: 1974

UTVENDIG G til side

Vinduene er malte med 2-lags glass.
Finert entrédgr B30(brann). Datert 1974.
Heve-/skyvedgr med 2-lags glass i trekarmer. Datert 1998.

Terrasse med tregulv, levegg, markise. Stgrrelse ca 35 m2.
Innglasset balkong med tregulv tekket med teppe, skyvedgr med 1-
lags glass og stikkontakt. Stgrrelse ca 14 m?.

INNVENDIG G til side

Vegger og himling har malte, glatte flater.
Gulvet er belagt med laminat.
Det er betong elementer.

Det kan ikke garantere for riktige malinger.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG Norsk takst

2017.

FDV dokumenter for elektro og vatrom pa arbeid som er utfert,
finner eier pa boligmappa.no

Eier opplyser om et badet er pusset opp i 2021/2022 i regi av
borettslaget.

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speilskap m/lys, veggmontert toalett og dusjhjgrne
m/glassdgrer.

Vatrom » 1 Etasje » Vaskerom

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. FDV dokumenter for elektro og vatrom pa arbeid som er
utfgrt, finner eier pa boligmappa.no

Vaskerom med glatt innredning, utslagskum nedfelt i benkeplate og
opplegg til vaskemaskin.

Eier opplyser om et vaskeommet er pusset opp i 2021/2022 i regi av
borettslaget.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator, fliser over benk og opplegg til
oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp og ovn.
Lekkasjestopper.

Ventilator virker ikke.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i
rgrskap. Rgrskap og stoppekran i baderom.

Avlgpsrgr av plast, synlig.

Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen.
Det er ikke besiktiget noe stakeluke i boligen, antar at dette er
ivaretatt et annet sted i bygget. Det er kun rgrene i denne boligen
som er undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. For
narmere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Felles mekanisk avtrekk pa bad og vaskeom. Ventiler i vinduskarm.
Varmtvannsbereder er plassert i vaskeom fra 2021, stgrrelse 134 I.
Automatsikringer.

Leiligheten er tilknyttet felles callinganlegg.
Downlights.
Varmefolie i gulv.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen ligger i tilneermet flatt terreng.

S ) . Arealer Ga til side
| fplge omradekart fra NGU (Norges Geologiske Undersgkelse) ligger
eiendommen innenfor et omradet med moderat/lavt
aktsomhetsgrad. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Innvendige dgrer er profilerte dgrer. Lovlighet G til side
Garderobe.
Andelsleilighet
VATROM Gé til side « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Vatrom » 1 Etasje » Bad stemmer med dagens bruk
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
Oppdragsnr.: 13438-1789 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 5 av 20
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Fordeling av tilstandsgrader

me BN
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

20

15

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Objektet er en del
av et borettslag, og det er i denne rapporten kun vurdert selve
leiligheten innvendig + vindu/dgrer/balkong/terrasse som
disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Kjskken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si

(XX KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatli side
konstruksjoner vatrom

{CI70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjpkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til
NVE sitt temakart.

24.09.2026 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1974 Tatt i bruk iflg. Infoland online.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte med 2-lags glass.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Finert entrédgr B30(brann). Datert 1974.
Heve-/skyvedgr med 2-lags glass i trekarmer. Datert 1998.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Terrasse med tregulv, levegg, markise. Stgrrelse ca 35 m2.

Innglasset balkong med tregulv tekket med teppe, skyvedgr med 1- lags glass og stikkontakt. Stgrrelse ca 14 m2.

INNVENDIG

(32 overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med laminat.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

 Det er glippe mellom kjgkken/spisestue og ujevnt gulv pa kjgkken. Det ble registrert bul pa gulvet v/kjgkken/spisestue.

Konsekvens/tiltak
* Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko for videre forverring og redusert komfort.

¢ Det bgr vurderes utbedring av ujevnt gulv og glippe mellom kjgkken og spisestue for a hindre videre deformasjon og redusere risiko for skader pa gulvet.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt slitasje, ytterligere skjevheter og mulig skade pa gulvkonstruksjonen over tid.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og himling har malte, glatte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er betong elementer.

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.
Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt opp til 3 mm forskjell pa 2 meter i stue.
Det er malt opp til 7 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 5 mm forskjell pa 2 meteri.
Det er malt opp til 7 mm i rommets ytterkanter.

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG Norsk takst

Etasjeskille er vurdert med laser og ma anses som en enkel vurdering av etasjeskille da det ikke kan gjennomfgres med riktig verktgy og innredninger i

boligen. Det kan ikke garantere for riktige malinger.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

| fglge omradekart fra NGU (Norges Geologiske Undersgkelse) ligger eiendommen innenfor et omradet med moderat/lavt

aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er profilerte dgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Garderobe.

VATROM

1 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017.
FDV dokumenter for elektro og vatrom pa arbeid som er utfgrt, finner eier pa boligmappa.no

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13438-1789 Befaringsdato: 24.09.2026

ALINGSASVEIEN 37

Side: 8 av 20

Alingsasveien 37, 2013 SKJIETTEN Norges Takst AS ‘
Gnr 69 - Bnr 42 Skarersletta 60 D
3205 LILLESTR@M 1473 LORENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

1 ETASIJE > BAD
@ Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 10 mm malt pa ca en meter.

Det er ca 16/13 mm fall i dusjsonen(malt v/ytterkant).
Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at dette har
kommet med i denne rapporten.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i dusjsonen forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

1 ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membranbeskrivelser hentet fra FDV Mappe.

Gulv: Det er benyttet Schonox 2K-DS smgremembran med tilhgrende membranband, prefabrikerte hjgrnelgsninger og mansjetter type Schénox ST.
Vegg:

Alle veggene er smurt med Schénox HA.

Overlapp vegg/gulvmembran er forsterket med Schonox membranband ST. Eventuelle rgrgjennomfgringer i vegg er utfgrt med Schénox ST Rgrmansjetter.

Bak rgrstammer og innbygningstoalett er det smgremembran Schénox HA.
Primer type Schonox KH pa alle sugende flater. Primer type Schonox SHP pa eksisterende fliser som beholdes.

Sluket er av plast med mansjett i klemring m/jordet ledning festet til slukrist, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 37 mm.

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i underskap, speilskap m/lys, veggmontert toalett og dusjhjgrne m/glassdgrer.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vatrommet har felles avtrekksventilasjon.

1 ETASIE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.
Fuktsgk: Det ble foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator. Maler viste ikke indikasjon p& unormale fuktverdier.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

1 ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017.
FDV dokumenter for elektro og vatrom pa arbeid som er utfgrt, finner eier pa boligmappa.no
Eier opplyser om et vaskeommet er pusset opp i 2021/2022 i regi av borettslaget.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1 ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

1 ETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 12 mm.

1 ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Membranbeskrivelser hentet fra FDV Mappe.
Gulv: Det er benyttet Schonox 2K-DS smgremembran med tilhgrende membranband, prefabrikerte hjgrnelgsninger og mansjetter type Schénox ST.

Vegg:
Alle veggene er smurt med Schonox HA.

Overlapp vegg/gulvmembran er forsterket med Schénox membranbénd ST. Eventuelle rgrgjennomfgringer i vegg er utfgrt med Schénox ST Rgrmansijetter.

Bak rgrstammer og innbygningstoalett er det smgremembran Schonox HA.
Primer type Schonox KH pa alle sugende flater. Primer type Schonox SHP pa eksisterende fliser som beholdes.

Sluket er av plast med mansjett i klemring m/jordet ledning festet til slukrist, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 40 mm.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vaskerom med glatt innredning, utslagskum nedfelt i benkeplate og opplegg til vaskemaskin.

1 ETASIJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har felles avtrekksventilasjon.

1 ETASJE > VASKEROM
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Hulltaking er unnlat pga. rommet ikke brukes til dusjing pa vegg.
Fuktsgk: Det ble foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator. Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

KI@KKEN

1 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminert benkeplate, oppvaskkum, ventilator, fliser over benk og opplegg til oppvaskmaskin.
Integrerte hvitevarer: induksjon topp og ovn.
Lekkasjestopper.

Det foreligger ingen opplysninger vedr oppussing av kjgkken da dette er utfgrt av tidligere eier. Hvis det er ny kurs til platetopp er det krav om komfyrvakt.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende forskrifter for a redusere brannrisiko.

1 ETASJE > KJBKKEN

Oppdragsnr.: 13438-1789 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 11 av 20

PROAKTIV.NO

61



Alingsasveien 37, 2013 SKJETTEN Norges Takst AS ‘
Gnr 69 - Bnr 42 Skarersletta 60 D
3205 LILLESTR@M 1473 LORENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende eller defekt avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i rérskap. Rgrskap og stoppekran i baderom.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Avigpsrgr av plast, synlig.
Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke besiktiget noe stakeluke i boligen, antar at dette er ivaretatt et annet sted i
bygget. Det er kun rgrene i denne boligen som er undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. For naermere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Ventilasjon

Beskrivelse
Felles mekanisk avtrekk pa bad og vaskeom. Ventiler i vinduskarm.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert i vaskeom fra 2021, stgrrelse 134 |.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst installert i 1974.
Vurdering av avvik:

* Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklzering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr ndvaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

* Det anbefales en el kontroll av det elektriske anlegget pga alder.

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske
anlegget gnskes anbefales en eltakst.

Heyttaler kabler i inspeksjonsluke i vaskerom.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Andre installasjoner
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Leiligheten er tilknyttet felles callinganlegg.
Downlights.
Varmefolie i gulv.

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold
Beskrivelse
Bygningen ligger i tilnaermet flatt terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen befinner seg i et omrade definert som aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.

Konsekvens/tiltak
e Boligen ligger i omrade med Igsemasser som eks Kvikkleire kan finnes, iflg Kart fra NVE.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert komfyrvakt for kjpkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Eiendommen befinner seg i et omrade definert som aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.
Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
* Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende forskrifter for & redusere brannrisiko.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklzering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr ndveaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av fagleerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

* Det anbefales en el kontroll av det elektriske anlegget pga alder.

 Boligen ligger i omrade med Igsemasser som eks Kvikkleire kan finnes, iflg Kart fra NVE.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Andelsleilighet Befaring
Bruksareal BRA m2 Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“g'ai;‘:;')k""g sum  Terrasse- ‘(’tTi::)'k""eafEﬂ' 24.9.2026 Tron Bentestuen Takstingenigr
1 Etasje 83 1 15 99 35 Benjamin Peter Brudvik Kjaer Kunde
SUM 83 1 15 35
SUM BRA 99 Matrikkeldata
Romfordeling Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
N )
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 3205 LILLESTRGM 69 42 0 14873.2m (BAEREiN)ET AREAL Biet
mbita
BRA-i BRA-e BRA-b
( ) ( ) ( ) Adresse
. Entré, bod, soverom, soverom 2, bad, g cum
1 Etasje . ) Utebod Innglasset balkong Alingsasveien 37
vaskerom, stue, spisestue, kjgkken )
Hjemmelshaver
Kommentar Alingsasveien Borettslag
Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent som. Kommentar
Takhgyde ca 243 cm(stue). Arealet er for hele eiendommen.
Innglassede balkonger/verandaer inngar i leilighetens bruksareal.
Utebod i felles rom er malt til ca 0,9 m2. Andelsobjekt
Skap i utebod v/inngangspartiet er ikke medberegnet i arealet.
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er HO101/ALINGSASVEIEN 948037815 HO101 Bori / 63 89 02 00 Kjaer Benjamin Peter Brudvik,
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette BORETTSLAG Kjaer Julia Estelle Brudvik
kan pavirke boligens BRA.
Innskudd, palydende mm
Lovlighet .
Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
Byggetegninger 714 97 876 31.12.2025 367742  31.12.2025
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Kommentar
Nyere handverkstjenester Opplysninger Iflg. Forretningsferer.
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se beskrivelser under "Opplysninger om eiendommen"
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Om tomten

Parkering i felles garasjeanlegg.

Tinglyste/andre forhold

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har veert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om gvrig
feil eller mangler som er nevnt i rapporten.
For spesielle forhold i borettslaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Styret informere:
Det er ikke avdekket skadedyr som veggdyr eller skjeggkre i boligmassen, som styret er kjent med.
FDV dokumenter for elektro og vatrom pa arbeid som er utfgrt, finner eier pa boligmappa.no

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble
gjort kjent med pa befaringsdagen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector Forsikring ASA 2626401-2.1

Kommentar

Fellespolise i borettslag. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og Igsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke mottatt Ik'ke . Nei
gjennomgatt
Forretningsfgrer 03.09.2026 M.e.gler har |nnhe.ntet . Gjennomgatt Nei
leilighetsopplysninger fra forretningsfgrer.
Paviste og ga opplysninger.
. Det er flere samsvarserklaeringer pa Ikke .
Eier K . . Nei
boligmappa.no gjennomgatt

Det er fremvist FDV Dokumentasjon.

Alingsasveien 35-37,
ferdigattest for utskifting 16.01.2023 Gjennomgatt Nei
vann- og avlgpsrgr

Ferdigattest 04.12.1975 'g';';inomgétt Nei
Samsvarserklaering 03.07.2026 Termostat stue Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering Varmekabel pa bad Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 15.12.2014 Kurs sov/varmekabel Gjennomgatt Nei
Infoland.no 23.09.2026 Norsk Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.09.2026
2 25.09.2026
3 14.10.2026
4 14.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13438-1789

ALINGSASVEIEN 37

Befaringsdato: 24.09.2026

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG Norsk takst

HUSORDENSREGLER
for
Alingsdsveien Borettslag

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

"Du skal ikke plage andre, du skal vaere snill og god,
for gvrig kan du gjgre som du vil - nesten”

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

Husordensreglene er til for at vi skal ha et godt og trivelig bomiljg. Reglene gjelder for
. o e
alle som bor og ferdes i vart miljg.
For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall LEILIGHETEON °
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete e Den ma ikke nyttes slik at det Sjenerer andre, og du er ogsa anSvar”g for de som
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt H : H Ah
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig gis adgang til dln.|e||-|.ghet.
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet il e Det skal veere ro i leiligheten mellom kl. 22.00 og kl. 07.00. For fredag og lgrdag
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten. Ska| det veere ro i Ieiligheten meIIom 2300 Og 0800
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og o Det skal ikke bankes, bores eller foretas annet stgyende arbeid p& hverdager
markedspris pa materialer og tjenester. 4 o ) . . .
mellom kl. 20.00 og kl. 08.00. Pa Igrdager og fgr helligdager tillates ikke slike
. o .
arbeid etter kl. 18.00. Pa sgndager og helligdager skal det vaere ro.
o . . . . .
Tstandsanal otter de undersokel ol e Det ma tas tilbgrlig hensyn til andre beboere ved bruk av musikkinstrumenter,
ilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av . S
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). stoende masokllner, qu”lng utendeﬁrs O'l'o
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av e Tepper o.l. ma ikke ristes eller bankes pa balkongen.
. . . . o .
rapporten. e Oppheng av gardiner/persienner/rullegardiner og lignende pa balkonginn-
glassingen er ikke tillatt.
o . . . P
e Det ma ikke skrues eller bores i balkongutvidelsen da dette vil, ifglge produsent,

Areal méles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere fgre til gdeleggelse av vannavrenningssystemet. Eventuelle skader blir belastet
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden beboer.

NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Tilleggsundersgkelser

Areal

o Ved feil pd varme-, ventilasjons-, vann- eller elektriske installasjoner ma
vaktmesteren underrettes snarest.

T 2 N " " . o . . . o
preaimalingen er on maeteknisk registrering av areal som oppfvler o Framleie ma godkjennes av styret. Skriftlig ssknad med begrunnelse ma sendes.
ravene til maleveradighet, og er Ikke en vurdering av om arealet er lovlig oy o . o
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan d Lel"QhEt_er pa bakkeplan med egen _hBQE, forphkter a holde trger og busker un(_:ler
derfor veere méleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler en makS|mumsh¢yde tilsvarende Ielllghetens takh;ayde. I de tilfeller der dette ikke
nedvendg offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovig bruk eller overholdes, vil Borettslaget fjerne disse for andelshaverens kostnad.
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk . - . .
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og e Faste installasjoner som antenner, pf'arab_olantenner og andre faste |qstalla5]oner
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere méleverdig. skal ikke monteres pa eller i tilknytning til blokkenes yttervegger, skillevegger

o . . . . .

; cedsverdi kan ke b ) eller fellesomrader. Oppmontering av slike anlegg skal ikke vaere til sjenanse for
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematis| . . . .
beregning | forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten. _andre beboere. All oppmontering av slike anlegg skal sgkes styret for godkjenning
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av i forkant. o o
eiendommens verdi. e Det er ikke tillat a koble seg til leilighetens ventilasjonsanlegg, verken pa kjgkken

o . . o o . . .
ellet vatrom. Hvis beboer ikke fglger palegget om a fjerne ventilator/vifte som er
. - . o o
koblet opp mot ventilasjonsanlegget, vil beboer fa et gebyr pa kr. 500,-.

. . o . o
Hvis beboer fremdeles ikke fglger palegget vil de hver gang fa ett nytt gebyr som
boenhaton. or oppundlt og Inkludert 1 BRAe, Dt er ke framvist dc_Jt_)Ies. Slike tilkoblinger ;zidelegger_ventllaSJonen for Iell_lgheter over og under
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er Ielllgheten 0og ler faren for sprednlng av brann betyde“g' ° °
angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av e Beboer vil holdes gkonomisk ansvarlig for skader som oppstar grunnet brudd pa

borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom disse bestemmelsene. Styret anbefaler kullfiltervifter til kjokkenet.
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
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e Beboere som pusser opp leiligheten skal fremskaffe FDV-dokumentasjon pa at
utfert arbeid pd alt av elektrisk anlegg samt i vatrom er gjort forskriftsmessig
etter de til enhver tid gjeldende norske lover og regler.

» Det ma IKKE gjgres inngrep i baerevegger, gulv eller tak.

e Varmepumper er ikke tillatt. Disse skaper stgy for andre beboere. Ulovlig
monterte varmepumper vil bli fjernet for beboers regning.

e Fargen pa panelbordene pa terrassen skal veere rgd, mens sideveggene skal vaere
hvite. Fargekoder fas ved henvendelse til vaktmester.

e Leilighetens ytterdgr skal vaere en branndgr med brun utside mot trapperommet.
Innvendig kulgr er valgfritt. Dgr bestilles ved & kontakte vaktmester.

e Oppsetting og bruk av trampoliner er forbudt i borettslaget.

FELLESROM
Sykler, barnevogner, kjelker, ski o.l. skal oppbevares i uteboden eller dertil egnet rom,
IKKE i trappeoppgangen. Det hindrer ferdsel og renhold.

o Det er ikke tillatt & oppbevare bensin eller sprengstoff i fellesrom eller uteboder.
Det er heller ikke lov til & oppbevare propan eller gass i kjellerboder, fellesrom
eller uteboder. Det er lov til @ oppbevare inntil 20 kg propan eller gass i leiligheten
eller pd balkongen.

e Dgrer til utebod, kjglerom, sgppelrom og i kjelleren mellom oppgangene, skal
holdes I3st.

e Oppgangsdgrene har callingsystem og skal holdes |13st hele dggnet.

e Sgppel skal pakkes inn fgr det kastes. Alle andelseiere disponerer ngkkel il
sgppelrom for kasting av avfall.

e Hold orden i fellesrom slik at renholderne far utfgrt jobben tilfredstillende.

e Husk brannfare i oppgangen da dette er var remningsvei. Fellesrom ma ikke
brukes til lagring av eiendeler.

DYREHOLD
» Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Hunder skal luftes i band.
e Dyreekskrementer skal fjernes gyeblikkelig.
¢ Hannkatter skal kastreres, hunnkatter skal gis p-piller eller sprgyte.

KUN KJORING | BORETTSLAGET
e Kun ngdvendig kjgring i gangfart samt korte opphold kan foretas. Med ngdvendig
kj@ring menes tyngre varetransport, kjgring av gamle/syke o.l. Slik ferdsel skjer pa
fgrerens fulle ansvar.
e Bruk av horn, rusing eller motor p& tomgang er ikke tillatt.

PARKERING
o De fleste leilighetene er tildelt en biloppstillingsplass, og denne SKAL benyttes.
e Garasjehuset skal vaere 13st. Dette for & unnga tyveri og haerverk.
e Det er ikke tillatt & parkere pd gangveier, snuplasser eller i selve Alingsasveien.
e Avskiltede kjgretsy ma jevnlig kontrolleres da de har lett for & bli «lekeplass» for
barn.
Barns opphold og lek i eller pd garasjehuset er forbudt.
Det er ulovlig & ha ledning til motorvarmer henge i kontakten uten samtidig &
veere tilkoblet motorvarmeren.
Det er forbudt & lagre bildekk og annet brannfarlig utstyr i garasjehuset.
Motorsykler, mopeder o.l. m3 ikke parkeres i utebod.
All utvendig vasking av motorkjgretgy er forbudt.
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GJESTEPARKERING
Fglgende regler gjelder:
e Maks 2 dggn med P-tillatelse uavhengig om kjgretgyet er flyttet eller benyttet i
mellomtiden. Deretter er det 3 dggn karenstid fgr ny parkering kan skje.
o P-tillatelse skal utstedes av beboer innen 10 minutter etter parkering i den til
enhver tid gjeldende digitale Igsningen.
e Beboere og kjgretgy registrert pa adressen kan ikke benytte gjesteparkeringen.
Parkering er forbudt utenfor anviste plasser.
e For all parkering utover dette ma det innhentes parkeringstillatelse fra
vaktmester/styret.
e HUSK - biler registrert pd beboer, som parkerer pd gjesteparkeringen vil bli
bgtelagt.
e Ta kontakt med styret eller vaktmester hvis du er usikker p& reglene.

ELBILLADING
e Lading av elbil skal kun skje ved godkjente ladepunkt.
e All lading av elbil skal godkjennes av styret.
e Lading av elbil/hybrid pa vanlig stikkontakt er strengt forbudt. Brudd pa dette
medfgrer et gebyr pa kr 700,- per tilfelle.
e Ladepunkt og strgmforbruk ved lading betales av eier av ladeenheten.

OPPGANGSTILLITSVALGTE
e Det skal veere en oppgangstillitsvalgt for hver oppgang (egen instruks for denne).
e Du skal hjelpe oppgangstillitsvalgt nar han/hun ber om det, og ellers falge de
instrukser som han/hun matte gi.

FELLESAREALENE

e Fellesarealene er apne for alle.
Avfall og papir kastes i oppsatte beholdere.
Beplantning og nysaddde plener m3 vernes ekstra godt.
Fotballsparking skal forgad uten sjenanse for andre.
Forbud mot mating av fugler.
Det er forbudt & vaske tepper og lignende i gata.

GKONOMI

Reparasjoner og innkjgp til borettslaget representerer ofte store pengebelgp, og disse
tjenestene blir stadig dyrere. Husleien vil nok derfor ogsa i fremtiden stige, men hvor
mye - ja det kommer helt an pa hvordan vi tar vare pa borettslaget vart.

Hvis vi derfor ma leie hjelp til alt som ma gjgres - ja da kan du jo ikke klage pa
husleiegkning!!

Derfor oppfordres du til 3:
e Hjelpe til s skader pa bygninger og fellesarealer unngas
e Slukke lyset ndr du forlater fellesrom og nar det er dagslys i oppgangen
e Vise omtanke ved bruk av panelovn i yttergang
e Vise omtanke med hva du kaster i toalett og vask, og foreta jevnlig rengjgring av
sluk, slik at tilstoppelse og lekkasje unngas
e Delta i dugnader. La ikke andre alltid gjgre din jobb.
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TRIVSEL

Det beste hadde veert hvis disse reglene, som du nd har lest, hadde vaert overflgdige. Vi
som bor i Alingsdsveien kommer fra forskjellige miljger, og trenger visse regler for d
innpasse oss i bomiljget. Et godt bomiljg er noe en ikke far gratis, s alle ma tenke over
hva en selv kan bidra med for & skape trivsel og god tone:

Vaer hensynsfull mot hverandre og hjelp hverandre med glede
Tenk over hva du sier og gjgr, slik at du ikke sarer andre

La ikke andre oppdra dine barn

Delta i fellesoppgaver - det gir samhold

Smil og veer glad - det er smittsomt

Veer deg selv pd godt og vondt

Endret i ordinaer generalforsamling den 10. april 2024.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Alingsasveien 37, 2013 SKJETTEN. Gnr. 69, bnr. 42, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260259
Megler: Kristian Bjgrnstad Hansen, mobil: 47832617, e-post: kbh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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ALINGSASVEIEN 37

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Kristian Bjernstad Hansen
Partner / Elendomsmegler
478 32 617
kbh@proaktiv.no
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