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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KORSEN 1

Lekker villaeiendom m/utleieinntekt (11.000,-/mnd). Vannbaren varme.
Sveert solrikt. Flotte uteomrader. Car-port.
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NOKKEL-
INFORMASJON

KORSEN 1

Adresse: Korsen 1, 7540 KLABU

Gnr./Bnr.: Gnr. 520, bnr. 225, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 6.590.000,-
Omkostninger: 183.740,-

Totalpris: 6.773.740,-

Kommunale avgifter: 43.758,- perar.
Boligtype: Enebolig

Byggear: 2002

Rom/soverom:7/5

BRA: 252 m?

BRA-i: 238 m?

Garasje/Parkering: Carport.
Oppstillingsplasser pa gardsplass.

Tomt: 720.8 m? eiet tomt.

Energimerke: Energiklasse: C

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Gode kvaliteter

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Skilleside Kjerneinformasjon Vedlegg:
Egenerkleering
Tilstandsrapport Planskisser Byggetegninger Godkjent
bruksendring
Kart & Regulering Ferdigattest Leiekontrakt Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Vi har familie og venner som
har benyttet Proaktiv tidligere.
Deres tilbakemeldinger og
flotte bilder fra boligene gjorde
at vi var veldig positivt innstilt
i forkant."

"Mgtet med og videre oppfelging var helt
i toppklasse. Vi har kjgpt og solgt flere
boliger via andre tidligere .Meklers
tilgiengelighet er over giennomsnittet og
behjelpelighet med a besvare sma og
store spgrsmal underveis var sveert bra.
fotografen tok sveert gode bilder, slik vi
hadde hapet pa etter a ha sett hva vare
venner og familie har hatt i sine salgs-
prospekt. Interigrarkitekten var dyktig.
Megtet med henne ga oss en del a jobbe
med fer salg, men det var det vel verd.
Takstmannen vi fikk via mekler var meget
ngyaktig og tok seg god tid ved
giennomgang av boligen."

Ellen Solberg

"Megler var kunnskapsrik,
oppriktig og vi fikk stor tillit.
Han var ogsa veldig imote-
kommende og hyggelig."

"Han fulgte oss veldig godt opp, og holdt
avtalene. Vi synes megleren beskrev og
analyserte markedet godt i forhold til

prissetting. Vi er storforngyde med
salgsprosessen. "

Anniken Skotvol

KORSEN 1

"Trivelig megler som vi folte at
ikke bare ville det beste for
selger men ogsa for oss."

"Vi hadde ikke fatt huset vi kjgpte hvis
det ikke hadde veert for megleren."

Karoline Skipsfjord

"Teg opplevde Kenneth som
kunnskapsrik og positiv."

"Han hadde en offansiv og fremoverlent
holdning i et marked der andre aktgrer
virket litt skepiske og avmalt."

Erling Johansen

"Teg var veldig forngyd min
megler Kenneth Varvik. Jeg ble
begeistret fra fgrste mgte. Han
var sa behagelig 4 snakke med,
kunnskapsrik og forklarte
salgsprosessen pa en ryddig
mate.”

"Jeg hadde prevd a selge leiligheten i 6
maneder via et annet eiendomsmegler-
firma uten suksess. Kenneth Varvik fikk
den solgt pa ferste visning. Han var alltid
til-gjengelig for sparsmal. Veldig god pa a
orientere under hele prosessen. Jeg falte
meg veldig godt ivaretatt og trygg fra dag

en. Er ikke i tvil om a velge Proaktiv
igjen."

Tom Egil @sthus

"Valgte Kenneth Varvik hos
dere pga. anbefaling fra
bekjente. Dét er en anbefaling
jeg gjerne videreforer."

"Kenneth er alltid tilgjengelig, og kommer
med mange gode tips og rad ifom.
salget.

Videre oppleves han som en ryddig og
trivelig kar."

Erling Tryggestad

"Allerede ved forste besgk fikk
jeg et veldig godt inntrykk av
"min" megler. Han tok seg god
tid og jeg folte han var arlig og
oppriktig."

"Jeg fikk en veldig god magefolelse. Etter
som prosessen steg fram ble jeg veldig
godt fulgt opp. Fikk en trygghetsfglelsen
som gjorde at jeg kunne konsentrere
meg om mine ting, som a fa huset klart
for salg. Han kom med gode rad og tips
og hadde en tett oppfolging hele veien.
Han var alltid godt forberedt og det var
tydelig at han har yrkesstolthet i jobben
sin. Han var til stede bl.a ved
fotografering noe jeg satte stor pris pa.
Visning og salg ble helt perfekt. For meg
ble dette en veldig god opplevelse da jeg
grudde meg for a selge et hus fult av
gode minner og opplevelser giennom 17
ar. Prosessen gikk mye lettere ogsa
folelsesmessig takket vaere "min"
megler."

Anne Karin Redde

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist: Kenneth Varvik

Kenneth Varvik
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Mobil: 468 21 244

E-post: kv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Heimdal
Sgbstadvegen 1
7088 Heimdal

GODE KVALITETER

Villaeiendom med glimrende beliggenhet i et av Klaebu's
mest attraktive boomrader, like ved sentrum. Blant de
fremste kvalitetene kan vi seerlig trekke frem fglgende:

- Lys & lekker stue m/spisestue &
loftstue.

- 95 m? platting/terrasse med sol fra
morgen til kveld

- Flislagt bad med bade badekar &
dusjkabinett

- Toalett i alle etasjer

- Separat vaskerom

- 3 soverom i hoveddel - 2 i utleid del

- Utstrakt bruk av vannbéaren
gulvvarme (jord/berg-vann)

- Skattefri leieinntekt (11.000,-/mnd)

- Forseggjorte uteomrader med
steinsatt gardsplass og internveier

- Car-port med lagringsrom i
bakkant + frittstaende bod

- Gaavstand til barne- og
ungdomsskole.

- Kort kjgrevei (3-4 min) til Klaebu
sentrum

- Kun 12 min til Heimdal/Tiller og
ca. 20 min til Tr.heim

LY 17 TN
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Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Kenneth Varvik
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NAEROMRADET

Boligen ligger flott til i forhold til sentrumsomradet, og har bade
barnehage og skole i rusleavstand.

KORT VEITIL KLAEBU SENTRUM, HEIMDAL, TILLER &
TRONDHEIM

Kleebu sentrum ligger ca. 2 km unna. Her har man de fleste
fasiliteter man trengeridet daglige. Blant annet
dagligvarebutikker, Nidaros Sparebank, frisar, apotek,
bensinstasjon, restaurant, gatekjokken, treningssenter og
legekontor. En liten kjgretur unna ligger Tiller som bugner av
shoppingmuligheter i flere kjgpesenter. Med ny og bedre
kjgrevei og ny sykkelveg over skjgla, er turen fra og til Kleebu
bade blitt tryggere og mer behagelig. Dette korter ogsa ned
kjgreturen til Heimdal/Tiller/Trondheim, som samlet har et godt
utvalg med helsetjenester, butikker og restauranter.

KORSEN 1

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sarborgen 8 min %
Linje 23,72,73,83,112 0.7 km
8 Heimdal stasjon 16 min &
Linje F6, R60, R70 10.7 km
@ TrondheimS 27 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 22.1km
X Trondheim Veernes 43 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Kleebu 6min &
Post i butikk, PostNord, sendagsdpent 25km
Coop Extra Kleebu 6min &
VARER/TJENESTER
StorM Senter 15 min &
B Apotek1Klaebu 6min &
SPORT
@ Stormyra lgkkeplass 6min &
Ballspill 0.5km
® Haugamyra ballplass 7min &
Ballspill 05km
& Kleebu Treningssenter 6min &
& EVOTiller 14 min &
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SVART KORT VEITIL BARNEHAGE & SKOLE

For barnefamilien er beliggenheten helt prefekt! Boligen
sogner til Sarborgen barneskole og Kleebu skole (8.-10.-trinn)
og fra Korsen 1 har barna en trygg og fin skolevei, pa ca. 10
minutter. Her ligger ogséa Kleebu ungdomsskole. | neer-
omradet er det flere barnehager, men Knaerten FUS
friluftsbarnehage. Barnehagen ligger i naturskjgnne
omgivelser, og med tilhgrende stort kupert uteomrade, en
egen liten skog, grillhytte og gapahuk pa omradet, er alt

PROAKTIV.NO
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tilrettelagt for en hverdag i friluft. | tillegg ligger ogsa
Hesteskoen barnehage og Tussestua familiebarnehage
innenfor gangavstand.

SPORT, FRITID & KULTUR

Kleebu er perfekt for de som erinteresserte i natur og friluft,
men allikevel gnsker en sentral beliggenhet. Det er flere
naturskjgnne omrader for utfart, fiske og
rekreasjonsmuligheter like i neerheten. | tillegg kan det
nevnes skilgyper, fotballbaner, treningssenter, idrettsbane
m.m.

Det er et aktivt idrettsmiljo for alle aldersgrupper. Kleebu kan
tilby fotball, hdndball, badminton, orientering, ski, golf og
bryting. Vassfjellet skisenter ligger ogsé i Kleebu og kan nas
med bil pa 15 minutter, som er Trondheimsregionens stgrste
alpinanlegg.

Kleebu har et rikt kulturliv, med stor allsidighet og bredde i

tilbudet. Kleebu har flere kor, blant annet Klaebu Mannskor,
Kleebu Damekor, @vre Nidelven Kammerkor og Courage.

BOLIGMASSE

73% enebolig
B 13% rekkehus
B 8% blokk
B 6% annet

KORSEN 1

Finnes ogsa flere kor for barn og unge. Utenom dette er det
0gsa to musikkorps, Kleebu Musikkorps og Kleebu
Skolemusikkorps. Pa teaterfronten har ogsa Kleebu lange
tradisjoner, med teaterlaget Hassasig i spissen.

GODT KOLLEKTIVTILBUD

Neermeste bussholdeplass ligger like i neerheten, med en
géavstand pa ca 10 minutter. Bussholdeplassen "Sarborgen"
er stoppested for busslinje nr. 72 som tar en inn til Tiller. Derfra
kan man bytte buss og enkelt komme seg inn til Trondheim
sentrum. Om morgenen og pa ettermiddager i hverdagene
(nar de fleste skal til/fra jobb) gér buss nr. 72 helt til Trondheim
sentrum.

For merinformasjon om rutetider, besgk www.atb.no.

ADKOMST

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Serborgen skole (1-7 kl.) 10 min A
367 elever, 20 klasser 0.9 km
Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
243 elever, 17 klasser 0.9 km
Tiller videregdende skole 14 min &
580 elever, 30 klasser 10.8 km
Kristen videregédende skole - Trendelag 15 min &
480 elever 111 km
BARNEHAGER

Kneerten Fus friluftsbarnehage (1-5 ar) 7min &
72 barn 0.7 km
Hesteskoen barnehage (1-5 ér) 19 min 4
56 barn 1.7 km
Sletten barnehage (1-5 r) 7 min &
38 barn 27 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KORSEN 1

Eiendommen ligger solrikt til p4 romslig eiet hjornetomt som
maler dreyt 720 m2 Tomta er flott opparbeidet med plenarealer,

stottemurer, steinsatt gardsplass og internveier.

Parkering
Carport.
Oppstillingsplasser pa géardsplass.

Tomtestarrelse
720 m? eiet tomt.

Beskrivelse avtomt
Eiet tomti falge kommunen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig oppfert i 2 etasjer over kjeller. Grunnmur oppfert i
lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon oppfert i tre, utvendig
kledd med liggende panel. Taket er

et halvvalmet tak, tekket med takstein. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Byggemate ifalge takstmann Kjartan Korshavn. Se forgvrig
vedlagte tilstandsrapport.

Bygningssakskyndig
Kjartan Korshavn (befaringsdato: Mandag, 11. mai 2026)

KORSEN 1

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte
referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare

deleravden.

PROAKTIV.NO
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SOLVENDTE
UTEOMRADER

Plattingen strekker seg langs boligens ast- og serside hvor den der
. moter veranda som dekker sor- og deler av vestsiden av boligen. '

Inngangspartiet er romslig, forseggjort og overbygget. Frittstiende bod
av noe eldre standard byr pa ca. 7 kvm lagringsareal.
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SOLTIL BEGJAR &
SOLTIL BESVAR

Eiendommens utearealer byrsamlet pa

sveert gode solforhold fra morgen til kveld.

Markise sgrger for solavskjerming pa de
varmeste dagene.

KORSEN 1

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi starter i 1. etasje, som inneholder entré, stue og spisestue,

Areal
Hovedbygg
Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

1. etasje
BRA-i: 91 kvm
Total BRA: 91 kvm

2. etasje
BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:

1. etasje: 92 kvm
Badi bakkant av Carport

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

Frittstdende bod
Bruksareal:
1. etasje

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

KORSEN 1

kjokken og vaskerom med toalett.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Ikke malbare arealer

Delerav arealet i 2. etasje pa hovedbygg og arealet pa loft over
bod/carport erikke malbart pga. lav takhayde. Ikke malbart
areal er opplyst som ALH (areal

med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart
bruksareal som gir GUA (gulvareal).

- Gulvareal i 2 etasje hovedbygning: 71 m? (GUA). Av dette er 61
m?maélbart areal (BRA) og 10 m? areal med lav himlingshayde
(ALH)

- Gulvareal loft bod/carport: 28 m® Av dette er O m* mélbart
areal (BRA) og 28 m?areal med lav himlingshayde (ALH)

Foravrig opplyser takstmann at kott bak trapp i 1. etg og sjakt
bak toalett i kjeller er medregnet som BRA-I.

Standard

Det er utarbeidet en tilstandsrapport av takstmann i
forbindelse med salget av eiendommen. | det felgende
oppsummeres rapportens ulike tilstandsgrader (TG):

- Drenering: TG1

- Grunnmur/fundament: TGIU

- Rom under terreng: TG1

- Balkong/terrasse/platting: TG2 (grunnet alder pa tettesjikt)
-Vinduer og dgrer: TG2 (grunnet alder)

- Yttervegger: TG1

- Renner og nedlgp: TG1

- Takkonstruksjon og loft: TGIU

ENTRE

Innbydende inngangsparti
med downlightsihimlingen
ogslitesterkt haytrykks-
laminatgulv.




S Waskerom med toalett ligger praktisk plassert ved entréen.
| ommet er praktisk innredet med skap- og b@fikelesninger

samt god garderobe bak fronter i hi]ell

- Taktekking: TG1

- Etasjeskille/gulv p& grunn: TG2 (grunnet avvik/skjevheter iht.
dagens referansekrav til maleavvik)

- lldsted/skorstein: TG2 (grunnet avstand til brennbart
materiale pa vegg ved sotluke og manglende ubrennbart
materiale pa gulv foran ildsted og sotluke)

- Kjgkken: TG1 pé overflater og innredning, TG1 pa avtrekk

- Kigkken (kjeller): TGO pé overflater og innredning, TG2 pa
avtrekk (grunnet begrenset funksjon)

- Avlgpsrer: TG1

-Vannledninger: TG1

-Vannbéaren varme: TG1

-Varmepumpe/varmesentral: TG2 (grunnet alder)
-Varmtvannsbereder: TG2 (grunnet alder)

- Ventilasjon: TG2 (grunnet bl.a. alder pa ventilasjonsagregat)
- Bad (2. etasje): TG2 pa membran, tettesjikt og sluk (grunnet
bla. alder), TG2 pa saniteerutstyr (grunnet manglende
drensdpning fra innebygd sisterne), TG1 pa ventilasjon og TGO
pa fukt.

- Bad kjeller: TG2 pa membran, tettesjikt og sluk (grunnet
alder), TG1 pé saniteerutstyr, TG1 pa ventilasjon, TGO pa fukt.
- Stgttemurer: TG1

Bygningsdeler vurdert til TG3:

- Bad (2. etasje): TG3 pé overflater pga. flatt gulv/ risiko for at
lekkasjevann vil renne ut gjennom derdpning. Tiltak: bedring av
vannsikkerhet ved dar. Kostnadsestimat for utbedring: under
kr.20.000,-

- Bad(kjeller): TG3 pé overflater pga. svellinger/ fuktskade i
enkelte vatromsplateri dusjsone. Utskifing av deler med skader
ma paregnes. Kostnadsestimat for utbedring: kr. 20.000,- til kr.
100.000,~.

- Vaskerom: TG3 er satt pga. manglende fall til sluk/ ikke
tilfredsstillende vannsikkerhet eller tettesjikt i definerte
vatsoner. Rommet mé oppgraderes i sin helhet for
tilfredsstille dagens krav til vatrom. Kostnadsestimat for
utbedring: kr. 200.000 - kr. 500.000,-.

For neermere omtale, se vedlagte tilstandsrapport.

Oppvarming
Varmepumpe (jord-til-vann).
Elektrisk.

Ved.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig forbruk pa ca. 21.000 kW1,

PROAKTIV.NO
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Modernisering og pakostninger

Selger opplyser om fglgende arbeider som er utfert i hans
eiertid (2018 -):

2018: Kjellerstue pusset opp. Nye veggplater og nytt gulv.
2019: Nytt kjokken med nytt tak m/spotter.

2019: Oppussing av gang/entré.

2020: Ny veranda og nytt rekkverk. Nytt rekkverk ogsa ved
inngangspartiet.

2020: Lagt teppegulv pa soverom kjeller.

2021: Nytt gulvihele 1. etasje.

2021: Malt tak stue.

2021 Innstallering av skyvedgrsgarderobe pé vaskerommet.
2022: Mallt loftstue og soverom.

2025: Malt fasaden pé hus og car-port. Kjgkken og nedgang til
kjeller ble ogsa malt.

2025: Innstallering av ny oppvaskmaskin pa kjgkkenet.
2026: Innstallering av aqua-stop pa vaskerom.

KORSEN 1

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

LYST & ROMSLIG

Stue med spisestue maler hele 44,5 kvm. Det er vannbaren varme i de

fleste av boligens gulv.

PROAKTIV.NO
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LEKKERT KJOKKEN

Kigkkenet fra 2019 er lekkert og
byrpédaltavhvitevarerintegrert
oginkludert.




FUNKSJONALITET & ESTETIKK

Kjokkenet byr péd bl.a. underlimt servant,
downlightsihimling og underoverskap og
praktisk kjgkkengy. Kjgkkengya fungerer
utmerket som samlingssted ndrman har
gjesterellersom frokoststed.

PROAKTIV.NO
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STUE & SPIESESTUL

Det er god plass til spisestuemeblement i karnappet. Samtlige gulv i

etasjen ble byttet i 2021. TV/Internett leveres via NTE(fiber) / Altibox.

Boligen oppvarmes via vannbdaren varme (jord/berg-vann), varme-

pumpe og ved. Arlig forbruk er pa ca. 21000 kWt inklusiv utleiedelen.

KORSEN 1

GODTINNEKLIMA

Rikelig med lysflater og dagslysinnslipp
samt balansert ventilasjonsanlegg sarger
forgodtinneklimaiboligen.

PROAKTIV.NO
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Her kan solrike dager nytes til det fulle med grilling og hvilepuls
mens barna leker pa plena.

SVART SOLRIKT

P4 sommerstid forlenges nyttearealet med ca. 95 kvm terrasse og
platting. Terrassedelen vender mot sor og mot vest. Seyleosp mot ser
rasler behagelig i vinden og gir skyggesteder for den som eonsker a
trekke seg unna sola. Terrassebord og rekkverk ble byttet i 2020.

SWR————
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2. ETASJE

I 2. etasje finner vi loftstue, 3 soverom, bad og bod.

Loftstua méler dreyt 18 m? og fungerer ypperlig som
ungdomssavdeling eller som ekstra sengeplasser ved gjestebesok. Fra
loftsstua har man utgang til luftebalkong med utsikt mot bl.a.
Vassfjellet.

PROAKTIV.NO 33



3 GODE SOVEROM

Garderobeskap pa soverom | medfolger. Lagringsmulighet ogsa i
knekott tilknyttet rommene.

34 KORSEN 1 PROAKTIV.NO 35



FLISLAGT BAD

Badet erflislagt og er utstyrt med bade
dusjkabinett og badekar. Badet erellers
innredet med vegghengt klosett, gode
skaplgsninger og servantiservantskap.

PROAKTIV.NO 37
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KJELLER

[ kjelleren finner vi utleid del som inneholder 2 soverom,
omkledningsrom, gang, bod, teknisk rom og entré/kjokken. Delen leies
ut for kr. 11.000,- per mnd. Leieforholdet er tidsubestemt med 3
maneders gjensidig oppsigelsesrett. Kjoper trer pa overtakelsesdagen
inn som utleier i eksisterende leiekontrakt.

GODKJENTE ROM

Byggesaken ble gjennomgatti 2026 og
rommene som leies ut er byggemeldt og
godkjent (utleie avdel avegen bolig).

PROAKTIV.NO
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Leietakerne haregeninngangsder til

leiearealet.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer3379501

Formuesverdi primaer
1.361.557-for2024

Formuesverdi sekundaer
5446.228,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

KORSEN 1

Kommunale avgifter
43.758,- for 2026

Info kommunale avgifter

Oppgitt belgp gjelder totalt utfakturert belgp for perioden
april 2025 til og med mars 2026. De kommunale avgiftene
faktureres over 12 terminer per ar og omfatter bl.a. vann- og
avlgpsgebyr, feiing/tilsyn, eiendomsskatt og renovasjon. Det er
ikke installert vannmaler i boligen. Trolig vil de kommunale
avgiftene kunne reduseres ved installasjon av dette. Det
gjeres oppmerksom pa at kommunale avgifter kan variere fra
en termin tilen annen.

Velforening
Torvmarka grendalag (valgfritt)

I:\rlig velavgift
250,-

Andre utgifter
- Villaforsikring: kr. 16.864,- per ar / 1.406,- per mnd.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for "enebolig og garasje" datert
17.07.2003. Byggemelding vedr. dobbel carport med bod med
tegninger godkjent av kommunen er datert 05.07.2007. Det er
foretatt bruksendringer av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel
som er godkjent av byggesakskontoret 20.05.2026. Det er
sokt om ferdigattest pa tiltaket datert 22.05.2026. Ferdigattest
vil fremlegges av selger far overtakelse.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler og takstmann har kontrollert dagens bruk/planlgsning
med byggegodkjente tegninger og har fglgende kommentar
til dette:

- Dagens bruk er i hovedsak i samsvar med byggemeldte
tegninger. Dog vises Carport med tilhgrende bod i bakkant
som godkjent/benevnt som garasje pa byggemeldte
tegninger og i byggesak. Kopi av byggemeldte tegninger
liggervedlagt prospektet.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det eringen tinglyste servitutter pd eiendommens
grunnboksblad.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan for
Torvmarka boligfelt (K1998003). For gvrig ligger eiendommen
i et omrade som er avsatt til bolig (byggesone 3) i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Kjerneinformasjon

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Adgang til utleie

Delerav boligens kjeller er utleid og leies ut for kr. 11.000,- per
mnd. Leieforholdet er tidsubestemt med 3 mnd. gjensidig
oppsigelsesrett. Fristen regnes fra den farste dageniden
pafalgende maneden etter leieforholdet er sagt opp. Kjgper
trer ved overtakelse inn som huseier/utleier i eksisterende
leiekontrakt. Kopi av leiekontrakt er vedlagt prospektet.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut. Det er krav til
forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de tilfeller hvor det
ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap om
eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker & leie ut hele
eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom pa at
de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfgrer. Se
http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PROAKTIV.NO
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Kjerneinformasjon

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
164 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

165 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
183 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6755 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6773740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

KORSEN 1

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.

Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Kjerneinformasjon
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, ferste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
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Kjerneinformasjon

forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven. All budgivning mé foregéa ved
skriftlighet. Ta kontakt med megler dersom det er behov for
bistand for & inngi bud.

KORSEN 1

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om
at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.Megler tar ikke noe
ansvar for forsinkelser péa el- eller telenettet. Under budrunden
kan akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud.
Akseptfristen fra kjgper er absolutt. Det betyr at dersom selger
velger & akseptere budet, ma kjgper meddeles aksept innen
utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud
til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

- 2 stk.veggmonterte hyller montert pé hver sin side av
komfyren medfglger ikke. Det samme gjelder lampene over
spisebordet.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Truls Naess

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Kjerneinformasjon

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesummen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900,-, oppgj@rshonorar kr. 6
990,-, kredittkostnad kr. 4.500,-, visninger kr. 2.950,- per stk,
salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfaringspakke kr. 23.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 10.667,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsferer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfgring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysnhingsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i for-
bindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa tids-
punkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll ikke
kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor foretaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
1.6.2026
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Trondheim Syd Eiendom AS G J ensl d |g e ‘l

Egenerkleering

Korsen 1, 7540 KLABU 06 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Kne
Egenerkleering, tilstandsrapport, planskisser,

byggetegninger, ferdigattest, kart & regulering, Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
budskjema. On Nei

I Nir kjepte du boligen?

18

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra kjopsdato, uten opphold.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39, 3379501

Informasjon om selger
Selger

Naess.

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Desember 2025 steg vann opp fra kjellerens to sluk. Ror spylet og ipnet av rorleggervakt. Rorene ble ogsd inspisert med kamera, og funnet uten

hindringer - etter spyling.

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 2

10

10.1.1

10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

10.23

10.24

10.25

1031

1032

1033

1034

1035

10.3.6

10.4.1

10.4.2

1043

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte
Installering kjeklen underetasje.

Hyvilket firma utferte jobben?

Haugen installasjon AS
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Arbeid ifbm nytt kjokken

Hyvilket firma utferte jobben?
Buvik Elektro AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installering solskjerming

Hyvilket firma utferte jobben?
Elteknikk Klzbu AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 3

PROAKTIV.NO

ol



10.4.4

1045

10.4.6

Rer

Faglert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installering lader elbil

Hyvilket firma utferte jobben?
Via Tibber

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

11

12

13

13.1.1

131120

1313

13.14

1315

13.16

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p 3! bronn, avlepskvern eller liknende?

'

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Desember 2025 steg vann opp fra kjellerens to sluk. Ror spylet og ipnet av rorleggervakt. Rorene ble ogsd inspisert med kamera, og funnet uten

hindringer - etter spyling.
Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Spyling. Se tidligere forklaring.

Hvilket firma utforte jobben?
Slettds VVS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

52 KORSEN 1

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Side 4

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
2024
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Jevnlig service pd varmepumpe.
16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Flow
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [One
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Omn Nei, iltke som jeg kjemner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikkee relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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Boligselgerforsikring
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
2 D N Boligen selges med boligselgerforsikring
a el
. " En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
2411 Navn pa arbeid salget ble gjennomfart.
Nytt arbeid

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
2412 Arstall

Forsikringsnummer 26560140
2025
2413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett | Ufagleent
2414  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ejellernedgang
2415  Hyvilket firma utferte jobben?
Torven
2416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
2418 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Or  One Nei, ilcke soknadspliktig
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 6 Side 7
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Korsen 1
7540 KLZABU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2002
Hovedbygg BRA: 238 m?
Hovedbygg BRA-i: 238 m?

Sum alle bygg BRA: 252 m?
Sum alle bygg BRA-i: 238 m?

Rapportdato: 11.6.2026 (Gyldig til 11.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG~ TG-2 TG-3

& Supertakst

Kjartan Korshavn kk@tft.no

GNR: 520 BNR: 225 Takstmann/ Byggmester
Takst-Forum Trgndelag AS 416 05 438

56 KORSEN 1

TG-IU

Korsen 1
7540 Klaebu

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Korsen 1, 7540 Klaebu 2 av 27
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

58 KORSEN 1

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42447

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

P& bakgrunn av manglende dokumentasjon for deler av anlegget samt manglende fullstendig historikk for utferte arbeider,
anbefales det & gjennomfere en utvidet el-kontroll av elektrofaglig person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vatrom: Bad 2. etg. - Overflater

Vatrom: Bad Kijeller - Overflater

Vatrom: Vaskerom - Vatrom

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Balkong, terrasse, platting
Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv p& grunn
lldsted/Skorstein
Kjgkken: Kjeller - Avtrekk

Varmesentral
Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad 2. etg. - Membran, tettesjikt og sluk
Vatrom: Bad 2. etg. - Saniteerutstyr

Vatrom: Bad kjeller - Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-3 er satt pga. flatt gulv/ risiko for at lekkasjevann vil renne ut gjennom
derapning.

TG-3 er satt pga. svellinger/ fuktskade i enkelte vatromsplater i dusjsone.

TG-3 er satt pga. manglende fall til sluk/ ikke tilfredsstillende vannsikkerhet
eller tettesjikt i definerte vatsoner.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-2 er satt pga. alder pa tettesjikt til balkong i 2. etg.
TG-2 er satt pga. alder og stedvis veerslitasje/ malingsavflass.

TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale
skjevheter iht. standardens krav til maleavvik.

TG-2 er satt pga. kort avstand til brennbart materiale pa vegg ved sotluke
og manglende ubrennbart materiale pa gulv foran ildsted og sotluke.

TG-2 er satt pga. begrenset funksjon og kullfitervifte iht. standardens krav
til avtrekk pa kjokken.

TG-2 er satt pga. alder pa varmepumpa.
TG-2 er satt pga. alder/ over 20 ar.

TG-2 er satt pga. alder pa ventilasjonsaggregatet og kun ventilering via
lufteventil i yttervegg og apningsvindu i kjeller.

TG-2 er satt pga. alder/ usikker restlevetid og vindusplassering i vatsone.
TG-2 er satt pga. manglende drensdpning fra innebygd sisterne.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.

Korsen 1, 7540 Klaebu 4 av 27
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Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Grunnmur og fundament TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ tildekt konstruksjon.
Takkonstruksjon og loft TGiU er satt pga. begrenset kontroll og lukket konstruksjon.

Lovlighet / HMS

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for enebolig og garasje, datert 17.07.2003.

Det foreligger igangsettingstillatelse for bruksendring i kjeller datert 20.05.2026, anmodning om
ferdigattest er innsendt men forelepig ikke saksbehandlet.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Det er ikke etablert handlgpere langs vegger iht. dagens krav.

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Hoydeforskjeller over 50cm skal sikres med rekkverk iht. dagens krav. Enkelte utvendige trapper og
stettemurer som har nivaforskjell over 50cm har ikke rekkverk. Tiltak for & bedre personsikkerhet
anbefales. Rekkverk til terrasser og balkong er lavere enn dagens krav pa 100cm.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger

Det er kun etablert snefanger pa deler av taket, noe som kan medfere skeivbelastning. Det
anbefales & etablere dette pa alle takflater iht. krav og personsikkerhet.

i Supertakst Korsen 1, 7540 Kleebu 5 av 27
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.5.2026 11.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Truls Naess Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklaeringsskjema utfylt og gjennomgaétt fer befaring.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no
Tittel: Takstmann/ Byggmester Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
J FORUM

TRONDELAD

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,

men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Det er ikke foretatt en tilstandsvurdering av tilleggsbygninger.

Informasjon om boligen

Adresse: Korsen 1, 7540 Klasbu

Kommunenr: 5001 Géardsnr: 520 Bruksnr: 225 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2002 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert i 2 etasjer over Kjeller. Grunnmur oppfert i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon oppfert i tre, utvendig kledd med liggende panel. Taket er
et halvvalmet tak, tekket med takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 238 238 (0] (0] 95
Bod i bakkant av

0 7 0 0
carport
Frittstdende bod 7 0 7 0 0
Totalt m? 252 238 14 (o] 95
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkol TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 86 86 (o} o (o]
Romfordeling:
Entré/ kjgkken, gang, bad,
soverom, omkledningsrom,
kjellerstue, trapp, teknisk-rom og
bod.

1. etasje o1 91 o (o] 92
Romfordeling:
Entré/ gang inkl. trapp, stue/
spisestue, vaskerom og kjokken.

2. etasje 61 61 (o} o 3
Romfordeling:
Loftstue inkl. trapp, 3 soverom,
bad og bod.

Totalt m? 238 238 (o] (o] 95
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 71 61 10
Totalt m2 7 61 10

Bygning: Bod i bakkant av carport

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 7 o 7 o} o
Romfordeling:
Bod.
Loft (o] (o] o (o] (o]
Totalt m? 7 o 7 o (o]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 28 0 28
Totalt m2 28 o 28

Bygning: Frittstdende bod

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 7 o 7 o [0}
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 7 (o} 7 o (o]

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet i 2. etg pa hovedbygg og arealet pa loft over bod/ carport er ikke malbart pga. lav takheyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal
med lav himlingsheyde) summert med eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (gulvareal).

Kott bak trapp i 1. etg og sjakt bak toalett i kjeller er medregnet som BRA-i.

Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
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6 H OV e d r ap p o rt Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Om tilstanden skal avdekkes ma det foretas ytterligere undersgkelser/ &pninger. Evt. tiltak ma
vurderes deretter.

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur 6.3 Rom under terreng
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja .

Type rom under terreng Delvis innredet
Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei . X .

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei L )

_— Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Er det t & fuktskade? tter sk foreta fuktmali Nei
Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei I ESE PRI (FAINELEER (0 Gl ey o e e e

E| hold lend tilert? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei A AN W) S D SElEr ©!

funksjonssvikt?

Oppsummering av rom under terreng

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Kjelleren er i hovedsak innredet foruten bod og teknisk-rom som har fritt eksponert murflater pa
vegger og stept gulv. Resterende rom har utlektede vegger. Det gjeres oppmerksom pa at
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedigp ved grunnmur mangelfull? Nei gjenkledde konstruksjoner i rom under terreng er generelt & betrakte som risikokonstruksjoner med
relativt sma marginer for skader kan oppsta.
Det ble foretatt hulltaking i utlektet vegg mot terreng, pa rom benevnt som omkledningsrom.
Oppsummering av drenering Undersgkelsen viste ingen tegn til fukt ved kontrollpunktet.

Ifbm. etablering av utvendig trapp til kjeller er det foretatt lokalt arbeid og etablering av

grunnmursplast ved denne delen. Synlig grunnmursplast p& denne delen har ikke topplist, noe som
anbefales etablert. Kontroll for & avdekke dreneringens funksjon er begrenset til fuktsek/ fuktmaling
kombinert med visuelle observasjoner av fritt eksponert/ tilgjengelig murflater mot gulv pa grunn 6.4 Balkong, terrasse, platting
og yttervegger og hulltaking i utlektet vegg i rom under og i mot terreng. Ved innvendig inspeksjon
ble det ikke registrert symptomer pa svikt eller avvik. For videre omtale, se pkt. Rom under terreng.

Type Terrasse, Platting, Balkong

Det er etablert en terrasse med utgang fra stue, platting ved inngang og balkong med utgang fra
loftstue i 2. etg.

6.2 Grunnmur og fundament

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Selger opplyser at terrasse ble oppgradert med nye terrassebord og rekkverk i 2020. Ukjent arstall
pa platting.
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU
Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen ble begrenset da innvendig grunnmur i all hovedsak er
utlektet/ gjenkledd og utvendig grunnmur ligger delvis under bakkeniva. Eventuelle riss/ sprekker
eller skader er derfor ikke synlig for kontroll pa tildekte/ skjulte deler. Ingen synlige/ vesentlige avvik
ble registrert pa synlige/ tilgjengelige deler.
TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ tildekt konstruksjon.
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkong er etablert over oppholdsrom, tekket med PVC-membran. Det gjeres generelt
oppmerksom pa at takterrasser/ balkongareal over oppholdsrom er generelt & betrakte som
risikokonstruksjoner hvor det er relativt sma marginer feor skader kan oppsta. Over halvparten av
forventet brukstid har passert pa tettesjikt til balkongen, noe som gir ekt risiko for skader/ lekkasjer
i tiden som kommer. Deler av tettesjiktet var tildekt med terrasseheller, det ble foretatt visuelle
stikkprever under denne uten & registrere tegn til skader.

Det ble registrert noe skjevheter i rekkverk til terrasse. Ingen vesentlige avvik utover normalt behov

¥
i
L]
¥

for vedlikehold ble registrert forevrig.
TG-2 er satt pga. alder pa tettesjikt til balkong i 2. etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales

Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder anbefales i pavente av en oppgradering av tettesjiktet til
balkongen i tiden som kommer.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og terrassederer med 2-lags isolerglass. Ett 3-lags glass i kjeller. Innerderer og ytterder av
tre.

Eksempelbilde av pabegynt veerslitasje/

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja malingsavflass.

Ett vindu er datostemplet 2024. Selger opplyser at ytterder og én innerder til kjeller ble etablert i
2025. Enkelte derer i kjeller er etablert etter opprinnelig byggear, men med ukjent historikk. 6.6 Ytter\/egger
Resterende vinduer/ terrassederer fra opprinnelig byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Type fasade Liggende kledning
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Utvendig kledning fra opprinnelig byggeér. Selger opplyser at utvendige fasader ble

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja overflatebehandlet i 2025, foruten vindskier.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2 Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei

Halvparten av forventet brukstid har passert pa isolerglass fra opprinnelig byggear, noe som gir okt

risiko for punktering av glass og ekt behov for vedlikehold i tiden som kommer. Det ble foretatt Er det liten eller ingen lufting av kledningen?? Nei

. _ . stikkrpavekontroller av tilfeldig valgte vinduer og derer.
Eksempelbilde av veerslitasje/ malingsavflass. . . . e a2 . . A

Det ble registrert stedvis malingsavflass/ veerslitasje pa enkelte vinduer, spesielt pa veerutsatte L . .
3 L o . Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

fasader. Selger har etter befaringsdagen foretatt utskifting av glasslist til vindu ved balkongder i 2.

etg, dokumentert med bilder pa mail. Vannbord/ vannese over vinduer er etablert uten beslag, det

forutsettes ekstra tetting bak omramming og hyppigere vedlikeholdsintervaller mé& paregnes. Oppsummering av yttervegger

Enkelte vinduer tar i karm ved &pning/ lukking og anbefales justert for optimal funksjon. Enkelte

innerderer har malingsavflass/ bruksslitasjer. Det ble foretatt stikkprevekontroller av lufting og musetetting bak/ oppunder kledning, der dette ble

TG-2 er satt pga. alder og stedvis veerslitasje/ malingsavflass. foretatt ble det registrert manglende/ ufullstendig musetetting ved ytterhjerner, noe som ber

utbedres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik i forbindelse

med utvendig kledning.

Ekstra vedlikehold/ overflatebehandling méa paregnes. Justering av vinduer som tar i karm anbefales.
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6.7 Renner og nedlgp

Type Metall Type takkonstruksjon Annet

Halvvalmet tak.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type tekking Takstein
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Inspisert fra P4 tak, Fra bakken
Oppsummering av renner og nedlep
Ingen synlige/ vesentlige tegn til avvik ble registrert. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
6.8 Takkonstruksjon og loft ' - ) . ' i ) ,
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Type takkonstruksjon Annet Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Halvvalmet tak.

Oppsummering av taktekking

Type loft Delvis innredet / kaldtloft Det ble foretatt en visuell besiktigelse fra takstige for feier. Ingen synlige/ vesentlige tegn til avvik
ble registrert fra nevnte kontrollpunkt, men for & avdekke faktisk tilstand pé alle overganger og
detaljer ma det foretas ytterligere undersgkelser pa hele taket.

Utvendig inspeksjon Pa tak
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksj ? : . 2
SIS 6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ikke kontrollerbart
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Det ble foretatt stikkpravekontroller av minst to tilfeldige rom per etasje. Ved enkel nivellering ble
det registrert totalt avvik mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale skjevheter. Maksimalt avvik ble malt
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU fillcaz2Ommlijiieta:

TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale skjevheter iht. standardens krav

til mal ik.
Loftet er i hovedsak en lukket konstruksjon og er ikke tilgiengelig for inspeksjon. Det er ikke mulig & Il maleawvi

kontrollere byggemetode og materialvalg som lufting, isolasjon eller dampsperre ved lukkede deler.

Det er etablert 2 loftsluker i to kneloft. Pga. redusert adkomst ble det kun foretatt en visuell Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
besiktigelse fra loftsluker. Det er etablert en luke i himling til loftsdel mot mene, men denne var
fastskrudd pa befaringsdagen og ble derfor ikke inspisert. Det ble ikke registrert synlige tegn til Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

avvik ved nevnte kontrollpunkt, men for & avdekke faktisk tilstand ma det foretas ytterligere
undersegkelser og &pninger.
TGiU er satt pga. begrenset kontroll og lukket konstruksjon.

611 lidsted/Skorstein

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & avdekke faktisk tilstand ma det foretas ytterligere undersekelser og apninger. Evt. tiltak ma

vurderes deretter. Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
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Type ildsted Vedovn 6 szkken: Kje”er

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei o flat ) dni
verriater og innredning

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja Er det pdvist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Selger opplyser at kjgkken ble etablert i 2025.
Er det avvik i forhold til hoyde pé pipe over tak? Nei Ingen synlige/ vesentlige tegn til avvik ble registrert.
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2 Avtrekk
Det er ikke fremlagt rapport fra brann/ feiervesen og det er derfor ukjent om det foreligger palegg Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
pa fyringsanlegget. Selger opplyser at vedovn ble skiftet i 2019. Det bemerkes manglende
ubrennbart materiale pa gulv foran ildsted og sotluke i kjeller. Videre er sotluke plassert for neert
brennbart materiale pa vegg. Oppsummering av avtrekk TG-2
TG-2 er satt pga. kort avstand til brennbart materiale pa vegg ved sotluke og manglende
ubrennbart materiale pa gulv foran ildsted og sotluke. Kjokkenet har omluft med kullfilter (resirkulasjon av luft). Selv om moderne varianter av disse har

god effekt ma det installeres avtrekk som feres ut av leiligheten (utskifting av luft) for & tilfredsstille
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales krav til TG 1 eller TG 0. Ved enkel funksjonstest ble det registrert begrenset funksjon.

TG-2 er satt pga. begrenset funksjon og kullfitervifte iht. standardens krav til avtrekk pa kjgkken.

Etablering av ildfast plate pa gulv foran ildsted og sotluke anbefales/ ma paregnes. Tiltak for & ke
avstand til brennbart materiale pa vegg ved sotluke i kjeller ma& paregnes/ anbefales. Anbefalte tiltak avtrekk

For & lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekk (forsert avtrekk).

612 Kjegkken: 1. etg

6.4 Lovlighet / HMS

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei Dagens carport med tilherende bod i bakkant er vist og benevnt som garasje pa tegninger og
byggesak.
Oppsummering av overflater og innredning
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Selger opplyser at kjgkkeninnredning ble oppgradert i 2019. teknisk forskrift?
Innredningen fremstar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. alder.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Avtrekk
Det foreligger ferdigattest for enebolig og garasje, datert 17.07.2003.
Type avtrekk Mekanisk Det foreligger igangsettingstillatelse for bruksendring i kjeller datert 20.05.2026, anmodning om
ferdigattest er innsendt men forelepig ikke saksbehandlet.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Oppsummering av avtrekk
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja

) . ”
Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen. til dagens forskriftskrav?

Det er ikke etablert handlgpere langs vegger iht. dagens krav.
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Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

616 Vannledninger

Heydeforskjeller over 50cm skal sikres med rekkverk iht. dagens krav. Enkelte utvendige trapper og .
stettemurer som har nivéforskjell over 50cm har ikke rekkverk. Tiltak for & bedre personsikkerhet Type anlegg Rer i rer system

anbefales. Rekkverk til terrasser og balkong er lavere enn dagens krav p& 100cm.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Deler av innvendige vannledninger ble oppgradert ifom. etablering av bad i kjeller i 2012.

Resterende fra opprinnelig byggear.
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det krav til snefanger? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja sluk/avlep fra fordelerskap?
Det er kun etablert snefanger pa deler av taket, noe som kan medfere skeivbelastning. Det R . . )
anbefales & etablere dette pa alle takflater iht. krav og personsikkerhet. Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannror? Ne
Ingen synlige skader ble registrert. Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

6.15 Avlgpsrer
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Type avlepsrer Plast

Oppsummering av vannledninger
Synlige avlepsrer av plast.

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger. Vannledninger fra boligen
og ut ligger under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert. Det ble registrert noe korrosjon/
merker etter fukt i fordelerskap, trolig fra tidligere drypplekkasje da det ikke ble registrert synlig
tegn til fukt pa befaringsdagen. Stoppekran er plassert pa teknisk-rom i kjeller og fungerte som
tiltenkt ved enkel funksjonstest.

Ingen synlige/ vesentlige avvik ble registrert pa synlige deler av anlegget.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlepsrer ble oppgradert ifom. etablering av bad i kjeller i 2012. Resterende fra
opprinnelig byggear.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei

e 6.17 Elektrisk

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Type sikringer Automatsikringer
Oppsummering av avlepsror
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige avlepsrer. Avlepsrer fra boligen og ut ligger
under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert. Selger opplyser at det har veert tilbakeslag av
kloakk i kjeller i 2025, men har ikke hatt problemer med dette for eller etter 2025.

Ingen synlige/ vesentlige avvik ble registrert pa synlige deler av anlegget.

Selger opplyser at det ble foretatt arbeider ifom. oppgradering av kjekken i 2025 og 2019,
etablering av solskjerming i 2020, etablering av elbillader i 2023 og oppgradering av bad i kjeller i
2012. Ukjent historikk/ omfang pa resterende.
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6.18 Vannbéaren varme

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det foreligger dokumentasjon/ samsvarserkleering for deler av anlegget. Det ble fremlagt
samsvarserklzering for:

"Feilseking, demont/remont punkter pa kjekken og gang. Utskifting spotter pa kjekken, nye spotter
i gang." datert 19.09.2019.

"Inst. bad. Mont. downlights, stikk, vifte, speilbelysning. Ny kurs 16 Amp." datert 17.09.2012.
"Installasjon i carport, ny kurs for denne (nr. 17), kabling lagt av kunde, utstyr montert av oss.
Montert brytere og stikk i bod, armaturer, lys pa stolper i oppkjersel og lyskaster pa carport.
Montert astrour og bryter i vindfang pé kurs 3." datert 19.09.2013.

"Innstallasjonen er beskrevet i var opptellingsliste. Det er benyttet standardverdier pa
sikkringer/kabler.", uten dato.

"Installasjon av nytt elektrisk anlegg i sokkel (kjgkken/stue). Nye kurser for stikk, lys og hvitevarer.
Komfyrkurs med komfyrvakt installert. Jordfeilautomater montert. Utfert iht. FEL og NEK 400.
Dokumentasjon og risikovurdering overlevert kunde." fra 2025, uten signatur.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet undersgkelse begrenset til de spersmél og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Pa bakgrunn av manglende dokumentasjon for deler av anlegget samt manglende fullstendig
historikk for utferte arbeider, anbefales det & gjennomfere en utvidet el-kontroll av elektrofaglig
person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

& Supertakst

KORSEN 1

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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6.19 Varmesentral

6.20 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Oppvarming skjer ved vannbaren varmefordeling gjennom gulvvarme tilknyttet varmepumpe. Det
foreligger ikke opplysninger om avvik eller feil ved anlegget, og det ble heller ikke registrert
symptomer pa avvik pa befaringstidspunktet.

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert en jord/ bergvarmepumpe tilkoblet vannbarent varmesystem.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

Selger opplyser at siste service ble utfert i 2025.

Totalvurdering av varmesentral TG-2
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil

pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.
TG-2 er satt pga. alder p& varmepumpa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Periodisk service iht. produsentens anvisninger for 4 ivareta tiltenkt funksjon og ytelse ma paregnes.

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2002

Sterrelse

198 liter

Korsen 1, 7540 Klaebu 20 av 27

PROAKTIV.NO

75



76

6.21 Ventilasjon

6.22 Vatrom: Bad 2. etg.

& Supertakst

KORSEN 1

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
TG-2 er satt pga. alder/ over 20 ér.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting som felge av oppnadd alder/ over 20 &r, er paregnelig.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon i 1. og 2. etg. Naturlig ventilering i kjeller.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca. 15-20 &r. Med bakgrunn i alder vil det vaere
risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting. Enkelte rom i kjeller har kun lufteventil i yttervegg og disprom benyttet som
soverom har kun ventilering via dpningsvindu. Dette medferer redusert luftutskifting.

TG-2 er satt pga. alder pa ventilasjonsaggregatet og kun ventilering via lufteventil i yttervegg og
apningsvindu i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere tilluft/ avtrekk i alle rom.

Overflate
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& Supertakst

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er ikke tilfredsstillende fallfornold/ vannsikkehet pa rommet. Ved enkel nivellering ble det
registrert tilnsermet flatt gulv og stedvis motfall ved sluk under badekar, med risiko for at
lekkasjevann vil renne ut gjennom derépning. Det ble registrert stedvis hullyd (manglende heft mot
underlag) i enkelte gulvflis og stedvis sprekker i enkelte silikonfuger.

TG-3 er satt pga. flatt gulv/ risiko for at lekkasjevann vil renne ut gijennom derépning.

Anbefalte tiltak overflater
Bedring av vannsikkerheten ved der ber utbedres som et strakstiltak for & unnga risiko for at

lekkasjevann vil renne ut gjennom derapning. Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag og gjelder
kun for tiltak/ bedring av vannsikkerhet ved der, i pavente av en oppgradering i tiden som kommer.

Kostnadsestimat overflater Under 20 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er etablert 2 stk plastsluk, i hhv. dusj og under badekar.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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& Supertakst

KORSEN 1

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Overgangen mellom klemring og membran/ mansjett er ikke synlig for kontroll pga. tildekking av
flislim.

Forventet brukstid har snart passert, noe som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Det
bemerkes at vindu er plassert i vatsone, men er ikke utsatt for vannsprut pga. dusjkabinett.
TG-2 er satt pga. alder/ usikker restlevetid og vindusplassering i vatsone.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det forutsettes fortsatt bruk av dusjkabinett for & begrense overflater belastningen med fritt vann
pga. alder og vindusplassering, som ber planlegges og paregnes i tiden som kommer. Ved en
oppgradering ber vindusplassering eller dus;j flyttes da vindu i vatsone generelt ikke er en optimal
lesning.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servant i servantskap, dusjkabinett, badekar og veggmontert toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lesning.
TG-2 er satt pga. manglende drensapning fra innebygd sisterne.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Tiltak for & handtere lekkasjevann fra innebygget sisterne ma ikke utferes uten & ha kjennskap til
bakenforliggende utferelse og konstruksjon, da dette kan medfere brudd i tettesjiktet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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6.23 Vatrom: Bad kijeller

Eksempelbilde av glippe og svelling/ fuktskade i
vatromsplater i dusjsone.

Eksempelbilde av glippe/ sprekk i skjet til
gulvbelegg.

& Supertakst

Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ble foretatt pa tilstetende vegg til dusjsonen, fra soverom. Undersgkelsen viste ingen
tegn til fukt ved kontrollpunktet. Det gjeres oppmerksom pé at vannsel pa overflater har veert
begrenset da det har vaert benyttet dusjkabinett.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppgradert i 2012 iht. fremvist dokumentasjon/ faktura.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-3

Ved enkel nivellering ble det registrert lokalt fall ved sluk, gulvet forevrig er tilnaermet flatt. Det er
etablert en oppkant av tettesjiktet ved derer, slik at vannsikkerheten vurderes & veere ivaretatt.

Det bemerkes glipper i enkelte skjoter til vatromsplater, nos som gir gkt risiko for fuktinntregning i
platene. Det bemerkes svellinger/ fukskade i vatromsplater i dusjsone. Ved fuktsgk i dette omradet
ble det registrert forheyede fuktindikasjoner, noe som verifiserer dette. Deler av bunnlist utenfor
dusj, men som likevel defineres som vatsone mangler slikonfuge. Videre ble det registrert pninger/
ufullstendig bunnlist i ytterhjerner, stedvis &pninger/ sprekker i etablerte silikonfuger. Enkelte
aluminiumslister i innerhjerner er lase/ ikke tilstrekkelig festet. Dette avviker fra anbefalinger og vil
forkorte levetiden pa platene. Det er sprekk i sveiset skjet til gulvbelegg i dus;j.

TG-3 er satt pga. svellinger/ fuktskade i enkelte vatromsplater i dusjsone.

Anbefalte tiltak overflater
Utskifing av deler med skader mé& paregnes. Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag og gjelder
kun for lokal utbedring av deler med svellinger/ skader. Det anbefales likevel i den forbindelse &

utbedre ovrige plater i vatsoner med glipper, for & unngé nye skader. Etablering av fugemasse der
dette mangler, anbefales. Utbedring av sveis/ skjot i gulvbelegg méa paregnes.
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Kostnadsestimat overflater 20 000 - 100 000 Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Membran tettesjikt og sluk Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
5

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
d 9 ulig rr 9 INSpeks) ulig Vs ' Oppsummering av fukt

Type sluk Plast Tilstetende vegg til dusjsonen er &pen, men pga. redusert adkomst var det ikke mulig & foreta
fuktmaling i dette omradet, men det ble ikke registrert synlige avvik i dette omradet. Det ble foretatt
fuktmaling i trevegg pa tilstetende vegg ved servant uten 4 registrere avvik ved kontrollpunktet.

Eksempelbilde av misfarging og apninger/
sprekker i fugemasse i bunnlist til vatromsplater.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Tilstandsgraden er basert pa registrerte forhold ved nevnte kontrollpunkt.
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja Dokumentasjon

A . . 9 . . Fremlagt dokumentasjon Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Det ble fremvist pristilbud fra utferende entreprener, datert 08.06.2012. Denne kan fremlegges av

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja selger.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

6.24 Vatrom: Vaskerom

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden
som kommer.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.
Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere et dusjkabinett, om det er plass, for &
begrense overflater belastningen med fritt vann, pga. alder.
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Sanitaerutstyr
Oppsummering av vatrom TG-3
Beskrivelse

Selger opplyser at det ble etablert laminat pa eksisterende flisgulv fra opprinnelig byggear, i 2021.
Det er etablert dusjnisje, servant i servantskap og veggmontert toalett. Vaskerommet har laminat p& gulv, panelplater pa vegger. Av utstyr er det etablert plastsluk,
opplegg for vaskemaskin, skyllekum, veggmontert toalett og mekanisk avtrekk. Da opprinnelig gulv
er tildekt med laminat er tilstand pa opprinnelig gulv ukjent.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Det er ikke tilfredsstillende fallforhold/ vannsikkerhet. Ved enkel nivellering ble det registrert
tilnsermet flatt gulv, med risiko for at lekkasjevann kan renne ut gijennom derdpning. Videre er det
ikke etablert tettesjikt langs nedre del av vegger, med risiko for fuktinntregning i bakenforliggende

. . . o
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja konstruksjon ved lekkasje.
Selger har etter befaringsdagen etablert automatisk vannstoppeventil/ lekkasjesikring som et
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja forebyggende tiltak, dokumentert pa mail. Over halvparten av forventet brukstid har passert pa sluk
og gulv under laminat. Det er ikke synlig drens&pning fra innebygd sisterne til toalettet. Hulltaking
ble vurdert som unedvendig da rommet ikke har tettesjikt i definerte vatsoner eller utsettes
Oppsummering av sanitserutstyr TG-1 regelmessig for bruksvann. Det ble foretatt fuktmaling i panelplate uten & registrere symptom pa
avvik ved kontrollpunktet.
Ingen vesentlige avvik ble registrert. TG-3 er satt pga. manglende fall til sluk/ ikke tilfredsstillende vannsikkerhet eller tettesjikt i
definerte vatsoner.
Ventilasjon Anbefalte tiltak
Type ventilering Mekanisk avtrekk Rommet ma oppgraderes i sin helhet for 4 tilfredsstille dagens krav til vatrom. For & f& korrekt pris
ma dette hentes inn hos utfgrende entreprener.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Kostnadsestimat 200 000 - 500 000
Oppsummering av ventilasjon TG
Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.
Fuktmaling
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6.25 Stettemurer

Beskrivelse

Det er etablert flere stattemurer omkring boligen. Stettemurer oppfert med betongstein, naturstein
og stept betong.

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik ble registrert pa synlige/ tilgjengelige deler.

6.26 Carport

Beskrivelse

Det er etablert en carport med bod i bakkant i én etasje + loft. Opprinnelig byggemeldt som
garasje. Bygningen har stept gulv, vegger oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med liggende
panel. Taket er et halvvalmet tak, tekket med takstein. Bygningen er ikke videre vurdert av
undertegnede.

6.27 Frittstdende bod

Beskrivelse

Det er etablert en frittstdende bod ved inngang. Bygningen er oppfert i tre, utvendig malt. Taket er
er tekket med pappshingel.

Bygningen beerer generelt preg av slitasje, det ble registrert blant annet rate/ fuktskader i tak og
stedvis fuktmerker innvendig. Tiltak/ utskiftinger ma paregnes.

Bygningen er ikke videre vurdert av undertegnede.

6.28 lkke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

o Krypkijeller
o Skorstein over tak
¢ Toalettrom

¢ Oljetank
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Vedlegg
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Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa

forvaltningsvedtak.
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byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

E-postadresse
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/b:

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim

esakskontoret
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Trondheim
Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pé fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vage feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet p& grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er p& de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer uneyaktige mot red, som er skissengyaktighet.
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Side 3av 4

Areal og koordinater

Areal: 720,80
Representasjonspunkt:

Koordinatsystem:

Arealmerknad:
EUREF89 UTM Sone 32

Ytre avgrensning

Nord: 7019754,35 Dst: 573028,86

Vedlegg

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
ILgpenr  Nord st Lengde Hjelpelinjetype Mé& emetode Noyaktighet Radius
1 7019751,38 573026,90 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 14 55,98
14,36 Ikke hjelpelinje 14
2 7019763,70 573019,60 |kke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 14
29,84 Ikke hjelpelinje 14
3 7019777,11 573046,26 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 14
6,81 Ikke hjelpelinje 14
4 7019771,01 573049,29 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 14
6,30 Ikke hjelpelinje 14
5 7019765,37 573052,09 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 14
12,88 Ikke hjelpelinje 14
6 7019753,83 573057,81 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 14
13,95 Ikke hjelpelinje 14
7 7019747,64 573045,31 |kke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 14 14,00
17,40 Ikke hjelpelinje 14
8 7019748,80 573029,04 |kke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 14
3,35 Ikke hjelpelinje 14
03.04.2026 14:15:22 Side 4 av 4
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Side 1 av 2

Klebu kommune

Malestokk
1:1000

o
5
Per Grendstad AS
ol 2
8L
7540 KLEBU % 9
2
&l &6 3 :
Vitr refl Saksbehander/enket Dires ref. Dato % gl ¢ Y
030071 2-004-GNR 20 225 S50VBRON 17.07.2003 x|l 2 8 =
Sl 5 3
O] ¥ ~
. g £
FERDIGATTEST 5| & | <
3| 2 & ]
8 5 | E
wl 2 <
Igangsettingstillatelse er gitt 26.03.02. e £
£ 2
< i
Gijelder: Enebolig og garasje. 2 g
Byegesied: Korsen | = §
Tiltakshaver:Sturla Ingebrigisen og Lisbeith Endresen E
Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for shuttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar — N
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det gis 1 henhold til Z
plan- og bygningslovens § 99 ferdigattest for ovennevnle arbeider. < E 5
' 3 2 o
. g g g 2
Byeningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formdl enn det fillatelsen fastsetter g S 23
(if. pbl. § 93). Bruksendring krever sewerlig tillatelse (jf. pbl. § 93). g g 3 g g o
ES8S $&ack v
N Yyl
e
]
enhetsleder B E 3 @ s
E| £ 298¢ %
Bl s¢fsscgze :
Fl 2E e 283
Kopi:Sturla Ingebrigtsen og Lisbeth Endresen, Korsen 1, 7540 Klacbu L oy al
g 5 5g &<
£ §_gegri :
. . s Figc:
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefax: E-mail: E -§§ g é E; g g
Postboks 200 Vikingveien & TREIISO0 TZRIISON  postmotiak@klabu kommune.so 2 &3 5% %8s g
751 Elxbu i3 uiéd ¥ oo I :
0 IR :
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode

rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Korsen 1, 7540 KLAEBU. Gnr. 520, bnr. 225, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260163
Megler: Kenneth Varvik, mobil: 46821244, e-post: kv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



proaktiv.no

Kenneth Varvik

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist

468 21 244

kv@proaktiv.no
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