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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SKULESTADMO

Romslig og fin 2-roms andelsleilighet med fast parkering i
garasjeanlegg. Terrasse og tilkomst til hage i front. Ingen dok.avg.

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

KOGLEHAUGEN 12

Adresse: Koglehaugen 12, 5710
SKULESTADMO

Gnr./Bnr.: Gnr. 54, bnr. 85, andelsnr. 25,
org.nummer 953218852 i MOTRAET
BORETTSLAG

Prisantydning: 2.800.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Totalpris: 2.809.990,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1984

Rom/soverom: 2/1

BRA: 63 m?

BRA-i: 63 m*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjelleridet andre bygget.
Parkeringsplass nr.25.

Tomt: 11486 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.078, -

Felleskostnader inkl.: Drift av

borettslaget, forretningsfaring snerydding,

internett/TV via fiber, kommunale avgifter,
renovasjon, bygningsforsikring, strem pa
fellesareal, trappevask.

Energimerke: Energiklasse: E.
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INNHOLD
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6

Naeromradet

10

Informasjon om
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37
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64

Opplysninger fra
forretningsferer

93

Husordensregler

95

Vedtekter

132

Budskjema

PROAKTIV.NO



KOGLEHAUGEN 12

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

I 2013 flyttet viinn i nye, stilrene og
historiske lokaleriVangsgata 16.
Et sentrumsneert og attraktivt
omrade. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet.

Voss

Vangsgata 16, Voss

TIf.: +47 982 39 656

E-post: voss@proaktiveiendom.no

V0SS

il

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervi er det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste gkonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfering, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene. Eiendomsmegling er
verdifull radgivning - vi skal berike vare
kunder.

Proaktiv elsker Voss! Velkommen!

PROAKTIV.NO



SKULESTADMO

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Koglehaugen er et veletablert og rolig nabolag i Skulestadmoen
hvor bade gamle og yngre har trivdes godt gjennom flere
generasjoner.

Leilighet ligger fint til i underetasje i Motreeet Borettslag, med
sentral beliggenhet i Skulestadmo. Herfra er det gode
bussforhold og kort vei til dagligvarebutikker, skoler, barnehage
og idrettsanlegg. Fra Koglehaugen er det gang- og sykkelvei til
Voss sentrum som ligger ca. 3,5 km unna. Det er ogsa kort vei til
Vestlandets starste og beste skiterreng i Voss Resort, med
skilgyper i nydelig terreng som er tilpasset bade store og sma.
Her finner du 40 km preparerte lgyper, 11 heiser, 24 nedfarter og
18 km med preparerte langrennslgyper. Er du en ekstra ivrig
langrennslaper er det ikke lange kjgreturen til Voss- Ski- og
tursenter med flotte preparerte langrennslayper.

KOGLEHAUGEN 12

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren

& Motreeet ser 2min &
Linje 950, 964 O1km
@ Gjerdaker stasjon 7 min &
Linje R40 4 km
X  Bergen Flesland 1138 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Skulestadmo 7min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Rema 1000 Skulestadmo Nmin %
VARER/TJENESTER
Vangen 7min &
@ Vitusapotek Vossevangen 6min &
SPORT
® Nye Vossvidaregdande skule idrett... 10 min A
Aktivitetshall 0.8 km
® Skulestad skule 12min &
Aktivitetshall, ballspill 1km
& SKY Fitness Voss 7 min &
& MOVAVangsgata 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Extra Skulestadmo 7min &
& Recharge YX Skulestadmo 8min A&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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| kort avstand fra boligen finner en flere dagligvarebutikker,
bensinstasjon samt Elkjgp. Alle butikken erenliten ga eller
kjgretur unna. Til Voss sentrum er det ca. 5 minutters kjgring
med bil. | Voss sentrum har man et stort utvalg av forretninger
og servicetilbud med bl.a. Thon kjgpesenter med ca.25
butikker under samme tak, Vangsgata med bade
kjedebutikker og spennende nisjeforretninger. | sentrum er
det Vinmonopol, restauranter, kulturhus med kino og
bibliotek, Vossabadet, flere treningssentre og det nye

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

knutepunktet hvor blant annet Voss Gondol befinner seg, og
flere populeere kaféer/utesteder som Tre brar, Skrot og Inside
Café & velge mellom.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
Skulestadmo hovedsakelig bestdende av eneboliger og
leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

82% enebolig
B 4% rekkehus
B 1% blokk
B 3%annet

KOGLEHAUGEN 12

SKOLER

Skulestad skule (1-7 kl.) 10 min A
163 elever, 9 klasser 0.9 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 7min &
559 elever, 43 klasser 41km
Voss vidaregdande skule 8 min %
Voss gymnas 7 min &
370 elever 3.6km
BARNEHAGER

Skulestad barnehage (1-5 &r) 12min %
78 barn 1km
Hagahaugen barnehage (1-5 ar) 3min &
32 barn 24 km
Voss barnehage (1-6 ar) 5min &
101 barn 2.5km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KOGLEHAUGEN 12

Vi starter utenders - boligen har hellebelagt uteplass og det er
pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller i det andre bygget.
Parkeringsplass nr.25.

Tomtestorrelse
11486 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, grentarealer og diverse prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfert i 1984

Leiligheit oppfert etter dei krav det vart stilt av byggeforskrifter
i

1984 med krav til lyd og brannsikring.

Alder pa leiligheita er 42 ar

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt balkongder i tre og brann- og
lydklassifisert entréder.

Forventa levetid utvendige tredarer er 20 - 40 ér.

Platting i front som er belagt med betongheller, eigar har og
disponert plen pa framsida av platting,

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

KOGLEHAUGEN 12

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 10 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Betongheller med sprekker og sig/retningsavvik.

Tidligere eigar har registrert maur ved heller, noverande eigar
har ikkje registrert maur.

Innvendig > Overflater:
Merker etter fukt pa kjokken.
Det er retningsavvik pa innvendig vegg i gang.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og magblement.



Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt.

Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken (29,6 kvm) > Overflater og
innredning:

- Det er pavist skader pa overflater/kjekkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

- Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er krav pa
dette kjgkkenet ut ifra alder.

- Det er ikke pavist tegn pé at det er montert lekkasjedeteksjon
ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet
ut ifra alder.

-Vanntilfgrsel erikkje festas til vegg. Trykkslag ved tapping og
stenging kan fera til bevegelse og lekkasje som falger av
avviket.

Kjokken > Kjeller > Stue/kjokken (29,6 kvm) > Avtrekk:
Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt.

9 e . 5 NP e i v e e ol e o e e — e Vatrom > Kjeller > Bad (6,2 kvm) > Overflater Gulv:

A .
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Vatrom > Kjeller > Bad (6,2 kvm) > Sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatrom > Kjeller > Bad (6,2 kvm) > Ventilasjon:
Merenn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
HELSE, MILJ&Z OG SIKKERHET

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Fredag, 13. mars 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten inneholder entre, stue/kjgkken, soverom,
bad/vaskerom, bod. Utenfor stuen er en fin hellebelagt
platting med takoverbygg og videre ut til plen/hage.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 63 kvm
Total BRA: 63 kvm

Terrasse- og balkongareal: 14 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod disponert pa fellesareal ca.4m?2

Standard

Innvendig er det gulv avlaminat som er fra 2013. Veggene har
malte overflater. Innvendige tak har malte overflater.

Badet erinnredet med dusjhjarne (nye dusjvegger er montert,
viser ikke pé bilde), toalett, servant med underskap og opplegg
for vaskemaskin.

Overflater pa badet er med vinylbelegg pé gulvet,
vatromsplater pa vegger og malt tak.

Ventilasjonen pa badet er med mekanisk avtrekk som er felles.
Badet er utfert i 2015. Utfart av tidligere eier.

KOGLEHAUGEN 12

Kjokkenet harinnredning med glatte fronter, benkeplaten er
av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er montert ny benkeplate. Vask i stalbeslag
Oppvarming

Gulvvame pé bad/vaskerom.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk

Ca. forbruk 5000kwh.

Selger har inngatt avtale om Norgespris som kjgper méa overta.
Denne ertegnet ut 2026.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

ENTRE

Entre med plass til 8 henge fra seg yttertay.
Hererogsd mulig é lage til med
skyvedgrsgarderobe el. etter eget gnske.

PROAKTIV.NO
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STUE

Lysogromslig stue med utgang
til terrasse og hage. Stuen har
plass til & mablere med sofa,
mediebenk og spisebord mot
kjgkken.




TERRASSE

Hyggelig takoverbygd terrasse med fin
utsikt. Eier har ogsé disponert
hagenflekken fremfor.

20 KOGLEHAUGEN 12 PROAKTIV.NO 21
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KJGKKEN
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STORTSOVEROM MED
GOD PLASSTIL
MIBLERING

24 KOGLEHAUGEN 12 PROAKTIV.NO 25



Fint baderom
baderomsmeg
vaskemaskin. De
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nnredet med dusjhjorne, toalettg servant med
bler. P& baéiet er det ogsa plass g opplegg for

\
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Koglehaugen 12

PLANTEGNINGER

Kjgkken

Uteplass

L))

Spisestue/ Stue

WESTSTAFF MEDIA
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
BOB

Om borettslaget

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
4.078,-

Felleskostnader inkluderer

Drift av borettslaget, forretningsfering snarydding,
internett/TV via fiber, kommunale avgifter, renovasjon,
bygningsforsikring, strem pa fellesareal, trappevask.

Andel fellesformue
18.397 - per onsdag, 31. desember 2025

KOGLEHAUGEN 12

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:

Regnskapet for 2024 er gjort opp med et positivt resultat pa
kr.87.918.

Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 20.342.653,-.

Megler har ikke mottatt regnskap for 2025.

Forkjopsrett

Vedtektsbestemt forkjgpsrett for beboere i borettslaget,
dernest andre medlemmer iboligbyggelaget.
Forkjgpsrett avklares i etterkant av salget.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Det ma segkes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige forsikring
Polisenummer57697059

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av

boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt erinkludert i felleskostnader.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
P4 bilder viser det at det mangler dusjvegger/dgrer pa badet.
Dette blir montert av selger fgr visning/overtagelse.

Borettslagsbolig

Kjoper du en borettslagsbolig blir
du eier av en andel som girdeg
enerett til 8 bruke en bestemt
bolig i borettslaget. Borettslaget
eier eiendommen og tomten. Du

eier altsa ikke boligen direkte, men
indirekte gjennom at du eier en
andel som gir bruksrett til boligen.
Nar du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til
borettslagets vedtekter og
husordensregler.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 3. april 1985

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4621/54/85:

07.031984 - Dokumentnr: 576 - Bestemmelse om gjerde
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Med flere bestemmelser

23.02.1984 - Dokumentnr: 450 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4621 Gnr:54 Bnr:55

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til blokkbebyggelse. iht.
reguleringsplan Gjerde-skulstad id:123587014. For gvrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til boligbebyggelse i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmailing

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dggnii
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
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i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 23. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2800 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2801090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2809 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom péd at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av

klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
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tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det

kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at

partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO

33



34

Eier
Ingvar Egdetveit

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lgsninger i
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 OO0 inkl. mva.

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr 23 990,00, Oppgjarshonorar kr 5 990,00,
Sparring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 11
500,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 000,00. Sum faste
vederlag kr. 47 230.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 4 500,00,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Foto kr 6 500,00,
Tilstandsrapport kr 10 000,00. Sum utlegg og andre utgifter
kr.28 270.

Totale kostnader kr. 75 500.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver for
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 OO0 inkl. mva.

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr 23 990,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 0,00, Oppgjgrshonorar kr 5 990,00, Sparring i
grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 11 500,00,
Visning pr. stk. / pr.time kr2 000,00. Sum faste vederlag kr. 47
230.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:

Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 4 500,00,
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Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Foto kr 6 500,00,
Tilstandsrapport kr 10 000,00. Sum utlegg og andre utgifter
kr.28 270.

Totale kostnader kr. 75 500.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det

kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
23.4.2026

PROAKTIV.NO

35



Tilstandsrapport

£2 Boligbygg med flere boenheter

) Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO

VEDLEGG

£ gnr. 54, bnr. 85

# Andelsnummer 25

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 63 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 18970-2096 Eiendomsverdi ref nr: EC1825

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO Abbedissen Taksering AS
Norsk takst Gnr 54 - Bnr 85 Dugstadfossen 26 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet. Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) : L . ) ' -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

7

ple g planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
LT :-‘-"-'*ﬁ-e'.-t"'_:-_st-—,p arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Ken Abbedissen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
t@abbedi takst © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ l I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Beskrivelse av eiendommen

Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfgrt i 1984

Leiligheit oppfart etter dei krav det vart stilt av byggeforskrifter i
1984 med krav til lyd og brannsikring.

Alder pa leiligheita er 42 ar

Eigar har hatt leiligheita sidan 2024

Vatrom (bad) fra 2015. Utfgrt av tidligere eigar
El-skap med skrusikringer som er montert i fellesgang

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1984

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er skifta termopan i del av vindu

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 4 avdekke grunnet vaer og
lys

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Platting i front som er belagt med betongheller, eigar har og
disponert plen pa framsida av platting,

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat som er ifrd 2013. Veggene har
malte overflater. Innvendige tak har malte overflater

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse
som normalt

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendig har boligen finérdgrer.

VATROM G til side

Oppdragsnr.: 18970-2096 Befaringsdato:
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Bad (6,2 kvm)

Badet er innredet med dusjhjgrne, toalett, servant med underskap
og opplegg for vaskemaskin

Overflater pa badet er med vinylbelegg pa gulvet, vatromsplater pa
vegger og malt tak

Ventilasjonen pa badet er med mekanisk avtrekk som er felles
Badet er utfgrt i 2015

Utfgrt av tidligere eigar

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 14mm/m

Det er malt ca 29 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne
med dgrer og opplegg for vaskemaskin.

Skap med speil og lys over servant

Eigar har montert nye dgrer til dusj

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Hulltaking er foretatt i bod vis a vis vatsone.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er
montert ny benkeplate

Vask i stalbeslag

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr,
det samme gjelder for fritidsboliger

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gjgres vesentlig endring av rgranlegg.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilator pa kjgkken og avtrekk pa bad felles anlegg
Varmtvannstanken er pa 120 liter.

El-skap med skrusikringer som er montert i felles gang
Det er montert ny maler (AMS) i 2018

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Borettslagsleilighet (i smahus) som er oppfert i 1984
Arealer Gé til side
G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Sammendrag av boligens tilstand

10

Antall

Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklzering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

L

o

L
0

o
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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~ Kjokken > Kjeller > Stue/kjgkken (29,6 kvm) > Ga til side
! - 5
Overflater og innredning
~  Kjskken > Kjeller > Stue/kjgkken (29,6 kvm) > Gatil side
9
Avtrekk

@  vatrom > Kjeller > Bad (6,2 kvm) > Overflater Guly ~ Gtilside

~  Vatrom > Kjeller > Bad (6,2 kvm) > Sluk, membran og Gatilside
(4] .
tettesjikt

@  vatrom > Kjeller > Bad (6,2 kvm) > Ventilasjon Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1984 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er skifta termopan i del av vindu

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.

Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Platting i front som er belagt med betongheller, eigar har og disponert
plen pa framsida av platting,

Betongheller med sprekker og sig/retningsavvik
Tidligere eigar har registrert maur ved heller, noverande eigar har ikkje
registrert maur

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat som er ifra 2013. Veggene har malte
overflater. Innvendige tak har malte overflater

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

vert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "awvik" er 4 anse som normalt

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Merker etter fukt pa kjpkken

Det er retningsavvik pa innvendig vegg i gang
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokal utbedring

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv mot grunn er av betongdekke.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendige dgrer

Vurdering av awvik: Beskrivelse
® Det er avvik:
Oppdragsnr.: 18970-2096 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen finérdgrer.

VATROM
KJELLER > BAD (6,2 KVM)

Generell
Beskrivelse

Badet er innredet med dusjhjgrne, toalett, servant med underskap og
opplegg for vaskemaskin

Overflater pa badet er med vinylbelegg pa gulvet, vatromsplater pa
vegger og malt tak

Ventilasjonen pa badet er med mekanisk avtrekk som er felles

Badet er utfgrt i 2015

Utfgrt av tidligere eigar

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (6,2 KVM)

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (6,2 KVM)

LY Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 14mm/m

Det er malt ca 29 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:
Merker i vinylbelegg (ukjent)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikkje behov for tiltak

¥ .
KJELLER > BAD (6,2 KVM)

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Abbedissen Taksering AS l I

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

KJELLER > BAD (6,2 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne med
dgrer og opplegg for vaskemaskin.
Skap med speil og lys over servant
Eigar har montert nye dgrer til dusj

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (6,2 KVM)

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Pga alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger v/behov.

KJELLER > BAD (6,2 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Hulltaking er foretatt i bod vis a vis vatsone.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

KIBKKEN
KJELLER > STUE/KJBKKEN (29,6 KVM)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er montert ny
benkeplate

Vask i stalbeslag

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr, det
samme gjelder for fritidsboliger

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett paviselige
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig
endring av rgranlegg.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette
kigkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Vanntilfgrsel er ikkje festas til vegg. Trykkslag ved tapping og stenging
kan fgra til bevegelse og lekkasje som fglger av avviket.

Konsekvens/tiltak

® Paviste skader ma utbedres.

o Komfyrvakt ma monteres.

¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Oppdragsnr.: 18970-2096 Befaringsdato:
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Merker etter fukt pa kjgkkengulv

Rgropplegg i skap under vask
KJELLER > STUE/KJBKKEN (29,6 KVM)

L8 Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilator pa kjpkken og avtrekk pa bad felles anlegg

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pga alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger v/behov.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa 120 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-skap med skrusikringer som er montert i felles gang
Det er montert ny maler (AMS) i 2018

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1984

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa
dette utfgrt
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Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

S " Areaket rnecior Boerbetenie)
| A [P
= = Shewy

o . pr— 2 | Bruksaos derne,
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR o g ** J\ (BRA-€)
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET LI L o -

Aran genne o ik
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen ia o — \heterde
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som R— Teamoh <
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som i ys o Spne baliorge
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pé G ! johon _ /8 | . tiknytiet boenhesenis
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige e
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever Vv nn ‘l; Guhares £ 51m av BRA (Bruksaread of ALH
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa Simem Jrram— - (GUA) arew § e takhaydel
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr )
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging. — == ot v Lk """ Py diskrdeons,
= ' = — o shyides shrdia
! tanony
Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Borettslagsleilighet (i smahus) som er oppfgrt i 1984

Vurdering av avvik:

| saene
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med ] | -
radonsperre. ‘ o g togy ' 0 rllvverd
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Kjeller 63 63 14
SUM 63 14

SUM BRA 63

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang (4,0 kvm), stue/kjpkken (29,6
Kjeller kvm), bad (6,2 kvm), bod (5,2 kvm), Bod i fellesareal (3,8 kvm)

soverom (12,9 kvm)

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke

medregnet i disse arealene.
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Apent areal (TBA)
Hellebelagt platting i front med utgang fra stue, areal 14 kvm

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesareal
Areal bod i fellesareal med nettingvegger, 4 kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ingavar Egdetveit Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 54 85 0 11486 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Koglehaugen 12

Hjemmelshaver
Motrzeet Borettslag

Kommentar

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953218852 BOB Ingvar Egdetveit

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
25 18 397 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger .
Beliggenhet Kllder Og Vedlegg

Blokka ligg i etablert boligomrade som er attraktivt med god utsikt.
Kort veg til skule, barnehage og kjgpesenter i Skulestadmo.
Eigedommen har lett tilkomst fra kommunal veg. Dokumenter
Tomta er vesentlig flat, opparbeid med plen i front av blokka.
Parkering i garasje

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjesteparkering pa eigen oppstillingsplass som er asfaltert.
Adkomstvei Egenerklaering 10.04.2026 Gjennomgatt Nei
S 0D 17 E Ll e G Situasjonskart 14.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tilknytning vann

Eiendomsverdi.no 14.04.2026 Gjennomgatt Nei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp Vedtekter Gjennomgatt Nei
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. ReVI SJ O n e r

Om tomten

Eigande tomt som er felles for sameige.
Tinglyste/andre forhold Versjon Ny versjon Kommentar

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Konsesjonsplikt For gyldighet pa rapporten se forside

1 23.04.2026

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Servitutter

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett ved medlemskap i BOB (ansiennitetsregler):
1. Intern forkjgpsrett
2. Storby ansiennitet

Fellesutgifter

Totale felleskostnader kr 3 680,- pr mnd.
Dette dekker fellesgjeld/parkering/TV/GET (fiber)
Trappevask er inkludert i husleiga

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1984

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 57697059

Kommentar
Felles
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2096 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.:

18970-2096 Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EC1825

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO
Gnr 54 - Bnr 85
4621 VOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18970-2096

KOGLEHAUGEN 12

Befaringsdato:
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5710 SKULESTADMO Norsk takst
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Eiendomsmegling AS l “

Egenerkleering

Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO 10 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Koglehaugen 12 Koglehaugen 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
14.11.2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 14.11.2024.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Egdetveit, Ingvar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

PROAKTIV.NO

o7


https://www.takstklagenemnd.no/

58

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

KOGLEHAUGEN 12

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldce feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 65970251

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Ingvar Egdetveit 2026-04-10

|dentification

@ Ingvar Egdetveit

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Ingvar Egdetveit 10/04-2026 BankID OIDC
10:58:01 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egdetveit, Ingvar
Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO

Var ref.: 0133-1-25
Dato: 27.03.2026

Deres henvendelse av 27.03.2026 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 25 i
Motreeet Borettslag er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap:
Tilknyttet boligselskap:
Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:
Adresse:

Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA 57697059

Fellesutgifter:

Felleskostnader 4 078,00

Sum felleskostnader: 4 078,00

Restanse felleskostnader

Motraeet Borettslag

Ja

953218852

25

Egdetveit, Ingvar

Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO

Manedlig

Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato (informasjon forbeholdt megler): 0,00

Vi tar forbehold om eventuelle pdlgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av

kjgper ved betaling.

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver maned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvaerende mellom kjgper og

selger gjgres opp dem imellom.

KOGLEHAUGEN 12

Spesifikasjon av 1&n
Borettslaget har ikke 13n.

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Asbjgrn Nyberg
Styreleders e-post: asnyb@outlook.com

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2025 0
Andel formue pr 31.12.2025 18 397

Bygning/eiendom
Byggear 1986
Gards-/bruksnr:  54/85

Saerskilte opplysninger
Boligselskapet har inngdtt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
fzlge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar. Avtalen
om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett. Vennligst se vedtekter og bob.no for regler rundt
forkj@psrett.

Noen av beboerne har garasjeplass, gvrige har parkerings- plass. Det er 57 garasjeplasser
som er tilknyttet andeler. Det er ca. 50 utendgrs parkeringsplasser med fri parkering. Det
kreves ikke inn garasjeleie eller parkeringsleie, men det kreves inn leie for ladeplass el bil.

Koglehaugen 7-8-9-10-11-12-13. GENERELLE OPPLYSNINGER: Fin beliggenhet, kort vei til
servicetilbud, buss og skole. Liten trafikk. El.opp- varming. Gjennvinningsanlegg.
Parabolanlegg. De fleste leil. har garasje, ellers parkeringsplass. Brl.omfattes av reg.plan
stadfestet 02.03.1988.

Katte/hundehold m& godkjennes av borettslagets styre.
TV/Bredband er inkludert i felleskostnadene.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & f3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsd om & f& oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjgre oppmerksom p& at man ma veaere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning p& BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no
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For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL

E-post: Meglerpakke@bob.no

KOGLEHAUGEN 12

INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2025

| MOTRAET BURETTSLAG

Dato: Torsdag 24.april kl 1900

Sted: Materom oppgang 10

Vedlagt felger dagsorden. Vi ensker vel matt!

Skulestadmao, 10.04, 2025

Asbjern Nyberg, styreleder

Klipp av — leveres v

nngangen

Generalforsamling i Motraeet buretisiag 24.04. 2025

Navn: Leilighet nr.
andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som andelseier,

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til 2 mate pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

MNavn:

Underskrift andelseierfullmaktsgiver:
Obs! Kun &n fullmakt per deltager!
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Vedlegg

ARSMELDING 2024 FOR MOTR/EET BURETTSLAG

1.Lagets virksomhet
Lagets hovedformdl er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom,

Laget holder til | Voss herad.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning
Styreleder: Asbjgrn Nyberg
Mestleder: Geir Kristiansen
Styremedlemmer: Hildegun Prestegdrd

Barghild Lirtius
Svein Are Markve

Varamedlemmer: Aksel Stalheim 1. vara
Anders Barge Ringheim 2. vara
2.2 Mptevirksomhet
Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 10 styremgter bvor i alt 138
protokollerte saker har vaert behandlet.
Styret har hatt god kontakt med forretningsfarer om den daglige drift av laget.
2.3 5aker som har vaert behandlet
Styret har inngdtt avtale med Lid Bygg & Betong AS om sngrydding og straing vinteren 2024/var2025.
Spotprisavtalen med Voss Energi er viderefert for 2025.
Inngdtt avtale med Kveik A4/ om vedlikehold bossrom og plenslatt 2024 og 2025,

De som har behov for nye ngkler, skifte av las, eller f3 utfprt service og vedlikehold, tar kontakt med
styreleder som koordinerer dette arbeidet med lasesmeden.

Saker som er utfart
s Arrangert 40 drs jubileum for 40 deltakere pd Elva Hotel.
Saker under planlegging

*  Holde kurs i bruk av branntavie og slukkeutstyr,

»  Skifte tl nytt, moderne lysanlegg i alle fellesareal.

* Starte planlegging av nytt takbelegg pd begge blokkene. Dette er nedvendig da Gjensidige sin
garanti ikke gielder etter 50 rs drift.

+  Tamme sandfangskummer

KOGLEHAUGEN 12
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3 Lagets drift og ¢konomi

3.1 Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfarsel for borettslaget er i henhold til kontrake utfert av Bergen og Omegn Boligbyegelag.
Borettslagets revisor er KPMG AS.

3.2 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring

Boretislaget bestdr av i alt 78 andeler.

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko i Gjensidige.

Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i boligen innenfor
opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt skade pd glassruter og saniterporselen i rom som
brukes i bolig.

Forsikringen omfatter [kke innbo of lasare.
Egenandel ved skader i 2024 er kr 12000,-

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma andelshaver straks ta kontakt med styret, slik at
skademelding kan bli sendt til forsikringsselskapet,

3.3 Boligomsetning, bruksoverlating o juridiske andelseiere
1 2024 har styret godkjent 4 nye andelseiere.

Boligene er ikke underlagt offentlig takstplikt, og omsettes derfor til markedspris. Det finnes ikke
generelle takster for boligene hos styret eller forretningsfarer,

En juridisk andelseier (Vioss herad) kan eie B leiligheter, og eier for tiden 7 leiligheter.

3.4 Pkonomi
3.4.1 Vedlikehold
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppeeie
verdiforringelsen av bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er hayere enn den bokfarte
verdien som star oppfert i regnskapet,

3.4.2 Kommentar til resultatregnskapet for 2024

Regnskapet for 2024 er gjort opp med et positivt resultat pd kr 87918,- mot et budsjetternt positivt
resultat pd kr 78002,-.

Det er styrets vurdering at drsregnskapet viser et rettvisende hilde av resultat og stilling

pr. 31. desember 2024.
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3.4.3 Arets endring | de disponible midlene

Endring i disponible midler har i peripden vaert positiv med kr186519,-
Den positive endringen | disponible midler skyldes hovedsakelig periodens resultat,

Borettslaget har pr.31.12.2024 disponible midler pa kr 1362887,
Egenkapitalen til laget er positiv med kr 20342653,

4. Bomiljp/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Arets fellesdugnad ble utfart 7. mai, se dugnadsrapport,

Det er faste folk som utfarer klipping av plen, hekker, stell av blomster og flaggheising.

5. Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlgp.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsirets uthap som pivirker vedlagte
arsregnskap.

6. Forutsetning for fortsatt drift.

Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av borettslaget er lagt til grunn ved utarbeidelse av

drsregnskapet.

7. Arbeidsmiljg

Borettslaget har ingen ansatte

8. Likestilling

Styret bestdr av 2 kvinner og 3 menn. Styret mener at den faktiske tilstand nar det gjelder likestilling

er tilfredsstillende, og at det derfor ikke er npdvendig & planlegge eller iverksette spesielle tiltak for &

forbedre situasjonen.

KOGLEHAUGEN 12

9. Forurensing av det ytre miljg

Borettslaget kan ikke anses 3 forurense det ytre milje giennom forurensing.

Handtering av avfall er forsvarlig og blir handtert gjennom godkjente kanaler med kildesortering.

Skulestadmo, 25. mars 2025

Wil ey Bl

Ashj
o |
n Destggard ¥t %ﬂ?«éﬁw_ffﬂ

Hildegun Prestegird r Kristiansen

Svein Are Markve

Vedlegg
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DUGNADSRAPPORT 2024

Vihadde vardugnad 7. mai. Leide stor container som vi
fylte opp. Fekk raka og rydda rundt om, saga ned buskene
ved enden av blokk 1, og hatt pa bark pa hekk ved
ladarane.

Vafler og kaffi til dugnadsgjengen.

Ellers har det gatt sin vante gang. Kveik har hatt plenklipp.
Fatt kjort vekk haugen med masse avfall frd hekk og anna
grant, til Bjerke med kranbil. Det er saga vekk nederste
greinene pa sveere grantraer og rognetre. Hekken er og blitt
klipt ned.

Vi har planta blomster i var, og na i haust kom det lyng. Vi
har spraua eddik pa uteplassene, gangstier, mose og
levetann, i hap om a kverke det,

2 personer av dugnadsgjengen har limt opp lyddempende
plater pa tak og vegger pa fellesrommet, i hap om at det
blir bedre lyd, og unnga ekko.

Det er og blitt skifta en del slitte lasesylindere.

Dugnadsgjengen

KOGLEHAUGEN 12

Arsoppgjersrapport

Motraeet Borettslag

2024

Motrmel Borelislag

Org.nr. 953218852
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Resultatregnskap 2024 . - Balanse pr. 31.12.2024
otrmot Borettslag
MNate 2024 2023
Regnis kap 2024 Regnskap 2023 Buds et 2024 Budsjait 2025 EIENDELER
Maite
Driftsinntekter Anleggsmidier
;a;ﬁl::;:ﬂmm i 3 887 :'; 3704 gri 3877 ang 4091 oa; Bygninger 10, 11 30 137 477 30 137 477
; \ » Tomt 10, 14 2 000 000 2 000 000
Sum inntekter 3888 301 3704 972 3 877 802 4091 081 A inibaridion 5 175 450 274 090
Drifiskiosinader Sum varige driftamidier 32 312 966 32 411 567
Lennskosinader 4 (] 0 75000 75 000
Dugnad 4 35 800 <3 400 a 0 Sum anleggsmidier 32 312 966 32 411 567
Styrehonormr 4.5 160 000 160 000 180 000 160 000
Arbeigs ghveragif 4 27 608 26 564 26 000 26 000 Omlspsmidier
Awskrivninger 6 94 600 96 217 46 600 98 600 ; _
Felles stram og vame 260 129 266 691 300 000 300 000 Fordringer _
Kommunale avg. of elendomsskatt 972 695 897 551 960 000 1 050 000 Forskuddsbelalle kostnader I 195 770
Andre driftskostnader 7 1 336 656 1284 356 1311 500 1.343 500 Andre fordringer 63 812 4
Verktgy, imentar og drifismaterigll 8 352 995 202 713 15 500 15 500 Sum fordringer 206 927 063
Vediikehokd 9 236 714 392 408 440 000 440 D00
Foretningsfarsel 164 337 150 161 160 800 168 860 Bniinmw. og lmpmer — v
Ravisjonshanorar 15000 14 000 15 000 15 825 nhventaendo bank Viar e vi s
Andre konsulenthonorarer 9 850 0 0 0 SkaNstrekk , 15080 i
Kontingent 23 400 2% 400 29 400 23 400 Sum bankinnsk. og kontanter 1753 086 1720 254
Forsikring 185 770 160 835 180 000 196 000 Sum omlepsmidler 2050 013 1920 926
Sikringsfond 3881 3 587 4000 4 000
Sum driftskostnador 3 883 437 3 844 984 3 799 800 3 936 705 SUM EIENDELER 34 362 980 34 332 493
Driftsresultat 4 864 440 012 78 002 154 376
Finansinntekier og 4ostnader
Rentemnniekier bank 63 822 51 210 0 0
Andre renteinniekier 391 462 0 i
Andre finansinntekier 18 840 17 763 0 0
Sum finans nnte kter B3 054 69 435 L] ]
Resultat av finansposter B3 054 69 435 g o
Resultat 87 918 70 57T 78 002 154 376
Til'fra annen EK 87 918 70 577 0 0
Sum disponeringer BT 918 -T0 577 0 Q
Resulatrapport 3024 for Molreel Borefislag Balanserapport 2024 for Molrael Borekts lag
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Balanse pr. 31.12.2024

Nate 1 - Regnakapsprinsipper

Arsregnskapel er satt opp | samsvar med regnskapsiov, NRS B - God regnskapsskikk for sma foratak

of lorskeift om arsregnskap for boretislag. inntekisfering av beie skjer pd leveringstidspunkiet.

Note 2 - Felleskostnader

Motrael Borettslag
Al bolag | NOK
Note 2024 3 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andetskapital T 800 7 800
Sum innskutt egenkapital T 800 ¥ 8OO
Opptjent egenkapital
Annen egens apial 20 334 853 20 245 835
Sum opptjent egenkapital 20 334 853 20 246 935
SUM EGENKAPITAL 20 342 653 20 254 735
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 11 13 333 200 13 333 200
Sum langsiktig gjeld 13 333 200 13 333 200
Kortsiktig gjeld
Fomskuddsbet fefleskostn. g1 111 85 565
Lenerandengjedd 344 408 261 345
Skyldige off. myndigheter 43 588 38 TTT
Palept lenn, honarar, fariepengar 160 000 160 000
Annen kortsikiig gield T8 020 228 BT
Sum kortsiktig gleld 64T 127 744 558
SUM GJELD 14 020 327 14 07T 758
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 362 980 34 332 453
Bergen,
Shyret for Molraset Borettslag
Asbjom Myberg Borghild Lirhus Hildegun Guniveil Prestegard
Styrels leder Siyremedliem Styremexiiem
Geir Kristiansen Swvein Are Merkwe

Mestleder Styremediem

KOGLEHAUGEN 12

Balanserapport 2004 for Motrmat Borotislag

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2034 2023 2024 2025
F800  Andel felleskosinader A ATH 232 37040672 IETTROZ 4001081
3825  Leleinniekier Ekbil 279 o 1] Q
Sum felleakostnadar IBETS11 3T04972 3BTV E0Z 4081081
Mote 3 - Andre inntekter
Regnakap  Regrskap Busdajett Budsjett
2024 2023 2024 2025
IBBS  Andhe inntekier 7840 0 o ]
Sum andre inntektar T80 ] ] ]
Note 4 - Lennskostnader
Balgsaliskapal har ikke hat! ansalls gesnnom regrskapshnt.
Arbaidsgiveravgifien knylier seg bl styrehonorar og innberetningspliktg dugrad.,
Mote 5 - Styrehonorar
Regnskap  Reognskap Budsjett Buscdsjett
2024 EiEE) 2024 2025
5330  Siyrehonorar 180 000 160 000 180 000 180 000
Sum styrehanarar 160 BoD 160 000 180 000 180 000
Note 6 - Andre elendeler
Tilhenger Sittegressklipp Ladeanlagg El-
er RLM108 il
Anskaffelseskost pr.01.01 17 483 19 989 428 475
Arats tilgang i] 0 0
Arets avgang 0 0 1]
Anskaflelseskost pr.31.12 17 493 19 9949 428 475
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 3 999 87 933
Akk, av- of nedskr. pr.31.12 17 493 17 665 264 368
Bokfart vardi pr.31.12 0 2333 164 106
Anskaffalsesar 2009 2020 202
Antatt rest levetid (| amall 4s) 0 1 2

Maotrezel Borettslag orgonr, 953218852

Vedlegg

Hjertestarter

2023
20000
o

i)
20000

6 866
i 548

9050

2023
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Note 7 - Driftskosinader

Rogrmkep  Rageiop Bucdsjett Budsjott Note @ - Vedlikehald
2024 2023 2024 2025 Regaskap Regnskap Budsjott Budsjel
Eedl.  Stsiwosiiune bl T 2 1000 6601  Vedikehald bygninger ubvendig 4TEAT 216367 80 000 50 000
5802  Gaver il sbyremadiommer G0 [i] ] 1 000 -
BE0Z  Vedikehald rar og sanitmr 3381 o a o
DIRC:  COWUSONAS tor 7 68 4200 5900 5000 6603  Vedikehold alokirisk ankegy 44 460 0 ] 0
6325 Renoeaspon 282 660 269 204 300 000 320 000 ; : x : i
B : =y 6604  Vedikehold ubvendig anlegg 32 866 26 288 40 000 40 000
6336 Shemiking og broyling 103 288 101 481 5 000 75 000 ’ i
| G305 Vedikehold bygningar Innvandig 26 714 1T AN 310 000 390 Q00
6335 Containereied <lamming 10 026 T336 8 000 8000 8815  Vodiikohold Esaystomer 18 563 P o a
G345 Lysapaoter, alinger og batlersr 1708 7434 4 000 & 000 b y
6360  Renhold, mallslake og serviceljenastir 182501 157022 180000 170000 ST MadMehold dureyog vinduse s b a 9
hia Rﬂp;“w N S, SRR o i e Pty o o " 6635  HMS og Brannvernkosinadar 24 081 109 576 30 000 30 000
674 Venmasion i 85574 — . Sum vediikehold 236 T14 392 408 440 000 440 000
0375 . TWAnkamatt SH3 742 SERTEZ SBA 000D 594000 Styral manar b del gionnembarte vedikehokdet er tilstrekkebig for & oppvaie verdifaringalse
37T Wakihold 5 025 6 284 7 000 7 000 ¢ biningans,
G300 Andre driltakosinader 155 v] 10 006G 10 000
£381  Diverse sarviceavislar a 0 5 500 & £00
G400 Ledo maskiner og utstyr 11281 1] 5 000 5 000
E630  Egenandel ved skade 22000 10 000 a a
B63Z  Hostnadar forsikringeskader 0 ] 12 000 12 D00 ) _
BROD  Honlorostnader 2661 B 321 7000 7000 Note 10 - Bygninger
EB40  Tidsskrifber, faghstosatur 248 ba ] o 1]
8845  Koplering ¢ 2328 % 000 2000 2 000 Boliger Tomterlelendo
GEED  Kursuigies o & 000 5004 & 000 ] ) m
BODD  Telelonuigifier 1474 1 840 2 000 2 060 Anskaffelseskost pr.01.01 30 137 476 2 000 000
8906 Intemettbredbing 16 476 15 380 14 500 14 500 Anskaffelseskost pr.31.12 30 137 478 2 000 000
6940 Porte 357 411 500 500
7000  Driwsioft 1030 495 /] 1]
7100 Blgodigjerelse oppgavepliklig ] 0 2 000 2000 Bokfart verdi pr.31.12 30 137 476 2 000 000
T Qresvianding 0 1 o 1]
TTIT0 Bankgebyd 425 425 o o Anskaffelsesdr 1986 19686
TTTE  Andie gebyr 1875 a o o
782  Kosinnder bomifje 9 TE3 2016 3000 3 000
Sum driftskostnader 1336658 1284356 1311500 1343 500 Note 11 - Pantstillelser
_ 2024 2023
Pantatilalaer 13 333 200 13333 200
Bokdar wardi av alendaber som ar #101 Bl sikkerhat 32 13T 477 A2 13T 47T
Mote 8 - Verkley, inventar og driftamateriell Hote 12 - Disponible midler
Regnakap  Fegrskap Budapett Budsjet! For T 2023
) 2024 2023 2024 2025
BSD2  Branfvernuis 1] a 3 500 3 500 ) i
B503 Mmldﬁbm:,m. 2377 5 669 o o Disponible midier pr. 81.01 1176 368 1170 728
BSOS Liser, nokler, posiasser, sl aic, b NAT T a2 L ] T Ro0
6508  Pontslefoni 311250 276024 1500 1500 Percdans resultal 87 918 -0 577
G510 Verklay og rodskap 8 154 1180 2 000 3000 Arats avskrivningar 98 G0a W/
6540 |vwanlar & 2088 1 fae ] ] Arats invostoringer ] 20 000
6541 Lekepl . lkeapparaler, hagemabiler 189 239 o o Endring | disponibbe midler 188 518 5 640
Sum varkioy, inventar og driftemateriell 352 995 292 T3 15 500 15 500
Dispanible midier 31.12, 1362 887 1176 368
Motrzel Borelislag org.nr. 953218852 Motraet Borettslag orgnr. 953218852
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. | KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| | Kanalveien 11

L P.O. Box 4 Kristianb Internet www.kpmg.no
KP 1 leézg)éergélr? fanborg Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Motraeet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Motraeet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member fim of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Al rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandeford  Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

nekkel: ZIC65-NUPCB-61141-DCYBZ-XSQHO-HYMI2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Rasmussen, Tom

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1469570
IP: 80.232.xxx.XXX

2025-03-27 20:23:44 UTC ==X bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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Tove Steen-0Olsen
Koglehugen 12

Motraeet burettslag, BOB
Ved styreleiar Asbjarn Nyberg

Viass, 24/02 2025

Sak til Generalforsamlinga 24. april, 2025

Sammaren 2022 kjopte eg e leiligheit | Koglehaugen 12 i Skulestadmo. Etter diverse
oppussing flytta eg inn i leiligheita hausten 2022, Etter innflyttinga merka eg at det var mykje
stev | leiligheita, og eg tenkte at dette hadde med oppussinga A gjera, og at stavet ville
farsvinna etter grundig rundvasking.

Slik vart det ikkje, for kort tid etter kvar einaste stevsuging/husvask kom stgvet attende. Det
hjalp heller ikkje sa mykje a skifta filter | ventilen, Dette stovet, som legg seg pd golv og
mebfar, liknar ikkje pd evanlegw stav slik ein kan finne i einebustadar, sikalla «hybelkaniners,
Det verste med dette stavet er at det kjem attende allereie dagen etter grundig husvask og
stevtarking. No er det to og eit halvt ir sidan eg flytta inn, og stevproblemet er det same,

Om eg skal prava & skildra dette stgvet, si kan det sja ut som eit eller anna finpulverisert
materiale, og det kan ogsd minne om sot. Det er | rommet der inntaksventilen frd
ventilasjonsanlegget er plassert at det er verst, det vil sei i stova, Nar €g Of sambuararen er |
leiligheita pa Vioss vert begge plaga med hoste og luftvegsproblem som me elles ikkje har, Av
same grunn tvilar me pd om det er helsesamt 3 bu her,

Eg kan diverre ikkje vera med pd generalforsamlinga, s& eg er bortreist dd, men eg vil gjerne
koma med eit forslag til generaiforsamlinga, Forslaget mitt er at det snarast mogeleg vert
utfert ein grundig ventilasjonsrens av heile anlegget. Eg vil gjerne ogsa fa infarmasjon om kva
tid dette vart gjort sist, Rensing av ventilasjonsalegget har truleg mwkje a sei for helsa ol folk
som bur | dette burettslaget.

Pa farehand takkar eg for hjelpa.

Eg legg ved nokre bilete som illustrerar stovet som legg seg pd golv og meblar, Nokre bilete
er tatt dagen etter husvask,

Beste helsing
Tove Steen-Olsen

Vedlegg
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Svar fra styret pa brev fra Tove Steen-Olsen

Styret har pa mete 18.03. 2025 behandlet sak, datert 24.02.2025, fra
andelshaver, og er enige om at dette ma undersekes grundigere, med
hensyn til at de som bor i leiligheten skal ha et trygt og godt innemiljg.

Styret ensker 4 tilkalle fagfolk fra firma som monterte ventilasjonsanlegget i
2016, og fa deres mening om hva som ber gjeres, samt et prisoverslag pa
kostnadene.

Forslag fra styret til vedtak pa Generalforsamlingen pa sak 5.1:

Generalforsamlingen er enig med styret.

Vedlegg
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Valgforslag 2025 fra valgnemda

Styret

Styreleiar : Asbjern Nyberg 2024 -2026 2 ér
Styremedlem : Hildegun Prestegard 2024-2026 2éar
Styremedlem :  Geir Kristiansen 2024-2026 2Aar
Styremedlem :  Svein Are Markve 2025-2027 2 ar
Styremedlem: Asbjern Lone 2025-2027 2ar
1.varamedlem: Svein Age Pettersen 2025-2026 14&r
2.varamedlem : Anders Berge Ringheim 2025- 2026 1 &r

Dugnadsnemd

Annlaug Dregelid 2025-2026 14&r :targjenvalg
Solveig Skarsbe  2025-2026 1 ar :targjenvalg
Aksel Stalheim 2025-2026 14ar :targjenvalg

Valgnemd
Venke Berge 2025 -2027 2 ar :pavalg
Sigrun Mossefinn 2024-2026 2 &r:ikke pavalg

Hrafnhildur Kristinsson  2025-2027 2 ar: pavalg

KOGLEHAUGEN 12

:ikke pa valg
:ikke pa valg
: ikke pa valg
: pavalg
. pa valg

: pavalg

. pavalg

PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING |

Motraet [/k_fp:c&s_&ﬁ_

sted: _OXu\eshod Mo
Dato: Q4 CU 2025

Motet ble apnetav: o Q}ggg ™N 'Hbgﬂ Cj

Til stede fra styret: H‘bh&\&\“n N:fbcljl)
%r\cj\/\;\di Lathus
C,:g. C Kstareen
Socrn Bre Mackve
H‘\\d%u(\ ?*t’fﬁ’ierr;ﬂg

Til stede fra BOB:

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Ci’ld’& KZ\\G’ nd_

b) Antall fremmotte (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede: \C\

+ Antall fullmakter:

= Antall stemmeberettigede: \c\

Side 1 av 6
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c) Valg av mateleder
(Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder, jf. borettslagsloven § 7-9 forste ledd)

Forslag til mateleder: A \3‘\@( N \\\3\09 r(J\

Vedtak: C‘,\oc&\q\e@

d) Valg av referent/protokoliferer

(Merk: det er matelederens ansvar at det fores protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en

annen person velges til & utfgre denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pa mateleder, jf.

brl. § 7-9 annet ledd.) .

Forslag til referent: “‘\t lde ‘t‘) LAY ? \Q.‘é;{':"jg«)(hf(ﬁ

Vedtak: (hecte nk

|

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,
sjekk vedtektene, kan veere vedtatt at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver: ’Toh\\ ?)QC ; Pﬁ’;b’\‘@fﬂ Learo

Vedtak:

f) Valg av tellekorps
(Velges bare dersom det er ngdvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps:

Vedtak:

dg) Godkjenning av dagsorden

Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: Q—\OC\ KA\@\X

Side 2av 6
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2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2034 ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: C“xoc&K\\er\A\

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 20 24..

Vedtak: (Z\CX“\ Ki‘ ent

4. Vederlag til styremedlemmer generelt

(Alt av vederlag/honorar/godtgjorelse o.l. skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4)

Forslag: Kr 50 ocoo ©

Vedtak: Kr Qoddie nt
\

Hvis borettslaget har tilleggshonorar (for eksempel kjgregodtgjerelse, telefongodtgjorelse etc)
ma dette vedtas saerskilt.

Vedtak saerskilt honorar:

Side 3av 6
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5. Valg av styre

(Generalforsamlingen skal velge styremedlemmer, jf. brl. § 8-2 farste ledd. Styret ma pase at antall
valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut for valget sjekke hvem
av styrets medlemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom ikke annet fglger av
vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det bar fremkomme av
protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges seerskilt jf. brl. § 8-2.)

Sammensetningen i styret for dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
6+3w]ed€.( F\@h‘\‘m‘(\ \\&J\ber fS 204~ RO
Kasterac PorguWld lachus, | Qors “R02S
SKnoas Hidegun Peotegald | 2024~ 2026
Neok | ool Qesr  KnAstiansen | 2024~ 200
1. \afc. AKSol Stalheiwy | Q024 - Qo085
o). Vowel Rnclecs Biuge K%MT 2024- 2025
g medi\enn SOvein Are Morkue RCI - 2025
Forslag til kandidater:
Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:
Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
6{\)&\&@\@( H@\’)\I@tn \\):)be( :\) QoY - oo
Kasvecas Aozn Are mgue» RO2G -~ oA
DAoL Hidecun Prestegard | 2094 o260
Nesileiar Qe Xashansen o4~ Joze
e mod\enn Fobiam  Lone QoS - 2023
1. Naro_ Duocin ﬁ%( Yetlercon | Qo5 - 20 e
2. Voaroo Anders Bywae Ringhainl 2025 - 9626
Side 4 av 6
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6. Andre saker

(Saker som styret gnsker & behandle, eller saker som er kommet inn fra andelseiere. Saken mé veere

nevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)

AXae\ {Bz* 1 mncel ?oi . 'T\\Y\M 5 o
Koo o k(:\c:xg a0 Do K\C"W\ - ‘
Lo hetel,  Yon  SKo\l 4o
" \
(j\ \tered  =om \/\ax\oX \

\r\gx A\ dur .

Side 5av 6

'\7( QUAS OO

Ve f\h&c\ﬁ;\omﬁ(\
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Vedlegg

Underskrifter:

Moteleder

Q\f[«“/‘(ﬁ/"n, /l/\/ée/‘q
ac S

Protokollunderskriver

Tbr{\_ £@€

92 KOGLEHAUGEN 12

Referent

WildecunRie sheoad @
S N

Protokollunderskriver

Side 6 av 6

K\&w\@‘ W L hno
- /

Vedlegg

Husregler for burettslaget

I informasjonsmappa finn De husregler for burettslaget. Alle burettseigarar er
palagt 4 fvlgja desse reglane.

Dugnadsarbeid

For a fa utfort nedvendig dugnadsarbeid vert det innkalla til dugnad.
Innkallinga vert oppslegen pi oppslagstavla i oppgangane.

Fellesskapet i Motraet burettslag

Det 4 bu i eit burettslag innebaer at ein har ei rekkje oppgaver og plikter. Styret
vil be dykk om at desse vert utfert pa beste mate.

I burettslaget har me store verdiar biade ute og inne. Styret vil be dykk om at de
tek vare pé desse verdiane pa ein god mate, til glede for oss alle i burettslaget.
Det & bu i eit burettlag innebzr og at ein lever i eit stort og godt fellesskap. Vi
ber dykk om at de vernar om det gode felleskapet vi har i burettslaget i dag.

Forslagskassa

Pa veggen innanfor garasjeporten i ser heng ei postkasse hvor burettseigarane
kan koma med saker og forslag til styret.

Parkering
Burettseigarane skal parkera bilen pa tilvist parkeringsplass heile ret.

Dei som ikkje har parkeringsplass i garasjen skal parkera pa parkeringsplass
ute.

All parkering ved hovedinngangane til blokk | og 2 er forbode.
Det er unnatak for av og palessing.

Besokjande skal parkera pa parkeringsplass overfor blokk 2 eller nedanfor
blokk 1.

Parkering av syklar ved inngangane er forbode. Sykkelskuret og bodene i kjellar
skal brukast til dette formalet.
Det samme gjeld ski, akebrett og liknande.

n
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Det skal ikkje setjast akebrett, ski eller syklar i gangen ved utgangsdera til
oppegangane. Her skal det vera ryddigt for vasking og ved eventuell brann.

Leiking av born
Det er forbode for bomn i leika inne i garasjen, omridet for
innkevring i garasjen, og i trapper og gangar i blokkene.

Aktivitet pa altan
Risting av tepper og klede pé terassen er forbode, samt bruk av kullgrill.

Bosslevering

Boss og matavfall skal pakkast inn for det vert lagt i container i bossrommet.
Oskjer skal brettast saman for dei vert lagt i pappcontainer.

Burettslaget har kildesortering.

Bruk av plen
Pa plenomrade nedenfor blokk | er det berre der som bur 1 sokkelhagda 1
blokk 1som skal ha tilgang.

Stay

Burettseigarane skal visa hensyn til naboane sine nar det gjeld uro og stey.
Bruk av radio og TV mi skje med omtanke.

Hovedregelen er at det skal vera ro etter kl 2300,

Husdyr
Dersom nokon vil ha hund, katt eller andre husdyr, skal dette godkjennast av
styret.

Respekt for ordensreglane

Alle er pliktige til 4 retta seg etter dei reglane som til kvar tid vert fastsett av
styret. Ein ber om at alle er med og legg tilhave til rette slik at ein tek vare pa
det gode miljeet og trivnaden i burettslaget.

Bruk av garasje

Ikkje gd eller keyr gjennom garasjeporten nir det raude lyset er pa eller det
blinkar.

Lyset i garasjen kjem pd automatisk nar porten er heilt oppe.

Utvendig garasjeport mot nord
Det er forbode 4 parkere her da dette er ein nedutgang ved brann og
straumstans.

&
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Vedtekter for Motrazet burettslag

Vedtekter

for Motrzet burettslag org nr 953218852
tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 09.01.84, endret pa
generalforsamling 30.06.88, 18.04.02, 16.03.2005, 22.03.2007, 23.03.2011 og
25.04.2024 (med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin
ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Motraet burettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Voss kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfegrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngadtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

4) Voss kommune eier fglgende leiligheter: Nr. 2, 5, 14, 29, 31, 50, 62 og
72.

5) Andelseierne skal fa& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma

godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

Vedtekter av 25.04.2024 1
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Vedtekter for Motrzet burettslag

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 1
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsad oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles rgr,
ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Vedtekter av 25.04.2024 2
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(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

Vedtekter av 25.04.2024 3
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Vedtekter for Motrzet burettslag

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr , sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler m& vere apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og gvrige regr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for a sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Serlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
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begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelegp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
Bergen og Omegn Boligbyggelag har rett til & velge ett styremedlem, jfr
borettslagslovens § 8-2 (1).

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
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tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre
generalforsamlingen md vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa& ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedevarende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av

noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utfgrer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vere:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.
b. Vedlikehold av de samme anlegg.
c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.
Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan f& godtgjorelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjegnn tilsvarer verdien av det utfgrte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
padlegges & betale et belgp som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det
ikke utfegrte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig a fa politiets

eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for &
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innhente tillatelse. Styret skal ogsd sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik méte at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pd disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig.
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Utskriftsdato: 28.06.2022 Utskriftsdato: 28.06.2022
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Teig1av2

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord
1 6726954,26
2 6726920,45
3 6726905,38
4 6726892,05
5 6726888,62
6 6726864,12
7 6726876,11
8 6726895,36
9 6726909,64
10 6726912,62
11 6726932,62
12 6726940,3
13 6726947,04
14 6726949,05
15 6726956,59
16 6726959,42
17 6726955,28
18  6726957,21
KOGLEHAUGEN 12

4264,10 m?

Koordinatsystem

Ost
359729,28
359737,74
359728,04
359725,32
359724,63
359719,64
359686,65
359679,2
359673,76
359677,35
359682,12
359675,22
359671,05
359673,8
359684,15
359688,03
359707,77

359725,14

Noyaktigh.
14cm
14cm
14 cm
14cm
14cm
14 cm
14cm
14cm
14cm
14 cm
14cm
14cm
14cm
14 cm
14cm
14cm
14cm

14cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Bolt (52)

Bolt (52)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

6726915 @st 359717

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

25,00
35,10
20,64
15,28
4,76
24,14
10,32
7,97
3,41
12,81
4,80
20,32

17,51

6,58

12,52

22,67

47,80

82,32
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Vedlegg

Teig 2 av 2 (hovedteig)
Areal 7 221,90 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6727010 @st 359714
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Dst Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6727012,86 359666,62 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 75,86 42,00
2 6727042,05 359673,46 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 29,98
3 6727078,58 359670,11 14 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 37,32 57,92
4 6727088,5 359665,76 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,83
5 6727100,95 359669,55 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 14,17 9,98
6 6727093,75 359676,58 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,06
7 6727085,21 359684,91 14 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,93
8 6727075,41 359696,27 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,00
9 6727057,01 359717,62 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 28,18
10 6727030,8 359734,21 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 31,47 53,60
11 6726989,14 359745,75 14 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 43,23
12 6726975,29 359749,59 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 14,37
13  6726971,49 359745,68 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,52 10,76
14 6726970,5 359743,84 14 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,09
15  6726961,29 359707,74 14 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 37,63 77,16

KOGLEHAUGEN 12

Vegstatuskart for eiendom 4621 - 54/85//
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Vedlegg

Utskriftsdato: 28.06.2022
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

- . VOSS KOMMUNE
Teknisk konter
TH. (955) = 1183}
Ariv nr. 3&TSRZP _ifl.
/
LEF/fhaa . Z
: e
VOSS, den * april 1985
Baka 51, 59 Yani
8.0.8,

KOGLEHAUGEN 12

Strandgt., 232,
5000 Bergen.

FERDIGATTES SET.

Eigedomens gnr. 5¢ pnr. 8s Voss kommune.
Byggeplass: Ekulestadmo,

Byggherre: ' Motraet Burettslag,

Meldar: Ark. Tuilo} ; Mossige,

Ansvarshavende:

Kva slags bygning Bustadhlokker,
Kva slags arbeid: Nybyaa,
Byggetillatelse er gjeve av Voss bygningsrld, sak S00/82

I samsvar med bygningslova § 99 pkt. 1, er det halde svn-
faring p& det utfprte bygg. .

84 langt ein kjenner til, er arbeidet utfprt i samsvar med
byggetillatelsen og gjeldande lover og forskrifter.

Sgknad om byggetillatelse motteke av Voss bygningsrid,

Mellombels brukslgyve i samsvar med bygningsiova § 99, 2 og 3.

er utskrive/ikkfe: mbekadmecdan: 17/9,84,11/10. 84 ,4/3 85,

Grunnarbeidet pi tomta tok til: 1 juni 1983,

s 2 Shuse

Lars E.Fose

=avd,ing,.-

Vedlegg

rannsjefen. )

Kopi til b
VOSS KOMMUN
Teknisk kontor
Tl {055) *11311
VOSS, den 20+ ROV. 1982 ‘

Arkiv ar. 341/82 Baks 57 5701 Vom }

OF/bri 8

: et : Utskrift av matebok for
Ark. Twvilde & Mossige, Voss bygningsrid
5700 VOSS. Sak nr. 500/82

| mete den 24.11.82

& |

Ly
b

Sak nr. 500/82.  MOTRRAY BURETTSLAG - 2 bustadblokker.

Ein wviser til bygn.qﬁi@bg.sjefen si saksutgreiing nr. 83/82
der han har slik

Innstilling:

Saknaden vert godkjend med desse atter-

hald og merknader:

1

2.

I medhald av § 2 i reguleringsfgresegnene godkjenner

bygningsridet dei frdvik som er gjort i h¢ve regu-

leringsplanen.

F¢r bygging kan ta til, skal dette vere ordna:

a. Vilkira i brannsjefen sitt brev, datert 4.11.82
skal vere etterkome.

b. Det skal vere nerare pivist at byggeforskriftene
sine krav til varmeisolasijon er etterkomne.

c. Statiske utrekningar skal vere godkjende.

4. Det skal vere narare vist korleis sgppelrom eller
s¢ppelbu skal tilordnast.
Bygningssjefen fir fullmakt til event. 4 godkjenne
frivik fri byggelinene wvedk. event. sgppelbu.

¢. Ansvarshavende skal vere godkjend.

Det vert gjort merksam pd at event. seinare coppigring

av 14 garasjer pd skissert plass, tilseier at det i

s4fall mi gjevast dispensasjon frd byggeliner.

Mogeleg sgknad om slik dispggghsjan vert & ta stilling

+il nidr sgknad mitte ver:ﬁﬁf&emja.

i :3\
Q}
&
————————
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VOSS KOMMUNE
Teknisk kontor
T, (055) *11311
VOS5, den
Arkly nr. Boks 51 5701 Yom

Utskrift avr metebok for
¥ous bygningsrid

Sak nr.
| mate den
,J@
&
Vedtak 1 sak nr. Eﬂﬂgﬂz.ﬁéﬁ Samrgystes etter innstillinga med
dette tillegg: Ny

Bygningsridet viser til at husvera i 1. hggda i begge blokkene
er lagde til rette for rerslehemma.

Bygningsrddet meiner di at lofta, der det er buer knytt til
husvara og rom for fellesaktivitetar ogsd burde vere tilgjen=
geleg for rgrslehemna.

I samsvar med dette vil bygningsridet tilrld at hyggq;}ren
vurderar & byggje heis i begge blokkene. .i{j.

\&Q

L S

BYGHINGS- OB REGULERINGSSIT!

Kiage pd wedmk § bygningaridet sl sesjass dram | ssmorer med Brpsiagilors § 17, Khgafrivcen ar 3 vokor i o Iding &m
wlber den ghd Wiuguran burde dballa seg bjensibiap 400 vedukar, ik inga wiad aeilneg el Tylksamannas, of vare | sends om u.m.-ruu el s
gade, Dharmse vediaber wern phhlogn, kas lpfssminnss prove sile slder wed vedichei og avesduedi sadrd &80 D10 dbads for Blogeran.

KOGLEHAUGEN 12

Vedlegg

’ Vo535 KOMMUNE

TEKNISE KONTOR

. Yoss, den 31.05.85
Postbolts 53, 5701 Voss
Ark., Tvilde & Mossige, Telefon 05-511833
Bergsliplass,
Utskrift av metebok for
8700 VOS5 Voss bygningsrid
i mote den 29.05,1985

SAKSNR 203785

reg.nr. 511,00 3u1/82
Soknad om. .. i PBustadblokker-nybYEE

Selmad: datert: 11/10/82

Stad : Koglehaugen

Gnr 54785

Byggharre : Motrmet Burettslag
Heldar t Ark. Tvilde og Mossige

Tidl. =ak : 500/82

Frd arititekten er det 26.4.85 innlevert retta teikningar over loftet av
blokl I. Planane medforer at det vert innreidd ymse fellesrom pd loftet.

Voss Brannvern har 13.5.85 gieve frisegn til dei endra planane,
Iopstilliog Srlknaden vert godkiend med desse atterhald og merlmader:

Vilkfra som er nemnde i Voss Brannwvern si frisegn dat 13.5.85
sikal etterlomast.

Yedtak Samroystes etter innstillinga,

Rett utskrift: _h(fﬁ“ /g 76@&2
L TpBTR

For tiltaket vert sett i wverk, m& eventuelle vilkdr vere oppfylte.

Vedtak i bygningsridet ken piklagast, 532 forvaltningslova paragrafane 27-36.

SjA ogs? bygningslova parsgral 17. logeleg klage vert & sende bygningsridet
sainast 3 veker etter at klagaren er gjort kijend med vedtaket.
¥errare orientering kan ein f3 hos bygningssjefen.
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oss herad

Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Utskriftsdato: 28.06.2022

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 54 Bruksnr. 85 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Koglehaugen 7, 5710 SKULESTADMO

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa va

nnmalere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig aviep

Ja

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

KOGLEHAUGEN 12

Skredrapport

NORKART

Eiendom 4621 54/85

Utskriftsdato 28.06.2022 Antall datasett | 5
3 Berorte datasett
O Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader O Skredfaresoner

O Snoskred - aktsomhetsomrader

2 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© Sno- og steinskred - aktsomhetsomrader

© Steinsprang - aktsomhetsomrader
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Vedlegg Vedlegg

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 26.04.2022 Kilde Norges vassdrags- og Versjon 27.06.2022
energidirektorat energidirektorat

= .

e

'

Om datasettet

Tegnforklaring Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetsomréder for jord- og flomskred viser potensielle utlspsomrader for alle typer losmasseskred | 77 Faarersersnredtasam s NVE gjennomferer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for Anatyseomriide
nradk ’ X I ot iy Prareisrand b Enonatiirey b L . . O Skredfaracons awgfenaning
bortsett fra kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal kartlegging, jfr Plan for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene izl
bar som hovedregel hele utlepsomradet vurderes. Utlepsomrédet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast sngskred, serpeskred, steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre
materiale som kan avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig heyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen 'Skredfaresoner' gjer m.a.o at
lenger. du kan anta omradet som sjekket og klarert
Analyseomrade
Prosjekturl Rapporturl
Prosjekturl (https://www.nve.no/naturfare/utredning-av- | Rapporturl
naturfare/flom-og-skredfare-i-din- (http://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2019/eksternrapport2019_44.pdf)
kommune/faresonekart-kommuner/vestland/voss-
kommune)
Norkart Skredrapport 28.06.2022 Side 2 av 4

Norkart Skredrapport 28.06.2022 Side 3av 4
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https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/flom-og-skredfare-i-din-kommune/faresonekart-kommuner/vestland/voss-kommune
http://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2019/eksternrapport2019_44.pdf

Vedlegg

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 27.04.2022
energidirektorat

Vedlegg

Flom- og steysonerapport NOR |<¢RT

Eiendom 4621 54/85

Utskriftsdato 28.06.2022 Antall datasett | 7

Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomréder for sneskred er en nasjonal kartserie som viser potensielt sngskredutsatte omrader | flepsamride for snogkred

(aktsomhetsomrader) pa oversiktsniva. Kartene viser potensielle utlesningsomrader og utlepsomrader B Lniepsomrdoe for snaskred
for sneskred. Det gjeres oppmerksom pa at arealene som dekkes av utlesningsomrader i praksis ogsa er utlgpsomrader, ettersom
skred som lgsner helt gverst i et utlgsningsomrade beveger seg gjennom nedenforliggende utlgsningsomrader fer det nar
utlepsomradene nedenfor. Ved bruk av datasettet til analyseformal bar derfor som en hovedregel bade utlgsningsomrader og
utlepsomrader benyttes sammen.Aktsomhetsomrédene er identifisert ved bruk av en datamodell som ut fra helning pa terrenget
gjenkjenner terreng der utlesning av sngskred er mulig. Fra hvert utlesningsomrade er utlgpsomradet automatisk beregnet. Det er ikke
gjort feltarbeid ved avgrensning av omradene, og effekten av lokale faktorer (f. eks. skog, terrengdetaljer, utferte sikringstiltak o.l.) er
derfor ikke vurdert. Aktsomhetsomradene gjelder ikke skredfare knyttet til serpeskred.

Norkart Skredrapport 28.06.2022 Side 4 av 4

KOGLEHAUGEN 12

O Strategisk stoykartlegging veg

© Flomsoner © Stoykartlegging veg etter T-1442
© Steysoner Avinors lufthavner © Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets flyplasser © Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt
Norkart Flom- og steysonerapport 28.06.2022 Side1av2
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N enova Energiattest

| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 22.06.2022 |

Adresse
Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO

Dato for energimerking Merkenummer

23.04.2026 Energiattest-2026-285677

m|[o|0
NS

Bygningskategori Bygningsnummer
‘I Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
— uo103

. r

‘.'

3

F ; @ Energikarakteren

Tegnforklarin
Om datasettet 9 9 Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

De strategiske stoykartene viser stoysituasjonen fra vegtrafikk ved &rsskiftet 2016/2017 for de sterste ~ Strategisk staykartiegging den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

- h» - - 80
byomradene i landet og i illegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjeretoy 55 boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
per dagn.Denne staykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og =

L e L . L ) 50 beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
inngér i en sterre kartlegging i Europa. Byomradene som inngér i kartleggingen er: « Oslo, med

nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, Lerenskog og Reelingen ¢ Bergen « Stavanger, med nabokommunene Sandnes, den aktuelle bygningstypen.
Randaberg og Sola * Trondheim « Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres pé nytt hvert 5 ar.

Objekter
Stayintervall Antall Boliginformasjon ¥  Energi
50 2
Byggear Bygningstype
55 2 1984 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
63,0 m* 63,0 m* = i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
[e] t etasj Bygni terial
; ppvarmet etasje Bygtnmgsma eriale Pr. KVM pr. &r
eton
9 229,74 KWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
231,33 kWh/m? 14 574 kWh

Mekanisk avtrekk

Norkart Flom- og staysonerapport 28.06.2022
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Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

124  KOGLEHAUGEN12
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Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO

v~ Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: SIa av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Koglehaugen 12, 5710 SKULESTADMO. Gnr. 54, bnr. 85, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260071
Megler: Fredrik Jordal, mobil: 45144565, e-post: fi@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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