PI\OAKTIV

Stor leilighet med
nydelig utsikt

Innglasset balkong, parkering,
bod og heis
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ASPERVIKA/HANA

Pen og velholdt 3-roms leilighet med fantastisk utsikt | Stor, innglasset

terrasse | Heis og garasjeplass

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

ASVEIEN 118

Adresse: Asveien 118, 4328 SANDNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 38, bnr. 13802, andelsnr. 9,
org.nummer 946495085 i Asveien

Borettslag

Prisantydning: 3.290.000,-
Omkostninger: 18.656,-

Andel fellesgjeld: 246.365,-

Totalpris: 3.555.021,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1981
Rom/soverom: 3/2
BRA: 122 m?
BRA-i: 95 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Alle andeler har fast
parkeringsplass enten i parkeringskjeller
elleriutvendig carport.

Tomt: 12960.4 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.420,-

Felleskostnader inkl.: Forsikring,
styrearbeid, betjening av fellesgjeld,
kommunale avgifter etc. Se regnskap fra
borettslaget. TV-pakke og internett
bestilles/betales individuelt.

Energimerke: Energiklasse:
[I*I**Energimerke farge**!1*1] D.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

ASVEIEN 118

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO




ASVEIEN 118

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no
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. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



ASPERVIKA/HANA

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Asveien Borettslag har en flott beliggenhet i hayden og man har
en fantastisk utsikt utover Gandsfjorden. Neerhet til flotte tur og
friomrader, dagligvarebutikk og ca 5 minutters kjgretur til
Sandnes sentrum. Gode bussforbindelser like ved blokkene.
Eiendommen ligger med kort avstand til bdde natur og byens
fasiliteter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med neermeste
bussholdeplass, Lauvmeisveien, kun 2 minutters gange unna.
Sandnes sentrum stasjon ligger 5 minutter unna med bil. Dette
gir gode pendler muligheter til neerliggende byer.

Dagligvarebutikker som Rema 1000 Aspervik og Coop Extra
Hana Skut ligger i gangavstand, og Sandnes sentrum liggeren 5
minutters kjgretur unna, noe som gir et bredt utvalg av butikker
og tjenester.

ASVEIEN 118

& Lauvmeisveien 2min &
Linje 26, 29 O1km
& Sandnes sentrum stasjon 7 min &
Linje F5, L5 3.9 km
X Stavanger Sola 22 min &
@ Stavanger stasjon 22 min &
Linje F5, L5 21km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Aspervik 7min &
PostNord 0.6 km
Coop Extra Hana Skut 16 min 4
VARER/TJENESTER
B AMFIVigen 5min &
@ Apotek1Hana 21 min &
SPORT
® Asveien ballgkke 7min &
Ballspill 0.5km
® Toppmeisveien ballgkke 10 min #
Ballspill 0.7 km
& City Gym Sandnes 4 min &
& SATS Sandnes 7min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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For barnefamilier er det flere skoler i neerheten, inkludert
Aspervika skole (7 minutters gange) og Jygard
ungdomsskole (19 minutters gange). Det finnes ogsa flere
barnehagerinnen kort avstand, som Espira Taremareby
barnehage og @ygard barnehage.

Omradet tilbyr ogsé gode muligheter for fritidsaktiviteter,
med ball-lakker som Asveien og Toppmeisveien, samt Hana

PROAKTIV.NO



10

=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

IL sitt idrettsanlegg innen f& minutters gange. Treningssentre
som City Gym Sandnes og EVO Sandnes innen 4-7 minutters
kjgring.

Altialt er dette en eiendom med en sveert praktisk
beliggenhet som kombinerer naerhet til natur, transport og
byens fasiliteter.

Bebyggelse
Blokk- og eneboligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

SKOLER

51% enebolig
B 3% rekkehus
B 29% blokk
B 7% annet

ASVEIEN 118

Aspervika skole (1-7 kl.) 8min %
225 elever, 15 klasser 0.6 km
Vatneli skole (1-10 kl.) 23 min %
59 elever, 6 klasser 1.6 km
Hana skole (1-7 kl.) 23 min #
297 elever, 21 klasser 1.9 km
ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
411 elever, 29 klasser 1.6 km
Végen videregdende skole 5min &
832 elever, 40 klasser 31km
Akademiet vgs. Sandnes 7min &
286 elever 3.8 km
BARNEHAGER

Espira Taremareby barnehage (1-6 ar) 17 min &
69 barn 14 km
@ygard barnehage (1-5 ar) 18 min 4
118 barn 1.5 km
Espira Sandtoppen naturbarnehage (0-5..  177min #
55 barn 1.5 km

PROAKTIV.NO

11



12

VELKOMMEN TIL
ASVEIEN 118

Vi starter utendors - leiligheten har stor, innglasset balkong,
parkering i lukket anlegg, ekstern bod, og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Alle andeler har fast parkeringsplass enten i parkeringskjeller
elleriutvendig carport.

Tomtestarrelse
12960 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt av borettslaget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

ASVEIEN 118

Det erregistrert totalt (2) stk. TG3, (7) stk. TG2 og (0O) stk. TG-
IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Generell

Vatrommet er utgatt sin forventede levetid som vatrom og ma
paregnes oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Konsekvens/tiltak

Manglende oppgradering avvatrommet medfarer hgy risiko
forat

konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer.
Dette

kan fare til fuktskader pa tilstatende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Vatrommet har plastsluk i gulv uten synlig membran.
Vatrommet har eldre vatromslasninger for gulv og vegg som er
etablert far ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og
tetthet

som falge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning
og skjulte

skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Tilstandsgrad er satt med grunnlag i alder pa eventuell
membran/tettesjikt.

Ttﬂ_
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FIN PLASSERING | BYGGET
MED ENKEL ADKOMST
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ASVEIEN 118
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Det gjores oppmerksom pé at kostnadsestimat er satt kun med
grunnlag i tettesjiktet, og denne kostnaden ma sees i
sammenheng med oppgradering av badet i sin helhet, definert
under Bad/vaskerom generelt.

Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Boligen har malte vinduer med 2-lags glass.

Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre
enn35ar.

Vindu i soverom henger litt og tari karmen.

Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for & sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Vindu i soverom ber justeres slik at dette kan lukkes uten dtai
karmen.

Innvendig > Overflater - gulv

Innvendige overflater med parkett og tepper pa gulv.
Vatrommet er utgatt sin forventede levetid som vatrom og ma
paregnes oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hay risiko
forat

konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer.
Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Innvendige vannledninger er utfart med kobberrgr med
loddede, klemte eller andre type skjgter.

Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjoter eldre
enn 33

arog har derfor usikker fremtidig funksjon.

Eldre kobberrar med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

Det anbefales & felge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av rersystemet for & sikre videre funksjon og redusere
risiko for skader.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar

Boligen haravlgpsreriplast eller stapejernsrer.

ABS plastrar er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Eldre avlgpsrar har blant annet stgrre sannsynlighet for
lekkasjer, noe

som kan fgre til omfattende og kostbare vannskaderi boliger.

PROAKTIV.NO
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Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer
idag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta péa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig
med utskiftning av rer.

Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjokkeninnredning med profilerte fronter og benkeplateri
laminert spon.

Det er ikke montert dampbeskyttelse i underkant av
benkeplate over

oppvaskmaskin. Uten dampbeskyttelse er benkeplaten utsatt
for

fuktskader som falge av damp fra oppvaskmaskinen.

Det bar monteres dampbeskyttelse i underkant av benkeplate
over oppvaskmaskin.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv
Vatrommet har flislagt gulv.

Det pavist avvikifallforhold til sluk. Det er motfall pa deler av
gulvet.

Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik
at krav

til fall mot sluk oppfylles. Ved starre avvik kan det veere
nedvendig a

bygge opp gulvet pa nytti henhold til gjeldende vatromsnorm.
Arbeidet ber utfgres av kvalifisert fagperson.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning

Vatrommet harinnredning med nedfelt servant, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er pavist skader, svelling eller lignende pé innredning.
Skader eller svelling pa innredning indikerer fuktpavirkning og
kan fare

til redusert funksjon, videre nedbrytning av materialer og risiko
for muggdannelse.

Det er pavist fuktsvelling i kant av hylleplater under servant.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Helse, miljg og sikkerhet

El-anlegget kan ha feil og mangler som en

slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle

ASVEIEN 118

bygningstekniske sparsmail.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

A-Tax AS (befaringsdato: Torsdag, 2. juli 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

2.etasje: Vindfang, gang, stue, kjgkken, 2 soverom, toalettrom,
bad/vaskerom, bod og innglasset balkong.

Garasjeplass og bod i underetasjen til oppbevaring.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

2. etasje

BRA-i: 95 kvm
BRA-b: 21 kvm
Total BRA: 116 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Leiligheten fremstar med en pen standard og har gjennomgatt
oppgraderinger pa starten av 2000-tallet. Planlgsningen er
funksjonell og bestar av entré, kjgkken, stue, to soverom,
bad/vaskerom, separat toalettrom, innvendig bod og en
romslig innglasset balkong.

Den innglassede balkongen pé ca. 21 m? oppfert i 2012, gir et

flott ekstra oppholdsareal som kan benyttes store deler av aret.

Den romslige balkongen danner en naturlig ramme for
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hyggelige maltider og avslappende stunder, med flott utsikt
over Gandsfjorden. Leiligheten disponerer ogsa egen
garasjeplass og ekstern bod i underetasjen, som gir praktiske
oppbevarings- og parkeringsmuligheter.

Samlet sett er dette en velholdt leilighet med en god
planlgsning, romslige oppholdsarealer og en attraktiv
beliggenhet med flott utsikt.

Hervil du virkelig trives | Velkommen til visning!
Oppvarming
Elektrisk

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer
Selger forbeholder seg retten til & sette igjen hvitevarer ved
overlevering, se forgvrig punkt under overtakelse
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KJOKKEN

Kjokken med velholdt innredning og god arbeidsflyt. Lys fra
velplassert vindu, og god kontakt med spiseplassen

i
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BAD MED FLISER OG STOR
BADEROMSSEKSJON
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
12960 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt av borettslaget.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om borettslaget

Asveien Borettslag, med organisasjonsnummer 946 495 085,
er et borettslag i Sandnes kommune. Borettslaget bestar av
194 andelsleiligheter fordelt pa 6 blokker. Forretningsfarer for
selskapet er Bate boligbyggelag. Selskapet har en hjemmeside
pa http://www.bevarhms.no/aasveienborettslag.

Borettslaget har egen vaktmester og et fellesrom som
peboerne kan leie til private arrangementer. Det er tilrettelagt
forinstallering av Zaptec elbillader, og alle andeler disponerer
én fast parkeringsplass hver. Dyrehold er ikke tillatt, men
dispensasjon kan sgkes hos styret. Alle leiligheter har
roykdetektorer koblet til Verisure sin alarmsentral og er utstyrt
med brannslukningsapparat som er borettslagets eiendom.

Vedtatte saker:

- Punkt (4-1-7) i vedtektene for Asveien borettslag foreslas
opprettholdt slik det allerede star: «<Montering av enkeltvise
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private varmepumper er ikke tillatt.»

- Forslatte fargekoder vedtatt: Varmgra 0394 pa muren og
Sober10249 pa konsoll (eller noe neer dette).

- Skjema for sgknad om dyrehold tas bort fra vedtektene.

Pagaende saker:

- Utskifting av skyvedearer starter hgsten 2026.

- Oppgradering av de 2 siste trappehusene i 116 og 118 pagar,
og forventes ferdig i mars 2026.

- Fasadevaskvil bli utfert i mars/april.

-Vask og maling av svalganger, grunnmur, og gulvi felles
bodervil bli utfgrt vér/sommer.

- Avfallshandtering vil fa gkt fokus grunnet endret
tgmmefrekvens fra kommunen.

- Det erinngatt avtale med Sandnes Parkering AS om
parkeringskontroll pa gjesteparkeringen.

Felleskostnader pr. mnd
6.420,-

Felleskostnader inkluderer

Forsikring, styrearbeid, betjening av fellesgjeld, kommunale
avgifter etc. Se regnskap fra borettslaget. Borettslaget har
kollektiv avtale pé fiberaksess med Altibox inkludert i
felleskostnadene. TV-pakke og internett bestilles/betales
individuelt. Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Andel fellesgjeld
246.365,- pertirsdag, 30. juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale 1an og vilkar:

Lanenummer: 12139548483, DNB Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30-06-2026: 515% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per30-06-2026: kr 41512964

Andel av saldo: kr 229 762

(siste termin 31-03-2040)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 15161854732, Dnb Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25-03-2026:4.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 25-03-2026: kr 3000000
Andel av saldo: kr 14844

(siste termin 31-12-2050)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Andel fellesformue
28.263,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og arsregnskap for &r
2025. Dette kan interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: -22 965 999,-
Arsresultat for 2025: 2 679 812,-

Vedtatte kostnadsgkninger:
Forslatte fargekoder vedtatt: Varmgra 0394 p& muren og
Sober10249 pa konsoll (eller noe neer dette).

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Montere varmepumper.

Oppgradering avvinduer og etterisolering av yttervegg mot
svalgang.

Forekomst av skjeggkre og sglvkre - behov for felles vurdering
og oppfelging.

Vigjer oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfare gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye ldaneopptak og prisstigninger péa feks.
diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som
eier eransvarlig for.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget, og vil veere avklart 5
virkedager etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes,
l@zses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske
forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer oppmerksom pé at

forretningsferer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjepsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan vaere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Dyrehold ikke tillatt. Dispensasjon kan sgkes styret.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
PolisenummerSP562462

Sikringsordning
Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

Formuesverdi primaer
873.593,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.494.370,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
@vrige eiendommer i kommunen.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller

dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
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For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier mé& belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i stedets
velforening hvor arlig medlemskontigent og dugnadsplikter
ma forventes.

Diverse

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke
bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap
om den. Det kan derfor veere feil og mangler ved eiendommen
som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres il a
foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for boligblokk, datert 23.11.1983.
Det foreligger ogsé ferdigattest for endring av bygg- og
utvendig fasade datert 02.07.2012.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 23. november 1983

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1108/38/1382:

19.04.2023 - Dokumentnr: 398953 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1981 - Dokumentnr: 977 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:38 Bnr:28

01.01.2020 - Dokumentnr: 1381133 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1102 Gnr:38 Bnr:1382

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Falger reguleringsplan Reguleringsplan for Rovik, feltene 6b,
6¢, 6d (plan-1D 79127). Planen regulerer et delareal pa 12963.17
kvm av eiendommen til blokkbebyggelse innenfor felt 6b..
31.071980

Falger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sandnes
2023-2038, med ikrafttredelse 15.05.2023. Et delareal pa
12945.21 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H190_1for annen
sikringssone, og staysonene H210 (Rad sone T-1442) og H220
(Gulsone T-1442) i henhold til kommuneplanen.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 9.juni 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3290 000,00 (Prisantydning)

246 365,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3536 365,00 (Kontraktsum totalt)
246 365,00 (Andel av fellesgjeld)

3536 365,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhéndsvarsling forkjgpsrett)
260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 756,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperforsikring ))
18 656,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3546121,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3555 021,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell

egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD
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Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema. Leiligheten uten
ytterligere utvask, og selger forbeholder seg retten til & sette
igjen mabler etter eget anske.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Astrid Bendiksen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 70 727 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger og drone
kr8 400,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr 24 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 1500,00, Oppgjershonorar kr 8 900,00,
Sparring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900,00. Sum faste vederlag kr. 64 100.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 600,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr6725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 12 666.

Totale kostnader kr. 76 766.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
972026
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Tilstandsrapport

(© Asveien 118, 4328 SANDNES
SANDNES kommune

VEDLEGG PO

?_li Andelsnummer 9

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 95 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 30.06.2026 Rapportdato: 02.07.2026 Oppdragsnr.: 348-2355 Eiendomsverdi ref nr: BA1458

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 202

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Asveien 118, 4328 SANDNES A-TAX AS
Norsk takst Gnr 38 - Bnr 1382 Industriveien 19 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1108 SANDNES 4331 ALGARD ~ Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk‘ tak‘st har en sentrf«xl rolle |'utV|kI|ngen av norske standarder, reglt?r og profesljonsprllnsmper., og representerer Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Q ! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
. . . det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

i boligomsetningen. (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
—— i av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
! /( é"‘{?/?"/p bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
/ . LS ; innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Torbjern Madland (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

tm@a-tax.no

414 50 862 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 11348-2355 Befaringsdato: 30.06.2026 Side: 3av 15
Oppdragsnr.:  11348-2355 Befaringsdato: 30.06.2026 Side: 2 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 11348-2355

ASVEIEN 118

€909

Befaringsdato: 30.06.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 15

Asveien 118, 4328 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 1382
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i borettslag oppfgrt i 1981 som i hovedsak er som fra Lovlighet
byggearet.
Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger Leilighet

som har grunnlag i alder, bruksslitasje, konstruksjon og utfgrelse.
Boligen er imidlertid blitt noen ar, og det ma av den grunn
paregnes vedlikehold og oppgraderinger.

stemmer med dagens bruk

Leilighet - Byggear: 1981

UTVENDIG G til side

Yttervegger i mur/betong.
Boligen har malte vinduer med 2-lags glass.
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater med parkett og tepper pa gulv.
Innvendig har vegger med tapet og himlinger med malt betong.
Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom av ukjent alder, vurdert iht. tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Vatrommet har flislagte vegger og malt betongtak.

Vatrommet har flislagt gulv.

Vatrommet har plastsluk i gulv uten synlig membran.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Kjskkenet har avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM G til side

Toalettrom

Parkett pa gulv og malt strie pa vegger.
Toalett og servant.

Rommet har mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr med loddede,
klemte eller andre type skjgter.

Boligen har avlgpsrgr i plast eller stgpejernsrgr.

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med avtrekk fra vatrom,
toalettrom og kjgkken.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 11348-2355 Befaringsdato: 30.06.2026

A-TAX AS ‘
Industriveien 19 |\ I I

4331 ALGARD ~ Norsk takst

Ga til side

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Side: 5av 15
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Q Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QPO 9:

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11348-2355
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side

1Y Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Sailsi
membran og sluk

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Satilsi

Innvendig > Overflater - gulv 4 til si

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Sétilside

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Séltilside
og innredning

e & © © © ¢ ¢

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Gatil side
kontrollerer det elektriske anlegget.

30.06.2026 Side: 6 av 15

Asveien 118, 4328 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 1382
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Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1981 Byggear er hentet fra eiendomsverdi
pa nett.
Anvendelse
Helarsbolig.
UTVENDIG

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Boligen har malte vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:

 Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

¢ Vindu i soverom henger litt og tar i karmen.

Konsekvens/tiltak

« Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

* Det anbefales 3 planlegge utskifting av vinduene for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

¢ Vindu i soverom bgr justeres slik at dette kan lukkes uten a tai
karmen.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Arstall: 1981

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse
Innvendige overflater med parkett og tepper pa gulv.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11348-2355

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD  Norsk takst

* Teppe pa gulv i soverom har misfarging enkelte steder. Ukjent arsak.
Parkett i stue er generelt noe falmet i overflater og det er av den grunn
varierende farge/mgrkhetsgrad i gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Teppe pa gulv i soverom bgr skiftes.
Parkett i stue bgr slipes og lakkeres, eventuelt skiftes.

H P

i i i
Parkett i stue er falmet i overflater, spesielt synlig ved terrassedgr hvor

det har ligget en dgrmatte.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Innvendig har vegger med tapet og himlinger med malt betong.

Arstall: 1981

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

LICED Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom av ukjent alder, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 30.06.2026 Side: 7 av 15
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A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

* Vatrommet er utgatt sin forventede levetid som vatrom og ma
paregnes oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad av ukjent alder.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flislagte vegger og malt betongtak.

Arstall: 1981

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv.

Arstall: 1981

Vurdering av awvik:
* Det pavist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

T 1 T
Det er pavist lokalt motfall pa gulv hvor gulvet heller ned mot vegg i
motsatt ende av rom i forhold til dusjnisje.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk i gulv uten synlig membran.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Tilstandsgrad er satt med grunnlag i alder pa eventuell
membran/tettesjikt. Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat er
satt kun med grunnlag i tettesjiktet, og denne kostnaden ma sees i
sammenheng med oppgradering av badet i sin helhet, definert under
Bad/vaskerom generelt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

[ _I.-.n.._ a
Sluk i gulv uten synlig membran.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11348-2355 Befaringsdato: 30.06.2026 Side: 8 av 15
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* Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak

o Skader eller svelling pa innredning indikerer fuktpavirkning og kan fgre
til redusert funksjon, videre nedbrytning av materialer og risiko for
muggdannelse.

Det er pavist fuktsvelling i kant av hylleplater under servant.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 1981

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i vegg fra tilstgtende soverom,
uten & pavise unormale forhold i veggen.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende soverom.

KIGKKEN

2. ETASIJE > KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Arstall: 1981

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin. Uten dampbeskyttelse er benkeplaten utsatt for
fuktskader som fglge av damp fra oppvaskmaskinen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin.

Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

A-TAX AS ‘
N 1

Det er ikke montert dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over
oppvaskmaskin.
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Arstall: 1981

TOALETTROM
2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Parkett pa gulv og malt strie pa vegger.

Arstall: 1981

2. ETASJE > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Toalett og servant.

Arstall: 1981

2. ETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk.

Arstall: 1981

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Arstall: 1981
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

. ) Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Vurdering av avvik: . . . .
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen

;rK;gb:::r:;r?;‘:iIs(i):kdeidff;:;:;E:iz;:dre type skjgter eldre enn 33 som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som Hva er maleverdlg areal? Hva er bruksareal?
' bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Konsekvens/tiltak dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa br?dde pa 0,60 m. Et loft med §krétak vil for eksempel bz'lre fa registrert . Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
« Eldre kobberrgr med skjgter har skt risiko for lekkasjer og svikt i avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige maélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

koblinger, med fare for vannskader.
* Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for

spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr

utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko X - X
for skader vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging. A—
. - ol T » Area
A L |
Helse, miljo og sikkerhet o | ==
m Innvendige avigpsrgr = o . | 3 Aroadet a0 slie cormatenk
Beskrivelse Vurdering av avvik: N ' —s : .1 _ (:“.n‘-_')r ' Boerheten(e) Of ¢ ocer derne
Boli h | i plast eller stapei * Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det Sewe i
oligen har avlgpsrgr i plast eller stgpejernsrgr. elektriske anlegget. e
Arstall: 1981 Cornne 1 e
Vurdering av avvik: it o |
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig —_— Tehmd s
funksjon. i — i Lo )
v B | . (T8A)
Konsekvens/tiltak Cornne = y
 Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe Vovernn e - hared
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger. ] e feye— o (GUA)
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, a—r—
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. ]
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med ey it e
o
utskiftning av rer. s
Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med avtrekk fra vatrom, | Miof erndie ;
toalettrom og kjgkken. | e,
Arstall: 1981
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Elektrisk anle fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
8 bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmal og undersgkelser over flere etasjer og sa videre.
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 bruk dri
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
ler lov til & f t’ lik kontroll. . . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
eller lov il a joreta en siik kontrofl Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen erksendrmger og awvik i brannce"emndelmg Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
utfart av registrert elektrovirksomhet. etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
) dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
Beskrivelse ) ' ) ) er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Elektrisk anlegg fra byggearet. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
Vurdering av awvik: svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det kravene som gjelder. Vil du vite mer?
elektriske anlegget.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
2. etasje 95 21 116
Kjeller 6 6
SUM 95 6 21
SUM BRA 122
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, kjskken, 2 soverom, gang
2. et ! ! ! g Inngl Ik
etasie toalettrom, bad/vaskerom, bod, stue nnglasset balkong
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Asveien 118, 4328 SANDNES A-TAX AS l l

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.6.2026 Torbjgrn Madland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 38 1382 0 12960.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Asveien 118

Hjemmelshaver
Asveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO0102/ASVEIEN BORETTSLAG 946495085 H0102 Bendiksen Astrid

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i borettslag beliggende i et etablert boligomrade pa Hana i Sandnes.
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Kilder og vedlegg

Asveien 118, 4328 SANDNES A-TAX AS ‘
Gnr 38 - Bnr 1382 Industriveien 19
1108 SANDNES 4331 ALGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 30.06.2026
Tegninger 29.06.2026

Meglers opplysninger 29.06.2026

Norges Eiendommer 29.06.2026

Brukstillat./ferdigatt. 29.06.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 02.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11348-2355

48 ASVEIEN 118

Kommentar Status

Eiers egenerkleering er ikke utfylt da
boligen selges av fullmektig som ikke selv ~ Finnes ikke
har bodd i boligen.

Oversendt fra megler. Gjennomgatt
Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt

Iht. Ambita Infoland - Norges Eiendommer

pa nett. Gjennomgatt

Oversendt fra megler. Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  30.06.2026

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Side: 14 av 15

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11348-2355

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 30.06.2026 Side: 15 av 15
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Edland, Mannes & Rege AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Asveien 118, 4328 SANDNES 29 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Asveien 118 Asveien 118

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakloyndig

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
2000

Har eieren selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eier har bodd der siden 2000 da den ble kjop

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Bendiksen, Arme

Side 1

ASVEIEN 118

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Nyere vvbereder, skyvefelt fra stue til terrassen skal skiftes i august. Dette gjelder alle leiligheter iblokken

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 60244077

Side 2
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Adresse

Asveien 118, 4328 SANDNES

Dato for energimerking
09.07.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

38

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-320762

Bygningsnummer
170112563

Bruksnummer

1382

Bruksenhetsnummer

H0102

@ Energikarakteren

Energiattest

WE@
NS
B

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1981

Bruksareal

116,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

ASVEIEN 118

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

95,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
156,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
144,68 kWh/m? 13 745 kWh

O->>

D)

Asveien 118, 4328 SANDNES

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Asveien 118, 4328 SANDNES

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

ASVEIEN 118

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

ASVEIEN 118

Sandnes kommme Bygningssjefen

Sandnes Ridhus, tif. (04) 66 5080 Postboks 583 Krossen, 4301 Sandnes

Sandnes Boligbyggelag'
Eidsvollagt,

4300 SBANDNES

W@/daj~ 38/ + 23.november 1983

FERDIGATTEST
I henhold til besiktigelse den 22.nov.l983 bakreftes at
arbeidene pd boligblokkene 6b3 og 6bd4, Rovik er utfgrt,

Arbeldene er utfert i samsvar med planer godkjent av
bygsingsridet i mpte 5.auy.l9%80, sak 832/80,.

Bygningssjefen 1 Sandnes

Kaare Christiansen

Ab\)&% ‘A (Z) Qia
William @Gen
avd,ing.

Kopi: Hana og Haugland
Kruse Smith Stavanger A/L
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Vedlegg

Forum Arkitekter AS
Damsgérdsveien 16 SANDB';:S KOIMMUNE
5058 BERGEN
Sandnes, 02.07.2012
Deres ref Vérrel:  201003674-14v/
Saksbehandier.  Ofe Petter Fieisand Askivkode | O: : 38-1382
Ferdigattest
Gnr./Bar:  38/1382 Byggeadresse: ~ ASVEIEN 118
Tiltakets art: Endring av bygg- utvendig fasade
Byggets/anleggets art: Terrassehus
Ansvarlig soker: Forum Arkitekter AS, Damsgirdsveien 16, 5058 BERGEN
Tiltakshaver m/adr: Asveien Borettslag, Storgaten 22, 4319 SANDNES

D-sak nr: 1029/2010 og 783/2010

P4 grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl 08)
§ 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Det er ikke foretatt befaring av arbeidet.

Vedtaket kan piklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl (99) § 15/pbl(08) § 1-90g
forvaltningslovens §§ 28, 29 og 32,

Ola T Solheim % / M
bygningssjef ; ( (=
Alida Dzudza
overingenior tilsyn

Kopi til: Tiltakshaver
Oppmiling, her
Brannsjefen

ASVEIEN 118

Adresse: Radhusel, Jmrveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00
Postadrosse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E.post: byggesak@sandnes kammune no
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Vedlegg Vedlegg
—_—
c : EI T . . .
& 11 ; » JE ‘ BOIIQOpplysnmger I Saksbehandler: Toril Bollestad Dato utkjort: 30.06.26 Side 1av 3
Ly 0 i . \ ; Asveien Borettslag Var ref.: 338/9
i :si | Asveien 118 Type: Borettslag
_(91_ : :; : i 4328 SANDNES Eiere: Astrid Bendriksen
: 12l -
?- gg; B : 4 Organisasjonsnr: 946 495 085 Andelsnr: 9
[T 5 R R
: 8 - :,. F 1: Felleskostnader I
- @ igi G BN g x Tot. innev. maned: 6420
| % | _‘,u 2 4 i '5 Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
411 = 3 i ; 4 Felleskostnader: ~ Felleskostnader 6420
1 §
LLI ; " Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
) i 12 3: Fellesgjeld |
é . =l r_ Ajourf. Andel f.gj. (lan) 246 365 Gjeld siste arsoppg.: 235929
; - 5 Klient ajourf. lan: 44 512 964,02 Klient gj. s. arsoppg.: 42 558 877
5
3 Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12139548483, DNB Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 30.06.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 55
Saldo per 30.06.2026: 41 512 964
R [ Andel av saldo: 229 762
ABE ‘, IL I ; J ' Farste termin/forste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin 31.03.2040 )
| ’r—L‘ 'I I 2 . Pt-rente
< | |
i ;Lﬁ LL]: | I Lanenummer: 15161854732, Dnb Bank ASA
: I !}H. ',—F | Annuitetslan, 4 terminer per ar.
= M B .‘Ll Rentesats Per 3.0..06.2.026: 4.99% pa.
t‘ﬁ q — q Antall terminer til innfrielse: 98
[ HIRILAL i ‘ —F{ =0 Saldo per 30.06.2026: 3 000 000
M | &8 L] Andel av saldo: 16 604
L _I 1 I— - Farste termin: 30.06.2026Neste avdrag: 30.03.2027 ( siste termin 31.12.2050 )
- ; 4: Saerskilte opplysninger i
‘ ._,.J: i f Klausuler:
I FH m il Styreleder: Marianne Kolstg Gil
TR R - . Adresse: Asveien 94
: r e sl | . Postnri-sted: 4328 SANDNES
| H 1 _F ! Telefon: Mob.: 47468050
H ' L] 4 I ¢} E-post: asveien.borettslag@styretmitt.no
o I'—‘ -F Webside: http://www.bevarhms.no/aasveienborettslag
: | [ 5: Restanse felleskostnader pr. 30.06.2026 ]
ﬂf: = = S n—~t| o Utestaende saldo: 0
‘ | r T‘ Felleskostnader: 0 Restanse: 0
} La f ! Gebyr: 0 Forskudd: 0
J— : [-‘l m a | 5 Rente: 0 Overdekning: 0
i § i 6: Ligning - 2025 I
; H Gjeld: 235929 Andre inntekter: 1139
Annen formue: 28 263 Utgifter: 12 931
7: Palydende |
Palydende: Opprinnelig innskudd: 162 000
Andelsnr: 9 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom 1
Byggear: 1981
Gards/bruksnr: 38/1382
Bygningstype: Terrasseblokk
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjert: 30.06.26 Side 2 av 3

Asveien Borettslag Var ref.: 338/9
Asveien 118 Type: Borettslag
4328 SANDNES Eiere: Astrid Bendriksen

Organisasjonsnr: 946 495 085

Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjert: 30.06.26 Side 3 av 3

Asveien Borettslag Var ref.:
Asveien 118 Type:
4328 SANDNES Eiere:

Organisasjonsnr: 946 495 085

9: Forsikring
Forsikret i:

IF Skadeforsikring Polisenr: SP562462

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

338/9
Borettslag
Astrid Bendriksen

Farste innflytting: 01.01.1981 SSBnr: H0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja BRA 90
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Brak 90

Ansiennitetsreg

Fasiliteter:

ASVEIEN 118

ler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate

- 6 blokker med totalt 194 leiligheter.

- Borettslaget har kollektiv avtale pa fiberaksess med Altibox inkludert i felleskostnadene. TV-pakke og internett bestilles/betales
individuelt. Kontakt selger for mer informasjon

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Har egen vaktmester. Borettslagets driftsleder er Morten Ims, mob. 977 19 293.

- Styret ma kontaktes for starre renoveringsarbeid igangsettes i andelseier. Dette for & sikre at viktig informasjon om felles
reropplegg, ventilasjon og beerende konstruksjoner er kjent.

- Det er ikke tillatt & borre i brannveggene ute pa balkongene. Det anbefales & bruke magnet dersom man vil henge opp noe pa
brannveggene.

- Fellesrom: Borettslaget har et fellesrom som beboerne kan leie til private arrangementer. Kontakt styret for mer informasjon.

- Lading av el-bil: Det er tilrettelagt for installering av Zaptec lader med Ranning elektro som installater og bare denne ladetype er
tillatt. Ladestrem betales ihht. faktisk forbruk hver maned og administreres av Laddel. Styret ma kontaktes ved installering av
Zapteclader.

- Parkering: Alle andeler har fast parkeringsplass enten i parkeringskijeller eller i utvendig carport. Kontakt styret dersom det er behov
for mer informasjon eller bekreftelse pa spesifikk plassangivelse.

- Renovering av trappehusene pagar. Siste trappehus ferdigstilles ca. februar/mars 2026.

- Prosjekt for bytte av skyvedgrer planlegges hgsten 2026.

- Dyrehold ikke tillatt. Dispensasjon kan sgkes styret.

- Borettslaget styre vil ikke godkjenne kjgpere som har til hensikt & drive boligspekulasjon

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjeper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Gjennomfart vedlikehold/oppgraderinger (hovedpunkter):

1998: Installert heis i alle blokkene

2012-2014: Oppgradering av fasader utfgrt av Norstraal. Innglassing av blokkene utfgrt av Balco.

2016: Haytrykksspyling av samtlige kjskkenavlgp og alle bunnledninger. Unntak gjaldt for ombygde kjskken hvor spyling ikke lot seg
gjere pga. store oppbyggingsskostnader. Gjennomfert el-sjekk av samtlige boliger og fellesomrader.

2018: Oppgradering av samtlige branntromler
2018: Gjennomfart rgrfornying av avigpsrar/hovedstammer i samtlige blokker. Unntak gjelder for avigp fra kjekken.

2019: Fasadevask

2019: Kontroll av radon og utfgrt tiltak pa andeler med hoye radonverdier

2020: Byttet ytterdgrer varen 2020.

2021: Nye carporter, sgppelhus og vaktmesterbod.
2022: Ny uteplass med gapahuk og grillmuligheter ved blokk 116.
2022-2023 Trappehusene i nr. 95 og 97 er renovert

2023-2024: Renovering av betong pa svalgangene og trappehus i nr. 92 og 94.

2025-2026: Renovering av trappehus i nr. 116 og 118 planlagt.
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Vedtekter

for
Asveien Borettslag org nr. 946495085

tilknyttet
Bate boligbyggelag

Vedtatt pa generalforsamling 25.03.2022.
Tekst uendret, men skjema for dyrehold tatt bort etter vedtak pa
generalforsamlingen 20.03.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1-1) Asveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1-2-1) Borettslagets ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger
kommune.

(1-2-2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(2-1-1) Andelene skal vaere pé kroner 100,-

(2-1-2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(2-1-3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

2-2 Sameie i andel
(2-2-1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2-2-2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(2-3-1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2-3-2) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(2-3-3) Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(2-3-4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(2-3-5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(3-1-1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(3-1-2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nér andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3-1-3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd fér anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

(3-2-1) Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er
fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten

(3-3-1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget
foran.

(3-3-2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3-3-3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(3-3-4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(4-1-1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(4-1-2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(4-1-3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4-1-4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(4-1-5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
Se bestemmelser i ordensreglene.

(4-1-6) Montering av parabol er forbudt! Borettslagets kabelnett skal benyttes for den som
onsker utvidet kanalvalg.

(4-1-7) Montering av enkeltvise private varmepumper er ikke tillatt.

(4-1-8) Alle endringer som pévirker fasade og fellesareal krever skriftlig seknad til styret, og
skal godkjennes av styret eller generalforsamlingen for arbeidet pabegynnes. Styret kan sette
foringer for utforelsen. Andelseier er ansvarlig for a seke om godkjenning fra kommunen
hvor dette pakreves.

(4-1-9) Andelseier av leiligheten star gkonomisk ansvarlig overfor borettslaget, for bebygget
areal og beplantning pa fellesareal som er utfort i privat regi. Kommer dette i konflikt med
vedtak i styret eller generalforsamlingen, ma vedtak etterfolges. Vedlikehold og rettelser gitt
av styret etterfolges. Andelseier har selv ansvar for undersgkelser og innhenting av godkjent
dokumentasjon mot kommune eller myndigheter.

4-2 Bruksoverlating

(4-2-1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 degn i aret.
Styret skal orienteres skriftlig om alle leieforhold. Overlating av boligen til andre ut over 30
dogn i aret krever godkjenning fra styret.

(4-2-2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen for inntil
tre ar dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene.

(4-2-3) Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4-2-4) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det eller
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4-2-5) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4-2-6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Parkering

5-1 Organisering av parkering

(5-1-1) Parkering skjer pé borettslagets fellesarealer. Styret administrerer og forvalter
borettslagets parkeringsplasser. Det er kun tillatt & parkere pa lovlig oppmerkede plasser.

(5-1-2) Alle andeler disponerer én fast parkeringsplass hver.
(5-1-3) Borettslagets gjesteparkeringsplasser skal ikke benyttes av beboere.

(5-1-4) Alt vedlikehold og kostnader knyttet til parkering tilfaller borettslaget og fordeles
etter brek over felleskostnadene.

5-2 Ladepunkt for el-bil

(5-2-1) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass andelseieren disponerer. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(5-2-2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strem dekkes av den enkelte
andelseier.

6. Vedlikehold

6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(6-1-1) Andelseieren skal holde boligen og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa omrader hvor andelseier har enerett til
bruk, som hage og innvendige flater av terrasse og i bod.

(6-1-2) Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
1. inventar, varmekabler, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, sluk, vask
og apparater
2. vegg, gulv og himlingsplater og innvendige flater
vinduer og ytterderer til boligen
4. rer som ikke er bygget inn i barende konstruksjoner, innvendige avlepsrer fram
til borettslagets felles hovedrer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring og ledninger med tilbeher,

w

(6-1-3) Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Andelseieren har ogsa
ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
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vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk i vinterhage.

(6-1-4) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
nevnt over, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer til boligen, eller reparasjon
eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende konstruksjoner og rer eller ledninger som er
bygget inn i barende konstruksjoner.

(6-1-5) For alt vedlikeholdsarbeid (utskiftinger av ror opplegg, elektriske anlegg osv.) skal det
benyttes godkjente personer/firma registrert i norsk foretak som legger frem
samsvarserklaring nar arbeidet er utfort. Denne erklaeringen skal styret ha kopi av for
oppbevaring i internkontrollsystemet. Det skal ikke foretas inngrep i baerende
betongkonstruksjon (vegger, tak og gulv) uten seerskilt skriftlig tillatelse fra styret. Alt arbeid
skal i forkant dokumenteres grundig og fremlegges for styret. Alle nedvendige
forundersekelser for sikkert og kvalitetsrettet arbeid er utferende andelseiers ansvar.

(6-1-6) All ombygging i andelen skal forelegges skriftlig for styret i soknads form med skisser
over hva som gnskes forandret. Andelseier er ansvarlig for eventuelle folgeskader som
oppstar etter endringer i andelen eller terrasse.

(6-1-7) Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd. Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6-1-8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget, og bidra til & minimere skadene s&
langt det er mulig.

(6-1-9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(6-1-10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra andelseier
eller andre som bor i andelen, og skaden dekkes av borettslagets forsikring, har andelseier
plikt til & refundere boligselskapets egenandel.

(6-1-11) Behandling av innglassede terrasser:

o Det skal ikke males, skrue, bores og lignende i profilene for innglassingen. Dette
medforer brudd pa brannforskriftene og garantien pa produktet. Innglasset terrasse er
en klassifisert ROMNINGSVEL

e Betong og trevegg ma bores i minst mulig (lamper, bilder og lignende)

e Rullegardiner / lameller skal vaere av original art eller helt lik.

e Fargevalg som er innenfor innglassingen skal vere lik i alle leiligheter og kan ikke
forandres uten vedtak i generalforsamlingen.

e Det er ikke lovlig & bygge opp betonggulvet i innglassingen utover legging av fliser.
Brennbart materiale skal ikke brukes.

o Innglassingen skal ikke innredes med gjenstander som normalt ikke herer hjemme
der. Det skal ikke vere til sjenanse for omgivelsene. Styret kan gi palegg til beboer,
som straks ma etterfolges. Renhold og orden er viktig.

¢ Bruksanvisning utgitt av Balco som folger med innglassingen skal folges. Herunder
ma andelseier serge for jevnlig sjekk av at vinduenes lukkemekanisme er i orden.

e Brudd pa disse retningslinjer blir straks forlangt utbedret av fagmann og belastet
beboer / eier av leiligheten.

e Taket pd utsiden av innglassingen er godkjent kun som remningsvei. Det er ikke lov &
bevege seg ut pa taket uten i en krisesituasjon. Brudd pa dette medforer oyeblikkelig
politianmeldelse.
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6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(6-2-1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(6-2-3) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(6-2-4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn
1 baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(6-2-5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(6-2-6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

7. Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

(6-1-1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pilegg om salg

(6-2-1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd.
Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve
andelen solgt.

7-3 Fravikelse

(6-3-1) Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter borettslagsloven § 5-23.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet
8-1 Felleskostnader
(7-1-1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

maneds skriftlig varsel.

(7-1-2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.
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8-2 Borettslagets pantesikkerhet

(7-2-1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret
(9-1-1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 3 andre
medlemmer med 1 varamedlem.

(9-1-2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(9-1-3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(9-1-4) Valgkandidater til styreverv.

- En kandidat for ett verv mé enske dette selv og ikke péatvinges.

- Valgkandidaten ma presentere seg og si noen ord om seg selv.

- En valgkandidat har pavirkning og ansvar for god forvaltning av beboernes felles penger og
eiendeler.

(9-1-5) Ved valg av styreverv skal dette skje ved handsopprekking/akklamasjon eller om noen
krever det, ved skriftlig avstemming.

9-2 Styrets oppgaver

(9-2-1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(9-2-2) Styreleder skal sarge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(9-2-3) Styreleder avgjer hvorvidt styremetene avholdes fysisk eller digitalt. Alle
styremedlemmene kan kreve fysisk meote.

(9-2-4) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de
deltakende styremedlemmene.

(9-2-5) Styreleder har ansvar for a nominere 2 kandidater til a utgjore valgkomité.

9-3 Styrets vedtak

(9-3-1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(9-3-2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har
vert benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
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3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de

arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
(9-4-1) Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
(10-1-1) Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(10-2-1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(10-2-2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

10-3 Generalforsamlingens form
(10-3-1) Styret beslutter hvorvidt generalforsamlingen skal gjennomferes ved digitalt eller
fysisk mete.

(10-3-2) Minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at
generalforsamlingen skal gjennomfores fysisk. Styret kan sette frist for 4 fremme krav om
fysisk mate. Fristen kan tidligst starte & lope nar andelseierne har fatt oversikt over hvilke
saker som skal behandles.

10-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(10-4-1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(10-4-2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(10-4-3) T innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, méa hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
onsker behandlet pa ordin@r generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10-3 (1).

10-5 Saker som skal og kan behandles pa ordinzer generalforsamling
(10-5-1) Generalforsamlingen kan ikke gjore vedtak i andre saker enn de som er nevnt i
innkallingen, om ikke alle andelseierne i laget samtykker til dette. Folgende saker kan likevel
behandles pa ordinzr generalforsamling, selv om de ikke er nevnt i innkallingen:
1. saker som etter loven eller vedtektene skal behandles pé ordinzr generalforsamling,
2. godkjenning av arsregnskap,
3. valg av styremedlemmer og varamedlemmer nar disse star pa valg,
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4. valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling,
5. fastsettelse av godtgjorelse til styret,
6. krav om granskning,

10-6 Meteledelse og protokoll

(10-6-1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

(10-7-1) Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
med fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(10-8-1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(10-8-2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(10-8-3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

11.Elektronisk kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til andelseierne
fra styret og forretningsforer. Andelseierne skal henvende seg til styret elektronisk, og plikter
a oppdatere styret pa sin e-post adresse.

Styret har egen styremail: asveien.borettslag@styretmitt.no

Krav om at meldinger og lignende skal vaere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

Andelseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon pa annen mate, som for eksempel via oppslagstavle.

12.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

(12-1-1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
s&rinteresse.

(12-1-2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

(12-2-1) Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern

(12-3-1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere
eller laget.

13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer
(13-1-1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(13-1-2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene

(13-2-1) For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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Asveien Borettslag

Innkalling til generalforsamling 2026

Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Asveien Borettslag.

Hvem kan delta p& generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet

medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel. Du har rett til 8 mgte ved fullmektig.
Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.
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Onsdag 18.03.2026, kl. 18:00

Felleslokalet i Asveien 118
Det blir trekning av fire gavekort blant de som deltar pd mgtet.

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret og valgkomitéen
5 Montere varmepumper.
6 Varmepumpe
7 Ny farge ved maling av fasadene pd svalgangssiden
8 Oppgradering av vinduer og etterisolering av yttervegg mot svalgang.
9 Forekomst av skjeggkre og sglvkre — behov for felles vurdering og oppfalging
10 Valg
10.1 Valg av styreleder for to ar
10.2 Valg av to styremedlemmer for to ar
10.3 Valg av varamedlem for ett &r
10.4 Valg av valgkomité
10.5 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling
10.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Asveien Borettslag
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret og valgkomiteen

Godtgjgrelsen gjelder perioden fra generalforsamlingen i fjor til generalforsamlingen i ar.
Styret har jobbet med flere krevende saker og vedlikeholdsprosjekter i perioden og
foresldr & gke godtgjerelsen til kr 300 000.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 300 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Godtgjerelse til valgkomitéen settes til kr 2 000.

5. Montere varmepumper.

Saken er meldt av Tor Pedersen.

Lurer pa hvorfor det ikke er tillatt med varmepumper i borettslaget. Hvis det er lenge
siden dette er bestemt er det kanskje tid for & ta dette opp igjen.

Forslag til vedtak: Andelseiers forslag til vedtak:
Det blir tillatt og montere varmepumper hvis det er mulig for de
som gnsker dette.

Styrets forslag til vedtak:
Punkt (4-1-7) i vedtektene for Asveien borettslag foreslas
opprettholdt slik det allerede star:

«Montering av enkeltvise private varmepumper er ikke tillatt.»

Styrets innstilling: Etter flere henvendelser om varmepumper har styret valgt &
utrede alle aspekter vedrgrende montering av varmepumper i
borettslaget som grunnlag for & vurdere om dette er mulig 8 fa til i
Asveien borettslag.

Til & hjelpe oss med denne utredningen, og for & sikre en ngytral
og kvalitativ god rapport vedtok styre & engasjere Sweco AS. I
ettertid har det ogsa blitt innhentet rapport fra Jaeren
Varmepumpeservice.

Rapporten fra Sweco konkluderer med at varmepumpens utedel
erfaringsmessig er en kilde til konflikt omkring stay.
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Lyd og vibrasjoner fra utedelen kan veere til sjenanse for
neerliggende andelseiere. Kondensvann kan ogsa veere til
sjenanse, og i tillegg potensielt fare til skade p& bygning eller
balkonger.

Rapporten pdpeker utfordringene med plassering av
varmepumpene pa grunn av de innglassede balkongene.

Rapporten fra Jaeren Varmepumpeservice er mindre omfattende,
men papeker utfordringer med montering av varmepumper pa
terrassesiden av blokkene. P8 bakgrunn av omfattende HMS- og
risikovurdering, arbeid i hayden og spesialtilpasninger for
montering og service vurderer Jeeren Varmepumpeservice
plassering av utedel p3 takflatene i de terrasserte nivaene som lite
hensiktsmessig og ikke anbefalt.

Vedlagt fglger begge rapportene i sin helhet.
Tilleggsinformasjon:

Det er sgkeplikt for varmepumper i Sandnes kommune.

Et ansvarlig firma m& sende felles spknad med illustrasjon av
plasseringen av pumpene. Godkjent sgknad vil gjelde for 3 ar.
Kostnadene knyttet til sgkeprosessen baeres av andelseierne
sgknaden gjelder.

Vedtektene for Asveien borettslag har fglgende bestemmelser i
§6-1-11;

«Det skal ikke skrues, bores og lignende i profilene for
innglassingen.»

«Taket pd utsiden av innglassingen er kun godkjent som
remningsvei. Det er ikke lov & bevege seg pa taket uten i en
krisesitiuasjon. Brudd pd dette medfgrer en gyeblikkelig
politianmeldelse.»

Disse bestemmelsene er knyttet til styrets HMS-ansvar og gir
ytterligere utfordringer mht. montering, drift og service for
varmepumpene.

Etter styrets vurdering vil varmepumpene pdvirke estetikken pa
bygningene negativt. Se vedlagte illustrasjonsfoto.

OPPSUMMERING

Styrets stgtter ikke forslaget om 3 tillate varmepumper.

P& bakgrunn av informasjonen i rapportene fra Sweco og Jaeren
Varmepumpeservice, vedtektenes bestemmelser og sgkeplikten i
Sandnes kommune foreslar styret & opprettholde dagens

bestemmelse om at varmepumper ikke tillates montert i Asveien
borettslag.
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Punkt (4-1-7) i vedtektene for Asveien borettslag foresl&s
opprettholdt slik det allerede star:

«Montering av enkeltvise private varmepumper er ikke tillatt.»

Styret er delt i saken og innstillingen er vedtatt med 2 stemmer
mot ved behandling av saken.

Eventuelt vedtak om & tillate varmepumper kan ikke iverksettes
for fullmakt til styret er gitt ift. behandling av fremtidige sgknader,
retningslinjer og ngdvendig vedtektsending er vedtatt av
Generalforsamlingen.

6. Varmepumpe

Saken er meldt av Veronica Lgken

@nsker 8 installere egen varmepumpe i leiligheten. Det er kaldt og trekker godt i 1. etg,
og panelovner er dyre i drift i dag ndr man skal varme opp en hel leilighet. Vi fikk
beskjed om at det var 25 var befaring for dette, men har ikke hgrt noe annet enn at det
uansett ma opp i GF var 26.

Forslag til vedtak: Andelseiers forslag til vedtak:
Dersom det enda ikke er gjort, gnskes det at det gjgres befaring
for muligheten for innstallering av varmepumper i de leilighetene
det er/anses som et behov. Dette er en rimelig Igsning for
oppvarming i 2026.

Styrets forslag til vedtak:
Punkt (4-1-7) i vedtektene for Rsveien borettslag foreslas
opprettholdt slik det allerede star:

«Montering av enkeltvise private varmepumper er ikke tillatt.»

Styrets innstilling: Styret stgtter ikke forslaget om installering av varmepumper. Se
innstilling i sak 5.

Hvis sak 5 faller utgar denne saken.
7. Ny farge ved maling av fasadene pa svalgangssiden

Saken er innmeldt av styret som foreslar & bytte fra hvit farge til varmgra farge nar
fasadene p3 svalgangssidene nd skal males.

Forslatt fargekode er: Varmgré 0394 p& muren og Sober 10249 pa konsoll

Se vedlagte illustrasjonsfoto.
Fargeprgver blir tilgjengelig pa Generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Fargen foreslds byttet fra hvit til varmgra farge nar fasadene pa
svalgangssidene skal males.

Forslatte fargekoder: Varmgra 0394 pa muren og Sober 10249 pa
konsoll (eller noe naer dette)
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8. Oppgradering av vinduer og etterisolering av yttervegg
mot svalgang.

Saken er meldt av Anne Brit Syvertsen

Jeg gnsker & be om at vinduer pd kjgkken og soverom blir skiftet ut med nye 3-lags
isolerglass vindu, for & spare energi, samt at ytterveggen blir etter isolert. Vinduer og
vegg er fra ndr boligblokken ble oppfart.

Vi kjenner godt at det trekker fra vinduene, 8 det kommer kald luft fra vinduene og
veggen er kald.Dette fgrer til vi bruker mer strgm for & varme opp rommet, noe som
igjen gir oss hgye strgmutgifter.

A investere i nye vinduer gir flere fordeler:
Lavere strgmregninger — Moderne vinduer med 3-lags glass kan redusere varmetapet
med opptil 40 %.

Bedre inneklima - Ingen trekk og jevnere temperatur i boligen.

@kt boligverdi — Nyere vinduer gir et mer attraktivt hjem for potensielle kjgpere.

Forslag til vedtak: Andelseiers forslag til vedtak:
Vinduene skiftes ut med nye 3 lags isolerglass, og veggen
etterisoleres.

Styrets forslag til vedtak:

Styrets innstilling tas til orientering. Styret beholder fullmakten til
planleggingen og vedtak av aktuelle vedlikeholdsprosjektene med
tilhgrende finansiering.

Styrets innstilling: Til orientering ligger alt vedlikehold av bygningene inn under
styrets oppgaver og ansvar og krever ikke vedtak i
generalforsamlingen.

Vedlikehold er hgyt prioritert av styret. Akkurat nd pagar
renovering av de siste trappehusene i nr. 116 og 118. Prosjektet
forventes ferdigstilt vAren 2026. (ca 6 millioner). Fasadevask og
maling av svalgangssideneer vedtatt nd i var (estimert ca. kr 3,5
mill). Det er i tillegg inngdtt kontrakt for utbytting av alle 194
skyvedgrene etter sommeren 2026 (Estimert kr 17-20 mill.)

Bytte av vinduene/etterisolering av veggene pa svalgangssiden
samt tekking av takene stdr p& prioriteringslisten etter dette.

Styret ber om fortsatt fullmakt til planleggingen av de aktuelle
vedlikeholdsprosjektene med tilhgrende finansiering.
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9. Forekomst av skjeggkre og sglvkre — behov for felles
vurdering og oppfelging

Saken er innmeldt av Emmelin Larina Tvedt Nilsen

Vi gnsker & melde inn en sak til generalforsamlingen vedrgrende forekomst av skjeggkre
og sglvkre i var leilighet, samt behovet for en helhetlig vurdering av situasjonen i bygget.

Kort tid etter overtakelsen, i forbindelse med fjerning av gulvfliser, ble det avdekket
skjeggkre i konstruksjonen. Ifglge faglig vurdering (Anticimex - 28.10.25) bzerer funnene
preg av en etablert forekomst som har utviklet seg over lengre tid. Fagpersonell opplyste
ogsa at slike forekomster normalt ikke begrenser seg til én enkelt boenhet i stgrre bygg.
Vi fikk ogsd beskjed at hvis dette ikke blir tatt videre med styret, s kommer
skjeggkreen til & komme tilbake rundt hver 6 mnd.

Vi tok saken opp med styret og fikk gjennomfgrt behandling via Anticimex. I etterkant
har vi forsgkt 3 ta kontakt med styret for videre oppfglging, men har forelgpig ikke
mottatt svar. Vi gnsker derfor at saken Igftes til generalforsamlingen slik at man kan
vurdere veien videre pa best mulig mate.

Det ble samtidig observert sglvkre. Vi gnsker & informere om dette da slike forhold
potensielt kan forekomme flere steder i bygget, og det kan veere nyttig for gvrige
beboere & vaere oppmerksomme. Blant annet med tanke p& & avdekke og forebygge
eventuelle fuktutfordringer eller potensielle vatskader.

P& bakgrunn av dette er vi bekymret for at problemet kan vedvare eller spre seg dersom
det ikke hdndteres pa et mer overordnet niva. For & bidra til et trygt og godt bomiljo for

alle, mener vi derfor at det vil vaere hensiktsmessig med en faglig vurdering av omfanget
i bygget.

Forslag til vedtak: Andelseiers forslag til vedtak:
Generalforsamlingen ber styret innhente en faglig vurdering av
situasjonen, samt vurdere hensiktsmessige tiltak for videre
oppfalging.

Vi oppfordrer samtidig alle beboere til & vaere oppmerksomme pa
tegn til skjeggkre eller sglvkre og melde fra dersom noe oppdages,
slik at eventuelle tiltak kan bli mest mulig effektive.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets innstilling tas til orientering.

Styrets innstilling: Til orientering har andelseier ansvar for tiltak mot skadedyr i egen
bolig. Styret har ansvar for Skjeggkre pé fellesarealene,
informasjonsdeling, koordinering av stgrre skjeggkre-tiltak og for
bekjempelsestiltak pa fellesareal.

Styret har veert i kontakt med Anticimex for avklaring av mulig
dekning av skadedyrbekjempelse via totalforsikringen i If.
Forsikringen kan kun benyttes ved registrert forekomst av
skjeggkre. Ikke som overordnet tiltak for bekjempelse i hele bygg.
Stgrre skjeggkre-tiltak inne i boenhetene blir derfor ikke iverksatt i
regi av styret. Hver enkelt andelseier oppfordres til 8 vaere
oppmerksomme for & avdekke forekomst av skjeggkre og
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eventuelt ta kontakt med Anticimex selv for iverksetting av tiltak.

Egenandelen dekkes av andelseier. Dette er knyttet til eiers ansvar
for skadedyr i egen bolig.

10. Valg

Vedlagt fglger valgkomiteens innstilling.

10.1 Valg av styreleder for to ar
Styreleder, Heidi Molland, trer ut av styret

Forslag til vedtak: Marianne Kolstg Gil (ny) foreslds som styreleder for to &r.

10.2 Valg av to styremedlemmer for to ar

Nestleder, Inge Syvertsen, trer ut av styret
Styremedlem, Espen Stangeland, p& valg

Forslag til vedtak: Espen Stangeland (gjenvalg) og Jan Erik Haugland (ny) foresl3s
valgt til styremedlemmer for to 3r.

10.3 Valg av varamedlem for ett ar
Varamedlem, Tuva Torsteinbg, pa valg

Forslag til vedtak: Tuva Torsteinbg foreslas gjenvalgt til varamedlem for ett ar.
10.4 Valg av valgkomité
Torill Anonsen gar ut av valgkomitéen.

Forslag til vedtak: Anne Mette Moland (ny) og Kare Morten Ims (gjenvalg) velges
til valgkomité den neste perioden.

10.5 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Borettslaget er tilknyttet Bate og har rett til 8 vaere representert pd Bates
generalforsamling. Denne vil avholdes 2. juni 2026.
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Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 13 362 420 12701 880 13 896 480
Leieinntekt lokaler 7 200 9600 10 000
Leieinntekter fra antenner 34 322 33 452 36 000
Lading el-bil 119 906 88 500 160 000
Sum Inntekter 13 523 848 12 833 432 14 102 480
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 1049 016 1017 634 1138 842
Avskrivninger 6 155 487 155 487 155 487
Forretningsfarerhonorar 299 785 291 060 300 000
Tilleggstjenester forretningsfarer 158 637 173 006 204 750
Revisjonshonorar 2 20 706 22120 17 000
Drift og vedlikehold 3 1665 255 1915 459 5696 100
Renovering 4 2989010 2 168 057 24 000 000
Forsikringer 648 361 629 853 680 400
Kommunale avgifter 1295 327 1891 854 1750 000
Energi/stram 355418 351754 360 000
Kontingent Boligbyggelag 67 900 58 200 67 900
Administrasjonskostnader 29678 58 872 23000
Sum kostnader 8734 580 8733 357 34 393 479
Driftsresultat 4789 268 4100 075 -20 290 999
Einansielle poster
Renteinntekter 205 413 125 551 100 000
Rentekostnader 2314 868 2519092 2775000
Netto finanskostnader 2109 456 2393 541 2675000
Resultat 5 2679 812 1706 534 -22 965 999

Arsregnskap
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Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 6 4185 031 4185031
Bygninger 6 94 572 486 94 572 486
Andre driftsmidler 6 959 367 583 737
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 99 716 884 99 341 254
ml midler
Fordringer
Restanser felleskostnader 724 11417
Forskuddsbetalte kostnader 807 102 769 400
Andre fordringer 9 000 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 5671064 4 403 093
Sum omlgpsmidler 6 487 890 5183910
SUM EIENDELER 106 204 774 104 525 164

Balanse 2025

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EGENKAPITAL ELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 19 400 19 400
Opptjent egenkapital 33659478 30 979 666
Sum egenkapital 7 33678878 30 999 066
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 8 42558 878 44 519 366
Borettsinnskudd 27 606 600 27 606 600
Sum langsiktig gjeld 70 165 478 72 125 966
K iktig gjel
Forskuddsbetalt felleskostnader 16 856 29 022
Gjeld til forretningsfarer -313 0
Leverandgrgjeld 2167 041 1178 160
Skyldig off. avgifter 52 511 55 661
Palgpt Ignn, honorarer og feriepenger 81018 77 423
Palgpne renter 11 543 13259
Annen kortsiktig gjeld 31761 46 607
Sum kortsiktig gjeld 2360 418 1400 131
Sum gjeld 72 525 896 73 526 098
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 106 204 774 104 525 164

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:
Heidi H. Molland Inge Syvertsen Christoffer Rasmussen Liland
Styreleder Nestleder Styremedlem

Espen Stangeland

Styremedlem
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Noter 338 Asveien Borettslag Noter 338 Asveien Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper Note 2 - Revisjonshonorar
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag. Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Note 3 - Drift og vedlikehold
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Regnskap Regnskap
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital. 2025 2024
Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.
6360 Renhold 194 971 240 381
Fordringer 6600 R j dlikehold bygni 581776 730 509
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av eparasjon og vediikenold bygninger
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. 6630 Vedlikehold uteomrade 191 060 291 661
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 79 267 62 558
Anleggsmidler . -
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Anskaffelser av varige 6730 Te|-<n|sk rédg|vrl1|ng 0 4990
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader, mens 6780 Drifts- og serviceavtaler 594 454 565 978
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. 6900 Elektronisk kommunikasjon 23728 19 382
Sum 1665 255 1915 459

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsferes en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da vaere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Note 4 - Renovering/Vedlikehold

Regnskap Regnskap
Disponible midler. 2025 2024
Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger falgende oppstillingsplan:
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap. Chem-Con AS, trappehus 0 2168 057
B. Endring i disponible midler RSM Fasade AS, trappetar 2989010 0
C. Disponible midler arets regnskap. Sum 2989 010 2168 057

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Lenn, feriepenger 648 947 621133

Styrehonorar 252 000 251 000

Arbeidsgiveravgift 129 886 125 487

Pensjonskostnader 17 658 18 446

Andre ytelser 526 1568

Sum personalkostnader 1049 016 1017 634
Borettslaget har én ansatt i 100% stilling som driftsleder/vaktmester. Pensjonsavtale med Storebrand.

Noter 338 Asveien Borettslag Noter 338 Asveien Borettslag
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Note 5 - Disponible midler Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap Regnskap Arets resultat Regnskap
2025 2024 31.12.25 31.12.24
DISPONIBLE MIDLER Andelskapital 19 400 0 19 400
Egenkapital 33659478 2679812 30 979 666
Resultat 2679 812 1706 534 Sum Egenkapital 33 678 878 2679812 30 999 066
Avdrag pa lan -1 960 489 -1816 708
Aktiverte anskaffelser -531 118 0
Tilbakefgring av avskrivning 155 487 155 487
Endring disponible midler 343 693 45313 Note 8 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Boligkreditt AS
Lanenummer: 12139548483
Omligpsmidler 6 487 890 5183 910 Lénetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 4.95%
Kortsiktig gjeld 2360 418 1400 131 Beregnet innfridd: 30.03.2040
Opprinnelig lanebelap: 54 400 000
Lanesaldo 01.01: 44 519 366
Disponible midler 4127 472 3783779 Avdrag i perioden: 1960 489
Lanesaldo 31.12: 42 558 878
Saldo 5 ar frem i tid: 30 875 557

Note 6 - Varige driftsmidler

Brannslanger Ladeanlegg John Deer traktor Ladeanlegg Bygning og tomt . . . . i .
Av anleggets bokfarte gjeld, er kr 70 165 478 sikret ved pant. Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2025 en bokfart verdi pa kr 99 716 884
Anskaffelseskost pr.01.01 : 166 025 782 375 386 250 0 98 757 517
Arets tilgang : 0 0 0 531 118 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 166 025 782 375 386 250 531118 98 757 517
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 166 025 515063 225313 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 267 312 160 938 531 118 98 757 517
Arets avskrivninger : 0 78 237 77 250 0 0
Anskaffelsesar : 2018 2019 2023 2025 1981
Antatt levetid i ar : 3 10 5 5
Noter 338 Asveien Borettslag Noter 338 Asveien Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Asveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asveien Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Heidi H. Molland (sign.)

Espen Stangeland (sign.)
Christoffer Rasmussen Liland (sign.)
Inge Syvertsen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Asveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Asveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Asveien Borettslag

Asveien Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 194 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 946495085.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Heidi H. Molland

Nestleder, Inge Syvertsen

Styremedlem, Espen Stangeland
Styremedlem, Christoffer Rasmussen Liland
Varamedlem, Tuva Torsteinbg

Styrets arbeid i perioden

Styret gnsker alle nye andelseiere hjertelig velkommen. Tillitsvalgt for din blokk vil ta
kontakt kort tid etter innflytting for a gi informasjon og svare pa spgrsmal

Styremgter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfgrt 11 styremgter og behandlet 141 saker.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Styret har hatt fokus pa forebygging av skader, szerlig vannskader. Utskifting av gamle
varmtvannsberedere pagar fortsatt. Det arbeides kontinuerlig med gkonomistyring,
reforhandling av avtaler og kostnadskontroll. Installasjon av vannmalere i 2024 har gitt
betydelig reduserte kostnader. Oppgradering av strgm i carporter er fullfgrt, og Laddel
overtok ansvar for elbillading fra desember 2025.

Parkeringsproblemer for gjester er en utfordring.

Oppgradering av de 2 siste trappehusene i 116 og 118 pagar, og forventes ferdig i mars
2026

Arrangementer:

Det ble arrangert dugnad i alle blokkene vdren 2025. Siste torsdag i hver m@ned arrangeres

treff/kafé i fellesrommet i blokk 118. Arrangementene er &pne for alle. P& grunn av
oppgradering av trappehusene ble det ikke avholdt treff i perioden oktober 2025-mars
2026. St. Hans-arrangement ved blokk 116 ble ogsd gjennomfgrt i 2025.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder fellesarealer,
bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Borettslaget har
brannalarmanlegg fra Verisure, brannslukkingsutstyr i leilighetene og fellesareal. Den
enkelte boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler
og manuelt slokkeutstyr. Brannvarslere, Verisure alarmsentral og brannslukkningsapparat
skal fglge leiligheten.

Borettslaget har serviceavtaler pa heiser og tekniske anlegg. Kontroll av elektrisk anlegg
ble gjennomfgrt i 2024."

Lekeplasser og felles installasjoner kontrolleres jevnlig.

Side 20 av 36

Styrets planer fremover

Utskifting av skyvedgrer starter hgsten 2026 v/ Byggmester Egil Knutsen AS. OBOS er
prosjektleder.

Fasadevask mars/april ved Elite Vinduspuss AS,

Vask og maling av svalganger, grunnmur, maling av gulv i felles boder vil bli utfgrt av RSM
Fasade AS var/sommer.

Installasjon av LED-belysning i fellesboder gjennomfgrt i januar 2026.
Avfallshdndtering vil fa gkt fokus grunnet endret teammefrekvens fra kommunen.

Det er inngatt avtale med Sandnes Parkering AS om parkeringskontroll pa
gjesteparkeringen.

Forsikringsavtale

Rsveien Borettslag er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562462.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Lgpende avtaler

Borettslaget har inngdtt ngdvendige drifts- og serviceavtaler for & sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesarealer og tekniske anlegg. Avtalene omfatter blant annet:

- BATE - forretningsfgrsel

- Cares AS - renhold

- Scan Heis AS - heiser

- Verisure - brannvarsling

- Laddel - elbillading

- Lyse AS - strgm inngatt Norgespris avtale

- Elite Vinduspuss AS - vindusvask trappehus
- NOHA Norway - brannslanger

- Rogaland Brann og Redning - heisalarm

Avtalene fglges opp og vurderes jevnlig av styret.

Kontakt og informasjon
Henvendelser til styret sendes via e-post: asveien.borettslag@styretmitt.no.

Kontakt tillitsvalgt for din blokk ved ting du vil ta opp der du bor. Informasjon finnes pa
oppslagstavle, pa Min Side i BATE-portalen og borettslagets nettsider.

Arsmeldingen er godkjent av styret 17. februar 2026.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Teknisk notat

Vurdering av installasjon av luft-til-luft
varmepumpe for leiligheter i Asveien borettslag
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Revisjonshistorikk

SWECO ﬁ

Rev Dato

Beskrivelse av endringen Utarbeidet av

Godkjent av

1 14.05.2025

Endring og godkjenning NO1A4P

NOEHRA

Sweco Norge AS
Prosjekt

Prosjektnummer
Kunde

Opprettet av
Dato

Organisasjonsnr. 967032271
Asveien borettslag — installering av
luft- til luft varmepumpe

10247697

Asveien BRL

Marouan Elkassmi

29.04.2025
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1 Introduksjon

Sweco Norge AS er engasjert for a gi teknisk bistand og en vurdering knyttet til installasjon av luft-til-
luft-varmepumper pa og utenfor balkonger til leilighetene i Asveien. Formalet med notatet er & gi styret
et faglig grunnlag for & kunne ta stilling til om det skal gis tillatelse til seksjonseiere for installasjon av
varmepumper, med hensyn til blant annet stgy, vibrasjoner, driftsforhold og handtering av
kondensvann.

Sweco | Teknisk notat - Vurdering av installasjon av luft-til-luft varmepumpe for leiligheter i Asveien borettslag

Prosjektnummer 10247697

Dato 29.04.2025 Rev

Dokumentreferanse Teknisk notat - Asveien Borettslag 4/9
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2 Luft-til-luft varmepumpe

En luft-til-luft-varmepumpe henter varmeenergi fra uteluften og bruker denne til & varme opp inneluften
i en bolig eller bygning. | motsetning til tradisjonelle elektriske varmeovner, som omdanner strgm
direkte til varme, utnytter varmepumpen den energien som allerede finnes i omgivelsene, noe som
gjer den langt mer energieffektiv. Systemet bestar av en utedel, som trekker inn og henter varme fra
uteluften, og en innedel, som blaser den oppvarmede luften inn i rommet.

Varmepumpen benytter et kuldemedium som sirkulerer i et lukket system. Nar dette mediet passerer
fordamperen i utedelen, tar det opp varme fra uteluften og fordamper til gassform. Denne gassen
komprimeres deretter av en kompressor, noe som gker temperaturen betydelig. Den varme gassen
feres sa til innedelen, hvor den avgir varmen til inneluften via en varmeveksler. Etter varmeavgivelsen
kjgles kuldemediet ned, kondenserer tilbake til vaeske, og trykket reduseres i en ekspansjonsventil far
syklusen starter pa nytt.

Effektiviteten til en luft-til-luft-varmepumpe males i hvor mye varmeenergi den produserer i forhold til
stremforbruket. Under gunstige forhold kan den levere to til fire ganger mer varme enn den bruker i
elektrisk energi. Dette gjgr teknologien attraktiv bade for de som gnsker & redusere energiforbruket,
og for dem som gnsker en mer klimavennlig oppvarmingslgsning. Samtidig er slike systemer ofte
enkle a installere og krever lite vedlikehold sammenlignet med flere andre oppvarmingsmetoder.

Effekten til en varmepumpe oppgis vanligvis som COP (Coefficient of Performance) nar den brukes til
oppvarming, og som EER (Energy Efficiency Ratio) nar den brukes til kjgling. Fordi disse verdiene kan
variere avhengig av utetemperaturen, er det vanligere & bruke SCOP (Seasonal Coefficient of
Performance) eller SEER (Seasonal Energy Efficiency Ratio) ved sammenligning av varmepumper.
Disse tar hensyn til sesongvariasjoner og gir et mer presist bilde av hvor effektiv varmepumpen er
gjennom et helt ar basert pa normalisert klimadata.

For mer informasjon om luft-til-luft-varmepumper, se gjerne nettsiden:

Luft-til-luft-varmepumpe — Varmepumpeforeningen

2.1 Energi og teknisk vurdering av luft-til-luft-varmepumpe

Asveien borettslag i Sandnes ble oppfart i 1982 og bestar av seks boligblokker med fem etasjer hver.
Bygningene er oppfart med betong i baerende konstruksjoner og har isolerte fasader i tegl.

Oppvarmingen i leilighetene skjer hovedsakelig gjennom direktevirkende elektriske panelovner, med
elektrisk gulvvarme pa badene. Ventilasjonssystemet er basert pa mekanisk avtrekk med avkast over
tak, og friskluft tilfgres via ventiler i vinduene.

Etter den opprinnelige oppferingen har mange av leilighetenes balkonger blitt innglasset, noe som kan
pavirke luftstram og ventilasjon.

Byggene ble oppfert i henhold til Byggeforskriftene av 1969, som var gjeldende frem til en revisjon
tradte i kraft 1. januar 1983. Den gang var kravene til isolasjon og lufttetthet mindre strenge enn i dag,
noe som innebzerer at byggene har et hgyere oppvarmingsbehov sammenlignet med nyere bygg
oppfert etter dagens tekniske forskrifter

Oppvarmingsbehovet i Asveien borettslag vil variere fra leilighet til leilighet, avhengig av blant annet
plassering i bygget, starrelse pa boligen og beboernes individuelle preferanser for inneklima.
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Leiligheter i enden av bygget eller i gverste etasje vil for eksempel ha hgyere varmetap enn leiligheter
med mindre eksponert ytterflate.

Installasjon av luft-til-luft-varmepumpe kan veere en enkel og kostnadseffektiv mate a redusere
stremforbruket til oppvarming, spesielt i et borettslag der det i dag i hovedsak benyttes direkte
elektrisk oppvarming. Bruk av varmepumpe til kjgling vil derimot ikke vaere energibesparende, og
anbefales derfor ikke.

For dem som opplever behov for kjgling om sommeren, anbefales heller passive tiltak som
solavskjerming, bruk av persienner eller gardiner samt god utlufting pa strategiske tidspunkter av
dagnet.

Ved riktig installasjon og jevnlig vedlikehold har en luft-til-luft-varmepumpe en forventet levetid pa
opptil 15 ar. Det er likevel viktig & veere oppmerksom pa at utedelen, i tillegg til & produsere stgy og
vibrasjoner, ogséa genererer kondensvann og kraftig luftstrem.

Kondensvannet ma handteres pa en forsvarlig mate slik at det ikke ferer til fuktskader pa balkongen
eller byggets konstruksjon, spesielt med tanke pa at mange av balkongene i Asveien borettslag er
innglasset. For a redusere overfgring av vibrasjoner til bygningskroppen, anbefales det & benytte
vibrasjonsdempere ved montering av utedelen.

Disse forholdene bgr vurderes ngye for eventuell installasjon, slik at varmepumpene ikke skaper
ulemper for brukerne selv eller for naboene

For at varmepumpen skal fungere best mulig, er det avgjgrende at utedelen monteres i trad med
produsentens installasjonsveiledning. Riktig plassering har stor betydning for bade effektivitet og
levetid. Utedelen ma ha god tilgang til fri luftstrem rundt seg, slik at den far tilstrekkelig luftutskifting.
Dette er spesielt viktig pa innglassede balkonger, hvor luftgjennomstremningen kan vaere begrenset.
Utilstrekkelig ventilasjon rundt enheten kan fere til redusert ytelse og ekt slitasje pa anlegget

Vi ser falgende utfordringer ved & plassere utedelen til en luft-til-luft-varmepumpe inne i en innglasset
balkong:

e Funksjon:
Plassering av varmepumpens utedel inne i en innglasset balkong gir svaert begrenset tilgang
til frisk uteluft, noe som reduserer pumpens effektivitet og driftssikkerhet. Nar vinduer eller
glassfelt er lukket, vil utedelen sirkulere og bearbeide den samme luften gjentatte ganger.
Dette forer raskt til lavere temperatur pa luften i balkongrommet og gir darligere driftsforhold,
hgyere energiforbruk og gkt slitasje pa anlegget.

Dersom varmepumpen benyttes til kjgling om sommeren, vil effekten veere begrenset og lite
energieffektiv. Innglassede balkonger kan bli sveert varme pa solrike dager, noe som skaper
ugunstige arbeidsforhold for varmepumpen, ettersom den skal kvitte seg med varm inneluft i
et allerede oppvarmet rom.

Nar anlegget opererer under slike belastende forhold over tid, gker risikoen for unormal
slitasje pa bevegelige komponenter. Dette kan redusere levetiden, gke stgynivaet og
forarsake mer vibrasjoner i konstruksjonen.

e Kondens

- Ved oppvarmingsdrift vil det dannes kondensvann pa varmepumpens fordamper. Under
visse veerforhold, seerlig ved lave temperaturer, kan dette ogsa fryse til is. Nar isen smelter, vil
vannet renne ned fra utedelen og ma ledes bort pa en kontrollert mate for a unnga skade pa
byggets konstruksjoner eller balkongens overflater.
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Dersom kondensvann handteres darlig, kan det fare til fuktproblemer, frostskader eller
misngye hos underliggende naboer. Det anbefales derfor at borettslaget utarbeider en felles
plan eller teknisk veileder for hvordan kondensvann skal handteres for det gis tillatelse til
seksjonseiere om a installere varmepumpe.

e Stay

Erfaringer fra tilsvarende bygg viser at varmepumpens utedel ofte er en kilde til nabokonflikter,
seerlig knyttet til stay og vibrasjoner. | Asveien borettslag, hvor balkonger er tett plassert over
og ved siden av hverandre, og hvor utedelen kan komme nzer naboens uteplass eller fasade,
er dette en saerlig aktuell problemstilling.

Selv stillegdende modeller kan gi hgrbar stgy, spesielt i stille omgivelser om kvelden og
natten. Vibrasjoner kan i tillegg forplante seg gjennom bygningskroppen, spesielt ved feil eller
direkte montasje i betong.

Den viktigste parameter for & dokumentere steyegenskapene til maskiner -- inklusive
varmepumper, er det A-veide lydeffektinvaet LwA i dB. Dette er en verdi som er malt i et
lydlaboratorium, og kalkulert som om lydenergien sendes ut fra et sentralt punkt

| de aller fleste tilfeller star varmepumpen montert pa en fasade slik at stgyutbredelsen er 2
sfeerisk (som pa et halvkuleskall). Men i noen tilfeller er den plassert opp under en balkong,
eller inn i et hjagrne, slik at stgyutbredelsen skjer pa en 1/4 kuleflate. Jo trangere
varmepumpen blir plassert, dess ugunstigere kan det veere nar det gjelder spredning av stgy
utover mot nabobygg - staynivaet vil da gke.

La oss ta et regneeksempel: Vi har kjgpt en varmepumpe som har en oppagitt kildestyrke, dvs.
et lydenerginiva pa LwA = 65 dB . Denne blir montert pa fasaden slik at stgyen brer seg
utover halvsfaerisk. Bruker vi Formel LpA =LwA - 11 -20 log ( r) pluss tillegget for 1/2-
sfeerisk refleksjon (se nedenfor), finner vi at steynivaet (lydtrykkninvaet) LpA -- i en avstand r =
5 m fra den fasademonterte varmepumpen, blir:

- 1/1 -sfeerisk 0 dB
- 1/2 -sfeerisk 3 dB
- 1/4 -sfeerisk 6 dB
- 1/8 -sfeerisk 9 dB

LpA = 65- 11 - 20 log (5) + 3
=65-11-20 (0,7) + 3 = 43 dBA

Hvis vi dobler avstanden til r =10 meter, blir lydtrykknivaet (LpA) 6 dB lavere enn dette --
dvs. pa 37 dBA.

TEK17 — stoykrav:

Byggteknisk forskrift (TEK17) stiller krav til stay fra tekniske installasjoner utenfor vinduer og i
tilknytning til uteoppholdsareal. Utedelen til en varmepumpe ma derfor plasseres og monteres
slik at lydnivaet hos naboen ikke overstiger grenseverdiene, uavhengig av om installasjonen
er privat.

Mulige problemer ved utvendig plassering av utedelen pa fasader hvor den havner over naboens
balkong:

For best drift og energieffektivitet bar utedelen til en luft-til-luft-varmepumpe plasseres i friluft, med god
tilgang pa uteluft og fri luftsirkulasjon. Det gir stabile driftsforhold og optimal varmeoverfgring.
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Dersom utedelen plasseres utenfor en innglasset balkong, vil den imidlertid henge direkte over naboens
balkong under. Dette kan fare til stay og vibrasjoner som oppleves sjenerende, spesielt pa stille kvelder.
Lyden forplanter seg lett i betongbygninger, og naboen under kan merke bade susing og lavfrekvent
stgy. Manglende skjerming mellom etasjene gjgr at slike plasseringer ofte gir grunnlag for naboklager
og redusert bokvalitet.

Vurdering av varmepumpe i 1. etasje

Etter gjennomgang av forholdene i forste etasje, vurderes det som lite hensiktsmessig a installere luft-
til-luft-varmepumpe her. Den innglassede balkongen gir begrenset tilgang pa frisk luft, noe som vil
pavirke utedelens effektivitet og kan fare til overoppheting, stey og redusert levetid pa anlegget.

Videre vises etter befaring at det ikke er tilstrekkelig plass utenfor balkongen til & montere utedelen pa
en trygg og tilgjengelig mate. Det finnes verken veggareal eller frittstdende plass pa bakkeniva som
egner seg til formalet, uten betydelig tilpasning.

Pa denne bakgrunn anbefales det at 1. etasje ikke prioriteres for installasjon av varmepumpe med
utedel, med mindre alternative tekniske Igsninger vurderes spesielt.

Eventuell sgknadsplikt ma avklares med Sandnes kommune.

2.2 Lennsgmhetsvurdering

Vi har antatt at en typisk leilighet i Asveien borettslag har elektrisk oppvarming og et arlig stremforbruk
pa ca. 10 000 kWh. Av dette gar vanligvis 40-70 % til oppvarming, altsa mellom 4 000 og 7 000 kWh.

Ved a installere en luft-til-luft-varmepumpe med en gjennomsnittlig arsvarmefaktor (SCOP) pa ca. 4,0,
kan 70 % av dette varmebehovet dekkes mer effektivt. Det gir et realistisk sparepotensial pa ca.
3500-4 500 kWh per ar.

Med en gjennomsnittlig strempris (inkl. nettleie og avgifter) pa 1,20 kr/kWh, vil dette gi en arlig
besparelse pa ca. 4 000-5 400 kroner.

Typiske tall per leilighet:
e Investering (inkl. montering): 25 000-30 000 kr
e Arlig besparelse: 4 200-5 400 kr
o Tilbakebetalingstid: 5-6 ar
¢ Forventet levetid: 12-15 ar
e Total gevinst over levetid: 30 000-50 000 kr
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2.3  Anbefalte modeller fra leverandgrer
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Modell

Pris inkl montering

Kommentar fra
leverandarer

Tilbud/Firma

Toshiba Polar 25

Fra 25.990 kr

Stillegaende og
prisgunstig modell, godt
egnet for mindre

Varmeservice AS
TIf. 913 37 370

6600

ulike leilighetsstarrelser.

leiligheter.
Toshiba Signatur 35 Fra 28.990 kr Designmodell med hay Varmeservice AS
I‘gﬂ?;gt’:fser forstorme 1t 91337 370
Sveert stillegaende og Pa nettet
Mitsubishi Kaiteki Fra 26.990 kr energieffektiv, egnet for

Mitsubishi Electric
Gussuri - A+++

Fra 20.990 kr

Utedelen er blant de mest
stillegaende i markedet.
Med nattmodus kan du
senke lyden pa utedelen
ytterligere 3 dB(A)

Norsk Klimasenter

Christopher
Bisset-Nilsen

tif. 930 85 300

2.4  Konklusjon

Basert pa vurderinger av bygningsstruktur, plassforhold og tekniske begrensninger, fremstar det som
utfordrende & installere luft-til-luft-varmepumper i enkelte deler av Asveien borettslag — seerlig i forste
etasje, hvor tilgjengelig areal utenfor balkongen er begrenset, og innvendig plassering i innglasset

balkong gir darlig luftutskifting og reduserte driftsbetingelser.

For gvrige etasjer er utenders plassering teknisk mulig, men dette innebaerer montering av utedelen
pa det som fungerer som taket til underliggende balkong — noe som reiser spgrsmal om stay,
vibrasjoner, avrenning og nabohensyn. Det vil derfor veere avgjerende & vurdere utstyr med lavt
stayniva, sikre fagmessig montasje og utarbeide felles retningslinjer for plassering.

Selv med nevnte utfordringer vil en luft-til-luft-varmepumpe kunne bidra til redusert stremforbruk for
oppvarming sammenlignet med direktevirkende elektrisitet. Besparelsene vil imidlertid variere

avhengig av leilighetens starrelse, beliggenhet og bruksmegnster. Dersom pumpen ogsa benyttes til
kigling, vil energigevinsten kunne reduseres.

Alternativt anbefaler vi & vurdere muligheten for et felles system for vannbaren varme, som vil gi sterre

fleksibilitet i valg av energikilde, redusere visuelle og tekniske utfordringer knyttet til utedel, og
potensielt samkjgres med oppvarming av tappevann. Enova tilbyr statteordninger bade for utredning
og investering i slike klimatiltak, se Borettslag og sameier — Sgk om stette | Privat | Enova

Dersom borettslaget velger & ga videre med Iuft-til-luft-lasning, anbefales det & utarbeide en felles
installasjonsveileder som adresserer stgy, kondens, vibrasjoner og hensyn til naboer.
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Varmepumper pa svalgangene [\j \J%ren Varmepumpesewlce

Alt innen varmepumper - salg, montering og service

Faglig vurdering — mulighet for montering av
varmepumper
Asveien Borettslag, Sandnes

Bakgrunn

Jaeren Varmepumpeservice AS har vaert pa befaring i Asveien Borettslag for & vurdere tekniske og
praktiske muligheter for montering av varmepumper. Vurderingen er gjort med utgangspunkt i
byggets utforming, tilgjengelige monteringsflater og hensyn til HMS, drift og vedlikehold.

1. Bygningsmessige forutsetninger

Bygget er oppfart som en terrassert boligblokk. Leilighetene har vinduer og dgrer som er trukket
langt til siden i fasaden. Dette medfarer at rergjennomfering direkte fra leilighet til ytterfasade ikke
lar seg etablere pa en forsvarlig mate uten omfattende bygningsmessige inngrep i beerende eller
synlige konstruksjoner.

Terrassene har betongvegger pa begge sider, og i endene er det innglassede partier. Pa sidene
finnes kun smale profiler som ikke er egnet for boring eller sikker gjennomfering av rer. Disse
forholdene begrenser i praksis muligheten for direkte plassering av utedel pa terrasser eller tak.

2. Vurdering av plassering pa terrasser / tak

Det er teoretisk mulig & plassere utedel pa takflatene i de terrasserte nivaene, men dette vil kreve
omfattende HMS- og risikovurdering, arbeid i hayden og spesialtilpasninger for bade montering og
senere service.

Basert pa byggets utforming og tilgjengelighet vurderes denne Igsningen som lite hensiktsmessig
og ikke anbefalt.

3. Vurdering av montering via svalgang (apen, ikke innglassert)
Svalgangene i bygget er apne og ikke innglassert. Det er tidligere besluttet i borettslaget at det ikke
skal monteres teknisk utstyr i selve svalgangen, og denne vurderingen tar hensyn til dette.

Det er teknisk mulig & etablere rgrfgring via svalgang og inn i vegg mellom kjgkken og bod/bislag.
Rear kan fgres i kanal opp langs fasade og videre over tak. Utedel kan plasseres hengende pa
byggets ytterfasade, én etasje opp, utenfor svalgangens areal.

Lasningen er gjennomfgrbar ved bruk av lift og uten plassering av utedel i svalgang som ferdsels-
eller oppholdsareal.

4. Kondens og vannhandtering

Ved anbefalt Izsning er det ingen risiko for at vann samler seg pa gulv i svalgang og fryser til is.
Kondensvann fra innedel kan fares kontrollert ned fra gjennomfgring. | sommerdrift kan det
forekomme sma3, ubetydelige mengder kondensvann i svalgang. Dette vurderes som ufarlig og kan
ved behov samles opp i egnet beholder.

Oppsummering og anbefaling

Montering av varmepumper i Asveien Borettslag vurderes som gjennomfarbar dersom utedel
plasseres hengende pa byggets ytterfasade, én etasje opp, og ikke i eller over svalgang. Lasningen
gir minimale inngrep i fellesarealer, tar hensyn til byggets utforming og tilfredsstiller krav til HMS,
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drift og fremtidig service.

Med vennlig hilsen

Mikal Anda

Daglig leder

Jeeren Varmepumpeservice AS
Telefon: 51 31 41 03

E-post: mikal@jvps.no
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Maling svalganger. Illustrasjonsfoto for fargeforslag.

Far maling

Etter maling — fargeforslag varmgra
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Valgkomitéens innstilling

Styreleder for to ar; Marianne Kolstg Gil (ny).

Hun bor i nr. 94 og anbefalt av Heidi Molland. Vi har et meget godt intrykk av en dyktig dame.

Styremedlem for to ar; Jan Erik Haugland (ny), Bor i nr. 116. Daglig leder firma.
Styremedlem for to ar; Espen Stangeland bor i nr. 92 (gjenvalg).
Styremedlem; Christoffer Liland. Ikke pa valg. Ett ar igjen av perioden.

Varamedlem for ett ar; Tuva Torsteinbg. Bor i nr. 97. (gjenvalg)

Styremedlem, Inge Syvertsen gar ut av styret.

Forslag til kandidat til valgkomiteen:

Anne Mette Moland i nr. 97.

Sandnes 3. februar 2026
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: ......ceeeeee e e
(bruk blokkbokstaver)

a mate og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2026.

NN E= 1Yo USRS
(bruk blokkbokstaver)

AATESSE: ...ttt e et e et e e e ee e et eeeeeeeeeeeeeeerea————————————_—aeeeeeeeeerrrrnnrnnnnnnnnan

Borettslagets NAVN: .......ooo e e e

Dato: .....ccccuueeeee. 2026

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en
fullmakt.

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom a bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 95 00

bate.no Bnl E
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Asveien Borettslag onsdag 18.03.2026 kl. 18:00 -
Felleslokalet i Asveien 118 .

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Vedtak:

Tone Hgyland ble valgt til mgteleder
Monica Eriksen ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Anne Mette Moland ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var 58 andelseiere og 7 godkjente fullmakter representert.

Totalt 65 stemmeberettigede.

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2025.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asveien Borettslag.
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3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret og valgkomitéen

Godtgjgrelsen gjelder perioden fra generalforsamlingen i fjor til generalforsamlingen i ar.
Styret har jobbet med flere krevende saker og vedlikeholdsprosjekter i perioden og foresldr 8
gke godtgjgrelsen til kr 300 000.

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 300 000.

Styret foretar selv den interne fordelingen.

Godtgjgrelsen til valgkomitéen ble fastsatt til kr 2 000.

5. Montere varmepumper.

Saken er meldt av Tor Pedersen.

Lurer pd hvorfor det ikke er tillatt med varmepumper i borettslaget. Hvis det er lenge siden
dette er bestemt er det kanskje tid for & ta dette opp igjen.

Vedtak:
Styrets forslag til vedtak:

Punkt (4-1-7) i vedtektene for Asveien borettslag foresl&s opprettholdt slik det allerede star:
«Montering av enkeltvise private varmepumper er ikke tillatt.»

Vedtatt med to stemmer i mot.
6. Varmepumpe

Saken er meldt av Veronica Lgken

@nsker 8 installere egen varmepumpe i leiligheten. Det er kaldt og trekker godt i 1. etg, og
panelovner er dyre i drift i dag nr man skal varme opp en hel leilighet. Vi fikk beskjed om at
det v&r 25 var befaring for dette, men har ikke hgrt noe annet enn at det uansett ma opp i
GF var 26.

Vedtak:
Saken falt med henvisning til vedtak i sak 5.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asveien Borettslag. Side 2/4
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7. Ny farge ved maling av fasadene pa svalgangssiden

Saken er innmeldt av styret som foreslar & bytte fra hvit farge til varmgra farge ndr fasadene
pa svalgangssidene na skal males.

Forslatt fargekode er: Varmgrd 0394 p& muren og Sober 10249 pa konsoll

Se vedlagte illustrasjonsfoto.
Fargeprgver blir tilgjengelig pd Generalforsamlingen.

Vedtak:

Forslatte fargekoder vedtatt: Varmgrd 0394 p& muren og Sober 10249 p3 konsoll (eller noe
neer dette).

Enstemmig vedtatt.

8. Oppgradering av vinduer og etterisolering av yttervegg
mot svalgang.

Saken er meldt av Anne Brit Syvertsen

Jeg gnsker & be om at vinduer p& kjgkken og soverom blir skiftet ut med nye 3-lags
isolerglass vindu, for & spare energi, samt at ytterveggen blir etter isolert. Vinduer og vegg er
fra nar boligblokken ble oppfart.

A investere i nye vinduer gir flere fordeler:
Lavere strgmregninger

Bedre inneklima

@kt boligverdi

Vedtak:

Styrets innstilling tatt til orientering. Styret beholder fullmakten til planleggingen og vedtak
av aktuelle vedlikeholdsprosjektene med tilhgrende finansiering.

9. Forekomst av skjeggkre og sglvkre — behov for felles
vurdering og oppfalging

Saken er innmeldt av Emmelin Larina Tvedt Nilsen

Vi gnsker & melde inn en sak til generalforsamlingen vedrgrende forekomst av skjeggkre og
splvkre i var leilighet, samt behovet for en helhetlig vurdering av situasjonen i bygget.

Vedtak:
Styrets innstilling tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asveien Borettslag. Side 3/4
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10. Vaig

10.1 Valg av styreleder for to ar
Styreleder, Heidi Molland, trer ut av styret

Vedtak:
Marianne Kolstg Gil ble valgt til styreleder for to &r.

10.2 Valg av to styremedlemmer for to ar

Nestleder, Inge Syvertsen, trer ut av styret
Styremedlem, Espen Stangeland, pa valg

Vedtak:

Eseen Stangeland (gjenvalg) og Jan Erik Haugland (ny) ble valgt til styremedlemmer for
to ar.

10.3 Valg av varamedlem for ett ar
Varamedlem, Tuva Torsteinbg, pa valg

Vedtak:
Tuva Torsteinbg ble valgt til varamedlem for ett ar.

10.4 Valg av valgkomité
Torill Anonsen gar ut av valgkomitéen.

Vedtak:
Anne Mette Moland (ny) og Kare Morten Ims (gjenvalg) ble valgt til valgkomité.

10.5 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Borettslaget er tilknyttet Bate og har rett til 8 veere representert pa Bates
generalforsamling. Denne vil avholdes 2. juni 2026.

Vedtak:
Marianne Kolstg Gil og Espen Stangeland ble valgt som delegert.

10.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Vedtak:

Styreleder: Marianne Kolstg Gil, valgt i 2026 for to ar
Styremedlem: Christoffer Rasmussen Liland, valgt i 2025 for to ar
Styremedlem: Espen Stangeland, valgt i 2026 for to 8r
Styremedlem: Jan Erik Haugland , valgt i 2026 for to ar
Varamedlem: Tuva Torsteinbg, valgt i 2026 for ett ar

Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Asveien Borettslag. Side 4/4
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Utskriftsdato 23.06.2026 Utskriftsdato 23.06.2026

Sa n d nes kO mmune Areal 3825.89 kvm

Hensynsonenavn H220
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Telefon: 513350 00 Areal 12945.21 kvm
. Omrnavn
Pla nopplysn I nger Kparealformal Boligbebyggelse
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Areal 18.06 kvm
Omrnavn
Kommunenr | 1108 Gardsnr |38 Bruksnr | 1382 Festenr |0 Seksjonsnr |0 Kparealformal Grannstruktur
Adresse .
Reguleringsplaner

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmait. Id 82104
Navn Reguleringsendring for et areal langs gnr. 38, bnr. 597
Plantyper med treff Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
. Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Reguleringsplaner Kommuneplaner
Ikrafttredelse 03/15/1982 00:00:00
Plantyper uten treff
Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_82104.pdf,Gjeldende_bestemmelser_6705.pdf
Mldlemqlge forbud Reguler!ngsplaner under arbeid Delarealer
Reguleringsplaner bunn Reguler!ngsplaner under bakken Areal 0 kvm
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner over bakken Feltnavn
Kommunedelplaner Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Regform 10 - Boliger
Kommunedelplaner under arbeid Bebyggelsesplaner over bakken
Kommuneplaner under arbeid Reguleringsplaner i vannsgylen Id 79127
Navn Reguleringsplan for Rovik, feltene 6b, 6c, 6d
Kommuneplaner Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Id 202005 Ikrafttredelse 07/31/1980 00:00:00
Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038 Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_79127.pdf
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel Delarealer
Areal 12963.17 kvm
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan Feltnavn 6b
Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00 Regform 113 - Blokkbebyggelse
Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf Areal 0.08 kvm
Delarealer Feltnavn
Areal 12963.27 kvm Regform 310 - Kjerevei
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg Id 6705
Areal 12963.27 kvm Navn Reguleringsplan for Rovikfeltet
Hensynsonenavn H190_1 Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Areal 347.0kvm Ikrafttredelse  04/06/1972 00:00:00
Hensynsonenavn H210
Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser_6705.pdf
Kpstoy 210 - Red sone T-1442
Delarealer
side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39309/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20etter%20korreksjon%20KS%2021.10.24.pdf
https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/4267/Gjeldende_bestemmelser_82104.pdf
https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39965/Gjeldende_bestemmelser_6705.pdf
https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/4218/Gjeldende_bestemmelser_79127.pdf
https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39965/Gjeldende_bestemmelser_6705.pdf
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Vedlegg

Utskriftsdato 23.06.2026
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Id 6705
Navn Reguleringsplan for Rovikfeltet
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04/06/1972 00:00:00

Bestemmelser  Gijeldende_bestemmelser_6705.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen N

SAMNDMES
Adresse:  Asveien 118, 4328 SANDNES KOMMUMNE
Gnr/Bnr:  38/1382/0/0
Dato: 2026-06-23 Planident: 79127
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 31.7.1980

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan

SAMDMES
Adresse:  Asveien 118, 4328 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  38/1382/0/0
Dato: 2026-06-23 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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N
SAMNDMNES
Grunnkart SANDee A
Adresse:  Asveien 118, 4328 SANDNES
Gnr/Bnr:  38/1382/0/0
Dato: 2026-06-23
Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

[ ‘i_{__( 123 |

..38/980

Asveien

LauVm'e‘i‘sv'e‘ién‘\.{

38/1418 ]

38/567
=

5

38/1441

38/1382

38/998 sl
38/2307 S41 T D
- g

o .

o p 55!
P 38/1hs7 I

4

£ P4 5
y () )
v /3812346 65 2 A TN
7 ) % oy
- 38/1458. 27
\1
38/28
el
¥ >
g 9 38/1459
5 B
75 1 38/1460

PROAKTIV.NO



124

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ASVEIEN 118

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Asveien 118, 4328 SANDNES. Gnr. 38, bnr. 1382, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1200260117
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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