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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SAMNANGER

Et eldorado for friluftsentusiaster kun 1 time fra Bergen.
Flott hytte med anneks, pene uteplasser og parkering pa tomt.
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NOKKEL-
INFORMASJON

DYRHOVDEVEGEN 79

Adresse: Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE

Gnr./Bnr.: Gnr. 31, bnr. 55, i Samnanger
kommune

Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 69.000,-

Totalpris: 2.059.000,-

Kommunale avgifter: 759 -

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1992

Rom/soverom: 4/3

BRA: 847 m?

BRA-i: 65 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Oppstillingsplass til
biler ved hytten. Vinterparkering nede ved
avkjerselen i Kvitingsvegen.

Tomt: 1085.5 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Kommunal info

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side

Boligen i bilder Plantegninger

Egenerkleering Tilstandsrapport
Budskjema

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Smertefritt og enkelt

«Proaktiv var sveert behjelpelig,
opplysende og positiv i kjgpsprosessen.
A ha en megler som hjelper bade selger
og kjgper er avgjgrende for at handelen
gar smertefritt og enkelt. Det er ogsa
med pa a berolige en spent kjaper.
Proaktiv kan anbefales til alle som skal
selge bolig, og for dem som kjgper er
boliger til salgs via Proaktiv sikret
meglere som hjelper ogsa kjgper.»

Huskjgper: Helge Bjorke

Profesjonell og ryddig

«Fra ferste stund pa visning, merket vi at
dette var en megler som hadde satt seg
inn i prospektet. Han kunne alt om huset
og omradet, samtidig at han gidde oss
tid til 3 utforske huset pa visning. Videre
pa budrunde opplevde vi megler som
svaert profesjonell og ryddig. Videre pa
kontraktsmetet gikk han gjennom alle
punkt slik at alt var klart for oss som
kjgpere. Videre var han med pa
overtakelse, noe vi syntest var veldig
behagelig og trygt.»

Huskjgper: Rune Kristiansen

En god opplevelse

«l kjgpe bolig igiennom Proaktiv eiendom
gjorde hele prosessen til en god
opplevelse som farstegangskjgpere. A
kigpe bolig ved hjelp av serigse og
dyktige meglere er 8 anbefale.»

Huskjgper: @ystein Nilsen
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«Profesjonell, erlig,
dyktig,fair, god service,
trygghet, enkelt, god kvalitet.
Vil anbefale Marius til alle som
skal selge hus :-)»

Huseier: Jannicke Kristine Bruvoll

Ikke en eneste bekymring

«Vi har brukt Proaktiv 2 ganger tidligere,
og var sa forneyd at da vi skulle selge
hytten var sa var vi ikke i tvil om hvem
som skulle fa oppdraget. - Vi ble fortalt av
andre at vi burde ga til flere meglere for
a sammenligne, men det har man ikke
behov for nar man velger Proaktiv!! -
Starten, oppfelgingen og sluttresultatet
var meget bra. - Vi har ikke hatt et eneste
bekymringseyeblikk, spesielt siden
Marius Giskegdegard har veert
tilgiengelig i hele perioden. Tusen takk!!»

Hytteeier: Dag Adrian Bjaarstad

Full tillit til megler

«Opplevde hele prosessen som veldig
ryddig og god. Jeg ble godt ivaretatt, og
hadde full tillit til at megler hadde
kontroll og overblikk, og dessuten god tid
til meg dersom jeg hadde spgrsmal.»

Huseier: Juni Karin Grieg

Trygg, kompetent og ekte

«Prospektet Marius lagde - Marius selv
og ingen tekstforfatter - var helt
ekstraordinaert. Bilder og tekst var helt
stralende satt sammen til en
sammenhengende histore. | tillegg folte
jeg meg trygg pa at Marius kjente
omradet, han fulgte opp interesserte og
holdt meg oppdatart. Trygg, kompetent
og ekte i mgte med interesserte. Det
gjorde susen!»

Huseier: Ina Rosenberg

Veldig forngyd med Marius

«Vi er veldig forngyd med Marius fra
Proaktiv, og syntes han gijennomfgrte en
profesjonell og malrettet jobb med salget
av var leilighet.»

Huseier: Alexander Stanley Thrane

Svaert forngyd begge gangene

«Marius har gjort en ryddig og god jobb
ved salg av to leiligheter for meg og jeg
har veert sveert forngyd begge gangene.
Etter vurdering av flere meglere var det
han som kom med den beste strategien
for a na det jeg hadde satt meg som mal.
Salget ble gjort pa en profesjonell mate
med god oppfalgning underveis. Jeg vil
absolutt anbefale Marius til venner og
bekjente som skal selge leilighet i
fremtiden.»

Huseier: Camilla Slatten

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Megler: Marius
Giskeodegard

Marius Giskeodegard
Partner/Megler

Mobil: 95 11 03 40
E-post: mgi@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

Marius Giskegdegard har jobbet
hos Proaktiv Smastrandgaten
siden oppstarten i 2005, og
kontoret er siden den gang
jevnlig karet til arets kontor i
kjeden. Han er partner og
godkjent ansvarlig megler av
Finanstilsynet. Gjennom mange
ars utdannelse innen
markedsfgring, ledelse og
eiendom har han en solid faglig
plattform. Gjennom mange ar i
bransjen har han en dyp
forstaelse og erfaring med ulike
typer markeder, og hva som skal
til for a skape de beste
resultatene - enten det er
finanskrise eller full fart. Dette
er nyttig kunnskap i markeder
som endrer seg og krever
handlingskraftige lgsninger. Det
er i de vanskelige markedene
man virkelig skiller klinten fra
hveten.

Tilgjengelighet vs beliggenhet. Hva er viktigst?

De fleste boligkjgpere tenker
"beliggenhet" nar de skal kjgpe seg
bolig. Beliggenhet er viktig, og det er
det eneste man ikke kan forandre
pa etter handelen er gjort. Boligens
standard kan man alltids endre. Sa
hva ligger faktisk i ordet? Geografisk
plassering i et omrade, solforhold og
utsikt m.m. Tilgjengelighet er ogsa et
ord vi gjerne bruker nar vi tenker pa
beliggenhet. God tilgjengelighet er
ofte en del av god beliggenhet, og
det handler om hvilket liv vi lever,
hvor vi ferdes og hvor vi gnsker &
oppholde oss.

Se det i forhold til hvor du bor. Hvor
lang tid bruker du pa @ komme deg
dit? Ma jeg kjare bil, eller er det godt
busstilbud eller offentlig
kommunikasjon? Er det turterreng i
naerheten? Adkomst ma man ogsa
tenke over. Er det lett adkomst?
Kommer jeg meg lett hjem , og kan

jeg parkere like ved eiendommen?
Behaver jeg bilen hver dag, eller kan
jeg klare meg uten? Er det et trygt
omrade & ferdes i? Lite
gjennomgangstrafikk? Hvor langt ma
jeg ga for a kjgpe dagligvarer?

Tenk igjennom disse ordene nar du

kjgper. For mange er tilgjengelighet
ofte viktigere enn beliggenhet.

Partner/Megler Marius
Giskeodegard
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!
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KVITINGEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Den sjarmerende hytten liggeri hjertet av et naturskjgnt omrade,
perfekt for bade avslapning og aktive opplevelser. Omradets
turstier tar deg gjennom vakre landskapsbilder med fossefall og
vann, gjennom frodig skog og over tregrensen hvor staute
fielltopper byr seg frem. | omradet finnes det flere innsjger og
vann, som erideelle for en forfriskende dukkert eller en
avslappende fisketur. Den genergse grunneieren lar omradets
hytteeiere fa lov til & fiske i vannene. Omradet er ogsé rikt pa
dyreliv, og med litt tdlmodighet kan du fa gye pa bade elg og
hjort.

Her finner du variert terreng med béde lettgatte stier, ideelt for
bade nybegynnere og barn, men ogséa mer strabasigse toppturer
for de mer erfarne turgderne. Gjennom sommerhalvaret og
utover hastens fargeprakt vil du finne flere fantastiske turmal i
neerheten. Karakteristiske topper med en flott, vidstrakt utsikt
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OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 1t &

@ Trengereid stasjon 23 min &
Linje R40 24.8 km

& Ovre Langeland 3min &
Linje 925 4.2 km

2 Langeland 4min &
Linje 925 45km

DAGLIGVARE

Snarkjgp Tysse Landhandleri As 1T min &

Kiwi Bjerkheim 12min &

VARER/TJENESTER

Bjerkheim senter 12 min &

SPORT

® Hagabotnane idrettsanlegg 9 min &
Fotball, friidrett 10.2 km

©® Samnanger ungdomsskule 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 10.9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Fikedalen Skisenter 14 min &

= NAF Kvamskogen 17 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

g, 8- 0 73

(1]
e

som premie pa toppen. Fyll termosen, lag en god nistepakke
og peil ut dagens nye topp som skal erobres. Et paradis for
fiellvandrere!

Nar sngen legger sitt hvite dekke over fjellene, er det bare &
finne frem fjell-skiene eller randonée-skiene. Upreparerte
turleyper som gar opp til Kvitingen, Byrkjefjell og Fuglafjell er
noen av destinasjonene som garigjen pa to-do-listen. Ikke
rart dette er et populeert omrade for entusiaster & oppsake.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Fra fritidseiendommen er det kort kjgreavstand til bl.a.
Eikedalen Skisenter, Kvamskogen og Furudalen Alpin dersom
barna vil kjgre i preparerte lgyper. Ikke langt fra hytten ligger
0gsé Totreena skianlegg, som er Samnanger Idrettslag sitt
anlegg forlangrenn. Totreena i Samnanger ligg 350 moh. og
byr pa snasikre forhold. Her finner du flotte lgyper pa 5,4 km,
3,3 km (lyslaype med lys til kl. 23:00), 2,5 km og 1,5 km. |
tillegg er det en turlgype pa ca. 2,5 km som gar nedover mot
bygda. Stadion liggeri et dpent omrade med flere fasiliteter,
inkludert et skileikomrade, varmestue og smgrebu, og har en
stor parkeringsplass like ved.

P& Bjarkheim finner man dagligvarebutikker, kafé og
bensinstasjon for a nevne noe, og gamle "Naffen" -
Kvamskogen Landhandleri - er et godt alternativ for & finne
gode ravarer og en hyggelig helgehandel.

Enten du sgker kun ro og stillhet, eller gnsker & veere aktivi
naturen, tiloyr omradet rundt Dyrhovdevegen 79 en perfekt

ramme for minnerike opplevelser.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

AVSTAND TIL BYER

Bergen 55 min &

DYRHOVDEVEGEN 79

Bebyggelse
Spredt hyttebebyggelse og noen fastboende.

Adkomst

Fra Bergen kjgrer du E16 til Arna og videre til Trengereid. Ta til
hayre i rundkjeringen og felg Hardangervegen i retning
Samnanger. Etter & ha passert Bjerkheim, Haga og Tysse,
kommer etterhvert Fralandsvannet. Etter vannet tar du av til
venstre, med skilting mot Kvitingen. Falg Kvitingsvegen
innover dalfgrene i ca. 10 minutter, hvor avkjgrselen til
Dyrhovdevegen kommer péa venstre side. Falg bakken
oppover lia et stykke til hytten kommer pa toppen. Det er
ogsa vinterparkering nede ved avkjgrselen dersom man vil
spasere oppover.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
DYRHOVDEVEGEN 79

Vi starter med en teknisk gjennomgang fra takstmann.
Husk & lese grundig gjennom den tekniske informasjonen -
en bolig er mer enn fine fargevalg og meblement.

Parkering
Oppstillingsplass til biler ved hytten. Vinterparkering nede ved
avkjgrselen i Kvitingsvegen.

Tomtestarrelse
1085 m?

Beskrivelse avtomt

Areal: 1085 kvm, Eierform: Festet tomt.

Naturtomt med gressplen, grusede gangveier, vegetasjon
med busker og treer. Stor treplatting med badestamp og
takoverbygg. Anneks og utebod. Parkeringsplasser pa
baksiden av hytten.

Tomten er festet.

Bortfester: Sigmund Dyrhovden

Festeavgift pr. ar: kr 4.582,- pr éridag. Betales kr. 2.291,- pr
halvar.

Festekontrakten utlgper: Festetiden er pa 99 ér regnet fra
01.081988.

Nar kan festeavgiften reguleres: | henhold til festeavtalen skal
festeavgiften indeksreguleres etter konsumprisindeks for
november maned hvert 10. ar.

Festetomten kan innlgses opplyser grunneier, til en pris som er
"vanlig" ut fra regelverk.

Tomtegrensene pa eiendomskartet fra kommunen er feil, og
viser mindre av eiendommen enn det skal. Dette bekrefter
0gsa grunneier pa telefon og mail til megler, og det vises til en
malepinne ved veien som er knekt og dermed trolig ikke tatt
med pé kartet. Annekset, samt mesteparten av parkeringsplass
skal veere inne pa tomten og ikke utenfor som kartet viser.
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TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Standard: Fritidsboligen har en normal standard iht.
byggeskikk ved oppferingstidspunktet.
Vedlikehold: Fritidsboligen er normalt vedlikeholdt.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter: Bygningen er fundamentert pa fjell.
Ringmur av lecablokker. Utvendig pusset. Krypkjeller.
Yttervegger: Yttervegger av bindingsverkskonstruksjoner,
antatt isolert. Utvendig kledd med vindsperre, luftet med
lekter og liggende, enkeltfalset trekledning.

Tak: Saltak med tresperrer. Taktekking med torv. Undertak av
kryssfiner, papp og knotteplast. Takrenner og nedlgp i
sortlakkert metall.

Etasjeskille: Etasjeskillere av trebjelkelag.

Taktekking: TG2

Punktet méa sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.
Taktekking med torv. Undertak av antatt kryssfiner, papp og
knotteplast.

Vedr. levetid: Vindskier og dekkbord har en normal brukstid pa
15 til 25 ar. Torvtak har en normal en brukstid pa 30 til 50 ar.
Pga. nedbgrsmengdene pa vestlandet mé det paregnes en
kortere reell levetid.

Vedlikehold: Det mé paregnes a legge ny torv eller fylles opp
med jord som tilsdes langs m@net og andre steder hvor
torvlaget har seget. Normalt intervall er vanskelig a ansla, men
normalt sett hvert 10-20 ar.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen og undertak.




YPPERLIGE SOLFORHOLD
SOMMERSTID

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er nadvendig er vanskelig & sinoe om. Nar
taktekking og undertak begynner a bli gamle, aker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene faor dette oppstar.

Nedlgp og beslag: TG2

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.

Vedr. levetid: Takrenner og nedl@p har en normal brukstid pa
20-30ar.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 méa beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &

sinoe om.

Veggkonstruksjon: TG1

Isolert trekonstruksjon med liggende, enkelfals kledning.

Merk: Yttervegger er oppfert etter byggeforskrifter som gjaldt
for oppferingsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger.
Ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner dapnes vil
det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjares ikke destruktive

I"“" l"" gy | LB E ) - ) " IR e P A =7 % i P g 1A T S ' . A W inngrep og dpning av konstruksjoner p& dette
] -

'h I undersgkelsesnivaet.
T oy
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.
Takkonstruksjon med tresperrer.
Merk: Oppbygging av eldre takkonstruksjoner tilfredsstiller
ikke dagens krav mtp. isolasjon o.l. og vil avvike fra dagens
- _ - A ey 3 et A : By _ A i _ ol byggeskikk. Fuktskjolder, aktivitet etter mit/borebille, skjeve
K f‘ s R L LR A L '; L IO B oha i . en i _ o T S AL i J"; BRI s ot . 5 ' takstoler, punktert/manglende dampsperre, fuktskjolder,
- :}P‘*’.‘ 2 ; 7o - ok B ot e b S PO S $ ST 5 ; ' e ek I B R S R D Y 7 e i | mangelfull lufting, aktivitet etter skadedyr og lignende er avvik
A R ko ; TP ' : . oy ; ' R : som kan forekomme i eldre takkonstruksjoner.

Al
P
I S Skl e e Wi o SRR VE - _ b e - g AN S Ao 8 T p 1, 8 Vurdering av avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det

o : 2 atl : 31 ; ' : “ iy S % Lane AT ' eringen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.

! ;%;ﬁ?};‘cbi- . S e oY S it 4

s S IO g 0 A Wt g Vinduer: TG2

) ' st 15 Vinduer med to-lags isolerglass i malte trekarmer. Vinduer fra
80/90-tallet.
Merk: Det ble utfart en tilfeldig funksjonstest av enkelte
vinduer og darer. Punkterte vindu kan tidvis veere vanskelig a
avdekke grunnet veer og lys. Justering/normalt vedlikehold
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vurderes ikke som et vesentlig avvik.

Vedr. levetid: Malte vinduer har en normal forventet brukstid
pa 20 til 60 ar. P4 grunn av nedbgrsmengdene pa vestlandet
ma en kortere reell levetid, normalt sett mellom 20-40 ar. De
fleste vinduer vil kunne vare lengre ved jevnlig vedlikehold.
Risiko for punkterte glass vil gke i forhold til alderen pa
vinduene.

Vurdering av avvik: Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og
forventet gjenstdende brukstid. Eldre vinduer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes vedlikehold og evt.
utskifting avvinduer pa sikt eller etter behov.

Darer: TG2

Inngangsder i fabrikkmalte trekarmer med to-lags
isolerglassfelt. Der fra 2004. Sidehengslet balkongdar i malte
trekarmer med to-lags isolerglassfelt. Der fra 90-tallet.
Vurdering av avvik: Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og
forventet gjenstdende brukstid. Eldre isolerglassdarer har
normalt sett darligere isoleringsevne og dérligere vindtetting
rundt karmer enn nyere darer. Slitasje pa derblad pa
balkongder.

Konsekvens/tiltak: Det méa paregnes vedlikehold og evt.
utskifting av darer pa sikt eller etter behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: TG2
Terrasse pa 33,5 m? med utgang fra stue/kjokken.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med stadende
spiler. Rekkverkshayde ble malt til 0,84 meter.

Til informasjon: Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal
rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK17 (paragraf 12-17):

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha
rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivéforskjellen er merenn 10 m

b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.
Vurdering av awvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde méa endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG:

Overflater: TG1

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.
Merk: Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert ut fra om det er skader/sterre slitasje pa overflatene.
Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder,
misfarging pa gulv etter tepper og lignende mé forventesien
brukt bolig. Det ble ikke flyttet p& tunge mgbler etc. Se
sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn: TG1

Etasjeskillere av trebjelkelag. Det ble foretatt kontroll av
ujevnheter med laservater. Ved kontroll av skjevheter blir det
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foretatt malingeriminst to relevante rom per etasje. Det ble
foretatt kontroll i stue/kjgkken (mellom O-12 mm) og pa
hovedsoverom (mellom O-10 mm).

Merk: Det ble ikke flyttet pd tunge mabler eller fast innredning
under befaringen. Mélingene er derfor basert pa stikkpraver,
og avvik kan forekomme. | eldre boliger mé man péaregne
skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller.
Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende
konstruksjoner som krypkjeller - se eventuelt eget punkt.

Radon: TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfegrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfares radonmalinger.

Pipe ogildsted: TG2

Pipe: Elementpipe.

lldsted: Vedovn i stgpejern med glassfront.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Det bar gjeres jevnlig tilsyn av pipelgp.
Konf. feier.

Krypkjeller: TG2

Fritidsboligen har krypkjeller med adkomst fra luke. Denne ble
kontrollert fra innvendig side.

Kommentar: Fuktigheten i krypkjellere kan variere med
arstidene og fuktskader kan oppsté pa grunn av fuktighet fra
grunnen, innsig avvann og/eller kondensering. En
tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring
uteninngrep i konstruksjonen. Fukt kan gi skaderi
konstruksjoner som bjelkelag, og utvikler seg over tid.
Sommeren er den mest kritiske perioden med tanke pa hay
fuktighet. Det gjeres oppmerksom pa at krypkjellere er a
betrakte som en seerlig fuktutsatt konstruksjon, og det
anbefales jevnlig & kontrollere krypekjeller for & felge med pa
tilstanden.

Vurdering av avvik:

- Aktivitet etter mus.

- Lukt av jord, fukt eller mugg ble registrert i krypkjelleren, noe
som indikerer langvarig fuktpavirkning.

- Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir risiko for
fuktopptrekk og forhayet luftfuktighet.

- Det er observert edderkoppnett/kokonger. Dette indikerer
stillestdende, fuktig luft og lav sirkulasjon.

- Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir risiko for
fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.

- Ikke helt tilfredsstillende terrengfall mot krypkjeller, som
medfarer risiko for vanninnsig.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber gjeres tiltak for & hindre inntrenging av skadedyr.

- Det bgr foretas tiltak for & redusere fuktighet i kjeller,
eksempelvis ved montering av avfukter.

- Ved rehabilitering mé en veere oppmerksom pa forholdene,
da det ikke kan utelukkes ytterligere behov for tiltak ifb. med
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bjelkelag eller gvrige konstruksjoner. Dette krever neermere

- Krypkjelleren bar jevnlig kontrolleres

- Det anbefales 8 montere dampsperre (plastfolie) over hele
grunnen med overlapp og tetting mot vegger. Fest eventuelt
med stein/pukk.

- Det er gjort div. tiltak for & hindre vanninntrenging av forrige
eier. Overvak tilstanden og foreta tiltak etter behov vedr.
terreng utenfor krypkjeller.

Innvendige darer: TG1

Profilerte furuderer.

Merk: Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte darer.
Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes
ikke som vesentlige avvik

VATROM- BAD (3,0 M?):

Generell: TG3

Keramiske fliser pd gulv samt vegger i dusjsone, panel pa
@vrige vegger og panel i himling.

Inneholder: Baderomsmgbel med profilerte fronter,
benkeplate i tre og nedfelt porselensvask med ett-greps
blandebatteri, veggskap, speil, gulvstdende toalett og buet
dusjhjerne med dusjgarnityr samt handdusj. El. varmekabler,
plastsluk og ventil pd vegg. Bad fra 90-tallet i falge tidl.
salgsoppgaver.

Vurdering av avvik: Vdtrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav. Tilstandsgrad er satt pa
bakgrunn av alder pd membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko
forlekkasje og skader. Badet ansees som utdatert etter dagens
krav. Det er derfor heller ikke gjennomfart en detaljert
tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

- Eldre sluklgsning i kombinasjon med tettesjikt hvor forventet
brukstid er oppbrukt.

- Panel mot dusjsone (vanlig «hyttelgsning»).

- Sprekker i gulvfliser.

- Awviki fallforhold.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For & sikre en lgsning som oppfyller gjeldende
krav, bar tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

Kostnadsestimat: kr. 100.000-300.000,-.

Tilliggende konstruksjoner vatrom: TG1

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone,
uten a avdekke unormale fuktforhold.

Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 41,0 % ved en temperatur pa 21,1 grader.
Definisjon av mélte verdier:
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Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tart.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses & veere fuktig.
Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & veere meget
fuktig.

Relativ luftfuktighet pd 100% anses & veere vatt.

Merk: Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor
malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler
av konstruksjonen.

KIDKKEN:

STUE/KJDKKEN (26,0 M?):

Overflater og innredning: TG1

Kjogkkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate i tre og
nedfelt stélvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri.
Belysning/stikk under overskap.

Hvitevarer: Komfyr med keramisk platetopp fra Beha.
Kjoleskap fra Electrolux. Integrert ventilator fra Gorenje. Konf.
eier/megler vedr. medfalgende hvitevarer. Kjgkkeninnredning
fra 1992 i felge tidl. salgsoppgaver.

Avtrekk: TG1
Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator
uten & avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vannledninger: TG2

Vannforsyningsrar av kobber. Utvendig vannuttak.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av
vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrer: TG2

Avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon: TG1

Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa kjgkken.

Merk at lgsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav
til ventilasjon, som boligen ikke vil innfri.

Trykktank: TG2

Trykktank pa 55 liter fra Wellmate, plassert pa teknisk rom.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid
pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
VVS-installasjonen(e) fungereridag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pé eldre VVS-installasjoner.
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Varmtvannstank: TG1

Varmtvannsbereder pa 80 liter, plassert pa teknisk rom.
Bereder fra 2013 i folge tidl. salgsoppgaver. Varmtvannstank er
isolerti2023.

Merk: Begrenset tilkomst til bereder.

ELEKTRISKANLEGG:

Sikringsskap er plassert i entré / gang. Oppgradert
sikringsskap i 2024. Arbeidene er utfart av eier som er
sivilingenigr og elektriker.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strammaler m/fjernaviesning.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pd 40A, 1kurs pa 20A,
3 kurser pa 16A og 2 kurser pa 10A.

BELYSNING:
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING:

Elektrisk oppvarming.

El. varmekabler pa bad.

Panelovner pd hovedsoverom, entré og i stue.
Se innledning for @vrig oppvarming.

Merk: Varmekilder er ikke funksjonstestet. El.
varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Branntekniske forhold: TG1
Raykvarslere og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD:

Byggegrunn:

Fritidsboligen er fundamentert pa fjell. Det er ikke gjort
neermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke
tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.

Fuktsikring og drenering: TG2

Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av
sprengstein/kult.

Vurdering av avvik: Manglende utvendig fuktsikring.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & gjare tiltak for & hindre
fukt/vanninnikrypkjeller (se videre info under egne punkt).

Grunnmur og fundamenter: TG2

Ringmur av lecablokker. Utvendig pusset.

Vurdering av avvik: Noe riss.

Konsekvens/tiltak: Det vurderes ikke for & vaere behov for tiltak
utover vedlikehold.

Terrengforhold: TG2

Se kommentarer under avvik.

Kommentar: Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke
kontrollert pga. oppholdsveer pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik: Dels begrenset terrengfall vekk fra bygning.

Konsekvens/tiltak: Det bar etableres terrengfall vekk fra
bygning. Anbefalt 1:50 fall p& 3 meter.
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NATURTOMT MED
GRUSLAGTE GANGSTIER,
PLEN, BUSKER OG TRAR

Utvendige vann- og avigpsledninger:

Vannledning av plast (PEL). Avlgpsrer av plast. Vannforsyning
via egen brann. Det er etablert varmekabel i rar fra brann.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det méa gjares
neermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for a8 kunne
sinoe om tilstand pa utvendige vann- og avigpsledninger.

Septiktank: TG2

Septiktank av ukjent starrelse. Eldre tank.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

BOD: (Antatt bygget i1994):

Standardbeskrivelse:

Bygningen er fundamentert pa betongplate. Yitervegger av
pindingsverkskonstruksjoner. Utvendig kledd med vindsperre,
luftet med lekter og liggende, enkeltfalset trekledning. Saltak
med tresperrer. Taktekking med torv. Undertak av kryssfiner,
papp og knotteplast. Uinnredet bod med innlagt strem og
belysning. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen.
Det betyrat det kan

veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre
omtalt i denne rapporten.

Vedlikehold: Boden er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget erikke tilstandsvurdert.

ANNEKS: (2008 ihht. tidligere salgsoppgaver)
Standardbeskrivelse:

Seylefundamenter av betong. Etasjeskillere av trebjelkelag.
Yttervegger avisolert bindingsverkskonstruksjon. Utvendig
vindsperre med lekter og liggende, enkeltfalset trekledning.
Saltak med tresperrer. Taktekking med torv. Undertak av
kryssfiner, papp og knotteplast.

Innvendige overflater med furugulv og panel pé vegger og i
himling. Innlagt strem og belysning.

Det erikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr
at det kan veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke
ervidere omtalt i denne rapporten.

Vedlikehold: Annekset er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget erikke tilstandsvurdert.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 16.05.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.
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Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Fredag, 16. mai 2025)

Sammendrag selgers egenerklaering

- Feil fall i dusjen som gjer at noe vann samler seg i dusjen. En
sprekki gulvflisene utenfor dusjen, uten pavirkning pa
varmekablene. En flis er sprukket innenfor dusjsonen.

- Gammel lekkasjemerke pa bjelken i stuen. Gammel
lekkasjemerke i et hjgrnet pa taket pa badet. Begge merkene
har veert tarre og ikke utviklet seg ila.tiden vi har brukt hytten.
- Oppgradert sikringene i sikringsskapet av medselger som har
utdanning som elektriker og sivilingenigr i elektroteknikk. Lagt
stremkabel til boden. (2024).

- Privat brann pa tomten med varmekabel i rgret inn til huset.
Septiktank pa tomten.

- Byttet ut panelovn i hovedsoverommet, entréen og installert
en ny panelovnistuen (2022).

- Sprekk i gulvfliser pa badet.

- Brannsikring ved feiingsluken til pipen, utfert med gipsplater
av selger etter pabud fra feier i 2024. Godkjent fra kommunen.
- Maurved pipenistueni2022, Igst ved agn. Mus i huset
vinter 2024, vi har oppdaget to mulige innganger for mus og
tettet de.

- Nye brannslukningsapparater i 2024, og ny raykvarsler i
2025.
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ANNEKS OG PLATTING
MED BADESTAMP.

PROAKTIV.NO







33

PROAKTIV.NO

DYRHOVDEVEGEN 79

32



34

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i hytten og ta for oss alle rom.
Vi starter med gangen som fordeler tilgangen til bod,
bad, soverom og oppholdsrom.

Innhold

Entré / gang (5,9 m?): Heltregulv, panel p& vegger og i himling.
Sikringsskap.

Teknisk rom (1,8 m?): Heltregulv, panel p& vegger og i himling.
Varmtvannsbereder, stoppekran og trykktank.

Bad (3,0 m?): Keramiske fliser p& gulv samt vegger i dusjsone,
panel pé avrige vegger og panel i himling. Se egen beskrivelse
av utstyr og innredning.

Gang (5,6 m®): Heltregulv, panel pa vegger og i himling.
Soverom 1(6,7 m?): Heltregulv, panel pa vegger og i himling.
Soverom 2 (8,6 m?): Heltregulv, panel p& vegger og i himling.
Soverom 3 (4,3 m?): Heltregulv, panel pd vegger og i himling.
Stue/kjokken (26,0 m?): Heltregulv, panel pd vegger og i
himling. Vedovn. Utgang til terrasse. Se egen beskrivelse av
kjgkkeninnredning.
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Areal

Hytten:
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 65 kvm
Total BRA: 65 kvm

Anneks:
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 12 kvm
Total BRA: 12 kvm

Bod:

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk: Innvendige vegger utgjer ca. 2,6 m? av bruksarealet |
fritidsboligen. Oppgitte romarealer er inkludert areal som
opptas avinnebygde skap/garderobeskap.

Takhgyder: Mellom ca. 2,15-2,83 meter malt i stue/kjgkken.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023
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SLIG STUE

Standard

Erduen som har ekstra forkjeerlighet for naturen? Liker roen
og freden den gir? Glad i & sngre pa deg fjellskoene og oppleve
naturens skjgnnhet fra oven? Eller er frelst pa snokledde
topper og pudderkjgring etter en god randonéetur? Hva med
stille timer med en fiskestang i hdnden, og egne tanker som
skal fordayes? Eller hyggelige familieturer med store og sm3,
hvor barna kan leere & klatre i treerne og sene kveldsbad i
forfriskende vann star péd agendaen? Crilling pa terrassen, og
rekreasjon i badestampen etter en aktivdag?

Her kan du fa alt dette og mer til. Fuglekvitter og fossesildring i
pakgrunnen. Borte fra verdens jag og mas. Men samtidig
sentralt nok til at du kan oppsake bade kaotiske heiskgeri
alpinbakken og fersk cappuccino fra disken.

Hytten ligger fint til blant spredt hyttebebyggelse. Skjermet,
men samtidig neerme nok til at man kan sparre en nabo om en
desiliter sukker til vaffelrgren om man er tom. Hytten ble
bygget 1992, og er jevnlig vedlikehold og oppgradert ved
behov. Den selges med det meste av mgbler og inventar, slik at
den kantasi bruk fra dag en av ndr man overtar.

Utenfor far du fine uteomrader til & nyte late sommerdager i
solen. Solforholdene er meget gode, og sommerstid har du
den fra morgen til sen kveld rundt hytten. Her kan du rigge deg
til med solstol og langbord for trivelige grillmiddager - bade pa
den romslige verandaen og terrassen mot annekset.
Badestampen er nedfelt og samtidig takoverbygget, slik at du
kan sitte trygt om noen snafnugg skulle dale ned om vinteren.
Annekset p& 12 m? fra 2008 er vinterisolert og gir deg
muligheter for bdde "hyttekontor" og ekstra
gjesteovernattinger. I tillegg f&r du med en god utebod pa 7 m?
til redskap og hagemabler. Du kjarer til hytten aret rundt, men
du mé ha firhjulstrekk om vinteren, og det er opparbeidet
parkeringsplasser ved hytten.

Inne far du den riktige, koselige hyttefglelsen en hytte virkelig
skal ha. Pene tregulv og trepanel pé overflater er
gjennomgangstema. Entréen pa siden av hytten tardeginni
gangen, hvor du far plass til 8 henge unna ytterteyet for du gar
videre inn. Pa veien passerer du en bod med lagringsplass og
tekniske installasjoner, og badet innerst. Badet er flislagt pa
gulvet ogidusjhjernet, og har gulvvarme.
Baderomsinnredning med profilerte skapfronter og nedfelt
vask, samt toalett. Videre inn i hytten passerer du tre soverom
pa rad og rekke med béde dobbeltseng og kayesenger. Til slutt
kommer kjgkkenet og stuen i en delvis dpen Igsning. Kjskkenet
er tilbaketrukket til siden, og er praktisk innredet med skap og
benk pa begge sider og er utstyrt med lgst kjgleskap og
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komfyr. Stuen har god starrelse og gir rom for bade et godt
spisebord og en romslig sofagruppe. Vedovnen sgrger for
knitrende hygge og god varme pé kalde vinterdager. S her er
det bare & finne frem kortstokken, yatzy og ulike brettspill for
trivelig kveldsunderholdning. Fra stuen er det utgang til
verandaen, og sommerstid forlenges stuen ut dit.

Av andre kvaliteter kan det nevnes at en del av det elektriske er
oppgradert, og at det er bredband (Telenor) pé hytten via
antenne - hvis man jobber fra hytten eller har sma som ikke
klarer seg uten Ipaden. I tillegg er det montert kamera ute som
gjer at du enkelt kan sjekke sngdybden hjemmefra, og se om
det er pa tide og dra opp for a make.

Et eldorado for friluftsentusiaster som sgker fred og ro - gode
aktiviteter utendars og deilig komfort innendgrs. Velkommen!

Oppvarming
Vedovnistue. Ellers beregnet for elektrisk oppvarming med
panelovner p& hovedsoverom, entré og i stue.

Info energiklasse

Denne hytten har fatt karakteren oransje F. Attesten er vedlagt
salgsoppgaven.

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
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eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalgerved overdragelsen. Ellers etter avtale.
Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Info stremforbruk
Det ertegnet avtale om Norgespris pa strem med binding ut
2026.
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PEISKOS. FINN FREM

BRETTSPILLET OG
KORTSTOKKEN, FYR OPP I

OVNEN OGSE FREMTIL
ENTRIVELIG KVELD ETTER
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KOKKENS DOMENE

Kjokkenet er praktisk utrustet ut fra storrelsen, og en dpen losning
mot stuen gjor matlagingen mer inkluderende og sosial.
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KLASSISKHYTTESTIL

Kjgkkeninnredning med profilerte
skapfronteriendyp grennfarge.
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EN FORLENGELSE
AV STUEN...

Sommerstid blir den store verandaen en naturlig forlengelse av stuen,
og mye tid tilbringes utenfor til avslapping, matlaging og sosialisering.

D

Tk
.

DYRHOVDEVEGEN 79



53

PROAKTIV.NO

I
._

L e
W T

i/

DYRHOVDEVEGEN 79

52




SOVEROMBAD

Hytten har tre soverom med enten dobbeltseng eller koysenger.
De ligger pa rekke og rad i bakkant av hytten.

-

EN DEILIG UTSIKTA
VAKNE OG SOVNE TIL.
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BADEROM

Badet er flislagt p& gulvet og i dusjhjernet, og har gulvvarme.
Baderomsinnredning med profilerte skapfronter og
nedfelt vask, samt toalett.
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BOD I HYTTEN

Ved gangen finner du en bod med lagringsplass og tekniske
installasjoner som varmtvannsbereder og trykktank.
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UTEBOD

Boden utenfor er p&4 7 kvm og gir lagringsplass
til utstyr og hagemaobler.
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ANNEKS

Annekset pa 12 m? fra 2008 er vinterisolert og gir deg muligheter for
bade "hyttekontor" og ekstra gjesteovernattinger.

5k | e W
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Frende Skadeforsikring AS
Polisenummer40

Formuesverdi sekundaer
668.484,-for2024

Info kommunale avgifter
Kr.1479 pr. for feiing og eiendomsskatt fritidsbolig for 2026 er
opplyst avkommunen.

Kommunale avgifter
759,-for2026

Eiendomsskatt
720,-for2026

Info vannavgift

Adkomst via privat vei med solidarisk vedlikeholdsplikt frem til
eiendommen. Det betales pt. kr. 1.000,- prari veiavgift til
grunneier, og i tillegg arangeres det en dugnadsdag pr. ar,
vanligvis om varen.

Det erikke offentlig vann- og avlgpsnett. Vannforsyning fra
egen bragnn med drikkevann. Det er etablert varmekabel i rer

fra brenn. Avlgp til septiktank.

Velforening
Veiavgift
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Arlig velavgift
1.000,-

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Festeavgift: kr. 2.291,- i halvaret = kr. 4582, - i aret.
Veiavgift: kr. 1.000,- pr. &r til grunneier for vedlikehold.
Kommunale avgifter: kr. 1.479,- pr. ar for feiing og
eiendomsskatt fritidsbolig.

I'tillegg kommer kostnader til forsikring, strgm og evt.
internett. En sjelden gang har eierne mottatt en liten faktura
for brgyting av vinterparkering.

Diverse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

- "Tilbygg" er speilvendt i forhold til byggetegninger.

- Noe endret planlgsning i gang.

-WC og vaskerom er slatt sammen og eridag et bad.

Det foreligger ikke tegninger pa bod og anneks. Kjgper overtar
eiendommen som den fremstéridag, uten garantier for at
anneks eller utebod er byggemeldt, byggesakt eller
ferdigattestert i henhold til dagens eller tidligere gjeldende
regelverk. Kjgper er kjent med forholdet, og beerer risikoen for
eventuelle pélegg fra offentlige myndigheter knyttet til
manglende dokumentasjon eller avvik fra gjeldende regelverk.

Eier opplyserisitt egenerkleeringsskjema:

- Feil fall i dusjen som gjgr at noe vann samler seg i dusjen. En
sprekki gulvflisene utenfor dusjen, uten pavirkning pa
varmekablene. En flis er sprukket innenfor dusjsonen.

- Gammel lekkasjemerke pa bjelken i stuen. Gammel
lekkasjemerke i et hjgrnet pa taket pé badet. Begge merkene
harveert tarre og ikke utviklet seg ila.de siste tre arene.

- Oppgradert sikringene i sikringsskapet av selgeri 2024 som
har utdanning som elektriker og sivilingenigr i elektroteknikk.
Lagt stremkabel til boden.

- Privat brgnn pa tomten med varmekabel i raret inn til huset.
Septiktank p& tomten.

- Byttet ut panelovn i hovedsoverommet, entréen og installert
enny panelovn i stuen.

- Brannsikring ved feiingsluken til pipen, utfert med gipsplater
av selger etter pabud fra feier i 2024. Godkjent fra kommunen.
- Maurved pipenistueni 2022, Igst ved agn. Mus i huset
vinter 2024, vi har oppdaget to mulige innganger for mus og
tettet de.

- Nye brannslukningsapparater i 2024, og ny raykvarslere i
2025.

Det gjgres oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa hytten fra byggear eller senere i kommunens arkiver.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Servitutter/rettigheter/forpliktelser

Rettighetshavere til festerett:

Dagboknummer 2022/406250-1/200. Hjemmel til festerett.
12.04.2022

Vederlag: NOK2.050.000

KJDPER: Landschulze Karin IDEELL:1/2

KJDPER: Landschulze Marcus IDEELL: 1/2

Pengeheftelserieiendomsrett:

Dagboknummer 1977/9227-4/50. Erkleering/avtale. 12.10.1977.
RETT FOR GUNNAR ANDAHL PEDERSEN TIL A BRUKE
GARDSVEGEN MOTARLIG AVG. KR. 100.

Overfort fra: 4623-31/6.

Gjelder denne registerenheten med flere.

Dagboknummer 1979/865-4/50. Erkleering/avtale. 26.011979.
RETT FOR OLAV SANDVIKTIL A BRUKE GARDSVEGEN
MOT ARLIG AVGIFT KR 100.

Overfert fra: 4623-31/6.

Gjelder denne registerenheten med flere.

1980/2957-4/50. Erkleering/avtale. 31.03.1980.

ARILD BOGE HAR BRUKSRETT TIL VEG MOTARLIG
AVGIFT KR100 MED FLERE BESTEMMELSER.
Overfert fra: 4623-31/6.

Gjelder denne registerenheten med flere.

Dagboknummer 1982/7743-1/50. Erkleering/avtale. 19.08.1982.
VEGRETT FOR BNR 51 ARL AVG KR 100,-.

Overfert fra: 4623-31/6.

Gjelder denne registerenheten med flere.
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Dagboknummer 1995/1538-2/50. Festekontrakt - vilkar.
14.02.1995.

festetid: 99 ar

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 2.500.

Bestemmelse om adkomstrett.

Festeavgift skal indeksreguleres etter konsumprisind. hvert 10
ar.

Rett til & overdra festerett.

Rett til & innlgse tomten ved utlgpet av festetid.

Pengeheftelserifesterett:

Dagboknummer 1995/1538-2/50. Festekontrakt - vilkar.
14.021995.

festetid: 99 ar

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 2.500

Bestemmelse om adkomstrett.

Festeavgift skal indeksreguleres etter konsumprisind. hvert 10
ar.

Rett til & overdra festerett.

Rett til & innlgse tomten ved utlgpet av festetid. Gjelder feste.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er avsatt som LNFR (Landbruk, natur- og
friluftsomrade) i kommuneplanen.

Kommuneplan:

1d: 1242201800

Navn: Kommuneplanen sin arealdel 2017-2027

Plantype: Kommmuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 13.12.2017

Delarealer: Delareal 1.085 kvm.

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag. Naveerende.

Omrédeanalyse:

Bergrte datasett:

- FKB-ARS: Skog, grunnlendt, impediment, barskog.

- Naturtyper i Norge - landskap: innland dallandskap, relativt
dpent dallandskap under skoggrensen.

-Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd. Delfeltnavn og
kraftverknavn: Frgland.

- Lasmasser N5SO/N250: bart fjell, uegnet
infiltrasjonsegenskap, ikke grunnvannspotensial i lzsmassene.
- Radon: moderat til lav.

Vei/Vann/Avlgp

Adkomst via privat vei med solidarisk vedlikeholdsplikt frem til
eiendommen. Det betales p.t. kr. 1.000,- prari veiavgift til
grunneier, og i tillegg arangeres det en dugnadsdag pr. ar,
vanligvis om varen.

Det erikke offentlig vann- og avlgpsnett. Vannforsyning fra

egen brgnn med drikkevann. Det er etablert varmekabel i ror
fra brenn. Avlgp til septiktank.
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Radonmaling

Det erikke foretatt radonmaling.

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut. Det er krav til
forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de tilfeller hvor det
ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap om
eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker & leie ut hele
eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom pa at
de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfgrer. Se
http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 9. april 2026

Konsesjon
Det erikke krav om konsesjon.

Odelsrett
Det erikke odel pé eiendommen

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
49 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

51100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
69 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

2 041100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

2059 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,

herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
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kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Utstyr:

-Vannforsyningsrer av kobber.

- Avlgpsrer av plast.

-Varmtvannsbereder pa ca. 80 liter.

- Sikringsskap med automatsikringer.

- Trykktank.

-Vedovnistue.

- Panelovner pa hovedsoverom, entré og i stue.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Karin Landschulze
Marcus Landschulze

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5 % av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 59.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
17.900-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger kr. 3.000,-,
overtagelse kr. 2500,- og markedsfgringspakke kr. 28.800,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 6.345,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.
Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
29.4.2026
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Proaktiv Eiendomsmegling Gj ens id | g e ‘l

Egenerkleering

Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE 19 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Dyrhovdevegen 79 Dyrhovdevegen 79

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

/1 har benyttet hytten selv hele tiden som hytte hele dret.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger
Landschulze, Karin
Selger

Landschulze, Marcus

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaerin,
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget

Feil fall i dusjen som gjer at noe vann samler seg i dusjen En sprekk i gulvflisene utenfor dusjen, uten pivirkning pi varmekablene. En flise er
sprukket innenfor dusjsonen.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Gamme] lekkasjemerke pd bjelken i stuen. Gammel lekkasjemerke i et hjomet pd taket pi badet. Begge merkene har veert torre og ikke utviklet seg
ila.tiden vi har brukt hytten.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Oppgradert sikringene i sikgringsskapet av medselger som har utdanning som elektriker og sivilingenier i elektroteknikk Lagt stremkabel til
boden.
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Spesifiser hvilken type
Privat bronn pi tomten med varmekabel i roret inn til huset. Septiktank pi tomten.
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

1 Nei, ikcke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

PROAKTIV.NO
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Nytt arbeid

1612 Arstall
2022

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttet ut panelovn 1 hovedsoverommet, entréen og installert en ny panelovn i

stuen.
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Sprekk i gulviliser pd badet.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Brannsikring ved feiingsluken til pipen, utfort med gipsplater av selger etter pibud fra feier i 2024. Godlkjent fra kommunen.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Maur ved pipen i stuen 1 2022, lost ved agn.
Mus 1 huset vinter 2024, vi har oppdaget to mulige innganger for mus og tettet de.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Skriv opplysningene her:
Nye brannslukningsapparater 1 2024, og ny roykvarslere i 2025.
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27201975

Side 5
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fritidsbolig

@ Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE
(I} SAMNANGER kommune

# gnr. 31, bnr. 55

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 15.05.2025 Rapportdato: 16.05.2025 Oppdragsnr.: 20932-2618 Referansenummer: MI3034

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang VAr ref:

BANG
TAKST:

. Ingenisr B Tekvtmaoz

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

DYRHOVDEVEGEN 79

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20932-2618 Befaringsdato: 15.05.2025

\

Norsk takst

BANG
1 P TAKST:

agenie T
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Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE Bang Takst AS ‘
Gnr 31 - Bnr 55 Fyllingsveien 25 A
4623 SAMNANGER 5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2618 Befaringsdato: 15.05.2025 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20932-2618

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP
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Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE
Gnr 31-Bnr 55
4623 SAMNANGER

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

Fritidsbolig oppfart over et plan.
Tilhgrende anneks og utvendig bod.
To terrasser.

STANDARD
Fritidsboligen har en normal standard iht. byggeskikk ved
oppfgringstidspunktet.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, blad 700.320, som angir
intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler. Det ma
paregnes at bygningsdeler som naermer seg eller har passert
forventet levetid, kan ha behov for vedlikehold eller utskifting.

Fritidsboligen er oppf@rt i 1992, og byggemetode og
materialbruk vurderes i hovedsak & vaere i trad med de tekniske
krav og byggeskikk som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet.
Eldre bygningsdeler og Igsninger vil kunne avvike fra dagens krav
og standard, blant annet med hensyn til isolasjonsevne,
ventilasjon og energieffektivitet.

Som fritidsbolig er det normalt med en enklere teknisk standard
sammenlignet med heldrsboliger. Avvik fra dagens forskriftsniva
er derfor forventet, men dette innebaerer ikke ngdvendigvis at
det foreligger feil eller mangler i henhold til kravene som gjaldt
da bygningen ble oppfegrt.

BEGRENSNINGER

Rapporten er basert pa visuell inspeksjon og enkle malinger,
med unntak av hulltaking hvor dette er pakrevd. Det tas
forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Dyrhovdevegen 79 er en fritidsbolig i naturskjgnne omgivelser
med kort avstand til hovedvei (Samnangervegen) med nydelig
turterreng like ved. Det er fine turmuligheter i neeromradet,
bade vinter- og sommerstid. Fra fritidseiendommen er det kort
kjgreavstand til bl.a. Eikedalen Skisenter, Kvamskogen og
Furudalen Alpin. Norheimsund er ca. 20 minutter unna med bil.

Naeromradet bestar hovedsakelig av fritidsboliger. Pa
Kvamskogen finner man et rikt ski- og turtiloud og veien er kort
til alpinanlegg som Aktiven, Eikedalen eller Furudalen. Ca 30
alpinlgyper, 16 skitrekk, 3 barneskitrekk og mer enn 50 km
preparerte turlgyper. | tillegg er det upreparerte turlgyper som
gar opp til Kvitingen, Byrkjefjell og Fuglafjell.

Like ved ligger ogsa Totraena skianlegg, samt uante muligheter
for ulike toppturer.

TOMT

Tomten er opparbeidet med grusede gangveier, plen,
beplantning, prydbusker, terrasser, anneks, bod, overbygget
badestamp m.m.

Oppdragsnr.: 20932-2618 Befaringsdato:
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ADKOMST
Adkomst via offentlig vei til privat vei.

VANN- OG AVL@P

Det er ikke innlagt offentlig vann til fritidsboligen.
Vannforsyning via egen brgnn. Det er etablert varmekabel i rgr
fra brgnn.

Avlgp til septiktank.

PARKERING
Biloppstillingsplasser nedenfor fritidsboligen.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa fjell.
Ringmur av lecablokker. Utvendig pusset.
Krypkijeller.

Yttervegger:

Yttervegger av bindingsverkskonstruksjoner, antatt isolert.
Utvendig kledd med vindsperre, luftet med lekter og liggende,
enkeltfalset trekledning.

Tak:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med torv. Undertak av kryssfiner, papp og
knotteplast.

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.

Etasjeskille:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré / gang (5,9 m?)
Heltregulv, panel pa vegger og i himling.
Sikringsskap.

Teknisk rom (1,8 m?)
Heltregulv, panel pa vegger og i himling.
Varmtvannsbereder, stoppekran og trykktank.

Bad (3,0 m?)

Keramiske fliser pa gulv samt vegger i dusjsone, panel pa gvrige
vegger og panel i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang (5,6 m?)
Heltregulv, panel pa vegger og i himling.

Soverom 1 (6,7 m?)
Heltregulv, panel pa vegger og i himling.

Soverom 2 (8,6 m?)
Heltregulv, panel pa vegger og i himling.
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Beskrivelse av eiendommen

Soverom 3 (4,3 m?)
Heltregulv, panel pa vegger og i himling.

Stue/kjpkken (26,0 m?)

Heltregulv, panel pa vegger og i himling.
Vedovn.

Utgang til terrasse.

Se egen beskrivelse av kjpkkeninnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa ca. 80 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Trykktank.

OPPVARMING
Vedovn i stue.
Panelovner pa hovedsoverom, entré og i stue.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G3 tl side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- "Tilbygg" er speilvendt i forhold til byggetegninger.
- Noe endret planlgsning i gang.

- WC og vaskerom er slatt sammen og er i dag et bad.
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
Anneks

o Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20932-2618 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
1 naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
0 takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.
Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
5 bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.
3 Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
- l 0 £ er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
B 7G0: Ingen awik opplysninger.
TG1: Mindre eller moderate avvik Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
TG2: Avvik som ikke krever tiltak straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
TG2: Awvik som kan kreve tiltak eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
. TG3: Store eller alvorlige avvik veert opplyst.
I 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. bygningen er innredet/utstyrt.
Oppsummering av avvik
Anslag pé utbedringskostnad Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1
Fritidsbolig
0.8
((ITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.6
© vstrom > Etasje > Bad (3,0 m?) > Generell Ga til side
0.4
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
02 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
2
o < . ,
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader )
Tiltak under kr 10 000 ©  Utvendig > Taktekking Gatilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 4} Utvendig > Nedlgp og beslag Gadlstae
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
? @ Utvendig > Vinduer Ga til side
®  Tiltakover kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. {’ Utvendig > Dorer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@  Innvendig > Radon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@  Innvendig > Krypkijeller Gatil side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
{) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Trykktank Gatil side
‘0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@) Tomteforhold > Septiktank a til si
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Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE Bang Takst AS ‘
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4623 SAMNANGER 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1992 Kilde: Eiendomsverdi.no

Standard

Fritidsboligen har en normal standard iht. byggeskikk ved oppfgringstidspunktet.
Vedlikehold

Fritidsboligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med torv.
Undertak av antatt kryssfiner, papp og knotteplast.

Vedr. levetid:

Vindskier og dekkbord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar.

Torvtak har en normal en brukstid pa 30 til 50 ar.

Pga. nedbgrsmengdene pa vestlandet ma det paregnes en kortere reell levetid.

Vedlikehold:
Det ma paregnes a legge ny torv eller fylles opp med jord som tilsaes langs mgnet og andre steder hvor torvlaget har seget. Normalt intervall er vanskelig
a ansla, men normalt sett hvert 10-20 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

(I Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.

Vedr. levetid:
Takrenner og nedlgp har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Isolert trekonstruksjon med liggende, enkelfals kledning.

Merk:

Yttervegger er oppfart etter byggeforskrifter som gjaldt for oppferingsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner dpnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pa dette
undersgkelsesnivaet.

CED Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.

Merk:

Oppbygging av eldre takkonstruksjoner tilfredsstiller ikke dagens krav mtp. isolasjon o.l. og vil avvike fra dagens byggeskikk. Fuktskjolder, aktivitet etter
mit/borebille, skjeve takstoler, punktert/manglende dampsperre, fuktskjolder, mangelfull lufting, aktivitet etter skadedyr og lignende er avvik som kan
forekomme i eldre takkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

3 Vinduer

Vinduer med to-lags isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra 80/90-tallet.

Merk:
Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer. Punkterte vindu kan tidvis vaere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys.
Justering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig avvik.

Vedr. levetid:
Malte vinduer har en normal forventet brukstid pa 20 til 60 ar. Pa grunn av nedbgrsmengdene pa vestlandet ma en kortere reell levetid, normalt sett
mellom 20-40 ar. De fleste vinduer vil kunne vare lengre ved jevnlig vedlikehold. Risiko for punkterte glass vil gke i forhold til alderen pa vinduene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Eldre vinduer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting
rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov.
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Tilstandsrapport

Inngangsdgr i fabrikkmalte trekarmer med to-lags isolerglassfelt.
Dgr fra 2004.

Sidehengslet balkongdgr i malte trekarmer med to-lags isolerglassfelt.
Dgr fra 90-tallet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstdende brukstid. Eldre isolerglassdgrer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
vindtetting rundt karmer enn nyere dgrer.
o Slitasje pa dgrblad pé balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av dgrer pa sikt eller etter behov.

(1) Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse pa 33,5 m? med utgang fra stue/kjgkken.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med staende spiler.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,84 meter.

Til informasjon:
lhht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.
Merk:

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.
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Tilstandsrapport

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.
Det ble foretatt kontroll i stue/kjgkken (mellom 0-12 mm) og pa hovedsoverom (mellom 0-10 mm).
Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre

boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(3% Pipe og ildsted

Pipe:
Elementpipe.

lldsted:
Vedovn i stgpejern med glassfront.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det bgr gjgres jevnlig tilsyn av pipelgp. Konf. feier.

9 Krypkjeller
Fritidsboligen har krypkjeller med adkomst fra luke. Denne ble kontrollert fra innvendig side.

Kommentar:

Fuktigheten i krypkjellere kan variere med &rstidene og fuktskader kan oppsta pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. En
tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Fukt kan gi skader i konstruksjoner som bjelkelag, og utvikler seg
over tid. Sommeren er den mest kritiske perioden med tanke pa hgy fuktighet.

Det gjgres oppmerksom pa at krypkjellere er & betrakte som en seerlig fuktutsatt konstruksjon, og det anbefales jevnlig a kontrollere krypekjeller for &
fplge med pa tilstanden.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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* Aktivitet etter mus.

o Lukt av jord, fukt eller mugg ble registrert i krypkjelleren, noe som indikerer langvarig fuktpavirkning.
¢ Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir risiko for fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.
* Det er observert edderkoppnett/kokonger. Dette indikerer stillestdende, fuktig luft og lav sirkulasjon.
* Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir risiko for fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.
o Ikke helt tilfredsstillende terrengfall mot krypkjeller, som medfgrer risiko for vanninnsig.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr gjgres tiltak for 3 hindre inntrenging av skadedyr.

* Det bgr foretas tiltak for a redusere fuktighet i kjeller, eksempelvis ved montering av avfukter.

¢ Ved rehabilitering ma en vaere oppmerksom pa forholdene, da det ikke kan utelukkes ytterligere behov for tiltak ifb. med bjelkelag eller gvrige
konstruksjoner. Dette krever naeermere

* Krypkjelleren bgr jevnlig kontrolleres

* Det anbefales @ montere dampsperre (plastfolie) over hele grunnen med overlapp og tetting mot vegger. Fest eventuelt med stein/pukk.

 Det er gjort div. tiltak for a hindre vanninntrenging av forrige eier. Overvak tilstanden og foreta tiltak etter behov vedr. terreng utenfor krypkijeller.

Innvendige dgrer
Profilerte furudgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik

VATROM

ETASJE > BAD (3,0 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv samt vegger i dusjsone, panel pa gvrige vegger og panel i himling.
Inneholder:
Baderomsmgbel med profilerte fronter, benkeplate i tre og nedfelt porselensvask med ett-greps blandebatteri, veggskap, speil, gulvstaende toalett og

buet dusjhjgrne med dusjgarnityr samt handdusj. El. varmekabler, plastsluk og ventil pa vegg.

Bad fra 90-tallet i fglge tidl. salgsoppgaver.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder p& membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Badet ansees som utdatert etter dagens
krav. Det er derfor heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

o Eldre sluklgsning i kombinasjon med tettesjikt hvor forventet brukstid er oppbrukt.

¢ Panel mot dusjsone (vanlig «hyttelgsning»).

* Sprekker i gulvfliser.

¢ Awvik i fallforhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > BAD (3,0 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten & avdekke unormale fuktforhold.
Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 41,0 % ved en temperatur pa 21,1 grader.

Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses a veere vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN (26,0 M?)

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate i tre og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Belysning/stikk under overskap.
Hvitevarer:

o Komfyr med keramisk platetopp fra Beha

* Kjpleskap fra Electrolux

Integrert ventilator fra Gorenje

Konf. eier/megler vedr. medfgigende hvitevarer.

Kjskkeninnredning fra 1992 i fglge tidl. salgsoppgaver.

ETASJE > STUE/KIBKKEN (26,0 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten 3 avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber.

Utvendig vannuttak.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

5 Avigpsrgr
Avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa kjgkken.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
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Tilstandsrapport

innfri.

Trykktank
Trykktank pa 55 liter fra Wellmate, plassert pa teknisk rom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 80 liter, plassert pa teknisk rom.
Bereder fra 2013 i fglge tidl. salgsoppgaver.
Varmtvannstank er isolert i 2023.

Merk:
Begrenset tilkomst til bereder.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré / gang.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaler m/fiernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A, 3 kurser pa 16A og 2 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.

El. varmekabler pa bad.

Panelovner pa hovedsoverom, entré og i stue.

Se innledning for gvrig oppvarming.
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Tilstandsrapport

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. EI. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er ikke registrert el-tilsyn fra offentlig myndighet de siste fem drene. Underskrevne bygningssakkyndige har derfor gjennomfgrt en forenklet vurdering
av det elektriske anlegget i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18. Vurderingen er basert pa en spgrreundersgkelse rettet mot eier samt visuell
kontroll av tilgjengelige punkter, uten inngrep. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og det er ikke vurdert eller angitt tilstandsgrad (TG) i denne rapporten dz
dette krever spesialkompetanse og autoriasjon.

Sparsmal til eier (med eierens svar):

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert?

Opprinnelig er anlegget fra byggear.

2. Er det elektriske anlegget, eller deler av dette, utfgrt av registrert elektrovirksomhet?

Nei (se svar under)

3. Er det foretatt elektriske arbeider etter 1. januar 1999?

Oppgradert sikringsskap i 2024. Arbeidene er utfgrt av eier som er sivilingenigr og elektriker.

4. Foreligger det samsvarserklaering for arbeidet?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra det lokale eltilsyn (DLE) eller tilsvarende?

Nei

Dersom ja: Er eventuelle avvik utbedret?

6. Forekommer det ofte at sikringer Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er denne i samsvar med antall sikringer?

Ja

Visuell kontroll (utfgrt uten inngrep):

9. Er det tegn til brunsvidd plugg pa varmtvannsbereder?

Nei

10. Er det tegn til varmgang eller skade pa kabler, brytere, stikkontakter, downlights eller annet el-utstyr?

Nei

11. Er kabler Igst montert eller har synlige skader?

Nei

Pa bakgrunn av nevnte forhold — herunder at deler av det elektriske anlegget er utfgrt som egeninnsats, at det ikke foreligger samsvarserklaering, og at de
ikke er gjennomfgrt tilsyn fra det lokale eltilsyn — anbefales det a foreta en utvidet kontroll av anlegget utfgrt av autorisert elektrovirksomhet.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som

ikke fremgar av denne rapporten.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmadlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Branntekniske forhold

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fritidsboligen er fundamentert pa fjell.

Det er ikke gjort neermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

(3 Fuktsikring og drenering

Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

* Manglende utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

« Det anbefales & gjgre tiltak for & hindre fukt/vann inn i krypkjeller (se videre info under egne punkt).

(3Z Grunnmur og fundamenter Utvendige vann- og avigpsledninger

Ringmur av lecablokker. Utvendig pusset. Vannledning av plast (PEL).

Avigpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik: Vannforsyning via egen brgnn. Det er etablert varmekabel i rgr fra brgnn.

* Noe riss.

. Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres neermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for a kunne si noe om tilstand pa
Konsekvens/tiltak utvendige vann- og avlgpsledninger.
* Andre tiltak:

¢ Det vurderes ikke for & vaere behov for tiltak utover vedlikehold.

(15 septiktank

Septiktank av ukjent stgrrelse.

Eldre tank.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Terrengforhold

Se kommentarer under avvik.
Kommentar:
Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert pga. oppholdsveer pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

* Dels begrenset terrengfall vekk fra bygning.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Det bgr etableres terrengfall vekk fra bygning. Anbefalt 1:50 fall p& 3 meter.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1994 Byggear er basert pa alder pa vinduer.
Standard
Beskrivelse:

Bygningen er fundamentert pa betongplate.

Yttervegger av bindingsverkskonstruksjoner. Utvendig kledd med
vindsperre, luftet med lekter og liggende, enkeltfalset trekledning.
Saltak med tresperrer.

Taktekking med torv. Undertak av kryssfiner, papp og knotteplast.

Uinnredet bod med innlagt strgm og belysning.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold
Boden er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2008 Byggear i folge tidl. salgsoppgaver.
Standard
Beskrivelse:

Sgylefundamenter av betong.

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger av isolert bindingsverkskonstruksjon. Utvendig vindsperre
med lekter og liggende, enkeltfalset trekledning.

Saltak med tresperrer.

Taktekking med torv. Undertak av kryssfiner, papp og knotteplast.

Innvendige overflater med furugulv og panel pa vegger og i himling.
Innlagt strgm og belysning.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold
Annekset er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

15.05.2025 Side: 22 av 28

PROAKTIV.NO

99


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE

Gnr31-Bnr55

4623 SAMNANGER

Fritidsbolig

Etasje
Etasje
SUM
SUM BRA

Romfordeling

Bruksareal BRA m?
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

65

65
65

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

65 34

sum

34

Innglasset balkong

Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE
Gnr31-Bnr55
4623 SAMNANGER

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 7

Ssum 7

SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod (7,4 m?)

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré / gang (5,9 m?), Teknisk rom (1,8
m?), Bad (3,0 m?), Gang (5,6 m?),
Etasje Soverom 1 (6,7 m?), Soverom 2 (8,6 m?),
Soverom 3 (4,3 m?), Stue/kjgkken (26,0
m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 2,6 m? av bruksarealet i i fritidsboligen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Mellom ca. 2,15-2,83 meter malt i stue/kjpkken.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstdende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. TBA-areal regnes kun for arealer med direkte adkomst fra bygningen (ikke frittstdende plattinger o.l.). BRA er avrundet til
narmeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: - "Tilbygg" er speilvendt i forhold til byggetegninger.

- Noe endret planlgsning i gang.

- WC og vaskerom er slatt sammen og er i dag et bad.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Oppgradert elektrisk anlegg i 2024 (av eier).

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Bod
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 12
SUM 12
SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Innredet rom (12,3 m?)
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20932-2618 Befaringsdato:  15.05.2025

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

BY (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jsa Nei
Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
Dja Nei
[ia Nei
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Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE Bang Takst AS ‘
Gnr 31-Bnr55 Fyllingsveien 25 A
4623 SAMNANGER 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 63 2
Bod 0 7
Anneks 12 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2025 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4623 SAMNANGER 31 55 0 1085.5 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Dyrhovdevegen 79

Hjemmelshaver
Landschulze Karin, Landschulze Marcus,
Dyrhovden Sigmund

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022
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Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE Bang Takst AS ‘
Gnr31-Bnr55 Fyllingsveien 25 A
4623 SAMNANGER 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 15.05.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 15.05.2025 Gjennomgatt Nei
Opplysninger fra eier. 15.05.2025 Eioelli'gf;r/iiitetngde;::;!i.opplysninger om Gjennomgatt Nei
Bilder fra befaring 15.05.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 15.05.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.05.2025
2 16.05.2025
3 19.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE
Gnr31-Bnr55
4623 SAMNANGER

Tilstandsrapportens avg

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A k l l

5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-2618 Befaringsdato:

DYRHOVDEVEGEN 79

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20932-2618 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MI3034

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Dyrhovdevegen 79
Postnummer 5650

Sted TYSSE
Kommunenavn Samnanger
Gardsnummer 31

Bruksnummer 55
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 9765689
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-122009

Dato 18.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 5 228 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

5 016 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 160 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Spar strom pa kjokkenet
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1992
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 62

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

DYRHOVDEVEGEN 79

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 4: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.
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Utskriftsdato: 29.04.2026
Samnanger kommune
Adresse: Tyssevegen 217, 5650 Tysse
Telefon: 56587439

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Samnanger kommune

Kommunenr. 4623 | Gardsnr. 31 Bruksnr. 55 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 720,00 kr
Feiing 452,00 kr
Sum 1 172,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

E-skatt fritidsbustad mm 0% | 720400 prom 1.00 11 0% 720,00 kr 360,00 kr

Feieavgift hytte 1 pipe 0% 1 stk 759.00 11 0% 759,00 kr 379,50 kr
Sum 1479,00 kr 739,50 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Samnanger kommune

Adresse: Tyssevegen 217, 5650 Tysse
Telefon: 56587439

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 29.04.2026

Kilde: Samnanger kommune

Kommunenr.

4623

Gardsnr.

31 Bruksnr.

55

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderéret den er vedtatt.

Takst 1072 000,00 kr
Skatt 720,00 kr
Bunnfradrag 30 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 10.04.2014
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 1 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

b Eiendomsgrenser N
o m b l fd Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4623 Samnanger — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4623/31/55/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 7.5.2025

— — Omtvistet grense e Punktfeste

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
DYRHOVDEVEGEN 79

Vedlegg

ambita

Kommune: 4623 Samnanger
Eiendom:  4623/31/55/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite noyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 7.5.2025
--------- Punktfeste

==

-

——295

N

0

w9¢

/1

e

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartverket
PROAKTIV EIENDOMSMEGLING
SMASTRANDGATEN 6
5014 BERGEN
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 75-25-0064 (Marius Giskeodegérd) 08.05.2025

Vér referanse: 3746668/26354721
Bestilling: C3 2025-05-08 (9) 28

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9227 50 12.10.1977 ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4623 SAMNANGER 31 4 0 0

f\/ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hagnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/9227/50 Side 1 av 2 =3 Attestert kopi av dok.nr. 1977/9227/50 Side 2 av 2
Uthentet 2025-05-08 09:08 M Kartverket 0 o 4ot 2025-05-08 09:08
%/

= Kartverket

i)

I SORCHIRVAR D et E

EZ.( nL.77* A Bg vitnar at eigarane av gnr, 31 bnr. 4 Bernhard Dyrhovde:
Avtale. - | — e eigaren av gnre 3l. bnr, 6 Margit Dyrhovden og eigaren av gnr. 51. bnr,
) : : 7 Ole Dyrhovden og eigavene av gnre 5l. bnr. 27. Ada Samuelsen og
Underskrivne Bernhard Dyrhovden, f. 23/12,1910 pérsonnrs - Solvelg Stanghelle skreiv under denne avtale medan eg var tilstad

og at sameleils Gunnar Andahl Pedersen ogsé skreiv under denne avi. 3
, som eigar av garvden lMyri under Grensdal, gnr, 31, bnr, 4 av medan eg var tilstades, Del er alle myndige og over 20 &r,
k. 0,27, og Margit Dyrhovden, f. 20/12-1915, personnr J,
spm i medhald uskifte bu efter Sverre Dyrhovden, er eigar av den
gte eigedomen Dyrhovden under Grensdal, gnr, 31. bnr. 6 av skmrk,
0,50 og Ole Dyrhovden,. f. 30/1-1902, personnr. I son er eigar
den faste eigedomen Dyrhéw'rden-under Greonsdal, gnr. 31, bnr, 7 av
ko 0,48, og Ada Samuelsen, f. 24/7-1934, personnr. [ cs
Solveig Stanghelle, f. 8/6=19%6, pers.nr. -, som ble er eigarar
den faste eigedomen Swterhaugen under Grensdal, gnr. 31l. bnr., 27
skmrk, 0,28, alle i Samnanger, har idag inngdtt denne avtale
d GQunnar Bernt Andahl Pedersen, f, 4/6-19%3, personnr, -,
tad Kjokkelvikveien 25, 5071 Loddef jord,

Gunnar Andahl Pedersen, som bygslar av ein parsell i

hovden til hyttetomt, £far re .t til & bruka gardsvegen fra Fylkes-
gen og fram til grinda for innmarka pé& Dyrhovden, mot & betala
i &rleg avgift stor kr. 100,- som skal vera betalt forskotsvis kvar
/1 til konto i Samnanger Sparebank, merka utbetring og vedlikehald
v vegen til Dyrhovden.
Denne konto skal disponerast til vedlikehald av nevnte veg,
ay den som til ei kvar tid stér for vedlikehaldet av vegen.
Er ikkje denne avgifta betalt innan 6 minader etter forfall
fell denne retten automatisk bort.
Det skal vera heove til & indeksregulera ogsd denne a:vgifta
vart 5 ar, forste gong i 1982. Ein brukar konsumprisindeksen for
unl ménad som grunnlag for 4 rekma ut indekstilleggets
Bygslaren av hyttetomta Gunnar Andahl Pedersen skal svara
utgifta med denne avtale, som kan tinglysast som hefta pd elgedomane,.

0 @

e

5650 Tysse den 29/7-1977.

, £ : 4 " £) / 7
ﬁMﬂ/‘[/ /) ﬁAg -z e Way, p% Z” /Z/Z:’wém
spm elgar av gHr. 35././bnr. 4 sof/e yza.r av/gnr, 3% bnr. 6
/g 9744;7%71
spm éigar gy’ gnr. 31, bar. 7 7?
9 ,/, [
- “}fwlwéﬁﬁb 2 . bygslar av hypbetomt.
L . N . \ ar av € .
slm e gar av gnr. 3 nr, 27 2‘?@&?531. AR g.
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/865/50 Side 1 av 2

£
B Kartverket o tet 2025-05-08 13:17

Kartverket |
GORENSKRIVAREMBETE
PROAKTIV EIENDOMSMEGLING ' " R EK
SMASTRANDGATEN 6 : 126.JAN.79* of )J
5014 BERGEN Avitale. l___ = 4
Me underskrivne eigarar av d'en"p‘ri\'fa‘té veg;e; fra
Fylkesvegen ved Myri og fram til Dyrhovden nemleg:
1. Bernhard Dyrhovden,f, 23%/12-1910% personr.q som eigar
Bestiller: drift@websystemer.as Dato . av gnr, 31, bnr, 4 av skmrk, 0,27 i Samnangey
Deres referanse: 75-25-0064 (Marius Giskeodegard) 08.05.2025 2, Margit Dyrhovden, f. 20/12-1915, personnr som i medhald
Var referanse: 3746669/26354726 uskifta bu etter Sverre Dyrhovden, er eigar
Bestilling: C3 2025-05-08 (9) 23 : av gnr, 31 bnr, 6 av skmrk, 0,50 i Samnanger
. 2 . 3, Ole Dyrhovden, £.30/1-1902, personnr.—som eigar av
Kopi av dokument fra virt arkiv gnr, 31 bnr, 7 av skmrk, 0,48 i Samnanger.
: et 4, Ada Samuelsen, £.,24/7-1934, -ersonrn.-og
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet: olveig otanghelle,f.8/6-1936, peérsonnr, som ?ég er eigany
. . Te o2 kmrk,0,28 ammanger,
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: av gnr, 31 bnr,27 av skor ,28, mnan,
865 50 26.1.1979 BESTEMMELSE OM VEG . :
ERKLZARING/AVTALE Har idag inngdtt denne avtale med (yay Sandvik, 5658 krlang,
Fa 28/12«1929, persounr,
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom: oy Oaan i som nar parsell i omrddet til
‘ hyttetomt?’%‘l A roblstt1 4’ bruka garggggg?en fra Fylkesvegen og fram
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr. i til grinda fir innmarka i Dyrhovden, mot § betala ei 4rleg avgift 1
4623 SAMNANGER 31 4 0 0 | s‘or kr, 100,- hundrekroner o/oo- som skal vera betalt forskotsvis
: Xvar 1/1 til Yonto i Samnanger Sparebank, merka "Uthetring og i
| vedtlikehald av vegen til Dyrhovden.
| Denre konto skal disponerast til vedlikehald av newte veg
K Dok tet fol dlact j og av den som til ei kvar tid sté&r for vedlikehaldet av vegen.
] Dokumentet folger vedlagt. | Er ikkje denne avgifta betalt innan 6 mdnader etter
. . . A . forfall, fell denne retten bort.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. | Det skal vera heve til & indeksregulera ogsd denne avgifte
: kvart 5, femte &r, forste gong i 1982, Ein brukar d& konsumpris-
‘ indeksen for juni m&nad som grunnlag for 4 rekna ut indekstillegget
Utgiftene med denne avtale, samt tinglysing av avtalen
slkal berast av
Avtalen kan tinglysast p2% eigedomane den gjeld,
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
h?tps://seeiendom.karfverket.no er det {nuligz‘ise hva som ertinglystigrunnbo}(en. Ta ogsa 5650 Tysse den. 9/6-1978.
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. // ' ) / |
/’,c’f.”ﬁf?/’(/ ﬂ?r/ﬁ t/(,'/(’/7 e /{’/ (A Yo ) LK ) L(J(,L U,
Med hilsen som eigar av gnr, 31 bnr,4 som eigar av gnr,>1l bnr, 6
Statens kartverk Tinglysing /
) L d 4 ’7 I;’- /",/
;//f’ (/z/}%(;:"‘?:/'f‘-‘\/
som eigaz  av gnr,3l.bnr,7
/A" "/ ) . » - Ly 1
.,/ﬁ-/[ [ [Z_ ')%2 )—,-,,u,z_;;/.:.() & { 242[// ‘E/é;wéz/
som eigar av gnr,3l bnr,27 S0m kjgpar av hyttetomt av
nr, bnr, |
B www.kartverket.no = Samnanger Ipnsmannskontor , £ 51 27, i Samnange;
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom 5650 TYSSE Eg vitnar at eigarane av gnr, 31, bn 46,7 0g 27 samt
Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss Ve ren av hyttetomt av _gnr. } bnr 27 skxeiv under dEBnZ
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01 aa 3 e medan eg var tilstades, D% er alle //%oven- 2 Te
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238 /ﬁ inr,‘q“aﬁ;hf oz f
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Kartverket
PROAKTIYV EIENDOMSMEGLING
SMASTRANDGATEN &
5014 BERGEN
Besiiller: drifii@websystemer.as Date
Deres referanse: 75-25-0064 (Marius Giskeadegand) 08.05.2025

Wir referanse: 374667 126354736
Bestilling: C3 2025-05-08 (9) 26

Kopi av dokument fra viirt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registreri: Rettsstiftelse:
7743 50 19.%.1982 BESTEMMELSE OM VEG
ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pid blant annet falgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fur. Snr.
4623 SAMNANGER 3l 4 0 0

'[“ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det § vin arkiv.

Dt finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www tinglysing.no, P4
hitps://seciendom karverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerme kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er fipent alle
hverdager fra klokken 09.00 1l 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no NSNS
Sanlens kartvark Tinglysing, Tinglysing - a8 alandom
Easpksndrisss; Kar wien 21 Hanafoss, Postadresse: Posthoks 800 Santrum, 3507 Hanadass
Telofon; 32 11 B0 00 Tolofax: 32 118804
E-podl: tinghsing@likartverkol no Oiganisatjoranummes: 971 040 238
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1982/7743/50

Side 1ov 1
Uthentet 2025-05-08 09:06

| AVIALE, 19.406.8 2 nnT¥sd

Underskrivne Bernbhard Dyrhowden,f. 23/12-1910 personn‘r._
gom eigar sv garden ﬂ;yr’i under Grensdal, gnr.iﬂ:, bnr.4 a
skerk, 0,27, OF Harﬁit % hovden, f. 20/12-1915, personnr.

gom 1 medhsld us a bu etber Sverre Dyrhowvden, er
eigar av den faste eigedomen Dyrhowden under Grensdel, gnr.31, -

bnr, & sv skmrk, 0,50, og Ole Dyrhovden, f. 30/1-1902, person-
m:'.* som er eiger av den laste @ qg"d“““ Dyrhovden under
k]

Grenadal, gnr. 31, bor. ¥ av skmrk. 0, og Ada Ssmuelsen .
fo 24/7=1934, personnr. og Solveig Stanghelle, f. E?é-'l?-’}ﬁ

personnr., *. som ble er eigarar av den laste eigedomen
Seterhaugen under Grensdal, gnr, 31, bnr. 27 av skmrk, 0,28,
alle i Semnanger, har idag innghtt &enne avtale med

Birger Tolds 2/0=1927, personnr |, og kona hans
Ear%i% 202&31'1.22,’12-1‘552, perso;mm.
orghild og Birger Teolds far rett til A nytta gerdsvegen fra

fylkeavegen og fram til Hedleberget, som adkomst til ei hytte-
tomt som dei vil fa bygﬂln avy hda Samuelsen og Solvelg
Etanfhelle mot & betels ei Arleg avgift til utbetriog agr
vadl kahal& av gardsvegen. Avgifta er idag kr.100.- pr. ar,
men denne avgiftd er det heve til & indeksregulera kvert 5.4r
i seamavar med konsumprisindeksen.

Borghild og Birger Tolés mi bera alle utgifter i samsvar med
denne avtale, som kan tinglyssst som hefte pd eigedomsne.
Avtalen er inngdtt i april 1981,

Bermrbard .ﬂé.;ﬁa’rq/fn ;{fﬁ?i 4 _J?(-ﬁw}"‘cﬂw

.31, bnr.b

som eiger av ar av 'gnr.51, bnr.6

égr?éﬁi ;/:fé‘m 1, binr.27
.ﬁw}ﬂ{;ﬁ"g ao
sa'u[?{e[%a‘rjgrmmﬁf{q&f?m.é? N“\‘M

som ‘bygslsr av hyttetomt av
gnr, 31, brir.27

Underskrivne bekrelter at denne avtale er oppretta
og underskriven medan eg var tilstades. Alle er myndige.

L
Vakadal 1enen‘w&ﬂ Calekvam 14/4-1981,

SR

Glensmann,

: lansmannskor dar
5280 DALEKVAIm
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PROAKTIY EIE‘NDDMSMEGLING
SMASTRANDGATEMN &
5014 BERGEM

Heatiller: drifiwebsystemer.as Do

Deres referanse: 75-25-0064 (Marius Giskeadegind) 0NR.05.2025
WVir referanse: 3746670026354 731

Bestilling: C3 2025-05-08 (9) 29

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete; Regisirert:
2957 h11] 3131980

Rettsstiltelse:
BESTEMMELSE OM VEG
ERKLAERINGAVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fur, Sor.
4623 SAMNANGER 31 4 0 1]

l‘/ Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vt arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider waw tinglysing no. Pa
https:/iseciendom kartverkel.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta opsi
gieme kontakt med viint kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09,00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverkel.no IEEEEEEEEEESSSMNSSS
Siatons kartvark Tinglysing, Tinghrsing - sl londam

Basnksadressa: Knrivarevelen 21 Hanefoss, Postadrasse: Postboks. 800 Sentrum, 3507 Hanefoss

Tolefor: 32 11 BO 00 Tolefax: 32 11 2804
E-podt: Snghysingdikarverket i OIGanissorinumime: 971 040 238
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Kartverket

Samnad

‘ hyttetomt a ‘
R¥eE18Tnedan o e flbe Ly atgdgn. ped? en a‘[le'?mm

Attestert kopi ov dok.nr, 1980/2957/50

Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-08 09:10
|
{ 1
WAz 80 2997
Avtale, - J
Me underskrivne eigarar av den private vegen frd
Fylkesvegen ved Myvi og frac til Dyrhowvden nm‘le-g:
| 1. Bernhard Dyrhovden,f. 23/12-1910} personr. som eigar

av gnr, 31, bnr, 4 av skork. 0,27 1 Samang\u:

f, 20/12-1915, personnc I, som i cedhald
uskifta bu etter Sverre I.‘ryr‘mvden. er eigar
av gnr, 31 tmr, 6 av skmrk, 0,50 i Sammanger

f,30/1-1902, personnr, -é som eigar av
e, 31 bar, 7 av skork, 0,48 i Samnanger.

|21e_rgi_t_nm1ﬂ

3. Dle Dyrhovden.

4. Ada Samuelsen, t.24/7-1934, -ersonrn, [ oc
Solvelp Stanghelle,f,8/6-1936, personnr, [, son bde er eiga:

av gnr, 31 bnr.27 av skork,0,28, 1 Samanger.!

gom har parsell i omrfdet til

hy ttetmil 4" bruka gazm&& fri Fylkesvegen og fram
t11 wrinda fir innmarka i Dyrhovden, mot § betala ei #drleg avgift |
g or kr, 100, -~ hundrekroner ofoo- som skal vera betalt forskotavis
Yvar 1/1 til “onto i Samnanger Sparebank, merka "Utbetring og |
vedlikehald av vegen til Dyrhowden, - {

Denre xonto skal disponerast til vedlikehald av newte veg
og av den gom til ei kvas tid stdr for wellikehaldet av vegen. |
Er ikkje demne avgifta betalt innan 6 oinsder etter |
fell denne retten bort.
Det sk2l wvera heve til & indeksregulera ogsd denne avg:li’tel
kvart 5, femte &r, forste gong i 1982, Ein brukar di kongsumpris-
indeksen for juni mArnad som grunnlag for A rekma ut indekatillegze!

Utgiftens med dewne aviale; sant tinglysing av avialen
slal berast av

fvtalen kan tinglrvsazst pi elzedomans den gjeld.

forfall,

5650 Tysse den. 15/8.1978,
PBernporg Darbovess

gom eigar av gnr, 31 onr,4

. : 4 d,ﬂ‘pﬂ'
som elgdp/av gnr,>31,bnr, : !
|
u&f{t—' J‘é;??ﬁ.—l:fi;’rs o {"'-"’,. "{‘ ‘.,,__'1
som eigar av gnr, 1 BAr,27 500 bgg‘z‘ﬂi av h;rt ont av
gnr s
ger lensmannskonter ' 71 “mmﬂ

5650 Trsse Bg witnar at eigarane av gnr. 31, bnr ﬂ:% 27 samt |

br 50°&r, |

““
&) lehafmann, ﬂt |

Har idag inngdtt denne avtale med .. 44 Boge, 5270 Voksdal, |
'
|

Vedlegg
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Kartverket

PROAKTIV EIENDOMSMEGLING

SMASTRANDGATEM &

5014 BERGEN

Bestiller: driftfwebsystemer.ns Dato

Deres referanse: 75-23-0064 (Marius Giskeadegird) 08.05,2025

Viir referanse: 374666326354696
Bestilling: C3 2025-05-0% (9) 31

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Retesstiftelse:
1538 50 14.2.1995 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er regisirert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
4623 SAMNANGER 31 55 1] 0

[\( Dokumentet fiolger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt, Vi kan ikke finne det 1 vilrt arkiv,

Dt finnes mye nyttig informasjon pd viire netigider www tinglysing.no. Pa
https:fseeiendom. kariverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gierne kontakt med virt kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 0400 ul [5.00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B wew kartverket.no I
Slaleng karvark Tinglysing, Tinglysing - sl slendom
Basoksadiedse: Kaitvarksveion 21 Hansloss, Postadresse: Posiboks B00 Sentnam, 3507 Honeloss
Tededon: 52 14 80 00 Telefaoc 32 19 828 01
E-post: tinglysingiBkartverioet no Qrgantsasionsnumenon: 971 040 238
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Vedlegg

Attestert kopi ov dok.nr. 1995/1538/50 Side 1av 2
Uthentet 2025-05-08 0911

oy My P |

5088 H‘dkzm:w Bortfester, Sigmund Dyrhovdeh

5 01.05. 56, ypersonnr. -
fester herved bort til fester, Afgy, /68, (apn 59 . (od
r. lé{ '![E‘-';.l. » personnr. MR RELLEYEY sin eler
dom, gnr. 3/ ., bor._g av sk :;;i:t._lmﬁ:ﬂ?miﬁ"g.tgn
har fatt disse betegnelser: gnr.i. hnr.i og festepr
Arealet or pi [086n? 1 samsvar med milebrev datert ‘?;25' &
Tomten skal benyttes til hytte med rett for festeren til & opg
arbede gangvel/sti fra eksisterende vef.

Festeavgiften er pi kr. 2500, og betales forskuddsvis
d.01.01. hvert dr, ferste gang ol.01 __ﬂ_. Festeavgiften skal

vriindeksreguleres etter konsumprisindeksen for november maned

hvert 10. ar.
Festetiden er pi 99 ir regnet fra 01.08.88. Festeren har rat
til & innlese tomten ved utlepet av festetiden etter temtens

verdi pd innlesningstiden.
Bortfester har rett til & -uten egkesmél- inndrive forfalt

festeavgiflt,

Festeren har rett til & overdra feateretten.

For fester gjelder forevrig retningslinjer angitt 1 reguler-
ingsplan for hyttefelt pd elendomen Dyrhevden gnr. 31, bnr.6.

Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten de]'
av fester. Her er tenkt pA gebyr for oppmiling, pristakat,
dokumentavgift og tinglysingsgebyr.

Eventuelle tvister som mdtte utspringe av denne festekontrak
avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefesta.

Sted og dato Sted og dato

Ecr?l;::r st %m iﬁ/? "Jg
N

Doler 1533 Tinghysk 5402 Vi3 Emip 050
STATEMS KARTVERK FAST EEHDOM

i _,. i 770?/?{'

2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DYRHOVDEVEGEN 79

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

A L
e *-":
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dyrhovdevegen 79, 5650 TYSSE. Gnr. 31, bnr. 55, i Samnanger kommune, oppdragsnr.: 1120260065

Megler: Marius Giskegdegard, mobil: 95110340, e-post: mgi@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Marius Giskeedegard

Eiendomsmegler / Partner
951 10 340
mgi@proaktiv.no
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