
Nydelig 
utsiktstomt 
I et av byens mest
attraktive områder.

REMVIKSVINGEN



VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold. 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder 
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjen-
gelig også for ettertiden. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer 
gjerne med megler før bud avgis. 

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 

langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig 
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere 
bud og eventuelle forbehold. Megler skal så snart som
mulig  bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i  anonymisert 
form. 

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig.

Forbrukerinformasjon om 
budgivning 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom 
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om  eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en 
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og  organisasjonene anbefaler benyttet ved  budgivning på  eiendommen. 
 Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste  rettsreglene tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen 
oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant  informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport 
med vedlegg. 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver 
frem tilakseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen 
er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
 eiendommer samtidig Dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er 
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
« motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at 
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet 
i rett tid aksepteres av kjøper.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

PROAKTIV.NO 1

REMVIKA 
Romslig boligtomt med nydelig, sjønær beliggenhet. Nydelig utsikt i 

flere himmelretninger. Gode solforhold. 
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Remviksvingen, 6010 ÅLESUND 

Gnr./Bnr.: Gnr. 21, bnr. 225, i Ålesund 
kommune

Prisantydning: 3.650.000,-

Omkostninger: 92.600,-

Totalpris: 3.742.600,-

Boligtype: Boligtomt

Eierform: Selveier

Garasje/Parkering: Se punkt om 
regulering.

Tomt: 929 m²

PROAKTIV.NO 3

Nøkkelinformasjon

2
Leder/megler

4
Kontorets side

5
Nærområdet
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Nøkkelinfo

16
Vedlegg

19
Budskjema

58

INNHOLD



"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Eiendomsmegler / Partner: 
Julianne Sørheim

Julianne Sørheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil:  988 70 691
E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Ålesund
Telefon: 
Ålesund Bolig og Prosjektmegling 
AS
Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG
Julianne Sørheim er opprinnelig 
fra Stranda, men har bodd og 
jobbet i Ålesund siden 2012. 
Hun har en bachelorgrad i 
økonomi og administrasjon og 
en bachelorgrad i 
eiendomsmegling og har jobbet 
i bransjen siden 2011. 
Julianne har verdifull erfaring fra 
alle typer eiendommer og 
livssituasjoner som danner 
grunnlaget for en trygg prosess 
hvor hun ivaretar alle parters 
interesser. 

Velkommen til et godt 
samarbeid!  

Eiendomsmegler / Partner Julianne 
Sørheim
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Proaktiv Ålesund
Høyt motiverte meglere med høy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til å
presenteredin bolig på best mulig måte.  

I 2021 ble en av Ålesunds beste 
eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden.
Jon Kristian Røsok valgte å forlate en 
meglerkjede som var tilknyttet bank, for å 
åpne et helt nytt kontor og rendyrke 
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. 
Ønsket om å ha et rent fokus på den 
kvalitative delen av megling som skaper 
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilnærmingen til
faget som gjør at man har lykkes så godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved å unngå at
tilfeldigheter får spillerom, blir bolighandelen 
trygg for både kjøper og selger.

 I tillegg til sin svært gode lokalkunnskap i
Ålesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i
kommunene og tettstedene utenfor de syv
øyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg. 
Markedsføringen er svært omfattende og de 
er stolt av å ha markedets mest stilfulle og 
gjennom førte prospekter. 

Flinke mennesker med det
beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Ta kontakt hvis du ønsker en motivert megler 
med solid faglig kompetanse og svært god
lokalkunnskap. 

Beliggenhet
Kontoret vårt finner du i
Kongens gate 2. I den
karakteristiske Gågata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil står vi klare til å
hjelpe akkurat deg.
Her er det gode
parkeringsmuligheter på Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
står alltid klar.

Proaktiv Ålesund
Kongens gate 2, 6002 Ålesund
Tlf.: 
E-post: 

«Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.»

PROAKTIV.NO 5



Beliggenhet
Se for deg en hverdag hvor skuldrene er lave. Hvor barna løper 
fritt i gata samtidig som far eller mor tilbereder grillmaten på den 
vestvendte, solrike terrassen. På denne tomten i Remviksvingen 
er det nå muligheter for å lage en hverdag hvor dette 
forhåpentligvis blir sant. Ikke en fjern drøm, men virkelighet.

Beliggende like ved fjorden så har man gode muligheter for lek i 
fjøra, en kajakktur eller å bare vasse på en fin dag. Det er kort vei 
til foten til av Skiheisa er det naturligvis denne turen som er selve 
holdepunktet. Enten man går rett på sak eller liker en seigpinet 
oppvarming langs grusstien så finnes det en løype for deg og 
dine. I sjuendeklasse de siste årene har ungene testet melkesyre, 
c02-opptak og stå på-vilje opp Skiheisa og muligens har man 
som foreldre også et vagt minne om den brutale starten på 
gymtimen.
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REMVIKA
Kommune: Ålesund / Område: Remvika

Med en ny tomt følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Spilka 7 min
Linje 1, 2, 4, 14, 21, 41, 110, 250 0.5 km

Ålesund Lufthavn, Vigra 29 min

DAGLIGVARE

Rema 1000 Blindheim 21 min
PostNord 1.6 km

Spar Spjelkavik 21 min
PostNord 1.8 km

VARER/TJENESTER

AMFI Moa 7 min

Apotek 1 Blindheim 5 min

SPORT

Sandingane sandvolleyballbaner 19 min
Sandvolleyball 1.6 km

Spjelkavik barne- og ungdomsskole 23 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 2 km

Sprek365 Blindheim 25 min

MOVA Blindheim 25 min

Året rundt tilbyr Emblemsfjellet noe for familien. Enten det 
måtte være skiturer på vinterhalvåret eller kveldsmat og 
solnedgang på sommerhalvåret. Rekorden opp Skiheisa via 
grusstien er 13.29 og satt av Marcus Megrund i 2019. Det kan 
bli vanskelig å slå, men dersom man setter seg klare mål 
gjennom den neste tiden skal man ikke se vekk i fra at man 
kan slå seg selv på brystet når man nærmer seg snøfall med 
ny rekord innabords.

PROAKTIV.NO 7

Nabolaget ditt!

Stedet du bor blir en 
del av deg

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»



BOLIGMASSE

68% enebolig
9% rekkehus
4% blokk
20% annet

Det fine med Emblemsfjellet er nærheten og de utallige 
mulighetene. Ønsker man en rask tur mellom middag og 
kjøring til trening er det greit med en hurratur på Skiheisa. 
Ønsker man variasjon slår man til med et besøk på 
Høgkubben. Er 9 km tur retur for kort er det enkelt å legge til 
en svipptur på Bigtonhytta eller Geitnausa.

Og er man lei av Skiheisa finnes det sannelig en sti opp til 
Høgkubben fra både Skåthaugen, Emblem og Blindheim. Er 
bakker noe du grøsser av tanken på er Trimløypa og 
Lillevatnet plassen for deg. Her går du på gruslagte stier og 
variert underlag til krampa tar deg og er man heldig møter 
man kjentfolk å få senket pulsen sammen med.

Sandingane ligger ikke langt unna og byr på sandstrand og 
sandvolleyball. Gjennom kjekke nabolag kommer du deg lett 
hit og bli gjerne til solen går ned.

Det er flust av tilbud for barna. Barnehage, barneskole, 
ungdomsskole og videregående skole ligger på lett 
tilgjengelige veier. Her har barna trygge omgivelser fra de er 
seks år og til de er klare for den store verden med høyskole og 
universitet. En velrenommert høyskole er også resultatet av 
sammenslåingen mellom Høgskolen i Ålesund og NTNU! 

Varierte studietilbud og et godt studiemiljø for alle.

Butikkmekkaet på Moa er også et attraktivt sted å nevne. 
Med over 170 butikker fordelt på tre senter er det ingenting 
man ikke får her. Store dagligvarekjeder som Coop Obs, 
Eurospar og Rema1000, kjekke merkevarekjeder som H&M, 
Platou, Volt, Clas Ohlson, Dressmann, Bik Bok m. m og ikke 
minst en rekke populære spisesteder. Hva med en helaften 
med middag på Spisestua, Vest Sushi eller Vinterhagen før et 
avbrekk på kino?

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere 
informasjon om nærområdet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse består i hovedsak av 
eneboliger, flermannsboliger og naust i rekke.
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Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 22 min
582 elever, 33 klasser 1.9 km

Blindheim barneskole (1-7 kl.) 5 min
473 elever, 25 klasser 2.9 km

Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min
491 elever, 22 klasser 1.9 km

Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min
400 elever, 22 klasser 2.6 km

Borgund vidaregåande skole 6 min
730 elever, 54 klasser 2.8 km

Spjelkavik videregående skole 6 min
492 elever 3.1 km

BARNEHAGER

Skåthaugen barnehage (1-5 år) 16 min
63 barn 1.1 km

Skogheim barnehage (1-5 år) 19 min
40 barn 1.6 km

Tommeliten Fus barnehage (0-5 år) 22 min
51 barn 1.9 km

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt på visningsdagen.
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NYDELIG UTSIKT FRA 
TOMTEN. FJORD OG FJELL 

I SKJØNN HARMONI.
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BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 929 kvm, Eierform: Eiet tomt.

Parkering
Se punkt om regulering.

Formuesverdi tomt
Formuesverdien på tomten er ikke beregnet. Ubebygde 
tomter skal i utgangspunktet formuesbeskattes ut fra antatt 
salgsverdi, men begrenset til 80 % av salgsverdien

ØKONOMI

Offentlige/kommunale avgifter
Det er ikke kommunale avgifter på tomt.

Odel
Det er ikke odel på eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
- Bestemmelse om vann/kloakk og bestemmelse om veg 
tinglyst 28.09.2022 med dagboknummer 1086484. Ålesund 
kommune har rett til å ha liggende, drifte og vedlikeholde 
eksisterende pumpestasjon og VA-ledninger over 
eiendommen med gbnr. 21/208, samt vegrett over denne 
eiendommen. Eiendommen som selges (gbnr. 21/225) var 

frem til oktober 2023 en del av gbnr. 21/208. 
- Bestemmelse om vann/kloakk tinglyst 28.09.2022 med 
dagboknummer 1086536. Til enhver tid eier av eiendommene 
med gbnr. 21/62, 21/201, 21/202, 21/203 og 21/204 har rett til å 
ha liggende, drifte og vedlikeholde pumpestasjon og VA-
ledninger over eiendommen med gbnr. 21/208 (en parsell av 
gbnr. 21/208 ble skilt ut i oktober 2023 og ble da tomten som 
selges). 
Se mer informasjon i servituttene som ligger vedlagt i 
salgsoppgaven.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til konsentrert småhusbebyggelse 
iht. reguleringsplan for Remvika datert 06.11.2003. Her kan det 
oppføres flerfamiliehus i form av terrassehus o.l. inntil 4 på 
hvert punkt overliggende etasjer. Takterrasser medregnes ikke 
i etasjetallet. Bebyggelse skal ligge innenfor, de i 
reguleringsplanen angitte byggelinjer. 

Garasjer og biloppstillingsplasser skal være i fellesanlegg, 
enten på terreng eller i parkeringskjeller. Det skal opparbeides 
1 bilplass pr. leilighet inkl. plass i garasje. For gjesteparkering 
kreves i tillegg min 1/2 bilplass pr. leilighet. 

I området tillates brukt flate eller skrå tak. Gesimhøyde skal 
være maks 7,0 meter og mønehøyde skal være maks 9,0 
meter, målt i forhold til gjennomsnittlig terrengnivå for det 
grunnareal hvert tak dekker. Tillatt bebygd areal (BYA) = 35%, 
regnet som forholdet mellom samlet bebygd areal og netto 
tomteareal. Uthus og/eller garasje som ligger over terreng skal 
medregnes i bebygd areal. 

NØKKELINFO
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Bebyggelsen skal tilpasses terrenget, og store terrenginngrep 
som vil være synlig på lang avstand bør unngås. Fargevalg skal 
tilpasses landskapet. 

Sammen med søknad om byggetillatelse kreves det at det 
utarbeides en situasjonsplan for hele området som viser 
parkering, lekeplasser, internveier osv. Det kreves også at det 
utarbeides oppriss som viser silhuetten bebyggelsen danner i 
landskapet. Det skal videre ved utbygging av BK5 planlegges 
og opparbeides gangvei/sti som sikrer allmennheten i 
forbindelse mellom friområdene F1 og F2. 

Utsnitt av reguleringsplankart og reguleringsbestemmelser 
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Konferer megler ved spørsmål. 

Til informasjon er det en bolig under oppføring på 
eiendommen syd for denne (gbnr. 21/208).

Det er 8.11.2024 gitt dispansasjonsvedtak - Remvika - Bolig. 
Delegert vedtak: 
Vi innvilger søknad om dispensasjon fra arealformålet 
konsentrert småhusbebyggelse/flerfamiliehus i 
reguleringsplan for Remvika område BK5 slik at eiendommen 
gnr 21 bnr 225 kan bebygges med en enebolig. 
Dispensasjonen er betinget av at området BK5 (hvor denne 
tomten ligger) ikke bebygges med terrassehus eller andre 
former for flerfamiliehus med mer enn to selvstendige 
boenheter så lenge denne dispensasjonen gjelder. 
Dispensasjonsvedtaket ligger ved prospektet.  

Eiendommens betegnelse
Gnr. 21 Bnr. 225 i Ålesund kommune

Vei/vann/avløp
Ledningskart ligger vedlagt i prospektet. Det er kort vei til 
tilknytningspunkt både for vann og avløp, som ligger ved 
nordlige hjørne av tomten. 

Det vil tilkomme tilknytningsavgift for vann og avløp. Pr. 2024 
er beløpene kr. 7 820,- for vann og kr. 7 820,- for avløp. I tillegg 
må det påregnes tilkoblingsavgift for strøm og ev. fiber.

Det er avtalt veirett over gnr 21 bnr 208 mot at kostnaden til 
veien opp og rørledningene opp til tomten som selges skal 
deles på de to eiendommene.
Det er innhentet estimat på grunnarbeid for vei, teknisk anelgg 
opp til tomt, vei og asfalt på ca. kr 400 000,-. Dette skal deles 
på de to tomtene med ca. 200 000,- på hver. Dette beløpet vil 
skulle betales etterhvert som de blir ferdige med de ulike 
trinnene i opparbeidingen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Prisantydning inkludert omkostninger
3 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjøper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjøte)
91 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 650 000,-))

92 600,- (Omkostninger totalt)

3 742 600,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.
Oppgjør
Kjøpesum inkludert omkostninger skal være disponibelt på 
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller fra kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon. 
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra 
kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse
Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nærmere avtale med selger.

Personopplysninger
Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare kontrakter 
og dokumenter i minst 10 år, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 
3-7 (3), er mulighetene for å få slettet personlige opplysninger 
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om vår 
personvernpolicy på våre hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjøper er utenlandsk statsborger
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

Nøkkelinfo
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Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er 
avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport 
og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er 
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som 
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud 
inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper 
rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig 
før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det 
være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake 
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har 
virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, 
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. 
Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke 
utgjøre en mangel.
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst 
og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og 
minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 

kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 
(egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som 
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en 
innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes 
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom 
når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Eier
Flisnes Utvikling AS

Tinglysing av hjemmel
Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Salgsoppgave
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle 
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av 
eiendommen, gjerne sammen med fagmann før bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Ålesund Bolig og Prosjektmegling AS
Org.nr. 826 455 292
Ansvarlig megler: Julianne Sørheim

Samarbeidspartnere
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige � 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS � markedsplasser på nett, Schibsted � markedsføring 
i SOME, Eiendomsverdi � formidler av nabolagsprofiler. Hvilke 
produkter/ tjenester kjøper og selger får i forbindelse med 
oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke



Ålesund kommune

Situasjonskart

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 225 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Annen info:
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Bygningspunkt

Byggetiltak Ca. angivelse Gatelys (belysningspunkt) Mast

Skap Grenselinje nøyaktig måling Grenselinje middels nøyaktig-

skissenøyaktighet

Hjelpelinje veg-/vannkant Flaggstang Fiktiv avgrensning for anlegg

Kai- og bryggekant Slipp Voll

Hekk Gjerde Loddrett mur

Steingjerde Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje Takkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Takkant Annen Bygning

Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant Merket sti

Sti Udefinerte bygg Bolig

Garasje, carport og uthus Hydrant Kumlokk

Gang- og sykkelveg Veg Kai og brygge

Trapp Høydekurve 1m Ålesund Elv og bekk

Eiendomsteig Kystkontur Lekeplass

Bebygd område Dyrka mark Skog

Havflate Annet
 

 

03.09.2025 11:47:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3

PROAKTIV.NO 21

Vedlegg



03.09.2025 11:47:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3

REMVIKSVINGEN22

Vedlegg

Ålesund kommune

Reguleringsplan

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 225 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Annen info:
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Bygningslinje

Mønelinje Takkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Merket sti

Sti Eiendomsgrense_nøyaktigh<1

5

Eiendomsgrense generert

Eiendomsgrense_nøyaktigh>1

5

Eiendomsgrense fiktiv VeggFrittstående

Fiktiv avgrensning for anlegg Hekk MurLoddrett

Steingjerde Gjerde Kai- og bryggekant

Loddrett mur Slipp Voll

Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning

AnnetVegarealAvgrensning Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse Høydekurve 1m Ålesund Elv og bekk

Kystkontur RpOmråde vedtatt linje - på

grunnen

RpOmråde forslag

RpOmråde vedtatt - på

grunnen

RpAngittHensynGrense RpBåndleggingGrense

RpGrense RpFormålgrense Byggegrense

Regulert senterlinje Regulert kant kjørebane Måle- og avstandslinje

Frittliggende

småhusbebyggelse

Konsentrert

småhusbebyggelse

Kjøreveg

Gang-/sykkelveg Offentlig friområde Felles avkjørsel

Felles gangareal Felles lekeareal Bevaring naturmiljø

Båndlegging etter lov om

kulturminner

Uthus/Naust/Badehus Naturområde

Friluftsområde i sjø og

vassdrag med tilhørende

strandsone

RPvedtatt_pbl2008

Maskeringslag

Reguleringsplaner Raster

Ålesund (tif)
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Ålesund kommune

Ledningskart

Målestokk

1:500

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 225 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Annen info:

03.09.2025 11:47:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Byggetiltak Ca. angivelse

Gatelys (belysningspunkt) Mast Skap

Grensepunkt Grenselinje nøyaktig måling Grenselinje middels nøyaktig-

skissenøyaktighet

Hjelpelinje veg-/vannkant Flaggstang Voll

Hekk Gjerde Loddrett mur

Bygningslinje Mønelinje Takkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Takkant Annen Bygning Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant

Merket sti Sti Udefinerte bygg

Bolig Garasje, carport og uthus Hydrant

Kumlokk Gang- og sykkelveg Veg

Trapp Høydekurve 1m Ålesund Eiendomsteig

Kystkontur Lekeplass Havflate
 

 

03.09.2025 11:47:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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03.09.2025 11:47:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Vedlegg

Side 1 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2022/1086536/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-04 13:18

Innsender iht. folgebrev-
s innsender ikke oppgitt:

06.8.252.1.¥
"Z org.nr./fedset.

Erklæring om rettighet i fast eiendom 1

lnnsenders navn (rekvirent):

OBOS Block Watne AS
Adresse:

Ystenesgata 6B
Postnummer: I Poststed:

6003 Ålesund
Fodselsnr./Org.nr. I Ref.nr.

968757954

Plass for tinglysingsstempel

Doknr: 1086536 Tinglyst: 28.09.2022
STATENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

Obos Block Watne AS
I Fdselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

968757954

2. Eiendom (avgivers) 3

Kommunenr. I Kommunenavn

1507 Ålesund kommune
I Gnr.

21
I Bnr.

208
I Fnr. I Snr.

3. Rettighetshaver  - fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt)

Kommunenr. I Kommunenavn I Gnr. I Bnr. I Fnr. I Snr.

1507 Ålesund 21 62

A
1507 Ålesund 21 201

1507 Ålesund 21 202

1507 Ålesund 21 203

1507 Ålesund 21 204

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn I Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

B

Block Watne AS
Org.nr. 968 757 954
Karl Inge Eidsvik

John ErlingAarnes
Direktor Operativ Enhet (COO)

OBOS Block Watne AS
Org.n 138757 954777,7r

51.  22 ad
Statens kartverk veiledende skjema (Bokma Sidelav2

PROAKTIV.NO 49

Vedlegg



Side 2 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2022/1086536/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-04 13:18

4. Beskrivelse av rettigheten 6

Til enhver tid eier av eiendommer 1507/21/62, 201, 202, 203 og 204 gis med dette rett til å ha liggende,
drifte og vedlikeholde eksisterende pumpestasjon og VA-ledninger over eiendommen 1507/21/208.
Aktuelle ledningstrasseer fremgår av vedlagte kart i M=1 :650, datert 05.03.2022. Rettighethaver plikter ved
inngrep knyttet til denne rettighet, for egen regning å bringe arealet tilbake til tidligere stand.

Om kommunal pumpestasjon blir flyttet og gir mulighet for at nevnte eiendommer kan knyttes direkte på
denne, faller retten til å ha privat pumpestasjon på eiendommen bort.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet.
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

6] [JNe

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

Block Watne AS
Org.nr. 968 757 954
Karl Inge Eidsvik

JohnErling Aarnes
Direktor Operativ Enhet (COO)

OBOS Block Watne AS

6. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers (avgivers) underskrift 8

%a.l
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjøpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven $ 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til følgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hønefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil få det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil følge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven§ 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formålet med denne underskriften er å sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten må gis en nøyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven§ 8, jfr. forskrift om tinglysing S 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bør tegnes inn på et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nødvendig å fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer må ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, må alle skrive under, eller det må vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk- veiledende skjema {Bokmål) Erklæring om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Side 3 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2022/1086536/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-04 13:18

SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 21 Bnr: 208 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Hj.haver/Fester: OBOS BLOCK WATNE AS, Postboks 6666 St. Olavs
plass, 0129 OSLO

ÅLESUND  Dato: 5/3-2022 Sign:
KOMMUNE

Mlestokk
1:650

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersøkes nærmere.
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Side 1 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2022/1086484/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-04 13:18

Er

Innsender iht. folgebrev/-
insender ikke oppgitt:@,

f6815295%..
4 o#'#tit4#et i fast eiendom  '

lnnsenders navn (rekvirent):

Ålesund kommune v/Roger Larsen
Adresse:

Postboks 1521
Postnummer: j Poststed:

6025 Ålesund
Fødselsnr./Org.nr. I Ref.nr.

920415288

Plass for tinglysingsstempel

Doknr: 1086484 Tinglyst: 28.09.2022
STATENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

Obos Block Watne AS
I Fødselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

968757954

2. Eiendom (avgivers) 3

Kommunenr.

1507
I Kommunenavn

Ålesund kommune
I Gnr.

21
I Bnr.

208
/ Fnr. / Snr.

3. Rettighetshaver  - fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt)

Kommunenr. j Kommunenavn I Gnr. j Bnr. j Fnr. j Snr.

A

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn I Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Ålesund kommune 920415288

B

Block Watne AS
Org.nr. 968 757 954
Karl Inge Eidsvik JohnErlingAares

Dire
Dato Hje meis havers under V1

nr968 757 954
Side I av 2

REMVIKSVINGEN52

Vedlegg

Side 2 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2022/1086484/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-04 13:18

4. Beskrivelse av rettigheten 6

Ålesund kommune gis med dette rett til aha liggende, drifte og vedlikeholde eksisterende pumpestasjon
og VA-ledninger over eiendommen 1507/21/208. Aktuelle ledningstrasseer fremgår av vedlagte kart i M=1:
650, datert 05.03.2022. Ålesund kommune plikter ved inngrep knyttet til denne rettighet, for egen regning a
bringe arealet tilbake til tidligere stand.

Ålesund kommune gis med dette vegrett over eiendommen 1507 /21 /208 frem til pumpestasjon, slik det
fremgår av vedlagte kart i M=1 :650, datert 05.03.2022.

Det vil være mulig for utbygger alegge om ledninger og ev pumpestasjon for utbygger sin regning. Slik
omlegging må prosjekteres etter enhver tid gjeldende VA-norm og godkjennes av kommunen. Adkomst må
opprettholdes.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet.
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

6]a LJe

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers (avgivers) underskrift 8

Noter:

ocl a 1e AS
Org.nr. 968 757 954 n Erling Aarnes
Karl Inge Fidsvik rektør Operativ Enhet (COO)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, ja4{}[{ggnEkakl6ntoge AS
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven $ 12. Skjema@tfyllasutitgelsemplare
og sendes tilfelgende adresse:  Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss.  Det eneeksemplaret'arkderes
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil få det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil følge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven $ 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formålet med denne underskriften er å sikre at avg iver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten må gis en nøyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven§ 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bør tegnes inn på et kart eller skisse over
eiendommen.

1)

2)

3)

4)

7) Det er ikke nødvendig å fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer må ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, må alle skrive under, eller det må vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmål) Erklæring om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2
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Side 3 av 3Attestert kopi av dok.nr. 2022/1086484/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-04 13:18

SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 21 Bnr: 208 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Hj.haver/Fester: OBOS BLOCK WATNE AS, Postboks 6666 St. Olavs
plass, 0129 OSLO

ÅLESUND  Dato: 5/3-2022 Sign:
KOMMUNE

Malestokk
1:650

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersøkes nærmere.
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Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

PROAKTIV.NO 57

Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 



REMVIKSVINGEN58

Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Remviksvingen, 6010 ÅLESUND. Gnr. 21, bnr. 225, i Ålesund kommune, oppdragsnr.: 83250152
Megler: Julianne Sørheim, mobil: 98 87 06 91, e-post: julianne@proaktiv.no 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold. 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder 
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjen-
gelig også for ettertiden. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer 
gjerne med megler før bud avgis. 

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 

langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig 
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere 
bud og eventuelle forbehold. Megler skal så snart som
mulig  bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i  anonymisert 
form. 

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig.

Forbrukerinformasjon om 
budgivning 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom 
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om  eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en 
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og  organisasjonene anbefaler benyttet ved  budgivning på  eiendommen. 
 Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste  rettsreglene tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen 
oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant  informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport 
med vedlegg. 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver 
frem tilakseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen 
er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
 eiendommer samtidig Dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er 
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
« motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at 
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet 
i rett tid aksepteres av kjøper.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
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Proaktiv Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund, 91 73 83 52, jon@proaktiv.no


