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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HAGELAND

Lekker og innholdsrik enebolig med godkjent hybel | Barnevennlig |

Garasje og carport | Solrikt!
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NOKKEL-
INFORMASJON

TVEITE13

Adresse: Tveite 13,4720 HAGELAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 89, bnr. 40, i HEGELAND
kommune

Prisantydning: 2.950.000,-
Omkostninger: 74.840,-

Totalpris: 3.024.840,-

Kommunale avgifter: 13.708,-

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1979

BRA: 214 m?

BRA-i: 179 m?

Garasje/Parkering: Det er godt med
parkering til boligen. Garasje i tilknytning til
boligen der man har plass til bade bil, sykler
og annet man gnsker. | enden av boligen er
det ogsa carport, og her er det montert el-

bil lader pd veggen. Asfaltert gérdsplass.

Tomt: 746 m?®

INNHOLD

2 2

6

10

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

TVEITE13

Proaktiv Kristiansand har gleden av
a enske velkommen til Tveite 13!

Vi har her en oppgradert, lekker,
innholdsrik og pakostet enebolig
med godkjent hybel som ligger
solrikt og fint til i etablert og

barnevennlig boligfelt pa Haegeland.

Dagens eier bruker hele boligen
selv, men den har godkjent hybel
som enkelt kan tas i bruk for utleie.
Boligen inneholder i 1.etg vindfang,
bad, 3 gode soverom, toalettrom,
stue med utgang til veranda og
lekkert kjgkken med stor
innredning. | underetasjen er det
gang, stort vaskerom og hybeldel
med 2 soverom, bad, stue, kjgkken
og innvendig bod. Fleksibel
underetasje i forhold til fordeling av

soverom mellom hybel og hoveddel.

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN!

Solrikt og flott opparbeidet tomt, og
stor veranda med gode solforhold.
Her er bade garasje og carport!

Velkommen til visning!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



HAGELAND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eneboligen har en nydelig beliggenhet med flott utsikt mot
Haegelandsvann, i et etablert og barnevennlig boligfelt pé Tveite
pa Haegeland. Her er det virkelig et fint omrade & bosette seg for
barnefamilier, med friomrade med ballgkke som neermeste nabo,
og kort vei til barnevennlig og fin badeplass like ved.

Pa Heegeland finner man Eikeland Oppvekstsenter med
barnehage, SFO og barneskole (1. til 7trinn), som ligger noen
minutters sykkeltur unna. Det er undergang under riksvegen, og
man falger lokalvei og sykkelvei til skolen fra Tveite. Det er enkelt
& bruke offentlig kommunikasjon her, med bussholdeplass langs
riksveg 9 kun noen minutter & ga fra boligen. God adkomst med
undergang til bussholdeplass bade nordover mot Evje og
sgrover mot Kristiansand .

Det er ogsa kort vei til dagligvarebutikken Spar pa Heegeland, der
man kan gjgre unna alt man trenger av dagligvarer. Det er ogsa
bank- og post-i-butikk her.

TVEITE13

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Heegeland nord 5min %
Linje 170 0.5 km

8 Venneslastasjon 25 min &
Linje F5 26.8 km

X Kristiansand Kjevik 40 min &

DAGLIGVARE

Spar Heegeland Nmin &

Post i butikk, PostNord 11km

VARER/TJENESTER

@ Vitusapotek Evje 22 min &

¥ Evje Vinmonopol 22 min &

SPORT

® Smiheia Ballgkke 14 min &
Ballspill 1.3 km

@ Eikeland skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill 2.1km

& Treningssenter 16 min &

& Treningssenteret 23 min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Heegeland Nmin &

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»
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Liker man ellers a bruke naturen rundt seg er det nydelige
turomrader i naerheten. Sommerstid er Kilefjorden, som ligger
noen f& minutter med bil unna, et eldorado for batliv, fiske og
rekreasjon. Det er ogsa fine turveger i neeromradet.

P& Heegeland finner man ogsa det nye og moderne
treningssenteret Lagerd med egen golfsimulator.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Eneboligerietablert boligfelt.

Adkomst

Folg Rv 9 omtrent 500 meter forbi SPAR butikken pa
Heegeland. Ta av til venstre ved skilt mot Tveite og hold
venstre etter broa. Ta farste vei til hayre (skilt 3-26) og

falg veien omtrent 270 meter hvor nr. 13 ligger pa venstre
side.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

P& Haegeland finner man Eikeland Oppvekstsenter med
barnehage, SFO og barneskole (1. til 7trinn). Ungdomsskolen
ligger pa Skarpengland i @vrebg, ca 15 minutters busstur
unna (skolebuss). Neermeste videregdende skoler er @vrebg
Videregdende og Vennesla videregéende skole.

BOLIGMASSE
85% enebolig
B 5% rekkehus
B 10% annet
TVEITE 13

Offentlig Kommunikasjon

Neerhet til bussforbindelse bade nordover mot Evje og
sgrover mot Kristiansand ved Rv.9 som ligger i kort avstand
fra boligen. Trygg kryssing av riksvegen med undergang.

SKOLER

Eikeland oppvekstsenter (1-7 kl.) 3min &
77 elever, 7 klasser 2.2km
Skarpengland skole (1-10 kl.) 14 min &
324 elever, 18 klasser 15.4 km
Dvreba videregdende skole 15 min &
b4 elever, 6 klasser 17.3 km
Setesdal vgs avd. Hornnes 21 min &
210 elever, 11 klasser 22.9 km
BARNEHAGER

Eikeland barnehage (1-5 ar) 3min &
54 barn 2.2km
Bjelland barnehage (2-5 ar) 14 min &
11 barn 16.3 km
Djupmyra FUS barnehage (0-5 ar) 15 min &
98 barn 15.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TVEITE 13

Parkering

Det er godt med parkering til boligen. Garasje i tilknytning til
boligen der man har plass til bade bil, sykler og annet man
gnsker. | enden av boligen er det ogsé carport, og her er det
montert el-bil lader p& veggen. Asfaltert gardsplass med plass
til parkering.

Tomtestorrelse
746 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt pa 746 kvm. Eiendommen ligger flott til med grense
mot friomréade med fotballakke og med veranda og hage mot
ser-gst som gir gode solforhold. Hagen pa fremsiden av huset
garover 2 nivaer og er flott opparbeidet med romslige
plenarealer, hekker, steinbed, busker, treer og annen
beplantning. Gardsplass pa inngangssiden er asfaltert, og man
har fin adkomst til hagen via carport pa enden av huset.
Inngangen til hybel er pd hagesiden, med adkomst via
carporten. Over inngangen til hybel i underetasjen er det
takoverbygg, stept gangvei og gruslagt uteplass med adkomst
til praktisk redskapsbod under veranda.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Utvendig
Nedlgp og beslag,TG2

Pipe/luftelyrer beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for

TVEITE13

kontroll av takgjennomfaringer/beslagslasninger mm, spesielt
hest/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremveer
som tidvis oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for
mindre lekkasjer/fukt. Stigtrinn feier montert. Takrenner og
nedlgp i stal. Tetthet og fallfornold pa takrenner er ikke vurdert.
Pa generelt grunnlag ber det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av lav/barnaler eller liknende.
Vannbord/vindski av tre og beslagslasninger. Normalt oppsyn
og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter estimerte
levetider.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Dagens forskrifter tilsier at det skal veere snafangere pa tak
med over 27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm
ferdes. Krav ved lavere takvinkel nar det er glatt takoverflate
som her. Sngfangere er nasjonalt krav, s ma man selv vurdere
utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke. Tg3.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Kjgper ma selv utfare en behovsvurdering snafangere.

Veggkonstruksjon, TG2

Trekonstruksjon med trekledning. Kledning er nyere &drgang pa
deler av front og den kortsiden mot terrasse, ellers byggear.
Ingen dpenbare avvik observert, men utfra alder pa eldre deler
sa kan utskiftninger forekomme.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Pa eldre kledning s& ma man forvente bakenforliggende

PROAKTIV.NO
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LEKKER DETALJISTUE
MED SPILER

avvik som ikke er synlig, som avdekkes ved bytte av kledning.
- Tiltak:
- Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger inht behov.

Vinduer,TG2

Trevinduer med koblet glass og isolerglass. Vinduer med glass
av eldre dato harrisiko for punktering. Normalt vedlikehold og
smaring/justering av hengsler, beslag og rammer ma paregnes.
Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Det ernyere vinduer i stue og et soverom nede. Ellers vinduer
med koblet glass og isolerglass fra byggear. Enkelte av de eldre
sitter i nedre karm nar de fulldpnes, normalt. Trekk vil kunne
oppleves.

- Tiltak:

- Videre modernisering paregnes pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Treverk og
terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord méa péregnes. Med dette
menes en arlig vask/rens av bord for & fjerne granske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
veere 100cm. Tidligere kravvar 90cm og lavere avhengig av ar.
Hayden er normal utfra nar bygget, men bedammes etter
dagens forskrift.

- Tiltak:

- Normalt oppsyn og vedlikehold.

Utvendige trapper,TG2

Tretrapp mot hage og murt trapp ved inngang.
Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Handlgper en side mot hage.

- Tiltak:

- Anbefales hdndlgper begge sider.

Innvendig

Pipe og ildsted,TG2

Elementpipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier
svikt. Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ilddpning ansees
tilfredsstillende. Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa
generelt grunnlag anbefales jevnlig kontroll av pipe og
ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:

PROAKTIV.NO
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Oppsyn utfra alder.

Rom Under Terreng, TG2

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendige side
innenfor murvegg/grunnmur. P& generelt grunnlag nevnes det
at vegger med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan veere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan veere en
fuktig murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil
man ha redusert kontrollmulighet pé det reisverk/treverk som
er bak veggoverflater som er synlig. Man vil med andre ord
ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak
overflater. Hulltaking utfert i kigkken nede, ikke observert tegn
til avvik. Hulltaking eringen garanti for at det ikke er fukt eller
svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar
normalt i omradet der hulltaking er utfart.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende
dreneringsl@sning og pa generelt grunnlag at vegger med
paforede konstruksjoner ansees som risikokonstruksjon da det
kan veere skjult fukt og rate i bakenforliggende konstruksjoner.
Dette fordi det kan veere en fuktig murvegg/yttervegg og nar
man paforerinnvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet
pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er
synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik
uten videre kontroll bak overflater.

- Tiltak:

- Generelt godt oppsyn, vedlikehold kan ikke utelukkes.

Innvendige trapper,TG2

Tretrapp med laminatgulvi trinn.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge
sider grunnet fallfare mm.

- Tiltak:

- Handlgper anbefales pa begge sider.

Vatrom

Underetasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Fliser vegger og panelbord tak. Fremstar normalt.
Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Fuktsvelling panel i tak.

- Tiltak:

- Byttet tak pa sikt.

Underetasje > Vaskerom
Overflater vegger og himling, TG2
Malt mur og veggplater.
Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

TVEITE13

-Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning. Men de e malt med
vatromsmaling sa de taler normslt bruk i et vaskeorm.

- Tiltak:

- Oppsyn ved bruk.

Underetasje > Vaskerom

Ventilasjon,TG2

Lufteventil.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard girtg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv
om dette varvanlig eldre byggeskikk.

- Tiltak:

- Fungerer med avviket.

1 etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Det er synlig membranlgsning i sluken men denne er ikke
presset under klemring slik de ideelt sett skal. Ved evt tett sluk
liknende sa er det risiko for at vann kan fylles i sluken og ledes
inn under membran og medfgre lekkasje.

- Tiltak:

- Oppsyn ved bruk. Vedlikehold kan ikke utelukkes.

Kjokken

1etasje > Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Laminatgulv. Innredning fra 2023 med trefronter og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje. Integrert kjaleskap,
stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert levetid
blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15
ar.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med
stengeventil i skap under vask samt under oppvaskmaskin.
Lekkasjesensor er et krav som har kommet pa nyere kjakken.
Denne boligen er bygget for kravet ble innfert. | alle boliger
som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det veere
installert slik sensor/vannstopper. Det kan med fordel
monteres komfyrvakt som stenger stram til steketopp ved evt
varmeutvikling ut over normalt.

- Tiltak:

- Anbefales montert.

Spesialrom

1etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG2

Nylig modernisert, laminatgulv og malte slette vegger.
Innredning og wc, funksjon OK. Lufteventil i tak.
Vurdering av avvik:

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
enboligermerenn fine

fargevalg og magblement.
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- Deteravvik:

- NorskStandard girtg2 nar det kun er lufteventil i tak og ikke
vifte, selv om dette er normal eldre byggeskikk.

- Tiltak:

- Fungerer med avviket.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 -
75 ar. Stoppekran plassert i vaskerom.

Vurdering av awvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte raranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Avlgpsrar TG2

Avlgpsrer av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 -
75 ar. Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan veere skjult bak
lagrede gjenstander, eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig
a stake via sluker/avlgpsrgr om ngdvendig.

Vurdering av awvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte raranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Varmepumpe underetasje. TG2

Varmepumpe i kjellerstue. Fra 2008.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid p& varmesentral er
oppbrukt.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Tomteforhold

PROAKTIV.NO
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Fuktsikring og drenering, TG2

Det er synlig toppen av grunnmursplast. Det er grunmursplast
ellerannen liknende lgsning utenfor grunnmur, samt hva type
drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrar
som leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp.
Visuell observasjon utfort.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Sannsynligvis er grunnmursplast fra byggear. Det mangler
stedvis topplist som gjer at noe vann kan komme ned bak
plast.

- Tiltak:

- Normalt oppsyn.

Forstgtningsmurer,TG2
Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Skjevhet muri hage.

- Tiltak:

- Oppsyn, utbedring om utvikling.

Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Noe fall pa
gardsplass blandt annet. Man gnsker ideelt sett fall pa terreng
bort fra bolig slik at regnvann, sn@smelting mm dreneres bort.
Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse arene da det
ikke er opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne veert
bedre tilrettelagt.

- Tiltak:

- Oppsyn.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Gjeldervannrgr og avlgpsrer mellom boligen og kommunalt
nett. Utvendige vann og avlgpsrar er nedgravd og sadan ikke
fysisk kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert
utfra alder og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Mest sannsynlig vann og avlgpsrer fra byggear mellom bolig
og kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er ndingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er enrisikokonstruksjon.

- Tiltak:

- Overvéktilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & sinoe om. Ved renovering, pase at
reranlegget dokumenteres av fagperson.

Enebolig
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Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet ifelge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5
ar?Ja

Mindre egeninsats med el bil lader.

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Fredag, 13. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja

Beskrivelse: Montert elbil-laderi carport. Utfart av fagleert
person.

PLANTEGNINGER

| Stug.

Sowveram

ity

[ ]
Soverom

Kjokken

Bad Soverom

Carpoet

Disze er kke milriktge,

men ment som en illustrasjon og avvik kan forekomme

sinterio & Bokglata

Garage

Kjokken

I Stue

Soverom

Vaskerom |

Soverom

Disse er ikke malriktige,
men ment som en illustrasjon og awvvik kan forekomme
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
1.etg. Vindfang, toalettrom, bad, 3 soverom, stue og kjagkken.
Underetg. Gang, vaskerom, bod, 2 soverom, stue og kjgkken.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 84 kvm
Total BRA: 84 kvm

1. etasje

BRA-i: 95 kvm
BRA-e: 35 kvm
Total BRA: 130 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 30 kvm

Ca areal terrasse, ikke mulig 8 male eksakt pga vinkler.
Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & male opp
helt n@yaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Vi har her en lekker og pékostet enebolig med bra standard -

TVEITE13

en bolig du kan flytte rett inn i!

Innvendige overflater som er modernisert med slette vegger
malt i tidsriktige farger, veggplater og laminatgulv.

Det eren stor og lekker kjgkkeninnredning i hoveddelen oppe
fra 2023 med godt med plass og stor praktisk benkeplate.
Lekre detaljerisort pa bade armatur, lamper og elektriske
punkter. Koselig spisestue i tilknytning til kjigkken. Stuen er av
god starrelse og har flotte detaljer med innslag av spiler.
Utgang fra stuen til veranda som gar pa hele fremsiden, samt
romslig veranda p& enden av boligen, et sted man kan sitte
usjenert.

Badet i 1.etg har fliser pd bédde gulv og vegger, og badekar som
er en meget praktisk lazsning om man har sma barn i hus. Badet
i underetasje/hybel har ogsa flislagt gulv og vegger. Badet er
utstyrt med dusjdaer/garnityr, innredning, wc og opplegg for
vaskemaskin. Som del av hoveddelen er det ogsa stort
vaskerom i underetasjen med nyere varmtvannstank og
innredning med utslagsvask og benkeplass for taybretting.
Godt med plass for tarking av tey eller oppbevaring om man
gnsker.

Boligen har hele 5 soverom totalt. | hoveddelen er det 3 gode
soverom oppe, der hovedsoverommet har utgang til
verandaen, ellers 2 fine barnerom. | underetasjen erdetidag 2
soverom, og der man enkelt kan tilpasse til om begge
soverommene skal tilhgre hybeldelen, la ett soverom veere il
hybel og ett til hoveddelen eller & bruke hele boligen samlet
slik dagens eier gjor. Det er varmekabler i gulv pé bad i 1. etasje,
samt pa bad og vaskerom i underetasjen. Det eren
varmepumpe i stuen oppe fra desember 2023 og en
varmepumpe i kjellerstuen fra 2008, som gir fin oppvarming av
begge etasjene ved hjelp av varmepumper. | tillegg er der
flotte peisovneribegge stuene slik at man ogséa kan bruke
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vedfyring som oppvarming.

Oppvarming

Vedfyring og elektrisk oppvarming. Boligen har varmepumper i
stue oppe ogistue i hybeldel nede. Flotte vedovneribegge
stueneitillegg.

Ved og elektrisk oppvarming. Det er flotte peisovner bade i
stuen oppe i hoveddelen ogistuen i hybel nede.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk
Det gjagres oppmerksom pa at selger har tegnet avtale pa
Norgespris, og denne avtalen binder eiendommen ut 2026.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO

27



29

PROAKTIV.NO

TVEITE13

28




S— ) O S
4

PROAKTIV.NO 31

TVEITE13




33

PROAKTIV.NO

TVEITE13

32



34

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer25524059

Formuesverdi primaer
736.453,-for2024

Formuesverdi sekundaer
2.945.812 - for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyrer er avgift forvann, avigp,
eiendomsskatt og feiing. Vannavgift etter maler.

Folgende avgifter gjelder pr 2026:

Abonnementsgebyrvann prboenhet: Kr2 335 prar.
Abonnementsgebyr avigp prboenhet: Kr 3393 prar
Forbruksgebyrvann: Kr 21,22 pr m3

Forbruksgebyr avigp: Kr 31,80 prm3

Kommunale avgifter for denne boligen for &r 2026, inkludert
eiendomsskatt, er beregnet til & bli ca kr 13 708,- Dette gjelder
forbruk vann- og/eller avigpsgebyr basert pa historisk forbruk
avde som har bebodd boligen og pavirkes bl.a av antall
husstandsmedlemmer og forbruk.

Videre betales renovasjon i henhold til gjeldende sats hos
Avfall Sgr. Se avfallsor.no for utfyllende informasjon.
Renovasjonsgebyr varierer etter forbruk/temminger og er ikke

medtatt i oppsummering avkommunale avgifter.

Kommunale avgifter
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13.708,- for 2026

Eiendomsskatt
3.526,-for2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligge rmidlertidig brukstillatelse datert 10.09.1979 som
er fra bolgien ble oppfert. Det foreligger ferdigattest datert
911.2019 som gjelder garasje, carport og terrasse. Ferdigattest
er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.

brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oversendte byggetegninger fra kommunens byggesaksarkiv
tilsier at det er gjort noen endringeri planlgsningen fra slik
boligen opprinnelig ble godkjent og bygget i1979. 1
underetasjen er det pd opprinnelig tegning en bod der det i
dag erinnredet til det ene soverommet, og det som tidligere
var boder (kleer og mat) samt vaskerom i underetasjen eridag
innredet til gang og et starre vaskerom. Deler av opprinnelig
soverom i hybel eridag gang. Hybelleiligheten i underetasjen
bestar pad opprinnelige tegninger av vindfang, gang, soverom,
stue, kjgkken, bad og tekjokken. Det er ikke gjennomgang til
hoveddel pa opprinnelige tegninger. | dag er det
gjennomgang til hoveddelen ettersom hele boligen brukes
samlet og denne gjennomgangen ma tettes dersom man skal
ha utleie som hybelleilighet slik det er opprinnelig godkjent.
Det foreligger ikke dokumentasjon i kommunens
byggesaksarkiv pa disse endringene, herunder ominnredning
fra bod til soverom i underetasjen, og dette fremstar ikke &
veere omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse slik underetasjen er
innredet i dag foreligger dermed ikke. Det er den som til
enhver tid eier eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfere
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal.
Boligen markedsfares med totalt 5 soverom selv om det ene
rommet i underetasje opprinenlig er en bod, men ut fra bruken
i dag er det markedsfart som soverom.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Sgndag, 9. september 1979

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

20.06.1978 - Dokumentnr: 1978/101797-2/93 - Bestemmelse
om gjerde

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjote/festekontrakt

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Gnr 89 Bnr7
(Kyrkjemyra) Tveite I, med reguleringsbestemmelser datert
14.04.1975 og er godkjent utnyttet til boligformal.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Tilkoblet offentlig
vann og avlgp, med private stikkledninger. Vannmaler er
installert. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Boligen er opprinnelig bygget med hybelleilighet i
underetasjen. Dagens eier bruker hele boligen selv og har ikke
utleie prna.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 10. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2 950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
73750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

74.840,00 (Omkostninger totalt)

3024 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers

PROAKTIV.NO

35



36

klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger é kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nazermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
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for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir

forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Simon Friestad

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
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begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

TVEITE13

Dato salgsoppgave
19.3.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Fﬁ-’fa'
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Tveite 13, 4720 HAEGELAND 11 Mar 2026

TVEITE13

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tveite 13 Tveite 13

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
11.02.2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd i boligen selv hele tiden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

Friestad, Simon

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2025

Side 2
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TVEITE13

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert elbil-lader i carport. Utfort av faglart
person.

10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til

13 Er det utfert arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja D Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 4
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TVEITE13

On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 25524059

Side 5

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 89, Bruksnr 40 Kommune: 4223 Vennesla
Adresse:
Veiadresse: Tveite 13, gatenr 5030 Grunnkrets: 103 Eikeland
4720 Heegeland Valgkrets: 8 Heegeland
Oppdatert: 24.02.2026 Kirkesogn: 5050103 Heegeland
Tettsted: 4044 Slettebrotane

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tveite 7 Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.09.1976 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 746,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 20:41 — Sist oppdatert 10.03.2026 20:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 89, Bruksnummer 40 i 4223 VENNESLA kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 20:41 — Sist oppdatert 10.03.2026 20:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

TVEITE13

01.01.2020
01.01.2020

24.09.1976

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4223/89/40

4223/89/27
4223/89/40

Arealendring
0,0

-747,0
747,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 89, Bruksnummer 40 i 4223 VENNESLA kommune

Vedlegg

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Eneboli

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Tveite 13 Bolig

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 169045712

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 89,0
HO1 1 166,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

BRA Kjgkkenkode

184,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
89,0
166,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 20:41 — Sist oppdatert 10.03.2026 20:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

18,0
255,0

255,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

wC

07.07.1978
29.09.1978

31.05.1979

1
2

Annet Totalt

Side 3av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 89, Bruksnummer 40 i 4223 VENNESLA kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik) Hizipetinjer
= 10 e ellér rmindne w07 = GO0 o == Vannkani
= 11-30cm = Oweer 500 cmi == Vaikan
— 31 - 200 £ = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 20:41 — Sist oppdatert 10.03.2026 20:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

TVEITE13

Symbaler
saeer Fabitiv f Tengdeler 0 Bygringspunkt
i Punkileste A Sefrak kullurmenna

T ]

Side 4 av 6

Géardsnummer 89, Bruksnummer 40 i 4223 VENNESLA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Vedlegg

Lin ]

Hoyaktighet [standardasvik) Hjeipetinjer
== 10 cm ellermindre = 01 - 500 cm == Vannkant
= 11-30cm = [er 500 cm == Veikant
— 31 - 200 em = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 20:41 — Sist oppdatert 10.03.2026 20:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Faktiv f Tengdeler
e Pynitleste

Symbaler

2 Bygningspunkt
A Sefrak kullurmenne

wr Braels comitefrad b tergetarlaneg

Side 5av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 89, Bruksnummer 40 i 4223 VENNESLA kommune

Areal: 746,00m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

a o~ wN

Nord

6472 549,11
6 472 559,44
6 472 568,26
6472 541,82
6472 532,33

Dst

425 924,10
425 932,92
425 944,03
425 967,72
425 959,44

Arealmerknad:

Lengde?
13,58m
14,19m
35,50m
12,59m
39,12m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet
13
13
13
13
13

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 20:41 — Sist oppdatert 10.03.2026 20:41

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

TVEITE13

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent

Side 6 av 6

Vedlegg

ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Vennesla A

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 89/40/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Tveite 13, 4720 HEGELAND Dato:10/03/2026

%

3933 Aﬂ@ﬁsﬁﬁ?

—

— Europaveq — RikSVEQ — Fylkesveqg — KOMMmunal veg - Privat veg ~ Gang- og sykkeiveg
wen Tunnel, won Tunnel, wien Tunnel, wen Tunnel, win Tunned, <o Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg Bitferje
— bl
Skogsbliveg — "
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Eiendomsgrenser

——— Ngyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre noyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

ambita

Kommune: 4223 Vennesla
Eiendom:  4223/89/40/0/0

N '
% \“‘ 8

TVEITE13

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant

Malestokk 1:1000
Dato: 10.3.2026

..... Fiktiv grenselinje
..... Teigdelelinje
------ Punktfeste

Z

739 N

<t @mmmmm*@ J

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

89/27—|

20

_89/16, 89/20°

b Eiendomsgrenser N
a m | c —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4223 Vennesla — Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4223/89/40/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ -=--- Teigdelelinje Dato: 10.3.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste
25
\ /L
A
/ //
Tveite [T 7 .
Wany \
\ ‘\
\\ *
89/27~
/\/\/g ‘Tv‘g’\le
Bl , —
8943 FEE /=380
89/29 10 T N 7
L 14 £ ® 80/45
A [ | I 89/35
,-’ 89/39
- 15 A
X \/
89/49 S ; d
N _/ 89/40
” 5
¢ ’ 89/34
18 ¥ - s
N’) ; O
89/33] /
\ ! 89/
o
LY
T \ A\ 4

/\/

o)

Tvete

.

50 m

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

TVEITE13

Tegnforklaring

r Adressepunit
A uBumsinng - punkl
Maturs rnoemikde - punkl

Eiendomsgranser
Mhadcdetks - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Wrdre nayaktg, 31-199 em
Libe neryaktsg, Z00-409 ¢
——— Skmsenoyaklighet eller uvss, S00LBSHE cm

*  Stokpe
— Ay
— Vghnp
e 0H
== == Trabbormeg
Bewdkanakigref
Hoydekurver
— Mdarenid
— S-mepiorsnnk
= Xh-metersnisl
1= Forsenkning 1emmeng
— Mjeipekune
Drytihihin e
'Valgt esendom
I ©otig. uthus, landbnuk

[0 Friligs-/sesangbosted

-?ﬁqwmkﬁrﬂ

Trafikbary
Vegkjarende

Vassflater
s Bre
AndreTiltak
[ BygningTatak, endring
e BygningTitak, nvbygg
K25 BygningTiktak, riving
) samferdselTitak

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1978/101797/93 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 09:38

'

o

_ DAGEBCKFORT
Dokumentavaift betalt med kr. 7oo, -

| -
Setesdal sorenskrivarembete 2N JUNTB 61797
SXJ@gTE., SORENSKRIVAREN |

SETESDAL
VENNESLA KOMMUNE ved undertegnede ordfgrer skjgter og
overdrar herved til
oraue aacepaL f. 10.02.1¢ [N
sin eiendom gnr. 89 bnr. 40 av skyld mrk. 0,01
i Vennesla herred.

Kjgpesummen kr, 35,000,- -kronertrettifemtusene----cececcama--
er avgjort pd omforenet mite.

Overdragelsen skjer pd disse vilkdr:

.Uten at det kan kreves erstatning har kommunen rett til &
legge vann- og kloakkledning over eiendommen, samt rett til
stolpefeste for framfgring av elektrisk kraft.

.Kostnadene ved overdragelsen bazres av kijdperen.

.Det kviler gjerdeplikt »d& parsellen.

.Hvis kjgperen gnsker & selge eiendommen fpr den er bebygd for-
beholder kommunen seg rett til 4 innlgyse den etter kjgpesum
fastsatt i dette skigte med tillegg for mulige pdkostninger,
.Byggearbeidet m& vzre pdbegynt innen 2 &r fra 2,5,78.

Vennesla kommune, den 25. mai 1978

Ragnar Krogstad
ordfgrer

Underskrivne vitner at ordfgrer Ragnar Krogstad har under-
tegnet dette skjgtet i vdrt pidsyn og at han er over 20 ar.

i Wi Sandios... s Mmﬁdmﬁ
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Vedlegg Vedlegg

=] Attestert kopi av dok.nr. 1978/101797/93 Side 2 av 2 :
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-11 09:38 mmo,‘,e,: ::.,(f::: ::1,3'253
i-huwandwml | Matr.ae. (Gor., Joar. Jparsatine.)
Tveite II 4653 Hzgeland 89 - Lo
Arceidets art | Braningens art |Dato for saknad | Dato for vedtak | Sk nr.
3| Sybyee Bolighus 7.6.78
2 |Brosherre [Adresse e
C:) Z| Olaug Agedal 4653 Hmgeland |
Anmalder [Acresse | ‘
A/S Valand Hus 4580 Lyngdal ,
Anparshavende |Adresse | Tt

n

- ———

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold av bygningsiovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillateise for
{J hele bygget [ folgende del av bygget:
Ansvarshavende pliegges 3 utfore folgende arbeider:

Utvendige trapper og balkong. DOr fra stue til balkong sperres
inntil balkongen er oppfdrt.

Utvendig planeringsarbeide. Det vises til punkt 5 i godkjenningen
vedr. biloppstillingsplass.

arbeide pidbegynt 29.9.78
Tatt i bruk 31.5.79 !

Arbeidet m vare utfort innen: 31 12,79,

Angvacshavende skal Kreve ferdigattest,

—

:!'n. r\m:'c‘t-: KOMMUNE
Tekniok Eint

Sted 03 dato [stempel

Bygningsavdalingen

Nr. 2128 Forlag: Seen & Stencrson AJS, Oslo, 1.77

|....{ennesla w102 2079...... | .. BAre Dale
Underskrift
|
Sendes til
| Lyngyn O Anmeider [ Ansvarshavende O Bysgeioyvemyndigher o
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Vennesla

kommune Enhet for plan og utbygging
Jon Lia
Tveite 13
4720 HEGELAND
Var ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 19.11.2019
19/03263-4 / 89/40;---

GNR/BNR 89/40 - SOKNAD OM FERDIGATTEST - GARASJE OG CARPORT SAMT
TERRASSE, REF. SAK 10/00330

Tiltakshaver: Jon Lia Adresse: Tveite 13,4720 HEGELAND
Soker: Jon Lia Adresse: Tveite 13, 4720 HEGELAND

Ferdigattest etter Plan- og bygningslovens § 21-10

Etter anmodning og pa bakgrunn av fremlagt dokumentasjon etter SAK 10 § 12-2,
utstedes ferdigattest for ovenfor nevnte tiltak.

Den fremlagte dokumentasjonen, med samtykkeerklaering 19.11.2019, bekrefter alle krav
og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er

oppfyit.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i den gitte tillatelse.

Med hilsen

Jan Erik Heddeland
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Kopi:
Teknisk, Oppmaling

www.vennesla.kommune.no

Besgksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret
Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38137200 936846777

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto
E-postadresse 4701 VENNESLA +47 381579 19 2801.43.80029

post@vennesla.kommune.no
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Vedlegg

Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 11.03.2026 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N A

AN e

8
7
- ¥ |
el 3|
Pr'.
. 4 n -': E ".
r L) d|
3 1
| =
5 = - S -;“.-d.' s -.%4 l - ,-
© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunenelNASA, Me_ti © Mapﬂ)xl © OpenStreetMap e ;
AN AR SN TN PN A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tegnforklaring

Vedlegg

e
LN

—
—

= =

Bygning. Bolighyog
Brgning. Andre bygg
Bygning. Andre bygg

ﬁ Birgning. uten Byaningopunkt

%I-Mﬁ

Taksprang Bunn
Takriss

Takavarbygs
Takovarbygg hunt
Trapp inrtil bygg. kant
Varanda
Bygningslinge
Taksprang

Mgnalings

Grunneiendom
Hijalpabinge fikty
Hjalpalinge vannksnt
Grense <= 10 om
Grense <= 30 o
drenze >= 500 cm

pMatrikkel Titak (Avgisrelser i enkeltsakar)
HIAEETRE Godk). Bygningrandang
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 11.03.2026 Malestokk: 1:500
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Koordinatsystem: UTM 32N '
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

TVEITE13

Tegnforklaring

Ledningsnett EL
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Eurrl ok
Matrikal Bygring
L Bygning, Baligbve
] Bygning, Andre bygg
] Bygning. Andre bygg
Bygning. uten Bygningspurkt
Bygrunger
— 0 Taksprang Bunh

— Takriis
— " Trappinntil bygg, kant
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"~ Bygningslinge
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VENNESLA KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER |
TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR GNR. 89, BNR. 27 (KYRKJEMYRA)
TVEITE II
SIST DATERT 14. NOVEMBER 1974.

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til veger og
tomtegrenser som vist pa planen.

Bygningsradet kan tillate mindre vesentlige endringer i husplassering og
tomteinndeling ndr seerlige grunner taler for det.

§2.

Bebyggelsen skal veere apen villamessig. Pa tomtene 3, 4, 5, 6, 14, 15 og 16
tillates boligene oppfart i kun en etasje.

Pa de gvrige tomter der terrenget gjer det mulig, kan bygningsradet tillate
annen hustype séfremt det skjer i samsvar med byggeforskriftene.

§3.

Ved behandling av byggeanmeldelse skal bygningsradet pase at bebyggelsen far
en god form og harmonisk sammenheng.

§4.
All tomteinndeling skal fortrinnsvis skje i form av beplanting (treer, hekker)
eller terrengformasjoner (steingjerde, jordvoll o.1.). Gjerder tillates

dersom de ikke overstiger en hgyde av 80 cm. Gjerde ma plasseres minst 1,0 m
fra ytterkant av kjgrebane.

§5.

Forstgtningsmurer skal gis et tiltalende utseende (terrmur, forblendingsmur
o.l.). Forstatningsmur over 1,8 m vil bare bli tillatt i seerlige have.
Forstgtningsmur ma plasseres minst 1,0 m fra ytterkant av kjgrebane.

§6.

Takflatene skal fortrinnsvis veere i teglradt.
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§7.
For hver bolig der med byggemeldingen innsendes tomteplan i 1:200 som viser
alle planlagte bygninger og anlegg pa tomten, sa som f.eks. : garasje,

forstgtningsmur, gjerde, terrassering, beplantning etc. (jfr. retningslinjer
for innlevering av byggemelding i Vennesla kommune).

§8.

Alle inngrep i terrenget skal utfares sa skdnsomt som mulig. Eksisterende
vegetasjon skal bevares i starst mulig utstrekning. Vegkanter og annet
offentlig/felles areal bar gis parkmessig behandling.

§9.

Gangveien tillates brukt som kjgreatkomst til tomt nr. 9 og 10.

§ 10.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene i
bygningslovgivningen til anvendelse.

§11.

Det ma etter reguleringshestemmelsenes ikrafttreden ikke ved private
servitutter etableres forhold som strider mot disse bestemmelsene.

§12.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan i seerlige tilfeller tillates
av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningslovgivningen.

Stadfestet ved fylkesmannens brev av
14.april 1975 til Vennesla kommune.

E. M. Jacobsen
kst.

Gunvald Husa
fylkesreg.ark.

N2
2 enova

=)

Adresse

Tveite 13, 4720 HEGELAND

Dato for energimerking Merkenummer

16.03.2026 Energiattest-2026-271080
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169045712

Gardsnummer Bruksnummer

89 40

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

GE@
NS
B

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1979 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
214,0 m? 179,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
226,13 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
218,38 kWh/m? 39 090 kWh
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Tveite 13, 4720 HEAGELAND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

84 TVEITE 13
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Tveite 13, 4720 HEAGELAND

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Tilstandsrapport

@ Tveite 13, 4720 HEGELAND (I} VENNESLA kommune

3 gnr. 89, bnr. 40

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 179 m?
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m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 13.03.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-5167 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: RP9623
Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-5167 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 2 av 21
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Tveite 13, 4720 HAGELAND M2 Takst AS
Gnr 89 - Bnr 40 Sleipnersvei 9
4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Tveite 13, 4720 HAGELAND M2 Takst AS
Gnr 89 - Bnr 40 Sleipnersvei 9
4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13333-5167 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 3av 21
| Oppdragsnr.: 13333-5167 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 4 av 21
]
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Tveite 13, 4720 HAGELAND
Gnr 89 - Bnr 40
4223 VENNESLA

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig bygget 1979, dagens eier har eid siden 2025. Boligen
fremstar modernisert. Moderne farger og materialvalg.

Boligen fremstar i god/normal stand utfra alder. Mye
modernisert, men ogsa eldre bygningsdeler som deler av
kledning, de fleste vinduer, rgropplegg mm som er eldre. Tak
byttet 2007, carport/garasje 2010, bad 2010/2017, kjpkken
2023, vaskerom 2025 mm.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig & oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 13333-5167

TVEITE13
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o

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. B
20
15
10
5
Bl
c
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmekabler -
@ Tomteforhold > Oljetank e

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Nedligp og beslag Gatilside

@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

@  Utvendig > Vinduer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
N balkonger

Oppdragsnr.: 13333-5167

Befaringsdato: 13.03.2026
]

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Innvendig > Pipe og ildsted il si
Innvendig > Rom Under Terreng il si
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Galtilside
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmepumpe underetasje. ~Gatilside
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og il si
himling
Vitrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Galtilside
vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjskken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
Vatrom > 1 etasje >Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt
Spesialrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galilside
konstruksjon
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1979 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Ukjent undertekking.
Yttertekkng av plastbelagte blikkplater, fra 2007 ifglge tidligere eier.

Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipe/luftelyrer beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll
av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Stigtrinn feier montert.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P4 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fierning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord/vindski av tre og beslagslgsninger.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak med over
27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes. Krav ved
lavere takvinkel nar det er glatt takoverflate som her. Sngfangere er
nasjonalt krav, sd ma man selv vurdere utfra geografi om dette ansees
kritisk eller ikke. Tg3.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kjgper ma selv utfgre en behovsvurdering sngfangere.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Trekonstruksjon med trekledning. Kledning er nyere argang pa deler av
front og den kortsiden mot terrasse, ellers byggear. Ingen apenbare
awvik observert, men utfra alder pa eldre deler sa kan utskiftninger
forekomme.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

P3 eldre kledning sa ma man forvente bakenforliggende avvik som ikke
er synlig, som avdekkes ved bytte av kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-5167 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 7 av 21
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Trekonstruksjon, saltak med sperrer. OK lufting ned mot gesims av
boligen. Mindre kondensmerker treverk, men ikke mer enn normalt pa
eldre bolig.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

1“8 Vinduer
Beskrivelse
Trevinduer med koblet glass og isolerglass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er nyere vinduer i stue og et soverom nede. Ellers vinduer med
koblet glass og isolerglass fra byggear. Enkelte av de eldre sitter i nedre
karm nar de fulldpnes, normalt. Trekk vil kunne oppleves.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre modernisering paregnes pa sikt.

Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass, fra 2022. Funksjon OK.

- balkongdgr soverom oppe, tredgr med isolerglass, trolig fra byggear.
Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr nede, tredgr med enkle glass. Funksjon OK.

- inngangsdgr garasje, tredgr med isolerglass. Funksjon OK. Fra 2010.
- stalport garasje, fra 2010.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at eldre dgrer ikke har

isoleringsevne etc lik dagens dgrer. Eldre dgr kjeller, vurdere
modernisering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
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Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn og vedlikehold.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Tretrapp mot hage og murt trapp ved inngang.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:
Handlgper en side mot hage.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales handlgper begge sider.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13333-5167
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Overflater
Beskrivelse
Overflater fremstar modernisert og med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille i tre og stgpt gulvdekke nede.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik
avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Elementpipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppsyn utfra alder.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendige side innenfor
murvegg/grunnmur.

Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede konstruksjoner
ansees som risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan vaere en fuktig
murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert
kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som
er synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten
videre kontroll bak overflater.

Hulltaking utfgrt i kigkken nede, ikke observert tegn til avvik. Hulltaking
er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en
indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 9 av 21
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Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende dreneringslgsning og pa
generelt grunnlag at vegger med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i bakenforliggende
konstruksjoner. Dette fordi det kan veere en fuktig murvegg/yttervegg og
nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa
det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er synlig. Man vil
med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak
overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt godt oppsyn, vedlikehold kan ikke utelukkes.

Ry W

@ Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp med laminatgulv i trinn.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

VATROM
UNDERETASIJE >BAD

Generell
Beskrivelse
Fra 2017.

UNDERETASIE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser vegger og panelbord tak. Fremstar normalt.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Fuktsvelling panel i tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Byttet tak pa sikt.

UNDERETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Det er fall fra dgr mot dusjsone, og noe lokalt fall
dusjsone. Nar det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal
brukssituasjon. Fall males i millimeter og kan vaere marginalt.
Beskrivelse er ingen fasit pa hvordan det fungerer siden det ikke er
brukt selv, men en indikasjon pa hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis
awvik i mm vil medfgre at vann kan ligge igjen etter dusjing, og det kan
ligge vann igjen i fuger mm, dette ma forventes.

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert. Ved 10 ars alder sa regnes mer enn
halvparten av estimert levetid oppnadd, sadan kan vedlikeholdsbehov
oppsta.
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UNDERETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Dusjdgr/garnityr, opplegg vaskemaskin, innredning og wc. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

UNDERETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra bod mot
dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Malt mur og veggplater.
Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning. Men de e malt med vatromsmaling sa de taler
normslt bruk i et vaskeorm.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Oppsyn ved bruk.

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Belegg pa gulv. Det er fall fra dgr mot sluk hovedsaklig.

UNDERETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Belegg som membranlgsning.

UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Liten innredning med utslagsvask og opplegg vaskemaksin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Lufteventil.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

NorskStandard gir tg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv om dette var
vanlig eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

UNDERETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking ikke utfgrt da rgropplegg er synlig pa murvegger.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.
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1 ETASJE >BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra 2010 ifglge eier.

1 ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og ess plater tak. Fremstar normalt utfra alder.

1 ETASJE >BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Det er mindre fall mot sluk, men god oppkant flis ved
dgrsvill. Fungerer ved bruk av badekar da vann ledes direkte i avigp.

1 ETASJE >BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er synlig membranlgsning i sluken men denne er ikke presset under
klemring slik de ideelt sett skal. Ved evt tett sluk liknende sa er det risiko
for at vann kan fylles i sluken og ledes inn under membran og medfgre
lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk. Vedlikehold kan ikke utelukkes.

1 ETASJE >BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badekar, innredning og wc. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.
Normal bruksslitasje.

1 ETASJE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgr fra soverom
mot dusj.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning p& baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KI@KKEN
UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Malt laminatgulv. Innredning av noe eldre argang med trefronter og
laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Kan med fordel monteres komfyrvakt og lekkasjesensor men kjgkken er
eldre og fgr krav ble innfgrt.
UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN
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@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Laminatgulv. Innredning fra 2023 med trefronter og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Integrert kjpleskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert
levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
1 ETASIE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Nylig modernisert, laminatgulv og malte slette vegger. Innredning og wc,
funksjon OK. Lufteventil i tak.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

NorskStandard gir tg2 nar det kun er lufteventil i tak og ikke vifte, selv
om dette er normal eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fungerer med avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Stoppekran plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan veere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig a stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Varmekabler

Beskrivelse

Bad oppe.

Bad og vaskerom nede.

Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert.
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Varmepumpe i kjellerstue.

Fra 2008.

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

N

p
L -J
e

! - Varmepumpe
Beskrivelse

Varmepumpe i stue.
Fra desember 2023. Estimert levetid er 10-15 &r.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

~ Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og nylig byttet. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Eldre skrusikringer, i vindfang oppe og nede.

(I varmepumpe underetasie. TOMTEFORHOLD
Beskrivelse
Byggegrunn
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Tilstandsrapport
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Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er synlig toppen av grunnmursplast. Det er grunmursplast eller
annen liknende Igsning utenfor grunnmur, samt hva type drenerende
masser som er brukt som er avgjgrende for funksjon drenering. Videre
ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som leder overvann i grunnen.
Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon utfgrt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Sannsynligvis er grunnmursplast fra byggear. Det mangler stedvis
topplist som gjgr at noe vann kan komme ned bak plast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Murt grunnmur med pusset overflate. Mindre riss og malingflass, men
ingen vesentlige sprekker som ansees utenfor normalt. Mindre
vedlikehold paregnes.

Litt Iasnet puss.

'@ Forstgtningsmurer

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Skjevhet mur i hage.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn, utbedring om utvikling.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Tveite 13, 4720 HAGELAND
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Tilstandsrapport
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Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann

anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Noe fall pa gardsplass

blandt annet. Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at
regnvann, sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har
fungert pa et vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige
forhold, men terreng kunne veert bedre tilrettelagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Mest sannsynlig vann og avlgpsregr fra byggear mellom bolig og
kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

( m Oljetank

Beskrivelse
Ingen nedgravd oljetank ifglge eier.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Tveite 13, 4720 HAGELAND

Gnr 89 - Bnr 40
4223 VENNESLA

Arealer

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9

4631 KRISTIANSAND S

o Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. Underetasje 84 84
1 etasje 95 35 130 30
3 " bruksarea Areakes innendor boenhetende) SUM 179 35 30
Ae (BRA-) SUM BRA 214
wadier Exs Arcalet av alle rom utenfor ROmerdeling
> Druksares orde e denne
— (BRAe) oy ol P Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
= | ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garange ey bakong, veranda Underetasje Soverom, soverom 2, bad, vaskerom,
o __UAN er thkryyttet gang/trapperom, vindfang, stue/kjgkken
Sod — l .
eanish . ) ) Stue/kjgkken, soverom, soverom, .
rom L J| 1 etasje Garasje
Jpne Dalonger soverom, gang, bad, toalettrom
bjekkan | | - aitet boent ¢)
Garape
L=
Sarverem Guhvareal Er sum av BRA (beuisaredl) og ALH Kommentar
s L. (GUA) (areal med Lire Lakhoyde)
SIS Ca areal terrasse, ikke mulig @ male eksakt pga binkler.
Ty V_»‘ : Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
"’:ﬂ‘:’" i Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
- S Lovlighet
- ’ Byggetegninger
— l Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
 EUTS (SN (S W— — )

Carport og vl garspepian | frfles garasmankegy o &b mbdrvivdg aes

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Mindre egeninsats med el bil lader.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[“lla []Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak P-ROM( m2) S-ROM( m2)
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa Enebolig 175 39
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Representant selger Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4223 VENNESLA 89 40 0 746 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tveite 13

Hjemmelshaver
Simen Friestad

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 11.03.2026 Gjennomgatt Nei

Eier lk'ke 3 Nei
gjennomgatt

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Ikke .

Megler giennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026
2 19.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-5167 Befaringsdato: 13.03.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjaper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 21 av 21

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt |:|
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Tveite 13, 4720 HAEGELAND. Gnr. 89, bnr. 40, i HEGELAND kommune, oppdragsnr.: 2400260048
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eilendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no
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