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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Fin og lys liten leilighet beliggende i 3. etasje

KURLAN

Sarpsborg marka!

- Veranda - Grensende til

PROAKTIV.NO



Adresse: Per Gyntveien 34,1709
NOKKEL-

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 4218, andelsnr. 30,
INFORMASJON org nummer 950137258 PER GYNTV 34 INNHOLD
BORETTSLAG
Prisantydning: 990.000,-
Andel fellesgjeld: 222.081,-

Totalpris: 1.222.616,- 2 4 5 6

Boligtype: Andelsleilighet Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Byggear: 1976

Rom/soverom: 3/0 1 O 1 2 1 9 22

Etasje: 3

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
Garasje/Parkering: Det er stor felles boligen
parkeringsplass med el. bil lader pa
utsiden.
Biloppstillingsplass for bil pé felles
parkeringsplass med el. bil ladere pa 27 97
tomten.

Vedlegg Budskjema

Tomt: 5514 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.551,-

Felleskostnader inkl.: Renterog
nedbetaling av felles Ian, kommunale
avgifter og eiendomsskatt, festeavgift,
utvendig forsikring, kabel-tv og internett,
vedlikehold, renhold og diverse honorarer.

Omkostninger: 10.535,-

PER GYNTVEIEN 34 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

PER GYNTVEIEN 34

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved forste matet
med Kai Roger at du mater en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Blessom snuplass 3min &
Linje 13 0.2km
@ Sarpsborg stasjon 5min &
Linje RE20 2.3 km
Nabolaget ditt!
X Oslo Gardermoen 1t32min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Extra Kurland 17 min %
Kiwi Kurland 20 min #
PostNord 1.8 km
VARER/TJENESTER
Lande Senter 24 min % -
i@ Boots apotek Lande 24 min % L
5 ks
I( U R LA N D SRRt SR
¥ | -
@ Nationalstua - ballbane 6min % -l m:m
Ballspill 0.5km casa
® Jstre skogen ballakke 14 min & ; :_ﬁ.-f“'
Ballspill 11km / 9 bt e
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange ! E2H Y SRS
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & SATS Sarpsborg omin & R &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & SATS Tunejordet 6 min & / NS y
du riktig - har du det bedre. " 4 5 =
{ S 4z
/ 2 &
Beliggenhet A . 4 1
Eiendommen er beliggende i et meget populeert, barnevennlig 5 e Laas \#‘o e
igomrade p3 7 [ 7 P LI 7 g,
og etablert boligomréde pa Kurland. : ) oo s
Lo o7 i
Unik beliggenhet med b&de naturopplevelser og bylivinnenfor 5 \}::m: & 137 1
kort rekkevidde.
Gangavstand til flere butikker og gode bussforbindelser like i En liten sykkeltur unna finner du Tunevannet med mange fine
neerheten til Sarpsborg sentrum med alle fasiliteter, samt et bade- og fiskeplasser, samt flere turstier 4 velge mellom.
meget godt kulturtiloud og Kuldsparken med flotte turomrader.
. . Det er for @vrig gangavstand til bade barneskole og
Flott turterreng og skog med lyslaype ligger bak boligen. «Verdifulle kunder fortjener barnehager, og det er ungdoms- og videregdende skoler i
Her kan du blant annet oppleve Appelsintoppen med grillplasser verdifull radgivning.» Sarpsborg sentrum.
og utsiktstamn.
Det er ogsa gangavstand til Glengshglen med

strandvolleyballbane, skate-bane og treningsapparater.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Sarpsborg er et godt utgangspunkt for en som skal ut pa
reise. Det er kort avstand til E6 for videre reise til Oslo og
utlandet. Vil du reise kollektivt er det gode buss- og
togforbindelser.

Det tar kun ca. 10 minutter med til sentralsykehuset pa
Kalnes.

Foruten borettslagets egen blokkbebyggelse bestadromrédet
av etablert boligbebyggelse i form av eneboliger, samt

leiligheter organisert i borettslag.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BOLIGMASSE

3% enebolig
B 32% rekkehus
B 64% blokk
B %annet

PER GYNTVEIEN 34

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

SKOLER

Kurland barneskole (1-7 kl.) 13min %
444 elever, 22 klasser 1.2 km
Olavsborg Kristne skole (1-10 kl.) 21 min &
80 elever, 6 klasser 1.6 km
Lande barneskole (1-7 Kl 21 min &
438 elever, 22 klasser 1.8 km
Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10 k.. 23 min %
268 elever, 15 klasser 1.8 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
562 elever, 36 klasser 3km
St. Olav videregéaende skole 7min &
860 elever, 42 klasser 3km
Kalnes videregadende skole 13min &
380 elever, 30 klasser 9 km
BARNEHAGER

Sarpsborgmarka barnehage (0-5 ar) 8min %
90 barn 0.7 km
Storeper barnehage (0-5 r) 13 min %
123 barn 1.2 km
Lande Gard barnehage (1-5 ar) 21 min &
66 barn 1.6 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
PER GYNTVEIEN 34

Vi starter utendars...

Parkering

Det er stor felles parkeringsplass med el. bil lader pa utsiden.
Biloppstillingsplass for bil pa felles parkeringsplass med el. bil
ladere pa tomten.

Det eregen venteliste for tildeling av garasje plass.

Tomtestorrelse
5514 m?

Beskrivelse avtomt

areal: 5 514 kvm, eierform: fellestomt. Tomten har pent
opparbeidede utearealer med gressplen og beplantning.
Asfalterte gangarealer og parkeringsplass. For @vrig naturtomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Flatt tak tekket med papp eller folie

Renner og nedlgp i plast belagt stal.

Trevegger og mur vegger Fasade/kledning og Steni plater eller
lignende.

Bygningen harvinduer med isolerglass. Byttet pa soverommet.

Bygningen har malt balkongderitre og Brann- og
lydklassifisert entréder.
Det er stgpt balkong med glass og stal rekkverk.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 12.11.24, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

PER GYNTVEIEN 34

Bygningssakskyndig
Tom Egil Gjerlaugsen (befaringsdato: Tirsdag, 12. november
2024)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri 3. etasje og inneholder.
Gang, kjgkken, stue og bad.

Det medfglger ogséd en bod i kjeller.

Areal

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Lys og fin liten leilighet beliggende i 3. etasje i et populeert
borettslag grensende mot attraktivt friluftsomrade i
Sarpsborgmarka.

Bevegerviossinnileiligheten kommer vi ferst til entre hvor
det erinngang til bade en praktisk garderobe og bad.

Badet erflislagt og det er varmekableri gulvet. Badet er
installert med dusjkabinett, servant med innredning, toalett og
opplegg til vaskemaskin.

Flott lys stue/kjskken med utgang til veranda. Naturlig plass til

sofagruppe og mulighet for lite spisebord. Fin plass til & kunne
nyte sommeren pé verandaen.

PER GYNTVEIEN 34

Kjokkenet har en lys pen innredning med lyse profilerte
fronter. Det er laminat benkeplate og integrert komfyr. Ellers
frittstdende hvitevarer.

Leiligheten fremstar lys og tidsmessig med en attraktiv
beliggenhet.

Oppvarming

Oppvarming med elektriske panelovner. Det er varmekabler i
gulv pa baderom.

Det er sentralanlegg for varmt vann.
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PLANTEGNINGER

PER GYNTVEIEN 34
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5514 m?

Beskrivelse avtomt

areal: 5 514 kvm, eierform: fellestomt. Tomten har pent
opparbeidede utearealer med gressplen og beplantning.
Asfalterte gangarealer og parkeringsplass. For @vrig naturtomt.

OKONOMI

Forretningsferer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Om borettslaget

borettslag: per gyntv 34 borettslag, orgnr.: 950137258
andelsnr.: 30

andel fellesgjeld: 222081, andel fellesformue: 30259, total
gjeld: 12784267, oppdatert pr: 13.11.2024

Kjgper du en andeliet borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslaget har ikke IN-ordning.

PER GYNTVEIEN 34

Borettslaget har ikke inngatt avtale om sikringsordning. Dette
innebeerer at borettslagets andelseiere vil vaere ansvarlig for
andre andelseiere felleskostnader dersom disse ikke blir betalt.

Det ertillatt med en hund pr. andelseier. Det skal sgkes styret
for godkjenning. Andelseier er pliktig til & pase at dyret ikke er
til sjenanse for andre beboere.

Det erikke lov & montere avtrekksvifte med motor.

Det er forkjgpsrett for gvrige andelseiere i borettslaget samt
medlemmer av tilknyttede boligbyggelag. Dersom
forkjgpsretten blir benyttet, vil kigper bli last fra den inngatte
kontrakten. Den forkjgpsberettigede trerinn i kontrakten pa
samme vilkar som opprinnelig kjgper.

I henhold til borettslagets vedtekter ma kjgper godkjennes av
styret som ny andelseier. Dersom slik godkjenning ikke gis ma
kjgper gjennomfare kjgpet og selv sgrge for godkjennelse eller
videresalg av leiligheten.

Folgende pakostninger er foretatt de senere ar:

1995-96: Nye inngangspartier og omtekking av tak

1997-98: Etterisolering, utskiftning av kledning og vinduer pa
endevegger.

2004-05: Renovering av bad, varmekabler i gulv, dusjkabinett
og fliser pé gulv og vegger.

2005: Nye Va-ledninger.

2011: Vedtatt pa ekstraordineer GF 1. sept - Rehabilitering av
balkonger, utskifting av samtlige vinduer og balkongdgarer,
oppgradering av el-hovedtavle, nytt ngdlysanlegg i
fellesarealer.

2018: Det ble vedtatt pa ekstraordineer GF 18.06 & gi styret
fullmakt til & inngéa avtale med Sarpsborg kommune, for a
utvide festearealet, med den hensikt, at arealet skal brukes til &
utvide parkeringsplassen med 11 plasser.

2019: Vedtatt pa generalforsamling 01.04.2019 & gi styret
fullmakt til & innga avtale med entreprengrer som inngir det
mest formalstjenlige tilbudet til borettslaget, i forbindelse med
utvidelse av parkeringsanlegget og etablering av nedgravde
avfallsstasjoner.

2022: Vedtatt pa ordinger generalforsamling 27.04.2022 at
styret oppgraderer det eksisterende el-anlegget i garasjen, og
installerer elbilladere i garasjen etter behov.

2022: Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling
29.06.2022, at styret far fullmakt til & inngad kontrakt om
rehabilitering av gavlveggene. Prosjektet finansieres ved
l&neopptak. Samtidig refinansieres eksisterende 1an.

Iht. borettslagsloven kan man bare eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Dokumenter for borettslaget kan fas ved henvendelse til
megler.

Felleskostnader pr. mnd
4551,-

Felleskostnader inkluderer

Renter og nedbetaling av felles Ian, kommunale avgifter og
eiendomsskatt, festeavgift, utvendig forsikring, kabel-tv og
internett, vedlikehold, renhold og diverse honorarer.

Andel fellesgjeld
222.081,- peronsdag, 13. november 2024

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets samlede fellesgjeld eri fglge regnskap pr.
1311.2024 kr12 784 267 -

Lénene er fordelt som falger:

Lanenummer: 16365715509, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per13.11.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per13.11.2024:12784 268

Andel av saldo: 222 081

Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2022
(siste termin 30.06.2047).

Andel fellesformue
30.259,- per onsdag, 13. november 2024

Styregodkjennelse

Kjoper av seksjonen mé godkjennes av sameiets styre for & ta
boligen ibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie.

Dyrehold

Det ertillatt med en hund pr. andelseier. Det skal sgkes styret
for godkjenning. Andelseier er pliktig til & pase at dyret ikke er
til sienanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap gjensidige forsikring
Polisenummer87374503

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnaderi [LEVERANDOR].
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
333.230,- for 2022

Formuesverdi sekundaer
1266.272,- for2022

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strem og innboforsikring i tillegg

PROAKTIV.NO
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Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Segndag, 21. august 1977

Regulerings- og arealplaner

Regulert omrade. Reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for Kurland, nabolag E. Omrédet er regulert til
boligbebyggelse.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Borettslaget er ansvarlig for private stikkledninger til
bygningen.

Radonmaling
Radonmaling

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PER GYNTVEIEN 34

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
990 000,00 (Prisantydning)
222 081,00 (Andel av fellesgjeld)

1212 081,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

1635,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 535,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1213 716,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1222 616,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller

telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
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Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma Personopplysningsloven
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Vi gjer oppmerksom pé at vilagrer personopplysninger pé,
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli mulighetene for & slette sine personopplysninger er
solgt fer ditt bud fremkommer til megler. begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
Boligselgerforsikring eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers av personopplysningerivar personvernerklaering pa
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt. https://proaktiv.no/personvernerkleering
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
Hvitvaskingsreglene
Boligkjeperforsikring Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners. forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for V E D L EG G
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/. kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.
Innbo og lgsere
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's Vedlegg til salgsoppgave
normgivende liste over lgsare og tilbehgar, se vedlagt liste til Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis. «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti. J

Eier -Edmund Burke
Gheorghe Ciprian Contor

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger. Dato salgsoppgave
18.6.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'ﬁ Leilighet i 3. etasje

© Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
(I} SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 4218

F: Andelsnummer 30

Sum areal alle bygg: BRA: 28 m? BRA-i: 24 m?

Befaringsdato: 12.11.2024 Rapportdato: 20.11.2024 Oppdragsnr.: 15333-1729 Referansenummer: BT1285

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen

Rapportansvarlig
//,' /
g i;w lapg ren

Tom Gjerlaugsen

tom@gjerlaugsen.no

91699 311

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15333-1729 Befaringsdato: 12.11.2024

Norsk takst

Side: 2 av 17
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘

Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS Gnr 1 - Bnr 4218 Kulas terrasse 8

: 3105 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4218 Kulds terrasse 8 ‘ 1724 SARPSBORG  Norsk takst
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15333-1729 Befaringsdato: 12.11.2024 Side: 3av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP
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https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘ Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 1-Bnr4218 Kulas terrasse 8 k Gnr1-Bnr4218 Kul3s terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst 3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
Avlgps rgr og vannledninger er fra 2005
Det er ikke opplyst om noen brukerfeil. 12
Boligen har mekanisk og naturlig ventilasjon. -

Ga til side

UTVENDIG Det er sentralanlegg for varmt vann. 10

Det er tak med svakt fall til sluk tekket med papp Det er elektrisk anlegg med

Fordeling av tilstandsgrader

Leilighet i 3. etasje - Byggear: 1977

eller folie. 1 stk. sikringsskap i gangen. 8
Renner og nedlgp med beslag

Veggene har konstruksjon fra byggear.

Det er foretatt fornyelse av kledning og og plater
utvendig over tid.

Det er borettslaget som holder det som er 4
utvendig.

Arealer A til si
Bygningen har PVC vinduer med isolerglass. il i 2

Bygningen har PVC balkongdgr og Brann- og . Gatil si -_
lydklassifisert entrédgr. Forutsetninger og vedlegg 0

Antall

Lovlighet Gatli side B T7G0: Ingen awik

Det er stgpt terrasse, med impregnerte gulv bord. TG1: Mindre eller moderate avvik

Rekkverk er stdl og glass. Leilighet i 3. etasje TG2: Awvik som ikke krever tiltak

INNVENDIG catilside * Det foreligger ikke tegninger TG2: Awvik som kan kreve tiltak

Innvendig er det gulv av parkett. . TG3: Store eller alvorlige avvik

Veggene har smart panel og spile vegg. . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Innvendige tak har malte p|ater_ Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Overflater er oppgradert.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er registrert vanlig elde ut fra alder. Oppsummering av avvik
. 3.4l side Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
VATROM rapporten.
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997-
2010. Leilighet i 3. etasje
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Baderom har oppgraderte overflater i 2005
I regi av borettslaget. (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Badet har fliser pa gulv og vegg.

3 i illi : Ga til side
Det er varmekabel. o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner

Saniteerutstyr er dusjkabinett, servant med skap vatrom

og klosett.

Badet har oppnadd over halvparten av forventet Cz*\vi\ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

brukstid. : '- ’

Normal levetid pa baderom er 12 il 25 ar. @) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Ga til side @) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

KJBKKEN

Kijgkkeninnredning fra fgr 2015 med fabrikk @  vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

lakkerte overskap og underskap.

Det er integrerte og frittstdende hvitevarer. . -
Laminat benkeplate. @)  Kjskken > Etasje > kjgkken, stue > Avtrekk Ga til side

Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra
alder. @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4218
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG  Norsk takst

LEILIGHET I 3. ETASJE

Byggear Kommentar
1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Det som er utvendig er ikke vurdert at
takstmann. Da det tilhgrer felleskapet.
Det er borettslaget som har ansvaret for
det som er utvendig, og tar de fleste
kostnadene utvendig.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Det er tak med svakt fall til sluk tekket med papp eller folie.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp med beslag

Veggkonstruksjon

Veggene har konstruksjon fra byggear.
Det er foretatt fornyelse av kledning og og plater utvendig over tid.
Det er borettslaget som holder det som er utvendig.

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med isolerglass.

= Dgrer

Bygningen har PVC balkongdgr og Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er stgpt terrasse, med impregnerte gulv bord.
Rekkverk er stal og glass.

INNVENDIG

(o oOverflater

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har smart panel og spile vegg. Innvendige tak har malte plater.
Overflater er oppgradert.
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr4218
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er malt med laser stedvis.

Det er malt ca. 10 mm awvik.

Det kan vaere stgrre avvik i plan pa overflater i etasjeskille,

som ikke er nevnt her.

Det er vanlig at det forkommer avvik pa leiligheter som ble bygd pa den
tiden.

LLALD Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er registrert vanlig elde ut fra alder.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997- 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderom har oppgraderte overflater i 2005

| regi av borettslaget.

Badet har fliser pa gulv og vegg.

Det er varmekabel.

Saniteerutstyr er dusjkabinett, servant med skap og klosett.

Badet har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.
Normal levetid pa baderom er 12 til 25 ar.

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Vegger i badet er fra 2005 med ukjent tettesjikt/membran.

Tiltak nar badet fornyes.

ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall til sluk ca. 10-15 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
* Andre tiltak:

Det bgr veere en tett oppkant ved dgr, sa vannet ikke renner ut.
Etabler et bedre fall pa gulvet nar vatrommet fornyes

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk plassert under dusjkabinett som ikke er mulig flytte pa (trangt)
Ingen tilgang til kontroll ovenfra og ned.
Det er ingen synlig sluk membran.

Konsekvens/tiltak
« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4218
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.
Registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via borettslaget.

ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Det er mot en annen leilighet og mot gangen.

Det er kjgkkeninnredning pa den andre siden.

Da ikke ikke mulig og kjenne om en kommer pa rgr.

Det er spkt med fuktindikator Protimeter MMS

Registrert fukt verdier pa normalt.

Kontroller ytterligere veggen, nar vatrommet fornyes, gjgr tiltak om det

er ngdvendig.

KIBKKEN
ETASJE > KIBKKEN, STUE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra fgr 2015 med fabrikk lakkerte overskap og
underskap.

Det er integrerte og frittstaende hvitevarer.

Laminat benkeplate.

Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

ETASIJE > KIBKKEN, STUE

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke lov av koble seg pa ventilasjon anlegget til borettslaget.
Da blir det matlukt ut i andre leiligheter.

B ==

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger fra 2005

Avlgpsrgr
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4218
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Tilstandsrapport

Avlgps rgr er fra 2005
Det er ikke opplyst om noen brukerfeil.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk og naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er elektrisk anlegg med

1 stk. sikringsskap i gangen.

Det er ikke besiktiget inne i sikringsskapet, da det var last
Elektrisk oppvarming.

Eier opplyser at det ikke er noen kjente brukerfeil.

Kan forvente at det kan komme pakostninger pa bla. det som eldre.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann,

da det krever spesiell kompetanse og autorisasjon, pa det elektriske
anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Badet ble tatt i 2005 mulig borettslaget har dokumetasjon.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Vestre Vei Eiendom AS ‘ I I

Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Det gis TG. 2 pa alle el. anlegg, som ikke har dokumentasjon pa at det
har veert el. kontroll, de siste 5 &r.
Et anlegg vurderes til 40 ars levetid, TG.2 gis nar man er over halvveis.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og det skal finnes brannslukningsapparat i
boligen ved salg
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4218
3105 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Vestre Vei Eiendom AS l l I

Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sd videre.

w2h wrdiny) 0 BAe redinede) wresd

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15333-1729 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4218
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Arealer

Leilighet i 3. etasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 24 4

SUM 24 4

SUM BRA 28

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj .
asje (BRA-i)
Etasje Gang, kjpkken, stue , Bad

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det er opplyst pa telefon fra selger at det i dag har tilgang pa en bod med kodelas i kjeller.

Den har et ca. areal pa underkant av 4 kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
28 5
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
[Jsa Nei
[Jsa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Leilighet i 3. etasje 24

Oppdragsnr.: 15333-1729 Befaringsdato:  12.11.2024

S-ROM( m2)
0

Side: 12 av 17

PROAKTIV.NO

39


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

40

Leilighet i 3. etasje

Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
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Kommentar

Vestre Vei Eiendom AS ‘
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1724 SARPSBORG Norsk takst

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
12.11.2024  Tom Gjerlaugsen

Nokkel takst

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3105 SARPSBORG 1 4218
Adresse

Per Gyntveien 34

Hjemmelshaver
Sarpsborg Kommune, Per Gyntv 34 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
30/PER GYNTV 34 950137258
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
30 30259 31.12.2023

Oppdragsnr.: 15333-1729

PER GYNTVEIEN 34

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 5513.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

30

Andel fellesgjeld
222 081 13.11.2024

Befaringsdato:  12.11.2024

Contor Gheorghe Ciprian
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Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 1186 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 10617 Langsiktig gjeld (+): +

Disponible midler: -9431 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Kommentar
Ajourfgrt langsiktig gjeld pr. 13.11.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert omrade pa Kurland med gangavstand til barnehager, skoler, idrettsplass og butikker.
Neerhet til flotte skogsomrader og lyslgype med gode tur forhold bade sommer og vinter.

Gang-/sykkelavstand til Sarpsborg sentrum med alle fasiliteter.

Gode bussforbindelser med hyppige avganger til sentrum.

Adkomstvei

Rett inn fra Per Gyntveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Borettslaget har pent opparbeidede utearealer med gressplen og beplantning.
Sarpsborgmarka med sine flotte turstier og lyslgype er naermeste nabo til borettslaget.

Parkering

Det er stor felles parkeringsplass med el. bil lader pa utsiden.
Biloppstillingsplass for bil pa felles parkeringsplass med el. bil ladere pa tomten.
Det er egen venteliste for tildeling av garasje plass.

Pakostninger av borettslaget

NB: Denne oversikten kan veere ufullstendig.

Det er ikke lov & montere avtrekksvifte med motor!

Bygningen er oppfert i ca. 1975 i regi av @stfold Fylkeskommune

1995-96: Nye inngangspartier og omtekking av tak

1997-98: Etterisolering, utskiftning av kledning og vinduer pa endevegger.

2004-05: Renovering av bad, varmkabler i gulv, dusjkabinett og fliser pa gulv og vegger.
2005: Nye Va-ledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1984
Oppdragsnr.: 15333-1729 Befaringsdato:  12.11.2024

Norsk takst

12 784 267

12 784 267
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr1-Bnr4218 Kulas terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 87374503
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ikke .
Egenerkleering X R Nei
gjennomgatt
o Ikke
Arsregnska . . Nei
g P gjennomgatt
Oppdragsnr.: 15333-1729 Befaringsdato:  12.11.2024 Side: 15av 17
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4218
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15333-1729 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p&4 annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mé veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4218
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15333-1729 Befaringsdato:

PER GYNTVEIEN 34

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BT1285

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

REMAX Meglerhuset Borg (Webmegler)

16240216

Gheorghe Ciprian Contor

Per Gyntveien 34

Sarpsborg

Er det dedsbo?
MNei  []Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

CINei |4 Ja

Nar kjepte du boligen?

Document reference: 16240216

Ar |2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polisefavtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

MiNei  []4a
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10

"

12

13

14

15

16

1

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Miei  [ia

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

Kjenner du til om det erhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Miei  [ia

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Miei  [ia

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Miei  [ia

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Miei  [ia

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Miei [ia

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Miei  [ia

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Mhei  [ia

Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Muei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Miei  [Jia

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Miei  [Jia

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Mei O Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte requleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Miei [ia

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Miei  [ia

Initialer selger: GCC
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei O Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

(A Nei O Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Mnei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Mnei  [Jua

Sparsmal for bolig | sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameietlaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

MM [Jia

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere skte felleskostnader/skt fellesgjeld?

Miei  [ia

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

B Nei O Ja
28  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
& Nei [ Ja
Initialer selger: GCC 3
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Tilleggskommentar

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstiloud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

[0  Jegkan ikke kispe boligselgerforsikring inht vilkar.

Initialer selger: GCC

PER GYNTVEIEN 34

Document reference: 16240216

E-Signing validated securedby QLS 22

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
GHEORGHE CIPRIAN b7f4ec408fbbbf3e997b275  21.11.2024 Signer authenticated by
CONTOR ef1141975242bb5be 12:24:39 UTC Nets One time code

=  This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

-+  The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

Document reference: 16240216

nets::

PROAKTIV.NO

49



50

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 13.11.24 Side 1 av 2

Per Gyntveien 34 Borettslag Var ref.: 103/30

Per Gyntveien 34 Type: Tilknyttet borettslag

1709 SARPSBORG Eiere: Gheorghe Ciprian Contor
Organisasjonsnr: 950 137 258 Andelsnr: 30

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 4108
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter

Avdrag

Felleskostnader - 1
Tilleggsytelser: Internett

Det er IKKE innfart IN-ordning i boligselskapet

1073
391
2554
90

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.01.2025 Tot. utg. i kr.: 4688

Felleskostnader:  Renter 1040
Avdrag 417
Felleskostnader - 1 3137

Tilleggsytelser: Internett 94

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 222081 Gjeld siste arsoppg.: 226 194

Klient ajourf. l1an: 12 784 267,79 Klient gj. s. &rsoppg.: 13020 730

Spesifikasjon av 1an:

Lanenummer: 16365715509, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 13.11.2024: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 91
Saldo per 13.11.2024: 12 784 268
Andel av saldo: 222 081

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 30.06.2047 )

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Ester Espelund

Adresse: Storgata 22 D

Postnr/-sted: 1724 SARPSBORG
Telefon: Mob.: 92042807

E-post: pergyntveien34@gmail.com

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 226 194 Andre inntekter: 1186
Annen formue: 30 259 Utgifter: 10 617
[7: P&lydende
Palydende: Opprinnelig innskudd: 25320
Andelsnr: 30

Partialobligasjonsnr: 30

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 1975
Gérds/bruksnr: 1/4218
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 5514
Arlig festeavgift:3 509,00

Avg. reguleres: <ukjent>

|9: Forsikring

Forsikret i: Gijensidige Forsikring ASA Polisenr: 87374503

PER GYNTVEIEN 34

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 13.11.24 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 950 137 258

Per Gyntveien 34 Borettslag Var ref.:
Per Gyntveien 34 Type:
1709 SARPSBORG Eiere:

103/30
Tilknyttet borettslag
Gheorghe Ciprian Contor

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1976 Farste innflytting:
Etasje: 03 Oppvarmingstype:
Heis: Nei

Parkeringstype: Biloppstillingsplass - borettslaget har noen garasjer ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori:
Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:

Det er ikke lov & montere avtrekksvifte med motor!

Annen informasjon:

01.01.1976 SSBnr: H0308
Stregm

1
1
Kategori 1
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Ordensregler for Per Gyntveien 34 Borettslag

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

PER GYNTVEIEN 34

Leiligheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det oppstar ubehageligheter for andre
borettshavere, og slik at gardens omdgmme ikke nedsettes.

Hgyrgstet tale i trappeoppgangene ma unngas, spesielt om natten eller sent pa kvelden.

Skotgyplassering utenfor hver beboers dgr er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa andre private
eiendeler som mgbler osv. Sgppelposer skal heller ikke settes her. Dgrmatter er tillatt. Dette
pga. brannforskrifter og vasking. Fellesomradet skal veere fri for ferdsel hvis det skulle oppsta
brann.

Kl. 20.00 — 07.00 Hverdager
Banking, boring i vegger og lignende er IKKE lov i dette tidsrommet.

KI. 09.00 — 15.00 Lgrdager
| dette tidsrommet er det tillatt med banking og boring.

Sgndager og andre helligdager
Strengt forbudt med banking og boring.

Det skal tas hensyn med radio/TV og vaskemaskin og tgrketrommel.
Etter kl. 22.00 skal det vaere STILLE.

Det er ikke tillatt a lufte/tgrke tgy, tepper eller sengetgy pa utsiden av balkongrekkverk.
Det er ikke tillatt & sette ut mat til fuglene pa balkongen.
Blomsterkasser skal ikke henges opp pa utsiden av balkongrekkverk.

Det er tillatt med elektrisk — og gassgrill pa vare balkonger. Grilling med kull og tennvaeske er
ikke tillatt.

Trapper og ganger skal ikke brukes som oppholdssted eller lekeplass.
Barnevogner, sykler, ski eller lignende ma ikke hensettes i gangene.

Barnevogner, sykler og lignende ma ikke parkeres foran inngangene. Det er ogsa strengt
forbudt a parkere ved sgppelcontainere og ved porten inn til vart bilfrie omrade.

Foreldre plikter & orientere og forklare barna ordensreglene sa langt det er mulig.
Foreldrene er ansvarlig for skader barna pafgrer borettslagets eiendeler.

Avfall og sgppel skal pakkes godt inn og kastes i vare containere. Vaer forsiktig med ting som
kan forarsake brann.

Vattbleier og sanitetsbind ma IKKE kastes i klosettet.

Klager skal leveres skriftlig til styret. E-post og SMS godtas.

18.

19.

20.

21.

Det er ikke tillatt @ oppbevare/lagre hvite-/brunevarer i fellesboder og pa fellesomradet.
Det er heller ikke tillatt @ oppbevare blomster og maling.

Det er tillatt med en hund pr. andelseier. Det skal sgkes styret for godkjenning. Andelseier er
pliktig til @ pase at dyret ikke er til sjenanse for andre beboere

Det er ikke lov a lage hull i inngangsdgren til leiligheten pga. brannsikkerhet da dette er en
branndgr.

En motorisert kjgkkenvifte/ventilator til bruk i borettslaget skal inneholde et kullfilter. En
kjokkenvifte basert pa kullfilter fjerner matosen. Motorisert kjgkkenvifte/ventilator skal

under ingen omstendigheter kobles til det mekaniske luftavsuget pa kjpkkenet.

Kjpkkenvifte/ventilator som kan vaere montert til det mekaniske luftavsuget pa kjgkken skal
veaere av typen uten motor, som far avtrekk/drift fra det mekaniske luftavsuget.

Styret 2014

Vedtatt pa generalforsamling 22.04.14, sist endret pa generalforsamling 27.04.22
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GARASJEREGLEMENT FOR
PER GYNTVEIEN 34 BORETTSLAG

1. Garasjeplass fordeles etter ansiennitetsprinsippet. Det er 12 garasjeplasser. Styret har ansvar for
handteringen.

2. Andelseiere blir automatisk oppfgrt pa garasjelista av styret.
3. Garasjeleie er kr 300 pr. mnd.

4. Det ma betales inn et depositum for garasjeportapner og ngkkel tilsvarende verdien av disse fgr
de deles ut. Signert kvittering blir utdelt. Styret beholder en kopi.

5. Depositumet blir tilbakebetalt nar man flytter eller ikke lenger gnsker garasjeplass.
Garasjeportapner og ngkkel ma leveres tilbake til styret. Garasjeportapner ma leveres tilbake i
den stand den var ved utlevering

6. Hver andelseier plikter & parkere pa en forsvarlig mate slik at alle far plass og kommer seg ut og
inn med bilen.

7. Skulle det oppsta skader pa bil som skyldes en annen andelseiers bil skal dette gjgres opp med
andelseiere seg imellom. Borettslaget har ikke ansvar for dette.

8. Dersom man takker nei til garasjeplass, men senere ombestemmer seg, blir man plassert sist pa
lista. Styret ma fa beskjed.

9. Leietakere har IKKE rett pa garasjeplass. Andelseier ma fysisk bo i borettslaget for a ha krav pa
garasjeplass og inneha bil. Ved utleie av leiligheten mister andelseier IKKE garasjeplassen sin, og
vil da fa denne tilbake nar vedkommende flytter tilbake igjen.
Styret skal ha ansvaret for utleie etter ansiennitetsprinsippet. Og den som far leie en
garasjeplass i denne perioden, vil bli plassert gverst pa ventelisten nar utleier flytter tilbake.

10. Det er ikke merket opp for oppstilling av mopeder i garasjen og har ikke rett til garasjeplass.
11. Andelseiere er ansvarlig for a ha ting ryddig rundt sin plass slik at det ikke er hinder for andre.
12. En garasjeplass kan sies opp av styret dersom andelseieren ikke har bil over en periode pa

3 mndr. Styret kan ogsa si opp en garasjeplass dersom andelseieren ikke bruker garasjeplassen

over en periode pa 3 mndr. og etter 3 anmerkninger fra styret.

13. Av sikkerhetsgrunner skal garasjeporten alltid stenges etter inn- og utkjgring slik at
uvedkommende ikke har tilgang og for a unnga rotter, mus o.a. i garasjen.

14. Garasjeporten har sensorer pga. sikkerhet. Porten gar opp automatisk dersom det ligger lgv, sng
o.a. ved innkjgrselen. Dette ma fjernes av den som kjgrer inn/ut av garasjen.

Vedtatt pa generalforsamling 5. april 2017 — endret pa generalforsamlingen 15. mai 2024

PER GYNTVEIEN 34

Vedtekter for Per Gyntveien 34 borettslag

Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonBL Vedtatt Februar 2004, sist endret april 2022

Vedtekter

for Per Gyntveien 34 borettslag org nr.950137258

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 28.05.04
Punkt 5-1 (1 og 2) og 5-2 (2) endret av generalforsamlingen 27.05.20.
Nytt punkt 5-1 (8) vedtatt av generalforsamlingen 27.04.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Per Gyntveien 34 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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Vedtekter for Per Gyntveien 34 borettslag

Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonBL Vedtatt Februar 2004, sist endret april 2022

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter a holde
borettslaget lopende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for evrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjeopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

PER GYNTVEIEN 34

Vedtekter for Per Gyntveien 34 borettslag

Tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
soBBL Vedtatt Februar 2004, sist endret april 2022

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, méa overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p4 annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfoere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av

boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafert ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og
5-15.

(8) I den grad borettslagets forsikring kan benyttes til utbedring av skade
som andelseier har ansvaret for &4 utbedre (andelseier vedlikeholdsansvar,
jfr. seerlig ovenfor punkt 5-1, dekker seksjonseier selv egenandelen.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslaget har ansvar for vedlikehold og
utskiftning av varmtvannsberedere.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfoeres slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hayst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
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stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjore minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsforer rett til &4 tegne lagets navn, i trdd med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meoteleder. Mgtelederen skal serge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m4 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spogrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Per Gyntveien 34 Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00

SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, kantine
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2023
3 Regnskap og revisors beretning for 2023
4 Innkomne saker
4.1 Sak fra styret - endring av garasjereglementet pkt. 4
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
6.2 Valg av styremedlemmer for hhv. 1 og 2 ar
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

6.4 Valg av valgkomite for 1 &r

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 8r

30.04.2024
Per Gyntveien 34 Borettslag

- Styret -

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pd generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor

viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.

PER GYNTVEIEN 34

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2023
3. Regnskap og revisors beretning for 2023
4. Innkomne saker

4.1 Sak fra styret - endring av garasjereglementet pkt. 4

Prisen for garasjeportdpner og ngkkel har steget og er langt over depositum som er
fastsatt i dagen garasjereglement.

Dagens garasjereglement punkt 4: Garasjeportapner og ngkkel koster kr 500 i depositum. Signert
kvittering blir utdelt. Styret beholder en kopi.

Styret foreslar at garasjereglementet pkt. 4 endres til: Det ma betales inn et depositum for
garasjeportapner og ngkkel tilsvarende verdien av disse for de deles ut. Signert kvittering blir
utdelt. Styret beholder en kopi.

Forslag til vedtak: Garasjereglementet punkt 4 endres til: Det m& betales inn et depositum
for garasjeportapner og nakkel tilsvarende verdien av disse for de deles
ut. Signert kvittering blir utdelt. Styret beholder en kopi.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2023 til ordineer generalforsamling
2024.

6. Valig
Styret har bestatt av:

Styreleder, Ester Espelund
Styremedlem, Robert Dagslott
Styremedlem, Linda Marie Tufta Lgnseth
Varamedlem, Maren Gundersen Bjgrnrud

6.1 Valg av styreleder for 2 &r
Forslag: Ester Espelund
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6.2 Valg av styremedlemmer for hhv. 1 og 2 ar
Linda Marie Tufta Lgnseth er pa valg.

Robert Dagslott gnsker avlgsning fra sitt verv og nytt styremedlem ma velges for
hans restperiode.

Forslag valg av styremedlem for 2 &r: Linda Marie Tufta Lgnseth.

Forslag valg av styremedlem for 1 &r: Marthe Davidsen.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Begge varamedlemmer er pa valg:

Forslag: Robert Dagslott og Thea Synngve Andreassen.

6.4 Valg av valgkomite for 1 ar
Forslag: Styret fungerer som valgkomite.

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar

Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

’

for & stemme pa mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2024 i Per Gyntveien 34
Borettslag.

Sted og dato: , / -2024

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

« En andelseier som ikke kan mgte p8 generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pa fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

e De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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ﬁ\rsmelding for Per Gyntveien 34 Borettslag for 2023

Per Gyntveien 34 Borettslag org.nr., 950137258 er et samvirkeforetak som har til formal
3 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet
som stdr i sammenheng med denne.

Per Gyntveien 34 Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.
Borettslaget bestar av 44 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Ester Espelund
Styremedlem, Robert Dagslott
Styremedlem, Linda Marie Tufta Lgnseth
Varamedlem, Maren Gundersen Bjgrnrud

Forretningsfarsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.
Revisorgruppen @stfold AS, org.nr. 979 180 934 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2023

Arbeid med & bytte gavl-vegger ble fullfgrt varen 2023. Sluttbefaring var 08.06.23. I
forbindelse med rehabiliteringen ble det ogsd byttet 7 balkongdgrer. Det ble bygget to
radonbrgnner etter funn av radon enkelte steder i 1. etg. Det pagar maling av radon i 1.
etasje for 3 finne effekt av tiltaket.

Det ble gjennomfgrt brannvernkontroll i alle boenheter og i fellesarealer. Alle
brannslukningsapparater i leilighetene ble byttet ut. Alle avvik ble lukket, blant annet ble
defekte brannstiger reparert. Det ble gjort kontroll og utfgrt diverse vedlikehold av el-
anlegg i fellesomrader. Alle avvik fra kontrollen er lukket.

Videre er det utfort vedlikehold av 18sesystem pa en inngangsdgr, og det ble utfart
service pa garasjeport. Det ble gjennomfgrt to dugnader der utearealer ble oppgradert
med beplantning, og det ellers ble ryddet og utfgrt vedlikehold av fellesarealer.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2023

Naveerende styre avholdt 7 av totalt 9 styremgter i 2023.

Sak med rettsforlik, der beboer ble enig med tidligere styre om utflytting og salg av
andel, ble avsluttet. Beboer flyttet 1. august. En sgknad om utleie av andel og diverse
klager er behandlet. Det har blitt samarbeidet med Sarpsborg kommune ang ordning med
ny matavfallssortering. Et tilbud om fiber fra Telenor ble vurdert, men det viser seg at vi
ikke kan inngd noen annen avtale siden vi er bundet til Telia til sommeren 2025.

Det har veert jobbet med oppfglging rundt vedlikehold, og med ordinaere saker som
gjelder gkonomi. Det har vaert jobbet med diverse oppfglging av HMS og service-
kontroller. Styret har hatt opplaering i SOBBL sitt HMS-system og vedlikeholdsplan.
Rutiner og oversikter som ikke stdr i HMS og vedlikeholdsplan har blitt utarbeidet.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Styret har pabegynt sak som gjelder gjentagende frossent vannrgr i en andel, og det

PER GYNTVEIEN 34

jobbes med & finne lgsning p& lang sikt. Det jobbes videre med oppfglging av
vedlikeholdsplan og HMS-plan. I vedlikeholdsplan er det angitt at det kan vaere behov for
& reparere nedlgpsror. Annet vedlikehold vurderes fortlgpende. Styret skal oppdatere
regler for fellesboder. Radonmaling i 1. etasje skal fglges opp til varen, og behov for flere
tiltak vurderes ut fra resultat.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte md arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Borettslaget har kjgpt system for HMS-plan av SOBBL i 2023. Ved & falge den sikres det
at det gjennomfgres internkontroll og systematisk HMS-arbeid. Borettslaget har mange
serviceavtaler som ivaretar sikkerheten ndr det gjelder brann, elektrisk anlegg, skadedyr,
service av garasjeport, vann, ventilasjon, brgyting, renhold m.m. Det vises ellers til det
som stdr under de andre punktene ang vedlikehold og kontroller som er utfgrt.

Arsmeldingen er godkjent av styret 31.01.2024
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Resultatregnskap for Per Gyntveien 34 Borettslag

Balanse for Per Gyntveien 34 Borettslag

Note 2023 2022 Budsjett 2023 Budsijett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1753 080 1513008 1752 940 1764 100
Innkrevde kostnader finans 897 408 749 112 897 500 1011 100
Innkrevde kostnader garasjer 49 700 46 800 50 400 50 400
Innkrevde andre kostnader 46 880 57 498 45 060 49 400
Andre inntekter 1 37914 25 699 25000 26 500
Sum inntekter 2784982 2392117 2 770 900 2901 500
KOSTNADER
Styrehonorar 2 95 000 88 000 95 000 99 800
Arbeidsgiveravgift og pensjon 13 395 12 408 13 400 14100
Avskrivning 4 39 116 37 866 42 100 39 100
Revisjonshonorar 5 5 250 5125 5400 5600
Forretningsfgrerhonorar 115518 113 256 115 500 116 700
Renhold 84 390 78 005 81 200 86 000
Drift og vedlikehold 6 1423991 2502 224 387 500 345 000
TV/bredband 270 046 226 818 238 200 286 200
Forsikringer 69 019 57 955 66 600 77 300
Kommunale avgifter 500 010 357 989 410 300 594 500
Eiendomsskatt 106 079 106 079 106 100 106 100
Festeavgift 3509 3509 3500 3500
Kostnader strgm, energi 230 841 275 440 280 800 280 000
Andre driftskostnader 7 -622 69 700 39 900 40 600
Sum kostnader 2 955 542 3934373 1885 500 2094 500
Driftsresultat -170 560 -1542 256 885 400 807 000
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 6 016 5562 0 0
Renteinntekter 62 247 40 539 0 0
Rentekostnader 611 148 296 143 592 300 740 900
Sum finansielle poster -542 885 -250 041 -592 300 -740 900
Resultat -713 445 -1792 297 293 100 66 100
Disponering av arsresultat
Overfaort til/fra opptjent egenkapital -713 445 -1792 297 0 0

Lag nr:103. Per Gyntveien 34 Borettslag Org.nr. 950 137 258

PER GYNTVEIEN 34

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 8,13 1127 307 1127 307
Bygninger 9,13 5 647 480 5647 480
Andre driftsmidler 4 452 774 491 890
Sum anleggsmidler 7227 561 7 266 677
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 5712 4771
Andre fordringer 10 367 312 313 865
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1487 176 2905 531
Konto for skattetrekk-bundne midler 7 2727
Sum omlgpsmidler 1860 208 3226 894
SUM EIENDELER 9 087 769 10 493571

Lag nr: 103. Per Gyntveien 34 Borettslag Org. nr. 950 137 258
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Balanse for Per Gyntveien 34 Borettslag

Noter

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 4 400 4 400
Opptjent egenkapital -5968 921 -5 255 476
Sum egenkapital 11, 12 -5 964 521 -5 251 076
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 12 985 641 13277 319
Borettsinnskudd 14 1942 480 1942 480
Sum langsiktig gjeld 14 928 121 15219 799
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 118 352 518 351
Skyldig off. myndigheter 0 3848
Péalgpte renter 5817 2648
Sum kortsiktig gjeld 124 169 524 848
Sum gjeld 15 052 289 15 744 647
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 087 769 10 493 571
Per Gyntveien 34 Borettslag
Sted:

Ester Espelund Linda Marie Tufta Lenseth Robert Dagslott
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Lag nr: 103. Per Gyntveien 34 Borettslag Org. nr. 950 137 258
PER GYNTVEIEN 34

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres hvis de har en antatt levetid over tre &r, og en kostpris som overstiger kr. 15.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fgrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske
forhold som pévirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2023 2022
Disponible midler pr 01.01. 2702047 1913591
Endring disponible midler
Arets resultat -713 445 -1792 297
Tilbakefaring avskrivninger 39 116 37 866
Fradrag for gjennomfarte investeringer 0 -25 000
Avdrag 1&n -291 679 -442 160
Innlgst 1an 0 -10 453 386
Nytt Lan 0 13 463 433
Arets endring av disponible midler -966 008 788 455
Disponible midler 1736 039 2702 047
Omlgpsmidler 1860 208 3226 894
Kortsiktig gjeld -124 169 -524 848
Disponible midler 1736 039 2702 047
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Noter

Noter

Note 1 - Andre inntekter

2023 2022
3900 Andre inntekter 37914 25699
Sum 37914 25 699
Andre inntekter konto 3900: leie antenneplass, sperreavgift og stremstgtte gjeldene elbilladere, depositum garasjer og inntekter myntvaskeri.
Note 2 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2023 gjelder for valgperioden 2022/2023.
Note 3 - Ansatte og OTP
Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon (OTP).
Note 4 - Andre anleggsmidler
Miele Nedgravd Ladestolpe Ladestolpe Ladestolpe Miele PW
avfallsanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 27 500 385975 71375 101 800 25 000 24 589
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 27 500 385 975 71375 101 800 25 000 24 589
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 27 500 77 195 24981 25450 3750 24589
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 0 308 780 46 394 76 350 21 250 0
Arets avskrivninger : 0 19 299 7137 10180 2500 0
Anskaffelsesar : 2011 2019 2020 2021 2022 2007
Antatt levetid i &r : 5 20 10 10 10 5
Note 5 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2023 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.
Note 6 - Drift og vedlikehold
2023 2022
6600 Vedlikehold bygning 324 307 401 931
6603 Vedlikehold uteomrade 70421 95 057
6604 Vedlikehold rehab 1029 263 1939 084
6609 Egenandel forsikring 0 10 000
6612 Kostnader garasjer 0 56 152
Sum 1423991 2502 224
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Note 6 - Drift og vedlikehold

Vedlikehold omfatter lzpende fast vedlikehold som sngbrayting, gressklipping, serviceavtaler brannvern og skadedyr, samt diverse vedlikehold av uteomréde
og bygninger. | tillegg har borettslaget utfart en rekke andre vedlikeholdsarbeider, samt rehab.

Vedlikehold byggning:
Tilstandsvurdering, 2x radonbrgnner, satt inn nye vifter, montert elbillader, foretatt radonmaling,feilsgking og utbedringer p& elektrisk anlegg, HMS-arbeid,
feilsgkt porttelefon, service pa bereder, fikset redningstiger, samt diverse andre vedlikeholdstiltak.

Vedlikehold uteomrade:
Kjop av blomster, jord og utfart div. andre arbeider i hage.

Vedlikehold rehab:
Riving, bytting og maling av fasade, eksisterende vinduer revet og byttet ut p& gavivegg, ventiler i gavl byttet til nye, kjellervinduer med lekkasje er utbedret
(ikke byttet), hulkil, samt ferdigattest.

Styret vurderer det gjennomferte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Lag nr: 103 Per Gyntveien 34 Borettslag
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Noter

Note 7 - Andre driftskostnader

Noter

2023 2022

6490 Leie Container 4 480 4390
6500 Verktgy og redskap 0 149
6550 Driftsmateriell 3146 5232
6560 Kostnader elbil lading 424 0
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 0 3262
6725 Juridisk radgivning -24 714 40 281
6800 Kontorrekvisita 439 1480
6860 Kurs og konferanser 3267 600
7400 Kontingent- fradragsberettiget 3286 3279
7710 Generalforsamling/arsmate 1875 5575
7770 Bank og kortgebyr 2167 2044
7771 Diverse purregebyr og renter 185 -279
7790 Andre driftskostnader 4824 3686
Sum -622 69 700

Konto 7790: Mat og drikke til dugnad, styremgte-middag, erstatning av sko og SMS i portalen

Note 8 - Tomt

Opparbeidet parkeringsplass 2019/2020 kr. 1 096 932. Asfaltering utfgrt 2021 kr. 30 375. Bokfert verdi 31.12 kr.1 127 307

Selve tomten er festet. Festekontrakt inngatt i 01.07.1984 for 50 4r.

Note 9 - Bygninger

Anskaffelsekostnad

Kostpris 1976 5647 480
Bokfart verdi 31.12. 5 647 480
Tomten Gnr. 1 Bnr. 4218 er leiet. Eier er Sarpsborg kommune. Festekontrakt inngétt i 01.07.1984 for 50 ar.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert.
Note 10 - Andre fordringer

2023 2022

1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredb&nd mm. 367 312 313 865

Sum 367 312 313 865
Note 11 - Endringer egenkapital

2023 2022
Egenkapital 01.01. -5 251 076 -3458 779
Arets resultat -713 445 -1792 297
Egenkapital 31.12. -5964 521 -5 251 076
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Note 12 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette

skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte

verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere

positiv av styret i borettslaget.

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16365715509
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.45 %
Beregnet innfridd: 30.06.2047
Opprinnelig l&nebelgp: 13 463 433
L&nesaldo 01.01: 13 277 319
Avdrag i perioden: 291 679
Lanesaldo 31.12: 12 985 641

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler
8

12

8

14

Andel gjeld 31.12

353 319
330 834
316 856
248 064
225579

Sum fellesgjeld
2 826 552
3970 008
2534 848

496 128
3158 106

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfart verdi p& pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 14 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1976 kr 1 942 480.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Lag nr: 103 Per Gyntveien 34 Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Per Gyntveien 34 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Per Gyntveien 34 Borettslag

Styreleder Ester Espelund (sign.) 03.04.2024
Styremedlem Robert Dagslott (sign.) 03.04.2024
Styremedlem Linda Marie Tufta Lgnseth (sign.) 03.04.2024

PER GYNTVEIEN 34

Til generalforsamlingen i
Per Gyntveien 34 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon |
Vi har revidert Per Gyntveien 34 Borettslag sitt arsregnskap som viser et underskudd pa
kr 713 445. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o  girdrsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av ‘
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon
bestér av informasjon i drsmeldingen, men inkluderer ikke arsregnskapet og
revisjonsberetningen. Vér konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

I forbindelse med revisjonen av 8rsregnskapet er det vér oppgave 3 lese @vrig
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
den gvrige informasjonen og &rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig
feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i s henseende.

Mediem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen @stiold AS
Hundskinnveien 98

N-1711 Sarpsborg

TIf.: +47 691398 88
E-post: sarpsborg@rg.no

Foretaksregisteret
NO 930 575 828 MVA

WWW.rg.no
Partnere:
Kristen Grivi

Kay Age Minge
Geir Brautaset

Statsautoriserte
revisorer
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet Protokoll
Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at

det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &

kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken Fra ordineer generalforsamling i Per Gyntveien 34 Borettslag onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 -
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, kantine.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til . .

fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om 1. Konstituering

fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at

virksomheten vil bli avviklet. 1.1 Valg av mgteleder

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 3rsregnskapet

Vért mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er

Vedtak:
Valgt ble: Ester Espelund.

en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA- 1.2 Valg av referent
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta

som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig Vedtak:

dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke pkonomiske Valgt ble: Sissel Berger Steen.

beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 1.3  Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger Antall andelseiere: 7
Antall fullmakter: Ingen

Antall stemmeberettigede: 7

. I tillegg mgtte
Sarpsborg, 3. april 2024 Medeiere/andre: 1
Revisorgruppen @stfold AS Fra SOBBL: Sissel Berger Steen.

~N
}[ Av()(_*—( p Vedtak:
o R L { Registreringen ble godkjent.
Kay Age Minge
Statsautorisert revisor 1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Turid Andersen og Sana Salahi.

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Arsmelding for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Per Gyntveien 34 Borettslag. Side 1/3
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3. Regnskap og revisors beretning for 2023

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

4.1 Sak fra styret - endring av garasjereglementet pkt. 4

Prisen for garasjeportapner og ngkkel har steget og er langt over depositum som er
fastsatt i dagen garasjereglement.

Dagens garasjereglement punkt 4: Garasjeportapner og ngkkel koster kr 500 i depositum. Signert
kvittering blir utdelt. Styret beholder en kopi.

Styret foreslar at garasjereglementet pkt. 4 endres til: Det ma betales inn et depositum for
garasjeportapner og ngkkel tilsvarende verdien av disse fer de deles ut. Signert kvittering blir utdelt.
Styret beholder en kopi.

Vedtak:
Garasjereglementet punkt 4 endres til: Det ma betales inn et depositum for garasjeportapner og ngkkel

tilsvarende verdien av disse fgr de deles ut. Signert kvittering blir utdelt. Styret beholder en kopi.
(enstemmig)

5. Godtgjogring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2023 til ordinzer generalforsamling 2024.
Forslag: Kr. 99.800,- til intern fordeling i styret.

Vedtak:
Kr. 99.800,- til intern fordeling i styret.

6. Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 &r
Forslag: Ester Espelund.
Andre forslag: Ingen.
Vedtak:
Valgt ble: Ester Espelund.
6.2 Valg av styremedlemmer for hhv. 1 og 2 ar
Linda Marie Tufta Lgnseth er pa valg.

Robert Dagslott gnsker avlgsning fra sitt verv og nytt styremedlem m8 velges for hans
restperiode.

Forslag valg av styremedlem for 2 &r: Linda Marie Tufta Lgnseth.
Forslag valg av styremedlem for 1 &r: Marthe Davidsen.

Andre forslag: Ingen

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Per Gyntveien 34 Borettslag. Side 2/3

PER GYNTVEIEN 34

Vedtak:
Valgt ble: Linda Marie Tufta Lgnseth for 2 &r og Marthe Davidsen for 1 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Begge varamedlemmer er pd valg:

Forslag: Robert Dagslott og Thea Synngve Andreassen.
Andre forslag: Ingen.

Vedtak:

Valgt ble: Robert Dagslott for og Thea Synngve Andreassen.
6.4 Valg av valgkomite for 1 &r

Forslag: Styret fungerer som valgkomite.

Vedtak:

Styret fungerer som valgkomite.

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Linda Marie Tufta Lgnseth som delegat med Marthe Davidsen som varadelegat.

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 15.05.2024

Ester Espelund, mgteleder (sign.)
Turid Andersen, protokollvitne (sign.)

Sana Salahi, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Per Gyntveien 34 Borettslag. Side 3/3

PROAKTIV.NO

83



84

Vedlegg

m SARPSBORG HOMMUNE

PER GYNTVEIEN 34

PER GYNTVEIEN 34. .
- Qovest
DAGBOKFO@RT DACBOKF@RT
07NOVBL 04243 NZ0%184 03659
SONENSKRIVEREN |

EORENEKRIVEREN |

EANPSBORG A 8L SARPSBONRT

Leiekontrakt

4000

Sarpshorg kommune bortleier herved en boligtomt wiskilt av pomesr. gnr. 1,bnr. tif

Per. Gyntveien.3d.borettslag

Den har et arcal o8 4284, 4

fadt den og senare giere av de hus som blir oppfart pd temta,

Tomta er oppmit ved kartforretning den 6. april 1876

Leien skjer pd falgende wilkdr:

Leietidener 50 &rfra 1. juli 1984.

Ved lietidens utlap har leieren rett til § fornye kontrakten for et tiderom pd 50 & Lelesvgiften
kan reguleres hvert 10. Br, ved takst av offentlig prismyndighet.

Leieavgiften erkr. 1. 071,00 pr.dr, beragnet etter enprispd ke, 250,00  pr. dekar
pr. &r. Den skal betales ukrever og pd forskudd for hvert &r til kemneren | Sarpsborg den 1.

jamuar,

Til sikkerhat for leieavgiften har kommunen panterett i de hus som til enhver tid stdr pb tomia.
Blir loinavgiften ikke betalt | rert tid, hae kommunen rett til = i samsvar mad lovgivningen om
tvangsfullbyrdelss — & la husene selge ved tvanpiauksjon. Retten til underretning etter tvangs:
fullbyrdelzesiavens § 100 og retten 1il utsettelss ener § 111 fratalles.

Leigren ma ved bebyggelien av tomta rette s erter de gjeldende reguleringsbastommielser o
byggeregler, Byggetegninger skal om det forlanges ogsd forelegges formannskapet il godkjen-
ning.

Kommunen er uten ansvar {or tomitas beskaifenhet op bareevne.

Vesantlige opplyllinger pld tomta skal pd forhind vare godkjent av bygningsvesenet. Likefedes
mi samtykke fra kommunen innhentes tl falling av trar pd tomta.

Ved eventuell overdragelse skal kemmunen ha forkjspsrett til eiendommen, unntatt ndr det
gielder overdragelse til ektefelle eller barn. Kommunens forkjepstett har prioritet nest etter
Hushankens pantobligasjon.

Leigrettan kan ikke overdras far byggearbeidet pd tomia er fullfari.

Leieren kan ikke framieie deler av tomta,

kvm., o e gittwmisenee onr. 1, bnr.4218.

Eommunen har rett 1l § ta tomta helt eller delvic tiibake faér leietidens utlap dersom den tren-
ges il kommunalt formdl. Alle rettighetshavere har | tilfelle krav pd erstatning etter de vanlige

eksproprias)onsreglar.

54 lenge In av Den Norske Stats Husbank hviler pd husene skal leiekontrakten ikke utispe
solv om kortere leietid er avtait,

Ay hansyn til snerydding mi gierde og beplentning ikke settes narmere grenselinfe mot vei

ann 1 mater.

Smrlige bestemmelser:

Punkt 5, 1. og 2. avsnitt i kontrakten utgir.

Denne kontrakt er opprettet | to eksemplarer, ett til hver av partene, Omkostninger vid opp-

rettelsen av kontrakten bares av leieran.
Sarpsborg, den 11. september 1984.

Som grunneies;
SARPSBORG KOMMUNE

- lf Yeeerpe,

Orfarer

Vedlegg
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Vedlegg

LT
DACBOKFORT
0204784 03659

SOMENSHNVEREN |
sAnPsBORC B.90

DAGBOKF@RT

07.N0VBL 04243
SORENSKRIVEREN |

SAPSBORG A.94

PER GYNTVEIEN 34

TIMGLYST

Gebyr betalt med kr. 02\@‘-?/,%(

Dok.avgift betalt med kr.
ierknod etter tgll. § 11:

TINGLYST

aebyr betelt med kr, Q;ED -% Q/

avaift baiali med 1,

Mearknod etier gl § 7,

e

SORENSKR!VEa
ULRIK BORCH

Vedlegg

DAGEOKF@RT
07 NOYBL 04244

: SORENSKRIVEREN |
SKJOBTE SAHPSBORG A 8R

Pstfold fylkeskommune v/fylkesordfereren skjzter og
everdrar herved til

Per Gyntveien 34 Borettslag A/L

gin eiendom
Bygning med festerett il gnr. 1 bnr. 4218,
Per Gyntveien 54 i Sarpsborg

for en Kjepesum

kr. 4.736.550,- kronerfiremillionersyvhundreog-

trettisekatusenfemhundreocgfemti

som er avgjort pd omforenet mite.

Moas, 15. juni 1984.

Cplstvar Claca
Qddvar Olaen

fylkesordferar.
DAGBOKF@RT _
07NDYB4 04244 e Dipdlbid o ol -j
SORENS , ‘ ’-d—-éf
e Y ,_ 101G

Z »:é“,,fﬂ,

SOQEu-SﬁjhnER
ULk BoRCH
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Kurland, nabolag E 23-12

b 2] I
@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

KURLAND, NABOLAG E

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med fglgende formal:

@ Byggeomrader
@ Trafikkomrader

@ Friluftsomrader

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Kommunal- og arbeidsdepartementet 20.02.1967
Reguleringsbestemmelsene er datert:

Revidert: 20.02.1967

Sidelav3

PER GYNTVEIEN 34

Kurland, nabolag E 23-12

10.

Det regulerte omréade er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne skal bebyggelsen plasseres i forhold til veger og plasser som vist pa
planen.

Omradet er regulert til bolighebyggelse. Eventuell nzerhetsbutikk skal plasseres pa den
tomt som er vist pa planen.

Blokkbebyggelsen skal oppfares som 7 stk. punkthus i 4-etasjers hgyde, og 4 stk.
langblokker i 3-etasjes hgyde. Det kan innredes leiligheter i underetasje der det etter
bygningsradets skjgnn er terrengmessige forutsetninger tilstede og innenfor rammen av
bestemmelsene i kap. 44 § 1 pkt. 8 i midlertidig tillegg av 1. desember 1965 til
departementets byggeforskrifter av 15. desember 1949.

Rekkehusbebyggelsen skal oppfares av tre og kan oppfares i inntil 2 etasjer.

Eneboliger skal oppfares i 1 etasje av tre. Det kan tillates andre materialer etter
bygningsradets bestemmelse.

Eneboliger og rekkehus med sadeltak skal ha takvinkel p& 30°.

Grunnmurshgyden og bygningens endelige plassering pa tomta skal godkjennes av
bygningsradet.

Hgaye grunnmurer i fallende terreng skal gis fasademessig behandling. Det kan tillates
innredet rom for varig opphold i underetasje der bygningsradet finner at terrengmessige
forhold er tilstede og nar innredningen ligger innenfor rammen av bestemmelsene i kap.
44 § 1 pkt. 8 i midlertidig tillegg av 1. desember 1965 til departementets
byggeforskrifter av 15. desember 1949.

Fellesgarasjer kan bare plasseres pa de steder som er angitt pa reguleringsplanen.
Garasjene skal oppfares av tre eller mur. Eventuelt kan godkjennes overdekte bilplasser
etter bygningsradets bestemmelser. Garasjer og/eller biloppstillingsplasser skal
opparbeides i takt med bebyggelsen.

For eneboliger skal uthus og garasjer gis en utforming som harmonerer med
hovedbygningene og skal anmeldes sammen med disse selv om uthusene eller garasjene
ikke er tenkt oppfert samtidig med vaningshusene.

Terrasseanlegg, utvendige trapper, forstatningsmurer, tarkeplasser, lekeplasser m.v. skal
inntegnes pa situasjonsplan som sendes bygningsradet sammen med byggemeldingen.

Side2av3
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ved eventuell oppfaring av gjerder skal utfarelse, hayde og farge godkjennes av
bygningsradet sammen med byggemeldingen. Bygningsradet kan forby oppfering av
gjerder innenfor de omrader som er regulert til rekkehus- eller blokkbebyggelse.

Ingen tomt ma beplantes slik at den etter bygningsréadets skjgnn virker sjenerende for
nabo eller er til ulempe for den offentlige ferdsel.

For bebyggelsen skal oppsettes felles antenneanlegg for radio og fjernsyn etter
bygningsradets nzermere bestemmelse.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene i bygningsloven
og bygningsvedtektene for Sarpsborg til anvendelse, jfr. § 117 nr. 1 i bygningsloven av
18. juni 1965.

Unntak fra disse bestemmelsers pkt. 2, 4, 5, 6 og 8 kan hvor sa&rlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene
for Sarpsborg.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

Side 3av 3

PER GYNTVEIEN 34

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

PER GYNTVEIEN 34

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Per Gyntveien 34, 1709 SARPSBORG. Gnr. 1, bnr. 4218, i Sarpsborg kommune, oppdragsnr.: 1700260044
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90647394, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J

PROAKTIV.NO

97



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Eiendomsmegler MNEF

906 47 394

kai.roger.hagen@proaktiv.no
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