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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

* Sogn

Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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INFORMASJON

GENERAL LAAKES VEI 66

Adresse: General Laakes vei 66, 2010
STRGMMEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 77, bnr. 1159, andelsnr. 96,
org.nummer 948281643 i Kastellet
Borettslag

Prisantydning: 3.850.000,-
Omkostninger: 10.390,-

Andel fellesgjeld: 247.850,-
Totalpris: 4108.240,-

Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1967

Rom/soverom: 3/2

BRA: 75 m?

BRA-i: 71 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering medfalger
ikke ved salg.

Tomt: 30860 m®
Felleskostnader pr. mnd.: 5.263 -

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

2

INNHOLD

4

3

12

Ngkkelinformasjon Neeromradet Fasade/balkong Gang
16 22 28 31
Stue Kjgkken Soverom Bad
32 34 36 42

Plantegning Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
76
Budskjema
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OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Kurbadet 6min &
Linje 381 0.4 km
@ Sagdalen stasjon 10 min %
Linje L1 0.9 km
B OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.9 km
Oslo Gardermoen 29 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Strammen M min A&
Joker Stremmen 12min &
Sgndagsapent Tkm
VARER/TJENESTER
o Stremmen Storsenter 15min &
DITT NYE NAEROMRADE o i
SPORT
@ Stalsberg skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange .
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand © Sagdalen bameskole gmin %

til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor Aktivitetshall, ballspil 0.7 km
du riktig - har du det bedre. & Fresh Fitness Strammen 17 min %
& SATS Lillestrgm 21 min %

Beliggenhet

Leiligheten i General Laakes vei 66 liggeri et sentralt
boligomrade pa Stalsberg, midt i mellom Strammen og
Lillestrgm.
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& Stalsberg Bo- og Behandling - Lillestr.. ~ 7min % L iEBa N i B N R

Fraleiligheten er det kort avstand til flere dagligvarebutikker som
Kiwi Strammen og Coop Extra i Reelingen. Sendagsépen
Jokerbutikk ligger ogsa godt innen rekkevidde, og det er
gangavstand til Lillestrgm med stor Rema 1000 butikk rett ved
stasjonen. | Strammen sentrum finner du flere hyggelige
spisesteder, kaféer, bank, treningssentre, vinmonopol og
bensinstasjoner. Skal du pa shopping har du Thon senter
Stremmen som i dag fremstér som et av landets mest
innholdsrike kjigpesenter med ca. 200 butikker og tilknyttede
virksomheter.

& Strgmmen Barnehage - Lillestram K... 7min &
| Kirkegata utvikles Kulturkvartalet i Lillestram. Her kan man

blant annet oppleve Villa Cara (kulturverksted for ungdom)
og Byparken, som ertegnet av Snghetta. | 2021 dpnet Nitja
senter for samtidskunst og snart skal Lillestrams nye bibliotek
og Kulturskole stéa ferdig.

Den nye parken i kulturkvartalet er et lekent, offentlig byrom
og mateplass for alle - bade lokalbefolkning og @vrige
besgkende i kvartalet. Villa Cara er et kommunalt
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ungdomshus i sentrum, lokalisert rett ved Lillestrgm stasjon.
Her finner du kafé med konsertscene og ulike aktivitetsrom.

Villa Cara tilbyr latskriving, bandveiledning, musikkstudio, film,

foto, systue, bransjeveiledning og mye, mye mer!

Nitja senter for samtidskunst, tidligere Akershus Kunstsenter
apnet sine dgrer varen 2021. Det nye navnet er det gamle
norrgne navnet pa Nitelva. | Nitjas ferste etasje finner du
bade Kafé Nitja, aktivitetsrom, kunstbutikk og lounge. Flott
takterrasse i tredje etasje med utsikt over byen.

For den aktivitetslystne er det et aktivt idrettsmilje bade pa
Stremmen og i neeromradet. Det er bl.a. neerhet til
fotballbaner, kunstgressbane, ballbinge, lekeplass,

skaytebane, svgmmenhall, akebakker, hesteridning, skateramp,

golfbane, tennisanlegg og flere treningssentre som Fresh
Fitness, Sterkere, Wellness Gym og Sats. Leiligheten har ogsa
neerhet til flotte natur-og friluftsomrader med skilgyper og
turstier som gir gode rekreasjonsmuligheter.

Splitter ny treningspark, apnet juli 2020 beliggende i
Lillestrgm Idrettspark ved Skedsmohallen. Parken er gratis og
erapen foralle. Et omréde pa hele 200 kvm med en rekke
apparater, gummi- og kunstgressdekke, hinderlgype, slynge-
apparat, kettlebells-apparat, 30 meter Igpebane, boksepute
m.m. som gir treningsglede for bade store og sma.

Videre ligger Nebbursvollen friluftsbad en kort kjgretur unna
og er et populeert badested med basseng, vannsklier,
grentomrader, kiosk, gratis parkering m.m

Omradet har gode kollektivmuligheter med bl.a. togstasjon i
Lillestram og Stremmen samt gode bussforbindelser til
Lillestram, Oslo og Jessheim. Gangavstand til
bussholdeplass. Fra Lillestram stasjon gar det hurtigtog til
Oslo S. med en reisetid pa ca. 10 minutter og hyppige
avganger med flytoget til og fra Gardermoen. Tar du bilen
kommer du deg til Lillestrgm pa 2 minutter, Oslo Sentrum pa
20 minutter, 25 minutter til Gardermoen og 9 minutter til
Larenskog.

BOLIGMASSE

11% enebolig
B 20% rekkehus
B 53% blokk
B 16%annet
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Fra leiligheten er det naerhet til flere skoler og barnehager.
Sagdalen skole ligger p& Strammen en kort gatur unna, ogi
Lillestrgm finner du blant annet splitter en ny ungdomsskole
gverst pa Volla. Avvideregdende skoler ligger Strammen vgs
naermes boligen, men ogsa Reelingen, Skedsmo og Lillestrgm
vgs er godt innen rekkevidde. Har du barn i barnehagealder
kan disse enkelt leveres og hentes i Strammen barnehage
eller Noas Ark barnehage.

Bebyggelse
Omrédet bestar av varierende bebyggelse med blokker,
smahus og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Frydenlund skole og ressurssenter (I-10kl) 8 min %
b1 elever, 21 klasser 0.6 km
Sagdalen skole (1-7 kl.) 8min %
596 elever, 26 klasser 0.7 km
Volla skole (1-7 kl.) 25min &
253 elever, 12 klasser 2 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 22 min &
370 elever, 16 klasser 1.8 km
Stav skole (8-10 kl.) 7 min &
428 elever, 17 klasser 2.9 km
Stremmen videregaende skole 8min A&
515 elever, 45 klasser 0.7 km
Lillestrem videregaende skole 8 min &
800 elever, 34 klasser 35km
BARNEHAGER

Stremmen kommunale barnehage (1-5 ... 7min %
84 barn 0.6 km
Noahs Ark barnehage (1-5 &r) 8min %
27 barn 0.6 km
Dstre Strem Fus barnehage (1-5 r) 16 min %
85 barn 1.2 km

T

A\

L&

\

T

T~ I

PROAKTIV.NO



GENERAL LAAKES VEI 66




= =
-
y

v~ | !
T I/ /4
Wy rs/

PRRLafetE.-

10 GENERAL LAAKES VEI 66 PROAKTIV.NO 11



13

PROAKTIV.NO

GENERAL LAAKES VEI 66

12




2
'

T

i




16 GENERAL LAAKES VEI 66 PROAKTIV.NO




PROAKTIV.NO 19



21

PROAKTIV.NO

GENERAL LAAKES VEI 66

20



23

PROAKTIV.NO

GENERAL LAAKES VEI 66

22









28 GENERAL LAAKES VEI 66 PROAKTIV.NO 29



30 GENERAL LAAKES VEI 66 , PROAKTIV.NO




33

“UIIONDIOJ UL NIAAY “SRIISPUN JSTIR] WOS JUIUI X1 SO ANLNSn[[1 12 uadumudajueyg

o
z
=
[
4
<
o
24
a

PLANTEGNING



34

PRAKTISK INFORMASJON

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Balkong: Det er registrert avflassing av maling pa
betongrekkverket. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for
lavt i forhold til dagens krav.

- Innvendige vannledninger: Vannledningene har passert
halvparten av forventet levetid.

- Bad: Det méles fall pa gulv mot sluk, men fallet er stedvis
mindre enn krav. Membranen har oppnadd en alder hvor
fremtidig funksjon er mer usikker. Haydeforskjellen mellom
topp slukrist og ferdig gulv ved darterskelen er lavere enn 25
mm. Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift uten mekanisk vifte.
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- Kjgkken: Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert
avtrekk som leder luften ut.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Hulltaking er ikke utfart da bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfarbart.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Joachim Andre Meehlum Kirkerud (befaringsdato: Torsdag, 8.
oktober2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Byttet varmtvannsbereder oktober 2025.

Innhold
Leiligheten liggeri 4. etasje og bestér av entré, bad, stue,
kjgkken og to soverom. Balkong utenfor stuen.

Leiligheten disponerer en kjellerbod, malt til ca. 4 kvm, samt et
lasbart skap pa ca. 0,4 kvm.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 4 kvm

4. etasje
BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4 etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av leilighetens rom:

Entré:

Entreen gir et godt farsteinntrykk og har god plass til 8 henge
fra seg ytterjakken og sette fra seg skoene far man gar videre
inn. Branndgar inn til leiligheten.

Stue:

Stuen fremstar som en tiltalende og lys oppholdssone med
god plass til bade spisebord og sofagruppe. Rommet er malt i
moderne, lune beigetoner, kombinert med hvite karmer og
laminat pa gulvet med varmefolie. Fra stuen har du direkte
utgang til en solrik balkong, og de store vinduene bidrar til en
luftig romfalelse. | det ene hjernet er det ogsa montert peis.

Balkong:

Utenfor stuen ligger en koselig uteplass pa ca. 8 kvm.
Balkongen vender mot sydvest og har glimrende solforhold til
sent pa kvelden. Plass til en liten sittegruppe. Balkongdear fra
2015.

Kjokken:

Separat kjgkken med stort vindu i enden med flott utsikt
retning Lillestram. Kjgkkenet har rikelig med skap- og
skuffekapasitet, samt mye arbeidsplass pa benken. Det er lyse,
profilerte fronter og mark benkeplate i laminat med kum.
Innredning fra ca. 2006 i falge tidligere salgsoppgave.
Frittstdende hvitevarer. Opplegg for oppvaskmaskin.

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter, montert
i 2025.

Baderom:

Badet erifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2006. Det
erflislagt gulv med varmekabiler, flislagte vegger og slette
overflateri himling. Badet har toalett, servant med skap,
speilskap og dusj med glassbyggerstein. Det er ogséd opplegg
for vaskemaskin og terketrommel.

Soverom:
Leiligheten har to gode soverom med plass til seng, nattbord
og oppbevaring. Begge rommene har garderobeskap.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner og peis. Varmekabler pa
badet og varmefolie i stue.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Energimerke
Oransje G

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfelgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Parkering
Parkering medfalger ikke ved salg.

Pa hjemmesiden til borettslaget opplyses falgende:

Ledige parkeringsplasser per13.10.2026: 6,7,19, 20, 25, 27, 31,
42,47,52,56, 61,63,70,72,810g 86. Leien er for tiden 50,- pr.
mnd., og vil innkreves pa samme faktura som felleskostnader.
Jkning av leie kan forekomme. Fast parkering kan kun tegnes
av andelseier, og benyttes av andelseiere og beboere som bor
sammen med andelseier.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
30 860,00 m?

Beskrivelse avtomt

Fellestomten er opparbeidet med asfalterte internveier og
parkeringsareal, lekeplass, plenareal, felles sittegrupper og
felles sykkelparkering.

OKONOMI

Forretningsferer
Solibo AS

Om borettslaget

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/kastelletbrl/
Kontaktskjema til styret:
home.solibo.no/hp/kastelletbrl/kontakt

Borettslagets gkonomi:
Borettslagets arsresultat viste et underskudd pa - 2 155 685, -
Disponible midler pr. 3112.25 var kr. 6 809 044, -

Kjgper du en andeli et borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

GENERAL LAAKES VEI 66

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
5.263,-

Felleskostnader inkluderer

TV- og internettabonnement (grunnpakke) fra Telia er
inkludert i felleskostnadene. I tillegg til kommunale avgifter,
vedlikehold, vaktmestertjenester, renhold, styrehonorar,
forretningsfarsel, felles forsikring m.m.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader.

Endringerilanevilkér, herunder renteendringer, vil kunne
medfere at manedlige fellesutgifter endres. Pd samme mate vil
vedlikeholdsarbeider og oppgradering av bygning kunne
medfgre gkte fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
247.850,- per onsdag, 31. desember 2025

Lanebetingelser fellesgjeld
Informasjon om l&n:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.91.68499
Nominell rente (flyt): 5,55 %

Innfrielsesar: 2054

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr0110.2026: 34 686 795
Andel av saldo: 244 979
IN-ordning: Nei.

Andel fellesformue
48.170,- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjspsrett

Vedtektsbestemt forkjgpsrett for beboere i borettslaget,
dernest andre medlemmer i boligbyggelaget.
Forkjgpsretten er forndndsutlyst.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det er tillatt & anskaffe dyr om disse ikke er til stor sjenanse for
andre beboere. Den som anskaffer dyr plikter a rette seg etter
borettslagets regler for dyrehold, samt gjere seg kjent med
politivedtektene for Lillestram kommune angdende dyrehold
samt straffebestemmelser. Alle dyr skal registreres hos styret.
Skjema fés ved henvendelse til styret. Les mer i borettslagets
husordensregler.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg
Polisenummer 8583049

Formuesverdi primaer
1.042.747,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4170.986,- for 2024

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, felleskostnader og ellers lgzpende
abonnement.

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv
tegne egen forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig innflytningstillatelse pa
eiendommen datert 11.03.1968.

Det foreligger ferdigattest pa installering av ildsted datert
18.09.1997.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/77/1159:
29101966 - Dokumentnr: 3828 - Best. om vann/kloakkledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

01.091967 - Dokumentnr: 3097 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

04.061971 - Dokumentnr: 2724 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om avstéelse avveggrunn

14.05.1974 - Dokumentnr: 2664 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:23

13.09.1982 - Dokumentnr: 6082 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
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m.m.

05121997 - Dokumentnr: 19384 - Bestemmelse om vannledn.
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

01.02.2007 - Dokumentnr: 169985 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:23
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:356

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

30.11.2021 - Dokumentnr: 1505914 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Transport og ferdsel

Byggeforbud og beplantning

04.03.1966 - Dokumentnr: 705 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1121

01121980 - Dokumentnr: 7108 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1413

10.07.2007 - Dokumentnr: 559332 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:77 Bnr1637

01.01.2020 - Dokumentnr: 745904 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:77 Bnr:1159

01.01.2024 - Dokumentnr: 183560 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:77 Bnr:1159

04.03.1966 - Dokumentnr: 704 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1121
Bestemmelse om vann/kloakkledning

11.051967 - Dokumentnr: 1584 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefteri: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:2

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omréde regulert til boligbebyggelse
ved reguleringsplanen. Videre er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse, ndveerende, ved kommuneplanens arealdel.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
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private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 daggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3850 000,00 (Prisantydning)

247 850,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4 097 850,00 (Kontraktsum totalt)
247 850,00 (Andel av fellesgjeld)

4 097 850,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 098 940,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4108 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
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solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Siri Kvale Krokan
Maiken Hgines Slorafoss

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 38 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. O).

I tillegg er det avtalt folgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr26 800, Oppgjarshonorar kr 7 900, Sparring
i grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr 16 000, Visning
(pr. stk. 2.950) 2 stk gratis visninger inkl. kr O

Utlegg og andre utgifter: Avklaring forkjgpsrett kr O, Tilvalg
foto, kveldsbilder kr5750, Utlegg kommunale opplysninger kr
2 000, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 3 750, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725, Tilstandsrapport (faktura fra
takstmann) kr 10 000

Sum vederlag kr. 94 840

Sum utlegg og andre utgifter kr. 28 770

Totalt kostnadsoverslag kr. 123 610

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte

vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
1310.2026
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VEDLEGG ENERGIATTEST

Adresse General Laakes vei 66 Energimarke

Postnr 2010

Sted STRGMMEN

Andels-
lNleilighetsnr. /

Gnr. 77
Bnr.

Seksjonsnr. 0

Emergikarakber

Festenr. 0

Bygn. nr. 150941024

JLLELLE

G
-— =

Huoy mmcel Larw ol
Dato. 14.03.2023 Oppvarmingsharaktor (asdel ol og foswr)

Bolignr. H0402

Lodw eraprgasfekin

Merkenr. 3013e4ef-814b-464e-9ec1-2464ea49e38a

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk 4,167 kWh pr. ar

4,167 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye

energi boligen har brukt de siste tre aren 0 liter olje/parafin 0 kg gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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https://www.energimerking.no/

Aure og Valskaar AS G} ens |d | g e ‘D ‘D

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

General Laakes vei 66, 2010 STROGMMEN 28 Sep 2026
Vitrom
Informasjon om eiendommen 1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til
Adresse Postadresse Enhetsnummer
General Laakes vei 66 General Laakes vei 66

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? T yeTReER e TOadE

Ta O nei

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? D Ia Nei, iicke som jeg Ijenner til
=
D - . el 4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Nir kjopte du boligen? On Nei, ilke som jeg kjenner til
Boligen ble kjopt 09.07.25.
Har du selv bodd i boligen?
Kjeller
o e Y
Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet. o o »
Eierne har bodd 1 boligen fra 29.08.25 og bor fremdeles i boligen. I:‘ - . Tiei, 1kce eour e Ijenies ]
) ) o 6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39 o One
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
Informasjon om selger

Selger 8 Er det utfort arbeid med drenering?
Slorafoss, Maiken Hoines I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Selger
Krokan, Siri Kvale

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Forbehold

On Nei, ilke som jeg kjenner til
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1 Side 2
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10

Rer

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p ! bronn, avlepskvern eller liknende?

'

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kienner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Side 3
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22

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ike som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikcke som jeg kjener til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Skriv opplysningene her:
Byttet varmtvannsbereder oktober 2025,

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

MName Date MNarme Date
Boligselgerforsikring Maiken Heines Slorafoss 2026-09-28 Siri Kvale Krokan 2026-09-30
Boligen selges med boligselgerforsikring Identification dentification
En} bo]i%sel_gerforsi]fging gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da @ Maiken Haines Slorafoss @ Siri Kvale Krokan
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15977009

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Tl ISta n d S ra p pO rt Nokkeltakst Drift AS

*—-—

Nokkeltakst AS Ngkkeltakst er et spesialisert takseringsfirma som tilbyr profesjonelle og palitelige vurderinger av boliger. Med solid

kompetanse og mange ars erfaring innen bygg- og anlegg og eiendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter som gir deg
en klar forstaelse av eiendommen.

$ Boligbygg med flere boenheter

(© General Laakes vei 66, 2010 (17 LILLESTR@M kommune
STROMMEN

# gnr. 77, bnr. 1159

# Andelsnummer 96

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 71 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 08.10.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 22391-2364 Eiendomsverdi ref nr: UN8280 J - i /

Joachim Andre M Kirkerud

Foretak: N@KKELTAKST DRIFT AS Takstingenigr: Joachim Andre M Kirkerud Var ref: Joachim Kirkerud

Uavhengig Takstingenigr
post@nokkeltakst.no

' Er o ¢ 986 28 518
Mokkeltakst AS = Morske
BO’ligrﬂppﬂrter R

o
N I T0 Nokkeleakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22391-2364 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 2 av 17
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General Laakes vei 66, 2010 STROMMEN N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 77 - Bnr 1159 Symreveien 44
3205 LILLESTR@M 1470 LGRENSKOG

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i

takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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General Laakes vei 66, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 1159
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

BYGGEMATE:
Bygningen har grunnmur i betong, yttervegger i
murkonstruksjon og takkonstruksjon i betong.

Felles bygningsdeler — omfang og avgrensning:

Rapporten gjelder den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
er ikke vurdert, med unntak av deler som omfattes av
forskriftens undersgkelseskrav og som boligeieren har opplyst
a ha vedlikeholdsplikt for, eller som har szerlig nzer tilknytning
til boligen. Det fremgar under de aktuelle bygningsdelene hva
som er undersgkt.

OPPVARMING:

lldsted stue.

Elektrisk oppvarming.
Elektriske varmekabler pa bad.
Varmefolie stue.

ROMH@YDE:
Stue: 2,37m
Bad: 2,29m
Soverom: 2,37m

BOD:
Leiligheten disponerer en kjellerbod, malt til 4kvm, samt et

lasbart skap pa 0,4kvm.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1968

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44
1470 LBRENSKOG

Badet er ifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2006.
Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.

Fliser pa gulv.

Sluket er i plast.

Innredning: Skap med profilerte fronter.

Sanitaerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

KIBKKEN Ga til side

Alder pa innredning: Ifglge tidligere salgsoppgave fra 2006.
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat.

Kjpkkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten
tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje bgr vurderes under visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran: Plassert pa bad.

Synlige avigpsrgr er i plast.
Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter, montert i
2025.

Sikringer av automatsikringer.

Arealer G4 til side
UTVENDIG Ga til side
Vinduer med isolerglass, produsert i 2012 og 2015. Forutsetninger og vedlegg G til side
Brannklassifisert entrédgr, uten datomerking.
Balkongdgren er produsert i 2015.
Balkong i betongkonstruksjon, malt til ca. 7,5 m?.
INNVENDIG Ga til side
Innvendig overflater, utover hva som er beskrevet i rapporten:
- Gulv: Laminat.
- Vegger: MDF-panel, malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
Innvendige overflater er ikke tilstandsvurdert, med unntak av
forhold som er seerskilt beskrevet og vurdert i rapporten. Maling av
skjevheter i gulv, vegger og himlinger inngar ikke i det avtalte
oppdraget. Beskrivelsen gir derfor ingen fullstendig oversikt over
slitasje, ujevnheter eller skjevheter. Kjgper oppfordres til & vurdere
overflatenes utseende og behov for oppussing pa visning.
VATROM G til side
Oppdragsnr.: 22391-2364 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

8
6
4
L]
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik (1)
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt )
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. (1]
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
giennomfegrbart.
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK =
Py Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatilside .
altaner

Oppdragsnr.: 22391-2364 Befaringsdato: 08.10.2026

Det er registrert avflassing av maling pa
betongrekkverket. Forholdet indikerer svekket vedheft
og slitasje pa overflatebehandlingen.

Mangelfull overflatebehandling kan medfgre gkt
fuktinntrengning og risiko for frostskader og videre
nedbrytning av betongen. Lgs maling bgr fjernes, og
overflaten bgr klargjgres og behandles med egnet
maling for betong.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
- Vannledningene har passert halvparten av forventet

levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de

holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk.
Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan

angis en presis dato.

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

Det males fall pa gulv mot sluk, men fallet er stedvis
mindre enn krav.

Dette kan fgre til at vann ikke renner som forutsatt
mot sluk, og at vann i stedet kan bli liggende pa
gulvet. Over tid kan dette gke risikoen for
fuktbelastning pa gulv og tilstptende konstruksjoner.

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk

Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig
funksjon er mer usikker. Nar tettesjikt blir eldre, kan
elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir gkt
risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn anbefales,
og oppgradering ma paregnes pa sikt.
Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv
ved dgrterskelen er lavere enn 25 mm. Dette gir
usikkerhet om membranen har tilstrekkelig hgyde ved
dgrapningen til & holde tilbake vann. Ved lekkasje eller
stgrre vannmengder kan det vaere gkt risiko for at
vann renner ut av badet eller pavirker konstruksjonen
ved terskelen.

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift uten mekanisk
vifte. Luftutskiftingen vil da variere med temperatur-
og trykkforhold, og avtrekket kan i perioder vaere
begrenset. Dette kan fgre til at fuktig luft blir stdende
lenger i rommet, noe som over tid kan gi gkt
fuktbelastning ved normal bruk. Lgsningen er vanlig i
eldre boliger, men vurderes som TG 2 etter NS 3600.
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General Laakes vei 66, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 1159
3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

@) Kjokken > 4. Etasje > Kjgkken > Avtrekk a til si

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert
avtrekk som leder luften ut.

Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig
luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1968 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, produsert i 2012 og 2015.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Brannklassifisert entrédgr, uten datomerking.
Balkongdgren er produsert i 2015.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

(I Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong i betongkonstruksjon, malt til ca. 7,5 m2

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og lgsninger for vannavrenning.
Rekkverkshgyden og dpninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere

i rapporten.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert avflassing av maling pa betongrekkverket. Forholdet indikerer svekket vedheft og slitasje pa overflatebehandlingen.

Mangelfull overflatebehandling kan medfgre gkt fuktinntrengning og risiko for frostskader og videre nedbrytning av betongen. Lgs maling bgr fjernes, og
overflaten bgr klargjgres og behandles med egnet maling for betong.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er ifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2006.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Undersgkelsen er basert pa det som er synlig.

Badet har nddd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt vaere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige

tegn pa slitasje.

Oppdragsnr.: 22391-2364 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 8 av 17

PROAKTIV.NO

o7



General Laakes vei 66, 2010 STROMMEN N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 77 - Bnr 1159 Symreveien 44 e
3205 LILLESTR@M 1470 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

4. ETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:
* Det males fall pa gulv mot sluk, men fallet er stedvis mindre enn krav.

Dette kan fgre til at vann ikke renner som forutsatt mot sluk, og at vann i stedet kan bli liggende pa gulvet. Over tid kan dette gke risikoen for
fuktbelastning pa gulv og tilstgtende konstruksjoner.

4. ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Sluket er i plast.
Hgydeforskjell mellom topp gulv ved dgren og topp slukrist er malt til ca. 11mm og 6mm.

Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa utettheter/skadelig
fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Nar tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir
gkt risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering ma paregnes pa sikt.

¢ Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved dgrterskelen er lavere enn 25 mm. Dette gir usikkerhet om membranen har tilstrekkelig hgyde
ved dgrapningen til a holde tilbake vann. Ved lekkasje eller stgrre vannmengder kan det veere gkt risiko for at vann renner ut av badet eller pavirker
konstruksjonen ved terskelen.
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4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap med profilerte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

4. ETASJE > BAD

-9 Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:

* Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift uten mekanisk vifte. Luftutskiftingen vil da variere med temperatur- og trykkforhold, og avtrekket kan i perioder
vare begrenset. Dette kan fgre til at fuktig luft blir stdende lenger i rommet, noe som over tid kan gi gkt fuktbelastning ved normal bruk. Lgsningen er
vanlig i eldre boliger, men vurderes som TG 2 etter NS 3600.

4. ETASIE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Tilstgtende vegger er oppf@rt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

KJBKKEN

4. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Gulvoverflater er av laminat.

Vurderte forhold: Undersgkelsen er begrenset til kontroll av gulvoverflater naermest innredningen med hensyn til synlige tegn pa fuktpavirkning eller
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fuktskade. Overflatene er undersgkt visuelt, og det er utfgrt fuktsgk med overflateindikator stikkprgvevis i utsatte omrader ved vanninstallasjoner. Hele
gulvflaten er ikke kontrollmalt. Kjgkkeninnredning og hvitevarer er utenfor forskriftskrav og inngar ikke i vurderingen, men er enkelt beskrevet tidligere i
rapporten.

4. ETASJE > KIGKKEN

I Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kullfilterventilator er montert.
Tilluft: Via ventil i vindu.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
¢ - Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran: Plassert pa bad.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:

e - Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter, montert i 2025.
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Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
strgmtilfgrsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringer av automatsikringer.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Oppdragsnr.: 22391-2364 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 12 av 17

PROAKTIV.NO

61



62

General Laakes vei 66, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 1159
3205 LILLESTR@M

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44 Mokt
1470 LORENSKOG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Etasje
4. Etasje

Kjellerbod

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
4. Etasje

Kjellerbod
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
71
4
71 4
75

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, bad, stue, kjgkken, soverom,
soverom 2

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
71 8
4
8

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
08.10.2026  Joachim Andre M Kirkerud

Siri Kvale Krokan

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3205 LILLESTR@M 77 1159
Adresse

General Laakes vei 66

Hjemmelshaver
Kastellet Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
H0402/KASTELLET 948281643
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
96

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.

Leil. nr.
H0402

Areal Kilde Eieforhold
30860 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Slorafoss Maiken Hgines, Krokan
Siri Kvale

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Mandat: Rapporten er utarbeidet pa oppdrag fra selger som

Side: 16 av 17
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General Laakes vei 66, 2010 STROMMEN N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 77 - Bnr 1159 Symreveien 44
3205 LILLESTR@M 1470 LGRENSKOG

—
Neelshet o

Forutsetninger

grunnlag for salg av boligen.

Arstall og tidligere utfgrte arbeider bygger pa opplysninger fra
selger eller selgers representant, med mindre annen kilde er
oppgitt.

Rapporten beskriver tilstanden pa befaringstidspunktet. Selger
eller selgers representant skal gjennomga rapporten fer bruk og
melde fra om feil eller manglende opplysninger. Endringer eller
skader etter befaringen bar meldes til bygningssakkyndig, slik at
behov for oppdatering kan vurderes.

Areal er malt pa stedet med handholdt avstandsmaler (+2 mm),
med mindre annet er oppgitt. Rom er betegnet slik de fremstar og
brukes ved befaringen, og bruken kan avvike fra godkjente
tegninger og gjeldende byggeregler. At et rom omtales som rom
for varig opphold, betyr ikke at det er eller kan bli godkjent for slik
bruk etter dagens krav. Med mindre annet fremgar, er verken
areal eller rombruk kontrollert mot godkjente tegninger.

Oppdragsnr.: 22391-2364 Befaringsdato: 08.10.2026
I ——
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Side: 17 av 17

Godkjent pa ordinzer generalforsamling 2026.

Ett borettslag/sameie utgjgr ett fellesskap som beboerne hver for seg og
sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best
ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre krav til
andre enn til seg selv.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at
alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Derfor plikter eierne a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige
brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold av andelseiers
forpliktelser overfor boligselskapet.

Eiers forpliktelser fglger av borettslagsloven/eierseksjonsloven og
borettslagets/sameiets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet
utilbgrlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

En fullstendig versjon av vare husordensregler finner du nedenfor.

Det oppfordres om at alle tar hensyn til de andre beboerne i blokka var.
Blokka er vdrt felles hjem, og alle vil vaere tjent med et godt forhold til
omgivelsene.

1. RO OG ORDEN
Det skal veere ro i leiligheten fra kl 23.00 - kl 06.00.

Boring, banking og snekring er ikke tillatt fgr kl 07.00 og ikke etter 20.00 pa
hverdager, og ikke etter kl 18.00 pa lgrdager.

Pa sgn- og helligdager er det ikke tillatt i det hele tatt.

God bokultur er ogsa at man utviser mest mulig hensyn ved hamring, banking
og annet vedlikeholdsarbeid.

God bokultur innebaerer ogsa at det varsles ved saerdeles hgy oppussingsstgy.

Varsling skal gjelde bade egen oppgang og naboppgangene, og det skal skje
minst én uke i forkant. Varslingen bgr opplyse om hvilke dager og omtrentlige
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tidspunkter arbeidet vil forega. Det anbefales & henge opp informasjon pa
oppgangsdgrene.

God bokultur er ogsa at man varsler naboer hvis man skal ha en festlig
sammenkomst som kan medfgre noe mer stgy enn alminnelig, og som kan
vare utover tidspunktet det vanligvis skal veere ro. Beboerne bgr unnga a
fordrsake ungdvendig og urimelig stgy utendgrs. Det kan selvfglgelig klages pa
stgy selv om det er gitt varsel pa forhand.

Det bgr utvises rimelighet ved bruk av TV, radio og stereoanlegg. Med dpne
vinduer og balkongdgrer er lydisolasjonen darlig.

2. SOPPEL

All sgppel og husholdningsavfall ma pakkes forsvarlig inn fgr det kastes i
sgppelcontainere utenfor blokken for a unnga urenslighet og lukt.

Glass og metall beholdere star plassert utenfor oppgang 44 og oppgang 78.

3. GRILLING

Ved grilling ma det benyttes gass eller elektrisk grill. Vennligst ta hensyn
til naboene.

4. Blomsterkasser

Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongene.

5. KLEST@RK
Klesvask skal ikke henge ute pa sgn- og helligdager.

Ikke rist tepper, matter eller annet over balkongkanten, da dette kan sjenere
dem som bor under. Unnga ungdig vannsgl pa balkongen av samme grunn.

6. Avtrekksvifter

Det er viktig med god ventilasjon og lufting av leilighetene. Dette vil vaere med
pa a forhindre fukt, soppdannelse, ratne vinduer og lignende.
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Det er ikke lov a installere elektriske vifter pa bad og pa kjgkken kun
avtrekksvifte med kullfilter, ikke tilkoblet luftekanal.

7. OPPBEVARING

Sykler, ski, kjelker og lignende skal ikke sta i trappeoppgangene eller i
postkassegangen. Benytt fellesboder som er beregnet for dette. Barnevogner
skal ikke plasseres i inngangspartiet, men kan plasseres under trappa.

| fglge branntilsynet er det forbudt a parkere motorsykler og mopeder i
trappeoppgang eller i kjellergangene. Det samme gjelder for el-sparkesykler
og el-sykler. Disse kan sta i sykkelbod, MEN batteri skal vaere koblet ut og skal
oppbevares i egen leilighet.

8. ROTTER 0G MUS
Ikke mat fuglene, da dette kan trekke rottere og mus til bomiljget.

9. DUGNAD
En person fra hver leilighet bgr stille til arlig dugnad av utearealet.

Hver oppgang er ansvarlig for 4 make foran inngangspartiet om vinteren.
Oppgangene burde bli enig om en rutine for & sikre rettferdig fordeling av
arbeidet.

10. VASKERIENE
Ved bruk av vaskeriene viser vi til de regler som er slatt opp i vaskeriene. De
som er nyinnflyttet kan fa hjelp av en fra styret.

Tidene i vaskeriene ma overholdes, og er som fglger:

Mandag - fredag k1 8.00 - 21.00 (siste timen kun til tgrking)

Lgrdag k1 8.00 - 18.00 (siste timen kun til tgrking)

NB: Det er ikke tillatt a vaske eller a oppholde seg i vaskeriet eller
torkerommet pa sgn- og helligdager.

Det henstilles samtlige brukere av fellesvaskeriene om a overholde de
fastsatte tidene. Vis hensyn til de beboere som bor over vaskeriene.
Vaskeriene skal rengjgres og ryddes etter bruk.

Ta med deg tom emballasje og annen sgppel etter deg.

Det skal kun vaskes klar for beboerne i borettslaget, ikke for annen
familie, venner, bekjente.
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11.DYREHOLD

Det er tillatt & anskaffe dyr om disse ikke er til stor sjenanse for andre beboere.
Den som anskaffer dyr plikter a rette seg etter borettslagets regler for
dyrehold, samt gjgre seg kjent med politivedtektene for Lillestrgm kommune
angaende dyrehold samt straffebestemmelser. Alle dyr skal registreres hos
styret. Skjema fas ved henvendelse til styret.

a) Hund SKAL fgres i band pa borettslagets omrade.
b) Eier SKAL straks fjerne ekskrementer som deres dyr legger igjen.

c) Hund- og katteeier i borettslaget er ansvarlig og erstatningspliktig for
enhver skade deres hund/katt matte pafgre person eller eiendom, som for
eksempel skarper pa dgr, karmer, skader pa planter, grgntanlegg m.v.

d) Dersom det kommer berettigede klager pa at dyrehold sjenerer naboer
ved lukt, brak eller pa annen mate skal dyret fjernes fra leiligheten om ikke en
minnelig ordning med klager kan oppnas. I tvilstilfelle avgjgr styret etter
forhandlinger med partene hvorvidt en klage er berettiget..

e) Dyreeier ma gjgre rent i oppgang hvis denne er arsaken til at det er
ekstremt skittent.

f) Dyr har ikke adgang til fellesarealer innendgrs, slik som fellesvaskerier,
boder m.v.

12. PARKERING / LEIE AV PARKERINGSPLASS

Styret ber andelseierne og deres gjester fglge parkeringsbestemmelsene i
General Laakes vei. Veien er kommunal og det er kommunens regler for
parkeringsgebyr som gjelder. Borettslaget har ingen pavirkning pa
hyppigheten av feilparkeringskontroller.

Generelle parkeringsbestemmelser:
1. Parkering skal skje med fronten inn mot blokken pga.eksos.
2.Ved bruk av motorvarmer skal utstyr fjernes etter bruk.

3. For lading av elbil og Plug-in hybrid ma det tegnes ladeabonnement med
Aneo. Det er ikke lov til 4 benytte vanlig stikkontakt (230V) for a bruke
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kupévarmer eller a lade elbil eller Plug-in Hybrid. Ledning til
motorvarmer/230V ma fjernes fra vegg etter bruk.

4. Fast parkering kan kun tegnes av andelseier, og benyttes av andelseiere
og beboere som bor sammen med andelseier, heretter kalt ‘medbeboer’. Bilen
ma tilhgre enten andelseier eller medbeboer. Det er ikke tillatt & bruke
parkeringsplassen som gjesteparkering. Biler uten skilter ma flyttes
omgaende, ellers blir de tauet bort.

5. Det er kun tillatt & parkere kjgretgy med maksimal lengde pa 5,0 meter og
maksimal hgyde pa 2,1 meter.

Unntaksvis kan elbiler og hybridbiler som overskrider disse

malene parkere kun under aktiv lading.

Dette unntaket gjelder ikke kjgretgy som er stgrre enn 5,25 meter i lengde
og 2,5 meter i bredde.

6. Pa vinteren plikter man a make og strg sin egen parkeringsplass. Etter
vinteren ma man bgrste strggrus fra parkeringsplassen ut i veien, avhengig av
ndr styret annonserer bgrstebil.

7. Brudd pa vilkarene kan medfgre inndragelse av parkeringsplass. Ved
gjentatte varsler kan kjgretgyet bli tauet bort.

13. STYRET

Alle henvendelser til styret skal i stgrst mulig grad skje skriftlig. Det er
forgvrig anledning til 3 henvende seg til styret kl 18.30-19.00 de dagene det er
styremgte (se oppslag om dato i postkassegang).

14. ENDRING AV EKSTERIGR

All endring av eksterigr, dette innebefatter blant annet sol- og vindskjerming
og bygging av platting med eller uten rekkverk, skal meldes til styret for
godkjennelse. Styret har maler som skal fglges.

15. MISLIGHOLD

Vi minner om at gjentatte brudd pa husordensreglene kan medfgre at
leieforholdet blir sagt opp.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

General Laakes vei 66, 2010 STREGMMEN. Gnr. 77, bnr. 1159, i Lillestrem kommune, oppdragsnr.: 1510260276
Megler: Alexander Magelssen, mobil: 45459898, e-post: am@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Alexander Magelssen

Eiendomsmegler
454 59 898
am@proaktiv.no
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