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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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KLEPP

Lys, tiltalende og stor leilighet med sentral beliggenhet!
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NOKKEL-
INFORMASJON

SMIEVEGEN 48

Adresse: Smievegen 48,4350 KLEPPE

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 1, bnr. 1850, snr. 1
Sameiet Kyllingstadparken Felt H

Prisantydning: 3.690.000,-
Omkostninger: 106.240,-
Totalpris: 3.796.240,-
Kommunale avgifter: 9.021,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2002

BRA: 94 m?

BRA-i: 89 m?

Garasje/Parkering: Parkeringsplass i

lukket garasjeanlegg som eriunderetasjen.

Tomt: 37087 m?

Energimerke: Energiklasse: Lys grenn, C.
Rom/soverom: 3/2

Etasje: 1

Felleskostnader pr. mnd.: 3.622,-
Felleskostnader inkl.:

Inklusiv i felleskostnadene: Vedlikehold
heis, porter, garasjeanlegg, uteomrade,

renhold fellesomréder, revisor, regnskap,
forsikring og TV-pakke

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO
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SMIEVEGEN 48

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Eiendomsmegler:
Ann Helen L. Ommundsen

Ann Helen L. Ommundsen
Eiendomsmegler

Mobil: 46 94 00 27

E-post: ommundsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 469 40 027
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

ANN HELEN L. OMMUNDSEN

Ann Helen L. Ommundsen er en
erfaren eiendomsmegler som
har jobbet i bransjen siden
2010. Hun er utdannet fra
Handelshgyskolen Bl i Stavanger
og er oppvoks pa Klepp. Dette
har gitt henne en solid
lokalkunnskap om Jeeren, hvor
hun har tilbrakt mesteparten av
sin karriere.

Ann Helen er stolt av & bruke sin
brede kompetanse og
lokalkunnskap for a tilby de
beste Igsningene til sine kunder.

Din lokale megler

Ann Helen er strukturert, tydelig og
malbevisst i sitt arbeid. Hun legger
stor vekt pa en god presentasjon av
eiendommen, fordi hun mener at en
giennomtenkt og profesjonell
presentasjon er ngkkelen til
fremheve eiendommens beste sider,
slik at den rette kunden sitter igjen
med eiendommen. Den kunden som
er villig til & betale litt mer for
dremmehjemmet av de riktige
grunnene.

Ann Helen er spesielt glad i
budrunden, hvor hun er trygg,
uredd og opptatt av & oppna det
beste resultatet for & berike sine
kunder. Her kommer hennes faglige

kompetanse til sin rett, og
verdiskapningen blir optimal. Malet
er alltid at begge parter sitter igjen
med et resultat de er forngyd med.

Ta kontakt med Ann Helen om du

trenger hjelp i forbindelse med kjgp
eller salg.

Eiendomsmegler
Ann Helen L. Ommundsen

PROAKTIV.NO
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Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet - akkurat
som Jeeren selv.

Vignsker & veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vier alltid
apne foren hyggelig prat.

Proaktiv Jaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
TIf.: 5148 22 00
E-post: jacren@proaktiv.no

SMIEVEGEN 48

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Jeeren

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestarav
erfarne eiendomsmeglere som er fadt og

oppvokst pé Jeeren. Deres solide

lokalkunnskap, kombinert med hay faglig
kompetanse og integritet gjer at alt ligger til
rette for at de oppnér optimal pris for din
bolig, i en handel som er trygg bade for deg

som selger og den som kjzper.

Med dette som grunnlag og deres

engasjement for kundene deres, gnsker de
a tilby en mer personlig tilneerming til
salgsprosessen. De stiller skjerpet og

forberedt, og er med hele veien for & segrge
forat alt gar etter planen. Kundene deres
foler seg trygg og ivaretatt gjennom hele
prosessen, og det er dette som gjor at
kundene deres velger d bruke de om og om
igjen.

Stikk gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for &
bli bedre kjent med oss.

Vigleder oss til 8 mate deg!

KLEPP

Kommune: Klepp / Omrade: Klepp

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
méater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Smievegen 48 har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet midt
i Klepp sentrum. Eiendommen ligger i et etablert og rolig
boligomrade, samtidig som man har umiddelbar naerhet til et
bredt utvalg av servicetilbud i hverdagen.

Fra boligen er det kort gangavstand til butikker,
dagligvarehandel, kaféer, treningssenter og gvrige fasiliteter.
Jeerhagen kjgpesenterligger i neer avstand og byr pa et variert
tilbud av butikker, serveringssteder og servicetjenester, noe som
gjer hverdagen béade enkel og bekvem.

Omradet har gode kollektivforbindelser med busstiloud i
naerheten, med enkel tilgang til blant annet Bryne, Sandnes og
gvrige deler av Jeeren.

For barnefamilier ligger bade skoler, barnehager og fritidstiloud i
neeromradet. | tillegg er det kort avstand til Klepp Idrettslag og

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Fjogstadvegen 3min %
Linje 58, 59 0.3km
® Klepp stasjon 7 min &
Linje L5 43 km
X Stavanger Sola 25 min &
8@ Stavanger stasjon 28 min &
Linje F5, L5 257 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Klepp 4min &
Kiwi Klepp 9min 4
PostNord 0.7 km
VARER/TJENESTER
Jeerhagen 13min %
0 Klepp apotek 9min &
SPORT
® Klepp fotball 5min 4
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km
@ Toreskogen 7min &
Ballspill 0.5km
& MOVAKlepp 14 min &
& Robust Trening Bryne MTmin &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Meieriplassen 6min &

-

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

8 SMIEVEGEN 48

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

tilhgrende idrettsanlegg, som gir gode muligheter for bade
organisert og uorganisert aktivitet.

Smievegen 48 tilbyr dermed en meget god kombinasjon av
sentral beliggenhet, neerhet til handel og fritidstilbud, samt et
etablert og trivelig bomiljg i hjertet av Klepp.

Bebyggelse

SKOLER

Kleppe skule (1-7 kl.) Nmin %
445 elever, 26 klasser 0.9 km
Kleppelunden skule (1-7 kl.) 21 min &
298 elever, 20 klasser 1.7 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 9min %
323 elever, 24 klasser 0.8 km
Dksnevad videregdende skole 7min &
185 elever 51km
Bryne vidaregdande skule 13 min &
720 elever, 26 klasser 6.1km
BARNEHAGER

Lyngmarka barnehage (1-5 ar) 2min %
@3 barn 0.2km
Kleppe friluftsbarnehage (1-5 ar) 5min %
87 barn 0.4 km
Kleppestemmen Fus barnehage (1-5 ar) Nmin &
5T barn 0.9 km

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
(sted/omrade/nabolag) hovedsakelig bestdende av (variert
boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og
leilighetsbygg.)

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 9
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VELKOMMEN TIL
SMIEVEGEN 48

Vi starter utendoers - boligen har solrik uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Tomtestarrelse
3708 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet og gjelder for hele gnr. 1og
bnr. 1850.

Asfalterte uteomréder, plen, garasjeanlegg for naboblokk og
gjesteparkering.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen er oppfart som en leilighetsblokk.
Fasader er kledd med liggende bordkledning.
Etasjeskillere er plasstagpt betong.
Balkongene er utfert i betongkonstruksjon.
Vinduer og daerer er med isolerglass.

Taket har saltaksform.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

SMIEVEGEN 48

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3 og 9 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

-Vinduer

Vindu pé soverom tari karm ved dpning og lukking.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales justering av vinduet.
Manglende justering kan over tid medfare redusert funksjon
og okt slitasje pa karm.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det erregistrert mosegroing mellom betongheller.
Konsekvens/tiltak: Anbefaler fijerning av mose og jevnlig
vedlikehold for & begrense videre begroing.

- Overflater

Det registreres stedvis overflateslitasje/skaderi gulv og
vegger.

Konsekvens/tiltak: Slitasje pa innvendige overflater hari
hovedsak estetisk betydning. Vedlikehold og
overflateutbedring kan utfgres etter behov.

- 1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det registreres noe
krakelering / riss i flisfuger og silikon i dus;.

Konsekvens/tiltak: Riss og krakelering i fuger kan gi @kt

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.




FINBELIGGENHET |
1.ETASJE MED ENKEL
TILKOMST

fuktbelastning pa underliggende konstruksjoner over tid.
Anbefaler utbedring av slitte / skadde fuger.

- 1. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen. Membran er ikke
synlig under klemringen, og det kan derfor ikke bekreftes om
den er fort tilstrekkelig inn under klemringen.
Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprag og sprekke opp, noe som farer til at de
mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader. Det er
ikke registrert tegn til svikt i tettesjikt pa befaringstidspunktet.
Jevnlig tilsyn anbefales, og utskifting kan vurderes ved
oppgradering eller ved tegn til svikt.

Utfarelsen av membran under klemring kan ikke bekreftes ved
visuell kontroll. Videre kontroll anbefales ved mistanke om
mangelfull tetting eller ved fremtidig oppgradering av
vatrommet.

-1. Etasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

Det er pavist skader pa innredning. Det registreres
slitt/sprukket fuge bak servant mot vegg.

Det registreres svellinger i bunn av servantinnredning.
Konsekvens/tiltak: Svellinger tyder pa tidligere eller gjentatt
fuktpavirkning. Anbefaler kontroll av drsak samt utbedring ved
behov.

Slitte/skadde fuger anbefales utskiftet for & opprettholde
funksjon. Manglende tiltak kan fgre til at vann trenger ned bak
servant innredning.

- 1. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Detregistreres begynnende svellinger under benkeplate ved
oppvaskmaskin, samt noen mindre skader pa
kigkkeninnredning/fronter, noe som vurderes som normal
bruksslitasje iht. alder.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere egnet
aluminiumsfolie/fuktbeskyttelse under benkeplaten over
oppvaskmaskin for & redusere fuktpavirkning. Uten tiltak kan
fukt og vanndamp over tid medfgre ytterligere skade pa
materialene.

-Vannledninger

Fordelerskapet er ikke tilgjengelig for kontroll som falge av
plassering bak innredning/hyller.

PROAKTIV.NO
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Konsekvens/tiltak: Begrenset tilgjengelighet kan
vanskeliggjere inspeksjon, vedlikehold og oppfelging av
eventuelle lekkasjer eller avvik i fordelerskapet. Anbefaler &
sikre tilgang til skapet for kontroll og ved behov utbedring av
installasjonene.

-Varmtvannstank

Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar. Bereder er tilkoblet med stgpsel
i stikkontakt. Dette var normal lgsning pa
installasjonstidspunktet.

Lasningen erikke i samsvar med dagens forskrift, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker. Varmtvannsbereder tilkoblet via
stopsel medfgrer gkt risiko for varmgang og elektrisk feil.

Det anbefales & etablere fast tilkobling ved installasjon av ny
bereder.

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder over 20
arer paregnelig.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

SMIEVEGEN 48

PROAKTIV.NO
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UTEOMRADET

Solrikt og trivelig

16 SMIEVEGEN 48 PROAKTIV.NO 17
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 89 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 94 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 18 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Litt om leiligheten:

- Romslig og modernisert leilighet beliggende i 1. etasje.

- 2 gode soverom - med mulighet for & etablere et tredje.
- Stor og innbydende gang med god plass til
garderobelgsning.

- Aper\ stue- og kjgkkenlgsning som gir en luftig og sosial
atmosfeere.

- God plass til bade sofagruppe og spisebord i stuen.

- Overbygd sgrvendt balkong med gode solforhold.

- Fast parkeringsplass i lukket anlegg, samt tilhgrende bod.
- Stept betongdekke mellom etasjene gir god lydisolasjon.
- Heis i bygget for enkel adkomst.

- Kort vei til skoler, barnehager og idrettsanlegg.

- Her kan man ga til alt man matte trengel!

SMIEVEGEN 48

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk oppvarming.
Varmekabler i gulv pé bad.
Varmepumpe i stuen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjokken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Innhold
1. Etasje: Entré, gang, bad/vaskerom, stue, kjgkken, 2 soverom
0g bod.

Bod og parkeringsplass i kjeller.




ROMSLIG STUE
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SMIEVEGEN 48

LYSTOG INNBYDENDE
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SMIEVEGEN 48

SPISEPLASS

God plass til starre spisebord ved vindu

PROAKTIV.NO
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SMIEVEGEN 48

SOVEROM

Det er to soverom i leiligheten.

s whek s o
i b ol

HOVEDSOVEROMMET

Hovedsoverommet har dobbel
garderobelgsning

PROAKTIV.NO
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SOVEROM NR. 2
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DELIKAT BAD

Bad med fliser péd gulvogvegger, og
varmekablerigulvet.

SMIEVEGEN 48
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PLANTEGNINGER

— Terasse

Stue/Kjekken

Soverom

Soverom

Flantegning F;\:ur: ag er ikke malbar. MARIANNE LYSE

FOTOGRAF
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Viden Forvaltning AS

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som ekte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

SMIEVEGEN 48

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Formuesverdi primaer
844.749,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.378.996,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for hele 2025 totalt kr
9.021,-. Det faktureres etter forbruk to ganger prar.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
9.021,-for2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret

og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 01.06.2002 pa felgende vilkar:

- Uteanlegg ferdigstilles i lgpet av mai maned. Det forutsettes
at tekniske anlegg godkjennes, og at det innsendes
ferdigmelding / sluttkontroll for dette.

Frist for utfering av gjenstdende arbeider settes til 1. juni 2002.
Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at arbeidet
ferdigstilles.

Vilkdrene er oppfylt og eiendommen er sdledes lovlig for
beboelse. / Det er uvisst om dette er utfert. Ferdigattest
utstedes ikke pa tiltak som er sgkt for 01.011998. Kjgper
overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt

eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Lerdag, 1. juni 2002

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/1/1850/1:

26.03.2002 - Dokumentnr: 2696 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2002 - Dokumentnr: 3877 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Bestermmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

26.03.2002 - Dokumentnr: 2696 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 89/2637

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-36

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner:
Reguleringsplan:

Id: 1332

Navn: Kyllingstadparken Felt B
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 14.121999

Delarealer:

Delareal: 3184 kvm
Formal: Boliger
Delareal: 292 kvm
Formal: Gang-/sykkelvei

Reguleringsplan:

Id: 1150

Navn: Kleppe Il

Plantype: Eldre reguleringsplan
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Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 18.12.1978

Delarealer:
Delareal: 52 kvm
Formal: Industri

Reguleringsplan:

Id: 1331

Navn: Kyllingstadparken - bebyggelseplan Felt B2
Plantype: Bebyggelsesplan int. reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 29.06.1993

Delarealer:
Delareal: 3 kvm
Formal: Kjgrevei

Reguleringsplan:

1d: 1330

Navn: Kyllingstadparken reguleringsplan alt. 2
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 11.02.1991

Delarealer:
Delareal: 56 kvm
Formal: Boliger

Reguleringsplan:

Id: 1070

Navn: Omréadet ved Fredheim
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 08.071977

Delarealer:
Delareal: 13 kvm
Formal: Kjgrevei

Kommuneplaner:

Kommuneplan:

1d: 2022001

Navn: Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen
Plantype: Kommmuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.03.2023

Delarealer:
Delareal: 3 344 kvm
Arealbruk: Boligbebyggelse, ndveerende

Delareal: 365 kvm
Arealbruk: Neeringsvirksomhet, ndveerende

Delareal: 3709 kvm
KPHensynsonenavn: H190
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KPSikring: Andre sikringssoner

Delareal: 586 kvm
KPHensynsonenavn: H320
KPFare: Flomfare

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 11. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
92 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

93 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
106 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3783 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3796 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefaler vi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.
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All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Emil Haland
Gunnlaug Askeland Haland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 53 850 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O0O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr é
900,00, Kommunale opplysninger kr 4 100,00, Markedspakke
kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr1500,00,
Oppgjarshonorar kr 6 900,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
900,00. Sum faste vederlag kr. 59 450.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg -
Eierskiftegebyr kr 6 725,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5100,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Tilstandsrapport kr12
000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 24 666.

Totale kostnader kr. 84 116.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Felleskostnader pr. mnd
3.622,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: kr 3 434,-

Renovasjon: kr 89,-

Tvogalarm: kr99,-

Felleskostnadene utgjer totalt prmnd kr 3 622,-.

Inklusiv i felleskostnadene: Vedlikehold heis, porter,
garasjeanlegg, uteomrade, renhold fellesomrader, revisor,
regnskap, forsikring og TV-pakke

Forsikring

Forsikringsselskap Profinans
Polisenummer3762553-1.2

Dato salgsoppgave
10.6.2026
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SMIEVEGEN 48

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Ommundsen & Birkeland
AS

Egenerkleering

Smievegen 48, 4350 KLEPPE

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

Smievegen 48 Smievegen 48

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Kjepte 19 januar men overtok 1 mai 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Gjensidige ‘[

Enhetsnummer

25 May 2026

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd heile tiden

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Hiland, Emil
Selger

Hiland, Guanlaug

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaerin,
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

411

412

413

415

421

425

46 SMIEVEGEN 48

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Sameiet skiftet 2 vinduskarmer innvendig og tettet rundt samme vinduer utvendig, etter pavist fukt i flere av vinduene i bygget. Det ble
administrert og gjort pi Sameiets bekostning. Vi kjenner ikke til hvilket firma som ble brukt.

Hyvilket firma utferte jobben?
Utfert via Sameiet

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert varmepumpe

Hyvilket firma utferte jobben?

Evaleberg

Side 2

426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ike som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kijeaner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Bare litt dirlig suging i kjekkenvifta men gir fint s har iklje gjort noe me de

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Litt selvkre pd bade men minimalt

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

SMIEVEGEN 48

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 32049661

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date Marme Date
Gunnlaug Askeland Haland 2026-05-26 Emil Haland 2026-05-25
Identification dentification

@ Gunnlaug Askeland Haland @ Emil Haland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

SMIEVEGEN 48

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Gunnlaug Askeland Haland
Emil Haland

26/05-2026
03:27:55
25/05-2026
19:03:12

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Smievegen 48 , 4350 KLEPPE (1) KLEPP kommune

3 gnr. 1, bnr. 1850, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 08.06.2026 Oppdragsnr.: 13152-1302

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Simen Sabalis

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SMIEVEGEN 48

Referansenummer: 0C5616

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

_.J-.— Codnloa

K.

Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 2 av 23
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Smievegen 48 , 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr1-Bnr 1850 Vesthagen 4 DUC meras
1120 KLEPP 4344BRYNE "°°°'7C¢

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 3 av 23

SMIEVEGEN 48

Smievegen 48 , 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4  DUCwene
1120 KLEPP 4344 BRYNE PESERESR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 4 av 23
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1850
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt som en leilighetsblokk.
Fasader er kledd med liggende bordkledning.
Etasjeskillere er plasstgpt betong.
Balkongene er utfgrt i betongkonstruksjon.
Vinduer og dgrer er med isolerglass.

Taket har saltaksform.

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon.

Det er etablert mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Bereder er plasser i skap pa kjgkken.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og brannvarslere.
Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er
ikke registrert avvik pa befaringsdagen.

Ga til side

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport. Arealer G4 til side
Rapport anbefales lest i sin helhet.
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er Lovlighet G til side
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, Boligbygg med flere boenheter
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
felles kjeller, og felles loft. stemmer med dagens bruk
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2002
UTVENDIG Ga til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er etablert en terrasse med betongheller.
INNVENDIG Gatilside
Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
VATROM G tl side
Bad/vaskerom
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.
KIOKKEN G4 til side
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 5av 23
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Smievegen 48 , 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1850
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4 BUCneus
4344 BRYNE °

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader (1)

10

] 8

6 0o

Antall

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avwvik som kan kreve tiltak (1]
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

K e ~§‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK o

@  Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Vindu pa soverom tar i karm ved apning og lukking.

Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
N balkonger

Det er awvik: 4}

Det er registrert mosegroing mellom betongheller.

@ Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

Det registreres stedvis overflateslitasje/skader i gulv
og vegger.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er avvik:

Fordelerskapet er ikke tilgjengelig for kontroll som
felge av plassering bak innredning/hyller.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Dette
var normal Igsning pa installasjonstidspunktet.
Lgsningen er ikke i samsvar med dagens forskrift, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det registreres noe krakelering / riss i flisfuger og
silikon i dus;j.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det

foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan
derfor ikke bekreftes om den er fgrt tilstrekkelig inn
under klemringen.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Siltilside
og innredning
Det er pavist skader pa innredning.

Det registreres slitt/sprukket fuge bak servant mot

vegg.
Det registreres svellinger i bunn av servantinnredning.

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er avvik:

Det registreres begynnende svellinger under
benkeplate ved oppvaskmaskin, samt noen mindre
skader pa kjgkkeninnredning/fronter, noe som
vurderes som normal bruksslitasje iht. alder.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1850
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE
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Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 P'\ SA2L

Smievegen 48 , 4350 KLEPPE Duo Takst AS
JC musnas
1120 KLEPP 4344BRYNE

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2002 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG

I vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vindu pa soverom tar i karm ved dpning og lukking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales justering av vinduet. Manglende justering kan over tid medfgre redusert funksjon og gkt slitasje pa karm.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler iht. alder.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er etablert en markterrasse med betongheller.

Noe vaer- og bruks slitasje pa overflater, samt begroing mellom heller. Noe vedlikehold er paregnelig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert mosegroing mellom betongheller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler fjerning av mose og jevnlig vedlikehold for & begrense videre begroing.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det registreres stedvis overflateslitasje/skader i gulv og vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitasje pa innvendige overflater har i hovedsak estetisk betydning. Vedlikehold og overflateutbedring kan utfgres etter behov.
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Smievegen 48 , 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er ikke foretatt nivelleringer av etasjeskille/gulv mot grunn.

VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

= Overflater vegger og himling
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(I overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 28 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det registreres noe krakelering / riss i flisfuger og silikon i dusj.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Riss og krakelering i fuger kan gi gkt fuktbelastning pa underliggende konstruksjoner over tid. Anbefaler utbedring av slitte / skadde fuger.

—

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
I sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.
Membran er ikke synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan derfor ikke bekreftes om den er fgrt tilstrekkelig inn under klemringen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det er ikke registrert tegn til svikt i tettesjikt pa befaringstidspunktet. Jevnlig tilsyn anbefales, og utskifting kan vurderes ved oppgradering eller ved tegn til
svikt.

Utfgrelsen av membran under klemring kan ikke bekreftes ved visuell kontroll. Videre kontroll anbefales ved mistanke om mangelfull tetting eller ved
fremtidig oppgradering av vatrommet.
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Smievegen 48 , 4350 KLEPPE Duo Takst AS

Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 ?}EJ‘%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Saniteerutstyr fremstar stedvis noe slitt, utskiftning er paregnelig ved en fremtidig renovering av badet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det registreres slitt/sprukket fuge bak servant mot vegg.
Det registreres svellinger i bunn av servantinnredning.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Svellinger tyder pa tidligere eller gjentatt fuktpavirkning. Anbefaler kontroll av drsak samt utbedring ved behov.
Slitte/skadde fuger anbefales utskiftet for & opprettholde funksjon. Manglende tiltak kan fgre til at vann trenger ned bak servant innredning.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble malt relativ luftfuktighet (RH) i konstruksjonen til 28 %, og maleresultatene er vurdert opp mot Mollier-diagrammet, for & kontrollere at
fuktforholdene ligger innenfor normale nivaer.
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE Duo Takst AS Smievegen 48 , 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 % Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 M

Rogaiand Rogaiand

1120 KLEPP 4344 BRYNE 1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap i bod.
Vannstoppekran er plassert i bod.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

KI@KKEN

Fordelerskapet er ikke tilgjengelig for kontroll som fglge av plassering bak innredning/hyller.

1. ETASJE > KIBKKEN Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
m Qe s L Begrenset tilgjengelighet kan vanskeliggjgre inspeksjon, vedlikehold og oppfglging av eventuelle lekkasjer eller avvik i fordelerskapet. Anbefaler a sikre
Beskrivelse tilgang til skapet for kontroll og ved behov utbedring av installasjonene.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Generell info:

Avigpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det registreres begynnende svellinger under benkeplate ved oppvaskmaskin, samt noen mindre skader pa kjgkkeninnredning/fronter, noe som vurderes
som normal bruksslitasje iht. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere egnet aluminiumsfolie/fuktbeskyttelse under benkeplaten over oppvaskmaskin for a redusere fuktpavirkning. Uten tiltak kan fukt Avlgpsrgr

og vanndamp over tid medfgre ytterligere skade pa materialene.
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse

1. ETASJE > KIGKKEN Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon via vindusventiler, noe som er normalt for byggearet.
Det er etablert mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken. Ventiler og avtrekk vurderes & fungere som forutsatt ved befaring.

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe. Anlegget var i drift ved befaring og fungere som forventet.
TEKNISKE INSTALLASJONER Normal slitasje og vedlikeholdsbehov ma paregnes.
q For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre

@ Vannledninger ) :
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Beskrivelse
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 ?}f?%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.
Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Bereder er plasser i skap pa kjgkken.

Utstyr sanitaer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Dette var normal Igsning pa installasjonstidspunktet.
Lgsningen er ikke i samsvar med dagens forskrift, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.
Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsbereder tilkoblet via stgpsel medfgrer gkt risiko for varmgang og elektrisk feil.
Det anbefales 3 etablere fast tilkobling ved installasjon av ny bereder.

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder over 20 ar er paregnelig.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Smievegen 48 , 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 ?:\:'?%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei
Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Generelt anbefales det & gjennomfgre el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr i forbindelse med eierskifte, for & avklare tilstand pa anlegget og
eventuelle avvik.
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr 1-Bnr 1850 Vesthagen 4 ?}f?%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og brannvarslere.
Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

1 oA bruksarea Arealet innenfor boenhetende)

StAe

Arealet av alle rom utenfor

K tar

or denne

Gacaye 1A

t balkong, veranda

g TN rlier altan nar genne er tirytiet
e , | {BRA-D) boenhetenie)
—
Bod { Pae e

—I ot 1 T s J|

I L |
bjokhen | -

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenheterde)
Garane
(=]
Soversmm Guiareal Er sum av BRA (beuisaredl) og ALH
Soverem S (GUA) (areal med Lire Lakhayde)
s
[T . - :
. htd haglaiset { BRAD
Daning
il Ly
| il s normalt ikke.
I\ - |
Carport og vl g synptan | fefles ga 1 #1 Ade mbievevdeg ares
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan sgpke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1850
1120 KLEPP

Arealer

Duo Takst AS
Vesthagen4 D
4344 BRYNE ©
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NI \J maxsTas
cgaland

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 89 5

Sum 89 5

SUM BRA 94

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
. Entré, gang, bad/vaskerom, stue, .
1.E
tasje kjgkken, 2 soverom, bod Bod ikjeller
Kommentar

- Terrasse - 18 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)

- Bod i kjeller - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montert varmepumpe i 2024.

Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
18

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja [:]Nei
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Smievegen 48 , 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1850
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUCwene
4344 BRYNE "°°

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

28.5.2026 Simen Sabalis

Emil Haland

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1120 KLEPP 1
Adresse

Smievegen 48

Hjemmelshaver

bnr.
1850

Haland Emil, Haland Gunnlaug Askeland

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
1 0m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Energirapport

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Oppdragsnr.: 13152-1302

Dato

18.05.2026

25.05.2026

25.05.2026

Kommentar

Befaringsdato: 28.05.2026
]

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Status Sider
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr1-Bnr 1850 Vesthagen 4  DUC nens
1120 KLEPP 4344 BRYNE ‘

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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SMIEVEGEN 48

Smievegen 48 , 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1850
1120 KLEPP

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUCwene
4344 BRYNE °

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Smievegen 48, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1850
1120 KLEPP

Forutsetninger

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13152-1302 Befaringsdato: 28.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt
byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
innvendig dgrer etc, blir stedsvis kommentert, men ikke vurdert
med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa megbler/inventar/tepper etc. som
star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.
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EEX% enovad Energiattest

o ANED

Adresse

Smievegen 48, 4350 KLEPPE

m)[o][0)
NS

Dato for energimerking Merkenummer

04.06.2026 Energiattest-2026-307421

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2002 Leilighet Beregnet vektet. Ieverf e.nergl i no.rmen kllma eret nﬂkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
89,0 m? 89,0 m? - )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ! Tyg o Pr. KVM pr. ar
re
139,00 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
129,63 kWh/m? 11 537 kWh

Periodisk avtrekk
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Viden forvaltning
TIf: 51881100, post@viden.no,

Vi d en Frida Hansens vei 5,
N 4016 Norway

Boligopplysninger
Seksjon 01
Boligselskap SAMEIET KYLLINGSTADPARKEN FELT H
Adresse Smievegen 48, 4350 Kleppe
Areal 89
Eier(e) Gunnlaug Askeland Knutsen, Emil Haland

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering.

Fakturalinje

Felleskostnader

Renovasjon
TV og alarm
Total

2026-06
3434
89

99
3622

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld

Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap
Antall enheter
Styrets e-post
Styreleder
Forsikring
Festet tomt
Gnr/Bnr
Dyrehold
Forkjopsrett

SAMEIET KYLLINGSTADPARKEN FELT H (orgnr. 984785828)

36

styret@kyllingstadparken.no

Miriam Brink Andersen (TIf: +4745768026)

Profinans (Polise 3762553-1.2)

1/1850

2026-07
3434
89

99
3622

Bolignr HO0106
Etasje 1.etg
Oppr.ant.rom 0

Bygningstype

2026-08 2026-09
3434 3434
89 89

99 99
3622 3622

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.

Ingen

Skattemelding 2025

Gjeld
Formue

Merknader

kr 2 268,00 Andre
inntekter
kr 33 026,00 Utgifter

Parkering i garasje, mulighet for el-billading.

76 SMIEVEGEN 48

kr 132,00

kr 226,00

2026-10
3434
89

99
3622

Generert 05.06.26

2026-11
3434
89

99
3622

Ordensreglement

Ordensregler ble fgrste gang vedtatt 01.november 2005.

Revidert ordensregler arsmgte 19.03.2025

Vaer oppmerksom pa at ordensreglene ikke bare palegger plikter, men snarere tvert om skaper
rettigheter. Ordensreglene skal vaere vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for & overholde reglene som er
ngdvendige for at boligomradet skal bli et slikt trivelig sted som vi gjerne gnsker.

1. Innledning

Hensikten med husordensregler er a sikre ro, trivsel og trygghet, samt godt naboskap og et
hyggelig miljg. Beboere ma vise hensyn til hverandre, og alle med tilknytning til sameiet ma rette
seg etter de palegg, regler og vedtekter som gjelder til enhver tid.

2. Ro

Ungdig stgy som f.eks. dunkelyder, fottrinn med hardt skotgy og hgy lyd fra musikkanlegg ma
unngas.

Det skal veere helt ro i huset og fellesarealet fra kl. 23.00 til 07.00.
Drillboring, banking eller lignende stgyende arbeider er tillatt hverdager fra 08.00 til 19.30 samt

Igrdag fra 09.00 til 18.00. Ved st@rre/langvarige oppussingsarbeider skal styret og naermeste
naboer varsles pa forhand.

3. Bruk av balkonger
Vis stort hensyn ved spilling av musikk nar dgrer er apne, kanskje naboen din ogsa vil sitte ute.
Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig ma nyttes slik at andre beboere sjeneres!

Det er ikke tillatt med hgylytt tale og fest pa balkongene.

4. Lufting

Husk a ta hensyn nar man lufter eller banker sengetgy, tepper eller lignende pa balkong, vindu
eller svalgang.
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5. Reyking og andre tobakksprodukter

Det er forbudt & rgyke i fellesarealene. Ved rgyking pa balkong/ terrasse ma det tas spesielt
hensyn til de naermeste naboene. Det er helt forbudt a rgyke pa soveroms-sidene av blokkene.
Sneiper eller snus skal ikke kastes utenfor blokkene, hverken av sameiere eller gjester.
Blomsterpotter er IKKE askebeger. Det er ikke tillatt a kaste sneiper, snus eller andre gjenstander
ut fra hverken balkonger eller oppgang og ned pa plen/ gateniva.

Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig ma nyttes slik at andre beboere sjeneres!

Alminnelige ordensregler

6. Seksjonene med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Eier er erstatningspliktig for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet.

7. Forsikringsskader skal meldes inn til styret: styret@kyllingstadparken.no, seksjonseier ma tydeliggjgre
hendelsen. Retningslinjer for seksjonseiers vedlikeholdsplikt og sameiets ansvar star oppfgrt i vedtektene.

8. Sameiet har kollektiv avtale pa tv-pakke. Basis tv inngar i fellesutgifter. Tilleggstjenester
bestilles enkeltvis.

9. Det pahviler beboerne & sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene. Papir og annet
avfall ma ikke gdelegge et ellers godt inntrykk.

10. Klipping av plen samt stgyende arbeid ma IKKE skje pa sgndag, helligdag, 1. eller 17. mai. VIS
HENSYN til naboene.

11. Grilling — det oppfordres til ikke & bruke kullgrill, dette pa grunn av sikkerhet og lukt.

12. Bilspyling ma skje pa anvist sted.

13. Plener og beplantning

Pase at det ikke blir trakket for meget pa plenene i var- og hgstblgyta da gressrgttene lett tar
skade av det. Veer med og pass pa at busker, treer og beplantning ikke blir gdelagt ved barns lek.

14. Ro i boligene

I tiden kl. 23.00 til 07.00 skal det vaere ro i boligene. | dette tidsrommet er sang, hgyrgstet tale,
bruk av musikkinstrumenter, vaskemaskiner og stgvsugere ikke tillatt. Dette punktet ekskluderer
ikke behovet for alminnelig ro og orden utenfor dette tidsrommet.

15. Fasadeendring

Seksjonseiere kan ikke, uten samtykke fra styret, montere fglgende: markiser, solskjermer,
blomsterkasser, antenner eller andre innretninger utenfor vinduer eller pa/utenfor balkong.
Seksjonseiere plikter, i sa tilfelle, for egen regning a fjerne eller bytte slike innretninger etter
palegg fra styret. Utvendig skal sameiets standardfarger benyttes. Bytte av leilighetens ytterdgr
og vinduer skal godkjennes pa forhand.

16. Parkering
Parkering kun pa anvist plass!

Benytt parkeringsplassene/ garasjen. Kjgr sakte med omtanke innenfor omradet. Utleie er kun
tillatt til andre beboere i blokkene.

17. Andre bestemmelser

- Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma sykler
med videre parkeres slik at de ikke sjenerer andre og hindrer fremkommelighet.

- Sgppel ma pakkes godt inn fgr det kastes. Fglg reglene angitt i tammekalender som kommer
i posten hvert ar.

- | henhold til «vedtekter for sameiet» 7/3-2002 paragraf 5 skal ethvert salg eller bortleie av
leilighet meldes skriftlig til styret.

- Salg eller utleie skal meldes til styret.
1. Utleie: Styret skal ha kontaktinformasjon til leietaker og info om lengden pa utleie.

(Gjerne en kopi av leiekontrakten)
2. Salg: Ved salg skal megler melde dette til forretningsfgrer og styret.

- Har du ikke mottatt vedtekter/ ordensregler fra tidligere eier, kan du henvende deg til styret.

Reviderte ordensregler vedtatt pa arsmgtet 2025.
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1 Navn

1-1 Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Kyllingstadparken Felt H. Bruksenhetene skal brukes til boligformal.
Formalet kan bare endres ved reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av de respektive boligseksjoner pa eiendommen gnr. 1 bnr. 1850 i Klepp kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel samt en seksjonerte tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Bruksenheten har ogsa
tilleggsdeler, slik dette fremgar av tinglyst seksjonsbegjzering.

Det er fastsatt sameiebrgk for hver bruksenhet basert pa den enkelte hoveddels areal.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre eller forretningsfgrer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
sameiermgte, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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3-3 Ordensregler

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges huseierforbunds (NHFs) ordensreglement til
enhver tid, med mindre andre ordensregler blir fastsatt av arsmgtet. NHFs na gjeldende regler er
vedlagt som vedlegg 4.

4 Parkering

4-1 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte sameier.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) regr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjiennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.
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6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Felgende kostnader skal fordeles mellom boligseksjoner basert pa de respektive leiligheters
sameiebrgk:

e kostnader til forretningsfgrsel og styrehonorar

e kostnader ved drift og vedlikehold av felles utearealer, veier, gjesteparkeringsplasser,
lekeplasser m.m

e lys, oppvarming av innvendige fellesarealer samt utelys

e kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal til bruk for
boligseksjonene

(3) Fplgende kostnader skal fordeles ut fra disposisjon og eierforholdet:

e kostnader til drift og vedlikehold av heis fordeles pa alle seksjonseiere i Bygg 1 etter
sameiebrgken.

(2) Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis betale et akontobelgp
fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas
ved fastsettelse av akontobelgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseiers side.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjiennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6-4 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
seksjonseier.
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7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer. | tillegg velges
ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

(4) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Styrets adgang til & forplikte sameiet

Det samlede styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
arsmgtet eller styret og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.
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9 Arsmotet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.
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9-7 Beslutninger pa arsmptet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo — eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon
Med virkning fra arsmgtet 2017 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all

informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

10

PROAKTIV.NO

89



Styret har egen styremail:

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstadende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11
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Sameiet Kyllingstadparken Felt H

Protokoll for ordinzert arsmete 13.04.2026
10 av 36 mulige stemmegivere var representert.

Sak 1: Konstituering

- Valg av meteleder
- Valg av person til & signere protokoll med meteleder
- Godkjenning av innkalling, saksliste og dagsorden

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
Sigurd Salte velges som meteleder. Kjetil Eide signerer protokoll med mogteleder.
Innkallingen,
sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Mot - 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Se vedlegg angdende styrets arsrapport

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: Kr 1 220 893
Utgifter: Kr 773 369

Arsresultat: Kr 444 497

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”
Mot - 0 stemmer

Sak 4: Styrehonorar

1/3
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Styret foreslar at dagens honorar pa kr 100 000- som fordeles blant styremedlemmene
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Styrehonorar Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 100 000.
Mot - 0 stemmer

Sak 5: Installasjon av lekkasjestopper - Meldt inn av
Martin Valstad Tjetta og Christine Elise Lygre

Vurdering av installasjon av lekkasjestopper i boligene.

Vi ensker 3 lofte en sak til styret knyttet til lekkasjesikring ved vanninstallasjoner i
boligene, spesielt pa kjskken. | nyere tekniske krav og bransjepraksis er det vanlig a
installere automatisk lekkasjestopper ved vanninstallasjoner i rom uten sluk, for eksempel
under kjokkenbenk.

| forbindelse med et nylig boligsalg i sameiet/borettslaget fikk en av leilighetene TG-
merknad i tilstandsrapporten pa grunn av manglende lekkasjestopper ved
kjekkeninstallasjonen. Dette viser at slike l@ésninger | skende grad blir vurdert av
takstmenn og kan pavirke tilstandsgrad og vurdering av boligens tekniske standard ved
salg.

Samtidig er mange av benkeberederne i boligene av eldre dato. Flere beboere har
allerede de siste drene mattet bytte bereder pa grunn av alder eller feil. Nar beredere
skiftes i dag, vil det normalt ogsa veere nedvendig & installere lekkasjestopper i
forbindelse med arbeidet.

Installasjon av lekkasjestopper vil kunne:
e redusere risikoen for vannskader | boligene
e gi okt trygghet for beboerne
* bidra til at installasjonene felger dagens anbefalte praksis
e bidra til bedre teknisk vurdering ved fremtidige boligsalg

Pa denne bakgrunn mener vi det kan vaere hensiktsmessig at styret vurderer en felles
tilneerming til dette.

Kostnad og finansiering:

Kostnaden vil avhenge av valgt lesning og om installasjonen gjennomferes samlet eller
individuelt. Vi foreslar at styret innhenter tilbud for a fa oversikt over kostnadsnivaet.

2/3
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Det kan vurderes at kostnader knyttet til installasjon i den enkelte bolig dekkes av den
enkelte seksjonseier/beboer, eventuelt gjennom en felles avtale som kan gi lavere pris.

Innsenders forslag Vedtatt
Styret bes vurdere behovet for installasjon av lekkasjestopper i boligene, og innhente
tilbud fra autorisert rerlegger pa montering av lekkasjestopper, eventuelt i
kombinasjon med utskifting av eldre benkeberedere.

Styret bes ogsa vurdere om dette kan organiseres som en felles lgsning eller gjennom
en anbefalt leverander for beboerne.
Mot - 0 stemmer

Styret har allerede hentet inn tilbud pa forhand, s& dette er utfort. Arsmatet konkluderte
med at det er best & organisere dette selv fordi det var ikke mye 3 spare ved 3 ha felles
tilbud og organisering av varmtvannsberedere.

Sak 6: Personvalg

| ar er styreleder og styremedlem + vara pa valg

Styreleder (2 ar)
Miriam Brink Valgt
Andersen

Styremedlem (2 ar)
Kjetil Eide Valgt

Varamedlem (13r)
Tommy Olaussen Valgt

Styremedlem (13r)
Ask Joakim Stere Valgt

3/3
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Ordinaert arsmete 13.04.2026 protokoll.pdf

Navn

Salte, Sigurd

Identifikasjon

=== bankID salte, sigurd

Dato MNavn Dato

2026-04-14 Eide, Kjetil 2026-04-15
dentifikasjon

==2bankID Eide, Kietil

styret

SMIEVEGEN 48

com

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Innkalling til ordinaert arsmote 13.04.2026
for Sameiet Kyllingstadparken Felt H.

Metested: Fredheimsveien 4
Tid: kl. 17:00

Vi oppfordrer alle til a sette seg inn i sakslisten i god tid fer metet.

Dersom du har forslag til arsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig,
slik at de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand
undersgke eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette metet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet
mate. Vi teller opp stemmene og far et resultat pa hver sak fer vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Installasjon av lekkasjestopper - Meldt inn av Martin Valstad Tjgtta og Christine
Elise Lygre

Sak 6: Personvalg

Side1av4
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Sak 1: Konstituering

- Valg av megteleder
- Valg av person til a signere protokoll med mgteleder
- Godkjenning av innkalling, sakslise og dagsorden

Alternativ 1

Sigurd Salte velges som meateleder. Kjetil Eide signerer protokoll med meteleder.
Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Se vedlegg angaende styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: Kr 1 220 893
Utgifter: Kr 773 369

Arsresultat: Kr 444 497

Styrets forslag

"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Styret foreslar at dagens honorar pa kr 100 000- som fordeles blant styremedlemmene
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 100 000.

Sak 5: Installasjon av lekkasjestopper - Meldt inn av Martin Valstad
Tjetta og Christine Elise Lygre

Vurdering av installasjon av lekkasjestopper i boligene.
Vi gnsker a lgfte en sak til styret knyttet til lekkasjesikring ved vanninstallasjoner i boligene,

spesielt pa kjgkken. | nyere tekniske krav og bransjepraksis er det vanlig a installere
automatisk lekkasjestopper ved vanninstallasjoner i rom uten sluk, for eksempel under

Side 2av 4
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kjokkenbenk.

| forbindelse med et nylig boligsalg i sameiet/borettslaget fikk en av leilighetene TG-
merknad i tilstandsrapporten pa grunn av manglende lekkasjestopper ved
kjokkeninstallasjonen. Dette viser at slike l@asninger i gkende grad blir vurdert av takstmenn
og kan pavirke tilstandsgrad og vurdering av boligens tekniske standard ved salg.

Samtidig er mange av benkeberederne i boligene av eldre dato. Flere beboere har allerede
de siste arene mattet bytte bereder pa grunn av alder eller feil. Nar beredere skiftes i dag,
vil det normalt ogsa vaere n@dvendig a installere lekkasjestopper i forbindelse med arbeidet.

Installasjon av lekkasjestopper vil kunne:

* redusere risikoen for vannskader i boligene

* gi gkt trygghet for beboerne

+ bidra til at installasjonene felger dagens anbefalte praksis
* bidra til bedre teknisk vurdering ved fremtidige boligsalg

Pa denne bakgrunn mener vi det kan vaere hensiktsmessig at styret vurderer en felles
tilnaerming til dette.

Kostnad og finansiering:
Kostnaden vil avhenge av valgt l@sning og om installasjonen gjennomferes samlet eller
individuelt. Vi foreslar at styret innhenter tilbud for a fa oversikt over kostnadsnivaet.

Det kan vurderes at kostnader knyttet til installasjon i den enkelte bolig dekkes av den
enkelte seksjonseier/beboer, eventuelt giennom en felles avtale som kan gi lavere pris.

Innsenders forslag

Styret bes vurdere behovet for installasjon av lekkasjestopper i boligene, og innhente tilbud
fra autorisert rgrlegger pa montering av lekkasjestopper, eventuelt i kombinasjon med
utskifting av eldre benkeberedere.

Styret bes ogsa vurdere om dette kan organiseres som en felles l@sning eller gjennom en
anbefalt leverander for beboerne.

Sak 6: Personvalg

| ar er styreleder og styremedlem + vara pa valg

Kandidater til Styreleder (2 ar):
« Miriam Brink Andersen
Kandidater til Styremedlem (2 ar):
« Kjetil Eide

Side3av4
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Kandidater til Varamedlem (1ar):

Kandidater til Styremedlem (1ar) :

SMIEVEGEN 48

« Tommy Olaussen

« Ask Joakim Stere

Side 4 av 4

Styrets arsberetning for 2026
Sameiet Kyllingstadparken Felt H
Org.nr
984 785 828

Styret har bestatt av:

Leder:
Sigurd Salte
Styremedlem:

Kjetil Eide

Miriam Sveinsvoll

Varamedlem:

Tom Mikael Egeland

Sameiet forsikringsselskap og polisenr:

Protector

3762553-1.2
Gards og bruksnr:

11850
Antall seksjoner:

36

Antall styremgte: 6

Saker som er behandlet: 12

PROAKTIV.NO
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@konomi:

Resultat for 2025 viser:

Inntekter kr 1220 893
Kosthader kr 776 396
Over/underskudd kr 444 497

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Mange har gamle varmtvannsberedere (25 &r gamle) og det har oppstatt
lekkasjer i forbindelse med dem. Det har veert forsikringssaker knyttet til dette.
Styret oppfordrer seksjonseiere a bytte sin varmtvannsbereder om den er
gammel.

- Sgppelrom har veert en gjenganger. Vi ma alle bidra til at det ikke flyter over.
Kun husholdningsavfall skal sorteres og kastes i merket kontainere. Rest avfall i
en, papp i en annen osv.

- Gartnerarbeid.

Styrets planer fremover

- Utarbeide grgntarealet rundt blokkene for a gjgre det enklere og mer
innbydende.

- Tak ma snart renoveres, sa fagfolk bgr engasjeres for vurdering av tilstand og
tilbud innhentes.

Lenger frem i tid s@ ma vi male blokkene.

SMIEVEGEN 48

BankiD Signi
1./'}\,7 Kf-er;il Eide

N 2026-03-11

BanklD Signing
Salte, Sigurd
2026-03-13

BanklD Signing
Sweinsvoll, Miriam Brink
2028-03-17

Arsregnskap 2025
Sameiet Kyllingstadparken Felt H

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 984 785 828

PROAKTIV.NO
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INNTEKT OG KOSTNAD

Innbetalt felleskostnad

TV, Internett, alarm o.l.
Innbetalinger strem/varmtvann
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Styrehonorar, lenn, o.l.
Forretningsf@rerhonorar
Forretningsferer ekstratjenester
Revisjonshonorar

Drift og vedlikehold

TV, internett o.l.

Forsikring

Strem og oppvarming

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat
FINANSPOSTER
Annen renteinntekt
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Arsresultat

OVERF@RINGER
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

SAMEIET KYLLINGSTADPARKEN FELT H

SMIEVEGEN 48

Note

2025

1132525
85968

2 400

0
1220893

104 973
65616
3918

9 000
338 520
76 053
126 630
30250
18 409
773 369

447 524

4267

7294

-3 027

444 497

444 497
444 497

2024

1078596
85968
1600

0

1166 164

104 972
80 266
8519

0

242 688
90 471
157 675
22764
50 906
758 262

407 902

14 493

14 811

-318

407 585

407 585
407 585

RESULTATREGNSKAP

SAMEIET KYLLINGSTADPARKEN FELT H

Budsjett 2026

1189149
49 606

2 400

45 000
1286 155

112972
65739
3999
11 000
426 000
49 605
134 933
32 000
27 000
863 248

422 907

421 908

421908
421 908

SIDE 2

BALANSE

EIENDELER
OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SAMEIET KYLLINGSTADPARKEN FELT H

SAMEIET KYLLINGSTADPARKEN FELT H

Note

2025

54 895
159 235
214130

1062 015
1276 144

1276 144

2024

23491
145 965
169 456
793 601
963 057

963 057

SIDE 3
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BALANSE

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

SMIEVEGEN 48

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sigurd Salte
styreleder

SAMEIET KYLLINGSTADPARKEN FELT H

SAMEIET KYLLINGSTADPARKEN FELT H

Note 2025 2024
1203 227 758 730
1203 227 758 730
5 1203 227 758 730
29 855 144 090
29 855 144 090
40 447 56 976
2615 3261
43 062 60 237
72917 204 327
1276 144 963 057
Stavanger, 10.03.2026
Styret i Sameiet Kyllingstadparken Felt H
Kjetil Eide Miriam Brink Sveinsvoll
styremedlem styremedlem
SIDE 4

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLE MIDLER

Disponible midler vises szerskilt i note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld.

Oppstilling disponible midler fglger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregdende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.

PROAKTIV.NO

105



Note 1 Virksomhetens art og lokalisering Note 5 Egenkapital

Sameiet Kyllingstadparken Felt H er et selskap der virksomheten omfatter Aktiviteter i borettslag og Sameiekapital

boligsameier. Selskapet er lokalisert i Stavanger kommune. Pr.31.12.2024 758 730
Arets resultat 444 497
Pr 31.12.2025 1203 227

Note 2 Lennskostnader og antall arsverk

LONNSKOSTNADER
2025 2024
Arbeidsgiveravgift 12 972 12972
Styrehonorar 92 001 92 000
Sum 104 973 104 972
Selskapet har i 2025 sysselsatt 0 arsverk.
Note 3 Drift og vedlikehold
2025 2024
Renhold 72798 66411
Reparasjon og vedlikehold 116 167 134 213
Vedlikehold VVS 4383 0
Vedlikehold heis 28 166 21845
Vedlikehold utvendig anlegg 66 949 11 253
Vedlikehold garasje 44 950 0
Vedlikehold teknisk anlegg 899 0
Reparasjon og vedlikehold utstyr 4210 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 8 966
Sum driftskostnader 338520 242 688
Note 4 Disponible midler
2025 2024
Disponible midler
Resultat 444 497 407 585
Avdrag langsiktig lan -114 235 0
Endring disponible midler 330 262 407 585
Omlgpsmidler 1276 144 963 057
Kortsiktig gjeld 43 062 60237
Sum 1233 082 902 820

106 SMIEVEGEN 48 PROAKTIV.NO 107



108

Vedlegg

= Kartverket

SMIEVEGEN 48

Attestert kopi av dok.nr. 2002/2696/44 Side 1 av 10

Attesteringstidspunkt 2026-05-20 09:47

lﬁélumsres atter tinglysing til

Begjzering” om oppdeling i

Nce /@d/(.} As TINGLY S eierseksjonerkeseksjonering

(stryk det som ikke passer)

Pb. %ot 26 MARS 2002
4”06? {%@t/&c@g’/ JAEREN TINGRETT

AGBOKNR.:
Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken i )W,}b

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/2696/44
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 09:47

—
5.Eg g

1. Eiend

Kommunenr | Kommunens navn I Gnr IBnr [Festenr  |Snr

Kiepp KoMMUNE ! 18%

2. Hj (e)

Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Ideell andel

213085542 KVERNELANO EENDOM AS

W (NP O (IR -
| | | | I | I k I I Hl“"l |h “‘ MN NN‘“‘ Bl
e SR O T Doknr: 2696 Tinglyst 26 03 2002 Emb. 044 ]

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
I e 1

Undertegnede erklarer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
El seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) I)C. bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
_ eller
I det foreligger tillatelse: til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboeres eller bebyggelsens felles behov

f) >(F areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
eller
l:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ ]atle boligene inngar i en samleseksion bolig

U b | det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjseringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

3. Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
?\! r::nr-‘- ctgl::ﬁ' ;%;’, ?\r r::lr;’ tveiﬂlrzl;ﬁi- f&;, ?1}- :glr;' nglr:r';-’" ;{%’, ?1}- r:aull;' {l:II':r.](-"- ;ﬁéugfg, Sn}- :;’,[}, nﬁf:r?w :l;g-,’;,
1| Bl 82| 8| B8] 89| BB | 89 | Bl 49
2| B| & | Blul B| 81| Bls| B| 56| B 50
o| B| 8/ |B|s|B| 8/ |8l 2| 5| 8| 51
| B 81 |B|6|B| 81| B|s| B] 56| 8| 52
s| 8| 5¢ (8| B| 56| 8lo| B| 56| B 53
6| B 89 |Bls B| 87| B|xn| &| 82|28 | 54
7| B 84 |B|s|B| 87| 8B|n B| 89| B 55
s| B 81 |8 | 8| 5¢| Blse| B| 56 |8 |u 56
ol Bl B/ |B || 8| 5¢ | Bl| B| 5L| B |+ 57
0 Bl (|Bl|2|B| 5¢|B|u| B| 5¢| 2|4 58
1| B| 56| Bls|B| 56 |[RBls| B 56|28 |« 59
28| 89 |B|u| B| g9 | Blw|B| 89 | B s 60
Sum tellere: zs;? = nevner: ‘243 2

4. Supplerende tekst "

QBS!| Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér | og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

\rermetond) b\ﬁfnulm\dm%

(Q’b— A0, /
Ircphory Braner

Timshad]

Nr 703035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98

Vedlegg
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= Kartverket Side 4 av 10

|
|
8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ® ' |

I:] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), =
a3z =
eller ==l 13|32 o
I:] Styret erklsrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30) '; =
e~
Sted, dato Underskrift = H ; =
R EEERE <
. FEEEEEERES
9. K tillatelse til seksjonering/r jonering s 2
_ ot x
l:] Befaring er foretatt & e
|:| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ™ £ g 3‘;';
O w23
wg
gl.
@ Tillatelsen er inntatt nedenfor Q— ; =§
Tillatelsen felger vediagt gé‘g
- O | |&E
Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for: i 3
(Gnr TBar TFnr I'snr I m 5
s ~ m —_— =3
P [ /850 KLEFP  kommune 9| |2
Dato I Stempel og underskrift T o .E.' o — g g
. 1.k 2 Wla o o
) Teknisk sjef 1 Klepp o =
> O :? = e s S E 1
¢ - J =
2 (A Z|X | &

Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzring ksjon, SB=samleseksjon bolig, SN nleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
. kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2002/3877/44 Side 2 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2002/3877/44 Side 1 av 3 ) PO -
iy Kartv Attesteringstidspunkt 2026-05-20 09:47

Kartverket  ayiocteringstidspunkt 2026-05-20 09:47

mwmsrss til: = 1)
l TI N G LY ST S k’me Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
ABCenter Rogaland AS
- Nygaten 15 , 07 MAI 2002
AN Stavangn 2
[ ] JAEREN TINGRETT ®
DAGBOKNR.: .
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken g
. Kommunenr.| Kemmunenawn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel .
: /
e ¢Lee?P B o I (
dC \S50
7. Kjopersferververs erklaring ved dragelse av boligseksjon
j Jeg/vi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i ei ksjonsloven § 22, 3. ledd.
Owverdragelsen gjelder bygg pa festet Overdrageisen omfatter eg =
grunn }(l Nei [Ja transport av | Nei Ja Sted, dato
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har jent overdragelsen . b= s % L - -
mﬂvhendigli 1. tomtelastetoven og o e K Lo oo l b .OM 2007
kapittel 4 eller aviale | Nei Ja underskrifter og | Mei Ja K ververs bndérskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Beskaffenhet
1571 1. Bebygd | 2. ubebygd st D REcEV X =
Bruk av grunn o = —~ ol
Bolig- itics- rretning/ A m 2 I O o
<] & ciertiom | F eiendom V kontor |1 industi L Landbruk |k ot vei A Anmnet D 4" A }\_k e te
Type boli
rittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
[ ] #8 enevoig TBboig | |RKkiede |5 BL lelighet AN Annet 8. Erkimring om sivilstand m.v. ©)
. 1.Er ! ) gift eller reg (e) partner(e)? .
: : _| Ja |_| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
K L Utlyst til salg pa det frie marked 2.Er d gift eller reg te partnere med dre og begge iver som utsteder?
b "' \d\.oco i Ja Nei [ Jua [ |Nei Hvis nei, ma ogs4 spersmal 3 besvares
0"_'““""?99"\‘99 Gave (het Ekspro- Tvangs- . Skifte- 3. Gjelder overdragelsen bolig som og d (deres) (1) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
?[ 1 Fritt salg 12 eller delvis) |3 priasjon 4 auksjon 5 Uskifte 6 oppgjer 8 Annst _| Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen|e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.
9.U krifter og bel
Sted, dato
5 i i i ol 3 A v )
Kr A e Belepek Qielder {estegegswecdtgelle av Oelng Coe nmeana a2
4 5 CCO- Soen be\liaee (ke ©F ek bk Utsteders underskrift 7 [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
= - K e rmere~dh Eve e s ¥
e R A e o R R T S R D Gluroa ICERRG ADAAASRT,
Fodsalsar./Org.nr. (11/9 slh‘er] 4:. Navn _ |u919u andel é . : ﬁ—i C/Yﬁ-/ Ly oDR Ly e, STAD
L Jq'- Lb6i185,5Y4, A KvER VELAND EN1ERDOM #AS /l Som ektefelle/registrdrt paftner samtykker jeg i overdragelsen
[Date [ Ektefelles/registrert pariners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbakstaver
PEN| . R Y
Ly L T I I U | L Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskreve! eller vedkjent seq sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
. Pl ) g g 1. vitneunderskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver .
e T L 'y b]\( _10 \ = e — 2
é\'j OO\ A Sveci ME Shean
QJ« Navn FEWERV\C Fast bosatt | Norge | Ideell andel A ABCenter Rogaland AS
54 ASTRAD Scigeviy poeesad. (Xl Nei | /) Nygaten 15
_| ’_| 2. vitneunderskrift e [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
PR (Y i T T Ja Nei . 2 o - ;
Evsazem H 7 Deca ez N T I 4
; ‘- Ye Qo
e B | Joa [ Inei Rarasss ABCenter Rogaland AS
Nygaten 15
L B Doknr: 3877 Tinglyst 07.05.2002 Emb. 044 | s Nei i
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
DBS! Her res kun sninger som skal og kan tinglyses T
LET, €1 mw""?‘ng:' , med de rett gheter og plikter som fremgar av sameievedtektenc,
- Dersom det blir etablert en felles velforening for omradet vil eierne av boliger pd

Ky!lingstadpa:ken automatisk bli medlem av velforeningen via sameiet.
- Elgndomnen og sameiet har felles adkomstvei med evrige sameier pa omradet. Sameiet
Kylllngsmdparhn felt H har saledes rett og plikt til 4 delta i drift og vedlikehold av disse.
. : Dette gjelder ogsa for lekeplass. ; .
- Off.etater, samt kabeletater og lign. Har fri rett til 4 anlegge og vedlikeholde off. ledninger og
kabelanlegg pa eiendommen mot 4 sette arealene i orden etterpa.
- Det er ikke tillatt med montering av parabolantenner, oppsetting av gjerder, endring av
utvendig
farger eller lign. uten serskilt tillatelse fra styret i sameiet
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2002/3877/44 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 09:47

- 3 ;_ e g
S e
10. Erklzering om sivil d m.v. for hij Ish i R

; (ne) giteler registrrt(e) partner(e)? FREADE MOT MORD FAGADE MOT VEST

= Kartverket

oo i e s, e i e ———

1.Er
_l Ja I_E Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hj I ne gift eller regi: partnere med hverandre og begge iver som hj Ish I
. _] Ja |_1 Mei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder g bolig som hjs ish (ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
_| Ja |_| Nei Hvis ja, ma ektefellen{e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

|+FASADE ™MaT 1D

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdrag

Sted, dato — —b
—== f—
T
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver =1
. T
- — - _ﬁfn e -
Fadselsnr. {11 siffer)/Organisasjonsnr. {9 siffer) - i
|
T 3 (A [T CATCMRIEL, - L
Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen _M-:;\:ﬂ.{fl‘. 4 e
Dato TEk iregi partners T Gjentas med maskin elier blokkbokstaver bﬁ.}f"\DE F’Cﬂ_ I;FJJT

8l Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

. 1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Adresse
|
2. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
r
) | ]
Adresse MIK |k iFi [
| | | | f
i | i I 40,50
Noter: i d
1) Med dokument fil tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere betalt far -"",-?"‘
dokument kan tinglyses. il 1 e P =
g
e
2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyties. * e
40,80
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kj tilsvarer salg i, er det tilstrekkelig & fylle ut dette belops- -
falt. Faltat salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgifisgrunn- — N
lag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilleller etter dokumentavaiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.
4) DeterE gisterets organisasj wmmer som skal nyties.
. 5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon. ;
o

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifts i te, 0g ykkepa ingen ar gvis bare nedvendig dersom begge er hjemmalshavere.

7) Dersom ikke er hj Ishaver, ma hijs Ish il [ i Isen ved saarskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med tilsvarende erkliaering om sivilstand eller med ektefellesamiykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma d ] ns itk . Dette kan bla.
gjeres av lo vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelleregistrerte partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte uistederens

underskrift.
190
Vi
l o0 | ! |
!.*|1'1|12_'I}T1'i:l —~
I. | | | i
\ =
. LY | I L 1 ; [ J - R 1!::.:&
I g0 e
4 = F
7 A 23
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Klepp kommune

Posthoks 28
SAMFUNN OG KULTUR Solavegen 1
4351 Kleppe

4338 Kieppe
TIf 5142 58 00 TIf 51429800
Gardsnr: |1 | Bruksnr: | 1850 Festenr: Seksjonsnr: 1
NCC Bygg Adresse: | Smievegen 48 Seljar: | Emil Hiland og Gunnlaug Askeland
Postboks 401 Hiland
4067 STAVANGER Vatn Og avlgp
Salar Arkivkode AvdSebiSakeh Bt it Offentleg vatn og avlep
00700005 GNR 01/1850 TER/TEK/PE ‘
BOLIGBLOKKER - 1/1850 - NCC BOLIG A/S K It vat 1 7
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ormunat vath og aviep
Igangsetringsﬁ“atdse [ o gitl 07.08.01, Privat vatn og avlap
gje!der: Bolighlokker. Godkjent utsleppsloyve r Type anlegg:
Byggesred: Smievegen, 4352 Kleppe j j
Tiltakshaver:  NCC Boliz A/S Ikkje godkjent utsleppslayve r
ANSVIOKER: Asplan Viak Stavanger A/S Septiktank r Ein mé parekna krav om oppgradering fra
P kommunen.
Befaringsrapport fra brukshefaring er mottatt her 19.02.02. Bronn r
Nedgravd oljetank r Krav om sanering innen 2020.

NCC Bvee har overtatt ansvaret &

Kommunale avgifter og gebyr

Under forutsetning av at arbeidenc er utfort i henhold til tillatelse og plan- og bygningsioven
med underliggende regelverk, gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 99 midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte arbeider.

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 9 021,-. I dette inngar bl.a. avgift for vatn,
avlep, renovasjon. Belapet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025 med forfall 15.
april er pd kr 5 086,-. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pé kr 3 935,-.

Det gis brukstillatelse for bolisblokkene, Uteanlegg fedigstilles i lapet av mai mined.

Vassavgift etter malar: Ja: W Nei: ™

Det forutsettes at tekniske anlegg godkjennes, og at det innsendes ferdigmeldig/ shuttkontroll
Vassmalarstand pr. 31.12.25: 884

for dette.

Frist for utt’.?ring av gjenstiende arbeider settes til 1. juni 2002. Ferdigattest utstedes mot
dokumentasjon pd at arbeidet er ferdigstilt, Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte

Planavdelinge 03.02 rm - ]
f ingen, 08.03.0 1. termin 01.01. — 30.06.2025
g i —
P! 2. termin 01.07.-31.12.2025
Eaga.nnra: ]I bvogesak W
£ 0vEg 1. termin 01.01.-30.06.2026

Kopi til:

Folkeregisteret og merkantil

Asplan Viak Stavanger AS, Ostervig 7, 4006 Stavanger.
Driftsavdelingen, teknisk etat,

Side 1 av 1
hsud.rty: Beseksadreise Telelom tekniok etal  Tebefaz reknisk clat Organleasjonsns
Postbols 25 Fh&isiot 51429750 51429762 FT1 187 058 MVA
4358 Kleppe Solavegen 1
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Vedlegg

Eiendom:

ambita

Kommune: 1120 Klepp
1120/1/1850/0/1

SMIEVEGEN 48

Eiendomsgrenser

——— Ngyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje
..... Teigdelelinje
------ Punktfeste

11/2205]
\[/2204]

N

A

Mélestokk 1:1000
Dato: 19.5.2026

O GeoglataAS, Karpgerkepees)

= 00 |

X 5

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

ambita

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/1/1850/0/1

——1/1675——
pr=—— 1 7

i\

Eiendomsgrenser

—— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

\ps

N

A

Mélestokk 1:1000
Dato: 19.5.2026

AR RS |-

14641

S T\

L g

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

[ wumareinne - Nate

{4 Naturverncmeade - flate

[ Takdinje

Eiendemsgranser

— Muddeks - hoy noyaktghat, 3-30 cm
— Mredre nayakig, 31-190 em
o Lite naryaktig, Z00-409 cm

= Sl
— Vaghnje
=== 58
== == Traktoneg

Haydekurver

132 SMIEVEGEN 48

Vegstatuskart for eiendom 1120 - 1/1850//

Europaveg
# Eurcpiey
#* Eurcoineg tunnel
Riksveg
A Fiksveg
#* Riksveq tunnel
Flkgsvig
| A Fdiesag
- #" Fylkesveq tunnel
Eammunabeg
/ vammunatieg
" 7 kammunakieg tunnn!

Frivatven
& Privatyeg
| -7 privatveg tunael
| Skagsbibeg
- Skagsbineg
skagibinheg tunnel

Forje
S Fene

Gang - 0g sykkekeger

[ Gang- eg syeheleg

# Gang- og sykkekeg tunnel |
annet gangares [
A annet gangareal oy

#° &nnet gangareal tunnel

©2016 :;"l’z

Vedlegg

Utskriftsdato: 19.05.2026
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Géardsnummer 1, Bruksnummer 1850, Seksjonsnummer 1 i 1120 KLEPP kommune

°
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Seksjonering Forretning: 12.03.2002 Avgiver 1120/1/1850 0,0
Matrikkelfart: Mottaker 1120/1/1850/0/1 0,0
. . o

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 1850, Seksjonsnr 1~ Kommune: 1120 Klepp

Adresse:

Veiadresse: Smievegen 48, gatenr 6920 Grunnkrets: 204 Kleppe

(fra bruksenhet) 4350 Kleppe Valgkrets: 1 Klepp

Kirkesogn: 6030801 Klepp
Tettsted: 4585 Kleppe/Verdalen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 12.03.2002 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 89/2 637

Arealkilde: Areal felles tomt: 3708,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene

ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.05.2026 15:55 — Sist oppdatert 19.05.2026 15:55 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.05.2026 15:55 — Sist oppdatert 19.05.2026 15:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 8 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 8
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Géardsnummer 1, Bruksnummer 1850, Seksjonsnummer 1 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Smievegen 48

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

K01
HO1
HO02
HO3

Kulturminner:

6
6
6

Type
Bolig
Bolig
Tatt i bruk
Elektrisitet
Elektrisk
Tilkn. off. vannverk
19145387
BRA: Bolig
673,0
477,0
477,0
477,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

SMIEVEGEN 48

Annet

BRA Kjgkkenkode
89,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
673,0
477,0
477,0
477,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.05.2026 15:55 — Sist oppdatert 19.05.2026 15:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

2104,0

2104,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
15.02.2001
04.04.2001
08.03.2002
18

4

Annet Totalt

Side 3av 8

Oversiktskart

Gérdsnummer 1, Bruksnummer 1850, Seksjonsnummer 1 i 1120 KLEPP kommune

@
4]

Hoyaktighet [standardawik)

= 10 e eller rmindne

= 11 -30ecm
— 31 - 200 e

= 01 = 500 cm
= {hver 500 em
== ke angitt

Hjripelinjer
== Vannkani
== Yaikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.05.2026 15:55 — Sist oppdatert 19.05.2026 15:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Vedlegg

----- Faktiv f Teigdeler

trs Pynkileste

Symbaler

2 Bygrungspunkt
A Sefrak kullurmenne

B Bitel comiIRr S tor tarpeter kst

Side 4 av 8
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 1850, Seksjonsnummer 1 i 1120 KLEPP kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

171D 1:304
L
| oy
LU kL] 'r
&
| |
L2
L LR ] 1T |
5,84
z — 8 #a—8 10
3
|
[ & 12
4 “
= Lt
| = \
1
(Bl b !
I 1
1
n G" '.
i § = - |
':' 15
| 1
1 F .‘
’ e T
14 )
I im '
Noyaktighet [standardavik) Hjeipelinjer Symboler
M rrrindre e—lu ] I om == Vannkani sasas Faklipg F 7 ngdele Bvagringspunkt
—— —_ ™ = Veikanl e Pynhilesh A Sefrak kullurmenn
— 4 -— imgilt
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.05.2026 15:55 — Sist

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Soll

SMIEVEGEN 48

Side 5av 8

Géardsnummer 1, Bruksnummer 1850, Seksjonsnummer 1 i 1120 KLEPP kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 508,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde?! Mélemetode Ngyaktighet
1 6519 733,30 305 438,65 7,83m  Terrengmalt 13
2 6519 734,59 305 446,37 26,86m = Terrengmalt 13
3 6519 761,08 305 441,93 23,74m  Terrengmalt 10
4 6519764,99 305 465,35 19,68m = Terrengmalt 10
5 6519784,41  305462,18 8,95m  Terrengmalt 10
6 6519 779,30 305 468,08 7,29m  Terrengmalt 13
7 6519 772,21 305 466,70 3,95m  Terrengmalt 13
8 6519 768,31 305 467,34 2,96m = Terrengmalt 13
9 6519 765,39 305 467,82 4,93m  Terrengmalt 13
10 6519766,19 305 472,68 15,27m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)
11 6519 751,45 305 476,65 7,75m  GNSS: Fasemdling 10
(Real time kinematic)
12 6519 753,04 305 484,24 38,01m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)
13 6519 716,27 305 493,85 58,64m  Terrengmalt 13
14 6519 706,56 305 436,02 18,94m = Terrengmalt 13
15 6519 725,24 305 432,91 10,99m = Terrengmalt 13

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrif
Utskrif

eiendomsregisteret foretatt 19.05.2026 1!
ten er levert av: Ambita as, Postboks 29

bppdatert 19.05.2026 15:55
(Org.nr. 945 811 714)

Radius

5,00
-14,99

7,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Ukjent

Nei Ukjent

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Nei Umerket

Side 6 av 8
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Géardsnummer 1, Bruksnummer

Teig 2 felles tomt

0 KLEPP kommune

Géardsnummer 1, Bruksnummer snummer 11120 KLEPP kommune
Areal og koordinater
Areal: 1 200,70m? Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje  Grensepunkttype
1 6519 698,91 305 390,45 28,96m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6519 727,48 305 385,69 30,01m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6519 732,43 305 415,29 3,00m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 519 729,47 305 415,79 6,17m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6519 730,48 305421,88 11,00m = Terrengmalt 13 7,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6519 724,74 305 429,95 18,94m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 519 706,06 305 433,06 23,82m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6519 702,12 305 409,57 19,39m  Digitalisert p& dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Annen detalj

121
11850
. - $3
S i v TR
1 L s F o
1 b l'
1 |
|
1 :.
o el
i
| 15.5% e |
——'__'_’—
-
L 1pht
"I 2m ‘|
Noyaktighet [standardawik) Symboler
M rrrindre — E
. R ¥
— ] 0 Ef —-—
Side 7 av 8

SMIEVEGEN 48

fra strek-kart
(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Side 8 av 8
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Utskriftsdato: 19.05.2026
Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe
Telefon: 51 4298 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune
Kommunenr. 1120 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1850 | Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Smievegen 48, 4350 KLEPPE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.03.2023

Bestemmelser - hiips:/www.arealplaner.no/120/dokumenter/3584/Bestemmelser%20Klepp%20kommuneplan.pdf

Delarealer Delareal 3344 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 3709 m?
KPHensynsonenavn H190
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 365 m?
Arealbruk Neeringsvirksomhet,Naveerende

Side 1 av3

SMIEVEGEN 48

Delareal 586 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

1332

Kyllingstadparken Felt B

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

14.12.1999

- https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/122/1_33-2.pdf

Delareal 3184 m?
Formal Boliger

Delareal 292 m?
Formal Gang-/sykkelvei

1150

Kleppe IlI

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

18.12.1978

= https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/157/1_15.pd

Delareal 52 m?
Formal Industri

1331

Kyllingstadparken - bebyggelseplan Felt B2
Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

29.06.1993
 https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/123/1_33-1.pdf

Delareal 3m?
Formal Kjerevei

1330
Kyllingstadparken Reguleringsplan Alt. 2
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

11.02.1991

Side2av 3
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https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/3584/Bestemmelser%20Klepp%20kommuneplan.pdf
https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/122/1_33-2.pdf
https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/157/1_15.pdf
https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/123/1_33-1.pdf
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Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

SMIEVEGEN 48

= https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/1713/1_33.pdf

= https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/1199/1_33.pdf

Delareal 56 m?
Formal Boliger

1070

Omrédet ved Fredheim

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
08.07.1977

= https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/246/1_7.pdf

Delareal 13 m?
Formal Kjorevei

Side 3av 3

Vedlegg

Klepp kommune

Kommuneplankart

Eigedom: 1/1850/0/1
Adresse:  Smievegen 48
Dato: 19.05.2026
Malestokk: 1:2000

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/1713/1_33.pdf
https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/1199/1_33.pdf
https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/246/1_7.pdf

Tegnforklaring

Homrnunsplan-Bygningar of antegg (PBL2008 §11-7
Bustader- novers
Burtsdar - framtidig
B Gartrumiformdl - framtdy
Offarntlag eller privat bere stayting - nowerande
Rmringsbygringar - noverands
Idratts anlegg = novarsnds
Kommuneplan-Sarmfardeelsaniogg og teknisk nfrast,
Koyréwaf - fovadafcds
Komrnuneplan-Grantstrukiur (PRL2OOS §11-7 NR.3)
Friormrlde - noverands
i Friomrldae - framtidig
Los B Park -framtidig
Eormrnunaplan = Omsynsonar (PEL20GE §I11-5)
Faragona - Flomfsm
. w,  SlkFAngEone - Andra ik ringsrones
Kormrnunaplan-Linge- of punkisymbol (PEL20OS)
Fareponegrense
Bardlaggingrgrenes ronanaruly
— Mark agranie
Foeilfes for kommmuneplan BEL 1985 og 2008
B Flarorrelds
— o {ranpe for gresformdl
T Sl avag - Rovareida

™ Tl It @y - NOvarsnds
Gang-fiykkelveg - moverands
Abe Phskrift omeldenamn

146 SMIEVEGEN 48

1.7

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR OMRADET VED FREDHEIM, KLEPP KOMMUNE.

g 1.
Det regulerte omradet er pa planen vist med regulerings-
grense. Arealbruken skal vare som vist pa planen.

§ 2.

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemm-
elsene i1 bygningsloven og til stadfestede vedtekter til
bygningsloven i Klepp kommune.

§ 3.

Etter at reguleringsbestemmelsene har tradt i kraft er det
ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som
strider mot disse bestemmelser.

§ 4.
Alle tomter med grenser til flere veger, skal ha sin adkomst
fra den vegen som er av laveste klasse.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE:

§ 5.

De deler av arealet som pa reguleringsplanen er merket A

skal bebygges med rekkehus i1 inntil 2 etasjer etter regulerings-
planen som skal stadfestes. Det gvrige areal til bolig-
bebyggelse skal bebygges med eneboliger i inntil I 1/2 etasje
hvor ikke annet er angitt pa reguleringsplanen. Bygningsradet
kan tillate at det bygges hus med sokkeletasje hvor terrenget
er slik at dette etter bygningsradets skjgnn er naturlig.

§ 6.

For de deler av arealet som er vist som bebyggelsesplan, skal
bygningene oppfares etter denne. Bygningsradet kan gjgre mindre
forandringer av tomtegrenser og kan tillate at boligene

trekkes lenger fra nabogrensene enn det som er vist pa planen.

§ 7.

Den del av arealet som det ikke er vist tomtedeling for,

skal bygges ut med eneboliger etter tomtedelingsplan godkjent
av bygningsradet.

§ 8.
For hver leilighet skal det vare oppstillingsplass for 2 biler.
Det kan bygges garasje med grunnflate inntil 40 m2.

§ 9.

Gjerder m.m. skal godkjennes av bygningsradet, som ogsd kan kreve
at disse utfgres etter en samlet plan godkjent av bygningsradet
for hver kvartal eller gatelgp.

§ 10.
Innenfor de viste frisikttrekanter skal det vare fri sikt i en
hgyde av 0,5 meter over de tilstgtende vegers planum.

_2-

BYGGEOMRADER FOR FORRETNINGSBEBYGGELSE:

g Il.
1 forretningsomradet tillates oppfdrt bygninger med inntil
2 etasjer.

§ 12.

All bygging i forretningsomradet skal vaere til forretnings-

formdl. Bygningsradet kan tillate innredning av verksted-
Side 1
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lokaler Som naturlig hgrer sammen med forretningen.

§ 13.

I forretningsomradet tillates ikke oppfart boligbygg.
Bygningsradet kan gjgre unntak herfra for vaktmesterleiligheter
0.1. etter at helserddets uttalelse er innhentet.

§ 14.
For forretningsomradet skal det pd egen grunn opparbeides
parkeringsplasser i henhold til gjeldende, bestemmelser.

§ 15.
For arealet innenfor frisikttrekantene gjelder §I0.

BYGGEOMRADER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER:

§ 16.
Arealet tillates bebygget med bygninger for sykehjem, alders-
hjem, aldersboliger o.1.

§ 17.
Aldersboligene skal bygges i1 1 etasje og plasseres
Som vist pa planen.

§ 18.

Utnyttingsgrad og bygningsmasser skal std i harmonisk forhold
til den omliggende bebyggelse. Anleggenes art og utforming skal,
i hver enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Likes

skal adkomstveger, parkering, terrengbehandling, beplanting,
innhegning o.1. godkjennes av bygningsradet.

§ 19.
For arealet innenfor frisikttrekantene gjelder § 10.

TRAF 1KKOMRADER:

§ 20.
pa den viste parkeringsplassen kan det oppf@res garasjer etter
en felles plan godkjent av bygningsradet.

ANDRE BESTEMMELSER:

§ 21.

Fellesarealene skal opparbeides og brukes som felles lekeplass.
Lekeplassen gst for veg 05 er fellesareal for den del av regu-
leringsplanen som ligger gst for veg 01. Lekeplassen gst for
friarealet er fellesareal for eneboligarealet mellom Fredheim-
Vegen og veg 01.

-3 -
GENERELT:

§ 22. Bygningsradet kan innenfor rammen av bygningslovgivningen
gjore unntak for disse bestemmelser.

J.nr. 4693/76

Stadfeatet den 8/7 - 77
FYLKESMANNENFROGALAND

Side 2
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Vedlegg

Klepp kommune

©Norkart 2026
== -

-
v

Reguleringsplankart

Eigedom: 1/1850/0/1
Adresse:  Smievegen 48
Dato: 19.05.2026
Malestokk: 1:1000

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdde (PRLISES & 25,1.0edd
GOmrlda for bustader med tilhayrands ardagg
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BESTEMMELSER TILKNYTTET REGULERINGSPLAIgl-_égR KLEPPE 3

Det regulerte omradet er oppdelt i byggeomradder ca. 150 da for:
-boligbebyggelse
-offentlig formal

Trafikkomrader, ca. 30 da med arealer for:
-veger
-parkering
-sykkel- og gangveger

Friomrdder, ca. 10 da med arealer for:
-anlegg for l-eik

Landbruksomrader, ca. 20 da
1. Generelle bestemmelser for byggeomrader.

§1

Byggeomradene med utnyttelsesgrad 0,15- 0,25 kan ikke deles i tomter
eller bebygges for bygningsradet har godkjent bebyggelsesplaner for
omradene og planene har vart utlagt til offentlig ettersyn.

P& disse omradene kan bygningsradet tillate mindre avstand til nabo-
grense og mellom bygninger enn bestemt i § 70 i bygningsloven. For
slik bebyggelse skal kapittel 26:11 i byggeforskrifterle gjelde.

§ 2
Utkjorsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vare utformet
slik at det gis betryggende oversikt.

Mellom garasje og veg skal det vare oppstillingsplass for bil pd egen
grunn.

§ 3

1 omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i kryss og avkjersler
skal vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m over de tilstgtende vegers
planum.

11. Bestemmelser for boligbebyggelse.

§ 4

Bebyggelsen skal nyttes til boliger i inntil to etasjer. Etter
bygningsradets nzrmere bestemmelser og i den utstrekning det etter
bygningsradet skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan mindre
virksomheter tilknyttet boliger tillates. Eksisterende boligbebyggelse
som inngar i planen skal kunne pébygges inntil boligareal utgjer 20%
av tomtens areal. Deling av tomter utover det som er vist i regule-
ringsplanen, tillates ikke.

§ 5
Innen boligarealet skal anlegges ngdvendig anlegg for leik og andre
typer fellesanlegg.

§ 6

Parkering skal som hovedregel lgses ved fellesanlegg som dimemsjoneres
for 1,5 bilplasser pr. leilighet. For eneboligbebyggelsen tillates
parkering pa egen tomt. Det skal tilrettelegges to bilplasser pr.
leilighet.

8§ 7

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan (konf. § 1} skal illustrerende
bebyggelsesplan (tegn. 2139-2, 22.9.76) gjelde Som veiledende dokument.
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111. Bestemmelser som gjelder for omrdder for offentlig formal.

§ 8

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil to etasjer. Bebyggelsens art og
utforming, avkjgrsler, parkering, beplantning, innhegning med videre
skal 1 hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Bygnings-
radet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan for omradet fgr anmeldelsen
av et enkelt bygg behandles.

1V. Bestemmelser som gjelder trafikkomrader.

§9

Avkjarsler til eksisterende hus skal tillates der det ikke er vist
andre lgsninger. Direkte avkjgrsler til bolighus eller til andre
formal tillates ikke fra fylkesveg 260 og 261.

§ 10

Rabatter og vegskraninger skal tilsdes eller gis parkmessig behandling.

1 §11
Skjeringer og fyllinger for anlegg av veger kan bygningsradet tillate
lagt utenfor regulert trafikkareal.

§ 12

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan (konf. 8 1) kan det vise seg
hensiktsmessig & foreta forskyvninger av de innregulerte gangveger.
Bygningsradet kan godkjenne at slike forskyvninger foretas.

V. Bestemmelser som gjelder friomrader.

§ 13
Anlegg for sport og leik kan etter planer godkjent av bygningsradet
oppfores i friomrader.

§ 14

Ngdvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning. avlgp eller
elektrisitetsforsyning kan etter plan godkjent av bygningsradet oppfar
i friomrader.

V1. Bestemmelser som gjelder langbruksomrader.

§ 15
Omradet skal nyttes til landbruk. Bebyggelse og faste anlegg eller
innretninger tillates bare ndr de har direkte tilknytning til driften.

§ 16
Innenfor det regulerte landbruksomréadet kan det ikke foretas fradeling
av tomter til utbyggingsformal.

§ 17

Karhus kan tillates ndr det av driftsmessige grunner er bruk for mer
enn et bolighus pa bruket.

§ 18

Driftsbygninger kan ikke brukes til industriell virksomhet som ikke
har direkte tilknytning til landbruk.

VIl Bestemmelser som gjelder for industribuffersone.

§ 19

Omradet skal opparbeides parkmessig, og kan ikke benyttes som parkerings-

plass, lagerplass o.1.
VII1. Fellesbestemmelser
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i

bygningsloven samt bygningsvedtektene i Klepp kommune.
Side 2
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§ 20
Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som
strider mot disse reguleringsbestemmelsene.

§ 21

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar szrlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og
bygningsvedtektene i1 Klepp kommune.

J.nr. 3978/77
Stadfeset den 6.1.78

FYLKESMANNEN I ROGALAND
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1 33
1 - 33

KLEPP KOMMUNE

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLANEN "KYLLINGSTADPARKEN'" -ALT. 2,
DATERT 18.10.90.

Siste revisjon av planen: dato: 25.01.91.
Bygningsradets vedtak: sak 13/91 dato: 25.01.91.
Kommunestyrets vedtak: sak 13/91 dato: 11.02.91.
GENERELT.

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2

Disse bestemmelser kommer i tillegg til plan- og bygningsloven
og de gjeldende bygningsvedtektene for Klepp kommune.
Bygningsradet kan innenfor rammen av plan- og bygningsloven
gjore unntak fra disse bestemmelser.

§ 3

Etter at denne reguleringsplanen er vedtatt/stadfestet, kan det
ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og
bestemmelsene.

8§ 4

Innenfor de viste frisiktlinjer skal det vaere fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

BYGGEOMRADER

§5
Oomrade for konsentrert boligbebvggelse (Bl og B2).

For utbygging finner sted, skal det utarbeides bebyggelsesplan
for det enkelte felt.

Med hensyn til forventet trafikkstgy fra Stasjonsvegen (fv. 261)
skal det samtidig med utarbeidelse av bebyggelsesplan for felt
B2 foretas stgyberegninger/malinger samt en vurdering av hvordan
stgyspgrsmalet vil sgkes lgst.

Forventet stegyniva skal ikke overstige 55 dBA beregnet utenfor
boligenes fasader. Eventuell sgknad om dispensasjon fra dette
Side 1
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kravet skal godkjennes av fylkesmannen i Rogaland.

Bebyggelseplan skal vise:
a.

Tomtedelig, bebyggelsens plassering og utforming, etasjetall,

grunnmurshgyde, mgneretning og takvinkel.

b. Internt trafikkmgnster, antall og plassering av
parkeringsplasser.

C. Terrengbehandling og opparbeidelse av utearealer, lekeplasser
og parkanlegg.

d. Plass for transformatorkiosk i de feltene der det etter
elverkets beregninger er behov.

e. Stgyskjerming mot Stasjonsvegen, evt. andre tiltak mot
veitrafikkstoy.

Tillatt tomteutnyttelse, TU = 70%. Bebyggelsen kan oppfagres i
inntil 3 etasjer. Bebyggelsen skal ha saltak eller valmtak med
mulighet for innredning av loft.

Det skal avsettes plass til 1,5 parkeringsplasser pr. leilighet
og 2 parkeringplasser pr. kjedehus.

Parkeringsplasser, lekeplasser, parkanlegg samt n@dvendige
stogytiltak skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen.

8§ 6

Omrade for blandet formdl forretninger/offentlige bvgninger (E).

omradet skal nyttes til forretninger, kontorer samt bygninger
for offentlige formal (fritids-/kulturaktiviteter).

Tillat tomteutnyttelse TU = 100%. Bebyggelsen kan oppfgres i
inntil 3 etasjer. Antall parkeringsplasser skal vaere i samsvar
med kommunens vedtekter.
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Smievegen 48, 4350 KLEPPE. Gnr. 1, bnr. 1850, snr. 1i Sameiet Kyllingstadparken Felt H, oppdragsnr.: 1210260039
Megler: Ann Helen Lauvskar Ommundsen, mobil: 46940027, e-post: Ommundsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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