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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MELHUS

2-roms leilighet med garderobe, 2 parkeringsplasser og gaavstand til

Melhus sentrum

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

2 MELHUSVEGEN 451

Adresse: Melhusvegen 451, 7224 MELHUS

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 94, bnr. 56, snr. 6
Sameiet Melhusvegen 451

Prisantydning: 3.290.000,-
Omkostninger: 83.340,-
Andel fellesgjeld: 19.369,-
Totalpris: 3.392.709,-
Kommunale avgifter: 13.165,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2010
Rom/soverom: 2/1

BRA: 74 m?

BRA-i: 69 m?

Etasje: 3

Tomt: 10172 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 2.700,-
Felleskostnader inkl.:
Renter/avdrag: Kr. 390,-
Kommunale avgifter: Kr. 292,-
Drift: Kr. 2.018,-

Energimerke: Energiklasse: Lysegrenn C.

Garasje/Parkering: To parkeringsplasseri
felles garasjekjeller.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Regnskap

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Boligen i bilder Plantegninger
Tilstandsrapport Egenerkleerings-

skjema
Vedtekter Budskjema

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energimerke

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Salgsprosessen ble
profesjonelt utfort fra start til
slutt.».”

“En gjennomgaende god opplevelse fra

kontraktsignering til oppgjeret var utfert.

Kan trygt anbefale de til andre som skal
selge bolig”.

Huseier: Adne Mehlum

“Fra forste mgte med megler
folte man seg utrolig godt
ivaretatt”

“Fin opplevelse med var farste bolig.
Imgtekommende og dyktig megler”.

Huseier: Gina Arnesen

“Jeg opplevde hele
Kjopsprossessen og
salgsprosessen som ryddig og
god.”

“Jeg ble godt ivaretatt, og hadde full tillit
til at megler hadde kontroll og overblikk.

Andreas er kar jeg vil skryte av og
anbefale videre”.

Huseier: Anders F Waadeland

MELHUSVEGEN 451

“Andreas var lett a forholde seg

til, og han fulgte opp prosessen

tett hele tida med personlig
engasjement og gode tips og
rad..”

“Ryddig, hyggelig, tilgiengelig og "pa" hele
tida. Godt humer og en god slump med
humor”.

Huseier: Elisabet Selas

“Veldig forngyd med
informasjon og oppfelging av
Andreas Eidsli.”

“Alt foregikk greit a ryddig sa jeg kan trygt

anbefale proaktivog grundig. Vil gjerne
anbefale til andre”..

Huseier: Kurt Roger Tindvik

“Er veldig fornoyd med
Proaktiv og Andreas Eidsli.”

“Veldig godt forberedt til forste mate, og
ogsa resten av prosessen. Rolig og
jordnzer i forhold til tidligere meglere vi
har veert i kontakt med. Kommer nok
mest sannsynlig & bruke Proaktiv ved
eventuelle senere salg.”.

Huseier: Marit Muhle Martinsen

“Andreas var alltid blid og
positiv.”

“Kiempeforngyd med gjennomfgring av
salg og kan anbefales”.

Huseier: Agnes Oline Engen

“Profesjonell, kunnskapsrik,
tillitsvekkende og effektiv.”

Huseier: Are Sand

“Vel gjennomfort oppdrag.”
“Meget hyggelig og forstaelsesfull

megllerassistent som fulgte opp pa en
fremragende mate”.

Huseier: Fredrik Gaustad

“Sveert serigst selskap!”

“Alltid mulig a fa tak i megler, alltid heflig
og alltid positiv. Smarte lgsninger og
generelt god kjemi. Veldig forngyd med
markedsfgring, bilder og generelt hele
samarbeidet med Andreas. Anbefales
varmt <3".

Huseier: Lena Anette Pedersen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler: Andreas Eidsli
Liland

Andreas Eidsli Liland
Eiendomsmegler
Mobil: 979 49 932
E-post: ae@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG

Andreas er opptatt av
profesjonalitet og palitelighet i
jobben, og er kjent for a gjgre
"alt og litt til" for kundene sine.
Han er proaktiv og opptatt av a
skape de beste resultatene
sammen med kunden gjennom
god oppfelging og hayt fokus pa
fag. Det skader heller ikke med
et lite glimt i gyet. Det er veldig
mye jobb, s& masse tid til
hobbyer blir det ikke. Nar han
ikke er pa jobb tar han gjerne en
lapetur eller skitur sammen
med hunden og venner. Som
tidligere toppidrettsutgver er
han strukturert og malrettet.

Her far du en lettstelt og behagelig hverdag med en sentral

beliggenhet

En velholdt og praktisk leilighet i
sentrum av Melhus. Med denne
leiligheten kan du skape deg en
lettstelt hverdag med
sentrumsfasiliteter like utenfor
inngangsdgren. Her flytter du rett
inn i en velholdt leilighet med
funksjonelle lgsnger og god plass.

Kvaliteter og fordeler

- Sentral beliggenhet

- Mye oppbevaringsplass

- Fast parkeringsplass i p-kjeller

- Vannbaren gulvwarme

- Omkledningsrom pa ca. 7,5 kvm

Eiendomsmegler Andreas Eidsli
Liland

PROAKTIV.NO




MELHUSVEGEN 451

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Du finner oss i gamle
Meierigdrden, midt i Heimdal
sentrum.

Gratis kundeparkering rett
utenfor.

Adresse:
Sebstadvegen 1
7088 HEIMDAL

TIf: +47 72 59 92 40
E-post: heimdal@proaktiv.no

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Heimdal

Dette er oss

Pa Heimdal er vi ni engasjerte
medarbeidere som tilsammen sitter pa
bred erfaring og hgy kompetanse innen
formidling av eiendom.

Vi har ett felles, overordnet mal, og det
er a ha forngyde kunder. Noe som vi
oppnar giennom gode, gjennomtenkte
prosesser som farer til verdiskapende
resultater for vare kunder.

For a gi vare kunder den beste
opplevelsen, stiller vi haye krav til bade
oss selv som eiendomsmeglere og til
vare samarbeidspartnere.

Vi samarbeider med faste boligfotografer
og interigrkonsulenter som vi er trygge
pa at leverer den haye kvalitet som vare
kunder fortjener.

Hos oss er det megleren du inngar
avtalen med som fglger deg gjennom
hele prosessen fra start til slutt, ikke en
medarbeider som er ukjent med boligens
eller eiendommens kvaliteter.

Slik gir vi bade selger og kjgper en trygg
og god opplevelse av handelen.

Med vart store fokus pa kundetilfredshet
har vi i Proaktiv Heimdal veert helt i
toppen i mange ar bade i var egen
landsdekkende kjede og blandt landets
meglerkjeder forgvrig nar det gjelder
kundetilfredshet.

Det forteller oss at vi gjer mye riktig, og
det skal vi fortsette med.

Velkommen til oss.

PROAKTIV.NO



MELHUS

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til Melhusvegen 451. En flott 2-roms leilighet med
innvendig bod og nord-/ gstvendt balkong. Her bor du sentralt
med neerhet til naturen. Med fast parkeringsplass for begge
bildene kan du la bilen st3, og rusle en kort tur ned til
MelhusTorget. Et utvidet og moderne senter med
matopplevelser, butikker og sosiale mateplasser som
sportspuben Tavern. Her finner man starre kjedebutikker og
mindre, lokale forhandlere. Man har bl.a. Rema 1000, Apotek,
jernvarehandel, butikker innen kosmetikk og kleer, kaféer,
restauranter og vinmonopol. | sentrum finner man i tillegg
tannklinikk som for gvrig er i samme bygg hvor man bor, flere
restauranter, Coop Extra over gaten, legesenter, bank,
treningssenter, bibliotek og kino. Melhus sentrum er perfekt for
deg som gnsker en sentral beliggenhet men samtidig neerhet til
tilrettelagte turstier. Dette er en bolig som passer like godt for
forstegangskjgpere som pendlere, enslige eller par som gnsker

Me e
: L o S 20569

MELHUSVEGEN 451

OFFENTLIG TRANSPORT

& Melhus sentrum 2min &
Linje 71,110, 340, 440, 480 O1km
& Melhus skysstasjon 4min &
Linje R60, R70 0.3 km
@ TrondheimS 22 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 214 km
x  Trondheim Veernes 41 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Melhus 2min &
Rema 1000 Melhus Torg 4min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
VARER/TJENESTER
Melhus Kjgpesenter 2min A&
@ Apotek1Melhus 2min 4
SPORT
@ Melhus skolebane 9min A&
Fotball 0.7 km
® Gimse skole Nmin %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
&  3T-Melhus 3min &
& GymPlus Melhus 3min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Extra Melhus 2min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

47
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en lettstelt hverdag med alle sentrumsfasiliteter rett utenfor
daren. Her kan du flytte rett inn og nyte en bolig som er tatt
godtvare pa, med funksjonelle lasninger og en sentral
beliggenhet som gjer hverdagen enkel.

For den aktive

| Melhus sentrum har man to treningssentre, Impulse og 3T
treningssenter som begge er like ved hverandre. | Melhus har
man idrettsparken i Gruva stadion.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Her har man en egen styrkelgftsklubb under klubbhuset, flere
kunstgressbaner og to gressbaner. Melhus idrettslag har
fotballagialle aldre helt opp til seniorniva. Melhus har syv
aktive idrettslag med tilhgrende anlegg som idrettshaller,
utendgrsarenaer og svgmmenhall. Kommunen byr videre pa
mange flotte turmuligheter og Vassfjelltoppen er en populaer
destinasjon. Videre har man den flotte "folk-i-form" lgzypa som
gar gjennom Melhus og langs idylliske Gaula. Gaula er kjent
som en av Norges beste lakseelver. Er du interessert i fiske har
du kort vei til fritidsaktiviteter og rekreasjon.

Kulturtilbud i Melhus

Melhus byr pé et rikelig kulturtiloud for alle aldre. | kommunal
regi har man et bibliotek hvor man kan lese, bli lest for, bruke
PC og lytte til lydbgker og musikk. Melhus har egen
kulturskole som et tilbud til barn og ungdom fra O ar og ut
videregédende. | nasjonal sammenheng er Melhus kommune
unik med tanke pa kulturminner. Fra Snorres kongesagaer har
mange hendelser funnet sted i Melhus. Hva med en turi
Jarlshola, hvor Hakon Jarl skal ha gjemt seg for over 1000 ar
siden?

I kinosalen ved Melhus Radhus kan du ta med kjeeresten,
familien eller venner p& gode filmopplevelser.

BOLIGMASSE

17% enebolig
B 20% rekkehus
B 38% blokk
B 25%annet

MELHUSVEGEN 451

Kun kort spasertur unna finner man bussholdeplass/
skysstasjon med hyppige avganger. Fra Melhus sentrum er
man en del av stor-Trondheim og betaler dermed bytakst for
bussbilletten. I tillegg til bussforbindelse har man ogsa
togstasjon med avganger for lokaltoget som er et ypperlig
valg for en del pendlere, eller ved reise. For mer informasjon
om avganger se www.atb.no eller www.vy.no

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Bebyggelse
Sentrumsbebyggelse med kombinasjon neering og bolig.

SKOLER

Gimse skole (1-7 kl.) 13 min %
332 elever, 18 klasser 1Tkm
Hayeggen skole (1-7 kl.) 15 min 4
290 elever, 17 klasser 1.3 km
Gimse ungdomsskole (8-10 kl.) 12min &
348 elever, 26 klasser 1km
Melhus videregdende skole 10 min 4
560 elever 0.8 km
@Dya videregaende skole 9 min &
160 elever 6.6 km
BARNEHAGER

Elvebakken Montessoribarnehage (0-6 ... 8min &
46 barn 0.7 km
Strandvegen barnehage (1-5 &r) 9min %
53 barn 0.8 km
Gimsgya barnehage (1-5 ar) Nmin &
54 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
MELHUSVEGEN 451

Vi starter utendars

Tomtestgrrelse SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

1017 m?
28 Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

TAKST OG TILSTAND Ja, utbygging av Coop Extra sin butikk.

Byggemate

Lavblokk er oppfert i 4. etasjer over kjeller. Grunnmur er
oppfertistept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong
og tre, utvendig kledd med pussede overflater og innslag av
trepanel. Taket har sal/ valmtaksform, tekket med betongstein.
Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig

Rune Alex Normannseth (befaringsdato: Onsdag, 29. juli
2026)

PARKERING

To parkeringsplasser i felles garasjekjeller.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, og diverse prydbusker/beplantning.

12 MELHUSVEGEN 451
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-I: 69 kvm

BRA-e: 5 kvm

Total BRA: 74 kvm
Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 2 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av 8 lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt (0) stk. TG3, (3) stk. TG2 og (O) stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Etasjeskille og gulv pa grunn: 20 mm avvik pa 2 meter ved
stue mot balkongdaer.

- Vatrom, Bad (Membran, tettesjikt og sluk): Ikke tilstrekkelig
hayde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der(25 mm).
Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig
funksjon.

-Véatrom, Bad ( Dokumentasjon): Dokumentasjon av tettesjikt
erikke fremlagt.

MELHUSVEGEN 451

Det eravvik fra dagens forskrift pd hayde og dpningeri
rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp. Rekkverk pa
balkong er noe under 1 meter.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Leiligheten harvannbaren gulvvarme fra et felles anlegg som
forsyner leiligheten med varme og balansert ventilasjon

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

ROMSLIG ENTRE

En utvidet gang gir gode muligheter for en romslig garderobel@sning.
Eksisterende garderober medfolger handelen

PROAKTIV.NO
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MELHUSVEGE

UTVIDET GANG

Girgode muligheter for
garderobelgsning og
skostativ

BODAREAL

Her fardu 3 kvm med
oppbevaringsplass




EN PRAKTISK APEN STUE-
OG KJBKKENLBSNING PA
CA. 32 KVM




STORE VINDUSFLATER

Med store vindusflater far
leiligheten rikelig med naturlig
dagslys




A

USJENERT BELIGGENHET
UTEN INNSYN.







DIREKTE UTGANGTIL EN
SOLRIKBALKONG
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HER KAN DU NYTE
MORGENKAFFEN
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GAAVSTAND TIL
MELHUSTORGET HVOR
DU FINNER ALT DU
TRENGER | DET DAGLIGE
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ET U-FORMET KJ@KKEN Ny >
GJ@R DETENKELTA
ARBEIDE | DE ULIKE
SONENE




MED INTEGRERTE
HVITEVARER OG MYE
SKAP-OG BENKEPLASS
GJYR MATLAGINGEN
ENKEL OG PRAKTISK
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MELHUSVEGEN 451

SOVEROM PA 7 KVM

Soverom med gode muligheter for
dobbelseng og nattbord.

-

EGET OMKLEDNINGSROM
GIR DEG MULIGHETEN TIL
AHAKLAER PAETANNET
STED ENN SOVEROMMET.

-

PROAKTIV.NO
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MELHUSVEGEN 451

BADEROM

Flislagt bad med behagelige gulvvarme
og opplegg for vaskemaskin.

PROAKTIV.NO
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FAST PARKERING

Det folger to faste parkeringsplasser i parkeringskjeller.
Det medfolger ogsa egen bod pa 5 kvm

MELHUSVEGEN 451

PROAKTIV.NO
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Melhusvegen 451
3. Etasje

PLANTEGNINGER

Bruksarealet inkiuderer innvendige vegger og er stome enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en ilusiragion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mivdre avwik kan forekonmms,

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1017 m?

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Trio Eiendomsservice AS

Felleskostnader pr. mnd
2.700,-

Felleskostnader inkluderer
Renter/ avdrag: Kr. 390,-
Kommunale avgifter: Kr. 292, -
Drift: Kr. 2.018,-

Andel fellesgjeld
19.369,- per onsdag, 31. desember 2025

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Bank: Melhus Sparebank

Rentesats: 6,75%
Andel av lan pr3112.2025:19.369,-
Siste termin: 2031

Andel fellesformue
3.224,- per onsdag, 31. desember 2025

MELHUSVEGEN 451

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 701517~
Driftsutgifter til sammen kr. -553 848, -.
Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 147 669, -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. -29.060,-.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.
Styregodkjennelse

Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold
Styret skal orienteres for anskaffelse av husdyr.

Forsikring
Forsikringsselskap Eika forsikring
Polisenummer4198616

Info kommunale avgifter

Belap er basert pa fakturerte belgp i 2025
Inkluderer:

Avlgp: Kr. 6136,-

Eiendomsskatt: Kr1726,-

Vann: Kr. 5303,-

Kommunale avgifter
13.165,- for 2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Det gjares for avrig oppmerksom pa at det ikke har latt seg
gjere & innhente formuesverdi pa denne leiligheten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det
gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Samsvarserkleering pa utfart arbeid bar fremskaffes.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattets for kombinert bolig og
forretningsbygg datert 06.11.2015.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 6. november 2015

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal i kommuneplanens
arealdel.

Eiendommen ligger ogsa innenfor staysone i
kommuneplanens arealdel 2013-2025.

| omrédeplan for Melhus er beskrevet at et evt. bygg ved Coop
skal ligge med fasade mot Melhusvegen. Man ma kunne
forvente seg fremtidig byggeaktivitet/ byggestay i Melhus
sentrum.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
onsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge og pantsette sin egen seksjon. Iht. vedtektene
kan utleie av leiligheten kan bare skje med styrets skriftlige
godkjennelse som ma foreligge fer leietaker kan flytte inn i
leiligheten. Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig
grunn. Ved utleie av parkeringsplasser skal styret informeres

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.
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Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Grunnboksdato
Onsdag, 29.juli 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3290 000,00 (Prisantydning)

3290 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger
82 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

83 340,00 (Omkostninger totalt)

3373 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

MELHUSVEGEN 451

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Arvid Johannes Lyngstad

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det faglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

MELHUSVEGEN 451

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, og diverse prydbusker/beplantning.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

5028/94/56/6:

06.081958 - Dokumentnr: 1414 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:;5028 Gnr:94 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

29121961 - Dokumentnr: 2917 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Melhus nye Vassverk

Overfert fra: Knr:;5028 Gnr:94 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.2010 - Dokumentnr: 107215 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/1000

Diverse pategning

Reseksjonering. Gjelder endring/bytte av
parkeringsareal/tilleggsareal.

01.01.2018 - Dokumentnr: 116491 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1653 Gnr:94 Bnr:56 Snr:6

Dato salgsoppgave
3.8.2026

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
“erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Dato salgsoppgave
5.8.2026
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MELHUSVEGEN 451

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Melhusvegen 451
/7224 MELHUS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2010

BRA: 74 m?

BRA-i: 69 m?

Rapportdato: 29.7.2026 (Gyldig til 29.7.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

Rune Normannseth
rune@tft.no

NR: 94 BNR: NR: Tak: TS
G 9 56 S 6 akstmann/ Tgmrermester 47380371
Takst-Forum Trgndelag

Melhusvegen 451
7224 Melhus
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1. Tilstandsgradene

TG-2

£ Supertakst

MELHUSVEGEN 451

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Melhusvegen 451, 7224 Melhus 2avi14

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa

handverkertjenester

Hvordan undersgekelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gijennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte h&ndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, ndr disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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Elektrisk anlegg

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Etasjeskille og gulv pa grunn 20 mm avvik p& 2 meter ved stue mot balkongder.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Ikke tilstrekkelig heyde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der(25 mm).
Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon.

Vatrom: Bad - Dokumentasjon Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Lovlighet / HMS

Det er avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk pa balkong er noe under 1 meter.

K Supertakst Melhusvegen 451, 7224 Melhus 4av14

MELHUSVEGEN 451

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.7.2026 29.7.2026

Hjemmelshavere

Navn: Arvid Johannes Lyngstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Arvid Lyngstad

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no
Tittel: Takstmann/ Temrermester Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takst Forum Trendelag AS er Norges sterste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt- Norge.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Melhusvegen 451, 7224 Melhus

Kommunenr: 5028 Géardsnr: 94 Bruksnr: 56 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 2010

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Lavblokk er oppfert i 4. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, utvendig kledd
med pussede overflater og innslag av trepanel. Taket har sal/ valmtaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . N

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAYD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. Etasje 69 69 o o] 2
Romfordeling: Romfordeling:

Entre/ gang, bad, stue, kjgkken, O
soverom, omkledningsrom, bod.

Kjellerbod 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling:
Kjellerbod.

Totalt m? 74 69 5 [} 2

Kommentar til arealberegning

Bod i Kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m* og medtatt som BRA-E.

K Supertakst Melhusvegen 451, 7224 Melhus 6avi1d
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6. Hovedrapport

, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type
Balkong med utgang fra stue.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering

Balkong

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes av

normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Er det pdvist punkterte glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Er isolerglassruter eldre enn 35 ar?

Oppsummering

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type

Melhusvegen 451, 7224 Melhus

Nei

TG-2

Betongdekke

7 av14

PROAKTIV.NO

61


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Resultat skjevhetsmaling Er det avvik pa rekkverk, handleper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?
20 mm avvik pé 2 meter ved stue mot balkongder. Utover dette er det mindre avvik.

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ja
Oppsummering TG-2 balkong/terrasse/utvendig trapp?
Etasjeskillet er utfert som betongdekke. Ved méling av gulvet i stue mot balkongder ble det Rekkverk pa balkong er noe under 1 meter.

registrert et avvik pd 20 mm pa 2 meter. Det er likevel ikke registrert forhold som tyder pa

svekkelser i konstruksjonen og har begrenset praktisk betydning. Det anbefales ingen tiltak utover Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
normalt vedlikehold.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
. 6.6 Avlgpsrer
6.4 Kjokken

Type avlepsrer Plast, Stepejern
Beskrivelse
Innredningen er fra byggedret og har parkett p& gulv og panelplater pa vegger. Malt overflate i Er det gjennomfert arbeider etter byggeér? Nei
himling. Gulvvarme. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
kjol/fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin. . \ .
Blandebatteriet opplyses skiftet i 2026. Er det manglende lufting av avligpsanlegget over tak? Nei

. . 5 .

Er dlet pavist fukt/skader rundt Nei Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei
vask/varmtvannsbereder/kjoleskap/oppvaskmaskin/innredning?

Har avlepsrerene nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering overflater og innredning

Oppsummering
Innredningen fremstar uten tegn pa skader med behov for tiltak.

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Lufting av kloakk over tak er ikke
pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og

Type avtrekk Mekanisk hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt.
Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering avtrekk 6.7 Vannledninger

Avtrekket fungerte etter en enkelt test.

Type vannledninger Plast (rer i rer)
q Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
6.5 Lovlighet / HMS

Er det montert fordelerskap? Ja
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Er det registrert avvik ved fordelerskap? Nei
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Ferdigattest (FA) 06.11.2015.

Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
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Oppsummering Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet. Det gjeres

likevel oppmerksom pa at det mangler sprutdeksel p& evre del av skapet som omhandler vannrer. Har vannrer nédd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Anbefales montert.
Har eier opplyst om funksjonsfeil p& anlegget? Nei
. Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
6.8 Elektrisk
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Beskrivelse

Oppsummering
Elektrisk anlegg er fra 2010 og har automatsikringer. Sikringsskap plassert pa bod.
Leiligheten har vannbaren gulvvarme fra et felles anlegg som forsyner leiligheten med varme.

Foreligger det dokumentasjon pé kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei Anlegget er fra byggedr 2010, og det er ikke opplyst om gjennomferte arbeider siden opprinnelig

lopet av de siste 5 &rene? oppfering. Det er ikke registrert tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv, og det er ikke

pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler. Eier har ikke opplyst om
funksjonsfeil pa anlegget, og vannrgrene vurderes ikke & ha nadd en alder som gir usikkerhet om

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeid utfert etter 1119997 Ja fremtidig funksjon.

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa det opprinnelige anlegget fra byggear.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei q q
° ¢ 6.10 Ventilasjon
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Type ventilering Balansert ventilasjon
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert Nar var anlegget nytt? 2010
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Nar er det utfert eventuelt arbeid / service pa Det opplyses om &rlig service/ filerskifte.
anlegget?
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Har ventilasjonsaggregat nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollert

o q
ppsummering Deksel ikke skrudd av for kontroll.

Det elektriske anlegget er fra 2010 med automatsikringer, og sikringsskap er plassert i bod.

Kursfortegnelse foreligger, og det er ikke registrert tegn til varmgang eller termiske skader pa hinnesicetomimedinangienceltitit aubekny Dl
kabler, brytere eller elektrisk utstyr. Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert

etter 01.011999, og det foreligger ikke dokumentasjon pa kontroll fra lokalt el-tilsyn eller utvidet el- Er det tegn til redusert eller manglende funksjon p& ventilasjonsanlegget? Nei
kontroll de siste fem arene. Manglende dokumentasjon gjer at anleggets tilstand ikke fullt ut kan

bekreftes, og det anbefales at samsvarserkleering innhentes samt at anlegget kontrolleres av

autorisert elektriker. Oppsummering

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Deksel ble ikke skrudd opp for kontroll.

Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det anbefales minimum ett filterskifte pr
ar.

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

6.1 Vatrom: Bad TG-2

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Felles vannbaren varme som holder leiligheten med varmt vann og varme( gulvvarme)
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Observerte avvik:

Overflate vegg/himling
« Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon

Overflate vegg Flis
Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei Badet har stélsluk og smaremembran under flis, men membranens utferelse er ukjent. Det er
registrert avvik ved at heydeforskjellen mellom topp sluk og membran ved derterskel er mindre enn
- a il . A |
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei anbefalt mlnlmAum-pa 25ArrA1m | tillegg har membranen/tettespkte.t nédd én al derA som .
erfaringsmessig gir okt risiko for skader og felgeskader. Det ble ikke pavist synlige skader eller feil
materialvalg i tettesjiktet, og sluket har tilfredsstillende mulighet for renhold og inspeksjon.
Er det pavist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei Membranens alder innebaerer en gkt risiko for fuktskader over tid, og det ber paregnes fremtidig

utbedring.

Oppsummering overflate vegg/himling

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Veggene pa badet er flislagte. Ved kontroll er det ikke registrert riss, sprekker i fuger eller bom bak
flis, og det er ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader pa overflatene. Overflaten pa
veggene fremstar som normalt god ut fra alder og byggear.

Etablere et tett dusjkabinett med kontrollert avrenning.

Saniteerutstyr
Overflate gulv . i . "

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett
Overflate gulv Flis

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det pavist awvik i fallfornold mot sluk i dusjsonen? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Oppsummering overflate gulv Vi I
entilasjon

Gulvet pa badet har flislagt overflate. Det er ikke registrert riss, sprekker i fuger eller bom bak flis, og

det er ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader. Fallforhold mot sluk i dusjsonen og under Type ventilasjon Mekaniskiavtrekk
servantskapet vurderes som tilfredsstillende, men er stedvis noe begrenset. Overflaten fremstar i
(o] e Vi (g il el Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei
Membran, tettesjikt og sluk Oppsummering ventilasjon
Type sluk Stélsluk Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Type tettesjikt Smeremembran under flis med ukjent utferelse
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? |kke foretatt
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Hulltaking rett bak dusjsonen kan ikke utferes grunnet manglende adkomst. Det er foretatt
fuktmalinger mot dusjsonen i rerskapet uten & finne tegn péa skader/ lekkasjer.
Er det avvik pa krav til heydeforskjell p& vanntett sjikt p& minimum 25mm fra topp sluk til Ja . . . . . .
toppen av membran ved dersteskel? Er det ved fuktsek/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei
Observertelavyik: Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0

« Ikke tilstrekkelig hayde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der

Hulltaking rett bak dusjsonen kunne ikke utferes grunnet manglende adkomst. Det er foretatt

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei fuktmalinger mot dusjsonen fra/ ved rerskapet i entre/ gang uten at det ble registrert tegn til fukt,
skader eller lekkasjer. Det er ogsé foretatt en visuell kontroll pa badet i henhold til kontrollpunkter
og mot tilstetende vegger. Undersekelsen viser ingen tegn til skader.

Dokumentasjon av vanntett sjikt
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612 Ikke relevante bygningsdeler

£ Supertakst

MELHUSVEGEN 451

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja

Observerte avvik:

Trondheim Syd Eiendom AS

« Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt
Oppsummering dokumentasjon TG-2
For badet foreligger det ikke tilstrekkelig dokumentasjon pa utfert arbeid, og det mangler blant

-
annet dokumentasjon som kunne bekreftet at vatrommet er fagmessig utfert. Manglende Egen erklmrlng

dokumentasjon gjer at det ikke kan verifiseres at arbeidene er utfert i henhold til gjeldende krav og

anbefalte utferelser. Melhusvegen 451, 7224 MELHUS

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

15 Jul 2026

Adresse
Melhusvegen 451
Rom under terreng

Takkonstruksjon og loft

Varmesentral

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Postadresse

Melhusvegen 451

Enhetsnummer

Varmtvannsbereder

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
Februar 2011

Informasjon om eksisterende husforsikring

Iicke oppgitt

Informasjon om selger

Selger

Lyngstad, Arvid

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Melhusvegen 451, 7224 Melhus 14 av 14

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

MELHUSVEGEN 451

Side 2

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Beskriv nermere hvilke forhold
Utbygging av Coop Extra sin butikk
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kieaner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4

MELHUSVEGEN 451

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 35352050

0

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Arvid Lyngstad 2026-07-15
Identification

@ Arvid Lyngstad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

MELHUSVEGEN 451

N2
21 enova

(CE

Adresse

Melhusvegen 451, 7224 MELHUS

Dato for energimerking Merkenummer

29.07.2026 Energiattest-2026-324916
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300111776

Gardsnummer Bruksnummer

94 56

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2010 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
69,0 m? 69,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
118,89 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
129,15 kWh/m? 8 911 kWh

PROAKTIV.NO
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G),

Melhusvegen 451, 7224 MELHUS

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

MELHUSVEGEN 451

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O->>

Q)

Melhusvegen 451, 7224 MELHUS

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 6: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Tiltak 7: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebranner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 8: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna snsket turtemperatur i hele anlegget.

Brukertiltak

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

MELHUSVEGEN 451

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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SAMEIET MELHUSVEGEN 451
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J2 3 Bz s OML@PSMIDLER
RESTANSER FELLESKOSTNADER 86 742 63 647
TIL GODE RENOVASJONSAVGIFT (fra sameierne) 8877 6619
MELHUS SPAREBANK 68 619 26 881
) SUM OML@PSMIDLER 164 238 97 147
(@)
SUM EIENDELER 164 238 97 147
0000+ - 000zt
- EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL
S = = I — ()
055 N
[ ANNEN EGENKAPITAL 441 207 546 432
21 : ’ [ SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 441 207 546 432
© H g
1 L/ |/ L LANGSIKTIG GJELD
g o — I \J PR ‘ H LAN | MELHUS SPAREBANK 2 -412 149 -470 114
:’ Aror (. ] SUM LANGSIKTIG GJELD -412 149 -470 114
8 == \ |
% % A Ii KORTSIKTIG GJELD
- 0505 — ] H I
~ 0 HH-H i jj . I J LEVERAND@RGJELD 28736 -41 951
Q) : I Fla I SN FORSKUDDSBETALTE FELLESKOSTNADER -78 510 74 943
£ e |l H° ‘ I\ . — SKYLDIG STYREHONORAR OG ARB.GIVERAVG. 13 692
I Al | ==, ‘ ( . PAL@PTE RENTE -203 -244
H‘ mE BRI iq &) £ . PAL@PTE UTGIFTER (nzering tilgode strom) 72155 56 327
: B "] a ]
N ‘ g 8 3 i - SUM KORTSIKTIG GJELD 3 193 296 173 465
3 3 — AR g F
8 g I ‘ . ‘ “u : | /4 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 164 238 -97 147
nl j r
\ ] _C \ ] ) v
\T ' »—o—o—mfi == = = I=L]| j\->—< —
oSz 006¢ =008z ) 06es
00001} B 000T 1L

MELHUSVEGEN 451 PROAKTIV.NO 81



82

INNTEKTER

FELLESKOSTNADER
STRZM VENTILASJONSANLEGG
RENOVASJONSAVGIFT

SUM INNTEKTER

UTGIFTER

L@ONN

ARBEIDSGIVERAVGIFT

STR@M FELLESMALER

STR@ZM VENT.ANLEGG NARING
RENHOLDSUTGIFTER ( matteleie )
RENHOLDSUTGIFTER
VAKTMESTERTJENESTER
HEISKOSTNADER
VEDLIKEHOLD
REGNSKAPSHONORAR

MGTER OG TILSTELNINGER
FORSIKRING

VANN- OG KLOAKKAVGIFT
RENOVASJONSAVGIFT
GEBYRER

SUM UTGIFTER

DRIFTSRESULTAT

FINANSPOSTER
RENTEUTGIFTER

SUM NETTO FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT
AVDRAG LAN

ENDRING DISPONIBLE MIDLER

MELHUSVEGEN 451

RESULTAT

SAMEIET MELHUSVEGEN 451

NOTER REGNSKAP
2025

614 804
44 160
42 553

701 517

-12 000
-1692
-106 197
-44 160
-27 639
-51 440
-29 747
-22 983
1 -120 509
-19125
-9 115
-62 663
-613

-42 553
-3412

-553 848

147 669

-42 445

-42 445

105 224
-57 965

47 259

REGNSKAP
2024

586 850
56 265
39 206

682 321

-12 000
-1692
-107 654
-56 265
-26 207
-56 560
-65 972
-32 176
-148 165
-18 375
-8 971
-65778
-542

-39 206
-2762

-642 325

39 996

-48 043

-48 043

-8 047

-56 984

-65 031

BUDSJETT
2025

614 796
60 000
40 000

714 796

-12 000
-1500
-115 000
-60 000
-27 000
-57 000
-60 000
-26 000
-69 000
-19 000
-8 000
-72 000
-500
-40 000
-3 000

-570 000

144 796

-43 000

-43 000

101 796

-58 000

43 796

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2025

REGNSKAPSPRINSIPPER

SAMEIET MELHUSVEGEN 451

ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG
NRS 8 - GOD REGNSKAPSSKIKK FOR SMA FORETAK.

NOTE 1 - VEDLIKEHOLD

EGENANDEL

LYSPARER

SERVICE VENTILASJON NARING
SKADEVERK

ARSKONTROLL BRANNANLEGG M/ REPARASJON

KONTROLL BRANNSLUKKER
DRIFTSMATERIALER

FEILS@K PORT-TELEFON

AVL@P FRA SPRINKLERSENTRAL
SKADEDYR FELLE

MALING

BRAYTING

BORD MED BENKER

SERVICE PA PORT

VEDLIKEHOLD VEI- OG GRINTANLEGG

FILTER VENTILASJONSANLEGG

SUM VEDLIKEHOLD

NOTE 2 - LAN

-4 000
-2 095
-11 512
-720
-33 619
-1405
-1 500
-22 532
-5 264
-725
-990
-17 411
-3 200
-2 586
-3 240
-9710

-120 509

LAN TATT OPP | 2017 | MELHUSBANKEN
FORMAL: VEDLIKEHOLD RETURBR@NN
TATT OPP MER LAN | 2021 | MELHUSBANKEN KR. 495 500,-

RENTE: 9,000%
AVDRAG BETALT 1 2025: KR. 57.965,-

NOTE 3 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR

ARETS RESULTAT
AVDRAG LAN

ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER 31.12.2025

105 224
-57 965

-76 319

47 259

-29 060
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Vedlegg

SAMEIEVEDTEKTER
for

Boligsameiet Melhusvegen 451

§ 1 aBoligsameiet Melhusvegen 451»
Sameiets navn er «Boligsameiet Melhusvegen 451%.

Samelet bestdr av 9 boligseksjoner samt 2 naringsseksjoner pd elendommen gnr. 94. bor. 56
Melhus kemmune etter at eiendommen er seksjonert | henhold til oppdelings- begjeering datert
03.12.2009,

§ 2 Formal
Formalet med dannelsen er d;

1. [Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk- og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. hvareta alle andre saker av felles interesse for sameierne.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres sparsmalet med alminnelig flertall pa
samelermptet, Jir. § 10

& 3 Seksjonene

Seksjonene, angitt ved gnr. 94, bor. 56, og et seksjonsnummer, spesielt for den enkelte seksjon,
omfatter en s@rskilt angitt bolig, eller naeringslokale med tilsluttede arealer og ideell eierandel av
felles areal o felles anlegg i h.h.t. sameierbrgk fastsatt | den i § 1 omhandiede cppdelingsbegjering.
Fastsettelsen av sameierbraken skal bygge pd bruksenhetenes innbyrdes areal.

§ 4 Rettslig riderett over seksjon

Den enkelte sameier har full rettslig riderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse med den begrensning som gis | det etterfalgende. Gyldig salg forutsetter at kjgper blir
underrettet om sameiervedtektene, og indirekte aksepterer de forpliktelser som falger av disse.

Salg skal meddeles styret eller den styret utpeker til registrering med minst 14 = fjorten dagers varsel
fer innflytting/overtagelse av leiligheten.

Utlele av leiligheten kan bare skje med styrets skriftlige godkjennelse som md foreligge far leietaker
kan flytte inn i lelligheten, Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig grunn. Leilighetseier er
ansvarlig overfor boligsameiet for at husardensreglene averholdes av beboerne. Leilighetseier skal
ved utleie av leiligheten pdse at leietaker mottar et papireksemplar av ndveerende husordensregler
ved overtakelsen av leiefarhaldet.

Ved overdragelse av seksjoner blir kjpper og selger solidarisk ansvarlig for samelets krav mot selger.
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Ved utleie av parkeringsplasser skal styret informeres.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hwordan fellesanleggene
skal brukes. Sameiermatet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stermmer. Seksjonseierne plikter 3 falge de til enhver tid gieldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider |
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten kan bare brukes | samsvar med formalet. En endring av bruksformilet krever
reseksjonering.

§ 5 Meldepiikt til styret ved bygningsmessige arbeider m.v.

Fer den enkelte seksjonseler kan sette | gang sterre bygningsmessige arbeider, herunder endringer
og installasjoner knyttet til vann, avlep og ventilasjon innen den enkelte seksjon, skal den enkelte
seksjonseier melde fra skriftlig til styret.

§ 6 Sameiermgte
Sameiets gverste myndighet er sameiermatet.

Ordinzert sameiermete (drsmete) avholdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til sameiermpte med minst 8 - 3tte - og hgyst 20 - tyve - dagers varsel. Innkallelsen sendes
seksponseierne under deres adresse | samelet, eventuelt annen adresse skriftlig oppgitt til
forretningsferer. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Enhver sameier har plikt til
sgrge for at styrets leder til enhver tid har oppdatert korrekt informasjon om e-postadresse.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsarden.

Saker som en sameier gnsker behandlet pd det ordinzere sameiermptet skal nevnes i innkallelsen ndr
det er satt frem krav om det senest innen utgangen av februar mdned.

Ekstraordinzert sameiermate skal holdes ndr styret finner det npdvendig, eller ndr minst 2 sameiere
som til sammen har minst 1,/10 av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Ekstraordinaert sameiermate innkalles pa samme mate og med samme frist som ordinaert
sameiermgte. Om npdvendig kan ekstraordinzert sameiermgte innkalles pa kortere varsel, som
likevel skal vaere minst 3 - tre - dager.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pd Arsmatet/sameiermate med forslags-, tale- og stemmerett.
Foruten eieren har ett husstandsmedlem mate- o talerett. Sameierne har rett til & mate ved
fullmektig som md vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Ingen kan
som sameier eller fullmektig delta | avstemming pa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv
eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta | avstermming om retishandel overfor tredjemann
eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i saken. Styremedlemmer, forretningsferer og leier av en boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd sameiermate og til § uttale seg.
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§ 7 Sakebehandling i sameiermgtat
Sameiermptet kan bare treffe vedtak i saker som er sarskilt angitt i innkallelsen.
Pa ordinaert samelermgte skal behandles:

Arsberetning fra styret

Styrets regnskapsoversikt for foregiende ar og eventuelt godkjenne dette
Budsjett

Valg av styremedlemmer og fastsettelse av deres godigjarelse

Andre saker som er sarskilt nevnt | innkallingen

i e

Sameiermgtet ledes av styrets leder eller den samelermetet velger. Det skal under mateleders
ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak som treffes pd sameiermetet,

Protokollen underskrives av meteleder og to av de tilstedevarende sameiere, valgt av sameiermgtet,
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Med mindre annet saerskilt er bestemt, treffes beslutninger av seksjonseierne med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet er leders stemme avgjerende.

Det kreves 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak am:

A.  Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige.

B. Endring i vedtektene.

C. Salgeller bartfeste av hele eiendommen nir vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer
utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller figrer til nevneverdig ulempe for den enkelte
sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eiendommer eller vesentlige deler av eiendommens
fellesarealer krever enstemmighet blant de avgitte stemmer,

§ 8 Styre

For & ivareta driften av Sameiet, velger sameierne pd sameiermatet et styre bestdende av 2
medlemmer of en styreleder. Sameiermatet utpeker ved saerskilt votering styrets leder.

styremedlemmenes funksjonstid er to ar. Styraleder og styremedlemmer kan gjenvelges.
Styret er vedtaksfar nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.

Styret kan ikke uten fullmakt fra sameiermatet treffe beslutning om a rive, selge eller bygge om de
bygg sameiet eier.

Styret ansetter og sier opp forretningsferere og vaktmester, og utarbeider instruks for dem, samt
fastsetter deres godigjgrelse,

Vedtaket | styremgte treffes med alminnelig flertall. De som stemmer for et vedtak md likevel utgigre
mer enn 1/3 av alle styremedlemmene, | fellesanliggender og ved salg eller bortfeste av hele eller
deler av elendommen, representerer styret sameieren og forplikter dem med underskrift av styrets
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leder og et styremedlem i fellesskap. Ved salg eller bortfeste som er nevnt kan slik represantasjon
bare skje etter foregaende gyldig vedtak i sameiermatet.

Styremgte avholdes ndr leder eller to styremedlemmer finner det n@dvendig.

Styremediem eller forretningsfarer mi ikke delta | behandling eller avgjarelse av noe sparsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

Samelet ved styret skal holde utvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at eierseksjonseierne slipper ulemper, Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.
Vedlikeholdsplikten amfatter ogsh reparasjon og utskifting ndr det er n@dvendig, og utbedring av
tilfeldige skader,

§ 9 Regnskapsfarsel
Styret skal giennom kvalifisert farretningsfersel sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
§ 10 Fellesutgifter

Hwver seksjonseier plikter 3 innbetale til sameiet den pd vedkommende seksjon fallende
forholdsmessige del av sameiets utgifter | samsvar med det som til enhwver tid er fastsatt herom av
sameiermatet. De i henheld ti budsjett beregnede samlede drlige utgifter fordeles mellom
sameierne | henhold il sameiebrgken, og forfaller til betaling med 1/12 av den pd vedkommende
seksjon fallende forhaldsmessige utgifter forskuddsvis hver maned.

Ved utarbeidelse av sameiets budsjett skal det foretas rommelig avsetning til uforutsette utgifter og
fremtidig vedlikehold etter sameierm@tets narmere beslutning.

§ 11 Mislighold
Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel. Advarselen
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig miskighold gir Samelet rett til 4 kreve seksjonen solgt, jir.
eierseksjonslovens § 38, 1. ledd,

Palege om salg

Hvis sameleren vesentlig misligholder etter at advarsel er gitt, kan styret pdlegge vedkommende &
selge seksjonen. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis pilegget ikke er etterkommet innen 6 maneder fra pilegget er mottatt, jfr.
eierseksjonslovens § 38, 3. ledd.

Tvangssalg

Ftterkommes ikke pdlegg om salg, jfr. foregdende avsnitt, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg
etter reglene | eierseksjonslovens § 38, 4. ledd.
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Fravikelse

Medfgrer sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av elendommen, eller er
sameiers oppfgrsel til alvorlig plage eller sienanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen. Styret ma senest samtidig med begjaringen rette pllegg om salg, [fr.
evenfor, jir. elerseksjonslovens § 39, 1. ledd, jfr. § 38, 1. ledd,

Fravikelse av annen Bruker enn sameier

Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor Sameiet, kan styret kreve
fravikelse etter reglene | foregdende avsnitt, jfr. eierseksjonslovens § 39, 2. ledd, Styret ma senest
samtidig gi palegg om salg til sameieren, fr. elerseksjonslovens § 38, 1. ledd.

§ 12 Husorden
Styret fastsetter husordensregler.

Beboerne plikter 4 fulge de husordensregler som il enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at
brudd pa disse anses som brudd pd samelernes forpliktelser overfor sameiet.

§ 13 Forsikring
Styret skal sgrge for og pdse at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for & tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lasere |
seksjonen.

§ 14 Tvister

Eventuelle tyister i forbindelse med sameieforholdet avgjeres ved de alminnelige domstoler, med
Trondheim som verneting.

§ 15 Forhold til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 16.06,2017 nr. 65 kommer til anvendelse | den utstrekning annet ikke er
bestemnt | naervarende vedtekter,
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 94/56/0/6 A

Adresse:  Melhusvegen 451
Dato: 15.07.2026
Melhus kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

G

©Norkart 2026 -
A |
|
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

MELHUSVEGEN 451

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Melhusvegen 451, 7224 MELHUS. Gnr. 94, bnr. 56, snr. 6 i Sameiet Melhusvegen 451, oppdragsnr.: 1320260253
Megler: Andreas Eidsli Liland, mobil: 97949932, e-post: ae@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Andreas Eidsli Liland

Eiendomsmegler
979 49 932
ae@proaktiv.no
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Proaktiv Eiendomsmegling Trondheim Syd
Sgbstadvegen 1, 7088 HEIMDAL, 72 59 92 40, heimdal@proaktiv.no



