Med flott endebeliggenhet pa
populaere Kystad Park




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

* Heimdal
Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40

heimdal@proaktiv.no
P Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50

moholt@proaktiv.no Sogn

Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
M@RE OG ROMSDAL sogn@proaktiv.no
* Alesund
Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Beliggenhet

Du finner oss i gamle
Meierigarden, midt i Heimdal
sentrum.

Gratis kundeparkering rett
utenfor.

Adresse:
Sgbstadvegen 1
7088 HEIMDAL

TIf: +47 72 59 92 40
E-post: heimdal@proaktiv.no

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Heimdal

Dette er oss

Pa Heimdal er vi ni engasjerte
medarbeidere som tilsammen sitter pa
bred erfaring og hgy kompetanse innen
formidling av eiendom.

Vi har ett felles, overordnet mal, og det
er & ha forngyde kunder. Noe som vi
oppnar gjennom gode, gjennomtenkte
prosesser som fgrer til verdiskapende
resultater for vare kunder.

For a gi vare kunder den beste
opplevelsen, stiller vi hgye krav til bade
oss selv som eiendomsmeglere og til
vare samarbeidspartnere.

Vi samarbeider med faste boligfotografer
og interigrkonsulenter som vi er trygge
pa at leverer den haye kvalitet som vare
kunder fortjener.

Hos oss er det megleren du inngar
avtalen med som fglger deg gjennom
hele prosessen fra start til slutt, ikke en
medarbeider som er ukjent med boligens
eller eiendommens kvaliteter.

Slik gir vi bade selger og kjgper en trygg
og god opplevelse av handelen.

Med vart store fokus pa kundetilfredshet
har vi i Proaktiv Heimdal veert helt i
toppen i mange ar bade i var egen
landsdekkende kjede og blandt landets
meglerkjeder forgvrig nar det gjelder
kundetilfredshet.

Det forteller oss at vi gjgr mye riktig, og
det skal vi fortsette med.

Velkommen til oss.

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder | Eiendomsmegler
MNEF: Torill Sneve

Torill Sneve

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 922 69 027

E-post: ts@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Syd
Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG

LYSVERKVEGEN 21A

Rolig og sentralt

Velkommen til Kystad Park og
Lysverkvegen 21 A, en meget lys og
romslig leilighet i rolige omgivelser
pa Byasen.

Leiligheten har en flott
endebeliggenhet i feltet, og grenser
til store grentomrader.

Den holder en god og innbydende
standard og inneholder en romslig
gang, to gode soverom, stort bad,
bod samt en lys stue og pent
kjokken.

Fra stuen er det utgang til den
servestvendte terrassen pa 23 kvm,
hvor solen kan nytes pa fine dager
og lune kvelder.

Det medfelger ogsa en bod av god
starrelse i fellesgangen rett ved
leiligheten, og en fast plass i
parkeringskjelleren.

Med bymarka like ved har man
enkel tilgang til alle de flotte
turstiene og det oppkjorte
loypenettet som marka byr pa
gjennom aret.

Kort veg ogsa til Stavset Senter,
samt til bussholdeplasser med

hyppige avganger.

Dette er boligen for deg som gnsker
en enklere hverdag i et rolig
omrade, men samtidig sentralt i
forhold til sentrum.

f//
B e
[ SO e
/ v
{

Daglig leder | Eiendomsmegler
MNEF Torill Sneve

NOKKEL-

INFORMASJON

Adresse: Lysverkvegen 21A, 7024
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 104, bnr. 2032, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 6.150.000,-
Omkostninger: 168.140,-

Totalpris: 6.318.140,-

Kommunale avgifter: 14762, -
Boligtype: Leilighet

Byggear: 2002

Rom/soverom: 3/2

BRA: 102 m?

BRA-i: 90 m?

Etasje: 1.

Garasje/Parkering: Fast parkeringsplass i
felles parkeringskjeller med mulighet for
etablering av elbillader.

Tomt: 11818 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.000,-

Energimerke: Energiklasse: D.

PROAKTIV.NO



INNHOLD

2 3 6 10
Leder/megler Ngkkelinformasjon Naeromradet Informasjon om
boligen
12 34 40 41
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering
46 o/ 62 65
Tilstandsrapport Energiattest Ordensregler Vedtekter
76 92
Seksjonering Budskjema

KYSTAD PARK

Stor og fin 3-roms hjerneleilighet med solrik, servendt beliggenhet.
Parkeringskjeller, heis og stor terrasse. 2 boder

LYSVERKVEGEN 21A PROAKTIV.NO



KYSTAD

Kommune: Trondheim / Omrade: Byasen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten har en flott endebeliggenhet mot stort grentomrade
i et attraktivt og populeert sameie i et rolig men samtidig sentralt
omréade péa Kystad.

T e —=

Med bymarka rett i nabolaget har man enkel tilgang til alle de
flotte turstiene og det oppkjerte lgypenettet som marka var byr
pa gjennom éaret.

Neermeste kjgpesenter er Stavset Senter som ligger rett ved, og
her finner man Rema 1000 storsenter, blomster- og gavebutikk,
apotek, frisgr og restaurant.

Fra de naermeste bussholdeplassene som ligger kun fa minutters |

gange fra boligen, er det godt tilbud pa kollektivtransport med
hyppige bussavganger ned til sentrum og mot Trondheim sar.

LYSVERKVEGEN 21A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Kystad 4min &
Linje 23,52, 101 0.3 km
®@ Ugla 22 min &
Linje 9 1.8 km
@ Selsbakk stasjon 7min &
Linje R60, R70 3.3 km
@ TrondheimS 15 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Stavset Nmin &
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Bunnpris Ugla 12min #
PostNord, sendagsapent 0.9 km
VARER/TJENESTER
Byasen Butikksenter 7min &
@ Apotek1Stavset Nmin #&
SPORT
® Stavset 10 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
@ Alfheim ballgkke 13min &
Ballspill 0.8 km
= 3T-Byasen 4 min &
& Impuls Treningssenter Grandsen 4 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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For mer informasjon om neeromradet henvises det til
nabolagsprofilen.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Livet pa Kystad har mye a by pa, spesielt for den aktive og
turglade.

Med bymarka i nabolaget har man enkel tilgang til alle de
flotte turstiene og det oppkjerte laypenettet som marka var
byr pa gjennom aret.

lanlegget i Grandsen kan man trene med ski dret rundt da
det eretablert en 6 km lang rulleskilgype i omradet.

Vinterstid kan man benytte kilometervis med oppkjerte
lyslgyper bade ved Grandsen og ved Nilsbyen.

Foretrekker man & ta turen pa hjul, tilbyr Nilsbyen
terrengsykkelpark opp mot 8 km med sykkellgyper og ulike
traséer som passer for bade nybegynnere, eksperter og alle
imellom.

BOLIGMASSE

100% rekkehus

LYSVERKVEGEN 21A

For den hesteinteresserte ligger Harstad Hestesenter i kort
avstand fra boligen, og er et profesjonelt ridesenter og
rideskole som tilbyr undervisning for ryttere pa alle nivaer.

P& varme sommerdager er det gode muligheter for & avkjgle
seg ved den koselige badeplassen ved Haukvannet som
ligger i gangavstand fra eiendommen.

Neermeste kjgpesenter er Stavset Senter som ligger i kort
avstand og her finner man Rema 1000 storsenter, blomster-
og gavebutikk, apotek, frisgr og restaurant.

Fra de neermeste bussholdeplassene som ligger kun fa
minutters gange unna, erdet et godt tilbud pa
kollektivtransport med hyppige bussavganger ned til sentrum
og mot Trondheim sar.

SKOLER

Stavset skole (1-7 kl.) 10 min A
367 elever, 24 klasser 0.6 km
Dalgérd skole (1-10 kl.) 14 min %
565 elever, 31 klasser 11km
Byésen skole (1-7 kl.) 22 min &
613 elever, 34 klasser 1.8 km
Ugla skole (8-10 kl.) 20 min #
481 elever, 33 klasser 1.6 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 4min &
342 elever, 20 klasser 2.2 km
Byéasen videregdende skole 4 min &
1000 elever 21km
Heimdal videregdende skole 8 min &
730 elever 47 km
BARNEHAGER

Espira Kystad Gard barnehage (0-5 ér) 7min %
114 barn 0.5km
Stavsetmyra barnehage (1-5 ar) Nmin %
70 barn 0.7 km
Nilsbyen friluftsbarnehage (3-5 ar) 18 min 4
24 barn 1.2 km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Offentlig Kommunikasjon

Omradet byr pa et meget godt tiloud pa kollektivtrafikk med
hyppige bussavganger fra holdeplasser kun en kort gatur fra
leiligheten.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LYSVERKVEGEN 21A

Parkering
Fast parkeringsplass i felles parkeringskjeller med mulighet for
etablering av elbillader.

Tomtestarrelse
11818,00 m?

Beskrivelse avtomt
Sameiets tom er pent opparbeidet med asfaltert adkomst og
parkeringsareal, store grgntomréder og diverse beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept
betong. Fasader er kledd med fasadeplater. Taket er et flatt
tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Bygningssakskyndig
Tom Erik Heirsaunet (befaringsdato: Onsdag, 4. november
2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
61Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa
setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller
terreng (for eksempel sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende)?

Ja, noe saltutslag i fellesareal utenfor leilighet.

LYSVERKVEGEN 21A

71Kjenner du til om det ereller har veert feil, skader,
vannlekkasje, fuktskader eller andre tegn pa utettheteri
takkonstruksjonen?

Ja, glasstak i fellesarealer ble byttet ut for 3 -4 &r siden pga.
lekkasjeproblemstikk.

101 Kjenner du tilom det er eller har veert skadedyr eller
sjenerende insekter i boligen eller pad eiendommen, inkludert
tilhgrende bygninger som bod, garasje eller
neerliggende/tilknyttede enheter?

Ja, Sukkermaur pa kjgkken pga. darlig renhold. Etter grundig
vask ikke observert.

1311 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller
problemer med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i
sameie/borettslaget /boligaksjeselskapet?

Ja, glasstak mellom seksjonene ble skiftet ut for noen ar siden
pga. lekkasjeproblemstikk.

14.4 Kjenner du til om det er eller har veert skader eller feil pa
tilbehgr som fglger med eiendommen?

Ja, utvendig persienner er fra byggear og de har noen defekte
tradder. Fungerer, men ma kanskje utbedres pa sikt. Utvendig
markise har fatt kortet inn duk da den hadde revnet. Kappet
inn ca. 50 cm. Er fra byggear.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Leiligheten liggerinnerst i felles gang med direkte tilknytning
til en privat bod.

Allerede fra man kommerinnileilighetens gang far man
utsikten mot servia de store vindusflatene pa stuen.

Gangen ferer til 2 romslige soverom, et stort flislagt bad,
innvendig bod, og videre inn til en stor, lys stue samt et flott og
praktisk kjgkken.

I tillegg medfalger en bod pd 7m* som ligger rett ved
inngangen til leiligheten samt en egen sportsbod i tilknytning
til parkeringskjelleren.

Sameiet har ogsa en felles leilighet, og denne kan leies av alle
seksjonseierne ved behov.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje

BRA-i: 90 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 97 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 23 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra

LYSVERKVEGEN 21A

faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
Leiligheten holder en gjennomgéaende god standard og
fremstér som godt vedlikeholdt.

Det er parkett pa gulvialle rom bortsett i fra pa bad og i bod.

P& begge soverommene er det etablert skyvedarsgarderober
som gir rikelig med oppbevaringsplass, og begge har vindu ut
mot grentomradet.

Pa stuen er det installert en dekorativ peisinnretning som
skaper en lun og god atmosfeere pa marke kvelder.

P4 kjgkkenet er det godt med skap- og benkeplassii
innredningen som bestar av benkeskap, skuffer, veggskap og
integrerte hvitevarer. Innredningen fremstar som meget pen
og velholdt med liten slitasjegrad.

Baderommet som har flis pa gulv og vegg, er av en veldig god
starrelse og har baderomsinnredning i hvit utfarelse
bestdende av servant med 4 underskap, veggskap og speil
med lysarmatur. @vrig innredning bestar avwc, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

@nsker man & nyte solen, kan det gjgres store deler avdagen
og kvelden pd den 23 m® store terrassen som ogsa byr pé flott
utsikt.

PROAKTIV.NO
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LYSVERKVEGEN 21A

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt O stk. TG3, 3 stk. TG2 og O stk. TG-IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

-Varmtvannsbereder: Berederen har nddd en alder (over 20 ér)
som gir usikker fremtidig funksjon.

- Vétrom (Fallforhold): Det méles begrenset fall pa gulvet og
begrenset hgydeforskjell fra topp sluk til topp tettsjikt ved
deren.

- Vatrom (Membran, tettesjikt og sluk): Vanntett sjikt har nadd
en alder som gir usikker fremtidig funksjon.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Boligens oppvarmingskilder bestar av elektriske panelovner,
elektrisk peis pa stue samt varmekabler i gulv pa bad.
Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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PEN OG INNHOLDSRIK
KIJIGKKENNINNREDNING
MED INTEGRERTE
HVITEVARER.

22 LYSVERKVEGEN 21A
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PROAKTIV.NO
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LYSVERKVEGEN 21A

FIN UTSIKT MOT

GR@NTOMRADENE FRA
DETO SOVEROMMENE
SOMBEGGE ERINNREDET
MED GARDEROBESKAP.

PROAKTIV.NO
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MYE LAGRINGSPLASS

[ tillegg til innvendig bod medfolger ogsé en storre bod rett over
gangen for leiligheten samt en egen sportsbod i tilknytning til
parkeringskjelleren.

LYSVERKVEGEN 21A
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29



SORVESTVENDT
TERRASSE PA 23 KVM.
MARKISEN OVER
VINDUENE SKJERMER
GODT PAVARME DAGER.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
11818,00 m?

Beskrivelse avtomt
Sameiets tom er pent opparbeidet med asfaltert adkomst og
parkeringsareal, store grentomrader og diverse beplantning.

OKONOMI

Forretningsfoerer

TOBB

Om sameiet

Boligsameiet Kystad Park liggeri Lysverkvegen 21- 35 og
bestérav 45 boligseksjoner, 1fellesleilighet og fellesareal.

Felleskostnader pr. mnd
5.000,-

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, TV-
og internett abonnement, parkeringsplass i felles

parkeringsanlegg, forretningsfersel, vaktmestertjenester m.m.

Fra 01.01.2027 utgjer felleskostnadene kr. 5.000,- pr. mnd.
Dette inkluderer:

-Felleskostnad driftsdel: kr. 3 500, -
- Felleskostnad driftsdel: kr. 1500,-

LYSVERKVEGEN 21A

Andel fellesformue
31.516,- per onsdag, 28. oktober 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 2 031400,-

Driftsutgifter til sammen kr. (-) 2 671 022,-

Arsresultatet gir da et underskudd pa kr. (-) 639 622,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pé kr. (-) 10
022, -

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 1283 225,-

Disponible midler pr. 3112.2025 var kr. 135 000,-

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.

Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Eierseksjon

Eierseksjon er betegnelsen pa en
leilighet eller et lokale der eieren
har enerett til & bruke selve
leiligheten/lokalet, men der hele
eiendommen (bygning og tomt) er
i sameie med andre seksjonseiere.

Slik bruksdeling kan sameiere alltid
avtale - det seeregne med
eierseksjoner er at bruksdelingen
ervarig og at den gjennomfares
med tinglysing slik at hver seksjon
behandles som en egen
matrikkelenhet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Styregodkjennelse

Kjoper av seksjonen méa godkjennes av sameiets styre for d ta
boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer SPO006047448

Formuesverdi primaer
1151.050,- for2024

Formuesverdi sekundaer
4.604.200,- for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Oppgitt belgp ertatt ut i fra fakturerte belgp de siste 12
manedene.

Kommunale avgifter
14.762,- for 2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Sameiet har en fellesleilighet som kan leies av alle
seksjonseierne. Utleie organiseres via styret.

| tillegg er det et treningsrom i sameiets fellesarealer som fritt
kan benyttes av beboere.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for lysverkvegen 21-25, terrassehus
med garasjeri kjeller.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 3. januar 2005
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/104/2032/1:

2310.2002 - Dokumentnr: 21186 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:104 Bnr:2032

Gjelder denne registerenheten med flere

2310.2002 - Dokumentnr: 21186 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:104 Bnr:2154
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:104 Bnr:2155
Rettighetshaver: Knr:-5001Gnr:104 Bnr:2156
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:104 Bnr:2157
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:104 Bnr:2158
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:104 Bnr:2159
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:104 Bnr:2160
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:104 Bnr:2161
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:104 Bnr:2162
Rettighetshaver: Knr:;5001Gnr:104 Bnr:2163
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfart fra: Knr:.5001 Gnri104 Bnr:2032
Gjelder denne registerenheten med flere

2310.2002 - Dokumentnr: 21187 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:104 Bnr:2154 - 2163
Bruksrett til eiendommens lekeareal mot andel av kostnad til
arealet samt veg.

Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:104 Bnr:2032

Gjelder denne registerenheten med flere

0411.2002 - Dokumentnr: 22068 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2002 - Dokumentnr: 22068 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/45

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-45

01.01.2018 - Dokumentnr: 123845 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:104 Bnr:2032 Snr:1

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iht. reguleringsplan
r0398b. For @vrig ligger eiendommen i et omréade som er
avsatt til byggesone 3 i kommuneplanens arealdel.

LYSVERKVEGEN 21A

Eiendommen grenser til omréadet merket bevaringsomréadet.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig til privat vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

I henhold til vedtektene ma seksjonseiere selv ha bebodd
seksjonen i minst de tre siste ar fer utleie/framleie. Framleietid
er maksimalt to ar.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pé minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6150 000,00 (Prisantydning)

6150 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
153 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

154 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
168 140,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjsperforsikring ))

6304 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

6 318140,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet
ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold
om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

LYSVERKVEGEN 21A

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sederberg & Partners.

Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Elin Birgit Myrhaug

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilboud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesummen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900,-, oppgjershonorar kr. &6
990,-, kredittkostnad kr. 4.500,-, visninger kr. 2.950,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfgringspakke kr. 13.900,-.
Meglerforetaket har krav pé a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 10 545,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsferer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg, jfr. pkt. 5. Ved
timebasert avtale har megler krav pa vederlag for medgatt tid
og utlegg, jfr. pkt. 5.

Dersom oppdraget sies opp av Megler som fglge av rettsregler
Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa rimelig vederlag
for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi hvilket arbeid som
er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Grunnboksdato
Tirsdag, 10. november 2026

Dato salgsoppgave
15.11.2026
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Egenerklaering for boligsalg ‘B

Lysverkvegen 21A, 7024 TRONDHEIM

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Heimdal Leilighet 1320260309

SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Jan Arild Myrhaug (fullmektig) 2001 Ja, boligselgerforsikring

& Opplysninger
V E D L E G G Har du selv benyttet deg av eiendommen? Nei

Har du husforsikring? ]a, egen bygningsforsikring

Forsikringsselskap If

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom Nei, ikke som jeg kjenner til
eller toalettrom?

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom Nei, ikke som jeg kjenner til
eller toalettrom?

T, Ror

2.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa utvendige Nej, ikke som jeg kjenner til
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brenn,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa Nej, ikke som jeg kjenner til

utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil ved boligens Nei, ikke som jeg kjenner til
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa Nei, ikke som jeg kjenner til
boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert maling/tiltak knyttet til Nei, ikke som jeg kjenner til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

47 Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske Nej, ikke som jeg kjenner til
anlegget?

Side 1/4 Gjensidige 0
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4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

E Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller omfanget

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet
til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&2 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

Noe saltutslag i fellesareal utenfor
leilighet

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen/skaden og omfanget

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

B Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Side 2/4
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Glasstak i fellesarealer ble byttet ut for 3-
4 ar siden pga lekkasjeproblemstikk.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

o Kjeller
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

€D Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

Hvilke type skadedyr, kryss av under

Spesifiser hvilket/hvilke skadedyr eller insekter

Beskriv feilen/skaden og omfanget
10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11 .1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11 .3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

& Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap
13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?
13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer

med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Annet

Sukkermaur pa kjekken pga darlig
renhold. Etter grundig vask ikke
observert.

Etter grundig vask ikke observert.
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, sameie

Ja

Side 3/4
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Beskriv feilen/skaden og omfanget

Glasstak mellom seksjonene ble skiftet ut
for noen ar siden pga
lekkasjeproblemstikk.

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte

kostnader for eiendommen?

13.1.5 Kjenner du til om det er faste loepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

&2 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglserte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbehar som
felger med eiendommen?

Beskriv feilen/skaden og omfanget

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Side 4/4
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Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Utv persienner er fra byggear og de har
noen defekte trader. Fungerer, men ma
kanskje utbedres pa sikt. Utv markise har
fatt kortet inn duk da den hadde revnet.
Kappet inn ca 50 cm. Er fra byggear.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

Egenerklzeringsskjema

Name Date
Jan Arild Myrhaug 2026-11-05
Identification

==% bankID Jan Arild Myrhaug

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Lysverkvegen 21 A
/7024 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan
ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Bollgtype Lelllghet funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogs&
Q.. TG_2 brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar

Byggear' 2002 det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

BRA: 102 m?

BRA-i: 90 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Rapportdato:  4.1.2026 (Gyldig til 4:1.2027)

Tilstandsgrad TGIU: ikke undersokt

Denne tilstandsgraden (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snedekket tak eller
krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet; eller bygningsdelen eller arealet eller
rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig
fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis szerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-1U

& Supertakst
Tom Erik Heirsaunet
GNR: 104 BNR: 2032 SNR: 1 Takstmann
Takst-Forum Trgndelag AS

tom@tft.no Lysverkvegen 21 A
93489454 7024 Trondheim

‘ Super‘l‘aksf Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 2avi1l

LYSVERKVEGEN 21A PROAKTIV.NO 47



Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

48 LYSVERKVEGEN 21A

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s& langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersokelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 3avil

3. Rapportsammendrag

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Varmtvannsbereder

Vatrom - Fallforhold

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet
«Registrerte avviky» gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og er ment som et forenklet
sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Registrerte avvik

- berederen har nadd en alder (over 20 &r) som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- det males begrenset fall pa gulvet og begrenset haydeforskijell fra topp sluk til topp tettesjikt ved deren.
(TG 2)

- vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 4avil
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato: 411.2026 Rapportdato: 411.2026

Hjemmelshavere

Navn: Elin Birgit Myrhaug Tilstede ved inspeksjon: Nei
Representant v/befaring: Jan Arild Myrhaug

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tom Erik Heirsaunet Telefon: 93489454
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tom@tft.no
Tittel: Takstmann Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

L Signatur

Takst-Forum Trendelag AS, v/ Tom Erik
Heirsaunet
4112026

Informasjon om boligen

Adresse: Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim
Kommunenr: 5001 Géardsnr: 104 Bruksnr: 2032 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr: Byggear: 2002 - Kilde:
Matrikkelen.
Boligtype: Leilighet
Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Fasader er kledd med fasadeplater. Taket er et
flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.
’ Superfaksf Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 5av11
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal

ST L S LS mellom BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges

Inngl! t balk BRA-b
nngiassetbatong areal innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli
inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon.
Slike arealer skal ikke oppferes alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan

summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-

919.html
Bygning: Hovedbygg
Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 97 20 7 - 23

Entre, stue, kjokken, bad, teknisk Bod.

rom og to soverom.
Kijeller 5 (o} 5 - -

Bod.

Totalt m? 102 90 12 (0] 23

Kommentar til arealberegning

| kjelleren og i ferste etasje er det en bod som er medtatt i boligens eksterne bruksareal (BRA-e).

’ Supel’Taks‘l‘ Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 6avil
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6. Hovedrapport

61 Lovlighet / HMS

6.2 Vinduer og derer

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest datert 03.01.2005 er fremvist.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.3 Balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

Oppsummering

Det registreres ingen skader eller avvik pa vinduer og derer.

6.4 Kjokken

Type Terrasse

Oppsummering

Terrasse fremstér uten synlige tegn til avvik.

£ Supertakst

LYSVERKVEGEN 21A

Overflater og innredning

Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 7avil

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.6 Avigpsrar

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Beskrivelse

Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Det er integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kombinert kjel og fryseskap.

Oppsummering overflater og innredning

Kjekkenet fremstar uten tegn til skader eller avvik.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Oppsummering avtrekk

Avtrekk fungerer som tiltenkt ved en enkel funksjonstest.

Type Betongdekke

Oppsummering

Det registreres ingen skjevheter eller avvik pa etasjeskillet.

Type avlepsrer Plast

Beskrivelse

Det er synlige og kontrollerbare avlgpsrer i plast inne i leiligheten.

Oppsummering

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller trege avlgp ved befaringen.

Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 8avill
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Oppsummering TG-2
Type vannledninger Plast (rer i rer)
Berederen har nddd en alder pé over 20 &r, noe som gir usikker fremtidig funksjon. Med bakgrunn i

alderen ma det paregnes utskifting pa kort til middels sikt.
Er hovedstoppekran lokalisert og funksjonstestet? Ja

Stoppekranen er etablert i rerfordelerskapet som er plassert inne pa teknisk rom.

Oppsummering 6.10 Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller avvik pa vannrgrene ved befaringen.

Oppsummering

Det registreres ingen tegn til skadedyr eller innsekter ved befaringen.

6.8 Elektrisk

Beskrivelse 6.11 Ventilasjon

Sikringsskap med automatsikringer som er plassert pa teknisk rom.

Type ventilering Mekanisk avtrekksventilasjon
Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 arene? Beskrivelse
X N . ) Anlegget er et felles anlegg slik at historikken pa anlegget er ukjent.
Er det manglende samsvarserklzering pa arbeid utfert etter 11.1999? Nei
. Oppsummering
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall kurser? Nei
Det registreres ingen tegn til utilstrekkelig luftutskiftninger ved befaringen.
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei 612 Vatrom

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei . .
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei Overflater
Beskrivelse
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Det er fliser p& gulv og vegger.

Oppsummering

Oppsummering overflater
Det registreres ingen synlige avvik pa anlegget.

Det registreres ingen tegn til skader pa overflaten ved befaringen.

Fallforhold

6.9 Varmtvannsbereder

Beskrivelse

Beskrivelse Det er foretatt en enkel nivellering der det blir malt ca 10 mm fra topp gulv ved deren til framkant av

dusjkabinettet.
Varmtvannsbereder fra 2002 pa 198 liter som er plassert pa teknisk rom.

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)
Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

« Det males begrenset fall pa gulvet og begrenset haydeforskijell fra topp sluk til topp tettesjikt

« Berederen har nadd en alder (over 20 ar) som gir usikker fremtidig funksjon ved deren.

’ Superfaksf Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 9avil ‘ Supen‘aksf Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 10 av 11
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£ Supertakst
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Oppsummering fallforhold TG-2
Fallforholdene vurderes som begrensede, og det er registrert begrenset heydeforskjell fra topp sluk
til topp tettesjikt ved deren. Ved en eventuell lekkasje pd rommet er det risiko for at lekkasjevann

kan fare til skader.

Fallforhold under dusjkabinett er ikke kontrollert.

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Tettesjikt med ukjent utferelse
Type sluk Plast

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

« Vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2
Alderen p& membran, tettesijikt tilsier okt risiko for svikt. Det er ikke registrert avvik nd, men behov
for tiltak mé& péregnes pa sikt.
Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert et dusjkabinett, servantskap med nedfelt servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Oppsummering sanitaerutstyr

Saniteerutstyr fungerer som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Oppsummering ventilasjon

Avtrekk fungerer som tiltenkt.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)
Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking fra entre og inn mot badet.

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0

Hulltaking er foretatt uten at det registreres tegn til skader eller fukt.

Dokumentasjon
Er det fremlagt dokumentasjon? Dokumentasjon er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)
Lysverkvegen 21 A, 7024 Trondheim 11 av 11l
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2 enova
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Adresse

Lysverkvegen 21A, 7024 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

04.11.2026 Energiattest-2026-379348
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21032492

Gardsnummer Bruksnummer

104 2032

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2002 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
90,0 m* 90,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
160,30

PROAKTIV.NO
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Lysverkvegen 21A, 7024 TRONDHEIM

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

86,67 102,78 150,00 197,22 244,44 286,67
Bl e & ® ® [TENE

Din bolig
kWh/m? per ar
160,30

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
15 321,38 170,24

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

LYSVERKVEGEN 21A
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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59


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

O->>

D)

Lysverkvegen 21A, 7024 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 4: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

LYSVERKVEGEN 21A

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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ORDENSREGLER
FOR
BOLIGSAMEIET KYSTAD PARK

Vedtatt i arsmgte 24.04.2025

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for 8 sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
p& naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P8 sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
rstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes dpne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

LYSVERKVEGEN 21A

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa& sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealene/glassgangene mellom seksjonene m& gjerne "utsmykkes”, men ikke
bruk dem til lagring av utrangerte mgbler eller lignende. Samarbeid gjerne med din
nabo slik at det kan oppnas et helhetlig inntrykk i hver seksjon.

NB. Gangarealene er ogsd reomningsveier og mé fglgelig ikke blokkeres.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I3st.

5. Fellesleiligheten
Fellesleiligheten kan leies av alle seksjonseiere. Fellesleiligheten bestilles gjennom Min
Side. Ikke alle behersker digitale Igsninger, derfor ma ogsd gnsket leieperiode markeres
med navn og leilighetsnr. pa kalenderen som henger pd oppslagstavle utenfor leiligheten.

For at leiligheten skal kunne komme flest mulig til gode, vil maks leieperiode normalt
veere 1 uke. Leieperiode Igper fra kl. 1200 til kl.1200. Etter bruk skal leiligheten
overleveres ryddet og rengjort iht de retningslinjer som finnes p& oppslag i leiligheten.
For leie til jul, nyttar og paske skal skriftlig seknad innsendes til styreleder innen

1. oktober for leie i julen / nyttaret
1. februar for leie i pasken

Dersom det er flere sgkere til samme leieperiode, vil det bli foretatt loddtrekning, men
ingen vil i slik situasjon kunne leie to &r pa rad.

For alle andre leieperioder gjelder “fgrst til mglla” — prinsippet.

Generelt gjelder at avbestilling ma skje innen 3 uker fgr leiedato. I motsatt fall ma
leiekostnadene betales.

Styret fastsetter summen for leie. Pengene betales direkte til sameiets konto
4213.17.58833 og kopi av innbetalingen leveres styreleder.

Ngkkel til leiligheten finnes i ngkkelboks ved inngangsdgren. Kode til denne fas ved
henvendelse til styreleder.

6. Kjoring og parkering
Utvendige parkeringsplasser (gjesteplassene) er til bruk for sameierne og deres gjester.
Langtidsparkering begrenses mest mulig. Tilhengere kan parkeres pa spesielt merkede
plasser ved sgppelkassene.
Det er kun korttidsparkering pa oversiden (2. etasje) Vis hensyn til utrykningskjgretgy,
sngbrgyting, sandstrging etc.
Det skal ikke parkeres pd snuplassen.
En sameiers egen parkeringsplass i garasjen kan kun fremleies til andre sameiere.
Sameiere som har behov for handicap-parkeringsplass fa denne tildelt av styret. Den
ordinaere parkeringeplassen kan da disponeres av styret.
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7. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer p% sameiets omrade.

8. Andre bestemmelser
Det er kun tillatt med gass- og elektrisk grill

9. Brudd pa ordensreglene
Brudd p& ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

LYSVERKVEGEN 21A

VEDTEKTER

for

BOLIGSAMEIET KYSTAD PARK

Org.nr. 985 246 602
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet 24.04.2025
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Boligsameiet Kystad Park. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra 04.11.2002.

1-2 Hva sameiet omfatter
Boligsameiet Kystad Park (heretter sameiet) ligger i Lysverkveien 21 - 35 (oddetallene) og bestar
av 45 boligseksjoner, 1 fellesleilighet og fellesareal.

Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr. 104,
bnr 2032 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Beboerne i eneboligbebyggelse i Lysverkveien 1-19 har etter reguleringsbestemmelsene veirett
over eksisterende vei samt bruksrett til eiendommens lekeareal mot a dekke en forholdsmessig
andel av kostnadene til vei og lekeomrade. Denne retten er tinglyst som heftelse pa gnr. 104 bnr.
2032.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sasmmenhengende del av en bygning, med
egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet, disse vedtekter og eierseksjonsloven. Herunder plikter seksjonseier & overholde
bestemmelsene i lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av
sameiermgtet.

Seksjonseier kan fritt selge og pantsette sin egen seksjon.
Eier av boligseksjon skal i utgangspunktet ha seksjonen som sin faste bolig. Seksjonseiere ma selv
ha bebodd seksjonen i minst de tre siste ar fgr utleie/framleie. Framleietid er maksimalt to ar.

Ved arv overtar arvtakerne rettighetene og plikter etter arvelater, jfr. pkt. 6 nedenfor angaende
godkjenning/registrering.

Side 19 av 29
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt.

(2) Alle nye seksjonseiere og leieforhold skal godkjennes av sameiets styre, jfr. pkt 2-2 og 2-3. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn en — 1 - boligseksjon.

(4) Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder likevel ikke juridiske
personer som bl.a. stat og kommune, som til sammen kan erverve inntil 10 % og minst en seksjon i
sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 24.

(5) Boligsameiet Kystad Park plikter hvert ar a gi ligningsmyndighetene (skattedirektoratet)
opplysninger om hver enkelt sameiers adresse, fsdselsnummer og de gkonomiske data fra sameiets
regnskap som kreves av myndighetene og som kan ha en skattemessig konsekvens for den enkelte
seksjonseier.

2-2 Meldeplikt ved framleie — seksjonseiers ansvar for leietaker
Ved eventuell framleie, plikter eier & melde i fra til styret om kontaktinfo til leietaker fgr leieforholdets
oppstart.

Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker eller andre som gis adgang til bolig og fellesarealer,
underrettes om- og fglger boligsameiets vedtekter og ordensregler.

Seksjonseier kan ikke overfgre ansvar for betaling av felleskostnader til leietaker.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med

tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
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(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret eller arsmgtet. Dette omfatter bl.a. arbeid som
endrer baerende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som etablering av
automatiske dgrapnere, montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad,
markise, innglassing, mv. Styret kan kreve at seksjonseieren sgrger for retting/fjerning av ulovlige
installasjoner. Alternativt kan styret fjerne ulovlige installasjoner/ rette opp utfgrte arbeider for eiers
regning.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert pa fellesareal og balkong/terrasse, slik som eksempelvis sol/vindskjerming, fliser etc.,
skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Ordensregler og praktisk
informasjon er oppsummert i dokumentet "Ordensregler for Boligsameiet Kystad Park»

4. PARKERING

4-1 Rettslig disposisjonsrett
Hver leilighet har seksjonert parkeringsplass.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

Seksjonseiere med parkeringsplass eller parkeringsrett pa sameiets grunn kan med samtykke fra
styret anlegge ladepunkt for elbil/ladbar hybrid i tilknytning til sin parkeringsplass. Seksjonseier er i
sa tilfelle ansvarlig for at installasjonen utfgres av fagpersonell og at godkjent utstyr benyttes.
Arbeidet skal utfgres iht. den til enhver tid gjeldende regler. Installasjons- og driftskostnader
dekkes i sin helhet av seksjonseier.

Dersom etablering av ladepunkt ngdvendiggjgr tilrettelegging av sameiet, kan slik tilrettelegging
nektes dersom det foreligger saklig grunn til det.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer 2 parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne. Tilrettelagte
parkeringsplasser er forbeholdt seksjonseiere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse seksjonseierne har krav pa a disponere tilrettelagt
plass mot bytte av egen parkeringsplass. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer
kun sa lenge seksjonseier har et dokumentert behov. Styret kan fastsette tildelingskriterier for
tilrettelagte plasser.
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5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar,

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) alleinstallasjoner i kipkkenet

d) vedlikehold av terrassegulv og alle tilleggsinstallasjoner pa terrassen, herunder rensing av
takrenner

e) smgring og annet vedlikehold av terrassedgr og dgrstokk

f) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

g) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

h) listverk, skillevegger, tapet

i) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

j) vegg-, gulv- og himlingsplater

k) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for @ holde seksjonen oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser. Om arsaken til en eventuell lekkasje er defekte rgr eller koblinger i sameierens bolig ma

denne eier bzere det gkonomiske ansvar for reparasjon og eventuelt skader pa gulv/parkett.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Alle arbeider som utfgres i leiligheten og som krever szerlig fagkompetanse, skal utfgres av
autorisert fagarbeider (elektriker, rgrlegger etc.).

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(11) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring benyttes sa
langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring ma benyttes, skal den som
har forarsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre

brukere.

(5) Sameiet kan ved forspmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for gkonomisk
tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Styret skal utarbeide en arlig drifts- og vedlikeholdsplan for eiendommen.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter

sameiebrgken, jfr. eierseksjonsloven § 29. Tinglyst sameiebrgk er 1/45.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jfr. lov om eierseksjoner § 29 fgrste ledd.
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(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
styret i trad med vedtatt budsjett, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

De midler sameiet har til disposisjon for vedlikehold o.a. fremgar av regnskapet som sameiets
egenkapital.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjiennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten forhdandsvarsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med reglene eierseksjonsloven § 23.
Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere
boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer. Varamedlemmer
kan velges.
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(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. For gvrig konstituerer styret seg selv. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Valg
bgr skje slik at ikke hele styret skiftes ut samme ar. Begge kjgnn bgr veere representert i styret.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Ogsa varamedlemmer innkalles til
styremgtene. Disse har uttalerett, men ikke stemmerett i andre tilfeller enn nar de deltar som
stedfortreder for et styremedlem.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som arsmgte- og styreprotokoller pa en trygg
og forsvarlig mate og innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt

Medlemmer av styret er forpliktet til 3 bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi, sosiale

forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
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(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men ma sgrge for at all
kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate. Seksjonseierne kan reservere seg
mot @ motta meldinger elektronisk.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke

saker de gnsker behandlet.

(3) Boligsameiet Kystad Park har fast tradisjon for a avholde et ekstraordinaert arsmgte i november.
En fast post i dette mgtet skal vaere orientering om budsjett for kommende ar.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmegtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
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*  styrets drsmelding

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

# eventuelt valg av revisor

# behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

#= andre saker som er nevnt i innkallingen.

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet
(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere

flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller

skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal

eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslding av eierseksjonssameier som nevnti§ 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning

h) endring av vedtektene.

d

—_ =

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

*+ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

+ innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

10
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b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for
ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

11. FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det hgrer inn under
styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

12. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.

11
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= Kartverket

/[

Har.skiiﬂ!kopl.(raﬂes
TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

LYSVERKVEGEN 21A

]Fatumerss etter tinglysing til

Advokat Daniel Lund

Postboks 444
7404 Trondheim

Attestert kopi av dok.nr. 2002/22068/107
Attesteringstidspunkt 2026-10-28 15:14

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Side 1av 8

Begjeering” om oppdeling i
eierseksj i
(stryk det som ikke szs T

0 4 NoOv. 2002

TRONDHEIM BYFOGDEMBETE

DAGBOKNR.: AL F

1. Eiend
Kommunenr | Kommunens navn TGnr IBar TFestenr  [Snr
1601 Trondheim 104 2032

2, Hj Ishaver(e)
Fodselsnr/Org, H 2 Nawn Ideell andal ¥
30055 . . | Arve Lian

A IEST T R

0] BTN ST R

R R MRS ST

e [ ot T e T

ok N PR Y TS

3. Begjeering

Eiendommen begjee¢es oppdelt i eierseksjonerglik det fremgar av gende fordelingsliste. o T
s-[For | grok oo [s.|For | grok feoss s [For | prok oo [s.-[For | o - [Pot | Brok  feoss
nr | G |(teller) St argral ne 4? (teller) areal |77 |4 (teller) 51 5'2,!' nr | S |iteller) areal | |9 {teller) ar gl
1|B 1 B || B 1k B |25|B 1 B |37|B 1 B |40

2|B i B |4|B 1 B |25|B 1 B |38|B 1 B |s0

3|B 1 B |i15(B 1 B |e7|B 1 B |39|B 1 B |51

4|B 1 B |i6|B 1 B |28|B 1 B |40|B 1 B |52

5/B|1 [B|7/B |1 |B|oB |1 [B [#B |1 |[B |

6B 1 B ||B 1 B |30|B 1 B |42|B 1 B |54

7|B 1 B |19|B 1 B |31|B 1 B |43|B 1 B |55

8|B ah B |0(B i B |32|B 1 B |44|B 1 B |56

9|B 1 B |21|B 1 B |33|B 1 B |45|B 1 B 57

10| B 1 B |22(B 1 B |34|B 1 B |46 58

1|B 1 B |23|B 1 B |35|B 1 B |47 59

12| B 1 B |24/B 1 B |35|B 1 B. |48 60

Sum tellere: 45 = nevner 45

4. Supplerende tekst "

0BS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan ting} Ved ksjonering skal d oppgis hva endringen bestdr | og eventuelt p hvilken
mite fellesarealene endres.

Doknr: 22068 Tinglyst: 04.11.2002 Emb. 107 '.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 3034 Palager Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/22068/107
Attesteringstidspunkt 2026-10-28 15:14

Undertegnede erklaerer at
a) | g I seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
[ _] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) m areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [E' hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) [ x] det er tastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortlopende sidenummeren. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjzeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med fil tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

€) Samtykke fra | ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

jPheg. daia Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (5 13) Extefelle/registrert partner
(Ved resaksjonering hrevas samiykde Ira
Tandheilﬂ 9.10. 2002 / ™ jpartnar hwor sameisbroken reduseres)
f fue Far

Arve Lian
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= Kartverket

LYSVERKVEGEN 21A

Attestert kopi av dok.nr. 2002/22068/107 Side 3 av 8
Attesteringstidspunkt 2026-10-28 15:14
8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering
[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
EI Styret erklzzrer'at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksj ing/l ksjenering
L':I Befaring er foretatt
l—_] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®
Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklzaerer at tillatelse til seksjc ing/reseksionering er gitt for:
Gnr I Bnr TFer Tsnr ]
» — .
led  Zo32 ot Sttt 17 kommune
Dato | Stempel og underskrift
Trondheim kommune
23.10.29 2 Plan- og b}%ﬁngsanheten
(/& 'f !

Noter:

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes,

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

| 4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=sami jon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

5 @
2 @N"-G} Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

gjelder bade bygning og grunn.

>\‘-_~) 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
L ~2] kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
g:ﬁ’_ begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

- ;

c

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er

nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf §30.
9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering 0g skal deretter sende begjeringen fil tinglysing. Begj=ering,
sluasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vesre pé tinglysingspapir.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/22068/107
Attesteringstidspunkt 2026-10-28 15:14
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 104 [Bnr: 2032 (Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Lysverkvegen 21A

7024 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1500

28.10.2026 15:20:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

LYSVERKVEGEN 21A

Side 1 av 2

Vedlegg
Tegnforklaring

7 Hekk A& Stedsnavn " Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt ® Mast *  Skap

" Bygningsdelelinje " Bygningslinje " Mgnelinje

~" Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang

o~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda I Flaggstang

o~ Steingjerde o~ Gjerde Frittstdende mur
Loddrett mur Skjerm ~~" Annet vegareal avgrensning

o~ Vegdekkekant o~ Vegdekkekant pa bru Sti

I Takoverbygg I Bolig I Garasje og uthus
Husnummer Husnummer med bokstav Matrikkelnummer

o~ Overkjgrbart areal " Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
avgrensning

o~ Vegdekkekant p& bru Sti Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Elvekant
Kanal og graft Hgydekurve Forsenkningskurve
Forsenkningskurve Hgydekurve = Veg pa bru
Gang- og sykkelveg pa bru Gang- og sykkelveg i Veg

3 B Parkeringsomrade Trapp
Elv Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo

28.10.2026 15:20:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

PROAKTIV.NO

85



Vedlegg

Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 104 |Bnr: 2032 |Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Lysverkvegen 21A
7024 TRONDHEIM

Malestokk
1:1500

Annen info:

28.10.2026 15:21:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

86 LYSVERKVEGEN 21A

Side 1 av 2

Vedlegg
Tegnforklaring
# < RpOmréde vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
Eiendomsgrense god Veg Fylkesveg gatenavn .
ngyaktighet
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . £  Plan dispensasjon punkt
f"‘f RpFormalGrense f'-‘" RpAnNgittHensynGrense # ¥ RpGrense
== Avkjgrsel - bade inn og @  Eksisterende tre som skal o~ Regulert tomtegrense
utkjgring bevares
o~ Byggegrense o~ Planlagt bebyggelse o~ Regulert senterlinje
o~ Frisiktlinje =" Male- og avstandslinje 38 Bevaring av anlegg
% Frisiktsone ved veg :j Bolig [:3 Annen veggrunn
| Gangveg 1 Park ] Kommunalteknisk virksomhet
Felles avkjgrsel EEA Felles parkeringsplass EZA relles lekeareal
¥e2 Bevaring kulturmiljg | Kjgreveg [ Fortau
= Gang-/sykkelveg 0 Annen veggrunn - grgntareal [ Gronnstruktur
28.10.2026 15:21:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
PROAKTIV.NO
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LYSVERKVEGEN 21A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lysverkvegen 21A, 7024 TRONDHEIM. Gnr. 104, bnr. 2032, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260309
Megler: Torill Sneve, mobil: 92269027, e-post: ts@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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LYSVERKVEGEN 21A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Torill Sneve

Daglig leder/ Eiendomsmegler
MNEF

922 69 027

ts@proaktiv.no

PI%)AKTIV

Proaktiv Eiendomsmegling Trondheim Syd
Sebstadvegen 1, 7088 HEIMDAL, 72 59 92 40, heimdal@proaktiv.no



