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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bragsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

ASSERQYVEIEN 28

Adresse: Assergyveien 28, 7167 Vallersund

Gnr./Bnr.: Gnr. 76, bnr. 75, i rland
kommune

Prisantydning: 1.190.000,-
Omkostninger: 49.740,-

Totalpris: 1.239.740,-

Kommunale avgifter: 9.233,-
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Selveijer

Byggear: 1986

Rom/soverom: 4/3

BRA: 82 m?

BRA-i: 67 m?

BRA-e: 15 m*

TBA: 120 m?

Garasje/Parkering: Det er tinglyst
rettighet til biloppstillingsplasser ved
eiendommen, og rett til sti derfra frem til
hytteeiendommen.

Tomt: 3095 m?

Energimerke: Energiklasse: Rad F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Aurora Marie Fredriksen

Aurora Marie Fredriksen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 482 93 929

E-post: aurora@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
AS

Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING!

Idyllisk fritidsbolig med flotte sol- og utsiktsforhold.
Usjenert beliggenhet og tomt pa 3 mal.

Proaktiv Eilendomsmegling ved
Aurora Marie Fredriksen har gleden
av a gnske velkommen til
Assergyveien 28. Denne
sjarmerende fritidseiendommen pa
Assergya, mellom Lysgysund og
Vallersund, byr pa alt du trenger for
et avslappende fristed aret rundt.

Hytta ligger idyllisk til pa en liten
heyde, omkranset av vakker natur,
med flott utsyn over omradet rundt.
Her far du en sjelden kombinasjon
av privatliv, gode solforhold og
naerhet til sjgen.

Kvaliteter vi gnsker a fremheve:
*Bilvei nesten helt frem, kun et par
minutters gange fra parkeringen
«Store terrasser rundt store deler av
hytta og tomt pa over 3 mal

*Mulighet for batplass ved
flytebrygge rett nedenfor
eiendommen

Skjermet og usjenert beliggenhet
*Hytta ble beiset i 2025

*Innlagt strem og vann

Purolett forbrenningstoalett
installert i 2021

MeaME

Eiendomsmeglerfullmektig
Aurora Marie Fredriksen

PROAKTIV.NO



6

ASSERQYVEIEN 28

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Trondheim Veaernes 2129 min &
X Orland lufthavn 32min &
& Audal vegkryss 6min &
Linje 453 37km
2  Teksdal 6min &
Linje 453 4.6 km
DAGLIGVARE
Coop Marked Vallersund 6min &
Post i butikk, PostNord 4.8 km
Coop Prix Lysgysund 13min &
Post i butikk, PostNord 9.9 km
VARER/TJENESTER
Libra Kjgpesenter 28 min & £
ASSEROYA / VALLERSUND o Apotek1Bjugn 15 i @
¥
SPORT .
@ Marienborg std.grasbane 5min & f
Fotball 3.7km f 9 A
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange [, & | =
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® ;a’l‘ld”_‘issm'e' handball-fotballbane .. 8 ’;“4”?‘ ¥
. . allspi A4 km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor P e
-
du riktig - har du det bedre. g
LADEPUNKT FOR EL-BIL et E_ﬁfd
s i8 :
e e
Bg!lggenhet : . & Frohavet 12min & = e
Fritidseiendommen ligger pa Asseraya, mellom Lysaysund og \als5 o
. . . I‘.'
Vallersund, i @rlanq kommu'ne, Eiendommen er et gllmrend.e & Fosenkraft Bjugn sentrum 15 min & s ,' dﬁf =
utgangspunkt for fine turer i skog og mark, og passer ypperlig for e
den som setter pris pé fiske, batliv og sjg. Omréadet er naturskjgnt ; W .
med spredt bebyggelse, og byr pé et rikt utvalg av turmuligheter -
rett utenforinngangsdera.

. ' . cirka 10 minutter unna med bil, og har bade dagligvarebutikk,
Eiendommen nyter godt av fantastiske sol- og utsiktsforhold, og — skole og barnehage. Her finner du ogsé Vasey batklubb med
ligger sveert idyllisk til i nserheten av sjgen. Det fglger med en egen smabathavn.
flytebrygge like nedenfor eiendommen, som eies i fellesskap av ) '
hytteeier og tre fastboende. Her er det mulighet for batplass i «Verdifulle kunder fortjener Lyseysundet ligger kun 15 minutter unna, og tilbyr et variert
sommersesongen. verdifull radgivning.» frilufts- og kulturliv. P4 Ankeret restaurant og kro kan du nyte

' . lokal mat eller et glass vin i vakre omgivelser. Hvert ar
Blant populeere fotturer i neeromradet kan nevnes Kopparen, arrangeres Kystkulturdagene i Lysaysund, som kanskje er
Steggafjellet og Mgllnargarden. Andre turmal er Ursfjellet og sommerens starste begivenhet, med markedsboder, seilas
Vallersund Gard, hvor det ogsa serveres kaffe. Vallersund ligger

ASSERQYVEIEN 28
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

rundt Lysaya, yrende folkeliv p& dagtid og konserter pa
kveldstid. Omradet er kjent for sin vakre natur, med sveert
gode turmuligheter béde til fots og med bat. Det finnes flere
marinaer og sveert gode fiskeforhold, og det ryktes at
skjeergarden er rik pa fisk og skalldyr. Omradet er ogsa
populeert for dykking og snorkling.

Det ercirka 10 km fra Botngard sentrum til eiendommen.
Botngard er et lite tettsted med rundt 1100 innbyggere, og
har et godt utvalg av offentlige og private servicetilbud. Her
finner du blant annet ishall med skaytebaner, curling- og
ishockeybane, samt en kunstgressbane for fotball. | tillegg
tilbyr Bjugnhallen aktiviteter innen flere ulike ballsporter.

Omtrent 30 minutter unna ligger Brekstad, med rundt 2 000
innbyggere. Her finnes et variert utvalg av kjgpesentre og
kultursenter, samt hurtigbatforbindelser til Trondheim, Hitra,
Fraya, Storfosna og Kristiansund. Dette gjor omrédet til et
godt utgangspunkt for lengre turer og utflukter.

Bebyggelse

Neeromradet bestar av spredt bebyggelse i form av
frittstdende eneboliger og fritidseiendommer.

AVSTAND TIL BYER

Brekstad 29 min &
Orkanger 1156 min &
Trondheim 2t7 min &

ASSERQYVEIEN 28
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Adkomst

Veibeskrivelse fra Trondheim: Ta ferga fra Flakk til Rarvik. Kjer
i retning Brekstad/Botngard. Kjer gjennom Botngérd sentrum
(til hgyre i rundkjeringen ved bensinstasjonen), i retning
Oksvoll, Lysaysund og Vallersund - Fylkesvei 721. Ta til hayre i
krysset der du ser et steinhus med skiltet "Glasshytta" pa,
retning Lysaysund og Teksdal. Etter ca 6 km tar du til venstre
mot Audal (grusvei). Nar du kommer til krysset i enden av
veien tar du til venstre i retning Oksvoll. Sving til hgyre i
krysset der du ser et stort treskilt med "Valmyra". Passerer du
en rad bu har du kjert for langt. Kjer et lite stykke opp bakken
sa ser du hytten til venstre. Det vil bli skiltet med visningsskilt
pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ASSEROYVEIEN 28

Vi starter utendors - Fritidseiendommen har flotte uteomrader
og er omkranset av vakker natur.

Byggemate

Fritidsbolig er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i
lecastein opplagret pa berg. Veggkonstruksjon er oppfaert i
bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et
saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass og 2-lags isolerglass.
Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 03.03.2026 hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for naermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Parkering
Det er tinglyst rettighet til biloppstillingsplasser ved
eiendommen, og rett til sti derfra frem til hytteeiendommen.

12 ASSER@YVEIEN 28 PROAKTIV.NO 13
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med terrasse. Hererdet god
meblering og ulike sittegrupper.

plass til flere soner for

85 KVM TERRASSE
Hytta eromkranset av 85 kvm
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LYSTHUS

aet

o

Lysthusetliggerp

med gode

’

hgydedrag bak hytta

solforhold og pen utsikt utover

neeromrédet.




UTVENDIG BOD MED
LAGRINGSMULIGHETER
OGUTEDO

22 ASSER@YVEIEN 28 PROAKTIV.NO 23
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/ Aurora Marie Fredriksen har
gleden av & presentere en idyllisk fritidseiendom pa vakre
Assergya, ved Lysgysund og Vallersund. Eiendommen ligger
fint til pa en liten hayde, omgitt av storslatt natur, med flott
utsyn over neeromradet. Her far man etterspurte kvaliteter
som innlagt vann og strem, Purolett forbrenningstoalett
innendears, og kun et par minutters gange fra
parkeringsplassen.

Flotte uteomrader og nydelig tomt

Eiendommen har flotte uteomrader med naturtomt. Tomten
utgjer over 3 mal, sé her kan store og sma leke fritt.
Eiendommen har en ellers skjermet og usjenert beliggenhet,
med store terrasser som strekker seg rundt store deler av
hytta. Her er det plass til flere sittegrupper, og deler av
terrassen er overbygd slik at man sitter skjermet for veer og
vind. Det er etablert en badestamp pé terrassen, som passer
ypperlig pé kjslige hastkvelder. Det erinyere tid bygd et
frittstdende lysthus ovenfor hytten. Her kan man virkelig kan
nyte solforholdene og utsikten.

Velkommen inn!

Fritidsboligen er oppfert i én etasje, og inneholder entré, stue,
kigkken, toalettrom og tre soverom. | tillegg har man en
utvendig bod med lagringsmuligheter og utedo.

Forbiinngangsdaren venter en entré meg plass til & henge fra
seg yttertay og sette fra seg skoene. Stuen erlys og
innbydende, og utgjer sammen med kjakkenet ca. 41,5 kvm.
Det erinstallert vedovn som gir lun og god varme. Stuen har
plass til bade sofagruppe, spisebord og ytterligere mgblering.

ASSERQYVEIEN 28

Store vindusflater gir rikelig med lysinnslipp, og se@rger for a
bringe naturen inn i stua.

Stue og kjgkken eridelvis dpen lgsning. Pa denne maten kan
kokken jobbe uforstyrret i sin egen kjgkkensone. Kjgkkenet har
en god arbeidsflate og mye skapplass, og det er hvitevareri
form av komfyr og kjaleskap.

Av baderomsfasiliteter har man et innvendig toalettrom med
servantskap og et separert miljgtoalett. Det er ogsé en utedo
pa eiendommen, og en utvendig dus;j.

Hytta har tre soverom, samt en bod innredet som soverom.
Alle rommene er mgblert med senger, og legger til rette for
rolige netter og morgenstunder med fuglekvitter utenfor
vinduet. Det gjeres oppmerksom pa at rommet som er
godkjent som bod/wc, ikke er godkjent som rom for varig
opphold.

Flytebrygge

Det er ogsé mulighet for batplass ved flytebrygge rett
nedenfor eiendommen. Flytebryggen eies av hytteeier og tre
fastboende.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 67 kvm

- BRA-b (innglasset balkong): O kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 15 kvm

- Totalt BRA: 82 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 120 kvm
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Arealet fordeler seg som felger:
Hytte / hovedbygg | BRA: 67 m?
Bod/ utedo | BRA: 6 m?

Lysthus | BRA: 9 m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i NS 3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. Vivil gjare
spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese igjennom
rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hgy alder, bygningsdel
som mé utbedres, og lignende.

| rapporten fremgér det at boligen har oppnadd felgende
karakter:

TGO: 0
TGN
1G2:7
TG3:1
TGIU:2

Falgende bygningsdeler har fatt TG3:

ASSERQYVEIEN 28

Etasjeskille og gulv pa grunn - Det registreres skjevhet
kjokkenet mot entre, hvor forskjellen fra hayeste til laveste
punkt er malt til ca. 20 mm. P& stuen males det ca. 40 mm
skjevheter fra daren til entre og mot ytterhjarnet i stuen.
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes
erfaringsmessig underdimensjonering/ujevn dimensjonering
av materialer. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Det er ikke behov for
umiddelbare tiltak men ved eventuelt legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Ingen
umiddelbar utbedringskostnad.

Falgende bygningsdeler har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting (Lysthus) - Det bemerkes at
rekkverket fremstar & veere under arbeid/uferdig da det ikke er
etablert noe sikring mellom stolper og handlgper.

Vinduer og derer - Det registreres en del malingsavskalling pa
vinduer inne pa soverommene. Utvendig registreres det
antydning til réte i karmene péa vinduene pa soverom. Vinduer
har harde og utterkede tettelister/pakninger og har falgelig
redusert tettefunksjon og energieffektivitet i forhold til dagens
standard. Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av rate og slitasje
pa vinduskarmer, harde og uttarkede pakninger samt redusert
tettefunksjon og energieffektivitet.

Yttervegger - Det registreres rate i nedre del hjgrne bord over
terrassen. Det erikke kjent om det er skade inniveggen. Det

() I R S0 TR S

registreres en del oppsprekking og vridning pa panelbord som
folge av soltarking og generell veer slitasje. Det registreres
manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller
darlig lufting av kledning kan medfare fuktskaderiveggen pa
grunn av sen uttarking av fukt i veggen som kan oppsta pa
grunn av inndriv av nedber og kondensering.

Renner og nedlgp - Det registreres lekkasjer i skjgter pa
takrenne ved befaringen.

Takkonstruksjon - Det registreres en liten forhayning i
taktekkingen over sperrene. Det er ukjent hva som er drsaken
til dette. Tilstandsgrad 2 settes pa& grunn kuler pa taket.

Utstyr pa tak - Det er ikke etablert stige pa taket for adkomst
for feier. Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av manglende
takstige.

Toalettrom - Det er naturlig ventilering via spalteventil i vindu
ogvindu som kan dpnes. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn
i naturlig ventilering selv om det tilfredsstiller kravet ved
oppferingen.

Falgende bygningsdeler har fatt TG-1U (ikke undersakt):

Avlgpsrer - Avlgpsrar ble ikke funksjonstestet ved befaringen
davannet varavstengt. Det registreres ingen tegn til at det har
veert noen lekkasjeri forbindelse med avlgpsrar. Generelt
anbefales jevnlig rengjering av vannlaser for a sikre god
avrenning.
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Vannledninger - Vannet var stengt ved befaringen og er ikke
videre vurdert med tanke pa tilstandsgrad. Det opplyses at det
er etablert en utvendig stoppekran.

Utdrag fra selgers egenerkleering:

Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Svar:
"Ja, det har blitt montert inn et nytt forbrenningstoalett varen
2021"

Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Svar: "Ja.
Jordingsfeil pa en stikkontakt i sikringsskap, som ble ordnet og
meldt inn av Elektro Fosen AS. El anlegget er godkjent av
Eltilsynet vinteren 2023-24."

Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Svar: "Ja.
Montert inn strgm til utebod/do hasten 2023.
Monteringsarbeid utfert av Elektro Fosen AS."

Diverse tiltak/oppussing gjort i senere tid:

2021: Montert nytt forbrenningstoalett.
2022: Oppfert lysthus.

Oppvarming

Elektrisk.

Vedovnistue.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger
det heller ikke med ovneri disse rommene ved overtagelse.

PROAKTIV.NO
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Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter R&D

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommeni
stremstgtteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO 29
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ASSERQYVEIEN 28

LYSTOG INNBYDENDE

Stuen utgjegrsammen med kjgkkenet ca. 41,5
kvm. Her harman plass til bade sofagruppe,
spisebord og ytterligere mgblering.

PROAKTIV.NO
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ogdetersattinnhvitevarersom

arbeidsflater og mye skapplass,
komfyrog kjaleskap.

ROMSLIG KJGKKEN

Kjgkkenet har godt med
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LYSMALTE SOVEROM

Hytta hartre soverom, samten bod innredet
som soverom. Det gjeres oppmerksom pé at
rommet som er godkjent som bod/wc, ikke

ergodkjentsomrom forvarig opphold.

|

{1118 r ! l |
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BADEROMS-
FASILITETER

I hytta harman et toalettrom
med servantskap og Purolett
forbrenningstoalett. | tillegg er
detutedoifrittstdende bygning,
samt utedusjitilknytning til
terrassen.



Assergyveien 28
1. Etasje

PLANTEGNINGER

Brukzarealet inkluderer innvendige vegger of er storme enn sUMMEn &y rOMMenes guhwareal

Plangkissen er en il 1 Ouer rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre ik Kan forekonminse

PROAKTIV.NO 41




Notater

Vedlegg
[ — TAKST-
- | FORUM
TRONDELAG
Assergyveien 28
Lysthus

Terrasse
ca 35 m?

43

J
PROAKTIV.NO

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storme enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en ilusiragion over rominndelingen, og er ikke | maesiokk, Mindre avwik kan forekomme

ASSERQYVEIEN 28

42



44

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Eiet tomt pa 3 095,5 kvm iht. matrikkelutskrift mottatt av
kommunen.

Utstyr
Mgabler som befinner seg i hytten pa visning kan falge med
etter neermere avtale.

Parkering
Det ertinglyst rettighet til biloppstillingsplasser ved
eiendommen, og rett til sti derfra frem til hytteeiendommen.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi kr 385 870,- per 31.12.2023.

Offentlige/kommunale avgifter
,&rlige kommunale eiendomsavgifter er stipulert til kr 9 233,-
perar.

De kommunale eiendomsavgiftene omfatter vann- og
renovasjonsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjores
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift. De kommunale eiendomsavgiftene faktureres 4
ganger perar.

For farste termin 2026 belgp de kommunale avgiftene seg pa
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kr1838,- og fordelte seg som falger:
-Vann kr1688,-
- Feiing kr149,-

Fosen Renovasjon:
—/&rlig renovasjonsgebyr kr1881,- per oktober 2025.

Faste lgpende kostnader

Antatte Igpende kostnader for denne boligen omfatter
kostnader knyttet til kommunale avgifter og gebyrer, stram og
innboforsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse pa
eiendommen. Eiendommen er dog registrert som tatt i bruki
mottatte dokumenter fra kommunen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent. Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid
veert krav til ferdigattest. Det vil likevel ikke utstedes
ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 01.01.1998 jf plan- og
bygningsloven § 21-10.

Det foreligger tegninger godkjent av Bjugn bygningsrad
datert 01.04.1982. Megler har kontrollert dagens planlgsning
opp Mot de byggegodkjente tegningene. Det bemerkes at
tegningene er speilvendt, samt falgende avvik:

- Det gjgres oppmerksom pa at plassering og antall vinduer,

takoverbygg, samt stgrrelse og plassering av terrassen avviker
fra de opprinnelige tegningene. | tillegg er vindfanget utvidet.
Endringene er sgknadspliktige og det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt.

- Rommet som i dag erinnredet som et fjerde soverommet er
benevnt som bod og wc pa originale byggetegninger. Endring
fra tilleggsdel som bod til hoveddel som soverom er
sgknadspliktig tiltak. Videre ervindfanget utvidet, og orginalt
vaskerom benyttet som toalettrom.

- Lysthuset er ikke byggemeldt. Tiltaket krever dog ferdigattest
som mé sendes inn nar lysthuset er ferdigstilt. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. For tiltak som
ikke er omsgkt eller lovlig oppfert kan en manglende
godkjenning i ytterste konsekvens medfgare tilbakefgring, med
dertil tvangsmulkt frem til forholder er brakt i orden.

Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfgre tilbakefaring avrommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut. Eiendommen ma
i sa fall leies ut for fritidsformal. Det er ingen selvstendig
utleiedel.

Konsesjon

Egenerkleering om konsesjon er pakrevd. Kjgper ma
undertegne egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrinet som
ma bekreftes avkommunen far tinglysning kan finne sted og
oppgjer kan utbetales selger.

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse

Fyringsanlegget:

Det erregistrert en skorstein. Siste registrerte feiing og tilsyn
erer utfart 21.09.21. Intervall pa feiing er hver 6 ar.

Flytebrygge:

Det hgrer med en flytebrygge rett ved eiendommen, som eies
av hytteeier og tre fastboende. Arbeid pé flytebryggen gjeresii
fellesskap og ved dugnad. Bryggen settes ut pa forsommeren
og tasinn paland til hasten.

Mgbler og rengjering:
Mgbler som befinner seg i hytten pé visning kan felge med
etter neermere avtale. Eiendommen erryddet og rengjort til

visning, og vil ikke bli ytterligere vasket far overtagelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Felgende servitutter er tinglyst p& eiendommens
grunnboksblad:

Tinglyst: 16111987 | Dokumentnummer: 5231

Erkleering / bestemmelse om parkering. Eier av gnr. 76, bnr. 75
har rett til parkeringsplass pa en berghaug ved gardsveien, og
sti derfra frem til sin hytteeiendom.

Reguleringsmessige forhold

Omradet er etter kommuneplanens arealdel regulert som
LFNR-areal. | LNFR-omraderlegges hensynet til landbruk,
natur, reindrift og allmenn rekreasjon til grunn for kommunens
forvaltning.

LNFR-omréder (Landbruk, natur, friluftsliv og reindrift):

| LNFR- omrader legges hensynet til landbruk, natur, reindrift
og allmenn rekreasjon til grunn for kommunens forvaltning.
Det tas saerlig hensyn til langsiktig forvaltning av natur- og
kulturlandskap.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 76 Bnr. 75 i Jrland kommune

Vei/vann/avlep
Det er privat vei fra hovedvei, med tinglyst adkomst- og
parkeringsrett.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann. Det er installert utedo
og separett miljgtoalett.

Opprydding av spredt avigp:

Drland kommune har utarbeidet en tiltaksplan for spredt
avlgp. Opprydding i spredt avlgp innebaerer at kommunen
kartlegger og falger opp private avlgpsanlegg for & undersgke
om disse tilfredsstiller dagens rensekrav eller om det er behov
for oppgradering. Dersom et avlgpsanlegg ikke tilfredsstiller
dagens rensekrav ma anleggseier sette i verk tiltak for & sarge
for at rensekravene tilfredsstilles og at forurensningen fra
anlegget blir sé liten som mulig.

Alt utslipp av saniteert avigpsvann (omfatter bdde grévann og
svartvann/kloakk) fra boliger, hytter, institusjoner og
virksomheter som ikke er tilknyttet kommunalt avigpsnett
(med kommunalt renseanlegg), omtales som spredt avigp. Alle
bygninger med innlagt vann ma tilknyttes et anlegg for
handtering av saniteert avlgpsvann, eventuelt anlegg for
handtering av grévann dersom bygningen ikke har
vannklosett. Hytta er ikke tilkoblet anlegg for hdndtering av
gravann, og det ma fglgelig paregnes oppgradering av
avlgpsanlegg.

PROAKTIV.NO
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Det erdentil enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Les mer pd kommunens hjemmeside:

https:/www.orland. kommune.no/tjenestemeny/vei-vann-og-
miljo/vann-og-avlop/privat-aviopsanlegg/

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
1190 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

29750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1190 000,-))
18 900, - (Boligkjoperpakke (valgfritt))

49 740,- (Omkostninger totalt)
1239740, (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
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personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000
00O0,-. I den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bar gjore seg kient med far
budgivning. Egenerklaeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sgkegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pd eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasgre og tilbehar

Listen over Igsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier

Frode Arild Kregnes
Bente Sergard Kregnes
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Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Sorwentaene VEDLE
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som

tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg & «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av J
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som

ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-, -Edmund Burke

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og

Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -

markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler.

Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger féri forbindelse

med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet eiendommen

ligger.

Informasjon om meglerforetaket

Trondheim Jst Eiendomsmegling AS

Org.nr. 912437 493

Ansvarlig megler: Christian Schjetne
Eiendomsmeglerfullmektig: Aurora Marie Fredriksen

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt fast vederlag tilsvarende kr. 40 00O, - for

gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at

oppdragsgiver skal dekke markedsfaringspakke kr18 900,-,
tilretteleggingsgebyr kr 12 000, -, grunnboksutskrifter kr 250,-,

visning kr 3 000, - pr stk, kredittkostnad kr 3 000,- og

prospekter kr 2 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket

avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt kr 25 489,-.

Utleggene omfatter tinglysing av sikringsobligasjon,

innhenting av tinglyste erkleeringer, oppgjgrskostnad, foto,

tilstandsrapport og kommunal informasjon. Alle belap er inkl.

mva. | tillegg kommer det evt. kostnader for Dato salgsoppgave
boligselgerforsikring. 13.03.2026
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Vedlegg Vedlegg

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nasringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller amsetning av eiendom.

)

) Nei

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
sluk,

Eiendommen som selges

s
() Ja

1. Gateadresse @ Mei, ikke som jeg kjenner til

Asserayvegen 28
11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

2. Postadresse *

7167 Vallersund
12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

@Ja

P
L

Om boligeier
Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Hovedselger *

Frode Arild Kregnes 13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall,

Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utfart av ufagleaerte (f.eks. deg selv).

Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

4. E-postadresse hovedselger *

frode.a kregnes@gmail.com

Det har blitt montert inn et nytt forbrenningstoalett varen 2021,

Addo Sign identifikasjonsnummer: d586b4b3-d6cf-4d0c-a57c-ceb53e0ce553
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5. Telefonnummer hovedselger *
99576076
Tak, yttervegg og fasade
6. Medselgere I 99 o9
Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere 14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

[ . Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkeng e.l. Med fukt menes ogsé fuktmerker,
Bente Sargard Kregnes

( Y Ja
7. Nar kjgpte du boligen? *
Ar og maned @ Mei, ikke som jeg kjenner til

Juni 2019 e - y
15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Dette er en fritidsbolig som brukes av og til
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16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller
18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Hvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en “knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikeheld, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som felge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall,

* Navnet pa firmaene som utfaerte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

ASSERQYVEIEN 28
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Elektrisitet
24. Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme, Omfatter ogsa

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Jordingsfeil pa en stikkontakt i sikringsskap, som ble ordnet og meldt inn av Elektro Fosen AS. El anlegget er godkjent av Eltilsynet vinteren 2023-24,
26. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall,
Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
Om noe av arbeidet er utfiart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

-
-
-
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Montert inn stram til utebod/do hasten 2023, Monteringsarbeid utfert av Elektro Fosen AS.

Rer

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer? *

Feil kan for eksempel veere:

* Rer lekker vann.

* Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrar.

* Duma jevnlig stake eller spyle opp tette avlepsrer. Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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31.

32.

33

34,

35.

36.

37.

38.

Hvis ja, beskriv feilen:

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *

Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

s Arstall.

» Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Ek pelvis fyrkjeler, olj ker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

ASSERQYVEIEN 28
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39.

40.

41,

42,

43,

44,

45,

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Arstall,
Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for,
Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

-
-
-
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Skjevheter og sprekker
Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa vasre sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av

pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

Har det veart skadedyr | boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfarte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.
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46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? * 53. Hvis Ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

o Arstall,

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet,

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

54, Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

47, Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget? *

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som

utferte saneringen hvis du kjenner til dette, Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her. 1a

48. Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

- . . "
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og basrer preg av & vaere svekket. 3 Hvisjaierutiaicdelen’godijent av kommunen:

\elg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller sem hybel som er en del av egen belig.
Ja
Velg Mei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppheldsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja
i : Mei
49, Hvis ja, beskriv omfanget?
Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp;/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utferte Vet ikk
et ikke

saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

Planer og godkjenninger 57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nasromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid,

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? * - : e :
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sekt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hver for eksempel bod er omgjort til

oppheldsrem (soverom, kjellerstue osv.) Ja

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefgring. Nei, ikke som jeg kjenner til
Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

58. Hvis ja, beskriv naarmere hvilke forhold:
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor: Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller drsmete.
Ja

. < = : . Nei, ikk jeg kj il
52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? * CRARKESOM G Fennert

)
: 60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger
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61.

62.

63.

64,

65.

66.

67.

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt, *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av fagleerte, Utvendig bar for eksempel oppfaring av

stattemurer over 1 meter utfares av faglerte, Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radicaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonméling hos Direktoratet for stréling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.nc/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved baligen eller eiendommen du @nsker 4 lafte fram.

Boligselgerforsikring

ASSERQYVEIEN 28
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og som ikke er | t | egenerklaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-

loven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med beligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

handtere sakshehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

representere deg i en eventuell rettssak

. ..

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til httpsy//wwaw.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring,/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
* Fritidsbelig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret
« Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 r.
* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Baligkjeper ma selv dekke de farste 10,000 kr,

» Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
* Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker “Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklasringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
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. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Assergyveien 28
/7167 VALLERSUND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 1986 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

BRA: 67 m2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

BRA-i: 67 2 tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
-l m varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen

spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

. - ] : - mv
’ A ALY 1 I L L -*lﬁ[j_vl
£

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

11

& Supertakst

GNR: 76 BNR: 75

Tom Erik Heirsaunet tom@tft.no Assergyveien 28

Takst-Forum Trgndelag AS 93489454 7167 Vallersund -
=« Supertakst Assergyveien 28, 7167 Vallersund 2av17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

64 ASSER@YVEIEN 28

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for a bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27934

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Assergyveien 28, 7167 Vallersund 3av1l7

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdeler med TG2

o Etasjeskille og gulv pa grunn

e Balkong, terrasse, platting: Lysthus
e Vinduer og derer

e Yttervegger

e Renner og nedlap

e Takkonstruksjon

o Utstyr pa tak

e Toalettrom

Bygningsdeler med TG-IU

& Supertakst

e Avlgpsrer
e Vannledninger

Assergyveien 28, 7167 Vallersund 4av 17
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.3.2026 11.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Bente Kregnes Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Frode Arild Kregnes Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tom Erik Heirsaunet Telefon: 93489454
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tom@tft.no [f }uml?uﬁ
Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Assergyveien 28, 7167 Vallersund

Kommunenr: 5057 Gérdsnr: 76 Bruksnr: 75 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1986 - Kilde: Matrikkelen.

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i lecastein opplagret pa berg. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende
panel. Taket er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass og 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

i Supertakst Assergyveien 28, 7167 Vallersund 5av 17

ASSERQYVEIEN 28

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 67 67 (0] [0] 85

Bod/utedo 6 (0] 6 [0] (0]

Lysthus 9 (0] 9 (0] 36

Totalt m? 82 67 15 o 120

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 67 67 0 0 85
Totalt m? 67 67 0o (o} 85

Bygning: Bod/utedo

Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 6 [0] 6 0 0
Totalt m? 6 o 6 (o} o
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 9 [0] 9 (o} 36
Totalt m? 9 (o} 9 o 35
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6. Hovedrapport

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
61 Grunnmur og fundament

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Det er en ringmur Leca eller lignende.

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det krav til rekkverk? Ja
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament forskrift pa befaringstidspunktet?
Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag. Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Krypkjeller Det bemerkes at rekkverket males til ca 90 cm som er lavere enn dagens krav p& 100 cm. Det er
ikke krav til & heve rekkverket til dagens krav.

Terrasse fremstar uten vesentlige avvik.

Beskrivelse

Boligen har etablert en krypkjeller som har adkomst fra gavivegg under terrasse fra luke pa vegg.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Lysthus

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkijeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei Type Terrasse
Er det synlig sopp/rateskader? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
R . . Terrassen er oppfert i forbindelse med oppfering av lysthuset i 2023/2024.
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei
N Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet
Ved stikk takninger i bjelkelaget i krypkijeller méles et fuktinnhold pa 15 vektprosent. Er det krav til rekkverk? Ja
Oppsummering av krypkjeller Er det avvik pa rekkverksheyde og pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?
Det mangler fuktsperre i form av plastfolie pa bakken i krypkjelleren. Dette medferer at fuktighet fra

bakken kan stige opp i krypkjelleren med péafglgende okt luftfuktighet og risiko for en
skadeutvikling. Er balkong / terrassen tekket? Nei

Krypkiell h; t Jufti k i isiko f t fuktig luft ikke luft t.
rypkjelleren har begrenset lufting, som kan medfere en risiko for at fuktig Iuft ikke luftes u Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Krypkijelleren fremstar uten skader ved befaringen. . . . . } o
Det bemerkes at rekkverket fremstar & vaere under arbeid/uferdig da det ikke er etablert noe sikring

mellom stolper og handlgper.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Type fasade Liggende kledning
Rekkverket méa kompletteres slik at det ikke er starre pninger enn 10 cm.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
6.5 Vinduer og derer
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Beskrivelse
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Vinduer med 2- og 3-lags glass.
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Det registreres réte i nedre del hjgrne bord over terrassen. Det er ikke kjent om det er skade inn i
veggen.
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Det registreres en del oppsprekking og vridning pa panelbord som felge av solterking og generell
veer slitasje.
Er det ved stikkproaver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning
. . ; . ) . . kan medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei . . .
grunn av inndriv av nedber og kondensering.
i . Bildet viser réteskade i hjornekasse pa . _
Oppsummering av vinduer og derer TG-2 terrassen ved inngangsdaren. Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det registreres en del malingsavskalling p& vinduer inne p& soverommene. Utvendig registreres det Lokale utskiftinger av rateskadet panel ber skiftes.

antydning til r&te i karmene pa vinduene pa soverom.

Vinduer har harde og utterkede tettelister/pakninger og har falgelig redusert tettefunksjon og
energieffektivitet i forhold til dagens standard.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilstandsgrad 2 settes p& bakgrunn av réte og slitasje pa vinduskarmer, harde og utterkede
pakninger samt redusert tettefunksjon og energieffektivitet.

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
. a0 :

Med bakgrunn i alder og slitasje p& karmer vil det veere paregnelig med noe ekstra vedlikehold og Elofietinpredetetiegbyggea Nt
enkelte utskiftninger i tiden som kommer.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei

6.6 Yttervegger

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) m

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.
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6.8 Renner og nedlgp

Type Plast Type tekking Pappshingel
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Inspisert fra Fra bakken
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Oppsummering av renner og nedlep TG-2 Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Det registreres lekkasjer i skjgter pa takrenne ved befaringen.
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Det anbefales at lekkasjer pa nedlgp utbedres.

Generelt anbefales jevnlig rengjering av renner for & sikre god avrenning. Oppsummering av taktekking [

Det er etablert en bit med pappshingel rundt gjennomfering til forbrennings toalett som ikke
overlappes av eksisterende pappshingel. Her kan det veere risiko for at vann kan trenge inn under
papp shingelen. Ved innvendige undersgkelser registreres ingen tegn til lekkasjer fra taket.

Alderen pa taktekkingen er ukjent. Taket fremstar & veere fra nyere tid.

6.1 Utstyr pa tak

P4 bildet kan man se lekkasje pa skjet i

takrenne.
Er det krav til snefanger? Nei
6.9 Takkonstruksjon
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Takkonstruksjon Saltak Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Inspisert fra Fra bakken Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er ikke etablert stige pa taket for adkomst for feier.

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom péa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av manglende takstige.
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet? Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres en liten forheyning i taktekkingen over sperrene. Det er ukjent hva som er &rsaken til
dette.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn kuler pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Type Trebjelkelag

Ytterlige undersekelser vedrerende kuler i taktekkingen anbefales.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres skjevhet kjgkkenet mot entre, hvor forskjellen fra heyeste til laveste punkt er malt til Kjekkeninnredning i heltre med profilerte fronter og benkeplate i heltre.
ca 20 mm.

Kjekkeninnredningen fremstar uten vesentlige tegn til skader.
P& stuen méles det ca 40 mm skjevheter fra deren til entre og mot ytterhjernet i stuen.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ Avtrekk
ujevn dimensjonering av materialer.

Type avtrekk Mekanisk
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak men ved eventuelt legging av nytt gulv som stiller krav til Oppsummering av avtrekk

planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.
Avtrekk fungerer som tiltenkt.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

6.15 Lovlighet / HMS

613 lldsted/Skorstein

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Type pipe Element

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det montert ildsted? Ja

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Type ildsted Vedovn teknisk forskrift?
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

6.16 Toalettrom

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det ble ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
eller sikkerhetsmessig betydning.

T tilasj Naturli trekk
For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe og ildsted anbefales kontakt med lokalt S VeI SRTIgIaVES
brann- og feievesen.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
X Er det innebygd sisterne? Nei
6.14 Kjekken
Oppsummering av toalettrom TG-2

Overflater og innredning

Det er naturlig ventilering via spalteventil i vindu og vindu som kan &pnes.

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i naturlig ventilering selv om det tilfredsstiller kravet ved
oppferingen.
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Oppsummering av vannledninger TG-IU
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Vannet var stengt ved befaringen og er ikke videre vurdert med tanke pa tilstandsgrad.

Det opplyses at det er etablert en utvendig stoppekran.

617 Avigpsrer

6.19 Elektrisk

Type avlepsrer Plast
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja
Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av elektrisk
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
B Gl e e G e esies? Ukjent avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
Mangler det stakemuligheter p& avlepsanlegget? Nei vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent elektrovirksomhet.
Det er fremlagt en tilsynsrapport fra Nettselskapet at avvik pavist pa kontroll den 01.09.2023 er
Oppsummering av aviepsrer TG-IU vEeER

Avlgpsrer ble ikke funksjonstestet ved befaringen da vannet var avstengt.

Det registreres ingen tegn til at det har veert noen lekkasjer i forbindelse med aviepsrer.

6.20 Varmtvannsbereder

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Generelt anbefales jevnlig rengjering av vannlaser for & sikre god avrenning. Plassering bereder

Kjokkenbenk

6.18 Vannledninger Fundament

Plassert pa gulv

Type anlegg Kobber

Arstall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

2021
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Sterrelse
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei 100 liter.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Ikke kontrollert Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? lkke kontrollert Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? lkke kontrollerbart
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert Er bereder over 20 ar? Nei
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Oppsummering av varmtvannsbereder

Det registreres ingen tegn til lekkasjer pa varmtvannsbereder.

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ingen tegn til utilstrekkelig luftutskiftinger ved befaringen.

6.22 Lysthus

Beskrivelse

Lysthus fundamentert med pilarer, vegger er oppfert i bindingsverk som utvendig er kledd med
liggende kledning, taket har pulttaks form og er tekket med pappshingel. Vinduer med 2 lags glass.

6.23 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Drenering

e Stettemur

¢ Rom under terreng
e Trapp

¢ Vannbaren varme
e Varmesentral

e Vatrom
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ENERGIATTEST

Adresse Assergyveien 28
Postnummer 7167

Sted VALLERSUND
Kommunenavn Drland
Gardsnummer 76
Bruksnummer 75
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 183590014

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer fd958bae-foba-43c4-b9b6-2f2f18486949

Dato 25.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hegy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning
- Montere urbryter pa motorvarmer

- Folg med pa energibruken i boligen
- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1986

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Assergyveien 28 Kommunenummer: 5057
Postnummer: 7167 Gardsnummer: 76

Sted: VALLERSUND Bruksnummer: 75

Kommune: @rland Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 25.05.2023 8:38:26 Bygningsnummer: 183590014

Energimerkenummer: fd958bae-fdba-43c4-b9b6-2f2f18486949

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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16.05.2023, 14:31 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 76 |Bnr: 75 |Fnr: 0 ISnr: 0

Eiendom:
Adresse: Assergyveien 28, 7167 VALLERSUND

Hj.haver/Fester:

ORLAND Dato: 16/5-2023 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:1000

\
\\‘ 76/ 36 \\\ /
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|

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes naermere.

https://kart.fosen.net/webinnsyn/Content/printDynaleg.aspx?Left=540778.360008965&Bottom=7079984.89499426 &Right=540964.040008965&T...
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2= Séderberg :
A &Partners Eiendom

Til deg som
kjoper bolig

Verdifulle rad til deg
som skal Kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

G o &

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ASSERQYVEIEN 28

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring

L Unngé Spar
Fa h]elpen' bekymring verdifull
du trenger! og stress tid

NAR

Du kjeper forsikringen

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjeper en brukt oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

advokatkostnadene

HVOR Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-

jurister som er spesialiserte pa eiendomskjap. De star klare til & hjelpe

losning i etterkant av deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos

eiendomsmegler senest deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjoret.

Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ASSERQYVEIEN 28

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Assergyveien 28, 7167 Vallersund. Gnr. 76, bnr. 75, i @rland kommune, oppdragsnr.: 52230112

Megler: Christian Schjetne, mobil: 47 86 01 03, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tlf.privat: Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Aurora Marie Fredriksen

Eiendomsmeglerfullmektig
48 29 39 29
aurora@proaktiv.no

P OA I< ' I { I ‘ ] Proaktiv Trondheim @st
Brgsetveien 168, 7069 Trondheim, 73 20 26 50, moholt@proaktiv.no




