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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Innholdsrik bolig med stor tomt | 7 soverom - 4 bad - 2 stuer - 2
kjokken | Dobbel garasje | Flotte uteplasser
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NOKKEL-
INFORMASJON

SMASLETTENE 64

Adresse: Smaslettene 64, 4658 TVEIT

Gnr./Bnr.: Gnr. 112, bnr. 63, i Kristiansand
kommune

Prisantydning: 5.490.000,-
Totalpris: 5.628.340,-
Kommunale avgifter: 29.970,-
Boligtype: Enebolig
Rom/soverom: 9/7

BRA: 385 m?

BRA-i: 385 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Dobbel garasje og

godt med biloppstillingsplasser pa tomten.

Tomt: 1800 m*
Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Omkostninger: 138.340,-

2

INNHOLD

2 6

36

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN PA VISNING

SMASLETTENE 64

Velkommen til Smaslettene 64

Romslig og pen bolig med mange
flotte uteplasser, dobbel garasje.

Innhold

1.etg.: Gang, vindfang, 2 bad/
vaskerom, 2 stuer, 2 kjgkken og
soverom.

2.etg.: 2 ganger, bad, 6 soverom og
diverse praktiske boder og kott i
knevegger.

Kjeller: 2 ganger, bad, 3 rom
innredet som soverom/stue (Ikke
godkjent for varig opphold) og 5
boder.

Eiendommen har en flott og solrik
beliggenhet med god boltreplass for
bade sma og store i naerheten av
Ryenkrysset pa Tveit. Umiddelbar
naerhet til buss og barnehage, samt
kort vei til butikk, skole, idrettsplass
og Kjevik Flyplass. Flotte turomrader
og Hamresanden med fantastiske
strender er ogsa i naerheten. Ca. 14
min. med bil til Kristiansand
Sentrum og ca. 11 min. med bil til
Vennesla Sentrum.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
SMASLETTENE 64

Parkering

Dobbel garasje og godt med biloppstillingsplasser pa tomten.
Tomtestearrelse

1800 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen bestarav 2 parseller, der hovedparsellen er pa ca
1386 kvm, og tilleggstomten er pé ca 414 kvm. Arealene er
hentet fra Matrikkelkart og -rapport. Dette er ikke en sikker
kilde, og avvik kan forekomme. Det tas forbehold om at
grensepunkter kan pavises.

Eiet tomt, pent opparbeidet med gressplen, prydbusker,
blomster og naturtomt. Gruset innkjgrsel.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eiendommen er pridag seksjonert i 2 eierseksjoner (se
informasjon under pkt Diverse i salgsoppgaven knyttet til
dette), og det er utarbeidet en tilstandsrapport pr seksjon.
Eiendommen/seksjonene selges samlet, og det er viktig at
interessenter gjennomgar begge tilstandsrapportene for & fa
en helhetlig oversikt over eiendommens tilstand.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

SMASLETTENE 64

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG2 eller TG3:
Tilstandsrapport 1:

Utvendig

Taktekking, TG2

Tekking av undertak er ukjent. Undertaket er sannsynligvis
tekket med tradisjonell asfaltpapp. Kvalitet pa
sammenfgyninger og overlapp pa undertekking erikke mulig &
vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er
ikke utfart. Yttertekking av teglstein. Ingen dpenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige
overflater. Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte
stein ma forventes. Undersgkelse er utfart fra bakkeniva,
innvendige overflater, og tilgjengelige deler av loft.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
enboligermerennfine

fargevalg og magblement.




ROMSLIG OG PEN BOLIG

tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

Nedlgp og beslag,TG3

Pipe/luftelyre med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft

for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslasninger mm,

spesielt hast/vinter ved kraftig nedbegr/sng. Med dagens

ekstremveer som tidvis oppstéar sa er disse punktene spesielt

utsatt for mindre lekkasjer/fukt.Eldre fuktmerker rundt luftelyre

i knekott. Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa

takrenner er ikke vurdert. P& generelt grunnlag ber det

paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fierning av

lzv/barnaler eller liknende. Stigtrinn feier montert. Vannbord

og vindski av tre.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa

renner/nedlgp/beslag.

- Dagens forskrifter tilsier at det skal veere sngfangere péa tak

med over 27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm

ferdes. Snafangere er nasjonalt krav, s ma man selv vurdere

utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke. Tg3.

Tiltak
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Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Hovedsaklig eldre kledning. Mindre rate i enkelt bord
observert. Alder og veerslitasje, stedvis oppsprekking og litt
malingflass mm.

Tiltak:

- Ytterligere undersgkelser, og vedlikehold vil forekomme. |
ferste omgang méa man bytte enkelte bord, deretter sterre
utskiftninger. Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger
paregnes.

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Trekonstruksjon, saltak. Utfgrt kontroll fra loftsluke/trapp.
Vurdering av awvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Ned mot gesims sa er det mellomrom mellom undertak og
isolasjon pa den ene siden. P& den andre siden erisolasjon lagt
opp mot undertak noe som kan redusere lufting. Det er
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lufteventiler i gavlvegg. Det er endel synlige kondensmerker
pa kryssfinérplater som tilsier noe periodevis kondensfukt. Ikke
adskilt loft mot den andre delen.

Tiltak

- Andre tiltak:

-Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales
pa generelt grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa
endre forhold i kondens/konstruksjoner.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Normalt
vedlikehold av terrassebord méa paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for & fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
veere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar.
Hgyden er normal utfra ndr bygget, men bedgmmes etter
dagens forskrift.

Tiltak

- Det erikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

- Det ber foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser
nar den er sngfri.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskille i tre. Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen
vesentlige/unormale avvik avdekket. Noe nivaforskjeller ma
forventes ut fra alder og byggeskikk. Lydisolering og
brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert. Trinnlyd
ovenfra méa forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pad mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er utfert stikk kontroll av nivéforskjeller spredte stederi
boligen, fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert. kke
unormalt. Stedvis knirk.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& haydeforskjeller rettes opp.
Detvil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltakien bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Radonsperre/tiltak kom farst i byggeforskrifter 2010 og sédan
ikke et krav. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den
omgir oss alle, og er en del av luften vi puster inn.Haye nivaer
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over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt
kan du blivarslet nar nivadene er haye og gjere sma endringer
for & forbedre luften du pusterinn.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun enindikasjon pa konsentrasjon i luften.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales & gjennomfare radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Elementpipe med pusset og teglstein overflate. Ingen
vesentlige sprekker observert som tilsier svikt. Vedovn i stue,
ubrennbear flate foran ildapning ansees tilfredsstillende. Pipe
og ildsted er ikke funksjonstestet. P4 generelt grunnlag
anbefales jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale
feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

- Oppsyn utfra alder pa pipe.

Tiltak

- Det anbefales & montere ildfast plate under luker pé pipe.

- Oppsyn alder.

Rom Under Terreng, TG2

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendige side
innenfor murvegg/grunnmur. P4 generelt grunnlag nevnes det
at vegger med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan veere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan veere en
fuktig murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil
man ha redusert kontrolimulighet pa det reisverk/treverk som
er bak veggoverflater som er synlig. Man vil med andre ord
ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak
overflater. Hulltaking utfart i bod, ikke tegn til avvik. Hulltaking
eringen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfart.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende
dreneringsl@sning og pa generelt grunnlag at vegger med
paforede konstruksjoner ansees som risikokonstruksjon da det
kan veere skjult fukt og rate i bakenforliggende konstruksjoner.
Dette fordi det kan veere en fuktig murvegg/yttervegg og nar
man paforer innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet
pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er
synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik
uten videre kontroll bak overflater.

Tiltak:

- Generelt godt oppsyn, vedlikehold kan ikke utelukkes.

Innvendige trapper,TG2

oY
X




FLOTTUTEOMRADE

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det mangler hdndlgper péd vegg i trappelgpet.

- Kun en side pa den ned til kjeller, dagens forskrifter tilsier det
skal veere pa begge sider grunnet fallfare mm. Noe liten
frihgyde i den @vre trappen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Handlgper anbefales pa begge sider.

Vatrom

Kjeller > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Vatromsplater vegger og panelbord i tak.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Ufagmessig utfersel vatromsplater. Synlig pa avslutning
mellom alu list under og platebunn bla.

Tiltak:

- Det anbefales varsom bruk for 8 unngé ungdvendig
fuktbelastning mot overflater.

Kjeller > Bad

Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Ikke fall mot sluk ihht dagens krav og standard. Det er
lokalisert lokalt bom/hul lyd, men flisene virker & sitte godt.
Strakstiltak ikke n@dvendig, men kan utvikle seg

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & f& riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

Kjeller > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Ikke mulig & kvalitetssikre membranlasning under klemring.
Over klemring er det murfug. Vurdering basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom péa dette.
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Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

Kjeller > Bad

Ventilasjon, TG2

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under dar som medfgrer luft inn i rommet.
Tiltak:

- Tilluft anbefales men det fungerer med avviket.

1 etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Noe lokalt fall stedvis men ikke ihht dagens krav. Malt ca
10mm hgydeforskjell fra flis ved der til flis ved kant av kabinett.
Fungerer fint ved bruk av dusjkabinett, men ved evt vannsal sa
kan noe vann ligge igjen.

Tiltak:

- Oppsyn ved bruk.

Kjokken

1 etasje > Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Parkettgulv. Innredning fra ca 2011/12 ifglge eier. Hvite
hayglans fronter hovedsaklig, enkelte med glass/aluminium.
Laminert benkeplate. Tilfeldig valgte derer og skuffer ble
testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje. Integrert
kjgleskap, oppvaskmaskin, mikroovn og steketopp. Estimert
levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 &r. Estimert brukstid ventilator er ca 15
ar.

Vurdering av awvik:

- Det eravvik:

- Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med
stengeventil i skap under vask samt under oppvaskmaskin.
Lekkasjesensor er et krav som har kommet pa nyere kjgkken.
Denne boligen er bygget for kravet ble innfert. | alle boliger
som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det veere
installert slik sensor/vannstopper. Det kan med fordel
monteres komfyrvakt som stenger stram til steketopp ved evt
varmeutvikling ut over normalt.

Tiltak:

- Anbefales montert.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannledninger av rer i rer. Fordelerskap plassert i begge
baderom og har synlig drensrer i skap og ved gulv.
Vurdering av avvik:

- Det mangler tettemuffer i enden av varerar pa rer-i-ror-
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system.
Tiltak
- Det ma monteres tettemufferienden av vareragrene.

Varmepumpe ,TG2

Varmepumpe i stue. Fra 2009. Estimert levetid er 10-15 ar.
Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier veere hvert 2 ar. Service utfert.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tiltak:

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder plassert i kjeller og er eldre argang.
Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014. Bereder stéar i nabodel og bar
flyttes ved neste bytte

Tiltak:

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungereri
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta péa eldre
tanker.

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Det er synlig grunnmursplast. Det er grunmursplast eller
annen liknende lgsning utenfor grunnmur, samt hva type
drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogséa funksjon pa evt dreneringsrer
som leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp.
Visuell observasjon utfart.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om.

Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpékjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man
gnskerideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Fall i terreng mot boligen.




Ogsa sng i front/hage, ikke vurdert.

Tiltak:

- Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma
holdes under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt
terrengarbeid, eller utbedring/fornying av dreneringslasninger
rundt boligen.

Utvendige vann- og avlgpsledningerTG2
Gjeldervannrar og avlgpsrer mellom boligen og kommunalt
nett. Utvendige vann og avlgpsrer er nedgravd og séddan ikke
fysisk kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert
utfra alder og tilgjengelige opplysninger.
Vurdering av awvik:
- Deterawik:
- Mest sannsynlig vann og avlgpsrer fra byggear mellom bolig
og kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunniat merenn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.
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Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsning/tegning 1 etasje samsvarer pa begge boligene.
Kjeller og 2 etasje er endret, og ikke adskilt fra hverandre i trad
med tegninger. Det bar lages en komplett riktig tegning for alle
etasjer pé begge boligene og sgke bruksendring/endring av
forholdet. Kjeller er ikke godkjent for varig opphold slik
innredet.

Er det pavist synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Ja

Ma ikke forventes brannskille lik dagens standard mellom
enhetene.

Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar?Ja

Erdet pavist avviki forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Tilstandsrapport 2:
Utvendig
Taktekking, TG2
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Tekking av undertak er ukjent. Undertaket er sannsynligvis
tekket med tradisjonell asfaltpapp. Kvalitet pa
sammenfgyninger og overlapp péd undertekking erikke mulig a
vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er
ikke utfert. Yttertekking av teglstein. Ingen dpenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige
overflater. Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte
stein ma forventes. Undersgkelse er utfart fra bakkeniva,
innvendige overflater, og tilgjengelige deler av loft.
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig & sinoe om.

Nedlgp og beslag,TG3

Pipe/luftelyre med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft
for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslasninger mm,
spesielt hast/vinter ved kraftig nedbegr/sna. Med dagens
ekstremveer som tidvis oppstar sa er disse punktene spesielt
utsatt for mindre lekkasjer/fukt.Eldre fuktmerker rundt
luftelyre i knekott. Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og
fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt grunnlag
bar det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fjerning av
lzv/barndler eller liknende. Stigtrinn feier montert. Vannbord
og vindski av tre.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak
med over 27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm
ferdes. Snagfangere er nasjonalt krav, s& mé man selv vurdere
utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke. Tg3.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er nadvendig ervanskelig a si noe om.

- Kjgper mé selv utfare en behovsvurdering snafangere.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon,TG2

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av awvik:

- Det eravvik:

- Hovedsaklig eldre kledning. Mulig noe rate over
baderomsvindu. Alder og veerslitasje, stedvis oppsprekking og
litt malingflass mm.

Tiltak:

- Ytterligere undersgkelser, og vedlikehold vil forekomme. |
farste ommgang ma man bytte enkelte bord, deretter starre
utskiftninger. Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger
paregnes.
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Takkonstruksjon/Loft, TG2

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er lufteventiler i gavlvegger. Ned mot gesims er det
stedvis noe redusert lufting, spesielt pa delen over nabo sé er
det endel kondensmekrer. Lufteventil bad avsluttes pa loft slik
at det er noe kondensmekrer i tak over luftergr, anbefales
ledes ut. Ikke adskilt loft mot andre delen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales
pa generelt grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa
endre forhold i kondens/konstruksjoner.

Vinduer,TG2

Trevinduer med isolerglass. Vinduer med glass av eldre dato
har risiko for punktering. Normalt vedlikehold og
smering/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- | 2 etasje er det vinduerfra 1983/86. | 1 etasje er det vinduer fra
1983 pa kjgkken, mens stuevinduer er noe ukjent drgang da
isolerglass trolig er byttet. | kjeller er det et nyere vindui 2 av
bodene, men ogsa et eldre i darlig forfatning i den siste.
Tiltak:

- Modernisering paregnes pa sikt.

Takvindu , TG2

Trevindu med isolerglass. Jevnlig oppsyn av takvinduer, utv
beslag mm anbefales da takvinduer er vesentlig mer utsatt for
veer og vind enn vanlige vinduer, og er utsatt punkt for
lekkasjer mm.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Punktert isolerglass. Darlig funksjon.

Tiltak:

- Modernisering paregnes.

DarerTG2

Ytterdarer ble funksjonstestet for heng i karmer og dersvill. -
balkongder 2 etasje, treder med isolerglass, fra 1980 ca.
Funksjon OK. -inngangsder, tredar, trolig fra 80 tallet.
Funksjon OK. - balkongder stue, treder med isolerglass, fra
2019 men montert 23 eller 24 ifglge eier. Funksjon OK. -
inngangsder kjeller, tredgr. Det kan oppleves sesongvariasjon
pa funksjon darer. Pga varierende fuktig klima mm s& kan darer
av og til fungere bra, mens andre ganger tar de i karm. Pa
generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pé at eldre dgrer
ikke har isoleringsevne etc lik dagens darer.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Med unntak av stuedgr sé er det eldre darer. Den til kjeller
har defekt Is, lyst med hengelés.

Tiltak:

- Modernisering paregnes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Normalt
vedlikehold av terrassebord mé paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for a fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm. Stein ved inngang.
Vurdering av avvik:

- Rekkverket erfor lavti forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
veere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar.
Hayden er normal utfra nér bygget, men bedgmmes etter
dagens forskrift. Litt malingsal pa terrassebord 2 etasje.
Steinflater ved inngang, noe ujevnheter er normalt. Ikke alt
kontrollert pga sng.

Tiltak

- Det erikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

- Normalt oppsyn og vedlikehold.
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Utvendige trapper,TG3

Betongtrapper.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Ingen héndlgpere som gir tg3 ihht NorskStandard.
Tiltak:

- Handlgpere anbefales.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskille i tre. Noe nivaforskjeller méa forventes ut fra alder og
byggeskikk. Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er
ikke kontrollert. Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.
Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pad mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Det er utfart stikk kontroll av nivéforskjeller spredte stederi
boligen, fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert. Ikke
unormal. Stedvis knirk.

Tiltak:

- Forafatilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Detvil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
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gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Radonsperre/tiltak kom farst i byggeforskrifter 2010 og sédan
ikke et krav. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den
omgir oss alle, og er en del av luften vi puster inn.Haye nivaer
over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt
kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjare sma endringer
for & forbedre luften du pusterinn.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales & gjennomfere radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Trolig teglsteinspipe fra opprinnelig. Ingen vesentlige sprekker
observert som tilsier svikt. Vedovn i stue, ubrennbar flate foran
ildapning ansees tilfredsstillende. Pipe og ildsted erikke
funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales jevnlig
kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Oppsyn alder.

Innvendige trapper,TG2

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pé vegg i trappelapet.

- Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal veere pa begge
sider grunnet fallfare mm. P& kjellertrapp mangler det rekkverk
pa venstre side som gir noe fallfare. Mellomrom mellom trinn
er stgrre enn dagens krav pa maks 10cm mellomrom.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Handlgper anbefales pa begge sider.

Vatrom

1 etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Det er noe lokalt fall mot sluk, men ikke ihht dagens krav og
standard.

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
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riktig fall til sluk.

1 etasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon, TG2

Vifte.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under der som medfgrer luft inn i rommet.
Tiltak:

- Fungerer med avviket.

2 etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Vatromstapet vegger og ess plater tak.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Eldre overflater, litt krall i tapet | overgang vegg/tak. Noe
eldre fuktskjolde rundt lufteventil i tak, kan skyldes mindre
tidligere lekkasje rundt luftelyre eller kondensfukt.

Tiltak:

- Modernisering méa vurderes av kjgper.

2 etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Noe stedvis lokalt fall mot sluk, men ogsa stedvis ikke fall inht
dagens krav.

Tiltak:

- Etablere riktig fall ved renovering av rommet.

2 etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Det er belegg pa gulv, men dette er ikke avsluttet under
klemring i sluken. Ved evt tett sluk sé vil vann kunne fylles og
medfgre vann under belegg og videre lekkasje. Trolig tidligere
utett belegg ved wc siden det er fuget med silikon liknende i
overgang vegg og ved dersvill.

Tiltak:

- Anbefales utbedret.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

2 etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2
Innredning, bidé, wc og badekar.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Eldre, noe brusksslitasje.

Tiltak:

-Vurdere modernisering.

2 etasje > Bad




Ventilasjon, TG2

Lufteventil. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- NorskStandard girtg2 pga at det erventil og ikke vifte, selv
om dette varvanlig eldre byggeskikk.

Tiltak:

- Fungerer med avviket, men vifte anbefales.

Kjokken

1 etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Parkettgulv. Innredning trolig fra 80 tallet, med trefronter og
laminert benkeplate. Tilfeldig valgte derer og skuffer ble testet,
og fungerte OK. Normal bruksslitasje. Integrert stekeovn og
steketopp. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.
Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Det kan med fordel monteres
lekkasjesensor med stengeventil i skap undervask samt under
oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som har kommet pa
nyere kjgkken. Denne boligen er bygget far kravet ble innfert. |
alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper. Det kan med fordel
monteres komfyrvakt som stenger stram til steketopp ved evt
varmeutvikling ut over normalt.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Eldre innredning men normal bruks og aldersslitasje, haren
gjenveerende bruksverdi dersom det er gnskelig.

Tiltak:

- Modernisering méa vurderes av kjgper evt.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 -
75 ar. Stoppekran plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte raranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pé at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.
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Avlgpsrer,TG2

Avlgpsrer av plast. Normal levetid for avlgpsrer av plast er 25 -
75ar.

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er passert. Det er ndingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pé at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa
eldre anlegg.

Varmepumpe ,TG2

Varmepumpe i stue. Montert 2017 ifglge eier. Estimert levetid
er10-15 ar. Normal rens av filter og ettersyn/service etter
produsentens anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:

- Det harikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.
Tiltak

- Andre tiltak:

-Vurdere stgrre service med sjekk av gass mm.

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder plassert i kjeller og fra 2005. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Elektrisk anlegg,TG2

Eldre skrusikringer og nyere automatsikringer.

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Varierende argang.

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja

3.Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997 Ja
5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over5 ar? Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? Nei
Kommentar: Om man kjgrer vaskemaskin og terketrommel
samtidig sé kan sikring ga.

7Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
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boligens elektriske anlegg? Nei

8.Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank. Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet? Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke uten
a fjerne kapslinger? Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer? Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja

Branntekniske forhold,TG3

17 Er det mangler for brannslukningsutstyri boligen iht.
forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
19857 Nei

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldreenn10 ar? Ja

Kommentar:Tg3 alder.

19.Er det mangler pa raykvarsleri boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 Ja
Kommentar:Anbefales raykvarslerikjeller.

20.Erdet skader pé rgykvarslere? Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Det ersynlig en mindre del av grunnmursplast. Det er
grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er
avgjerende for funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt
dreneringsrgr som leder overvann i grunnen. Masser er ikke
gravd opp. Visuell observasjon utfert.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- | eldre boliger vil det veere kapillaersug, hvilket vil si
fuktoppsug opp gjennom mur/betonggulv. Dette skyldes at
tidligere byggeskikk ikke har fuktsperre under betongstep.
Erfaringsmessig sa vil utvendig drenering rundt
bolig/grunnmur medfare tarrere miljz i kjeller, men man vil ikke
kunne hindre fuktoppsug fra gulv. Det er observert saltutslag
og/eller malingflass som tilsier at drenering ikke fungerer
optimalt.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller
vil og veere avgjerende.
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- Med dagens bruk som grovkjeller s ansees det ikke
gkonomisk rasjonelt & utbedre drenering.

Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man
gnskerideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Ikke alt kontrollert oppga sng,
ytterligere vurdering. Man mé anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold,
men terreng kunne veert bedre tilrettelagt.

Tiltak:

- Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma
holdes under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt
terrengarbeid, eller utbedring/fornying av dreneringslasninger
rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger,TG2

Gjeldervannrgr og avlgpsrer mellom boligen og kommunalt
nett. Utvendige vann og avlgpsrer er nedgravd og sadan ikke
fysisk kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert
utfra alder og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Mest sannsynlig vann og avlgpsrar av eldre argang mellom
bolig og kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & sinoe om. Ved renovering, pase at
roranlegget dokumenteres av fagperson.

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsning/tegning 1 etasje samsvarer pa begge boligene.
Kjeller og 2 etasje er endret, og ikke adskilt fra hverandre i trad
med tegninger. Det bar lages en komplett riktig tegning for alle
etasjer pé begge boligene og seke bruksendring/endring av
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forholdet.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Ja

Ma ikke forventes brannskille lik dagens standard.
Erdetifelge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Erdet pavist avviki forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Tilstandsrapportene erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 18. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Har det veert feil pé& bad, vaskerom eller toalettrom? Ja
Beskriv feilen og omfanget. Kommentar: Lekkasje i bad i andre
etasje var/sommer 2025. Lekkasje fra toalett. Toalett utbedret
avrgrlegger.

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja
211.Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

2.1.2. Arstall. Kommentar: 2016

21.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

214 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Bad i fgrste etasje ble totalrenovert. gulv meislet opp, nye
kabler og pastaep, nytt raropplegg, ny smaremembran og fliser
samt innredninger og toalett.

21.5. Hvilket firma utfgrte jobben? Kommentar: Byggmester
Lindekleiv KS-elektro Brick murerfirma og Uppstad vvs

21.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

2.2.1.Navn pa arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

2.2.2. Arstall. Kommentar: 2006

2.2.3. Hvordan ble arbeidet utfgrt? Fagleert

2.2.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Bad ikjeller ble etablert ca 2006. Arbeidet ble utfert av fagfolk
men det foreligger ingen dokumentasjon péa arbeidene.
2.2.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: Ukjent
2.2.6. Har du dokumentasjon péa arbeidet? Nei

2.3.1.Navn pa arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

2.3.2. Arstall. Kommentar: 2009

2.3.3. Hvordan ble arbeidet utfgrt? Fagleert

2.3.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Bad i fgrste etasje pusset opp, ny membran, fliser dusj m.m
2.3.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: Tom Tvedt,
Stokkeland elektro

2.3.6. Har du dokumentasjon péa arbeidet? Nei

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken? Ja
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8. Er det utfert arbeid med drenering? Ja

811. Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

8.1.2. Arstall. Kommentar: 2018

8.1.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

8.1.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Drenert rundt deler av boligen i 2018

8.1.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: Husker ikke
81.6. Har du dokumentasjon pé arbeidet? Nei

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja

10.11. Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

10.1.2. Arstall. Kommentar: 2025

10.1.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.14. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Kontroll av det elektriske anlegget i 2025 i marianne sin del.
10.1.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: KS-Elektro
10.1.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja

Beskriv feilen eller endringen. Kommentar: Byttet vedovn i
stue i farste etasje i 2023 i Marianne sin del. Arbeidet ble utfart
av fagfolk: Kvanvig rep og vedlikehold og det foreligger
dokumentasjon i form av kvittering.

24. Har du bygd pé eller gjo
boligrom? Ja

m Kkjeller, loft eller annet til

2511.Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

2512 Arstall. Kommentar: 2006

251.3. Hvordan ble arbeidet utfgrt? Fagleert

251.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommmentar:
Bad ble etablert i kjeller.

2515, Hvilket firma utfarte jobben? Kommentar: ukjent
251.6. Har du dokumentasjon péa arbeidet? Nei

25.1.8. Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen? Nei

Se selgers egenerklaeringsskjema for mer utfyllende
informasjon.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

1.etg.: Gang, vindfang, 2 bad/ vaskerom, 2 stuer, 2 kjgkken og
soverom.

2.etg.: 2 ganger, bad, 6 soverom, kott i knevegger.

Kjeller: 2 ganger, bad, 6 boder og 2 innredede rom. Disse
rommene eridagibruk som soverom og stue, men det gjares
ettertrykkelig oppmerksom pé at disse ikke er godkjent til
dette formalet (Ikke godkjent for varig opphold)

Viktige opplysninger av seerlig interesse for
interessenter/kjaper:

Det foreligger byggmeldte og godkjente tegninger av boligen
i kommunens byggesaksarkiv, men det er flere avvik pa disse.
Det er gjort endringer pa planlasningen i kjeller, 1.etg og 2.etg
som ikke erisamsvar med de godkjente
byggesakstegningene, der det bl.a er utfert falgende; | kjeller
er det pa godkjente bygningesakstegninger kun boder. Deler
avarealet i kjeller erinnredet (innredet som rom for varlig
opphold), men de rommene er ikke godkjent for varig
opphold. Kjelleretasjen er kun godkjent som boder. Det ene
badet i1 etasje er utvidet noe ut mot gang, samt gjort noe
smalere for & fa starre kjgkken. Det er dpnet opp mellom stue
og kjgkken. Trapp er satt inniannen retning enn vist pa
opprinnelige tegninger. Det er dpnet opp mellom spisestue og
kigkken. WC-rom, bad og deler av gang er slatt sammen til et
rom. Satt inn trapp som ikke ervist pa tegninger.

Godkjente byggetegninger av tilbygg fra 1986 viser til at
boligen er godkjent som "bolig", og det er derfor uvisst hvilken
boligtype eiendommen opprinnelig er godkjent som.
Eiendommen/bygningen eridag seksjonert i 2 boligseksjoner
(snr1og snr2) Seksjoneringen ble gjennomfart og tinglysti
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1997, men uten at det den gang ble sgkt om a opprette 2
boenheter pd eiendommen. | dag vil kommunen stille krav om
soknad og godkjenning for oppdeling av eiendommen i 2
separate boenheter far man far tillatelse til & seksjonere en
eiendom. Seksjoneringen som ble gjennomfart og tinglyst i
1997 ble sdledes gjort uten at eiendommen samtidig var
oppdelt/godkjent som 2 boenheter, og dagens lgsning med
seksjonert bolig til 2 seksjoner/boenheter tilsier derfor at det
foreligger en ulovlig boenhet. For a fa godkjennelse til
opprette ekstra boenhet i boligen ved sgknad i dag mé man
tilfredsstille lovkrav og forskriftsmessige brann- og lydkrav
mellom boenhetene. Det forventes at slike krav er kostbare og
vanskelig & gjennomfare, og det er ikke gitt at kommunen ved
sgknad om & dele opp til 2 boenheter heller vil godkjenne
dette.

Hele eiendommen selges samlet. Ved salg er det lagt til grunn
at tinglyst seksjonering av eiendommen i 2 seksjoner slettes,
slik at eiendommen selges som en samlet eiendom bestdende
av 2 bruksnummer (hovedtomt + tilleggstomt), men ikke
seksjonert i 2 boligseksjoner.

| folge kommunen er boligen i registeret Matrikkelen i dag
registrert som "Bygningstypekode 112 - enebolig med
hybel/sokkelleilighet" Benevnelsen 112 inneholder
"hybel/sokkelleilighet”, men det innebeerer likevel ikke at man
skal anse eiendommen for & veere godkjent som 2 boenheter
selvom slik benevnelse framgér av Matrikkelen, uavhengig av
seksjoneringen i 2 boligseksjoner. Det kan foreligge feil i
kommunens matrikkel.

Kjoper overtar eiendommen slik den foreligger, og overtar
enhver risiko knyttet til hva eiendommen er godkjent utnyttet
til og enhver risiko knytet til ulovlige bygningsarbeider i
boligen. Kjgper ansees & veere godt kjient med og uttrykkelig
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opplyst om at eiendommen slik den erinnredet i dag ikke eri
samsvar med godkjenningene hos kommunen.

Det tas spesifikt forbehold om ikke-godkjente rom og utferte
bygningsmessige arbeider som ikke erisamsvar med lov og
forskrift og de byggemeldte tegninger og godkjenninger som
er foreiendommen. Deler av boligen er ulovlig innredet da
boligen ikke samsvarer med godkjente byggetegninger. Kjgper
overtar risikoen og konsekvensene av dette. Konsekvensene
kan bl.a veere at kommunen kan kreve riving/tilbakefegring til
originale tegninger, ilegge boforbud, trekke tilbake midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest, kreve sgknad e.l. Eventuelle
kostnader forbundet med dette beeres av kjgper.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i:138 kvm

Total BRA: 138 kvm

1. etasje
BRA-i: 154 kvm
Total BRA: 154 kvm

2. etasje
BRA-i: 93 kvm
Total BRA: 93 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 41 kvm

2. etasje: 7 kvm
Takhgyde kjeller 212-226 cm. Kun ca. areal terrasse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk.

Kommentar: Planlgsning/ tegning 1.etasje samsvarer. Kjeller og
2.etasje er endret, og ikke adskilt fra hverandre i tréd med
tegninger. Det bar lages en komplett riktig tegning for alle
etasjer og sgke bruksendring/ endring av forholdet. Kjeller er
ikke godkjent for varig opphold slik innredet.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.
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Ikke malbare arealer
Det er 2 kvm i 2.etg som ikke er méleverdig areal.

Standard

Dette erenvirkelig innholdsrik bolig. 1.etg.: Gang og vindfang
med garderobeplass. | 1.etg er det 2 bad. P4 det ene erdet
dusjkabinett, baderomsinnredning, wc og opplegg for
vaskemaskin. Det andre badet har dusjkabinett,
paderomsinnredning, vegghengt wc og vaskeromsdel med

skyvedgrer og opplegg vaskemaskin. | 1.etg er det ogsa 2 stuer.

Den ene har spiseplass, vedovn, varmepumpe og utgang stor
terrasse, og iden andre stuen er det utgang terrasse, peisovn,
varmepumpe og spiseplass. Det er ogsa 2 kjgkken i etasjen,
der det ene har spiseplass og pen innredning med mye skap
og benkplass. Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.
Det andre kjgkkenet er i delvis dpen lgsning mot stue, men
tilbaketrukket kjgkken med lekker innredning og kjgkkengy
med integrert spiseplass. Integrert komfyr, micro, platetopp,
oppvaskmaskin og kjal/ frys. | denne etasjen er det ett
soverom med skyvedgrsgarderobe.

2.etg. av boligen har hele 6 soverom, 2 ganger, bad med
badekar, we, bidé og baderomsinnredning. | etasjen er det
0gsa diverse praktiske boder og kott i kneveggene. Utgang
balkong fra et avsoverommene.

I kjellererdetidag 6 boder, 2 ganger, bad med dobbel vask,
wc og dusjkabinett og i tillegg 2 innredede rom (Ikke godkjent
forvarig opphold)

Dobbel garasje med hems. Flotte uteplasser med gressplen,
plattinger og terrasse.
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Oppvarming
Ved og elektrisk. Vedovn og varmepumpe i begge stuene i
letg.

Info stremforbruk

Det gjores oppmerksom pa at selger har tegnet Norgespris pa
streamabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut
2026.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Folgende hvitevarer felger handelen. Kjgkken 1: Komfyr/
stekeovn/ koketopp og oppvaskmaskin.

Kjokken 2: Kjgleskap, komfyr/ stekeovn/ koketopp,
oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.

Energimerke
Oransje G
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.667.386,- for 2023

Formuesverdi sekundaer
6.669.544,- for 2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for 2025 er kr.

4 013,-. Gebyret faktureres i forhold til antall temminger

Kommunale avgifter
29.970,-for2024

Eiendomsskatt
6144,- for 2024

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
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som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr.10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert p&d den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Beliggenhet

Eiendommen har en flott og solrik beliggenhet med god
boltreplass for bdde smé og store i neerheten av Ryenkrysset
pa Tveit. Umiddelbar nzerhet til buss og barnehage, samt kort
vei til butikk, skole, idrettsplass og Kjevik Flyplass. Flotte
turomrader og Hamresanden med fantastiske strender er ogsa
i neerheten. Ca. 14 min. med bil til Kristiansand Sentrum og ca.

11 min. med bil til Vennesla Sentrum.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for hele eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak
som er omsgkt far 1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det
foreligger ferdigattest for tilbygg datert 2710.1988. Denne
liggervedlagt salgsoppgaven.

Kjoper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/
brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger godkjenning for garasje, datert 16.09.1977.

Det foreligger godkjenning for ominnredning, datert
20.121978.

Det foreligger melding om flytting av bad fra kjeller til 1. etasje,
datert 0412.1978.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert 2710.1988.

Det foreligger tillatelse for garasjetiloygg, datert 02.06.1998.
Det foreligger ikke godkjente byggetegninger fra opprinnelig
byggeéri kommunens arkiv, kun godkjente byggetegninger av
tilbygg fra 1986. Det er avvik mellom godkjente tegninger og
dagens planlgsning.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Viktige opplysninger av seerlig interesse for
interessenter/kjgper:

Det foreligger byggmeldte og godkjente tegninger av boligen
i kommunens byggesaksarkiv, men det er flere avvik pa disse.
Det er gjort endringer pé planlgsningen i kjeller, 1.etg og 2.etg
som ikke erisamsvar med de godkjente
byggesakstegningene, der det bl.a er utfert falgende; | kjeller
er det pa godkjente bygningesakstegninger kun boder. Deler
avarealet i kjeller erinnredet (innredet som rom for varlig
opphold), men de rommene er ikke godkjent for varig
opphold. Kjelleretasjen er kun godkjent som boder. Det ene
badet il etasje er utvidet noe ut mot gang, samt gjort noe
smalere for & f& starre kjgkken. Det er &pnet opp mellom stue
og kjgkken. Trapp er satt inn i annen retning enn vist pa
opprinnelige tegninger. Det er dapnet opp mellom spisestue og
kigkken. WC-rom, bad og deler av gang er slatt sammen til et
rom. Satt inn trapp som ikke er vist pa tegninger.

Godkjente byggetegninger av tilbygg fra 1986 viser til at
boligen er godkjent som "bolig", og det er derfor uvisst hvilken
boligtype eiendommen opprinnelig er godkjent som.

Eiendommen/bygningen eridag seksjonert i 2 boligseksjoner
(snr1og snr2) Seksjoneringen ble gjennomfert og tinglysti
1997, men uten at det den gang ble sgkt om & opprette 2
boenheter p& eiendommen. | dag vil kommunen stille krav om
spknad og godkjenning for oppdeling av eiendommen i 2
separate boenheter far man far tillatelse til & seksjonere en
eiendom. Seksjoneringen som ble gjennomfart og tinglyst i
1997 ble séledes gjort uten at eiendommen samtidig var
oppdelt/godkjent som 2 boenheter, og dagens lgsning med
seksjonert bolig til 2 seksjoner/boenheter tilsier derfor at det
foreligger en ulovlig boenhet. For a fa godkjennelse til
opprette ekstra boenhet i boligen ved sgknad i dag ma man
tilfredsstille lovkrav og forskriftsmessige brann- og lydkrav
mellom boenhetene. Det forventes at slike krav er kostbare og
vanskelig & gjennomfare, og det erikke gitt at kommunen ved
seknad om & dele opp til 2 boenheter heller vil godkjenne
dette.

Hele eiendommen selges samlet. Ved salg er det lagt til grunn
at tinglyst seksjonering av eiendommen i 2 seksjoner slettes,
slik at eiendommen selges som en samlet eiendom bestédende
av 2 bruksnummer (hovedtomt + tilleggstomt), men ikke
seksjonert i 2 boligseksjoner.

| falge kommunen er boligen i registeret Matrikkelen i dag
registrert som "Bygningstypekode 112 - enebolig med
hybel/sokkelleilighet" Benevnelsen 112 inneholder
"hybel/sokkelleilighet”, men det innebeerer likevel ikke at man
skal anse eiendommen for & vaere godkjent som 2 boenheter
selv om slik benevnelse framgér av Matrikkelen, uavhengig av
seksjoneringen i 2 boligseksjoner. Det kan foreligge feil i
kommunens matrikkel.

Kjaper overtar eiendommen slik den foreligger, og overtar
enhver risiko knyttet til hva eiendommen er godkjent utnyttet
til og enhverrisiko knytet til ulovlige bygningsarbeider i
boligen. Kjgper ansees & veere godt kjent med og uttrykkelig
opplyst om at eiendommen slik den erinnredet i dag ikke eri
samsvar med godkjenningene hos kommunen.

Det tas spesifikt forbehold om ikke-godkjente rom og utferte
bygningsmessige arbeider som ikke er i samsvar med lov og
forskrift og de byggemeldte tegninger og godkjenninger som
er foreiendommen. Deler av boligen er ulovlig innredet da
boligen ikke samsvarer med godkjente byggetegninger.
Kjoper overtar risikoen og konsekvensene av dette.
Konsekvensene kan bl.a veere at kommunen kan kreve
riving/tilbakefgring til originale tegninger, ilegge boforbud,
trekke tilbake midlertidig brukstillatelse/ferdigattest, kreve
sgknad e.l. Eventuelle kostnader forbundet med dette beeres
av kjgper.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/112/63

17061952 - Dokumentnr: 501310 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:112 Bnr:63
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Gjelder denne registerenheten med flere

27.061952 - Dokumentnr: 501395 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om beiterett

Overfert fra: Knri4204 Gnr:112 Bnr:63

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.1957 - Dokumentnr: 501154 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Overfert fra: Knri4204 Gnr:112 Bnr:63

Gjelder denne registerenheten med flere

30.071971 - Dokumentnr: 6422 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:112 Bnr:63

Gjelder denne registerenheten med flere

11.071986 - Dokumentnr: 10868 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. byggegr.bestem.
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:112 Bnr:63

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2000 - Dokumentnr: 8419 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:112 Bnr:301
Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1997 - Dokumentnr: 8810 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snril

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 158/316

Kommentar: Det legges til grunn at seksjoneringen slettes ved
salg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et uregulert omrade, under bebyggelse
og anlegg, og eren del av kommuneplanens arealdel 2024 -
2035.

Eiendommen grenser til omrade avsatt til LNF. | omréader som
erlagt ut til LNF er det ikke tillat med annen bygge- og
anleggsvirksomhet en den som har direkte tilknytning til
landbruk eller stedbunden neering. Det kan derfor hvile
begrensningeriforhold til utvikling aveiendommen, herunder
bygging, rivning m.m.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Det foreligger tinglyst erklaering om rett til legging og
vedlikehold avvann- og avilgpsledning over eiendommen. Se
vedlagt servitutt tinglyst 24.05.2000 - Dagboknr. 8419:
Undertegnede eierav gnr. 112 bnr. 63, erkleerer herved for seg
og etterfglgende eiere at gnr. 112 bnr. 301, har rett til & koble
seg til felles avlgpsledning for eiendommen.
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Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 16. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
137 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

138 340,00 (Omkostninger totalt)

5628 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble

gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for elendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommmunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt péa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
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partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

2 vegghyller pa det ene kjgkkenet medfalger ikke.

Eier
Kirsten Rom
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Marianne Zakariassen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 28 OO0 inkl. mva. |
tillegg kommer falgende faste vederlag: Markedspakke kr 21
580,00, Oppgjershonorar kr 23 800,00, Tilretteleggingsgebyr
kr31900,00. I tillegg kommer fglgende utlegg og andre
utgifter: Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr
545,00. Totale kostnader kr. 175825

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller
utlaper uten at handel er kommet i stand har Megler krav pa kr
30 000 ivederlag for utfert arbeid, foruten vederlag for
tilrettelegging og markedsfaringspakke. Dekning av utlegg
kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandger av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det

kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
21.4.2026
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PROAKTIV Gjensidige ‘[

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Smaslettene 64, 4658 TVEIT 24 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

VEDLEGG S

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

Kirsten kjopte sin del i 1986 Marianne har bodd i boligen siden 2002 men overtok som eier 1 2024

-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
den

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Zakariassen, Marianne

Selger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaerin,
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0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje i bad 1 andre etasjevir/sommer 2025. Lekkasje fra toalett. Toalett utbedret av rorlegger.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2016

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bad i forste etasje ble totalrenovert. gulv meislet opp, nye kabler og pistop, nytt roropplegg, ny smoremembran og fliser samt innredninger og
toalett.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Byggmester Lindekleiv KS-elektro Brick murerfirma oguppstad vvs
216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

221  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2006

223 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad i kjeller ble etablert ca 2006. Abeidet ble utfort av fagfolk men det foreligger ingen dokumentasjon pd arbeidene.

125 Hyvilket firma utferte jobben?
Ukjent

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

231  Navnpi arbeid

Nytt arbeid
235 Arstall
2000
Side 2
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233 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

234 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad 1 forste etasje pusset opp, ny membran, fliser dusj m.m

235 Hyvilket firma utferte jobben?
Tom tvedt, stokkeland elektro

236 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

8.12 Arstall
2018

813 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Drenert rundt deler av boligen i 2018

815 Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 3
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On Nei

Elektrisitet

10

10.1.1

10.12

10:13;

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Kontroll av det elektriske anlegget 1 2025 i marianne sin
del.

Hyvilket firma utferte jobben?
K5-Elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v t

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

bronn, avlepskvern eller liknende?

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
SMASLETTENE 64
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen eller endringen

Byttet vedovn 1 stue i forste etasje 12023 i marianne sin del. Arbeidet ble utfert av fagfolk: Kvanvig rep og vedlikehold og det foreligger

dokumentasjon 1 form av
kvittering.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend
On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikkee relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

o One

2511 Navn pi arbeid
Nytt arbeid

2512 Arstall

Side 5
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2006
2513 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad ble etablert i kjeller.

2515  Hvilket firma utferte jobben?

ukjent
2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

On Nei [ Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 28444504

Side 6
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Smislettene 64
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Vedlegg

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Osto. 3-81

. K-blankett 51.09

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. G.nr. B.nr. Parsell nr.
Smidslettene 42

Arbeidets art ' Byggets art | Sgknadens dato ‘ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
nyoygs. tilbygg 2.6.86 date 22+47.86 a0

Byggherrens navn | Adresse ‘ Telefon

Kristen Rom Magnussen Sméslettene 42 4740 Tveit

Anmelderens navn I Adresse : I Telefon
Odd M. Magnussen "

Ansvarshavendes navn : ' Adresse l Telefon
0dd N. Magnussen e

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningsiovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Xristiansand S.,

f,—L bygningssisfen

27. okt. 1983

. den _

Vadlpaon |

Espen Pedersen

i

Sendes:
Iﬁ .byggherren
[0 anmelderen
® ansvarshavende
[J byggelgyvemyndighet
R branavesenet
a

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.

SMASLETTENE 64

) K-blankett 5108

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 8-85

Vedlegg
¢ T
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.
Byggeplass (adresse) p IGnr. ]Bnr. IFestenr. Seksjonsnr., 1‘
: |
Smésletgene 42 112 63
Arbeidets art. | Byggets art - | Sgknadens dato ' Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
nybygg tilbygg i 2.6.86 22.7.86
' ) dato sak
Byggherrens navn Adresse Telefon

Kristen Rom Magnussen Smislettene 42, 4740 Tveit

Anmelderens navn - ‘ Adresse ) ) ' Telefon
0dd M. Magnussen e .
Ansvarshavendes navn ’ Adresse | Telefon

Odd M. Magnussen . "

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[} for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m3 Begitzres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfgrt.

/1. Rekkverk pé hovedtrapb mangler

/2. Rekkverk og h&ndlist pad kjellertrapp md ferdigstilles.
/ 3. Feieluke pd loft md flyttes (feiing fra tak)

J/ 4. Bod pé‘loft mé ventileres forskriftsmessig

X 5. Rev. tegninger m& innsendes.

Dette arbeid ma-veere fullfgrt innen ' 1. juni 1988

Kristiansand S.,, 7. april 1988

den

Sendes:

e

] byggherren

[J anmelderen

[ ansvarshavende /}
[J byggelgyvemyndighet / W - 4

F]brannvesenet i (9 N —_'_‘ﬂ
0. MW 0. Thorsland

O

avd. ing.
i 1%/, - €P

5 Z Kommunenes arkivnokkel: 511
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Kirsten Rom Magnussen
Samkom
4700 VENNESLA

799/86 OT/rh 22.juli 1986

SMASLETTENE 42 - TILBYGG

Deres spknad mottatt 10.6.1986 godkjennes i samsvar med 1ngeniarvesenetu
og byppankontorets pétegninger av henholdsvis 16. 6 og 25.6. 1986 (vedlegg)
samt p& falgende vilkér:

Intet arbeid far pdbegynnes for vegsjefen i Vest—Agder har gitt d¥spensa-
ljon for avstandsbestemmelsene fra R.V.453.

Godkjent ansvarahavende mA undertegne byggesaken for arbeidet igangsettes.

Rerleggerarbeidet - 1nk1. graving av grefter for vann- og kloakkledninger
med kummer - anmeldes s:rskilt til ingeniarvesenet fbr byggearbeidet
pibegynnes

Murte og stapte grunnmurer skal armeres i topp og bunn med minst 2 stk.
12 mm kamstél.

Det m& 1nnsendes statiske beregninger for takbarere, bjelkelag og andre
barende konstruksjoner med mindre dimensjoneringen utferes etter godkjente
tabeller og gjeldende bestclmelser.

Dersom det ikke er mulig & forsyne pipelepet gjennom loftet med feiedar,
md det for atkomst til pipen anskaffes stigetrinn eller.takstige av ‘varig
naterlale i solid utfzrelse og med sikker festeanordning.

Alt arbeid mé utfares i samsvar med bygnzngslov og forskrlfter.
Bygningskontrollen skal varsles for kontroll for ‘bygningen ‘tas i bruk.
Gebyr kr. 918.- bes 1nnbeta1t pé vedlagte regning. nr....é{??{@!f .....

A
oW )

0. Thopslaﬁd

VEdlegg

Gjenpart: ing.vesenet v/Kvéle
Vegsjefen i Vekt-Agder

<4/' ,/ Z—=
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SMASLETTENE 64

HoeT _NoRD
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42 TUNET

A

BoLIA For, FAHIL\EL MAGNUSSEYY
SHAS L

KR ISTIANSADD

ILLESAuD 34£.5,.86

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm

Q—J_J—J—w Dansk Scanning A/S

‘r;;; e :: w.'_:]_]‘ 7
Y :

Teknisk sektor

KRISTIANSAND KOMMUNE
PLAN- OG BYER{IMNESETATEN Tollbodeata 22
Poatuttak

4604 FRISTIARSHND
Telefon: 380 75530
Telefac: 3BD 75544
Urg.nr.

Rom Eirsten
Smidslettens 64
4740 TVEIT

Dares Tel. Vir e

SMASLETTERE 64 - GARASJETILEYGG

Plan- og bygningssjefen godkjenner esknad av 08.04.98 og gir bygge-
tillatelse pA folgende vilkar

m
rr
-

»
n

)

vid.

Alt arbeid md utferes i samsvar med plan- og bygningalowen
og Byggeforskriften.

ventilasjon i garasje imntil 50 m? kan utferes med frisklufta-
inntak og utsugningsdpning hver med et areal av minst 20 cm® pr.
m® av golvflaten. Friskluftsinntaket skal vers plassert nede pd

veggen - eller under garasjeporten og utsugningsdpningen wed taket

i garasjens motsatte side.

Det m&é innsendes statiske beregninger for takbarere, bjelkelag of

andre barends konstruksjoner med mindre dimensjoneringen utfores
atter godkjente tabeller og gjeldende bestemmelser.

Plan- og bygningsetaten skal ha melding ndr byggearbeidens igang-

settes o warslea for bygningen tas i bruk,
G-.'fb:.r)_' kr 1.360, mid innbetales. Faktiira attarsendas.

gett godkjente dokumenter returneres.

alvi Stromme

ingenier

Vedlegs.

NO 963256746 MVR
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/501154/93 Side 1av 6

Attestert kopi av dok.nr. 1986/10868/93 Side 1av 1 (=9
B Kartverket yotet 2025-01-14 13:57

g
B Kartverket et 2025-01-14 13:58

Avekriit sv |
el ey iy et A
R N \|/ ety Yomidal srelssn varembada
1t AGBCHEGRT OVERENSKOKST
ERKLERING , 11008 910°0¢] Mellom
alsT Tveit Kommunale Vannverk
Jnr. 2657/86 TIANS/ND BYRETT og de nedenfor nevnte grummeiere i Tvelt
Ark. 771-Kri{sand A
ToH/EA Undertegnede ......... Kirsten.Rom.Magnussen ( i
oH/G N L ) grunn ormmuTY
som eier av gnr. . 112 bor. .63 1 e KEASEIaNSADd .. kommune e gﬁszze,?ig:t tll,e'l::.‘iglel ;eg‘égizgflg ggi:glg{e og e
og som vegsjefen | Vest-Agders beslutning av 30.06.86 er meddelt }(.egllkg];gés.g dg ggng{lgg%g;eggazégﬂnlnger som trenges
Qraas e di -
disp jon fra vegl byggegr t lser, vedtar nedenfor nevnte vilkir for dispensasjon Vannverket forplikter seg til & fare varsamt fram og
som bindende for seg selv og senere elere og brukere av siendommen. rydde opp etter arbeide.
Tveit den 23 mai 1956
1. Eleren fraskriver seg krav pi erstatning for skader eller ulemper som métte skyldes vegvedlike- Underskrift.
holdet, utbedringsarbelder eller vegtrafikken og som er en folge av at bygningen ligger innenfor V/ G. m:'. Yo Br.nrs. 2% seeesesssMathilde Hamre ( S8ign )
byggegrensen. a5 f 12-{»25 © eeee....dgrgen J. Hamre ]
s A iy esecsesessGurine Klausen 5
2. Omradet mellom bygning jomsomréde skal til enhver tid av eleren holdes ryddig } 1 1 " 17 9!3 0. Jansen "
33 oversikten ikke hindres, og dat ma ikke benyttes til opplagsplass av noen art. r " 1- L] 13 T A g N A&Olf Olsen it
5 1" 1 3 "
3. Bygningen m& Ikke pdbegynnes for slle spersmél om avk] I og ledni glennom veg er p 1 %' # r% it .gyriurcgi:eui;iansen #
bigke.! orden. o . | i 14 ree..lillladolf Olsen !
it 1
4. Bygningen mé oppferes | samsvar med den godkjente plan. ¥ at %" :: 15 ig 22' A i L gg?:relnG.A H?I?I‘mge :l
5. Bygningen ma ikke tas I bruk til annet formal enn forutsatt | dispensasjonen. o :: é' :: lg IEEERERR R AIJne '(f}r ¢%1elm indrea Pamrg
- esscccvasses on Le
6. Eleren mi for det omréde som ligger mellom hus og veg, rette seg etter de pdbud som veg- 4 :: 2. :: 22 P TS S tey Conrfj‘a B'th ::
. vesenet matte finne det nadvendlg & gl av hensyn til trafikkavviklingen. ';, " 2. " 23 eecsesss... Melvin Markussen "
2e 48 esecsseeese Binar Markussen
A " 6 02 7 eoacenassss Guttorm Foss i
7. - Y {f 9  teesesescess Olav Gubttormsen og Ingi‘ld
. A i Al s oeieie s sioleeieie  JONE ROV
[ e o 25 ciesessess.. Guataf Gunvaldsen o
(- R 2. i Wb 1 et le bk o e et BIEMHHO 6T
N R R A 34 tc.veeeecv.ss Jens Dgnnestad b
i ot 21 sevvvecece.. Gunvald Timenes 4
R IR : B sesecccscees Piving Wiksnes i
i ! 3470g 10 veveeas.. Julius Hamre i
(G Sy T ] 40 seessessecsses Gerda Kneppe u
Denne erklcering tillates tinglyst som heﬂe pa ovenqevnte eiendom og pé eletens, kpstnad :" :: i :: 0 (Basdzpmenihi WASES fle QUMY i
n s . 1
Tillatelsen gje ity bygg for generasjonsbolig, 20 po g' p 14 ...cescesce. Eilef Timenes :,
fra midten av rv. 453 pé eiendommen Solglett. &y 2- % 60 ceceeccecnsee JOh, Johnsen 3 ‘
Denne erkleringa gjelder kun for tilbygget. F . o 29 [ sisiowis e dleanse  BOIEL Nitlsen
4 2, < 26 ceeseeessses Georg T. Gundersen. Hi¥s Gunderse
L3 - e 5 0 10 sseeessess John Hmstad. Marie og ﬁolf
V..LNN-DLQ/ don 12 "DZ 80 L k! 20"§g a7 el Gumnar Syvertsen
Hta: auin. AL S - 19 ..cecseo... Rakel Simansen y
gty @ Lo ool ale o'ue st ALRETS P RYED !
¥ :: i '; 1l teveceeesse. Trygve Hamre L
N ( e { = sesecsese i S HEAYVEE— l
»‘ngm(}( e T2 L 54  Leieeessse. Kire Moland i
. Elerens undersiaift. % e Tee i B3  ceeeesssss. Eristian Dgnnestad u
ol . # 19 +eveeesecs. Arthur Sanden yi
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Vedlegg

= Kartverket

SMASLETTENE 64

Attestert kopi av dok.nr. 1997/8810/93
Uthentet 2024-12-05 09:26

lTetumeres il

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Side 1av8

Begjeering” om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

TINGLYST

L

vﬁianscmu\,\gﬁ-?ﬁl 8}( { (,

1. El e)

Kommunenr. | Kommunens navn TGnr. TBnr. TFestenr.
2t e haver(e)
. Hj (e)
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 2! Navn (desll andel 3|

— [

Dokar 8810 Tinglyst: 16 06 1997 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering

Eiendommen begjeres oppdeilt i elersaksjonar (if. lov av 4. mars 1983 nir. 7) slik den fremgar av elterstaende fordefingsliste.
S :.;’.' Y (tzlr:r';S* B "P‘:er»‘l (tgl':!';“ g n}:;:;l (tzlr:r';ﬂ Ginf n:;l{:‘ (xglr:rk a 307 r:glr_'l (teE:tr::;ﬂ s ,:gf 4 (t:tl’:;‘;“
1] 2 3 1] 2 3 1|2 3 R 3 1] 2 3 1 [2] 3
1 11 21 31 41 51

2 3 12 22 32 42 52

3 13 23 33 43 53

4 14 24 34 44 54

5 15 25 35 45 55

6 16 26 36 46 56

7 17 27 37 47 57

8 18 28 38 48 58

8 19 29 39 49 59

10 20 30 40 1 50 60

Sum tellere: P ’ = nevner:

4. Supplerende tekst ©

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Nr. 3035 P4 lager: Semi & Sterersen Prokom AS, Oslo  7-85

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/8810/93
Uthentet 2024-12-05 09:26

5. Egenerkizering o oppfylislse av lovens krav (§7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erkleerer at

a) D seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygq under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller
seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skijer i samsvar med tidligere arealutnyttelse.
eller

.7 seksjoneringen gjelder et betiende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere arealutnytielse, og
rvor alle nodvendige tillatelser for endringene er gitt.

b} E eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hensikts-
messige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) D hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller
ikke alle boligseksjonene har egen inngang. eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men oppdelingen
gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme forméal som torettslag, som er stiftet for 22.4.1983. (§ 5 nr. 3,
annet ledd)

d) fastsettelsen av sameiebroken bygger pa: (§5 nr. 4, ferste tedd)

hg! bruksenhetens areal.
eller
- .
[ ] bruksenhetens innbyrdes verd:

Fylies bare ut dersom seksjoneringen gjeider bestdende bygg:

el L:’ Kormmunen er varslet om seksjonenngen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vediak om utbedrings-
" program, byfomyelse eller regulering til fornyelsesomréde etter plan- og bygningsloven eller byfornyelsesloven
(§ 5 nr. 4, tredje ledd}
eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet { § & nr. 4, tredje ledd
eller
E kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde fedd ikke er til hinder for seksjoneringen.

n® _j seksjoneringen forutsetter tillatetse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(ptan- og bygningsloven § 93}.

9® seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av eksisterende
boliger tif hybler (plan- og bygningsloven § 93 ji. § 91 a).

h) ‘”D seksjoneringen forutsetter tillatelse tif bruksendring (plan- og bygningsloven § 81 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eiler benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 180).

6. Tegninger m.v.

Vedtegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet iedd)

b} Plartegninger over kjeller. alle etasjene og lof. alt i A4 format og fortiepende sidenummerent
P4 tegmingane er grensenie for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmetshaver(nejs underskrift(er}

Tk Fe -y 'Sg\,;g(é\,. ( Rem

Vedlegg

Side2av 8
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|5
B Kartverket i ontet 2024-12-05 09:26 M Kartverket ;o iet 2024-12-05 09:26

. . e

[t

SRS T

N R AL TTIWPASSES R s |STEREVDR
Powial L

114 SMASLETTENE 64 PROAKTIV.NO 115



Attestert kopi av dok.nr. 1971/6422/93

=5
B Kartverket 0 et 2025-01-14 13:58

’- - I
- ;f ';»_L-’t@
7

Side 1av 2

279, biE 37

Aveift oy g o) 1))
Vedlegz Vedlezz ul

el
Undertegnende som eier av matr.ar. g.nr. 7L bar. & =3
erklzrer herved likeoverfor Kristiansand kommune at jeg vedtar kommunens vannforsynings- og kloakk-
regl som gjeldende for elend og forplikter likeledes meg selv og senere eiere til 3 overholde
de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbelders utfarelse.
Er noen del av anlegget utfort ved fra gjeldende b s vedtas vilkirene for
og Kr d ingenigrvesen har rett til ndr som helst & kreve det utfert pi forskrifts-

messlg mite hvis det oppstir sanitzre ulemper eller komrnunen finner det nedvendig.

Denne erklaring blir 4 tinglyse som
sand Ingeniorvesens samtykke.

116 SMASLETTENE 64

/f ¥e /7(

og kan ikke avlyses uten Kristian-

¥ EIBNS ezenhsndll umhuknh

Jakob Rom

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/8419/93 Sidelav1l
Uthentet 2025-01-14 13:57

M

sak nr. 199904760
|‘”||| og 200003609

Doknr: 8419 Tinglyst: 24 05 2000 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLZRING OM VEIRETT
0G RETT TIL LEGGING OG VEDLIKEHOLD AV
VANN- OG AVLOPSLEDNING
Jfr. pbl. § 66

Undertegnede eier av gnr 112 bor 108, erklzrer herved for seg og etterfalgende eiere
at, gnr 112 bar. 20, , har veirett, samt har rett til & legge, og ha liggende og
vedlikeholde vann- og avlepsledninger over eiendommen.

Undertegnede eier av gnr 113 bnr 28, erklerer herved for seg og etterfelgende eiere
at, gor 112 bnr?:‘ol, har rett til & ha liggende og vedlikeholde avlgpsledning over
eiendommen.

Undertegnede eier av gnr 112 bar 63, erklerer herved for seg og etterfolgende eiere
at, gor 112 bor. 20!, har rett til & koble seg til felles avlopsledning for eiendommen.

Undertegnede eier av gar 112 bar 73, erklerer herved for seg og etterfolgende eiere
at, gor 112 bor 2.0, 1, har rett til & koble seg til felles avlgpsledning for eiendommen.

Eierne til avlgpsledningen er solidarisk ansvarlige for reparasjon og vedlikehold av
den del av avlgpsledningen som er felles for eiendommene.

Erkleringen skal tinglyses pa eiendommene og kan ikke avlyses uten
samtykke av Kristiansand kommune.

;jfw{}rééwé /Qqh B o 365296710 mon

for Kristiansand kommune, eier av gnr 112 bar 108 org.nr.
. £.Kam st Loz
Liv Edel Ramsland, eier av gnr 113 bnr 28 personnr.
Joakoy ooy 05112
Kirsten Rom, eier av gnr 112 bar 63 (seksjon 1) personnr.
beir. fiom, - ey
Geir Rom, eier av gnr 112 bnr 63 (seksjon 2) personar.
Toclesian e
Tor Krossen, eier av gnr 112 bar 73 personnr.
e o gt s o g s oy v i o . vt cnommes et
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kOpI av dok.nr. 1952/50 1310/93 Sidelav4d Attestert kOpI av dok.nr. 1952/501310193 Side2 av 4

= iy
B Kartverket 01 .
Uthentet 2025-01-14 13:56 W Kartverket 0 ot 2025-01-14 13:56
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= Kartverket

SMASLETTENE 64

Attestert kopi av dok.nr. 1952/501395/93 Side 1 av 2
Uthentet 2025-01-14 13:59

Sht . 20, b o

2F-6- 1952 A -

Mot e e o 3U 457,
Vedlagg til oy | "

Trwrtdal soransiriverembeds
k te.

Undettegnede Agnar Hannds selger og overdrar herved til
Jokob Rom parsellen gnr. 15 Ryen brnr. &3 Solglgtt i Tvelt,
v skyld T gre, for kjspesum kr. 1l8oc0,- 8Om er betalt.

Kjgperen mé selv holde parsellen imnhegnet, om han ed gne
sker, men selgeren er snsvarlig for andres mulige beiterett dex.

P4 dfese vilkir meddeles Jekob Rom skjgte pd parsellen,
og innestir jeg for lovlig hjemmel. '

Tveit, 17/6 1952.

Selger: Agnar Hannds. Kjppers Jakob Rom.

At selger og kjgper egenhendig har underskrevet i mitt pi-
syn og at begge er myndige bekreftes,

Nils F. Tvedt
forlikemann,

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Smaslettene 64
Dato: 13.01.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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[= Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

L AVEI00S (i KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlagg (ink heyspentkabler)
Bebyggelse og anlegy - navaerende

LNFR-areal - ndvaerenda Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000

LNFR-areal ,Spredt bolig- fritids-og naeringsbebyggelse - navaerende Dato: 13.01.2025 0 25 50 75 100 125 m
Bruk og vern av 5j0 og vassdrag med tilherende strandsone - navaerende INR:SLI:«ITF;‘ 1‘!"«ID —— E—

= Ade . nips i . Mk

PN - S Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
Markagrenssa

= Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomsade
. Grense for arealformal
. P Hovedveq - navaerends
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SMASLETTENE 64

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 112, Bruksnr 63, Seksjonsnr2 ~ Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Smaslettene 64, gatenr 17570 Grunnkrets: 1604 Ryen

(fra bruksenhet) 4658 Tveit Valgkrets: 11 Tveit

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010401 Tveit
Tettsted: 4007 Tveit

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.06.1997 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 158/316
Arealkilde: Areal felles tomt: 1 386,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage péa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

PROAKTIV.NO
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Gardsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 2 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:39 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SMASLETTENE 64

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
4204/112/63
4204/112/63/0/1
4204/112/63/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6

Géardsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 2 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Sméslettene 64 H0102 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming
Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 8908052
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet
K01 145,0

HO1 2 150,0

HO2 98,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:39 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjgkkenkode
193,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
145,0
150,0

98,0

393,0

393,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC

22.07.1986
01.09.1986

26.05.1988
2
3

Annet Totalt

Side 3av 6

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

Gardsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 2 i 4204 KRISTIANSAND kommune Gérdsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 2 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Oversiktskart

1:203

Woyaktighet [standardasik) Hizipelinjer Symueier
— 0em eller mindre == 201 = 500 cm = Vannkant e Fiktiv f Teigdeler £ Bygringspunkt (L]
= 11-30ecm. = [er 500 cm == Vaikant s Punkifeste A Sefrak Kullurmnne
— 31 - 200 EM = lkke angitt o wriela com) W |
Hoyaktighet [standardawik) Hirlpelinjer Symbealer
= 10 emellermindre = 207 - 500 cm == Wannkant e Faktiv f Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -3 cm. = Oveer 500 cm == Vaikant s Bunkiieste A Sefrak kullurmenne
— 31— 200 e = ke angitt r amielscomiufras b tary
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:39 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:39 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:39 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Gardsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 2 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 386,50m?2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

2

3

4

5

Nord
6 453 893,54

6 453 939,94

6453 939,81

6453 892,84

6453 893,12

Dst
447 429,63

447 422,03

447 451,44

447 459,88

447 455,85

Lengde?!
47,02m

29,41m
47,72m
4,04m

26,22m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Ngyaktighet
10

10

10

10

10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:39 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SMASLETTENE 64

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ukjent

Umerket

Annet grensemerke

Umerket

Ukjent

Side 6 av 6

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 112, Bruksnr 63, Seksjonsnr 1 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Smaslettene 64, gatenr 17570 Grunnkrets: 1604 Ryen

(fra bruksenhet) 4658 Tveit Valgkrets: 11 Tveit

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010401 Tveit
Tettsted: 4007 Tveit

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.06.1997 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 158/316
Arealkilde: Areal felles tomt: 1386,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:26 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

PROAKTIV.NO
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Gardsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker
Matrikkelfart: 01.01.2020 Mottaker
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:26 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SMASLETTENE 64

Matrikkel
4204/112/63
4204/112/63/0/1
4204/112/63/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6

Géardsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjgkkenkode
200,0 Kjgkken

Adresse Nr Type

Sméslettene 64 H0101 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 8908052

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt
K01 145,0 145,0
HO1 2 150,0 150,0
HO2 98,0 98,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:26 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

393,0

393,0
Nei

BTA:

Antall rom
7

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
3 3
22.07.1986
01.09.1986
26.05.1988
2

3

Annet Totalt

Side 3av 6

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

Gardsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune Gérdsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Oversiktskart

1:203

Woyaktighet [standardasik) Hizipelinjer Symueier
— 0em eller mindre == 201 = 500 cm = Vannkant e Fiktiv f Teigdeler £ Bygringspunkt (L]
= 11-30ecm. = [er 500 cm == Vaikant s Punkifeste A Sefrak Kullurmnne
— 31 - 200 EM = lkke angitt o wriela com) W |
Hoyaktighet [standardawik) Hirlpelinjer Symbealer
= 10 emellermindre = 207 - 500 cm == Wannkant e Faktiv f Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -3 cm. = Oveer 500 cm == Vaikant s Bunkiieste A Sefrak kullurmenne
— 31— 200 e = ke angitt r amielscomiufras b tary
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:26 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:26 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:26 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Gardsnummer 112, Bruksnummer 63, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 386,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Mélemetode Ngyaktighet

1 6453 893,54 447 429,63 47,02m = Terrengmalt: 10
Totalstasjon

2 6453 939,94 447 422,03 29,41m = Terrengmaélt: 10
Totalstasjon

3 6453939,81 447 451,44 47,72m = Terrengmalt: 10
Totalstasjon

4 6453 892,84 447 459,88 4,04m  Terrengmalt: 10
Totalstasjon

5 6453 893,12 447 455,85 26,22m = Terrengmaélt: 10

Totalstasjon

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 13:26 — Sist oppdatert 13.01.2025 13:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SMASLETTENE 64

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei Ukjent

Nei Umerket

Nei Annet grensemerke
Nei Umerket

Nei Ukjent

Side 6 av 6

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 112, Bruksnr 273 Kommune: 4204 Kristiansand

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 414,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 14:53 — Sist oppdatert 16.04.2026 14:52

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) PROAKTI!&NQaV 6
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Gardsnummer 112, Bruksnummer 273 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Kart- og delingsforretning

(- SMASLETTENE ¢

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

27.10.2011
13.12.2011

foretatt 16.04.2026 14:53 — Sist oppdatert 16.04.2026 14:52
4 Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/112/273

1001/Eierlgs(e) teig(er)
4204/112/46
4204/112/63
4204/112/108
4204/112/124
4204/112/273
4204/113/2
4204/113/79
4204/113/80
4204/202/10
4204/205/1
1001/299/183

4204/112/108
4204/112/273

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
349,5

-415,0
415,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 112, Bruksnummer 273 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Antall rom Bad WC

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 63,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 63,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 168343043 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 48,0 48,0

Lo1 15,0 15,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 14:53 — Sist oppdatert 16.04.2026 14:52

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) PROAKTI!&N@aV 6
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Géardsnummer 112, Bruksnummer 273 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

HMoyaktighet [standardaswik)
w10 e eller rmindre

= 11 - 3hcm.
— - 300 e

14 Utskr

U SMASLETTENE 64

= 101 = 500 cm

= [eer 500 em
= |kki angitt

Histpetinjer
== YVannkani
- Veikant

sssss Fakiliy § Teigdeler
i Pynbljeste

retatt 16.04.2026 14:53 — Sist oppdatert 16.04.2026 14:52

, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Géardsnummer 112, Bruksnummer 273 i 4204 KRISTIANSAND kommune
Teig 1 (Hovedteig)
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A e la comn LR Loe Sergeted klstveg
Moyaktighet [standardawvik) Hjeipatinjer Symbaler
== 0 em eller mindre = 701 - 500 cm == Yannkanl s Fuktiv  Teigdeles £ Bygningspunkt
= 11 - 30 cm. — [her 500 cmi == Yaikanl s Prankiieste A Sefrak Kulturminne
— - 00 B Y Iﬂyl't Tl R Lt etk
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.04.2026 14:53 — Sist oppdatert 16.04.2026 14:52
Side 4 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) PROAKTIV,NO,, 5
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Gardsnummer 112, Bruksnummer 273 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal: 414,20m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde! Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6453 892,84 447 459,88 47,72m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

2 6453 939,81 447 451,44 14,55m  Terrengmalt: 10 Jord Nei Annet grensemerke
Totalstasjon

3 6453 941,08 447 465,93 43,94m  Terrengmalt: 10 Fijell Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

4 6453 897,24 447 463,00 4,60m = Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

5 6453 892,65 447 462,70 0,09m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

6 6453 892,56 447 462,69 2,82m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Utskrigﬁ gi’(ﬁt isteref foretatt 16.04.2026 14:53 — Sist oppdatert 16.04.2026 14:52
Utskri 5 c‘féﬁﬁgéé Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6

——— Vannkant
——— Vegkant

-
7}
<
2
k3
®©
>
g o
I kv
08 ®
n c >
:.g
Qw0 o
oo £
nw B8 T
EE.E
o ==
T
c
2
w

ambita

Malestokk 1:1000

-+ Fiktiv grenselinje

——— Lite ngyaktig

Kommune: 4204 Kristiansand

Eiendom:

Teigdelelinje
Punktfeste

—— Skissengyaktighet eller uviss --------

Dato: 13.1.2025

— — Omtvistet grense

4204/112/63/0/1
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

50 m
|

25
|

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Vedlegg
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148 0 SMASLETTEME 64 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
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Eiendomsgrenser N

. Eiendomsgrenser N e
q m l q Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense q m I a —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Malestokk 1:1000

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 Kommune: 4204 Kristiansand —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
Eiendom:  4204/112/273/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 16.4.2026 Eiendom:  4204/112/273/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 16.4.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm «---- Punktfeste — = Uavklart grense over 5001-30000 cm « - Punktfeste
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113/76

jekst og kommungne)s:
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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SMASLETTENE 64

ENERGIATTEST

Adresse Smaslettene 64
Postnummer 4658

Sted TVEIT
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 112
Bruksnummer 63
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 8908052
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-71014

Dato 24.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

PROAKTIV.NO

151


https://www.enova.no/energimerking/

152

ENERGIATTEST

Adresse Smaslettene 64
Postnummer 4658

Sted TVEIT
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 112
Bruksnummer 63
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer -

Bygningsnummer 8908052
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer Energiattest-2025-68093

Dato 16.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 21 417 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

SMASLETTENE 64

17 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 3000 liter ved

Tilstandsrapport

(© smaslettene 64, 4658 TVEIT

# gnr. 112, bnr. 63, snr. 1

(I KRISTIANSAND kommune

Sum areal alle bygg: BRA: 206 m? BRA-i: 206 m?

Befaringsdato: 18.03.2026

Foretak: M2 Takst AS

Rapportdato:

14.04.2026

Oppdragsnr.:

13333-3969

Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: YF2641

ENITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Smaslettene 64, 4658 TVEIT M2 Takst AS
Gnr 112 - Bnr 63 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ®

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Andreas Natvig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr B Vel R
post@m2takst.no
454 77 777 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

I l I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3969 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 3 av 25
Oppdragsnr.: 13333-3969 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 2 av 25 |
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Smaslettene 64, 4658 TVEIT
Gnr 112 - Bnr 63
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13333-3969

SMASLETTENE 64

909

Befaringsdato: 18.03.2026

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 25

Smaslettene 64, 4658 TVEIT
Gnr 112 - Bnr 63
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Del av tomannsbolig, ferdigstilt 1954 og har vaert i familiens
eie siden nytt. Innholdsrik planlgsning. Boligen fremstar
normalt vedlikeholdt, mindre moderniseringer som et av bad,
varmepumpe, noe overflater er utfgrt, ellers det meste av
bygningsdeler fra byggear og rundt 1983-88 nar boligen ble
pabygget med den andre delen. Det ma forventes vedlikehold
i fremtid og modernisering ma vurderes av kjgper.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig @ oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebzerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
vaerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 13333-3969

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Lovlighet

Enebolig

Ga til side

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de

stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsning/tegning 1 etasje samsvarer pa begge boligene.
Kjeller og 2 etasje er endret, og ikke adskilt fra hverandre i
trad med tegninger. Det bgr lages en komplett riktig tegning

for alle etasjer pa begge boligene og sgke
bruksendring/endring av forholdet.

Befaringsdato: 18.03.2026
]
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Smaslettene 64, 4658 TVEIT
Gnr 112 -Bnr 63
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20

15

- |

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

0999

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-3969

SMASLETTENE 64

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side

0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

0 Vatrom > 2 etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Vétrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Taktekking Ga til side

@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@  Utvendig > Vinduer Ga til side

@  Utvendig > Takvindu Ga til side

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

4} Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si

@ Innvendig > Radon Ga til side

@  Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

1} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Side: 6 av 25

Befaringsdato: 18.03.2026
o

Smaslettene 64, 4658 TVEIT
Gnr 112 - Bnr 63
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

]
]
]
]
]
o
L]
]

0

L]

L4

L]

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Kjgkken > 1 etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Vatrom > 2 etasje >Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2 etasje >Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 13333-3969
]

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 18.03.2026

4631 KRISTIANSAND S

Side: 7 av 25
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Smaslettene 64, 4658 TVEIT
Gnr 112 -Bnr 63
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1952 Ref eier

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tekking av undertak er ukjent. Undertaket er sannsynligvis tekket med
tradisjonell asfaltpapp. Kvalitet pd sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av teglstein.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Undersgkelse er utfgrt fra bakkeniva, innvendige overflater, og
tilgjengelige deler av loft.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipe/luftelyre med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft for
kontroll av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt
hgst/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer/fukt.Eldre fuktmerker rundt luftelyre i knekott.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Stigtrinn feier montert.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak med over
27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere
er nasjonalt krav, sa ma man selv vurdere utfra geografi om dette ansees
kritisk eller ikke. Tg3.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kjgper ma selv utfgre en behovsvurdering sngfangere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Eldre fuktskjolder rundt luftelyre.
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Tilstandsrapport

Ingen sngfangere.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Hovedsaklig eldre kledning. Mulig noe rate over baderomsvindu. Alder
og veerslitasje, stedvis oppsprekking og litt malingflass mm.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser, og vedlikehold vil forekomme. | fgrste omgang

ma man bytte enkelte bord, deretter stgrre utskiftninger. Normalt
oppsyn, vedlikehold og utskiftninger paregnes.

@ Takkonstruksjon/Loft

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er lufteventiler i gavivegger. Ned mot gesims er det stedvis noe
redusert lufting, spesielt pa delen over nabo sa er det endel
kondensmekrer. Lufteventil bad avsluttes pa loft slik at det er noe
kondensmekrer i tak over luftergr, anbefales ledes ut.

Ikke adskilt loft mot andre delen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

L 48 Vinduer

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Beskrivelse
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 13333-3969 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Trevinduer med isolerglass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

| 2 etasje er det vinduerfra 1983/86.

|1 etasje er det vinduer fra 1983 pa kjpkken, mens stuevinduer er noe
ukjent drgang da isolerglass trolig er byttet.

I kjeller er det et nyere vindu i 2 av bodene, men ogsa et eldre i darlig
forfatning i den siste.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering paregnes pa sikt.

@ Takvindu

Beskrivelse

Treinvud med isolerglass. Jevnlig oppsyn av takvinduer, utv beslag mm
anbefales da takvinduer er vesentlig mer utsatt for veer og vind enn
vanlige vinduer, og er utsatt punkt for lekkasjer mm.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Punktert isolerglass. Darlig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering paregnes.

Dorer

Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr 2 etasje, tredgr med isolerglass, fra 1980 ca. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr, trolig fra 80 tallet. Funksjon OK.

- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass, fra 2019 men montert 23 eller
24 ifglge eier. Funksjon OK.

- inngangsdgr kjeller, tredgr.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at eldre dgrer ikke har
isoleringsevne etc lik dagens dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Med unntak av stuedgr sa er det eldre dgrer. Den til kjelelr har defekt
13s, lyst med hengelas.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisnerg paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Stein ved inngang.
Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Litt malingsgl pa terrassebord 2 etasje.
Steinflater ved inngang, noe ujevnheter er normalt.

Ikke alt kontrollert pga sng.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Normalt oppsyn og vedlikehold.
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Ujevn steinflate.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Betongtrapper.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Ingen handlgpere som gir tg3 ihht NorskStandard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgpere anbefales.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13333-3969

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Overflater av varierende argang og type, men fremstar hovedsaklig med
normal bruks og aldersslitasje. Noe eldre overflater.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Etasjeskille i tre.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av awvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert. Ikke unormal.

Stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Beskrivelse

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Trolig teglsteinspipe fra opprinnelig. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-3969

SMASLETTENE 64

¢ Andre tiltak:
Oppsyn alder.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendige side innenfor
murvegg/grunnmur.

Pa generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede konstruksjoner
ansees som risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan vaere en fuktig
murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert
kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som
er synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten
videre kontroll bak overflater. | kjeller er det hovedsaklig murvegger slik
at ansees som OK Igsning.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm. P& kjellertrapp mangler det rekkverk pa venstre
side som gir noe fallfare. Mellomrom mellom trinn er stgrre enn dagens
krav pd maks 10cm mellomrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.

Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 12 av 25
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Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tre/lettdgrer. Enklere/eldre dgrer i kjeller. Hovedsaklig OK funksjon men
enkelte tar litt i karm.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Dgrer av eldre drgang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Modernisert ca 10-12 ar siden ifglge eier.

Oppdragsnr.: 13333-3969

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

1 ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og panelbord i tak. Fremstar normalt utfra alder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

LW Overflater Gulv

Beskrivelse

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det er noe lokalt fall mot sluk, men ikke ihht dagens krav og standard.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Belegg som membranlgsning.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, wc, opplegg vaskemaskin og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Denne typen dusjkabinett med dyser mm pleier ofte ha noe redusert

kvalitet sammenlignet med andre og vedlikehold kan forekomme. Dyser
mm er ikke testet.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
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M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Vifte.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt fordi dusj/rgroppleg vender mot yttervegger. Ikke
tegn til avvik unnenfra ved avigp.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

2 ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vatromstapet vegger og ess plater tak.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Eldre overflater, litt krgll i tapet i overgang vegg/tak. Noe eldre
fuktskjolde rundt lufteventil i tak, kan skyldes mindre tidligere lekkasje
rundt luftelyre eller kondensfukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper.

2 ETASJE >BAD

L L8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Noe stedvis lokalt fall mot sluk, men ogsa stedvis ikke fall ihht dagens
krav.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Etablere riktig fall ved renovering av rommet.

2 ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er belegg pa gulv, men dette er ikke avsluttet under klemring i
sluken. Ved evt tett sluk sa vil vann kunne fylles og medfgre vann under
belegg og videre lekkasje.

Trolig tidligere utett belegg ved wc siden det er fuget med silikon
liknende i overgang vegg og ved dgrsvill.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anbefales utbedret.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Eldre.
2 ETASIE >BAD

0162 Ventilasjon

Beskrivelse
Lufteventil. Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

NorskStandard gir tg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv om dette var
vanlig eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak

2 ETASJE > BAD o Tiltak:

Fungerer med avviket, men vifte anbefales.

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning, bide, wc og badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Eldre, noe brusksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere modernisering.

2 ETASIE >BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra soverom
mot badekar.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

‘ konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
. der hulltaking er utfgrt.

Slitasje innredning.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning p& baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Montert 2017 ifglge eier. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:
 Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vurdere stgrre service med sjekk av gass mm.

1 ETASJE > KI@KKEN
@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Lo Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd

KIGKKEN

1 ETASJE > KI@KKEN

@ Overflater og innredning

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

L L8 Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder plassert i kjeller og fra 2005. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

‘ denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Eldre skrusikringer og nyere automatsikringer.

Sp@rsmal til eier

Beskrivelse . X 1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
Parkettgulv. Innredning trolig fra 80 tallet, med trefronter og laminert Vannrer av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar. Vurdering av avvik: rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. o « Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Normal bruksslitasje. Stoppekran plassert i kjeller. gjeldende forskrift. Varierende argang.
. . . Vurdering av avvik: I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter X . o .

Integrle;tastelget(.)vn otgbste:e:gpp. Estlrl?ert Ike.vetld bI:gdﬂeb:t:.erl Iltnende « Vurdering er basert p3 alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav 2. E:’ aklle glel:trl':skfe arbglfer/a:ligg i boligen utfgrt av en registrert
er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 r. Estimer ?
brukstid ventilator er ca 15 &r PP mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er fra 2014. Jeae reinstallasjonsvirksomne

passert‘kDet er ?a ;ndgetr: symptomir Ea futnkskjo.nssvekkelse, men vaer Konsekvens/tiltak
Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. * Andre tiltak: 3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som Konsekvens/tiltak Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, anbefales € ’ Ja
i i il men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. ’
mnfwr't. I alle bol!ger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det p g oppsta p: 88 Eksisterer det samsvarserklzring?
veere installert slik sensor/vannstopper. Nei
Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til .T‘” Avlgpsrgr 4 Forel det k I fra offentli diehet — Det Lokal
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt. Beskrivelse . Ertl"le Igg(eDrLE?t ”ontro ratippltt)rt ;a ot'lent '€ rr(;ynk Igt Et”T tet okale d

. i ilsyn eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser me

Vurdering av avvik: Avigpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar. awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
* Det er awvik: Vurdering av avvik: Nei
Eldre innredning men normal bruks og aldersslitasje, har en ¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at -
. K . . ! 5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
gjenvaerende bruksverdi dersom det er gnskelig. mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er Nei Om man kigrer vaskemaskin og tgrketrommel samtidig s& kan
Konsekvens/tiltak passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer sikring g3 ) g &
« Tiltak: oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. fring ga.

Konsekvens/tiltak 6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Modernisering ma vurderes av kjgper evt.

Oppdragsnr.: 13333-3969
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Varmepumpe

Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 16 av 25
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Det anbefales pa eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er
fagkyndig og kan lage egen rapport pa el. anlegget.

@ Branntekniske forhold

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Tg3 alder.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Anbefales rgykvarsler i kjeller.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er synlig en mindre del av grunnmursplast. Det er grunmursplast
eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur, samt hva type
drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for funksjon
drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som leder
overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfrt.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

| eldre boliger vil det vaere kapillaersug, hvilket vil si fuktoppsug opp
gjennom mur/betonggulv. Dette skyldes at tidligere byggeskikk ikke har
fuktsperre under betongstgp. Erfaringsmessig sa vil utvendig drenering
rundt bolig/grunnmur medfgre tgrrere miljg i kjeller, men man vil ikke
kunne hindre fuktoppsug fra gulv.

Det er observert saltutslag og/eller malingflass som tilsier at drenering
ikke fungerer optimalt.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma * Det er avvik:
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

N Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man gnsker ideelt
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere

sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting mm

avgjorende. dreneres bort.
Med dagens bruk som grovkjeller sa ansees det ikke gkonomisk
rasjonelt a utbedre drenering. Ikke alt kontrollert oppga sng, ytterligere vurdering.

Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse drene da det ikke er
opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne veert bedre
tilrettelagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt terrengarbeid, eller
utbedring/fornying av dreneringslgsninger rundt boligen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Mest sannsynlig vann og avigpsrgr av eldre argang mellom bolig og
kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Oljetank
Beskrivelse
Ingen oljetank ifglge eier.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Murt grunnmur. Ikke alt av flater lett tilgjengelig, men ikke observert
noen dpenbare stgrre sprekker som ansees unormalt utfra alder.
Normalt oppsyn.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-3969 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 19 av 25
]

PROAKTIV.NO

171



Smaslettene 64, 4658 TVEIT
Gnr 112 - Bnr 63
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)

(BRA-)

Eks Arcalet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

JpNe Dalionger
fitet boenh

¢)

Guhareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhoyde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

Smaslettene 64, 4658 TVEIT M2 Takst AS
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong SUM USRS t()th;\a)lkongareal
Kjeller 64 64
1 etasje 77 77
2 etasje 65 65 7
sumMm 206 7
SUM BRA 206
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5,

Kjeller

trapperom
1 etasie Bad/vaskerom, gang/trapPerom,

trapperom Kkjeller, stue, kjgkken

Kott, kott 2, soverom, soverom 2,
2 etasje soverom 3, soverom 4, bad,

gang/trapperom
Kommentar

Takhgyde kjeller 212-226¢cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Planlgsning/tegning 1 etasje samsvarer pa begge boligene. Kjeller og 2 etasje er endret, og ikke adskilt fra hverandre i trad
med tegninger. Det bgr lages en komplett riktig tegning for alle etasjer pa begge boligene og sgke bruksendring/endring av
forholdet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Ma ikke forventes brannskille lik dagens standard.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei. Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 140 66

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
18.3.2026 Andreas Natvig Takstingenigr
21.1.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Kirsten Rom Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 112 63 1 1386 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Smaslettene 64
Hjemmelshaver
Rom Kirsten

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik istrert utf o .
Egenerklaering 01.03.2025 nen ves.en g€ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 9 Nei
observasjoner.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikk
Megler X € R Nei
gjennomgatt
Eier lk'ke 3 Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.01.2025

2 13.02.2025

3 04.04.2025

4 14.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-3969 Befaringsdato: 18.03.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert. Garasjer/boder med mer
har generelt en enkel byggeskikk og standard.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjeper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Forevrig ma hele rapporten leses.
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Vedlegg

Tilstandsrapport

@ Smaslettene 64, 4658 TVEIT (1) KRISTIANSAND kommune

# gnr. 112, bnr. 63, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 179 m?

G j‘ g

Befaringsdato: 18.03.2026 Rapportdato: 14.04.2026 Oppdragsnr.: 13333-3968 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: JE8182

Foretak: M2 Takst AS

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SMASLETTENE 64
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Rapportansvarlig

Andreas Natvig

Uavhengig Takstingenigr

post@m2takst.no

45477777

N1

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler o , o , ,
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s& blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke nadvendiguis betyr at bygningsdeler under er IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere tiltak i rapporten. An'sla.aget er gitt pé_generelt grunnlag og mé ikke Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor for\{eksles_ med et F’_"'St'lb“d fra en handverker. Det kan foreligge )
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen  bygningens awvik o8 tiltak som ikke kommer frem av rapporten.. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen). | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

€909

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Del av tomannsbolig, pabygget del 1988. Godt utnyttet
planlgsning.

Boligen fremstar i normal/god stand utfra alder. Modernisert
med arene, nyere kjgkken, baderom, de fleste vinduer,
vannrgr, overflater mm.Utvendig er det eldre drenering,
kledning, tak,beslagslgsninger mm. som tilsier fremtiidg
vedlikehold.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig & oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kigper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg € tilside
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Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsning/tegning 1 etasje samsvarer pa begge boligene.
Kjeller og 2 etasje er endret, og ikke adskilt fra hverandre i
tradd med tegninger. Det bgr lages en komplett riktig tegning
for alle etasjer pa begge boligene og sgke
bruksendring/endring av forholdet. Kjeller er ikke godkjent for
varig opphold slik innredet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX R

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Utvendig > Nedlgp og beslag

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

L

e & & © © © © © © © © © & o ¢© ¢ ¢
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Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
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Sammendrag av boligens tilstand

4} Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon a til si

o Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside
innredning

@) vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1988 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tekking av undertak er ukjent. Undertaket er sannsynligvis tekket med
tradisjonell asfaltpapp. Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av teglstein.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Undersgkelse er utfgrt fra bakkeniva, innvendige overflater, og
tilgjengelige deler av loft.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipe/luftelyre med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft for
kontroll av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt
hest/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer/fukt.Eldre fuktmerker rundt luftelyre i knekott.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Stigtrinn feier montert.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal veere sngfangere pa tak med over
27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere
er nasjonalt krav, sa ma man selv vurdere utfra geografi om dette ansees
kritisk eller ikke. Tg3.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kjgper ma selv utfgre en behovsvurdering sngfangere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Beskrivelse

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Hovedsaklig eldre kledning. Mindre rate i enkelt bord observert. Alder
og veerslitasje, stedvis oppsprekking og litt malingflass mm.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser, og vedlikehold vil forekomme. | fgrste omgang

ma man bytte enkelte bord, deretter stgrre utskiftninger. Normalt
oppsyn, vedlikehold og utskiftninger paregnes.
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Trekonstruksjon, saltak. Utfgrt kontroll fra loftsluke/trapp.

Vurdering av avvik:
« Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

Ned mot gesims sa er det mellomrom mellom undertak og isolasjon pa
den ene siden. P4 den andre siden er isolasjon lagt opp mot undertak
noe som kan redusere lufting. Det er lufteventiler i gavlvegg. Det er
endel synlige kondensmerker pa kryssfinerplater som tilsier noe
periodevis kondensfukt.

Ikke adskilt loft mot den andre delen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Vinduer
Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

- Vinduer 2 etasje er fra 2000 tallet men ikke synlig datostempel.
- Vinduer 1 etasje: soverom og bad fra 2013, ellers byggear.
- Vinduer kjeller er nyere argang.

Oppsyn eldre vinduer, vedlikehold kan forekomme. Alder og veerslitasje
utv karm mm.

Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr, tredgr. Fra byggear. Funksjon OK og fremstar i normal grei
stand utfra alder.

- balkongdgr stuen, tredgr med isolerglass, fra 2012. Funksjon OK.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-3968 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 9 av 25

SMASLETTENE 64

Smaslettene 64, 4658 TVEIT
Gnr 112 - Bnr 63
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hpyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

« Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Overflater fremstar hovedsaklig med normalt bruks og aldersslitasje.
Moderniseringer utfgrt rundt om med tiden.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille i tre.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik
avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert. Ikke unormalt.

Stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L A8 Radon
Beskrivelse

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse
Elementpipe med pusset og teglstein overflate. Ingen vesentlige
sprekker observert som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Oppsyn utfra alder pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Oppsyn alder.
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Anbefales ubrennbar flate pa gulv under feieluke.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendige side innenfor
murvegg/grunnmur.

P& generelt grunnlag nevnes det at vegger med paforede konstruksjoner
ansees som risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i
bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi det kan veere en fuktig
murvegg/yttervegg og nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert
kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som
er synlig. Man vil med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten
videre kontroll bak overflater.

Hulltaking utfgrt i bod, ikke tegn til avvik. Hulltaking er ingen garanti for
at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at
det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende dreneringslgsning og pa
generelt grunnlag at vegger med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan veere skjult fukt og rate i bakenforliggende
konstruksjoner. Dette fordi det kan vaere en fuktig murvegg/yttervegg og
nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa
det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er synlig. Man vil
med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak
overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt godt oppsyn, vedlikehold kan ikke utelukkes.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

@ Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun en side pa den ned til kjeller, dagens forskrifter tilsier det skal vaere
pa begge sider grunnet fallfare mm.
Noe liten fringyde i den gvre trappen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.
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Handlgper en side.

Noe bruksslitasje.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Mindre justeringer kan forekomme.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vatromsplater vegger og panelbord i tak.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Ufagmessig utfgrsel vatromsplater. Synlig pa avslutning mellom alu list
under og platebunn bla.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unngd ungdvendig fuktbelastning mot

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

KJIELLER > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens krav og standard.

Det er lokalisert lokalt bom/hul lyd, men flisene virker & sitte godt.
Strakstiltak ikke ngdvendig, men kan utvikle seg

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & f3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Ikke mulig & kvalitetssikre membranlgsning under klemring. Over
klemring er det murfug.

overflater.
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det
er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa dette.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Beskrivelse

Dobbel innredning, dusjkabinett og wc. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

KJIELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tilluft anbefales men det fungerer med avviket.

KJIELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra gang mot
dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

1 ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad renovert ca 2016 ifglge eier.

1ETASIE > BAD/VASKéROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt utfra alder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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Noe lokalt fall stedvis men ikke ihht dagens krav. Malt ca 10mm
hgydeforskijell fra flis ved dgr til flis ved kant av kabinett. Fungerer fint
ved bruk av dusjkabinett, men ved evt vannsgl sa kan noe vann ligge
igjen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

 Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk kontrollert. Det er synlig membranlgsning i sluken under klemring.
Det at membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en indikasjon
pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

! Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vegghengt wc, innredning, opplegg vaskemaskin og dusjkabinett. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Det er synlig drensspalte under wc som muliggjgr a se lekkasje fra
sisterne om riktig bygget i innboksing.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra gang mot
dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning p& baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KI@KKEN
1 ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Litt sar kant av vask.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Beskrivelse
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Parkettgulv. Innredning fra ca 2011/12 ifglge eier. Hvite hgyglans fronter
hovedsaklig, enkelte med glass/aluminium. Laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Integrert kjpleskap, oppvaskmaskin, mikroovn og steketopp. Estimert
levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble Noe "heng" i hylleplater.
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det 1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
veere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til Avtrekk

steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt. Beskrivelse

Konsekvens/tiltak Ventilator fungerte OK.

* Tiltak: Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa

Anbefales montert. effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for @ opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i begge baderom og har
synlig drensrgr i skap og ved gulv.

.
Noe bruksmerke oppvaskmaskin. Vurdering av awvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
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Varmekabler
Beskrivelse
Begge bad. Funksjon OK.

Varmepumpe

Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Fra 2009. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar. Service utfgrt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan veere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

I kjeller er det avigpspumpe, disse kan erfaringsmessig kreve litt
ettersyn/vedlikehold. Oppsyn. L) Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i kjeller og er eldre argang. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Oppdragsnr.: 13333-3968 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 16 av 25
]

PROAKTIV.NO

193



194

Smaslettene 64, 4658 TVEIT
Gnr 112 - Bnr 63
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Bereder star i nabodel og bgr flyttes ved neste bytte

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Bruksanvisning

——

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer i vindfang 1 etasje. Det er utfgrt el kontroll av KS
Elektro den 04 feb 25 hvor avvik ifglge eier er lukket.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

LD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggedrets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

'm Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er synlig grunnmursplast. Det er grunmursplast eller annen liknende
Igsning utenfor grunnmur, samt hva type drenerende masser som er
brukt som er avgjgrende for funksjon drenering. Videre ogsa funksjon
pa evt dreneringsrgr som leder overvann i grunnen. Masser er ikke
gravd opp. Visuell observasjon utfgrt.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

T

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Murt grunnmur. Lite flater synlig for kontroll, men ikke observert
apenbare avvik. Normalt oppsyn.

'@ Terrengforhold

Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man gnsker ideelt
sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting mm
dreneres bort. Fall i terreng mot boligen. Ogsa sng i front/hage, ikke
vurdert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt terrengarbeid, eller
utbedring/fornying av dreneringslgsninger rundt boligen.

¢ Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Mest sannsynlig vann og avlgpsrgr fra byggear mellom bolig og
kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Oljetank

Beskrivelse
Ingen kjent nedgravd oljetank.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-3968 Befaringsdato: 18.03.2026
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Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Kjeller
1 etasje

2 etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller

1 etasje

2 etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

74
77

28

179
179

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innredet som soverom, innredet som
stue, bod, bad, gang/trapperom

Vindfang, gang/trapperom,
stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom

Soverom, soverom 2, gang/trapperom

Takhgyde kjeller ca 224cm. Kun ca areal terrasse.

Lovlighet
Byggetegninger

sum Terrasse-?fB'A)" eal Ikke "(ALH)disarea' Gulvareal (GUA)

74 74

77 M 77

28 2 30
a1 2 181

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Planlgsning/tegning 1 etasje samsvarer pa begge boligene. Kjeller og 2 etasje er endret, og ikke adskilt fra hverandre i trad
med tegninger. Det bgr lages en komplett riktig tegning for alle etasjer pa begge boligene og sgke bruksendring/endring av
forholdet. Kjeller er ikke godkjent for varig opphold slik innredet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: Ma ikke forventes brannskille lik dagens standard mellom enhetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

[#])a  []Nei

[#]1a []Nei
DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.3.2026 Andreas Natvig

Representant for salg.
21.1.2025 Andreas Natvig

Marianne Zakariassen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4204 KRISTIANSAND 112 63
Adresse

Smaslettene 64
Hjemmelshaver
Zakariassen Marianne

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde
2 1386 m? Ref eiendomsverdi

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
| tli ik istrert utf 2
Egenerkleering 01.03.2026 nen veéen g€ avvik registrert utira egne Gjennomgatt
observasjoner.
. Ikke
Eier . .
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt
Ikke
I .
Megler gjennomgatt

Oppdragsnr.: 13333-3968
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Eieforhold
Ikke relevant

Sider Vedlagt

9 Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.02.2025
2 14.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjoper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 25 av 25
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Smaéslettene 64, 4658 TVEIT. Gnr. 112, bnr. 63, i Kristiansand kommune, oppdragsnr.: 2400260031
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



proaktiv.no

o
<
>
g
&2
©
o
—
o
®
©
C
(10
(%2}
c
©
S
(%]
-
&2
=
(@)
=
(o))
(@)
(o))
N
<
)
[a)
=z
<
v
Z
A|n
T
%
[a' s
X
o
o
O
<
<
©
S
©
o0
K
i

-]
c
©
(7]
c

i
L ol

D
L)

X

2
L o

X
©
o
1 =

o

Eiendomsmegler / Partner

Geir Flaa Johansen
950 00 000

geir@proaktiv.no
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