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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Med denne beliggenheten har man alt man trenger i hverdagen innen
kort avstand. Det er ogsa kort vei til Ladestien for den turglade.
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NOKKEL-
INFORMASJON

JULIANUS HOLMS VEG 56

Adresse: Julianus Holms veg 56, 7041
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 412, bnr. 408, snr. 90 i
Lade Allé Start Boligsameie

Prisantydning: 3.390.000,-
Omkostninger: 98.740,-
Totalpris: 3.488.740,-
Kommunale avgifter: 13 276 -
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2016
Rom/soverom: 2/1

BRA: 53 m?

BRA-i: 48 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger ikke
parkeringsplass til denne seksjonen.

Tomt: 4722 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 2.457 -

Felleskostnader inkl.:

Felleskostnader drift, felleskostnad
driftsforening, A-konto fjernvarme, tillegg
elektroniske fellesavtaler og kostnad
malingsbasert avregning.

Kollektiv avtale med Telenor

Energimerke: Lys gronn B.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Intervju med selger Informasjon om Boligen i bilder Skilleside
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fra A til A har jeg bare
positivt & si om megler.»

«Fra A til A har jeg bare positivt & si om
megler. For det fgrste en meget hyggelig
megler, imgtekommende og blid. Gikk
ngye giennom salgsprosessen i fgrste
mgte, og holdt meg hele veien
oppdatert om hva som skjedde. Var
veldig aktiv i forhold til interessenter, og
ikke minst var han en veldig god
stattespiller under budgivning til slutt.
Jeg kan gi den beste anbefaling!».

Huseier: Kjersti Strand

« Vi har ved tre anledninger
opplevd en meget ryddig,
jordneer og apen salgsprosess
ved bruk avProaktiv og har
hver gang sittet igjen med mer
enn vi hapet pa. Bide megler,
interigrdesigner og fotograf
har i tillegg levert pa hayeste
niva hver gang og vi er sikre pa
at dette har hatt alt a si for de
gode resultatene vi har sett.
Vart siste salg overgikk vare
forventninger i stor, stor grad.
Kan ikke fa anbefalt Proaktiv
sterkt nok»

Huseier: Frode Fossvold-Jgrum

JULIANUS HOLMS VEG 56

“Trygt og profesjonelt giennom
hele prosessen. Gode rad som
gir trygghet for at vi oppnar
den salgssummen vi gnsker.”

Navn: Solhaug & Reiten AS,

«Ved a bruke Kristoffer i var
salgsprosess folte vi oss veldig
godt ivaretatt. Prosessen var
ryddig og trygg. En meget
hyggelig og dyktig megler fra
proaktiv »

Navn: Marianne C Sigerstad

«A bli mett av en engasjert og
kunnskapsrik megler gjorde
mitt forste boligkjop til drom.»

Nanv: Andrea Demetriades-Frigard

Dedikert, tett oppfolging,
imgtekommende, utmerket
service, god kundeforstaelse,
helhetsforstaelse og grundig i
all forberedelse. Tilfredstilte
alle forventninger gjennom
hele prosessen.

Navn: Frode Thuv Knudsen

God kontakt/kommunikasjon
med megler, serigs og god og
rask sakbehandling. Pris og
oppgjor iht. avtale.

Nanv: Eyvind W Moen Risnes

Kompetent, ngyaktig og @rlig.
God gjennomtenkt prosess,
god kommunikasjon og god pa

opplolging

Huseier:Sanne Lgfsnaes Haagensen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Melger: Kristoffer Menne

Avd.Leder nybygg/Partner.
Kristoffer Menne

Megler

Mobil: 940 05 999

E-post: Km@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

ANSVARLIG MEGLER

Kristoffer Menne er godkjent
megler fra Finanstilsynet . Han
har veert ansatt siden 2010 i
Aktiv Eiendomsmegling og har
viderefgrt sitt engasjement i
Proaktiv Eiendomsmegling.
Kristoffer er avdelingsleder for
nybyggavdeling samt partner i
selskapet. Kristoffer jobber med
salg i Trendelags omradene,
men ogsa med salg av boliger i
Malvik da dette er hans
hjemkommune. Kristoffer
holder en hgy faglig
kompetanse noe som
gjenspeiler seg i sveert forgyde
kunder. Kristoffer er en
sprudlende, jordneer og
engasjert person som setter
kundene i fokus. De kundene
som velger Kristoffer til & selge
sin bolig, far de beste radene og
en profesjonell giennomfaring.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra
start til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen

Jeg har jobbet som megler i 15 ar pa
vart kontor pa Solsiden og har de
siste arene ogsa veert partner i
selskapet.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god

radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende, hay

fagkunnskap og sveert tilgjengelig
uansett tidspunkt pa degnet.

Megler: Kristoffer Menne

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



LADE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten liggeri et populeert omréde pé Lade, som harveert i m _.'-

stor utvikling de seneste drene. Lade er ansett som et sveert g - e - ‘
attraktivt boligomréde da det ligger like utenfor
sentrumskjernen, hvor det allikevel er gangavstand til alt man har
behov foridet daglige. Fra leiligheten er det umiddelbar nzerhet
til fjorden, skole og barnehager, store grentomrader, et

upaklagelig utvalg av butikker og servicefunksjoner, flere
treningssentre, et godt kollektivtilbud og byens botaniske hage.

Leiligheten har enypperlig plassering da den ligger like ved
kizpesenteret Lade Arena med en rekke butikker - fa minutter til
naermeste bussholdeplass og ytterligere fem minutters gange til
Devlebukta som er et stort grantomrade som grenser til fjorden,
med badestrand. Trondheim er kjent for & veere spesielt
tilrettelagt for syklister med egne sykkel-traséer. Fra leiligheten er
det kort vei ned til sentrumskjernen, som ogsa er en fin gatur.

JULIANUS HOLMS VEG 56

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Ladeallé 80 2min &
Linje 13, 20, 54,106 O1km
@ Leangen stasjon 8min 4
Linje R60, R70 0.7 km
@ TrondheimS 8 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 43 km
x  Trondheim Veernes 27 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Lade Arena 4min A&
Post i butikk 0.3 km
Coop Obs City Lade Nmin &
VARER/TJENESTER
City Lade Nmin &
B Vitusapotek Lade Arena 4min %
SPORT
@ Autronica-hallen 7min &
Aktivitetshall 0.6 km
® Ladeidrettspark 9 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.8 km
& Fresh Fitness Lade Arena 3min &
& CrossFit Maxpuls 7min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Recharge Lade Arena P1 2min %
& Recharge Lade Arena P2 3min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Pa kjgpesenteret Lade Arena finnes det en rekke starre
varekjeder innenfor matvare-, interigr-, elektro-, og
sportssortiment, som blant annet Rema 1000,
Elektroimportaren, Kid, Vitus apotek, Elkjgp og ikke minst
Biltema. Kjgpesenteret City Lade ligger ogsa i neeromradet
med fa minutters gange fra leiligheten. Senteret inneholder
et bredt utvalg av butikker, i tillegg til vinmonopol, frisgrer,
apotek og Coop Obs! Hypermarked, samt en rekke
spisesteder.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Hangaren Lade og Sirkus shopping, som ogsa liggeri
gangavstand fra leiligheten, byr pa ytterligere
shoppingmuligheter.

I neeromradet finnes et godt kollektivtiloud av busser med
hyppige avganger til og fra sentrum. Neermeste
bussholdeplass (Lade allé 80) ligger like ved leiligheten, hvor
bla. buss nr.13 og 20 passerer med hyppige avganger. Det er
0gsé holdeplass ved Lade Arena, Haakon VIl gate 25 hvor
buss nr. 2 passerer og gar mot Heimdal via sentrum.
Metrobussystemet gjgr det enkelt 8 komme seg raskt rundt
til studiesteder, arbeidsplasser, bykjernen og marka - alt er
lett tilgjengelig fra Lade.

Ikke langt fra leiligheten ligger et stort, flott idrettsanlegg
med flere fotballbaner, to handballbaner, samt bane for
amerikansk fotball, rugby og lacrosse. Det eri nyere tid
etablert flere haller til en rekke ulike idrettsformal som f.eks.
tennis og Taekwondo ved Ladeanlegget. Idrettsanlegget er
byens starste arena for fotballaktivitet, hvor det lokale
idrettslaget SKTrygg/Lade holder til.

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 9% rekkehus
B 89% blokk
B %annet

JULIANUS HOLMS VEG 56

. 8

I nabolaget finnes ogsa flere treningssentre som Fresh
Fitness Lade Arena, Crossfit MaxPuls samt Speed
Treningssenter Lade som har sin adresse i Julianus Holms veg
34. Like ved ligger ogsé Impulse treningssenter og 3T senter.

Ladestien eren flott turstiiidylliske omgivelser langs fjeera til
Trondheimsfjorden. Ladestien gér fra Ladehammeren til
Grilstadfjeera, og langs stien ligger flere grentomrader og
flere badeplasser som Korsvika, Djupvika og Ringvebukta.
Langs stien ligger ogsé flere serveringssteder som Ladekaia,
Sponhuset og Flipper Kafé. Stien har sin sjarm aret rundt og
passer godt til flere formal, enten man @nsker d ga en
sgndagstur eller legge ut pa en lengre lgpetur.

SKOLER

Strindheim skole (1-7 kl.) 14 min %
558 elever, 27 klasser 11km
Trondheim Montessoriskole (1-7 kl.) 17 min %
48 elever, 4 klasser 1.5 km
Steinerskolen pa Rotvoll (1-10 kl.) 18 min %
147 elever, 12 klasser 1.6 km
Lade skole (1-10 kl.) 19 min %
663 elever, 36 klasser 1.6 km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 3min %
Q0 elever, 3 klasser 0.2 km
Cissi Klein videregaende skole 10 min 4
Lukas videregdende skole 17 min %
80 elever, 8 klasser 1.5 km
BARNEHAGER

Ladesletta barnehage (1-5 ar) 3min %
86 barn 0.2km
Dronning Mauds Minne barnehage (O-5.. 15 min %
59 barn 1.3 km
Fjeeraskogen barnehage (1-5 ar) 16 min 4
83 barn 1.4 km

P& Lade er det stadig ulike arrangementer og tiloud innenfor
kultur, og her finnes noe for enhver smak. Pa Ringve museum
presenteres en historisk reise i musikkens verden. Museet er
omkranset av Ringve botaniske hage som er flott & besgke
aret rundt. Lade kan ogsa by pa flere spisesteder, og pa
Ladetorget har Kompis hyggelige lokaler hvor de serverer
burger og pizza. Ladekaia er et perfekt sted a besgke etteren
turlangs Ladestien, der de enkelte kvelder ogsé arrangerer
quiz og konserter.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

Adkomst

Tast inn Julianus Holms veg 56 pé din GPS og du vil fa
raskeste veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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Livet pa Lade

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgeren. | intervjuet har han
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du eiendommen?
Jeg kjopte leiligheten i mai 2018.

Hva var avgjerende for valget ditt?

Romlegsing og beliggenhet. Sa pa flere i dette segmentet,
men opplevde at denne hadde en mer praktisk
romlgsning som far mye ut av arealet. | tillegg beliggenhet
i et rolig omrade pa Lade, helt tett pa Ladestien.

Hvorfor skal du flytte?
Jeg skal flytte til noe sterre med samboer.

JULIANUS HOLMS VEG 56

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet jeg har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Mattis Holt

Hva liker du best med leiligheten?

Den oppleves som romslig og man far utnyttet arealet
godt. Inngangsder pa langsiden av leiligheten gjgr at man

far en praktisk entre og et stort soverom. | tillegg er

verandaen en flott uteplass og fgles som en utvidelse av

leiligheten.

Er det noe dere ikke er forneyde med?

Savner naerheten til marka. Heldigvis er Ladestien et godt
alternativ, og det tar ikke lang tid & komme seg til Bymarka

heller.

B
) W

Hva har dere likt best med omradet?

Nazerhet til alt man trenger. Den ligger i et rolig
omrade pa Lade hvor man kan stikke rett ut pa
Ladestien, og man kan enkelt na alt man trenger
bade til fots, pa sykkel, kollektivt og med bil.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
ars-tidene i boligen og omradet?

Leiligheten er god og varm pa kalde vinterdager, og
lun om sommeren.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Romslig, lun og praktisk.

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vi vet at det er en del
infor-masjon du som kjeper bade ber
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en
avgjerelse om kjep pa riktig grunnlag.
Noen ganger opplever man at

spersmal kan veere for private eller
tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklzering
senere i prospektet, der har de avgitt

erkleeringer knyttet til de tekniske
sidene ved eiendommen og dens
historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
svar pa noen av de mer emosjonelle
sidene - hvordan har opplevelsen av a
bo her veert og svarte den til
forventningene de hadde nar
eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL By B e
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Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass til denne seksjonen.

Tomtestarrelse
4722 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt

TAKST OG TILSTAND

Leilighet etablert i 2. etasje i en boligblokk bestdende av 5
etasjer over kjeller. Vinduer/ balkongder med 2+1 og 3- lags
glass. Utvendige fasader er kledd

med fasadeplater. Taket er flatt, tekket med papp eller
lignende.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Espen Sivertsen

BYGNINGSSAKSKYNDIGES BEFARINGSDATO

Tirsdag, 27. januar 2026

BYGNINGSSAKSKYNDIGES RAPPORTTYPE

Tilstandsrapport

14 JULIANUS HOLMS VEG 56




VELKOMMEN
INN!

Innhold

Entré

Leiligheten gnsker deg velkommen via en romslig og praktisk
entré med god plass til bdde jakkeoppheng, skoskap og annen
oppbevaring. Entréen fungerer som et naturlig knutepunkt i
boligen, med enkel adkomst til alle leilighetens rom. Dette gir
en sveert funksjonell planlgsning og en ryddig og oversiktlig
romfelelse allerede ved ankomst.

Stue

Stuen har en dpen og sosial lgsning mot kjgkkenet og fremstar
som lys og luftig. Lyse fargevalg i kombinasjon med et stort
vindu gir rikelig med naturlig lys gjennom hele dagen. Rommet
har gode mableringsmuligheter med plass til komfortabel
sofagruppe samt et lite spisebord, og egner seg godt bade til
avslapning og sosiale sammenkomster.

Kjokken

Kjokkenet er moderne og stilrent med klassiske hvite fronter
og kontrasterende svart benkeplate. Her er det rikelig med
oppbevaringsplass i bade skap og skuffer, noe som gjer
kjgkkenet sveert funksjonelt i hverdagen. Kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer bestdende av platetopp og
stekeovn. Stekeovnen ble valgt som et oppgradert tilvalg.
Kombinert kjgleskap/frys samt oppvaskmaskin er pent skjult
bak fronter for et helhetlig uttrykk.

JULIANUS HOLMS VEG 56

Balkong

Fra stuen er det utgang til en koselig balkong med plass til
utemgblement. Balkongen fungerer som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet og byr pa fine muligheter for
hyggelige stunder utendars, enten det er morgenkaffe, et
maltid i solen eller avslapning pa varme sommerdager.

Bad

Badet erflislagt i lyse, tidlgse fliser og har behagelig gulvvarme
som gir ekstra komfort. Badet er praktiskinnredet med
servant, opplyst speil, dusjhjerne og toalett, og fremstéar som
bade funksjonelt og velholdt.

Soverom

Soverommet er romslig og maler hele 12 kvm. Rommets
starrelse gir god plass til dobbeltseng, nattbord og avrig
mgblement etter behov. Et stort garderobeskap serger for
rikelig med oppbevaringsplass og bidrar til en ryddig og
harmonisk atmosfeere.

Fra soverommet er det inngang til en praktisk bod.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 48 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 53 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 8 kvm

-

ENTRE MED GOD PLASS

TIL BADE
JAKKEOPPHENG,
SKOSKAP OG ANNEN
OPPBEVARING.

-

PROAKTIV.NO
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Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Byggemate

Leilighet etablerti 2. etasje i en boligblokk bestdende av 5
etasjer over kjeller. Vinduer/ balkongder med 2+1 og 3- lags
glass. Utvendige fasader er kledd

med fasadeplater. Taket er flatt, tekket med papp eller
lignende.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom péa, herunder:

TGO:1

TG1:13
TG 2.0
TG3:0
TGIU: O

Oppgradering:
Stuen, gangen og de to stgrste veggene pa soverommet ble
malt januar 2026.

Hvitevarer

- Platetopp

- Stekeovn

- Kombinert kjgleskap/frys
- Oppvaskmaskin

Oppvarming
Elogfijernvarme

Info stremforbruk
Ca.3.000 kWh i ret.

Energimerke
Lys grenn B

PROAKTIV.NO
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BAD

Badet er flislagt pa bade vegger og gulv, og har behagelig gulvvarme.
Her er det innredet med servant, opplyst speil, dusjhjerne og toalett.
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SOVEROM

Soverommet er romslig og malt til hele 12 kvm. Her er det godt med
plass til stor seng og evrige mgblement.

-

FRASOVEROMMETER
DETINNGANGTILEN
PRAKTISKBOD.

-

2
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PLANSKISSE

PLANSKISSE

Julianus Holms veg 56
2. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
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KJERNEINFORMASJON

FORRETNINGSFORER
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameie: Lade Allé Start Boligsameie, Orgnr: 916370091

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 ble gjort opp med et resultat pa kr
14.917 -. Egenkapitalen til sameiet er p4 1.018.835,- pr.
3112.2024.

Fellesgjeld
KrO,- pr3112.2024

JULIANUS HOLMS VEG 56

Fellesformue
Kr7.883.- pr3112.2024

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Dyrehold
Dyrehold ertillat sa lenge det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSPO005770769

Formuesverdi primaer
909.404,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.637.615,-for 2024

Info kommunale avgifter

| dette inngér gebyr for vann, avigp, renovasjon og feiing/tilsyn.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
13.276,-for 2025

Kommunale avgifter ar
2025

Andre utgifter

- Strem:

Arlig forbruk: Ca. 3.000 kWh. Eiendommen er ikke tilknyttet
norgespris.

Arlig pris: Kr5.352,-

-Tv:
Leverandgr: Telenor
Ménedlig pris: Kr449,-

Diverse
Selger opplyser at kjgleskapet er defekt rett fgr markedsfering.

Samarbeidspartnere

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Julianus Holms veg 40 - 66,
ferdigattest for riving av bebyggelse og oppfaring av 7
boligblokker med felles garasjekjeller og avfallsuganlegg.
Datert 14.08.2020.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 14. august 2020

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende ertinglyst pa seksjonens grunnboksblad:

- Bestemmelse om vann/kloakkledninger og adkomstrett.
Tinglyst 20.10.2015 med dagboknr. 970837.

- Erkleering/avtale om pliktig medlemskap i
velforening/huseierforening. Alle seksjoneri412/407 og
412/408 har et pliktig medlemskap i huseierforeningen for
ivaretakelse av drift og vedlikehold av fellesareal og interne
veier pd omrader. Det pahviler eiendommene en plikt til &
dekke sin forholdsmessige andel av kostnader til drift av
husforeningen, samt kostnader til drift og vedlikehold av
fellesarealer, installasjoner, interne veier og lignende, som
forvaltes av foreningen. Tinglyst 14.12.2015 med dagboknr.
1168211,

- Seksjonering. Begjeering om oppdeling i eierseksjoner, der
denne seksjon med snr. 98 har en sameiebrgk pd 49/6675.
Dette omfatter bolig med tilleggsareal til bolig herav balkong.
Tinglyst 30.11.2015 med dagboknr. 1117313.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omrédet er avsatt til Sentrumsformél - Néveerende
og fysisk utforming av anlegg. Den ervidere regulert av
reguleringsplan r20130007, stadfestet 30.01.2014 til bl.a.
boligformal.

- Det er planlagt utbygging av boligblokker pa eiendommen
Lade alle 67A 0g 67D i henhold til reguleringsplan r20240011.
Planomrédet ligger nordvest for eiendommen.

- Det er planlagt utbygging av boligblokker p& eiendommen
Jorgen B. Lysholms vei 62 i henhold til reguleringsplan
r20210054. Det eri tillegg igangsatt planleggingsarbeid i
henhold til k20110088.

- Det erplanlagt utbygging av Lade Arena i henhold til
reguleringsplan r20240046. Eksisterende hay fersteetasje
foreslas viderefgrt med forretninger, mens andre etasje med
forretninger foreslas fjernet. Deretter skal det bygges boliger
pa taket. Boliger foreslds over naeringsetasjene, i 3 og 4 etasjer,
og i ett punkthus pa 8 etasjer.

Det ma derfor paregnes byggestay i byggeperioden.
Byggingen kan pavirke sol- og utsiktsforhold til leiligheten.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Radonmaling

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

3390 000,00 (Prisantydning)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
84 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

85 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
98 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3475 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3488 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig
for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.

Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjaper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
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Kjerneinformasjon

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Eier
Mattis Holt

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eliendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 49 500,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 5.900,-, kredittkostnad kr.
3.000,-, visninger kr. 2.950,-, salgsgaranti kr. O,-,
salgsoppgaver kr. 2.500,- og markedsfgringspakke kr. 21 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 13.393-.

Utleggene omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning
sikringsobligasjon, info fra forretningsfarer, innhenting av
tinglyste erkleeringer og boligfotograf. Det er gitt full
salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg
pa dette oppdraget. Alle belgp er ink. mva. | tillegg kommer
det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og
takstmann, som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjeperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal for bud inngis.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

VEDLEGG
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Julianus Holms veg 56, 7041 TRONDHEIM 03 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Julianus Holms veg 56 Julianus Holms veg 56

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2018-2021

2024-2026

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP0005770769

Informasjon om selger
Selger

Holt, Mattis

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

JULIANUS HOLMS VEG 56

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjemner til

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer

Side 2
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11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pump bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Smi setningssprekker pi enkelte gipsoverflater. Vanlig i alle blokkene i omridet. Fikset av eier.
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Side 3

JULIANUS HOLMS VEG 56

On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ike som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstact det.
Pigir en sak med Selvaag (utbygger). Det byttes fasadeplater enkelte steder som funn av rite.

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Boligen selges med boligselgerforsikring

Mame Date
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da Holt, Mattis 2026-02-03
salget ble gjennomfort. %
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA Identification
Forsikringsnummer 131178390 -== ba n k ID Holt, Mattis

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Julianus Holms veg 56
/7041 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Egenerkleeringsskjema EierSkifte

Boligtype: Leilighet

Signed by: Byggear: 2016
Holt, Mattis 03/02-2026 BANKID
17:40:07 BRA: 53 m?2
BRA-i: 48 m?

Rapportdato: 271.2026 (Gyldig til 271.2027)

Samlet vurdering .y

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

o KN KN

& Supertakst

Espen Sivertsen espen@tft.no Julianus Holms veg 56

CEEL AT LS Y Takst-Forum Trandelag AS 99244251 7041 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

JULIANUS HOLMS VEG 56

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 2av 12

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39306

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 3av12
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
271.2026 271.2026

Hjemmelshavere

Navn: Mattis Holt Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nekkelbefaring

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251 | TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: espen@tft.no ‘ FORUM
Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL e

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 412 Bruksnr: 408 Festenr:
Seksjonsnr: 90 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 2016 - Webmatrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet etablert i 2. etasje i en boligblokk bestdende av 5 etasjer over kjeller. Vinduer/ balkongder med 2+1 og 3- lags glass. Utvendige fasader er kledd
med fasadeplater. Taket er flatt, tekket med papp eller lignende.

4. Arealinformasjon

i Supertakst Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 4 av 12

JULIANUS HOLMS VEG 56

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 48 48 (o} [o] 8
Romfordeling:
Entré/ gang, bad, soverom, stue/
kjokken og bod.

Kjellerbod 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling:
Kjellerbod

Totalt m? 53 48 5 (o] 8

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod med adkomst fellesareal ble ikke pavist. Det ble utfert malinger av tilfeldig valgte boder i kjeller og de fleste bodene har et areal p& ca 5m?>.
Kjellerbod er benevnt som BRA-e og ma betraktes som et ca areal.

2 Supertakst Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 5av 12
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

5. Hovedrapport

51 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Tekking/ dekke til balkong er ikke kontrollert pa grunn av manglende adkomst under terrassebord.

Det ble ikke registrert noen synlige tegn til skader pa tilgjengelige overflater.

5.2 Vinduer og degrer: Vinduer og terrasseder

Beskrivelse

Vinduer med 2 og 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen skader eller avvik ble registrert pa befaringsdagen.

i Supertakst Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 6av 12

JULIANUS HOLMS VEG 56

5.3 Etasjeskille og gulv pa& grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke registrert noen skjevheter av vesentlig betydning.

5.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover noe svelling i skjet til benkeplate ble ingen skader registrert pa befaringsdagen.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

55 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
2 Supertakst Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 7 av 12
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

) . i 5.8 Elektrisk

Brannslukningsutstyr er 10 ar og utskiftning anbefales.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei

5 ar?

5.6 Avlgpsrer

Type sikringer Automatsikringer
Type avlepsrer Plast

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei elektrisk utstyr?
Oppsummering av avlepsrer Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Ingen synlige tegn til skader eller avvik ble registrert.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Avlepsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert. Kontrollen
er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei

5.7 Vannledninger
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Type anlegg Rer i rer system

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsméal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
Er det etablert fordelerskap? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
Har vannregr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei elektrovirksomhet.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

5.9 Vannbaren varme

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei Type anlegg Radiatorer

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Efdetiltiaiaeieypalariecosttieqbyggety e

Er det darlig funksjon pé stoppekran? Nei Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

@i ey e ey Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Ingen synlige tegn til skader eller avvik ble registrert. Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
‘ Super'raks’r Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 8av 12 ‘ Superraks'r Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 9av12
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510 Ventilasjon

511 Vatrom: Bad

& Supertakst

JULIANUS HOLMS VEG 56

Oppsummering av vannbaren varme

Bygningen er tilkoblet felles varmtvann via fiernvarmeanlegg. Oppvarming skjer ved vannbaren
varmefordeling gjennom radiatorer. Det foreligger ikke opplysninger om avvik eller feil ved anlegget,
og det ble heller ikke registrert symptomer pa avvik pa befaringstidspunktet.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pé utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

Med bakgrunn usikker serviceintervall anbefales det utfert service og utskifting av filter.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 10 av 12

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Ingen skader ble registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Utferelse rundt sluk er ikke synlig pa grunn av konstruksjons metode. Ingen tegn til avvik ble
registrert pa synlige overflater.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og innfellbare dusjderer.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
i Supertakst Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 11 av 12
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Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Det ble foretatt inspeksjon og fuktsek i inspeksjonsluke pa bad. Det ble ikke registrert noen tegn til
fukt avik eller skader pa befaringsdagen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

512 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

JULIANUS HOLMS VEG 56

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

Julianus Holms veg 56, 7041 Trondheim 12 av 12

QA

S enova

Adresse

Julianus Holms veg 56, 7041 TRONDHEIM

Dato for energimerking
11.02.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

412

Seksjonsnummer
920

Merkenummer
Energiattest-2026-258331

Bygningsnummer

300428523

Bruksnummer

408

Bruksenhetsnummer
H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2016

Bruksareal

48,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

48,0 m*

Bygningsmateriale

Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
90,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
94,19 kWh/m? 5821 kWh
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(£)

Julianus Holms veg 56, 7041 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

JULIANUS HOLMS VEG 56

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O->>

(£)

Julianus Holms veg 56, 7041 TRONDHEIM

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

JULIANUS HOLMS VEG 56

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER
for
Lade Allé Start Boligsameie, org. nr. 916 370 091

Vedtektene er vedtatt p§ ordinzert §rsmgte 18.06.19 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lade Alle Start Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.11.2015.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 120 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 412, bnr. 408 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og 1 tilleggsdel. Hoveddelen bestér av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Balkong/terrasse som angitt i seksjonsbegjeeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller p& annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.
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(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning,
ngkkelbokser og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som néveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmegtet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

2
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3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkeringsplasser, bodareal, spesialrom/tekniske rom og felles uteareal/Velforening

4-1 Parkeringsplasser

Parkeringskjeller under omradet utgjer en egen eiendom (anleggseiendom), gnr. 412 bnr.
405. Parkeringskjelleren utgjer et eget sameie, Lade Alle Garasjesameie, med egne
vedtekter, og inngar ikke i Lade Alle Start Boligsameie. Seksjoner med p-plass eier en ideell
eierandel i parkeringskjeller knyttet til p-plass, og skal dekke sin del av kostnadene til drift og
vedlikehold av eiendommen.

4-2 Bodareal og Spesialrom/tekniske rom
Parkeringskjeller under omradet, gnr. 412 bnr. 405 (jf punkt 4-1), innehar et avgrenset
omrade med bodareal og spesialrom/tekniske rom som disponeres av Lade Alle Start
Boligsameie. Dette arealet plikter Lade Alle Start Boligsameiet & drifte og vedlikeholde, samt
dekke kostnadene forbundet med dette.
4-3 Felles uteareal/Velforening
Lade Alle Start Boligsameie vil vaere eier av ideell andel av felles tomt sammen med Lade
Alle Hjem Boligsameie. Drift og vedlikehold skal utfgres av Lade Alle Driftsforening (navn kan
endres ved opprettelse), med egne vedtekter, der sameiet/seksjonseiere er pliktige
eiere/medlemmer. Lade Alle Start Boligsameie skal dekke sin del av kostnadene til drift og
vedlikehold av eiendommen.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

3
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h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til kabel-TV og andre produkter levert
sammen med kabel-TV (for eksempel bredband) fordeles likt p& seksjonene.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 til 6 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

(2) Av styrets medlemmer utpekes sameiets representant(er) til Lade Alle Garasjesameie
gnr. 415 bnr. 405 og Lade Alle Driftsforening (navnet kan endres ved opprettelse).
Utpekelsen utfgres av styret i styremgate.

(3) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Ved valg anses den/de med flest stemmer som valgt.
Styreleder skal velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret. Styret bestemmer fordelingen av
vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.
9. Arsmagtet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
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(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzgert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert &rsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i rsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa &rsmatet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmegtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det tillates innglassing av
balkonger i henhold til utarbeidet tilbud og mal fra styret, nar dette er innhentet. Alle
kostnader i forbindelse med innglassing ma seksjonseier sta for selv, eventuelt
fordeles dersom sameiet mottar faktura for dette. Dette gjelder alle fremtidige
forespgarsler om innglassing. Det forutsettes at tiltaket godkjennes av Trondheim
kommune.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven 8§ 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nezerstaende.

10
Utarbeidet av OBOS

PROAKTIV.NO

79



Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsholig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
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Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler

fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12 Kameraovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av fellesarealer.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til &
benytte den minst krenkende form for overvaking.

Bestemmelse 9-8 a(2) siste setning vedtatt i arsmgtet 21.05.2021.

Bestemmelse 3-1 (5) fikk tilfart ngkkelboks pa arsmgtet 17.06.2024
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Husordensre gler for Lade Allé Start Boligsameie
Vedtatt 18. Juni 2019

1. Generelt

1.1 Disse husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar
hensynet til sameiets drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og utgifter. De
er i tillegg ment & veere en veiledning i “god naboskikk”.

1.2 Eiere plikter & rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at reglene
overholdes av leietakere og besgkende.

1.3 Eventuelle brudd pd husordensreglene forutsettes forsgkt ordnet direkte mellom
bergrte beboere. Skulle det vise seg at dette fgrer til vanskeligheter, kan forholdet
videreformidles til sameiets styre.

1.5 Endring av husordensreglene kan vedtas av sameiermgtet med alminnelig
fle rtall.

1.6 For forhold som ikke er saerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi
instrukser som sameierne plikter & forholde seg til.

2. Overdragelse og utleie av leilighet
2.1 Ved utleie skal navn og telefonnummer til leietaker sendes til styret pa
ladeastart@styrepost.no

2.2 Eiere er ansvarlige for at leietakere informeres om og folger husordensreglene.

3. Sgppel
3.1. Sgppel skal handteres i henhold regler og retningslinjer fra Trondheim
Renovasjon, se http://trv.no.

3.2. Sgppel skal ikke hensettes ved nedkastene eller andre steder pa
fellesomradene. Dersom nedkastene er fulle ma sgplet kastes et annet sted eller
oppbevares iden enkeltes leilighet frem til det kan kastes pa riktig mate.

4. Fasade

4.1 Ingen fasadeendring kan gjgres uten styrets tillatelse. En fasadeendring vil si
enhver endring som forandrer fasadens helhetlige uttrykk. Solskjerming, boder,
fastmontert belysning, endring av farge pa maling og liknende er eksempler pa
fasadeendring som krever godkjennelse.

4.2 Blomsterkasser og liknende skal henge pé innsiden av rekkverket, og pa under
nivaet som er dekket.
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5. Dyrehold
5.1. Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt.

5.2. P4 sameiets fellesarealer gjelder bandtvang for hund hele aret.
5.3. Avfgring fra dyr skal fiernes fra sameiets fellesarealer.

6. Bruk av leilighet og sportsbod

6.1. Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for ro mellom klokken 2300 og
0600 bade innendgrs og utendgrs. Ved festlige anledninger bar det gis nabovarsel
i forkant. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk.

6.2. Risting eller banking av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer,
balkonger/terrasser eller svalganger slik at det er til sjenanse for gvrige beboere.

6.3. Ha omtanke for nabolaget og brannfaren nar det benyttes grill pa terrassene.
Det er kun elektrisk grill eller gassgrill som er tillatt & bruke.

6.4. Gassflasker, eksplosiver og brannfarlige vee sker skal ikke oppbevares i
sportsbod eller under bakke niva.

6.5. Veggene til sportsbodene er utfgrt i netting for & ikke pavirke tekniske anlegg
som

brannvarsling, sprinklersystem og belysning. Det er ikke tillatt & tette nettingen med
plater, papp, stoff eller tilsvarende som pavirker funksjonen til de tekniske anleggene.

6.6. Stikkontaktene i bodene skal kun brukes til frysere/kjoleskap, og sporadisk
bruk f.eks. Til lamper, stgvsugere, verktgy, osv. Grunnen til det er at strgam som
brukes i bodene ikke gar via adskilte malere, og at det elektriske anlegget i bodene
ikke er dimensjonert for strg mkrevende apparater.

7. Parkeringskjeller
7.1. Parkeringskjelleren er organisert som et eget sameie med egne ordensregler
og vedtekter. Alle beboere plikter & overholde disse.

7.2 Kjering og parkering av motorkjgretgy er forbudt pa alle arealer tilhgrende
sameiet, arealer tilhgrende Lade Allé Hjem boligsameie, og arealer som tilhgrer
sameiene ifellesskap. Dette gjelder ikke parkeringskjelleren eller innkjgring til
parkeringskjelleren. Styret kan inngd avtale med selskaper om & ilegge bgter eller
fierne biler ved brudd pa dette.

8. Fellesarealer
8.1. Rayking er ikke tillatt iinnendgrs fellesarealer eller pd svalganger.

8.2. Definerte hageflekker foran leilighetene i 1. etg. er ikke fellesareal.
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8.3. Sykler skal bare parkeres pa tiltenkt omrade. Forgvrig skal eiendeler eller
sgppel ikke hensettes i fellesarealer. Etterlatte gjenstander kan bli fiernet av
vaktmester / styret.

8.4. Alle dagrer skal holdes lukket.

8.5. Ved skade pa fellesareal sa skal dette meldes til vaktmester eller styret
umiddelbrt. Eiere er ansvarlig for skader de eller deres leietakere eller gjester har
forarsaket.

8.6. Sameiets korktavler kan benyttes av beboere og styret for & henge opp oppslag.
Reklame for kommersielle tjenester som for eksempel meglertjenester er ikke tillatt.

9. Brannvarslingsanlegg
9.1. Alle beboere plikter & sette seg inn hvordan brannvarslingsanlegget fungerer,
se eget dokument utarbeidet av styret angdende dette.

9.2 Ved falsk alarm er beboeren ansvarlig for & lufte ut og avstille, slik at
ungdvendig evakuering og utrykning kan unngéas. Kostnader for ungdvendig
utrykning kan viderefaktureres til eier av den aktuelle seksjonen.

9.3. Brannalarm skal aldri avstilles uten at arsaken til utlgsningen er identifisert, og
det er klarlagt at den ikke utgjgr noen fare.

9.4 Etter at brannalarmen er utlgstien hel blokk eller flere blokker skal
ikke brannvarslingsanlegget avstilles utenom etter avtale med
brannvesenet.

10. Reaksjonerved brudd pa husrdensreglene

10.1. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av

overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens

husstand/leietaker eller andre personer som eieren har gitt adgang til eiendommen

for gvrig.

10.2. Dersom bruker av leiligheten til tross for skriftlig advarsel ikke overholder
husordensreglene, kan styret palegge salg eller fravikelse av seksjonen ihht.
vedtektene for sameiet og eierseksjonsloven.

Endret pa arsmgte 21.05.2021

JULIANUS HOLMS VEG 56

Lade Allé Start Boligsameie - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2179 270 2030 040 2179 927 2301 200
Inntekter garasjer 166 668 160 800 160 500 160 800
Tillegg elektroniske fellesavtaler 791 582 718 560 812 160 812 160
Andre driftsinntekter 1 10 030 49 0 0
Sum driftsinntekter 3147 550 2909 449 3152587 3274160
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -25 380 -21 150 -21 150 -25 380
Styrehonorar -180 000 -150 000 -180 000 -180 000
Forretningsfarerhonorar -174 528 -193 786 -195 400 -169 400
Honorar administrative tienester -1 300 0 0 0
Eksterne honorar 3 -44 737 -9 150 -10 000 -27 000
Kontingent/felleskostnader 4 -134 000 0 0 -160 200
Drifts- og serviceavtaler 5 -306 381 -283 061 -558 000 -477 450
Vaktmestertjenester -232 213 -174 679 -160 000 -267 000
Renholdstjenester -295 014 -277 934 -263 500 -301 000
Lgpende vedlikehold 6 -298 338 -471 987 -411 500 -175 000
Periodisk vedlikehold 7 -182 461 0 0 -120 000
Elektroniske fellesavtaler -802 263 -748 793 -812 160 -812 160
Forsikring -227 235 -216 256 -237 900 -262 000
Kommunale tjenester og renovasjon -2 466 -15 238 -19 500 -15 000
Energi, felles -235 181 -250 516 -202 500 -240 000
Andre driftsutgifter 8 -14 292 -35 167 -32 500 -25 000
Tap pé fordringer -1272 0 0 0
Sum driftskostnader -3157 059 -2 847 717 -3104 110 -3 256 590
DRIFTSRESULTAT -9509 61732 48 477 17 570
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 24 426 11 483 0 15 000
Netto finansposter 24 426 11 483 0 15 000
Resultat for skattekostnad 14 917 73215 48 477 32570
Ordinzert resultat etter skatt 14 917 73215 48 477 32570
ARSRESULTAT 9 14917 73 215 48 477 32570
Disponering av totalresultat: 14917 73215 48 477 32570
Overfart til annen egenkapital 14917 73215 0 0

Org.nr: 916 370 091 - 1368
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Lade Allé Start Boligsameie -

Balanse 2024

Lade Allé Start Boligsameie - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 10 125 335 264
Forskutterte kostnader MBU 550 824 185 253
Periodiserte kostnader 466 882 395 590
Andre fordringer 10 0 17 268
Mellomregning Klare Finans 10 33154 0
Opptjente renter 15881 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 1128 434 812 484
Sum omlgpsmidler 2205301 1745 859
SUM EIENDELER 2205 301 1745 859

Org.nr: 916 370 091 - 1368

JULIANUS HOLMS VEG 56

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1018 835 1003918
Sum egenkapital 1018835 1003918
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 347 382 669 470
Forskudd kunder 47 930 55 460
Forskutterte inntekter MBU 602 490 0
Pélgpte kostnader 137 664 0
Annen kortsiktig gjeld 51 000 17 011
Sum kortsiktig gjeld 1186 466 741941
Sum gjeld 1186 466 741 941
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2205 301 1745 859
Sted: , dato:

Synne Fagerheim Bjerkli Knut Olsen Lars Emil Bergum
Leder Styremedlem Styremedlem
Ole Andreas Eide Ljgen Ann-Kristin Tinlund
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 916 370 091 - 1368

PROAKTIV.NO

87



88

Lade Allé Start Boligsameie - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om &rsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigdende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Igpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi p& bygningsmassen, jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Sameiet foretok bytte av regnskapsfarer i 2024. P& grunn av forskijeller i kontoplanen er enkelte kostnader blitt plassert p& andre kontoer
sammenlignet med fjorarets regnskap. Det bemerkes at den totale driftskostnaden og &rsresultatet er uendret som fglge av dette.

Boligselskapet har ordning for individuell maling og avregning av fiernvarme. Kostnaden for fiernvarme forskutteres av sameiet og dekkes

av akonto-belgp som kreves inn over felleskostnadene hos den enkelte seksjonseier. Forskudd og akonto fares mot balansen og har med det
ingen resultateffekt for sameie.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Viderefakturering 10 030 0
Sum andre inntekter 10 030 49
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 25 380 21150
Sum personalkostnader 25 380 21 150

Samlet antall rsverk: 0

Obligatorisk tjenestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Arbeidsgiveravgift gjelder utbetalt styrehonorar.

Org.nr: 916 370 091 - 1368
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Lade Allé Start Boligsameie - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 9 806 9150
Fakturerte tjenester 17 713 0
Juridisk radgivning 17 219 0
Sum eksterne honorarer 44 737 9 150
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 134 000 0
Sum felleskostnad velforening/sameie 134 000 0
Sameiet har pliktig medlemsskap i Lade Alle Garasjesameie og betaler felleskostnader for drift og vedlikehold av eiendommen.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 32 257 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 98 777 0
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 141 619 0
Avtale om kontroll av el-anlegg 18 492 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 15 236 0
Sum drifts- og serviceavtaler 306 381 283 061
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 221801 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 1852 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 33714 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 37 763 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 893 0
Reparasjon og vedlikehold annet 2316 0
Sum vedlikehold 298 338 471 987
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 182 461 0
Sum periodisk vedlikehold 182 461 0

Periodisk vedlikehold gjelder kostnad knyttet til garasje og utbedring av fuktskade.

Org.nr: 916 370 091 - 1368
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Lade Allé Start Boligsameie - Noter 2024

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Trondheim

PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 412 |Bnr: 408 |Fnr: 0 Snr: 90
Adresse: Julianus Holms veg 56
7041 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

2024 2023
Kontorrekvisita, trykksaker 0 655
Generalforsamling/arsmgate 213 750
Bankgebyrer 2344 4 438
Andre gebyrer 10 026 23739
Tilskudd bomiljg 1780 5585
Andre kostnader -71 0
Sum andre driftsutgifter 14 292 35167
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1003918 0
Endring i disponible midler:
Arets resultat 14 917 73215
Arets endring i disponible midler 14 917 73215
Disponible midler i periodens slutt 1018835 1003918
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1018835 1003918

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utest&ende fordringer er gjennomgaétt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG YREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 1128 434 812 484
Sum bankinnskudd 1128434 812 484
Bankinnskudd og gremerkede.
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 1003918 0
Annen egenkapital 01.01 1003918 0
Arets resultat 14 917 73215
Annen egenkapital 31.12 1018 835 1003 918
SUM EGENKAPITAL 31.12 1018 835 1003918

Org.nr: 916 370 091 - 1368

JULIANUS HOLMS VEG 56

21.01.2026 10:05:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

JULIANUS HOLMS VEG 56

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Julianus Holms veg 56, 7041 TRONDHEIM. Gnr. 412, bnr. 408, snr. 90 i Lade Allé Start Boligsameie, oppdragsnr.: 1300260091
Megler: Kristoffer Menne, mobil: 24005999, e-post: km@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

gelig ogsa for ettertiden.

frardde budgiver & stille slik frist.

6. Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Kristoffer Menne
Avd.leder nybygg/ Partner/
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940 05 999
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