
Utviklingseiendom i Sarpsborg 
sentrum - mange muligheter! 

ST. MARIE GATE 127



ST. MARIE GATE 1271

NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: St. Marie gate 127, 1725 
SARPSBORG 

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 1030, i Sarpsborg 
kommune

Boligtype: Kombinasjonslokale

Byggeår: 1910

Tomt: 675 m²

Prisantydning: 7.900.000,-

Omkostninger: 198.590,-

Totalpris: 8.098.590,-

BTA: 130 m²
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Ta kontakt med Svein hvis 
du er på jakt etter en 
megler med høy 
kompetanse, og som legger 
en plan slik at 
tilfeldigheter ikke får 
spillerom. 

Daglig leder, Eiendomsmegler 
MNEF - Næring: Svein Eng

Svein Eng
Daglig leder, Eiendomsmegler MNEF
 - Næring
Mobil:  90 82 02 35
E-post: svein.eng@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG
Daglig leder og næringsmegler

Svein Eng er en stødig og erfaren 
næringsmegler med over 25 års 
fartstid i bransjen. Svein kombinerer 
solid lokalkunnskap med en 
imponerende bredde i sitt virke. Enten 
det dreier seg om mindre leieavtaler 
eller komplekse salg av større 
eiendomsprosjekter. Han har hatt 
gleden av å jobbe med alt fra lokale 
småaktører til statlige og kommunale 
oppdragsgivere.

Som menneske er Svein en trygg og 
ryddig samarbeidspartner, kjent for sin 
evne til å sikre at prosessene alltid er 
oversiktlige og rettferdige for alle 
involverte. Hans genuine engasjement 
for faget og evnen til å bygge gode 
relasjoner har gjort ham til en naturlig 

sparringspartner for kunder som 
ønsker å navigere trygt gjennom 
eiendomsmarkedet.

Med Svein ved roret kan du være 
sikker på at hver detalj blir ivaretatt, og 
at du får en megler som ikke bare bryr 
seg om resultatene, men også om hele 
reisen og prosessen dit. Målet til Svein 
er å løse behovene til kjøper og selger, 
utleier og leietaker – og det føles 
ekstremt godt når begge parter er 
fornøyd med løsningen.

Daglig leder, Eiendomsmegler MNEF
 - Næring Svein Eng
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Proaktiv Sarpsborg
Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap og 
nøye planlegging hjelper vi deg med å finne den rette kjøperen 
som gir den riktige prisen for din eiendom.  

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, næring og 
prosjekt. Alle som jobber på kontoret 
arbeider for at kunder skal få en optimal 
pris på sin eiendom, i en handel som er 
trygg både for kjøper og selger.  

Her finner du svært erfarne og 
engasjerte meglere, som har hatt gleden 
av å hjelpe tusenvis av mennesker med å 
selge og kjøpe bolig. Det er deres 
tilnærming til meglerfaget, unike 
lokalkunnskap og høye kompetanse som 
gjør at de lykkes så godt. 

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av 
eiendom er en tillitssak, og derfor 
forteller de alltid hva de skal gjøre, og 
gjør det de har sagt at de skal gjøre. Ved 
å lage en plan og unngå at tilfeldighetene 
får spillerom, så oppnår de høyest mulig 
pris, og gjør prosessen trygg og effektiv.  

De står til enhver tid klare til å hjelpe 
deg, enten du skal selge eller kjøpe 
eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en 
hyggelig boligprat i Torggata 8, og de 
gleder oss til å ta deg imot. 

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av 
Sarpsborg i hyggelige lokaler. 
Med beliggenhet i bykjernen er 
det alltid enkelt å komme 
innom oss.

Vi står klar til å ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig 
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf.: 69 12 60 60 
E-post: borg@proaktiv.no

Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.

PROAKTIV.NO 4



ST. MARIE GATE 1275



PROAKTIV.NO 6

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beliggenhet
St. Marie gate er en meget sentral del av Sarpsborg 
sentrum , og innbefatter byens flotte og lange 
gågate. I nærområdet finnes et variert tilbud av 
butikker, serveringssteder, kontorer, boliger og 
øvrige servicetilbud. Det er kort vei til 
kollektivtransport, togstasjon, parkeringsmuligheter 
og øvrige sentrumsfunksjoner.

For en utviklingseiendom er nettopp sentraliteten 
og eksponeringen et vesentlig fortrinn. En fremtidig 
virksomhet her vil kunne få en tydelig 
tilstedeværelse i bybildet, samtidig som en 
eventuell boligutvikling vil få umiddelbar nærhet til 
sentrumsliv, handel, service og kollektivtilbud.

Området er også i utvikling, med flere prosjekter og 
planer som tilfører nye boliger og aktivitet til 
sentrum. Sarpsborg kommune har blant annet pekt 
på behovet for fortetting og flere boliger i og nær 
sentrum, samtidig som etablering og 
videreutvikling av næringsvirksomhet i St. Marie 
gate trekkes frem som viktig for et vitalt sentrum.

Kort om eiendommen
En pen bygård som pt er seksjonert i 2 
boligseksjoner. Den kan dog utvikles slik den står 
eller som et eget boligprosjekt på linje med 
utviklingen som skjer på nabotomten.  
Sentrumsplanen åpner for flere muligheter, også 
innenfor næringsformål (kontor, servering, 
forretning osv). Eiendommen har en spennende 
teglstensbygning i bakkant som bla grenser mot 
gravlunden.  

Dette er en fin mulighet for deg som ser etter en 
utviklingseiendom med beliggenhet, fleksibilitet og 
flere mulige utviklingsgrep.

Eiendommen ligger sentralt i Sarpsborg sentrum, 
med direkte tilknytning til St. Marie gate og et 
etablert bymiljø med handel, servering, kontorer, 
boliger og øvrige servicefunksjoner. Beliggenheten 
gir gode forutsetninger for både 
næringsvirksomhet og boligformål, og ikke minst 
svært god synlighet og eksponering mot byens 
aktivitet.

Det som gjør St. Marie gate 127 spesielt interessant, 
er kombinasjonen av sentral beliggenhet og 
fleksibilitet i hvordan eiendommen kan utvikles.

KJERNEINFORMASJON
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Her står man ikke nødvendigvis overfor ett ferdig 
konsept, men flere mulige veier videre. 
Eksisterende bebyggelse kan inngå som en del av 
prosjektet, byggene kan renoveres og 
videreutvikles, eller man kan gå for en mer 
omfattende transformasjon med ny bebyggelse. 
Det finnes en godkjent reguleringsplan fra 2023 til 
eiendommen. 

For den rette aktøren kan dette derfor være en 
mulighet til å utvikle et prosjekt som kombinerer 
næring og bolig og samtidig tilfører nytt liv og 
aktivitet til en sentral del av Sarpsborg.

Eiendommens potensiale
Det som gjør St. Marie gate 127 spesielt interessant, 
er kombinasjonen av sentral beliggenhet og 
fleksibilitet i hvordan eiendommen kan utvikles.

Her står man ikke nødvendigvis overfor ett ferdig 
konsept, men flere mulige veier videre. 
Eksisterende bebyggelse kan inngå som en del av 
prosjektet, byggene kan renoveres og 
videreutvikles, eller man kan gå for en mer 
omfattende transformasjon med ny bebyggelse. 
Det finnes en godkjent reguleringsplan fra 2023 til 
eiendommen. 

For den rette aktøren kan dette derfor være en 
mulighet til å utvikle et prosjekt som kombinerer 
næring og bolig og samtidig tilfører nytt liv og 
aktivitet til en sentral del av Sarpsborg.

Tomtestørrelse
675 m²

Eierform
Eierseksjon

Tomten
Tomten består av 2 gnr/bnr og har noe plen og 
naturlig beplantning samt en opparbeidet 
gårdsplass i lett grus/sand.

Tomtestørrelse
675 m²

Beskrivelse av tomt
Tomten består av 2 gnr/bnr og har noe plen og 
naturlig beplantning samt en opparbeidet 
gårdsplass i lett grus/sand.

ØKONOMI

Prisantydning
7.900.000,,-

Omk. kjøper beskrivelse
7 900 000,00 (Prisantydning)

--------------------------------------------------------
7 900 000,00 (Kontraktsum totalt)

Omkostninger

197 500,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)

--------------------------------------------------------
198 590,00 (Omkostninger totalt)

--------------------------------------------------------
8 098 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

--------------------------------------------------------

Diverse
Dersom eiendommen er av interesse vil ønskelig 
informasjon bli innhentet i forhold til kommunale 
avgifter, eiendomsskatt. Vi tar gjerne imot 
henvendelser dersom eiendommen virker 
interessant.

OFFENTLIGE FORHOLD

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av godkjent reguleringsplan 
for kvartal 37 datert 21.09.2023 og er regulert til 
sentrumsformål. Dette innebærer at eiendommen 
kan utvikles med en kombinasjon av næring og 
bolig, og åpner for flere interessante konsepter.

Her kan man blant annet se for seg:

- Servering og restaurant
- Forretning og annen publikumsrettet virksomhet
- Kontorer og tjenesteyting
- Bolig
- Kombinasjoner av næring og bolig
- Bevaring og oppgradering av eksisterende 
bebyggelse
- Bevaring kombinert med nybygg
- Alternativt utvikling med ny bebyggelse i sin 
helhet

Kjerneinformasjon
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Dette gjør eiendommen interessant for både 
eiendomsutviklere, investorer, næringsdrivende og 
aktører som ønsker å skape et nytt prosjekt sentralt 
i Sarpsborg.

For nærmere informasjon om de konkrete 
utviklingsmulighetene henvises det til 
reguleringsplanen vedtatt 21.09.2023, og spesielt 
Alternativ 2 på side 36, som illustrerer et aktuelt 
utviklingsgrep for eiendommen.

Eier har fått denne infoen etter møte med 
kommunen:

Reguleringsplanen gir rammer for bl.a. maksimal 
høyde og fotavtrykk for fremtidig tiltak. 
Eksisterende bygg i St. Marie gate 127 ligger 
innenfor formål SF, der det åpnes for 
bolig/forretning/tjenesteyting/kontor. 

Byggets fotavtrykk passer til regulerte 
byggegrenser, og ligger under maksimal regulert 
høyde i planen, så det er ikke noe som tilsier at den 
må rives. Dersom det er ønske om bevaring av 
hjørnebygg, så kan vi ikke se at planen vil hindre 
det. 

Eventuelle tilpasninger ved f.eks. bruksendring eller 
annet tiltak bør vurderes konkret i en byggesak, 
både estetikk/byggeskikk og tekniske krav 
(mulighet for noe avvik fra TEK men må vurderes 
konkret). Det kan være hensiktsmessig å bestille en 
forhåndskonferanse når man har konkrete planer 
for transformasjon av eksisterende bygg, tilbygg 
eller nybygg, slik at byggesak kan gi veiledning for 
estetikk og tekniske løsninger, samt vurdere 
eventuelle unntak fra TEK som kan aksepteres.

Se mer om mulighet for avvik fra TEK som kan 
vurderes ved ombygging eldre bygg i plan- og 
bygningsloven § 31-4: Lov om planlegging og 
byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) - 
Lovdata.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Eier
Tangevold Hans Jørgen
Jan Petter Tangevold

Personopplysninger
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer 
personopplysninger på interessenter, budgivere og 
kjøpere. Videre opplyser vi at mulighetene for å 
slette sine personopplysninger er begrenset, som 
følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til å 
oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, 
iht. eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om 
vår behandling av personopplysninger i vår 
personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Kjerneinformasjon
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg



proaktiv.no

Svein Eng
Daglig leder 
908 20 235
svein.eng@proaktiv.no

Proaktiv Sarpsborg - Næring
 Postboks 517 , 1703 SARPSBORG, 69 12 60 60


