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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SANDSLI

Lekker 3-roms endeleilighet fra 2019 med parkeringsplass m/

elbillader, heis, nydelig utsikt og skjermet, solrik balkong
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NOKKEL-
INFORMASJON

SANDSLIMARKA 263

Adresse: Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 116, bnr. 273, snr. 79 |
Sandslingyden Sameie

Prisantydning: 5.200.000,-
Omkostninger: 143.990,-
Totalpris: 5.343.990,-
Kommunale avgifter: 10.705,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2019
Rom/soverom: 3/2

BRA: 76 m?

BRA-i: 71 m?

Etasje: 6

Garasje/Parkering: Fast parkeringsplass i
felles garasje (mulighet for elbillader).

Tomt: 6581.3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.983, -
Felleskostnader inkl.: Felles forsikring,
internett, felles belysning, driftskostnader

garasje og driftskostnader av sameiet.

Energimerke: Energiklasse: Grann, B.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Leder/megler

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Hele salgsprosessen gikk pa
skinner”

“Fra dag en opplevde vi Kristin Svarstad
tillitsskapende og tilgjengelig. Vi fikk gode
rad underveis, mens det samtidig ble
lyttet til vare innspill. Var erfaring er at
hele salgsprosessen ble giennomfart pa
en faglig sterk og sveert profesjonell
mate. Og vi satte stor pris pa at det ble
gjort med smittende godt humer”.

Toril Tysseland

“Profesjonelt, ivaretakende og
trygt”

Elisabeth Solberg

“Kristin er en usedvanlig
dyktig eiendomsmegler som vi
virkelig kan anbefale pa det
varmeste”

“Vi har bade kjgpt, og solgt flere
eiendommer med Kristin som
eiendomsmegler. Hun innehar saerdeles
hey faglig dyktighet i alle ledd av
salgsprosessen. Profesjonell, ryddig,
palitelig, arbeidsom, tillitsfull og
imgtekommende. Det er

allikevel evnen til a knytte band og
relasjoner som er spesielt med Kristin.
Med sin smittende latter og vinnende
vesen er Kristin en eiendomsmegler av
de sjeldne!”.

Steinar Strand Hansen
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“Proaktiv yter enda litt mer
enn andre eiendomsmegler-
firma vi har brukt tidligere! Vi
er veldig forngyd, og anbefaler
Proaktiv til alle som vil ha et
bekymringslost salg”

“Proaktiv, ved megler Kristin Svarstad,
var suverene fra start til slutt. En grundig
giennomgang ved befaring, med gode
rad for a gjere boligen enda mer
salgbar. God kontakt underveis, og alltid
tilgjengelig for sparsmal og rad.
Privatvisninger og hoved-visning ble
handtert pa en profesjonell og god mate.
God markedsfering til riktig kundegruppe
farte til stor pagang fra interessenter, og
boligen ble

solgt etter forste fellesvisning til en pris vi
var svert godt forngyd med”.

Kyrre Storm Aarland

“Har var beste anbefaling”

“Vi er veldig forngyd med megler Kristin
som vi benyttet ved siste eiendomssalg.
Hun er vel for gvrig ogsa den eneste
megleren vi har veert

borti ved eiendomsoverdragelser hvor vi
opplevde integritet og profesjonalitet
som

forventet”.

Halfdan Nitter

“Som Kjoper var vi veldig godt
forngyd med oppfelgningen vi
fikk fra Proaktiv”

“Ble gjennom hele prosessen godt
informert pa alle steg fra budrunde til
overtagelse protokoll ble signert.
Meglerne vi traff giennom
kjgpsprosessen kunne jobben sin til
fingerspissen, var hyggelig og hjelpsom
med alt vi lurte pa. Vil absolutt ogsa
vurdere Proaktiv til de som skal selge”.

Bjorn Helge Breivik

“Sveert hyggjeleg, og hjelpsom”

“Dei tilpassa seg alle saerheter med mitt
boligkjgp. Eg befannt meg i Oslo og
matte fa ting ordna via slekt og meglar.
Heilt fram tom. overtagelsen”.

Olav Skarvatun

“Tusen takk for en kjempejobb,
Kristin”

“Vi opplevde at mekleren hadde god
innsikt i markedet, gav gode rad, inngav

trygghet og profesjonalitet giennom
hele prosessen”.

Ingar Benjamin Nordby

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler/Partner/Fagansvarlig/Juris
t: Kristin Svarstad Berg

Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Mobil: 91 6560 12

E-post: ks@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandviken
Telefon: 55 30 32 00
Proaktiv Sandviken AS
Org. nummer: 999 248 284

EN NY HVERDAG

Nytt og moderne. Det enkle, tilrettelagte liv.

Kristin har juridisk
embetseksamen fra
Universitetet i Bergen og har
jobbet som megler hos oss
siden 2006.

Gjennom flere ar i bransjen har
hun opparbeidet seg bred
erfaring innen salg av
brukteiendom, og megler like
gjerne i distriktene som i
sentrum.

For Kristin handler megling om
tillit, tilrettelegging og malrettet
arbeid for a skape forngyde
kjgpere og selgere. Hun er
overbevist om at utfgrelse av
megling med ekte entusiasme,
kombinert med faglige rad, alltid
gir det beste resultatet.

Sandslihgyden Sameiet har en hgy
og fri plassering. Her er alt

tilrettelagt for det enkle og gode liv.

Fri utsikt, og kort vei til butikker og
kollektivtransport. Fra dette nye
boligfeltet er det kort vei til
bybanestoppet Sandslimarka. En
effektiv og lettvint lgsning enten du
skal ut pa reise fra Flesland, har
arbeidsplass langs bybanetraseen,
eller skal til sentrum. F& minutters
gange er det ogsa til
bussholdeplasser.

Dette er en gijennomfart lekker
leilighet. Sandslihgyden Sameie
bestar av 116 seksjoner, og stod
ferdig i 2019. Bilen parkerer du pa
din faste parkeringsplass (mulighet
for montering av elbillader) og

heisen tar det raskt opp til 6. etasje.

Stilrent, moderne, og lunt er
beskrivende ord for denne boligen.

Jeg haper og tror at ny eier kommer
til & trives like godt som selger har
gjort.

Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Kristin Svarstad Berg
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SANDSLI

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Sandslihgyden Sameiet har en hgy og fri plassering. Her er alt
tilrettelagt for det enkle og gode liv. Fri utsikt, og kort vei til
butikker og kollektivtransport. Fra dette nye boligfeltet er det
kort vei til bybanestoppet Sandslimarka. En effektiv og lettvint
lzsning enten du skal ut péa reise fra Flesland, har arbeidsplass
langs bybanetraseen, eller skal til sentrum. F& minutters gange er
det ogsa til bussholdeplasser.

Det errundt 150 OO0 som er sysselsatte i oljebransjen og som
beboer pa denne adressen har du gangavstand til kontorer til
Equinor, Schlumberger Norge, OneSubsea, Aker Solutions og
KCA Deutag Drilling.

Den daglige handlingen kan enkelt gjgres pa Rema 1000 eller
Kiwi Sandsli. En dagligvarebutikk med bredt utvalg, og
dpningstider fra 07:00 - 23:00 i ukedagene. Dersom et starre
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Sandslimarka 6min %
Linje 23 0.5km
® Sandslimarka 7min &
Linje 1 0.5km
X  Bergen Flesland 9 min &
@ JernbanestasjoneniBergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 14.8 km
DAGLIGVARE
Kiwi Sandsli M min A&
Rema 1000 Sandsli Nmin &
VARER/TJENESTER
Fanatorget 19 min 4
@ Boots apotek Sandsli 21 min &
SPORT
@ Sandslisportsenter Nmin &
Aktivitetshall, squash 0.9 km
@ Sandsliidrettspark 12min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1km
& Aktiv365 Sandsli Nmin &
& InterPadel Sandsli Nmin &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Sandsli VGS - Vestland fylkeskommune  11min 4
& Recharge Kiwi Sandsli Nmin #&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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utvalg skulle veere gnskelig er Lagunen storsenter kun noen
holdeplasser unna. Lagunen har siden dpningen den 7.
september 1985 utviklet seg til & bli blant Norges sterste
sentre forvarehandel. Totalt er det over 200 virksomheter,
med 180 butikker, serveringssteder og @vrige service- og
tjenestetilbud. Her far du et bredt utvalg av butikker innen
mote, mat og drikke, hus og hjem og spesialbutikker som
Vinmonopol, Apotek og Post i butikk. I tillegg kan vi nevne
den nydpnede kinosalen.

PROAKTIV.NO



SKOLER

International School Of Bergen (1-10 kl.) 9min %
199 elever, 13 klasser 0.7 km
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 13min #
639 elever, 43 klasser 11km
Aurdalslia skole (1-7 kl.) 21min A&
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 412 elever, 23 Klasser 18 km
Passer det dine onsker og behov? )
Ytrebygda skole (8-10 kl.) 19 min &
322 elever, 29 klasser 1.7 km
Sandsli videreg&ende skole 10 min 4
650 elever, 32 klasser 0.9 km
Nordahl Grieg videregdende skole 6min &
280 elever 4.2 km
BARNEHAGER
Fra leiligheten er det gang- og sykkelavstand til en rekke
barnehager, skoler og aktivitetstilbud. Idrettslaget Gneist er . _ s .
et avde storste idrettslagene i Vestland Fylke og har Sandslimarka Kanvas-bamehage (1-5 &r) 5min %
treningstilbud innen syv idretter, eksempelvis klatring, 132 barn 0.4 km
orientering, friidrett, handball, fotball, turn og volleyball. Her ] . o,
burde det veere noe for alle og enhver, bdde unge og voksne. International School Of Bergen (1-5 ar) 9 min &
45 barn 0.7 km
Den turglade vil sette pris pd mulighetene som neeromrade
byr pé. Det er kort avstand ned til Havardstunvatnet. Et Capella barnehage (1-5 ar) 9 min &
fredelig og idyllisk omrade tilrettelagt med stier, 59 barn 0.7 km

bademuligheter, lekeareal for barna og ikke minst
fiskemuligheter. Med et gratis fiskekort fra Mittfiske.no kan du
fiske gratis fra store deler avvannet. Fine turmuligheter er det
0gsa ved Skranevannet. Et fantastisk turomrédde ogsa som
0gsé kan ta deg videre til Storinden som vedlikeholdes
jevnlig avTU Bergen Kommune og ikke minst de frivillige hos
Storrindens Venner som jobber pa dugnad.

Oppsummert er dette et rolig, trygt og godt omrade a
bosette seg. Her har du gangavstand til alt av hverdagens
ngdvendigheter, samtidig som du har umiddelbar kontakt
med fine naturomrader. Dette er en beliggenhet hvor de
fleste skal kunne finne seg godt til rette og stortrives.

Erdugladigolf, kan jeg friste med gangavstand til Fana Golf
sin golfbane. Banen er designet av Jeremy Turner, og ble
ferdigstilt i 2003/2004. Banen er en park- og skogsbane, og

de fleste hullene ligger idyllisk til rundt Skeievannet.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om naeromradet.

BOLIGMASSE Bebyggelse

Nyere boligomrade bestdende av hovedsaklig
blokkbebyggelse og neeringseiendom.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

30% enebolig
B 8% rekkehus
B 54% blokk
B 8%annet

SANDSLIMARKA 263 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SANDSLIMARKA 263

Vi starter utenders - boligen har en herlig balkong pa 10 kvm.

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasje, med mulighet for
montering av elbillader.

Tomtestorrelse
6581 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grentarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Takkonstruksjon - flatt tak tekket med folie eller takpapp.
Yttervegger - isolert bindingsverk og stalsgyler. Fasaden er
belagt med fasadeplater. Leiligheten harvinduer med 3-lags
isolerglass i trekarm. Leiligheten har en finert ytterder, med
brannklasse B30 og lydisolering 43dB til felles gang.
Leiligheten har en skyvedar med 3-lags isolerglass i trekarm.
Leiligheten har utgang fra stue tilen 10,4 kvm altan. Altanen
har dekke av trebjelkelag med terrassebord, og rekkverk glass
og metall. Det er lys og stremuttak pé altanen. Gulvene er
belagt med parkett. Veggene er belagt med malte plater.
Takene er belagt med malte plater. Leiligheten har hvite slette
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lettdgrer. Vatrommet har fliser pa vegg. Himlingen er belagt
med plater. Vatrommet har fliser pa gulv. Det ervarme i gulvet.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 26 stk.

Boligen har fatt falgende TG2:

Vatrom > 6. Etasje > Bad (maler 4,1 kvm) > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 6. Etasje > Bad (méler 4,1 kvm) > Overflater gulv
Vatrom > 6. Etasje > Bad (maler 4,1 kvm) > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 6. Etasje > Vaskerom (méler 2,4 kvm) > Sluk, membran
og tettesjikt

Boligen har fatt fglgende TG-1U:

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Vatrom > 6. Etasje > Bad (maler 4,1 kvm) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 6. Etasje > Vaskerom (maler 2,4 kvm) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

PROAKTIV.NO



Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom Erik Lund (befaringsdato: Torsdag, 5. mars 2026)

PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten liggeribyggets 6. etasje, og inneholder fglgende:
soverom 1 (maler 12,4 kvm), soverom 2 (maler 7,3 kvm), bad
(maler 4,1kvm), vaskerom (maéler 2,4 kvm), gang (maéler 5,6
kvm), stue/kjgkken (maler 36,3 kvm). Det medfalger ogsé en
bod i kjeller pa 5 kvm.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

6. etasje
BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

Terrasse- og balkongareal:
6. etasje: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Dette eren gjennomfart lekker leilighet. Sandslihgyden
Sameie bestar av 116 seksjoner, og stod ferdig i 2019. Bilen
parkerer du pa din faste parkeringsplass (mulighet for

montering av elbillader) og heisen tar det raskt opp til 6. etasje.
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Stilrent, moderne, og lunt er beskrivende ord for denne
boligen. Her er det lett & se at ingenting er overlatt til
tilfeldigheten, og | eiligheten er malt i dempede, rolige farger.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, fiernvarme fra
BKK som girvarmt forbruksvann og vannbéaren gulvvarme pa
baderom, dertelefon med derdpner til ytterder pa gateplan, og
automatisk brannvarslingsanlegg (sprinkleranlegg).

Utstrakt bruk av vinduer sikrer mye naturlig lys, og en fin utsikt
over neeromrédet. Balkongen pa 10 kvm tilbyr mye morgen-
og formiddagssol, og skulle det falle en regndrape, skjermer
taket og forlenger brukstiden. Her er det flotte fliser p& guly,
rekkverk av glass og metall, samt lys og stramuttak. Stue og
kigkken eriapen lgsning, pent avgrenset av en kjgkkenay.
Arealet pa kjgkkenet er meget godt utnyttet, og du har god
skap- og benkeplass. Kjgkkenet fra HTH er lekkert med marke
fronter mot lys benkeplate, og integrerte hvitevarene fra
Siemens. Herer valgt gjennomtenkte og gode lgsninger av
hay kvalitet.

Baderommet er helfliset og pent med vannbaren varme i gulv,
stilren innredning, og innfellbare, plassbesparende dareri
dusjsone. Vegghengt toalett. Fra bad er det en skyvedarinn til
leilighetens innvendige bod som er innredet som et vaskerom.
Her er det fliser pa gulv, hyller pd vegg og uttak for
vaskemaskin.

Leiligheten har to soverom av god starrelse.
Hovedsoverommet er innredet med flere garderobeskap, som

selvsagt blir stdende igjen til ny eier.

Som gjennomgangen viser er dette en veldig flott leilighet

Sandslimarka 263
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med mange fine kvaliteter. Nytt, moderne, og sentralt. En flott
leilighet som burde passe for flere aldersgrupper.

Oppvarming

Leiligheten er koblet til sameiets varmesentral, som gir varmt
forbruksvann og varmt vann vannbéaren gulvvarme. Leiligheten
har vannbaren gulvvarme pa baderom. Bygningen har BKK
fiernvarme som overfgrer varme til bygningens interne
varmtvannsystem via varmeveksler. Det erinstallert et
palansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i boligen.
Brukt luft gar gjennom en varmeveksler og brukes til & varme
opp innkommende frisk luft. Det er avtrekk fra vatrom, og tilluft
i oppholdsrom.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette hellerikke
med. Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk
Selger opplyser et stremforbruk pr. &r pa ca. 6 000 kWh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Kjokkenet fra HTH er lekkert med morke fronter mot lys benkeplate,
og integrerte hvitevarene fra Siemens. Her er valgt giennomtenkte og
gode losninger av hay kvalitet.
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med tilherende bod som er innredet som et vaskerom.
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BOD

Fiser pa gulv, slukigulvoguttakfor
vaskemaskin.
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SOVEROM
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Sandslimarka 263

Soverom

Vaskerom

Balkong
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet

Sameiet bestarav 116 seksjoner, registrert med gards- og
bruksnummer 116/273 og ligger i Bergen kommune. Det er
registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 923014357 Forretningsferer for sameiet
er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Felleskostnader pr. mnd

1.983,-

Felleskostnader inkluderer

Felles forsikring, internett, felles belysning, driftskostnader
garasje og driftskostnader av sameiet.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

I falge innkalling til arsmate 2025 fremgar falgende:

Totale inntekteri 2024 var kr. 2 911 914, inkludert innkrevde
felleskostnader pa kr. 2 829 768 og andre inntekter péa kr. 82
146. Totale kostnader var kr. 2 991 013, hvilket resulterte i et
driftsunderskudd pa kr. 79 099. Endelig resultat: Inkludert
finansinntekter pa kr. 78 002, var det netto underskudd for
aret pa kr.1097 som vil bli dekket av opptjent egenkapital. Det
estimerte budsjettet for 2025 viser en positiv utvikling med et
forventet overskudd pa kr. 151 00O0.

Sameiet har tatt ut sgksmal mot utbygger og har frist til 16. mai

2025 til 4 detaljere kravene. Rettsmekling er satt til 29.
september 2025, og rettssaken er berammet til 20. april 2026,
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beregnet a vare en hel uke. Viktigste saker inkluderer:
taklekkasje i 261, fasadeplater som sprekker og l@sner, mangler
ved fjernvarmeanlegget, automatikk pa varmekableri
oppkjgrsel som ikke virker, hgy luftfuktighet i bodareal pa 267
og manglerved utfgrelse av brannsikkerhet angitt i
brannkonsept (herunder derer).

Styreleder opplyser i mail av11.03.2026 at sameiet nylig justert
fellesutgiftene basert pa budsjetterte utgifter til rettssaken, og
at sameiet har oppsparte midler til & dekke motpartens
saksomkostninger dersom det skulle veere utfallet.
Forkjepsrett

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjapsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Det ertillatt med dyrehold i sameiet. Ekskrementer fra hunder,
katter og andre kjeeledyr skal ikke etterlates pa eller ved
fellesomrédder. Hundeeiere skal unnga at hunden tisser pa
plenarealene da plenen tar skade av det. Hunder skal til
enhvetid veere i band. Lekeplasser skal skjermes spesielt av
hensyn til hygiene og barnas milja.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer7174651

Formuesverdi primaer

1115.622,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.462.649 - for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
10.705,- for 2024

Eiendomsskatt
6.172,-for2024

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV etc. Sameiet haren
kollektivavtale for internett som erinkludert i fellesutgiftene.

Diverse

Vi gjer oppmerksom pa at taklamper over kjgkkenbenk og
spisebord, ikke vil medfalge som inventar.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.05.2021 for Nybygg bolig.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om

at et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest /
midl. brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke
er utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 10. mai 2021

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4601/M6/273/79:

05.06.1984 - Dokumentnr: 15452 - Vilkar i kjgpekontrakt
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:273

Gjelder denne registerenheten med flere

2310.2014 - Dokumentnr: 915063 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Bestemmelse om bygging, drift, vedlikehold og fornyelse av
frittstdende nettstasjon og tilharende kabelanlegg
Bestemmelse om adkomstrett

Bestermmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knri4601 Gnr:116 Bnr:273

Gjelder denne registerenheten med flere

2411.2016 - Dokumentnr: 1089412 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4601Gnr:116 Bnr:i235

Bestemmelse om rett til & ha brokonstruksjon med tilhgrende
anlegg

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knri4601 Gnr:116 Bnr:273

Gjelder denne registerenheten med flere

0910.2017 - Dokumentnr: 1105741 - Bestemmelse om veg

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rettigheten gjelder for parsell som skilles ut fra gnr. 116 bnr. 115
Overfert fra: Knri4601 Gnr:116 Bnr:273

Gjelder denne registerenheten med flere

0910.2017 - Dokumentnr: 1105741 - Bestemmelse om
vannledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rettigheten gjelder for parsell som skilles ut fra gnr. 116 bnr. 115
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knri4601 Gnr:116 Bnr:273

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2017 - Dokumentnr: 1105741 - Bestemmelse om
kloakkledning
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rettigheten gjelder for parsell som skilles ut fra gnr. 116 bnr. 115
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnri273

Gjelder denne registerenheten med flere

0910.2017 - Dokumentnr: 1105741 - Erkleering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Bestemmelse om ngdvendig teknisk infrastruktur
Rettigheten gjelder for parsell som skilles ut fra gnr. 116 bnr. 115
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnri273

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.2018 - Dokumentnr: 302497 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandsliveien 90 AS

Org.nr: 991877 967

Bestemmelse om rett til & ha brokonstruksjon med tilhgrende
anlegg

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om allmenn ferdsel over eiendommen via gang-
og sykkelveier til og fra brokonstruksjonen

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnri273

Gjelder denne registerenheten med flere

2910.2019 - Dokumentnr: 1282307 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om beplantning m.m. i neerheten av anlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2021 - Dokumentnr: 1525520 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bir Nyverdi AS

Org.nr: 984 504 942

Rett til & ha stdende avfallsbeholdere

Adkomstrett for drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2019 - Dokumentnr: 614631 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr. 79

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 71/8762

01.01.2020 - Dokumentnr: 226558 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1201 Gnr:116 Bnr:273 Snr:79

14.02.2022 - Dokumentnr: 172852 - Reseksjonering
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Snr: 79

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 71/8762
Endring av tilleggsdel

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade regulert for bla.
boligbebyggelse mm.

Reguleringsplaner pa grunnen

61500000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 107 MFL,, SANDSLI
VEST 3 - Endelig vedtatt arealplan 08.12.2015 201721769 100,0
%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
61500000 1113 - Boligbeb. blokkbebyggelse 99,9 %
61500000 2011 - Kjereveg

61500000 2018 - Annen veggrunn, tekn.anl.-0,1% <0,1%
(0,7 m?)

Arealformal i kommmuneplanen

65270000 1- Naveerende 1130 - Sentrumsformal
Byfortettingssone BY 100,0 %

Hensynssoner Gul stay i kommuneplanen

65270000 KpStaySone H220 7 Fana skytterlag - gul sone
100,0 %

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen

115/284 23645599 - Barnehage Bygning godkjent for
riving/brenning 25.11.2024 200509619

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i

vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
130 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

131090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
143 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5331090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5343 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon

og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere far det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
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eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Hilde Frantzen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 88 400,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 157 230,00.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

PROAKTIV.NO
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SANDSLIMARKA 263

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:1000

KOMMUNE Dato: 02.03.2026

Sandsihaugane

Erendomsg

Eiendomsgrense - usikker

Brygning
Registrert tittak bygg

Fredet byag

Adresse: <adresse>

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 116/273/0/79

e e e e

Registrert tiltak anlegg
Kulturminne

Gangveg og sti

Traktorveg

InnmdiltTre

[—

EL bebysningspunkt

EL Mettstasjon

Lesdriing kum

Mast
Skap
Haydekurve

Fastmerker
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Vedlegg

Tilstandsrapport

LUND

$ Eierseksjonsleilighet
@ Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI {17 BERGEN kommune

# gnr. 116, bnr. 273, snr. 79

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 12127-2130 Eiendomsverdi ref nr: FD1535

Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr:  Tom-Erik Seierslund

®

LUND

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SANDSLIMARKA 263

Vedlegg

Lund Takstingenigr AS

Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og nzeringsbygg.

Utdanning/praksis:

- Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

LUND

Rapportansvarlig

%
Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr
post@lundtakst.com

41459 136
BINITO @
LUND
Oppdragsnr.: 12127-2130 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 2 av 25
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS
Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI  HUNP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS
Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253 SANDSLI LYo

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS
Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253saNpsLl FUMP

Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppf@ringstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

Leiligheten er oppfgrt etter TEK17.

Leiligheten framstar med normal standard pa overflater og
innredninger.

Eierseksjonsleilighet - Byggear: 2019

UTVENDIG Ga til side
Takkonstruksjon - flatt tak tekket med folie eller takpapp.

Yttervegger - isolert bindingsverk og stalsgyler. Fasaden er belagt
med fasadeplater.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Opparbeidelse av tomten er ikke kjent. Bygningen er tilkoblet
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Eierseksjonsleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Bod er tatt i bruk som vaskerom. Dette er spknadspliktig
bruksendring.

Oppdragsnr.: 12127-2130 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 5av 25
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS
Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131 =48
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Vitrom>6. Etasje > Vaskerom (maler 2,4 kvm) > Gatil side
20 - Sluk, membran og tettesjikt
15
10
5
l 3
c
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eierseksjonsleilighet
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral -
Vatrom > 6. Etasje > Bad (maler 4,1 kvm) > Gatilside
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > 6. Etasje > Vaskerom (maler 2,4 kvm) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

{CJ70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

~  Vatrom > 6. Etasje > Bad (maler 4,1 kvm) > Overflater Satilside

o vegger og himling
o Vatrom > 6. Etasje > Bad (maler 4,1 kvm) > Overflater Gatilside
N Gulv
o Vatrom > 6. Etasje > Bad (maler 4,1 kvm) > Sluk, Gatilside
- membran og tettesjikt
Oppdragsnr.: 12127-2130 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 6 av 25
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS
Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131 LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

EIERSEKSJONSLEILIGHET

Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Leiligheten har vinduer med 3-lags isolerglass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsér pa produkt

A

&

Dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har en finert ytterdgr, med brannklasse B30 og lydisolering 43dB til felles gang.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Oppdragsnr.: 12127-2130 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 7 av 25
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS

Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131 LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

B ||

Leiligheten har en skyvedgr med 3-lags isolerglass i trekarm.

Dgrer -1

Beskrivelse

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Leiligheten har utgang fra stue til en 10,4 kvm altan.

Altanen har dekke belagt med flis, og rekkverk glass og metall.

Det er lys og stremuttak pa altanen.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12127-2130 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 8 av 25

PROAKTIV.NO

53



Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS

Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131 LUND Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131 LUND

4601 BERGEN 5253 SANDSLI 4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Gulvene er belagt med parkett.

Veggene er belagt med malte plater.

Takene er belagt med malte plater.

Overflater vatrom og toalettrom er vurdert under egne poster.

Innvendige dgrer -
6. ETASJE > BAD (MALER 4,1 KVM)

Overflater Gulv

Beskrivelse

Beskrivelse
Leiligheten har hvite slette lettdgrer.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar. Vatrommet har fliser pa gulv.

Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Lite omrade er fallet mindre enn 1:100, ellers bra fall.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

VATROM

6. ETASJE > BAD (MALER 4,1 KVM)
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2017, og er fra byggear.

Rommet er montert som ferdig modul.

6. ETASJE > BAD (MALER 4,1 KVM)

6. ETASIE > BAD (MALER 4,1 KVM) (37 sluk, membran og tettesjikt
(I overflater vegger og himling Beskrivelse
. Vatrommet har smgremembran. Membranen er av ukjent utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon.
Beskrivelse
Véatrommet har fliser pa vegg. Vatrommet har en plastsluk med overliggende stélrist.

Vurdering av avvik:

Himlingen er belagt med plater.
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert. kontroll".
Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: . i
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Ipsningen eller byggematerialet er uegnet.
Dgr er i vatrommets vatsone. Vatsonen gar 1 meter fra ende pa dusjvegger/kabinett/badekar, og 0,5 meter fra vask.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS
Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

LUND

Tilstandsrapport

6. ETASJE > BAD (MALER 4,1 KVM)

) Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har vegghengt toalett, vask med underskap og dusj.

Rommet har spotter i tak og lys i speil.

6. ETASJE > BAD (MALER 4,1 KVM)

' Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekk i tak.

6. ETASJE > BAD (MALER 4,1 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt mellom vatrommene, fra vaskerom. Leiligheten har stélstender, og ikke mulig a fuktmale i svill/stenderverk.
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Tilstandsrapport

Det er foretatt fuktsgk. Fuktsgket er utfgrt pa sted neer vanninstallasjon, men er ingen garanti for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjon mot
vatrom.

Fuktspk ma ikke forveksles med fuktmaling, dette krever hulltaking og maling inn i fast konstruksjon.

6. ETASJE > VASKEROM (MZ\LER 2,4 KVM)
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017, og er fra byggear.

6. ETASJE > VASKEROM (MALER 2,4 KVM)

TG

. Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Himlingen er belagt med systemhimling

Vatrommet har baderomsplater pa veggene.

6. ETASJE > VASKEROM (MALER 2,4 KVM)
(170 overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.

Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

6. ETASJE > VASKEROM (MALER 2,4 KVM)
(JZ sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har smgremembran. Membranen er av ukjent utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon.

Vatrommet har en plastsluk med overliggende stalrist.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Tilstandsrapport

6. ETASJE > VASKEROM (MALER 2,4 KVM)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin, ventilasjonsanlegg og lys i tak.

6. ETASJE > VASKEROM (MALER 2,4 KVM)

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekk i tak.

6. ETASIE > VASKEROM (MALER 2,4 KVM)
CIED Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt mellom vatrommene, fra vaskerom. Leiligheten har stélstender, og ikke mulig a fuktmale i svill/stenderverk.

Det er foretatt fuktsgk. Fuktsgket er utfgrt pa sted naer vanninstallasjon, men er ingen garanti for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjon mot
vatrom.

Fuktsgk ma ikke forveksles med fuktmaling, dette krever hulltaking og maling inn i fast konstruksjon.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

6. ETASJE > STUE/KI®KKEN (MALER 36,3 KVM)
Overflater og innredning

Beskrivelse
Leiligheten har et kjgkken med slette fronter, benkeplate av laminat, vask, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.

Over platetopp er det komfyrvakt.

Under vask er det vannfgler og vannstopp pa vannledningene.

6. ETASJE > STUE/KI®KKEN (MALER 36,3 KVM)
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har en ventilator med avtrekk ut.
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LUND

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Beskrivelse

Leiligheten har synlig vannrgr av type rgr-i-rgr. Fordelingsskap er plassert i vatrom.
Felles vannrgr i bygningen er ikke kjent.
Forventet brukstid vannrgr av type rgr-i-rgr: ca. 50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.

< Avigpsrgr

Beskrivelse

Leiligheten har synlige avlgpsrgr av plast.
Skjulte rgr og felles avigpsrer i bygningen er ikke kjent og er ikke vurdert.

Forventet levetid:

-Avlgpsledning av plast: 50 ar

-Sluk av plast: 30-50 ar

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

< Ventilasjon

Beskrivelse

Det er installert et balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i boligen. Brukt luft gar gjennom en varmeveksler og brukes til & varme opp
innkommende frisk luft. Det er avtrekk fra vatrom, og tilluft i oppholdsrom.

Aggregatet er plassert i vaskerom.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Beskrivelse

Leiligheten er koblet til sameiets varmesentral, som gir varmt forbruksvann og varmt vann vannbaren gulvvarme.

Bygningen har BKK fijernvarme som overfgrer varme til bygningens interne varmtvannsystem via varmeveksler.

4
|

Anlegget er ikke vurdert grunnet at dette er borettslagets ansvar.

"30 Andre installasjoner

Beskrivelse

Leiligheten har en dgrtelefon med dgrapner til bygningens ytterdgr pa gateplan.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren gulvvarme pa baderom. Anlegget er ikke sett, og vurdert pa bakgrunn av alder.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har et sikringsskap med jordfeilautomater, plassert i gang.

Hovedbryter pa 63A. 1 kurs pa 25A, 11 kurser pa 16A og 1 kurs pa 10A.

Leiligheten er tilkoblet bygningens brannvarslingsanlegg, og er sprinklet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI
Gnr 116 - Bnr 273
4601 BERGEN

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI rune

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Eierseksjonsleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

LUND

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
6. Etasje 71 71 10
Underetasje 5 5
sumMm 71 5 10
SUM BRA 76
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje ;
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom 1 (maler 12,4 kvm), soverom 2
) (maler 7,3 kvm), bad (maler 4,1 kvm),
6. Etasje A .
vaskerom (maler 2,4 kvm), gang (maler
5,6 kvm), stue/kjpkken (maler 36,3 kvm)
Underetasje Bod (maler 5,0 kvm)
Kommentar

Takhgyde i stue maler 2,62 meter.

Leiligheten har utgang fra stue til altan. Dette arealet er medtatt i TBA (dpent areal)

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Bod er tatt i bruk som vaskerom. Dette er spknadspliktig bruksendring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja
Kommentar: Utbedret dimmer, 2026

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI Lund Takstingenigr AS

Gnr 116 - Bnr 273 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI
Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 Tom-Erik Seierslund Takstingenigr
Hilde Frantzen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
4601 BERGEN 116 273 79 IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Sandslimarka 263

Hjemmelshaver
Frantzen Hilde

Eierandel
71/ 8762

Eiendomsopplysninger
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Eieforhold
Ikke relevant
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Beliggenhet
Leiligheten ligger pa Sandsli i Bergen Kommune.

Fra leiligheten er det gangavstand til offentlig transport, Eginor bygget og ellers kort avstand til en rekke arbeidsplasser pa Sandsli, Kokstad og
Blomsterdalen.

Fra eiendommen tar det ca. 7 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 17 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har privat stikkvei fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Byfortetting.
| kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i gul stgysone.
Eiendommen er regulert i plan YTREBYGDA. GNR 116 BNR 107 MFL., SANDSLI VEST.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Sameiets eiendom er seksjonert, og maler 6 581,3 kvm.
Sameiet bestar av 116 seksjoner/leiligheter, fordelt pa 4 blokker.

Eiendommen er opparbeidet med plen, lekeplass og internveier.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger fglgende opplysninger pa seksjonen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett

Heftelser:

- vilkar i kippekontrakt, vann og kloakkledninger
- avtale BKK

- avtale brokonstruksjon

- bestemmelse om vei

- bestemmelse om vann og kloakkledning

- avtale teknisk infrastruktur

- avtale avfallsbeholdere

- pantedokument
Grunndata:
- seksjonering

- omnummerering ved kommuneendring
-reseksjonering

Oppdragsnr.: 12127-2130 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 22 av 25

PROAKTIV.NO

67



Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI
Gnr 116 - Bnr 273
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

LUND

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 09.03.2026
Eier 09.03.2026
Grunnbokutskrift 09.03.2026
Offentlige planer 09.03.2026
Norges Eiendommer 09.03.2026
Situasjonskart 09.03.2026
Tegninger 09.03.2026
Brukstillat./ferdigatt. 09.03.2026

Revisjoner

Kommentar

Mottatt fra megler.

Eier var med pa befaring og ga generell
informasjon om objektet.

Grunnboksinformasjon er hentet pa
seeiendeom.no

Offentlige planer er hentet fra
Bergenskart.no

Eiendomsdata er hentet fra Norges
Eiendommer.

Kart er hentet fra www.bergenskart.no

Mottatt fra megler.

Mottatt fra megler.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12127-2130
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Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 12127-2130

Befaringsdato: 05.03.2026

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI Ll

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI
Gnr 116 - Bnr 273
4601 BERGEN

Forutsetninger

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI rune

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12127-2130

Befaringsdato: 05.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:1000

KOMMUNE Dato: 02.03.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 116/273/0/79
Adresse: <adresse>
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

02 Mar 2026

Adresse Postadresse
Sandslimarka 263 Sandslimarka 263

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Oktober 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd der hele tiden

Informasjon om selger

Selger

Frantzen, Hilde

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

SANDSLIMARKA 263

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Det har veert lekkasje i garasjen. Det er utbedret, men sameiet har reklamert mot utbygger og det pagir en sak der.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
. [One
2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv omfanget
Se over
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 2
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10.1.1

10.12

10:13;

10.14

10155,

10.1.6

Rer

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Utaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ordnet dimmer til lampe over spisebord da denne ikke
virket

Hyvilket firma utferte jobben?
Hivardstun elektriske

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, p 1 bronn, avlepskvern eller liknende?

'

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Det er andre leiligheter 1 sameiet som har hatt problemer med oppvarming av leilighet og varmtvann. Jeg har ikke hatt problemer. Dette er en del
av reklamasjonssaken mot utbygger nevat over. Sameiet hindterer det.
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Skjevheter og sprekker
Side 3
SANDSLIMARKA 263

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
O Nei, ikcke som jeg kjenter til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Fortell om konflikten og partene slik du har forstact det. Name Date

Reklamasjonssak mellom sameiet og utbygger, som nevnt. Jeg har ikke hatt problemer i min leilighet. Styreleder har mer .

informasjon. Hilde Frantzen 2026-03-02
ldent

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Hilde Frantzen

SANDSLIMARKA 263

02/03-2026
19:31:30

BankID OIDC
High

N2
21 enova

(B)

Adresse

Dato for energimerking
08.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

116

Seksjonsnummer
79

Merkenummer
Energiattest-2026-267516

Bygningsnummer

300653645

Bruksnummer

273

Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
B

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2019

Bruksareal
71,0 m?

Oppvarmet etasje

7

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
71,0 m?

Bygningsmateriale

Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
100,59 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
98,06 kWh/m? 9 860 kWh
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(£)

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

SANDSLIMARKA 263

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O->>

(£)

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

SANDSLIMARKA 263

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Proaktiv Sandviken AS

Proaktiv Sandviken og Bergen Nord v/Kristin Svarstad
Christian Michelsens gate 5A, 5012 BERGEN

E-post: ks@proaktiv.no

Deres ref.: 1130260037 . Var ref.: 6782-1-079 Dato: 02.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sandslihgyden Sameie
Organisasjonsnr: 923014357

Seksjonseier: Frantzen, Hilde

Medeier:

Leilighetsnummer: 079

Adresse: Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI
Seksjonsnummer: 79

Gnr. 116

Bnr. 273

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7174651.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Administrasjonskostnader ved eierskifte garasje ihht gjeldende prisliste. Driftskostander garasje kommer i tillegg il
felleskostnadene, Laser: Boligselskapet har digital adkomslgsning med OBOS ngkkel pa fellesdgrer/garasjeporter.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 783,27 ,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Digital-TV/bredband 209,00
Felleskostnader 1574,27

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 581,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 13 843,-
Gjeld: 0,-
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Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Stig Solstad pr. e-post:
stig.solstad@OBOS.NO eller telefon: 55 94 27 49.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Tone Cecilie Frgnsdal, e-post:
sandslihoyden@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker méate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetienester 2026 ®3 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinsert gebyr) 1250 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076)

6 250 kr + 1 076 kr
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HUSORDENSREGLER FOR
SANDSLIHOYDEN SAMEIE

Vedtatt av darsmgtet med hjemmel i vedtektenes § 3-2 den 13.januar 2020, sist endret den 10.juni
2021 og 22.mai 2023

1. Generelt

1.1 Formal

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet. Husordensreglene har til hensikt &8 skape gode forhold i sameiet og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg pa
eiendommen.

1.2 Konsekvenser ved brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret. Gjentatte og/eller
grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig direkte til styret. Anonyme
klager vil ikke bli behandlet. Styret kan gjennom styrevedtak treffe neermere forfgyninger i
sakens anledning i henhold til gjeldende husordensregler og sameiets vedtekter.

Den enkelte sameier er ansvarlig for at husordensreglene og vedtektene blir overholdt av
hele husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til eller skal levere/ besgke
gjeldene bolig.

2. Hensyn til naboer

21 Generelt
Enhver sameier og leietaker plikter & pase at boligen brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero mellom kl. 23.00 og 0700. Det skal ikke benyttes verktay
eller elektriske apparater som kan medfgre stgy i bygningens konstruksjon mellom kl. 22.00
og 0800.

Ved private arrangementer som kan forstyrre natteroen skal naboer varsles i god tid.

Rayking pa felles utearealer ma ikke forekomme til sjenanse for andre beboere. Rgyking
innendgrs i fellesarealer er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa garasjeanlegg.

Veer oppmerksom pa at rayking pa terrasse/balkong kan medfare at rayken dras inn i
ventilasjonsanlegg til naboer. Dette ma unngas.

2.2 Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold i sameiet. Ekskrementer fra hunder, katter og andre kjaeledyr skal
ikke etterlates pa eller ved fellesomrader. Hundeeiere skal unngé at hunden tisser pa
plenarealene da plenen tar skade av det. Hunder skal til enhver tid veere i band. Lekeplasser
skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barnas milja.
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2.3  Grilling

Grilling pa altan, balkong eller terrasse er bare tillatt med elektrisk grill eller gassgrill.
Grillen skal sta stadig og i god avstand fra brennbart materiale. Hold grillen under oppsikt
hele tiden mens den er varm. Pass pa at rayk fra grillen ikke sjenerer naboer.

Gassflaske ma oppbevares ute hele aret.

3. Avfallshandtering

Avfall skal kastes pa anviste plasser utenfor hovedinngang ved 261.
Sappelnedkastene er oppdelt i beholdere for restavfall, papir/papp og plast. Avfall skal
ikke forlates pa utsiden av inngangsdgrer, i fellesareal, i gangen eller ved siden av
avfallsanlegg.

Papp skal rives opp i mindre biter for a unnga at nedkastet tettes igjen.

4. Garasjeanlegg og parkering

41 Generelt

Det oppfordres til & vise hensyn og varsomhet overfor gvrige beboere og begrense kjaring
pa omradet.

Det er ikke tillatt & kjgre inn pa fellesarealet mellom blokkene.

Pa sameiets eiendom er det kun tillatt & parkere i garasjeanlegget.

4.2  Garasjeanlegg

Parkeringsanlegget i garasjen kan kun benyttes av seksjonseiere som har parkeringsplass
tilknyttet sin seksjon eller gjester som benytter gjesteparkering. Dette gjelder alle typer
kjgretay, bade moped og motorsykkel i tillegg til bil.

Garasjeporten skal holdes stengt, og dgren i garasjeporten skal til enhver tid veere lukket og
last.

Det er ikke tillatt a vaske bil i garasjeanlegget. Vanlig polering er tillatt.

Lagring av lgsa@re og innbo skal skje i seksjonseiernes boder. Dette gjelder ogsa bildekk.

Barn skal ikke oppholde seg i garasjen uten tilsyn av voksne.
Fjernkontroll for &pning av garasjeporten ma ikke legges synlig i parkerte biler. Tapt eller
stjalet fiernkontroll ma straks meldes til styret.

4.3 Gjesteparkering

Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for beboernes
gjester og skal ikke brukes av beboere selv. Gjester skal parkere pa parkeringsplass merket
«gjester».

Bruk av parkeringsplass pa gjesteparkering skal vaere begrenset i tid og gjester skal dermed
ikke ha et fast og varig opphold i sameiet, herunder skal gjest ikke ha folkeregistrert adresse
i sameiet og ikke bo i samme bolig som seksjonseier. Gjesteparkering i mer enn 3 dagn
forutsetter samtykke fra styret.

Firmabiler, uregistrerte kjgretay, kjgretey med pravekjennemerker eller tilhengere kan ikke
benytte gjesteparkeringsplasser uten samtykke fra styret.

Overtredelse av bestemmelsene om gjesteparkering vil medfare gebyr og/eller borttauing for
eiers regning og risiko.

Tillatelser fra styret skal plasseres godt synlig i kjgretayet for kontrollerende vaktselskap.
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Klage pa ilagt kontrollavgift fremsettes for kontrollerende vaktselskap.

4.4  Parkeringsplasser for forflytningshemmede

Parkeringsplasser for forflytningshemmede skal kun benyttes av personer som innehar
parkeringskort utstedt av kommunal myndighet. Parkeringskortet skal vaere god synlig i
bilruten.

Plassene kan ogsa benyttes av utrykningskjeretay i tieneste.

4.5 Sykkelparkering
Sykler skal plasseres i sykkelstativ ved inngangsder, pa sykkelparkering i garasjen, eller i
sykkelrom i kjelleren i 261.

4.6 Ladepunkt for el-biler
Ladepunkt for el-biler i garasjeanlegget tilhgrer den enkelte seksjonseier, og kan ikke
benyttes av andre beboere eller gjester uten avtale med seksjonseier.

5. Fellesomrader

5.1 Orden i fellesomrader

Det skal det ikke plasseres private gjenstander i fellesrom eller fellesarealer. Gjenstander
som blir plassert pa fellesarealer bade ute og inne, kan bli fiernet og kastet av styret etter
skriftlig varsel og for eiers regning.

5.2  Kjering pa fellesomrader

Det er ikke tillatt & kjgre inn pa fellesomradet mellom blokkene. Skilting skal falges.
Uniformerte biler kan etter avtale med styret kjgre inn pa fellesomradet for nadvendig
vedlikeholdsarbeid. Ved flytting og levering av store kolli til 265 som ikke kan transporteres
inn gjennom garasjeporten, kan styret gi tillatelse til innkjering. Beboer skal falge bil inn og
ut.

5.3 Inngangsdorer og postkasser

Den enkelte seksjonseier plikter & se til at merking av postkasse og egen inngangsder er
oppdatert og viser hvem som disponerer boligen. Ved tap av ngkler, kontaktes styret
umiddelbart.

5.4 Heis
Benytt heisene hensynsfullt, ikke minst ved flytting eller annen tung og krevende transport.
Nakkel til heisder kan lanes av styret.

5.5  Sikkerhet
Darer til fellesarealer skal veere Iast til enhver tid. Ukjente personer skal under ingen
omstendighet slippes inn igjennom hoveddgrer eller giennom garasjeport.

6. Boder og oppbevaring

Bodene tilhgrer den enkelte seksjonseier. Den enkelte star fritt til & innrede samt disponere
egen bod. Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige stoffer, gassflasker eller annet
materiale/substans som kan forvolde skade pa eiendom, eller materiale som kan tiltrekke
seg skadedyr.

Boden mé ikke mgableres slik at spredning fra sprinkleranlegget hindres.

7. Montering pa fasadevegger, balkonger og terrasser

PROAKTIV.NO

89



90

Det er tillatt & montere vindskjerming og flaggfeste iht. veiledning utarbeidet av styret.
Det er tillatt & montere fastmonterte terrassevarmere i tak pa balkong.

Montering av andre gjenstander pa fasadevegger, altaner, balkonger og terrasser er ikke
tillatt uten godkjennelse fra styret. Ved skader eller lekkasje forarsaket av ikke
handverksmessig montering i fasadevegg, er eier erstatningspliktig.

Det tillates ikke a endre utseende pa glass i balkong eller terrasserekkverk.

Blomsterkasser skal vaere innenfor rekkverket. Dette bade av sikkerhetsmessige og estetiske
hensyn.

Det er ikke tillatt & montere blinkende utenderslys pa fasadevegger, altaner, balkonger og
terrasser. Julebelysning pa balkongrekkverk skal festes med strips, streng ol.

Ved behandling av terrassegulv skal det benyttes lyse farger som ikke er i kontrast til

fasaden pa blokkene. Er du usikker pa hvilken farge som kan benyttes, kan du kontakte
styret. Tak og seyler pa balkong kan males i hvit farge.

8. Skader og forsikring
Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

Sameier er ansvarlig for enhver skade han/ hun, eller andre som jobber for dem, pafarer
eiendommen.

Skade pa eiendommen skal straks meldes til styret. Styret vil avgjere om skaden skal dekkes
av sameier eller av felles ansvarsforsikring. Dersom sameier pafgrer, eller har handverkere
som pafgrer, skade pa eiendommen, som dekkes av sameiets forsikring, mé sameier betale
sameiets egenandel.

Nar sameier har benyttet seg av ikke godkjente handverkere eller giennomfert arbeider pa
vann og avlgp selv, og det oppstéar en skade i ettertid som forsikringen ikke dekker, er det
den enkelte sameier selv som star ansvarlig for reparasjonskostnadene.

Sameier som forarsaker utrykning fra vaktselskap ved utlgst brannalarm pa grunn av uforsiktighet ved
matlaging, bruk av apne flammer o.l., faktureres for egenandelen fra vaktselskapet.

9. Eierskifte og utleie

Eiere som selger eller leier ut sin leilighet skal melde dette til styret.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners | Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 7100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet /\
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a I:I
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr17 900

kr12 900

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehear og l@sare

| henhold tl Avhendingsiova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter kov,

forskmft eler annet nffm!.l_ll-;; viecitak skal falge med, Det samme -;;|-|_'-I-:,11}r Vairg Innrecnemg og UTSTYT S0m Enten r
fasimoniert eler er s@rskill nipasset bygmngen, |l avhendmgsloven § 3-5, Parténe kan imdbertnd fott aviabe hva
Lo sEal II-EIQF.' mead elandommen vied S-El.|g. Produkier 5 mﬂailas.ianer SO r'l'iE'l'.'“E‘dgEl' overdras uten noen form

for garantier, utover eventuell gienvaerende leverandeargaranti.

Veiledende liste over hva som felger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1
2
3

0.

1L

13.
14,

15

6.

LI

i9,

HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven

HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.,

VARMEKILDER, slik som ocvner, kaminer, peiser, varmepumper of panelovner, felger med uansett festemate
Frittstaende biopeiser/varmeovwner o terrassevarmere medialger ikka. Det falger ikke med varmekilder

I rom Som ke har viegog- eler fastmonterte varmsekilder [_':-i:l WISIING

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner ag fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, of tuneren/
dekoder/tv-boks medialger der dette eies av selger. Veggmontert Tv/flatskjerm med tilharende festeardning
samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 121

BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusikabinett, duspagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindklenoldere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfaiger
GARDERDBESKAP medialger, s&lv om chsge ar kace . FALEmionarTe garderobehyller &g inagger mediohger
innredning | garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte radkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.
KIBEKEMINNREDMING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller ag les eller fastmontert kigkkenay.

. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinoppheng, lamellgardiner g

I.I'l:gar{ﬂinf_'r md:-dl‘ulgu:r‘

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fasimontérte arcondiiioniventilasonsantags, medialger
SENTRALST@VSUGER medialger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlghts samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kotlet tl sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

INSTALLERTE SaAARTHUSLESHINGER mied santral som styrer hys, vanme, hd ol samt 1ianende trcilad BrREEr
0m bryters, sensorer, kameraer, integrerie heyiialere e medialger, Enkie yssiymngssysiem Leks, med en sentral
som kun styrer yspaerer eller smartpasrer montert | sokkel medfelger likevel ke,

UTVEMDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus 1l disse medialger.

POSTEKASSE medfelger

UTENDSRS INNRETMNINGER shk som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearmangementes
s0om {eks badestamp, bobdekar' pcurn og hknende ulendars kar, lekesiue, lekestatn, utepas, lastmontert
trommel il vannslange, medislger. Guidekabel/favgrensingskabel til rabotgresskipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasion for denne medfalger ikke.

FASTMOMNTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfalger uavhengig av hwor laderen er montert
SOLCELLEANLEGG med hilharende teknisk infrastruktur medfalger

GASSBEHOLDER Wl gadskamiyr 0f gasspess medialger

BRAMMNSTIGE, BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er phbudt. Lase stiger medialger ikke

20 BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er gier

21

22

g brukers plikt til 4 se til at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,

skal dette derfor alitid felge med ved salg av eiendom

SAMTLIGE H@KLER vl aendommen $om selger &ri1 besittelse av skal overleverss lgaper pé ovir TakElSeEn,
FeEmencer ngEler Ll evenijuelle boder, uthus gamﬂ.]el:-mmprmr &l Lases boder, uthus &l med I1L&l:'gE.:IE'| L
skal las og nakler til disse medialge

GARASIJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og cppheng il bildekk medfeiger safremt de er fastmontert
Planter, busker 09 traer som er plantet pa tomten, aller fastmonterte kasser og lignende er en del av
@endommen Og m adialger | handeben
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

SANDSLIMARKA 263

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sandslimarka 263, 5254 SANDSLI. Gnr. 116, bnr. 273, snr. 79 i Sandslihgyden Sameie, oppdragsnr.: 1130260037

Megler: Kristin Svarstad Berg, mobil: 91656012, e-post: ks@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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proaktiv.no

Kristin Svarstad Berg

Megler/Partner/Fagansvarlig
916 56 012
ks@proaktiv.no

P A I < ' I { I Proaktiv Sandviken AS
Christian Michelsens gate 5 A, 5012 Bergen, 55 30 32 00, sandviken@proaktiv.no



