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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STAVANGER
SENTRUM

Fleksibel naeringsseksjon med stabile leieinntekter i Stavanger
sentrum - mulighet for kjop av hele bygget

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

LOKKEVEIEN 40, SNR 1

Adresse: Logkkeveien 40, Snr1,4008
STAVANGER

Gnr./Bnr.: Gnr. 58, bnr. 687, snri
Stavanger kommune

Prisantydning: 2.500.000,-
Omkostninger: 63.590,-
Totalpris: 2.563.590,-
Boligtype: Forretning/butikk
Byggear: 1877

BRA: 142 m?

Tomt: 198 m?’ felles tomt

Felleskostnader inkl.: Det er pt. ikke lagt

opp til felleskostnaderi bygget.

Garasje/Parkering: Parkering pa egen
tomt.

Ellers parkering i gate etter gjeldende
bestemmelser.

Kommunale avgifter: 12.714,- pr.ar

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

14

20

22

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Helt fantastisk reise. Kay
Stian var med oss fra tanken pa
a selge, og til dagen det ble
overdratt til nye eiere. God
oppfolgning, informasjon og
hadde svar pa alt underveis.
Totalt 10/10!”

Andrea Hanssen

"Proff gjennomforelse av
salget. Spesielt god oppfelging
underveis. Vi har kjgpt en gang
og solgt 2 ganger gjennom Kay
Stian. Smertefritt hver gang"

Frode Sgrnes Andersen

"Vi opplevde Proaktiv med
Megler Kay Stian Espeland som
svaert kompetent og erfaren
megler."

Han var veldig proaktiv og god radgiver
gjennom hele prosessen noe som
resulterte i en helt problemfri
salgsprosess

og overtakelse av ny eier

@yvind Naustvik

LGKKEVEIEN 40, SNR 1

"Godt med en megler som en
far tillit til. Er lett tilgjengelig
og hjelpsom. Har bare gode
ord."

Kirsten Madsen

"A f4 hjelp av Proaktiv til salg
av var eiendom har vaert en
forngyelse fra forste mote."

Vi har blitt fulgt opp og behandlet pa en
veldig profesjonell og ikke minst
behagelig

mate. Det har veert veldig god
informasjonsflyt i hele salgs prosessen.
Mao. vi kunne ikke fatt en bedre
oppfelging

enn det vi har fatt av Proaktivs megler
Kay Stian.

Roald Ommundsen

"Fikk et godt forsteinntrykk av
en tillitsskapende og erfaren
megler som jeg ogsa tror
kundene sgker nar de skal
handle bolig. Veldig hyppig og
god oppfolging helt frem til
handel var gjennomfort."

Anders Tungland

“Veldig forngyd med hvordan
mine interesser ble ivaretatt og
tatti betraktning av megler.
Var god kommunikasjon og
informasjonsflyt."

Behagelig megler a8 samarbeide med.
Sa anbefaler Proaktiv pa det sterkeste.

Hilde Kallhovd Kleppa

"Boligen ble presentert pa en
utrolig fin mate! Det var

kanskje derfor det ble mange
interesserte og et raskt salg!"

\YEIER N E0E

"Proaktiv fremstod som meget
profesjonelle fra begynnelse til
slutt."

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan
ikke

si noe annet enn at jeg er veldig forngyd.
Tipp topp tommel opp!

Hilde Knutstad Stgldal

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Kay Stian Espeland

Kay Stian Espeland
Daglig leder

Mobil: 928 11 315
E-post: kse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Stavanger

Telefon:

Stavanger Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 813 285 312

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjennom salgsprosessen.

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe

av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjgre i
juni, er ikke alltid like riktig i
november

eller mars. Eiendomsmeglere ser
markedet utenfra og kan til en hver
tid

gi de beste rad for nettopp din
salgs prosess. Det er det som skiller
en god og en darlig
eiendomsmegler. Noen er opptatt
av antall solgte eiendommer, andre
bryr seg mer om forngyde kunder
og a oppna maksimal pris for hver
enkelt eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en

salgsprosess. Du vil aldri fgle deg
forbigatt eller overkjgrt, men alltid
vite

at du far mine beste rad til enhver
tid.

Pa den maten blir prosessen
optimal,

og vi vet med sikkerhet at prisen
som

oppnas er maksimal i markedet vi
star

i. Dine beste interesser er mine
beste

interesser, vi jobber mot det samme
malet.

Daglig leder Kay Stian Espeland

PROAKTIV.NO




LOKKEVEIEN 40, SNR 1

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



LOKAL TRANSPORT

& Ledaalsgata Tmin &
Linje 8,15, N89 O1km
2 Henrik Steffens gate 2min &
Linje 8,10,15, N89 O.1km

Nabolaget ditt!

TRANSPORT FOR LENGRE REISER Stedet du bor bliren

delavdeg

& OlavVsgate 5min A&
Linje FB40O 0.4 km
& Haakon Vlls gate 6min %
Linje FB40O 0.4 km

DAGLIGVARE
Helge Meny Herbarium 3min %
Coop Extra Kannik 6min &
PostNord 0.5km

S l A “ ANGER SEN l RUM LADEPURRTFOREL-BIL
& Herbarium Shopping Stavanger 2min 4
Kommune: Stavanger / Omrade: Stavanger Sentrum = P-Kyrre, Stavanger 2min &
. . . . PARKERING
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omréadet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand © P-Kyre Tmin 4
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre. @ Kyrre Parkeringshus 2min A
Beliggenhet

Eiendommen har en meget god og profilert beliggenhet i
Lokkeveien. Her har man umiddelbar neerhet til byen og alt det
sentrum har & by pa.

Bebyggelse
Hovedsakelig neering, eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

-

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

BYGGMASSE | OMRADET

LOKKEVEIEN 40, SNR 1

B 56% Bolig/fritidsbolig
B 24% Kontor/handel/Service
[ 1% Offentlig
4% Transport
B % Annet

-

ST@RSTE BEDRIFTER | OMRADET

Ansatte
Stavanger Kommune 16599
Stavanger Kommune Helse og Velferd 7164
Rogaland Fylkeskommune 4661
Rogaland Fylkeskommune Opplaeringsav... 4062
Stavanger Kommune Bymiljg og Utbyggi... 1194
Norled AS 861
NAV Rogaland 773
Stavanger Politihus 678
Sparebank 1Sr-Bank ASA Hovedkontor 665
Laerdal Medical AS 512
Tannhelse Rogaland Fkf 440
Hero Norge AS 418
Stavanger Kommune Sentraladministras;j... 389
Direktoratet for Forvaltning og @konomis... 285
Stavanger Kirkelige Fellesrad 275
TRENINGSSENTER
& SATS Herbarium 3min %
& EVO Kannik 6min &

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL

LOKKEVEIEN 40, SNR 1

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Ellers parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Tomtestorrelse
198 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),

TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa

LGKKEVEIEN 40, SNR 1

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Derer - lager

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Vinduer - lager

- Utvendig > Vinduer - Yoga

- Utvendig > Dgrer - frisgr

- Utvendig > Andre utvendige forhold

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Frisgr
- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
- Tomteforhold > Terrengforhold

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

- Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

-Spesialrom > Etasje > Toalettrom 2 > Overflater og
konstruksjon

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Boligen har fatt felgende TG-1U:
- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Lardag

1000 - 15.08

|
| 1000- 1800
|
|

|| B 48613 368

Helse, miljg og sikkerhet.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ole Gunnar Tarressen (befaringsdato: Tirsdag, 14. april 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1.etg: Yogarom, toalettrom, lagerrom,
toalettrom 2, harvask, frisarsalong, kjgkken
2.etg: Lagerrom

Begge lokalene er tatt med som en etasje siden det er halve
etasjer mellom enhetene.

Det erisenere tid blendet en trapp mellom friser og Yogarom.
Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & male opp
helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Oppmalingen er utfert med utgangspunkt i tilgjengelige flater,
og bearbeidet i tegneprogram. P& grunn av byggets
utforming, innredning og

konstruksjoner kan det forekomme avvik. Arealet kan avvike
noe ved toalettrom, som falge av usikkerhet knyttet til
veggtykkelser.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse:

Romskjema stemmer ikke med tegninger.

Det er blendet en dgr mellom delene og dette kan veere
sgknadspliktig.

Kommunen har ifglge eier veert pa inspeksjon og hadde ingen
kommentar pa at det var blendet mellom yoga og frisgrdel.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

Total BRA: 126 kvm

LOKKEVEIEN 40, SNR 1

2. etasje
Total BRA: 16 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Velkommen til Lakkeveien 40 - en attraktiv naeringsseksjon
midt i Stavanger sentrum.

Eiendommen eridag utleid for kr 18 400 per méned og
benyttes som frisarsalong og yogastudio, noe som viser
lokalets fleksibilitet og gode bruksomréder.

Boligen fremstar som en lys og trivelig enhet med gode
vindusflater som gir rikelig med naturlig lys og en dpen og
innbydende atmosfaere. Standard er gjennomgaende god, og
planlasningen er praktisk og funksjonell for ulike typer
virksomhet.

Det er etablert separate og praktiske toalettlgsninger til begge
deler av lokalet, noe som bidrar til god brukervennlighet og
enkel drift.

Her far man et allsidig lokale med sentral beliggenhet og
stabile leieinntekter.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &

fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kigper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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LOKKEVEIEN 40, SNR 1

I

FRISOR

Lokaleteridagutleid forkr19 000 per
maned og benyttes som frisgrsalong og
yogastudio. Dette viserat eiendommen er
fleksibel og kan tilpasses ulike typer
virksomhet.

DET ER EGNE
TOALETTLYSNINGER
TILKNYTTETDETO
DELENE AV LOKALET

PROAKTIV.NO
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LOKALETERLYST OG
TRIVELIG, MED STORE
VINDUSFLATER SOM GIR
RIKELIG MED DAGSLYS.

¥ —
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info formuesverdi
Ligningsverdien har ikke latt seg innhente.

Formuesverdien av naeringseiendom skal for inntektsaret
2025 som hovedregel fastsettes til 80 prosent av beregnet
utleieverdi.

Se neermere info pé nettsidene til skatteetaten.

Diverse

Det gjares seerlig oppmerksom pé at selger er firma . Selger har
derforikke ferstenandskunnskap om objektet, og hari
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand fra teknisk fagkyndig.

Ny eier mé& paregne faste, lapende kostnader, herunder felles
bygningsforsikring som fordeles i henhold til sameiebrak.

Eiendommen er peridag utleid til frisgr og yogastudio, og gir
en samlet manedlig leieinntekt pa kr18 400, noe som gir gode

og forutsigbare inntekter for eier.

Ventilasjonsanlegg og varmepumpe i frisgrdelen tilharer
leietaker.

Seksjon Ter leid ut. For mer informasjon om leieavtaler, ta
kontakt med megler.

Strom:

LGKKEVEIEN 40, SNR 1

Seksjonen har felles hovedmaler for begge neeringslokalene.
Frisgrdelen eritillegg utstyrt med egen seriemaler, slik at
forbruket kan fordeles riktig pa begge lokalene.

Sameiet

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Felleskostnader
Det er pt. ikke lagt opp til felleskostnader i bygget.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Grunnboksdato
Onsdag, 29. april 2026

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1103/58/687/1:

24.05.2000 - Dokumentnr: 7920 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning og
biloppstillingsplass i garden

24.05.2000 - Dokumentnr: 7920 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 30/100

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Id 129K

Navn Stavanger sentrum

Plantype 21 - Kommunedelplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 03/11/2019 00:00:00
Bestemmelser 129K pdf

Delarealer

Areal 197.96 kvm

Hensynsonenavn H570_
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljz
Areal 5817 kvm

Hensynsonenavn H730_2
Kpbandlegging 730 - Béndlegging kulturminneloven
Areal O kvm

Omrnavn BS20

Kparealformal Sentrumsformal
Areal O kvm

Omrnavn

Kparealformal Sentrumsformal
Areal 197.96 kvm

Omrnavn BS1

Kparealformal Sentrumsformal

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00
Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt
28.06.2024 pdf

Delarealer

Areal 197.96 kvm

Hensynsonenavn H570_16

Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljo
Areal 197.95 kvm

Omrnavn SF1

Kparealformal Sentrumsformal

Reguleringsplan:

ld 2332

Navn Reguleringsplan for Vestre Plata nord. Eiganes og Véland
bydel

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/29/2018 00:00:00

Bestemmelser Retningslinjer for Trehusbyen.pdf,2332
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bestemmelser vedtatt 04.06.2025.pdf
Delarealer

Areal 197.96 kvm

Hensynsonenavn H570

Rpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmilj
Areal 197.96 kvm

Feltnavn C2

Rparealformal 1802 - Kombinert bolig, forretning og kontor
Areal O kvm

Feltnavn o F

Rparealformal 2012 - Fortau

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
12.714,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og gvrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt

Verneklasse/SEFRAK

Det gjores oppmerksom pé at eiendommen er registrert som
et sefrakminne ihht matrikkel.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

OMK. KJOPER BESKRIVELSE
2500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 500 000,-))
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjate)

2563 590 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

LGKKEVEIEN 40, SNR 1

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Lovanvendelse

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling
av 29.06.2007 nr. 73. Fravikeligheten som framgér av lovens §
1-3 og forskriftens § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.

"As is"-klausul""

Eiendommen overtas «<som den/det er», jfr. avhendingsloven §
3-9 og kigpsloven § 19. Dog fraviker selger seg herved sé langt
gjeldende rett tillater det, enhver rett til & gjare krav gjeldende
mot selger som falge av at salgsobjektet ikke er som det skal
veere, i medhold av kjgpsloven § 19 (1) bokstav a, b og c,
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for
uriktig og manglende opplysninger og ethvert annet lovfestet
eller ulovfestet grunnlag, herunder regler om ansvar for
uriktige og manglende opplysninger etter avtaleloven."

Alle interessenter og kjgper vil bli vurdert som profesjonell og
kjgpers reklamasjonstid begrenses derfor til 12 mnd. etter
overtakelsen. Dette avviker fra avhendingslovas bestemmelser
nar det gjelder kjgpers reklamasjonstid. Kjgper kan ikke gjare
gjeldende enkeltstdende brudd / reklamasjoner som medfarer
tap paé mindre enn kr. 50 000, - og kjgper kan ikke gjare krav
gjeldende med mindre Kjgpers samlede krav overstiger kr.
200 000,-. Selgers ansvar er uansett begrenset oppad til 10%
av kjgpesummen.

Informasjonen i denne salgsoppgaven med vedlegg er mottatt

fra selger / bygningssakskyndig og forutsettes gjennomgatt i
detalj fer bindende bud inngis. Eiendommene forutsettes
besiktiget, og det anbefales at kjgper selv kontrollerer
eiendommenes tekniske tilstand ved bruk av egne fagfolk,
samt at man gjennomgar leiekontrakter og annen relevant
informasjon om eiendommene.

Alle opplysninger i denne salgsoppgaven med vedlegg er
tilrettelagt og bearbeidet av megleren etter beste skjgnn, men
megleren kan ikke ta ansvaret for at informasjonen erriktig
eller fullstendig. Enhver som investerer i neeringseiendom, ma
pa egen hand forsikre seg om at opplysningene er riktige og
fullstendige. Megleren fraskriver seg ethvert ansvar for tap
som fglge av opplysninger som er misvisende, feilaktig eller
ufullstendig, samt tap som pa annen méate méatte oppsta som
folge avinvesteringen.

Selger erikke kjent med ufullstendigheter eller feil i rapporter
e.l.som erutarbeidet av tredjemann.

Kjopekontrakt utarbeidet av Forum for Neeringsmeglere skal
benyttesidenne transaksjonen. Med mindre den enkelte
interessent i sitt kjgpstilbud tar spesielle forbehold eller angir
konkrete endringer av ordlyden i denne kontrakt, vil man ved
aksept av kjgpstilbud fra selger ha inngatt avtale med
utgangspunkt i denne kjgpekontrakt. Kjgpekontrakt tenkt
benyttet falger som vedlegg til denne salgsoppgave.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter

mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud formidles til megler i scannet og signert stand pr. mail.
Budet bar inneholde opplysninger om finansiering,
overtagelse og hvor lenge budet er bindende for budgiver.
Forskrift om budgivning mht. frister gjelder ikke. Selger vil
gjore en totalvurdering av de innkomne bud, og forbeholder
seg retten til 8 anta eller forkaste ethvert bud. Selger kan ogsa
beslutte & ikke gjennomfare et salg. Budgivere oppfordres til &
gjennomga kjgpekontrakten som er utarbeidet for salget og
som ervedlagt prospektet. Nar bud inngis, vil det bli lagt til
grunn at budgiver har akseptert kjgpekontrakten.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Dato salgsoppgave
30.4.2026
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Tilstandsrapport

takstkompaniet

B Tomannsbolig med nzering

| Lgkkeveien 40, 4008 STAVANGER [IT] STAVANGER kommune

-l'i gnr. 58, bnr. 687, snr. 1

V E D L EG G Sum areal alle bygg: BRA: 142 m? BRA-i: 126 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 26.04.2026 Oppdragsnr.: 22514-1032 Referansenummer: ZE5413

Foretak: TAKST-KOMPANIET AS

takstkompaniet  [KINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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takstkompaniet

Rapportansvarlig

Ole Gunnar T@rressen
Uavhengig Takstingenigr
Olegunnar@takstkompaniet.com

919 18 853

taksthompaniet

28 LGKKEVEIEN 40, SNR 1
Oppdragsnr.: 22514-1032 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 2 av 26
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Lokkeveien 40, 4008 STAVANGER TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 58 - Bnr 687 Gamle Forusveien 10A  ssiticmpaniet
1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

= el eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22514-1032 Befaringsdato: 14.04.2026 PROAKTE/ ND26 29
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Lpkkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A
4031 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

L R

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG‘ U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

LSGKKEVEIEN 40, SNR 1
Oppdragsnr.: 22514-1032

Befaringsdato: 14.04.2026
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POPOPO¢

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 26

Lokkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Tilstandsanalysen er utfgrt i henhold til niva 1 i NS 3600,
hvilket innebaerer visuell kontroll uten inngrep i
konstruksjoner.

Viktig informasjon til kjgper:

Selv om det foreligger en tilstandsrapport, er kjgper palagt a
foreta egne underspkelser fgr kjpp. Rapporten fritar ikke
kjgper fra undersgkelsesplikten.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte poster, der
tilstandsgrad (TG) er angitt for de vurderte bygningsdelene.
Tilstandsgradering er gjort med grunnlag i visuell observasjon,
informasjon fra eier, samt vurdering opp mot forventet
teknisk levetid for aktuelle komponenter.

TG kan ogsa reflektere at deler av komponentens levetid er
oppbrukt, selv om det ikke ngdvendigvis foreligger skade eller
funksjonssvikt.

Roranlegg og elektrisk anlegg er ikke vurdert av spesialister i
denne rapporten, utover visuell observasjon og det som
fremgar av opplysninger fra eier.

Dersom det skulle oppsta spgrsmal eller usikkerhet, kan det
veere hensiktsmessig a innhente vurdering fra fagkyndig

Alt av yttervegger, tak og tomteforhold er inkludert i denne
rapporten, da det er én eier som selger alle tre enhetene.
Alle tre rapportene bgr leses for a fa et helhetlig bilde av
eiendommen.

Tomannsbolig med neering - Byggear: 1877

UTVENDIG Ga til side

Betongtakstein fra 1986 ifglge eier.
Sarnafilduk fra 2019.
pappshingel under trapp til lagerrom.

Plastnedlgp og renner.
Beslag av plastisol.

Trekonstruksjon av ukjent utfgrelse med liggende kledning.

Ifplge eier har ytterveggene fatt ny isolasjon, plater og kledning i
2005, samt ca. 2010.

Yttervegg mot nabo har kledning av ukjent alder.

Yttervegger ved frisgrsalongen har pusset betong.

Rundt inngang til yogarommet er det murstein.
Veggkonstruksjonen er besiktiget fra bakkeniva og fra vinduer der
det var mulig 3 komme til.

Astak fra byggear.

Malte trevinduer med aluminium utvendig og 2-lags glass fra 2018
og 2023.

Vindu med ukjent alder i lagerrom over frisgr.

Aluminiumsdgr med glass ned til yogarom.

Malt hovedytterdgr.

Enkel tredgr av ukjent alder inn til lagerrom.

Trapp opp til lagerrom og tak over frisgrsalong.

Oppdragsnr.: 22514-1032

Befaringsdato: 14.04.2026

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wsinthnmpart
4031 STAVANGER

INNVENDIG Ga til side

Yoga studio: Malte plater pa vegger og tak, samt synlig betong pa
toalettet.
Fliser med varmekabler og belegg pa gulvet pa toalettet.

Frisgr: Belegg og laminat pa gulv.
Takplater i taket.
Vegger med glassfliser, fliser og malte plater.

Etasjeskille funnet i orden uten stgrre skjevheter i Yoga del.
Det ble malt over 3 cm hgydeforskjell pa kontrollerte punkt i
frisgrsalongen.

Mursteinspipe fundament som er synlig i yoga studio.
Det er ikke ildsted.

Rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon og bgr holdes
under oppsyn.

Kravet er at treverk som inngar i byggverk ikke skal ha et
fuktinnhold over 20 vektprosent, og maksimalt 15 vektprosent i
konstruksjoner som er spesielt utsatt for hgy fuktbelastning, for a
redusere risikoen for soppangrep og rate.

Ettrinns trapp opp til toalettrom.
Trapp ned til toalett fra frisgr del.

Malt slett dgr in til toalett yogarom.
Malt slett dgr in til toalett frisgr.
Tredgr i speil.

Vaskestol i frisprsalong.
Fukstsgk rundt stol uten utslag.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkken i yogarom med vask og kjgleskap.
Kjokken hos frisgr med vask og varmtvannsbereder.
Ingen avtekkk fra kjgkken da det ikke er platetopp.

Fuktsgkt foran uten utslag.

SPESIALROM Ga til side

To toaletter:

Belegg pa gulv.

Synlig betong pa en av veggene.

Vegghengt toalett med malte plater pa vegg og tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Plast (rgr-i-rgr) som er besiktiget i vannfordelerskap, uten synlige
tegn til lekkasje pa befaringsdagen.

Avlgpsrgrene er utfgrt i plast og er skjult i konstruksjonen, og har
derfor ikke veert tilgjengelige for visuell kontroll.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og forventet teknisk
levetid, da rgrene ikke har vaert mulig a inspisere.

Balansert ventilasjonsanlegg i Frisgr delen.

Vamepumpe fra 2021
PROAKTIV.NO 31
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

e ctallasioner. . .
utstyr saniteerinstallasjoner Fordeling av tilstandsgrader

Normal levetid for elektriske varmtvannsberedere er 15 til 25 ar. Oppsummering av avvik
Normal levetid for blandeventil til beredere er 10 til 25 ar. 20 ) . . . .
s . Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
Varmtvannstank pa ca 110 liter.
) rapporten.
Elektrisk anlegg fra 2018
TOMTEFORHOLD Ga til side 15 Tomannsbolig med naering
Ukjent byggergrunn.
Ukjent &rstall pa drenering. {CIEE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Det er synlig Platon-matte pa baksiden av frisgrsalongen. 10 L
H H Ga til side
Grunnmur av betong og lpdd stein. @ Utvendig > Taktekking
Tomten fremstdr som lett tilgjengelig og funksjonell for formalet.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke synlige og har derfor #}  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
ikke veert tilgjengelige for visuell kontroll. Tilstanden pa disse >
installasjonene er dermed vgrdert ut'lfra alder. Det ma @  Utvendig > Dorer - lager Ga til side
understrekes at en fullstendig vurdering av avlgpsrgrene =
forutsetter kamerainspeksjon av de underjordiske ledningene. 0 Z it i
Alternativt kan det vaere ngdvendig med utvendig oppgraving for B o i« @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn satfsice
naermere kontroll. Uten slik undersgkelse kan eventuelle skader, -ingen awi
forskyvninger, rotter, lekkasjer eller andre awvik ikke utelukkes. TG1: Mindre eller moderate avvik
yVninger, ro ) 62 Ak som kan Kreve fitak (TN KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 7G3: Store eller alvorlige awvik @  Kiokken > Etasje > Kigkken > Avtrekk Ga til side
Arealer Ga til side . TG I1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Forutsetninger og vedlegg Gatilside @)  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
LOVIighet Ga til side
o . )  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tomannsbolig med naering Anslag pa utbedringskostnad
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 3 €}  Utvendig > Vinduer - lager Ga til side
er avvik fra disse.
Romskjema stemmer ikke med tegninger. ﬁ Utvendig > Vinduer - Yoga Ga til side
Det er blendet en dgr mellom delene og dette kan vaere
spknadspliktig. 2 o
Kommunen har ifglge eier vaert pa inspeksjon og hadde ingen &) Utvendig > Dgrer - frisgr Ga til side
kommentar pa at det var blendet mellom yoga og frisgrdel.
; @) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@  Innvendig > Overflater Ga fil side
)
f
0 < ) Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Tiltak under kr 20 000
%  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @}  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Frisgr Ga il side
'Qr Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@ Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 £}  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga fil side
@ Tiltak over kr 500 000
)  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ﬂ )
‘ Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
@} Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
I Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
32 LGKKEVEIEN 40, SNR 1 PROAKTIV.NO 33
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Lokkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wwinthnmparest
4031 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > Etasje > Toalettrom 2 > Overflater og ~ Gatilside
. konstruksjon

o Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
- innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

34 LSGKKEVEIEN 40, SNR 1
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Lokkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG MED NARING

Byggear Kommentar
1877 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Bygget har hgyere standard en byggear tilsier.

Vedlikehold
Det er behov for normalt vedlikehold fremover

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Grave ut gulv i yogarom og renovere
yoga delen.
2023 Modernisering Nye vinduer frisgrdel.
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Betongtakstein fra ca 1986 ifglge eier.
Sarnafilduk fra 2019 ifglge eier.
pappshingel under trapp til lagerrom.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er enkelte knekte taksten.

® Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Det er registrert vannansamlinger pa taktekkingen.

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Synlig Igs takstein.
Det er utettheter mellom vegg og takpapp i trapp til lagerrom.

Det er liten oppkant pa Sarnafil-duk ved dgr til lagerrom og det apent
rett inn i takkonstruksjonen over frisgrsalongen.

Det er vannmerker rundt pipe og avtrekk pa loftet.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22514-1032

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  Tsfiompuni
4031 STAVANGER

Det bgr gjennomfgres en grundig undersgkelse av taket av fagperson
under sikre forhold for a avdekke eventuelle skjulte skader.

Knekte takstein bgr skiftes ut, og vannansamlinger pa taket ma utbedres
for a hindre vanninntrengning og fglgeskader pa underliggende
konstruksjoner.

Manglende lufting i konstruksjonen bgr utbedres for a redusere risiko
for fuktskader og rate.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for bade taktekking og
undertak er passert, ma det paregnes gkt vedlikeholdsbehov og risiko
for lekkasjer.

Vannmerker pa gulvet i loftsetasjen ved pipe og avtrekk indikerer mulig
lekkasje, og det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser og
ngdvendige utbedringer for a forhindre ytterligere fuktskader.

Det bgr lages st@rre oppkant rundt dgr til lagerrom, samt tettes inn til
bjelkelag fra lagerrom, slik at skadedyr og eventuelt vann ikke kommer
inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimatet gjelder videre undersgkelser og inkluderer ikke
eventuelle utbedringskostnader, da dette kan variere etter omfanget av
ngdvendige tiltak.

Kostnadsestimat: Under 20 000

PROAKTIV.NO
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Lpkkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Plastnedlgp og renner.
Beslag av plastisol.

Forventet levetid er 25-35 ar. Byggforskserien 700.320

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Beslag rundt frisgrsalongen ruster og forarsaker renninger nedover
veggen.
Det er ikke synlig lufting av takkonstruksjonen under beslagene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes & montere sngfangere for a redusere risikoen for sng-
og isras, som kan medfgre fare for personer og materiell.

Awvik i beslaglgsninger samt at mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa renner, nedlgp og beslag, gker risikoen for lekkasjer og
fglgeskader pa bygningen. Utbedring eller utskifting bgr vurderes for a
unnga skader pa konstruksjonen.

Vannmerker pa gulvet i loftsetasjen ved pipe og avtrekk indikerer mulig
lekkasje, og det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser og
ngdvendige utbedringer for a forhindre ytterligere fuktskader.

LSGKKEVEIEN 40, SNR 1
Oppdragsnr.: 22514-1032

Befaringsdato: 14.04.2026
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TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wmtimmpaniat
4031 STAVANGER

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Trekonstruksjon av ukjent utfgrelse med liggende kledning.

Ifglge eier har ytterveggene fatt ny isolasjon, plater og kledning i 2005,
samt ca. 2010.

Yttervegg mot nabo har kledning av ukjent alder.

Yttervegger ved frisgrsalongen har pusset betong.

Rundt inngang til yogarommet er det murstein.

Veggkonstruksjonen er besiktiget fra bakkeniva og fra vinduer der det
var mulig & komme til.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

* Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

Det er kun museband bak deler av kledningen.

Kledningsbord bgr ha minst 300 mm avstand til terreng for & unnga
skader og misfarging fra vannsprut opp fra terrengoverflaten.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser og utbedring av
kledningen, inkludert utskifting av rateskadet treverk og etablering av
tilstrekkelig lufting i nedre kant mot grunnmur.

Dette bgr gjgres for & hindre videre rateutvikling og redusere risikoen
for fuktskader i veggkonstruksjonen.

Kledningen bgr ikke ga helt ned mot terreng for a hindre oppsug av fukt,
som kan fgre til rateutvikling.

Side: 10 av 26

Lokkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Astak fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
o Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

Det er apent rundt pipen, slik at man kan se rett ut til taksteinen. Dette
medfgrer at takkonstruksjonen er eksponert for utetemperaturer og
fukt, noe som kan gke risikoen for fuktskader og varmetap.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
e Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Oppdragsnr.: 22514-1032

Befaringsdato: 14.04.2026

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wstiampaniat
4031 STAVANGER

Apningen rundt pipen bgr tettes forsvarlig for & hindre inntrenging av
fukt og kald luft, samt redusere varmetap. Manglende tetting kan fgre til
gkt risiko for fuktskader, rate og energitap i takkonstruksjonen.

Lufting og ventilering av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere
risiko for kondens og fuktskader.

Skjevheter og avvik rundt gjennomfgringer ma utbedres for a sikre
konstruksjonens stabilitet og forhindre vanninntrenging.

Fuktskjolder, fukt- og rateskader ma utbedres for a hindre videre
forringelse av konstruksjonen og redusere risiko for sopp og rate.

Skader etter aktivitet av skadedyr ma utbedres, og tiltak mot videre
angrep bgr iverksettes for a beskytte bygget mot ytterligere skader.

Kostnadsestimatet gjelder kun for a fa undersgkt eventuelle feil, og ikke
for utbedringskostnadene, da disse kan bli noe hgyere.

Kostnadsestimat: Under 20 000

PROAKTIV.NO
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Lpkkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Vinduer
Beskrivelse
Malte trevinduer med aluminium utvendig og 2-lags glass fra 2018 og
2023.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

m Vinduer - lager

Beskrivelse
Vindu med ukjent alder i lagerrom over frisgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

m Vinduer - Yoga

Beskrivelse
Trevinduer med aluminiumsbeslag.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Det er registrert en sprekk i glasset pa ett vindu i yogadelen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Den sprukne glassruten bgr skiftes ut for & hindre varmetap og redusere
risikoen for fuktskader i vinduskonstruksjonen.

LSGKKEVEIEN 40, SNR 1
Oppdragsnr.: 22514-1032

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wmtimmpaniat
4031 STAVANGER

Dgrer
Beskrivelse

Aluminiumsdgr med glass ned til yogarom.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

m Dgrer - frisgr

Beskrivelse
Malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lite hak i dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utbedre hakket i dgrbladet for a forhindre ytterligere
skader og redusert levetid pa dgren. Skaden kan fgre til gkt
fuktinntrengning og forringelse av materialet over tid.

m Dgrer - lager

Beskrivelse
Enkel tredgr av ukjent alder inn til lagerrom.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 12 av 26
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Lokkeveien 40, 4008 STAVANGER
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp opp til lagerrom og tak over frisgrsalon

m Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 22514-1032

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wstiampaniat
4031 STAVANGER

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Yoga studio: Malte plater pa vegger og tak, samt synlig betong pa
toalettet.

Fliser med varmekabler og belegg pa gulvet pa toalettet.

Frisgr: Belegg og laminat pa gulv.
Takplater i taket.
Vegger med glassfliser, fliser og malte plater.

Vurdering av avvik:

e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er registrert sprekk i flis ved vaskestol i frisgrsalongen.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Sprekk i flis ved vaskestol bgr utbedres for a hindre videre skade og
mulig fuktinntrengning, noe som kan fgre til skader i underliggende
konstruksjon.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Betonggulv med flis, belegg og laminat.
Etasjeskille funnet i orden uten stgrre skjevheter i Yoga del.

Det ble malt over 3 cm hgydeforskjell pa kontrollerte punkt i
frisgrsalongen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Det er awvik:

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wstiampaniat
4031 STAVANGER

Ved overflatefuktsgk ble det registrert utslag pa gulvet inne pa toalettet.
Dette indikerer forhgyet fuktinnhold i gulvkonstruksjonen pa dette
omradet, noe som kan medfgre gkt risiko for skader dersom arsaken
ikke utbedres.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er registrert utslag pa fuktsgk pa toalettet i kjelleren. Det bgr
gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare omfanget og
arsaken til fuktgjennomtrengingen, samt iverksette ngdvendige tiltak for
a hindre videre fuktskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet kan vaere gkt risiko for sopp,
rate og skader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimatet gjelder videre undersgkelser og inkluderer ikke
eventuelle utbedringskostnader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

m Pipe og ildsted

Beskrivelse

Mursteinspipe fundament som er synlig i yoga studio.
Det er ikke ildsted.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av sprekkene/rissene i pipen for & hindre
videre forringelse og redusere risiko for rgyklekkasje eller brannfare.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere redusert sikkerhet og
funksjon, samt gkt fare for branntillgp.

40 LOKKEVEIEN 40, SNR 1
Oppdragsnr.: 22514-1032

-

L L Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon og bgr holdes
under oppsyn.

Kravet er at treverk som inngar i byggverk ikke skal ha et fuktinnhold
over 20 vektprosent, og maksimalt 15 vektprosent i konstruksjoner som
er spesielt utsatt for hgy fuktbelastning, for a redusere risikoen for
soppangrep og rate.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Ettrinns trapp opp til toalettrom.
Trapp inne hos frisgr.

Innvendige dgrer

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 14 av 26

Beskrivelse

Malt slett dgr in til toalett yogarom.
Malt slett dgr in til toalett frisgr.
Tredgr i speil.

F

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Vaskestol i frisgrsalong.
Fukstsgk rundt stol uten utslag.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KIPKKEN

ETASJE > KIGKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjokken i yogarom med vask og kjgleskap.
Kjgkken hos frisgr med vask og varmtvannsbereder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er noen hakk i innredningen pa kjgkkenet hos frisgren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Hakkene i innredningen pa frisgrkjgkkenet bgr utbedres for a hindre
videre skadeutvikling og forringelse av overflatene.

Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid og gkt
behov for fremtidige reparasjoner.

ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Ingen avtrekk fra kjgkken da det ikke er platetopp.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Gips pa vegg og tak.

Belegg pa gulv.

Synlig betong pa en av veggene.
Vegghengt toalett.

Fuktsgk pa betongvegg uten utsalg.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, for a redusere risikoen for skjulte
vannskader i konstruksjonen.

Det bgr ogsa etableres tilluftsventilering til toalettrommet, for eksempel
luftespalte eller ventil ved dgr, for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og
redusere risiko for fuktskader og darlig inneklima.

ETASJE > TOALETTROM 2

m Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Vegghengt toalett med malte plater pa vegg og tak.
Belegg pa gulv.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft, for

eksempel ved & montere luftespalte eller ventil ved dgr, for a sikre god
ventilasjon og redusere risiko for fukt- og luktproblemer.

Det anbefales ogsa a etablere en Igsning som synliggjgr eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, for 8 unnga skjulte vannskader i
konstruksjonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Plast (rgr-i-rgr) som er besiktiget i vannfordelerskap, uten synlige tegn til
lekkasje pa befaringsdagen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier )
Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Yogarom
Stakeluke i yogarom.

m' Varmtvannstank - Frisgr

( "1 Ventilasjon Beskrivelse

) Varmtvannstank pa ca 110 liter.
Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg i frisgrdelen. Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Veggventiler i yogarom. Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
Yogarom varmtvannstanken for a unnga risiko for vannskader ved eventuell
) lekkasje.
| Varmesentral
Understgttelsen av tanken ma utbedres for a sikre stabilitet og forhindre

Beskrivelse
skader pa tanken eller omkringliggende konstruksjoner.

Vamepumpe fra 2021
Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

P

o © Varmtvannstank inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
Beskrivelse offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

Varmtvannstank i yoga del
T eller lov til G foreta en slik kontroll.
L Avlgpsrgr

Utstyr sanitzerinstallasjoner.

Beskrivelse Normal levetid for elektriske varmtvannsberedere er 15 til 25 ar. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

Avigpsrgrene er utfgrt i plast og er skjult i konstruksjonen, og har derfor Normal levetid for blandeventil til beredere er 10 til 25 &r. som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en

ikke veert tilgjengelige for visuell kontroll. . . slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og forventet teknisk levetid, Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll

da rgrene ikke har veaert mulig  inspisere. utfart av registrert elektrovirksomhet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier Beskrivelse
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Lpkkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg fra 2018

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

LSGKKEVEIEN 40, SNR 1
Oppdragsnr.: 22514-1032

Befaringsdato: 14.04.2026

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wmtimmpaniat
4031 STAVANGER

Generell kommentar

Det anbefales alltid a fa utfgrt el-kontroll av fagkyndig person ved
eierskifte.

Frisgr

TOMTEFORHOLD
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Lokkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Byggegrunn
Beskrivelse
Ukjent byggergrunn.

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ukjent arstall pa drenering.
Det er synlig Platon-matte pa baksiden av frisgrsalongen.

Vurdering av avvik:

e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke tilstanden
pa dreneringen og eventuell utvendig fuktsikring.

Konsekvensen av manglende eller eldre drenering og fuktsikring er gkt
risiko for fuktinntrengning i kjeller/underetasje, noe som kan fgre til
skader pa konstruksjonen, darlig inneklima og redusert levetid pa
bygningsdelen.

m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur av betong og Igdd stein.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Sprekkdannelser og skrariss i grunnmuren bgr undersgkes naermere og

eventuelt utbedres for a hindre videre setningsskader og redusere risiko
for fuktinntrengning og svekkelse av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22514-1032
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TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  wsstiampaniat
4031 STAVANGER

m Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten fremstar som lett tilgjengelig og funksjonell for formalet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

m Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Vann- og avlgpsledninger utvendig ble ifglge eier byttet av kommunen
tidlig pa 2000-tallet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke synlige og har derfor ikke
veert tilgjengelige for visuell kontroll. Tilstanden pa disse installasjonene
er derfor vurdert ut fra alder.

Det ma understrekes at en fullstendig vurdering av avigpsrgrene
forutsetter kamerainspeksjon av de underjordiske ledningene.
Alternativt kan det veere ngdvendig med utvendig oppgraving for
naermere kontroll. Uten slik undersgkelse kan eventuelle skader,
forskyvninger, rgtter, lekkasjer eller andre avvik ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

PROAKTIV.NO
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Lpkkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det anbefales & gjennomfgre kamerainspeksjon eller oppgraving for
narmere kontroll av de utvendige vann- og avlgpsledningene, da mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av manglende undersgkelser er gkt risiko for skjulte
skader, lekkasjer eller driftsproblemer, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner og driftsavbrudd.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. R@ykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er montert radonsperre i Yoga-delen i 2018 ifglge eier.
Det er ikke opplyst om at det er montert radonsperre i frisgrdelen.

Det mangler rekkverk fra trapp i frisgrsalongen ned til toalettet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

Det bgr monteres rekkverk og handlgper i henhold til gjeldende
forskriftskrav for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for
fallulykker.

Manglende rekkverk medfgrer gkt fare for fall og personskade.

LSGKKEVEIEN 40, SNR 1
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TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  ssithomparsnt
4031 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

i K ] i

T N T T R R T e =]

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Lpkkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  ssthompuint
4031 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Tomannsbolig med nzering

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 126 126

Etasje 2 16 16

SUuMm 126 16

SUM BRA 142

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Yogarom, toalettrom, lagerrom,

Etasje toalettrom 2, harvask, frisgrsalong,
kjokken

Etasje 2 Lagerrom

Kommentar

Begge lokalene er tatt med som en etasje siden det er halve etasjer mellom enhetene.
Det er i senere tid blendet en trapp mellom frisgr og Yogarom.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 3 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Oppmalingen er utfgrt med utgangspunkt i tilgjengelige flater, og bearbeidet i tegneprogram. Pa grunn av byggets utforming, innredning og
konstruksjoner kan det forekomme avvik. Arealet kan avvike noe ved toalettrom, som fglge av usikkerhet knyttet til veggtykkelser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Romskjema stemmer ikke med tegninger.
Det er blendet en dgr mellom delene og dette kan vaere spknadspliktig.
Kommunen har ifglge eier veert pd inspeksjon og hadde ingen kommentar pa at det var blendet mellom yoga og frisgrdel.

Nyere handverkstjenester

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Bgrge Egenes Kunde
Ole Gunnar Tgrressen Takstingenigr
Torbjgrn Zetterstrgm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1103 STAVANGER 58 687 1 0 m?
Adresse

Lokkeveien 40

Hjemmelshaver
Egenes Holding AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stavanger sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Kommunalt med private stikkledninger

Tilknytning avigp

Kommunalt med private stikkledninger

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten
Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt.

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Lpkkeveien 40, 4008 STAVANGER

TAKST-KOMPANIET AS
Gnr 58 - Bnr 687 Gamle Forusveien 10A

1103 STAVANGER 4031 STAVANGER

Kilder og vedlegg

L R

Lpkkeveien 40, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 687
1103 STAVANGER

Forutsetninger

TAKST-KOMPANIET AS
Gamle Forusveien 10A  ssthompuint
4031 STAVANGER

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering ;I;zinomgétt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt
Eier Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

50 LOKKEVEIEN 40, SNR 1
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Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
OSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22514-1032
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjaper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utf@rt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilh@rer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
LGKKEVEIEN 40, SNR 1

Oppdragsnr.: 22514-1032

Befaringsdato: 14.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Spesielt for dette oppdraget/rapporten:

Det er ikke flyttet pa inventar som er for stort eller tungt til &
flyttes. Alle flater og konstruksjoner er derfor ikke fullt ut
tilstandsvurdert, og skjulte forhold bak inventar er ikke kontrollert.
Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt
byggetillatelse, ang lyd eller brannkrav mellom seksjoner.
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomr&der

Omréader for forretning

- Omr&der for kontor
- Omrader for industri / lager

Omrader for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg

- Omrdde for szerskilt angitt allmennyttig formdl

- Allmennyttig barnehage

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omrader for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhgrende anlegg

- Bevertning

Omrade for garasjeanlegg og bensinstasjoner
Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omrade for gartneri

Omrade for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

B <o
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

@ Reguleringsplan PBL 1985

Gatetun

Torg

- Rasteplass

- Parkeringsplass

- Kollektivanlegg (for buss og drosje)
- Bussterminal

- Bussholdeplass

- Drosjeholdeplass

- Jernbane

- Sporvei / forstadsbane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Flyplass / taxebane

- Hangar, verksted, administrasjonsbygg

- Havneomrade (landdelen)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem- Kai

- Smébétanlegg (landdelen)

Trafikkomrdde i sjg og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

- Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg

Skiloype

- Anlegg for lek

- Anlegg for idrett og sport
- Leirplass

- Annet friomrdde

Friomrdde i sjg og vassdrag
‘ Badeomréde
‘ Sméabathavn
‘ Regattabane

Annet friomr&de i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

\‘ Hoyspenningsanlegg (hayspentlinje,
AN transformatorstasjon, koblingsstasjon)

\\ Skytebane

N\ Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan
veere farlige for allmenheten

N\
\\ Omrdde med rasfare

N\
\\ Omrade med flomfare
\\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

- Campingplass

Friluftsomrade (pd land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag
Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

Privat smabatanlegg (land)

Privat sm&batanlegg (sjg)

Omrdde for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omrade for bygging og drift av fiernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrdde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omré&der for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomréde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

Naturvernomrade (pd land)
Naturvernomréde i sjg og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomréde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon

Omrade for steinbrudd og masseuttak

Andre omréder for vesentlige terrenginngrep
Omréade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omréde for seerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

7// FELLESOMRADER
- Felles avkjgrsel
7// Felles gangareal
- Felles parkeringsplass
- Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) G retessarosess

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrok

Fellesareal for garasjer

- Felles grgntareal

.
/// Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
“ Bolig / Kontor

\ Bolig / Offentlig
k‘ Forretning / Kontor

N
‘ Forretning / Kontor / Industri

Forretning / Industri
N . .
Forretning / Kontor / Offentlig

k‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig
k‘ Kontor/Bensinstasjon

- Offentlig / Allmennyttig
\ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert formal

—|—| Rekkefglgebestemmelser
-JH:H Midlertidig trafikkomréde

Unyansert formal

Begrensninger grense

Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksjonsgrense
Reguleringsplan bevaringsgrense

+ Reguleringsplan fornyelsesgrense

Reguleringsplan rekkefolgegrense

Reguleringsformél

R \ 500 - Fareomrdde

510 - Hgyspenningsanlegg

,

520 - Skytebane

’

530 - Ildsfarlig opplag ol

7
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LSKKEVEIEN 40, SNR 1

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lakkeveien 40, Snr1, 4008 STAVANGER. Gnr. 58, bnr. 687, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 1230260136
Megler: Kay Stian Espeland, mobil: 92811315, e-post: kse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Daglig leder/Megler
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