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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

i

= : - =
i WA )

KJELLER

Lys og effektiv 3-roms | Garasjeplass | Balkong | 6. etg m/Heis | Kort vei

til Lillestrom sentrum
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INFORMASJON

ARASSVINGEN 19

Adresse: Aréssvingen 19,2007 KJELLER

(jnr./Bnr./Snr.: Gnr. 29, bnr. 1132, snr. 98 i
Ardsen Hage Boligsameie

Prisantydning: 4150.000,-
Omkostninger: 118.000,-

Totalpris: 4.268.000,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2019

Rom/soverom: 3/2

BRA: 57 m®

BRA-i: 53 m*

Etasje: 6

Garasje/Parkering: Det medfglger
garasjeplass merket 74.

Klargjort for montering av elbil-lader.
Tomt: 52858 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.814,-
Felleskostnader inkl.: Herav:
Felleskostnader kr 4 614,40,- (dekker
kommunale avgifter, fiernvarme
(oppvarming og varmt tappevann),
forsikring, drift og vedlikehold, andre

driftskostnader m.m.) Garasjeplass kr 200,-

Energimerke: Energiklasse: Gragnn D.

Ngkkelinformasjon

Plantegninger

INNHOLD

Leder/megler

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

Informasjon om
boligen

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Bare et tastetrykk unna om vi
trengte svar pa noe!”

«Proaktiv vedTruls Hauge har solgt to
boliger for oss. Vi har tidligere brukt
andre

meglere, sa vi har et godt grunnlag for a
sammenligne. Ut ifra var erfaring vil vi pa
det sterkeste anbefale Truls Hauge og
Proaktiv! Vi opplevde et sterkt
engasjement fra megler. Hans oppfalging
var unik. Til tross for at han har fullt opp
av

jobb, sa fikk han oss til a fele at vi var
viktigst! Han er den fgdte megler rett og
slett! Og ikke minst oppnar han god pris
pa boligen.»

Elisabeth A. Marthinsen

“Profesjonell og ngyaktig.
Ryddig og serigs. Arlig og rett
frem.”

Hege Bekko

“Serdeles god oppfolging og
ryddig prosess fra A-A!”

«Vi er meget forngyd med Proaktiv, og
Truls Hauge som megler. Benyttet Truls

ved 2 salg - hus og leilighet, og kan
virkelig anbefale Truls og Proaktiv.»

Wenche Elin Risvik

ARASSVINGEN 19

“Jeg gir toppkarakter!”

«Truls har hele tiden veert tydelig i
prosessen pa hva han kunne tilby, de
ulike

stegene fram mot salg og lyttet til mine
innspill og ideer, samt at han har gitt
gode

rad. Vi har hatt en bra dialog hele veien
0g

han har ogsa veert tilgjengelig for ulike
spersmal. Truls er lgsningsorientert,
kienner markedet godt og opptrer
profesjonelt i alle ledd. Han har god
kontroll og er flink til & gi informasjon om
hvor man befinner seg i prosessen. Det
var ogsa gull med stylingtips og mulighet
for a bestille utflyttingsvask via han. Jeg
gir topp karakter!»

Elin Graah

“Serigsiteten og oppfolgingen
fra Truls Hauge er pa gverste
hylle.”

Petter Granlund

“Utmerket!!”

«Truls Hauge en profesjonell og meget
erfarende megler og ikke minst veldig
hyggelig. Selger boliger raskt for forste
visning, Utmerket!!»

Aboulghassem Shahdafar

“Ma vel vaere Norges beste
megler.”

«Jeg har na fatt giennomfert salg av en
eiendom med Truls Hauge som megler.
Jeg har tidligere kjgpt eiendom via Truls
Hauge og na solgt 3 eiendommer via
Truls

. Jeg er kiempeforgyd og kommer ikke til
a bruke andre enn Truls noen gang. Som
kjent sa har vi alle fastlege, men jeg har
ogsa fastmegler. Truls Hauge er en som
gjor jobben sin. Man trenger ikke a vaere
bekymret for at ting blir fulgt opp. Truls
star pa og gjer alt riktig / og alt som
behgves. Truls Hauge anbefales pa det
varmeste ! Ma vel vaere Norges beste
megler.»

Anne Tauler

“Salget ble gjennomfort pa en
proff og ryddig mate. Kan
anbefale Truls pa det
sterkeste.”

Lene Christin K. Nygard

“Behjelpsom, proff, saklig,
erlig og rederlig.”

Robin Farstad

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Truls Hauge

Truls Hauge
Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 930 64 820
E-post: th@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

ARASSVINGEN 19

Ved fullfgrt utdanning begynte
Truls hos Lgrenskog
Eiendomsmegling, Proaktiv,

i 2008, hvor han ble partner tre
ar senere, og Daglig leder i 2016.

Truls har giennom hele sin
meglerkarriere levert meget
gode salgsresultater og er helt i
toppen i kjeden. Han kan ogsa
vise til seerdeles forngyde
kunder - bade selgere og
kjgpere. | tillegg til bunnsolid
meglerkompetanse har han
inngdende kunnskap om
markedet pa Romerike og
spesielt Lerenskog, hvor han er
fedt og oppvokst.

Han er genuint opptatt av a yte
det lille ekstra for sine kunder -
hver eneste gang!

Lys og smart 3-roms | Garasjeplass | Balkong | 6. etg
m/Heis | Varmtvann & fyring inkl. | Kort vei til Lillestrem

Velkommen til Arassvingen 19!

Her far du en innbydende 3-roms
leilighet i 6. etasje med
heisadkomst, praktisk planlgsning
og gode oppbevaringsmuligheter.
Leiligheten har apen stue- og
kjgkkenlgsning, to soverom,
innvendig bod og et flislagt bad med
vannbaren gulvvarme. Fra stuen er
det utgang til en balkong med plass
til sittegruppe og utsikt over
naeromradet. Garasjeplass klargjort
for lader og egen kjellerbod folger
leiligheten.

Lave stremutgifter da varmtvann og
fyring er inkl.

Boligen har en attraktiv beliggenhet
pa Kjeller, med gangavstand til
dagligvarebutikker,
kollektivtransport og treningssenter.
Det er kort vei til Lillestrem sentrum
med et bredt utvalg av butikker,
restauranter og kulturtilbud, samt
gode togforbindelser til bade Oslo
og Oslo Lufthavn. Omradet byr ogsa
pa flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter.

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler: Truls Hauge

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaler i Vestparken.

Proaktiv Lerenskog

Radmann Paulsens gate 28
TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

<VISNING

P I{P:\ KTIV

[

Proaktiv Eilendomsmegling Lerenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelser
i Vestparken pa oversiden av Triaden
kjopesenter.

Her vil boligen din vaere synlig i vinduet
for alle de som spaserer forbi her hver
eneste dag. Vare meglere har
bransjeledende fagkunnskap og erfaring,
kombinert med

et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
sterste eiendomsmeglerfirmaene pa

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Larenskog

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig.

Romerike.

A finne den rette kjgperen til din bolig er
en lang prosess som bestar av mange
trinn. Det er derfor plan og metode er sa
viktig. Alt vi foretar oss, fra vi farst
besiktiger boligen, til kontrakt med ny
eier signeres, er ngye gijennomtenkt. Slik
unngar vi at tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk
fra oppdrag til oppdrag, fordi ingen
boliger og ingen boligkjgpere er like. Der
kommer Proaktiv-menneskenes erfaring
og engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



KJELLER

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeri et attraktivt og sentralt omrade pa Kjeller,
med en kombinasjon av rolige omgivelser og kort vei til det
meste. Fra boligen er det gangavstand til dagligvarebutikker,
kollektivtransport, treningssenter og gvrige servicetilbud.
OsloMet - studiested Kjeller ligger kun f& minutter unna. Det er
0gsa kort vei til Lillestrgm sentrum med et bredt utvalg av
butikker, restauranter og kulturtiloud, samt togforbindelser til
Oslo og Oslo Lufthavn.

Dagligvarehandelen er enkel & gjgre med flere butikkeri
naeromradet. Like ved finner du bdde Rema 1000, KIWI og Meny,
ogi Lillestrgm sentrum er utvalget enda stgrre med flere
dagligvarebutikker og spesialforretninger. Den korte avstanden
til et bredt servicetilbud gjer hverdagen bade enkel og praktisk.

Kun 5 minutter inn til sentrumskjernen i Lillestrgm hvor de fleste

ARASSVINGEN 19

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Roseveien 3min &
Linje 335 0.2 km
@ Lillestram stasjon 22 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.9 km
X Oslo Gardermoen 23 min &
@ OsloS 26 min &
Totalt 24 ulike linjer 27.9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Arasen 2min 4
Post i butikk 0.2 km
Meny Ar&sen 5min %
PostNord 0.4 km
VARER/TJENESTER
Lillestrgm Torv 16 min %
i@ Apotek Aréasen Lillestram 5min &
SPORT
@ Arasen stadion - gressbane (hovedb... 5min %
Fotball 0.5km
® ACSvartstadgt. ballplass 9min %
Ballspill 0.7 km
& Lillestrgm Arena 14 min %
& Sterkere Trening 15min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Recharge Meny Arasen 5min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

butikkene liggeriden oversiktlige og kompakte bykjernen,
sentrert rundt Lillestram Torv. Kombinasjonen av
shoppingsenter og mange sma spesialbutikker gjeren
handleturi Lillestrgm til en trivelig opplevelse. Her finner du
et stort og fristende utvalg av butikker fra de sma og
spesialiserte til handlesenteret pa Lillestrgm Torv med over
60 butikker samlet under samme tak. Kun noen minutter
kjgretur fra leiligheten ligger ogsa Skedsmo senter. Dersom
man gnsker ytterligere shoppingmuligheter er det kun en

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

kort kjgretur til Streammen Storsenter, der man finner Norges
nest stgrste handlesenter med over 200 butikker og
spisesteder.

Lillestrgm har et rikt utvalg av idrettstilbud, og mye foregari
omradet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane, ny
utegym, hestegard, stor innehall, bowling, fotballhall,
gressbaner, kunstgressbaner og drivingrange. Det er et godt
utbygd nett av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestrgm, og
4-5 km avstand til tur-/skiterreng i Dstmarka, pa
Romeriksdsen og i Teeruddalen. Her finnes turstier, fiske- og
badevann, skilgyper m.m. Det er ogsa turveier og
rekreasjonsmuligheter langs Nitelva og i omréddene rundt
Lillestram stadion, og pa Volla finner man Nebbursvollen
friluftsbad med bassenger for stor og sma, samt vannsklier,
lekeplasser og sandvolleyballbane. @nsker du innendars
trening finnes det flere treningssentre i Lillestrgm, som blant
annet Fresh Fitness, SATS og Arena Trening.

Omradet har et godt tilbud av skoler og barnehager. |
neeromradet finner du blant annet Kjellervolla skole, Kjeller
skole og Sophie Radich skole, samt Lillestram og Skedsmo
videregdende skoler. For de minste er det flere barnehageri
kort avstand, deriblant Mésan barnehage, Kjeller barnehage

BOLIGMASSE

14% enebolig
B 12% rekkehus
B 31% blokk
B 43%annet

ARASSVINGEN 19

og Volla barnehage.

Kjeller Gaard ligger i Johannes Nielsens vei og kan by pa
unike lokaler med hgy standard og gjennomfert kvalitet. Her
finner du stuer og rom for alle anledninger - enten det er
snakk om selskap, konferanser eller mater.

Neermeste bussholdeplass er "Arasen” og liggerca. 5 min
gangavstand fra leiligheten. Buss 360 gar til stasjonen.
Togstasjon og bussterminal i Lillestrem. Reisetid med toget til
Oslo S er kun 10 minutter med avganger hvert 10. minutt. 12
minutter til Gardermoen. Flere bussavganger fra Kjeller og
inn til bade Lillestram og Oslo.

SKOLER

Kjellervolla skole (1-7 kl.) 16 min %
304 elever, 14 klasser 1.3 km
Vigernes skole (1-7 kl.) 16 min 4
516 elever, 22 klasser 14 km
Volla skole (1-7 kl.) 17 min &
253 elever, 12 klasser 1.5 km
Kjeller skole (1-10 kl.) 5min &
700 elever, 31 klasser 2 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 23 min &
590 elever, 37 klasser 2 km
Lillestram videregdende skole 16 min 4
800 elever, 34 klasser 1.4 km
Skedsmo videregdende skole 20 min #
1000 elever 1.7 km
BARNEHAGER

Mésan barnehage (O-5 ar) 12min %
54 barn 1km
Kjeller barnehage (0-5 ar) 14 min %
131barn 11km
Volla barnehage (1-5 r) 16 min 4
174 barn 1.3 km

Bebyggelse
Omradet bestar av blokkbebyggelse, rekkehus og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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BADEROM MED OPPLEGG
FOR VASKEMASKIN/T@RK
ETROMMEL OG
VANNBAREN
GULVVARME.
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DETMEDFYLGER
GARASJEPLASS.
KLARGJORT FOR LADER
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Leiligheten liggeri 6. etasje og bestarav: Entré/gang, bad/wc,
kigkken, stue, 2 soverom og bod.

Balkong pa ca. 5 kvm.

Kjellerbod pé ca. 4 kvm.
Garasjeplass m/elbil lader.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm

6. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

Terrasse- og balkongareal:
6. etasje: 5 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

ARASSVINGEN 19

Standard
Beskrivelse av leiligheten:

Entré

Leiligheten liggeri 6. etasje med heisadkomst og haren lys
entré med flislagt gulv og plass til garderobelgsning. Utenfor
inngangsdgren er det en overbygd svalgang, og fra entréen er
det adkomst til leilighetens gvrige rom.

Stue/Kjgkken

Leiligheten har en innbydende stue med &pen lgsning mot
kigkkenet. Det er plass til bade sittegruppe og spisebord med
tilhgrende stoler. Fra stuen er det utgang til en balkong pa 5
kvm med plass til sittegruppe. Den overbygde delen ved
utgangen girnoe ly, mens resten av balkongen er dpen og har
utsikt mot neeromrédet. Balkongen fungerer som en hyggelig
forlengelse av oppholdsrommet.

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og laminat
benkeplate. Det er utstyrt med platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin, oppvaskkum i stal og kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Kjgkkenet er ogsa utstyrt med vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Soverom

Leiligheten har to soverom med lyse overflater og gode
vindusflater som gir et fint lysinnslipp. Hovedsoverommet har
god plass til dobbeltseng og garderobeskap, og adkomst via
doble skyvedgrer. Det andre soverommet har en praktisk
starrelse og egner seg godt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor. Begge rommene har gode
mgbleringsmuligheter.

Bad

Badet har flislagte gulv og vegger, samt malt himling. Rommet
erinnredet med servant med underskap, vegghengt toalett og
dusjnisje med innfellbare glassdgrer. Det er opplegg for
vaskemaskin/tarketrommel og vannbaren gulvvarme.

Bod

Leiligheten har en innvendig bod med gode
oppbevaringsmuligheter. | tillegg disponerer leiligheten en
kiellerbod pé ca. 4 kvm, som gir ekstra lagringsplass til
sesongutstyr og gvrig innbo.

Oppvarming

Vannbéren varme med gulvvarme i badet og gangen.
Radiatorerileiligheten. Varmtvann og fyring inkl. i
fellesutgiftene.

Info energiklasse
Foreligger energiattest. Mgrkegrenn D

Parkering
Det medfglger garasjeplass merket 74.
Klargjort for montering av elbil-lader.

Tomtestarrelse
5285 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt med pent opparbeidede grgntarealer,
sitteplasser og lekeplass.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG2 i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt folgende TG2:

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger: Det er pavist
riss/sprekker i overflater.

- Innvendig - Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Det er
malt lokal haydeforskjell som er starre enn 15 mm.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, drsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

INNVENDIG

Gulvene er belagt med parkett og flis.

Vegger og himlinger har malte, glatte flater.
Etasjeskilleren erav trebjelkelag.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant.

Innvendige dgrer er malt, glatte darer.

UTVENDIG

Vinduene er malte vinduer med 3-lags glass.

Det erytterdegri treverk og skyvebalkongder i malt tre med 3-
lags glass.

Balkong i trevirke med adkomst fra stuen. Rekkverki stal/glass.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rgr) og besiktiget i
rerskapet plassert pa badet. Inntak, fordeling og soppekraneri
skapet.

PROAKTIV.NO
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Innvendige avlgpsrer er utfert med plastrer. Vurderte avlgpsrar
erde som erinterntileiligheten og synlige, somii
kigkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som
fellesomréder. Vurderingen er basert pa alder og avrenning
ved samtidig tapping.

Det er balansert ventilasjon med aggregat i himlingen pa
badet.

Tilluftsventiler i oppholdsrom og avtrekk fra badet, kjgkkenet
og boden. Kommentar; Det anbefales skifte av filter i
ventilasjonsanlegget hver 6.mnd. Bestilling av slike filtre méa
gjeres av hver enkelt seksjonseier.

Vannbédren varme med gulvvarme i badet og gangen. Det eri
tillegg registrert radiatorerileiligheten.

Hovedsikring og strammaler i skap pé fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i boden.
Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis
apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i
vegger og himling, men

noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-
kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestari
hovedsak av lamper og downlights.

Raykvarsler, sprinkelanlegg og handslokkerapparat registrert i
leiligheten.

Bygningssakskyndig
Kato Malvik (befaringsdato: Fredag, 3. juli 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?

Ja, Det har tidligere lekket inn noe vann/sng fra garasje til
poden min, som er plassert i garasjen. Vannet har ikke gjort
noen skade i min bod, og sa vidt jeg vet er det gjort en del
arbeid for & stoppe vannet fra a trenge inn i bodene. Det har
ikke veert noe problem for min bod de senere arene.

4. Erdet utfort arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, Vask av fasade og vinduer utvendig. Har veert gjort
annethvert &r de siste drene.

Firma: KTV, 2026.

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt,
vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje?

Ja, Beskrevet tidligere vedr noe inntrenging avvann i
kiellerboden og felles garasjeanlegg. Mye arbeid er utfert for &
utbedre dette, og jeg har ikke hatt vanninntrenging i min
kjellerbod etter disse arbeidene.

7.Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller

underetasje”?
Ja, Vann/smeltet sng fra garasje.
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15. Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja, Deler har veert skiftet, service, for ca to ar siden, da varmen
ikke steg opp helt til 6. etg. Dette ble utbedret og fungerer na
som det skal.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?
Ja, Deler ble skiftet, dette er alt selger vet.

17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser?

Ja, Noen sprekker i vegg pga naturlig bevegelse i bygget,
delvis sparklet og malt over.

27.Er det utfart radonmaling?
Ja, Mener det ble utfert i regi av sameiet for flere ar siden, men
ikke imin leilighet i 6. etg

PLANTEGNINGER



PLANTEGNING

Soverom
8.71 m?

: 1 Kjokken

13.35m? Bad/WC

4.44 m?

Soverom
6.20 m? 4.26 m?

oligens totale areal kan avvike meliom tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger me arealet
Bolig: | 1k 3 1 gning og takst. Pa tegningen fremk | gger. | Imaling dige vegg d |
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5285m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt med pent opparbeidede grantarealer,
sitteplasser og lekeplass.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet
Sameiet Ardsen Hage Boligsameie.
Org.nr.921512 716

Sameiet bestar av 153 boligseksjoner, fordelt pa byggene 1- 6
og en neeringsseksjon (N154) (parkeringskjeller). Sameiet har
gnr 29 og bnr 1132 i Lillestram kommune.

Under bygget etableres egen parkeringskjeller med
parkeringsplasser, boder og tekniske rom. Parkeringsplassene
totalt 79, organiseres som en nzeringsseksjon (N-154) hvor
hver kjgper av en parkeringsplass har 1/79 andel. Noen av
parkeringsplassene er ogsa HC plasser, for @vrig jfr. p. 2-2.
Boder organiseres som tilleggsdeler til seksjonen. Det er heis
fra hvert bygg ned i parkeringskjeller. Utbygger fordeler
parkeringsplassene ved innflytting, senere er det styret som
ha°ndterer bytte, leie osv
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Utearealer/fellesarealer pd egen tomt, driftes og vedlikeholdes
av boligsameiet.

@vrige fellesarealer ligger pd Arasen fellesomréde, herunder
bl.a.t gjesteparkeringsplasser (sammen med gvrige
boligselskaper pd omradet). Eierne av gnr 29 og bnr 1130, gnr
29 0og 1131 0g 29 1132, eier sammen gnr 29 bnr 968. Det er
utarbeidet egne vedtekter og kart over Argsen fellesomrade.
Driftskostnader fordeles mellom boligselskapene etter
sameiebrak.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrakens
storrelse, fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

De delerav eiendommen som ikke inngari de enkelte
bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene harer séledes
bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsé balkongkonstruksjon) samt
inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og
elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa
fellesanlegg. Det samme erandre innretninger og
installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Felleskostnader pr. mnd
4.814,-

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Felleskostnader kr4 614,40, (dekker kommunale avgifter,
fiernvarme (oppvarming og varmt tappevann), forsikring, drift
og vedlikehold, andre driftskostnader m.m.)

Garasjeplass kr 200,-

Andel fellesformue
12.960,- per torsdag, 4. juni 2026

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, eventuell utvidelse av TV-
/internettabonnement og stremforbruk til elbillading.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Arsresultatet etter finansinntekter/-kostander for 2024 viser et
overskudd pé kr. 97 696,-

Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 1500 448, -

Arsresultatet for 2025 er budsjettert med kr 619 000,-

Felleskostnader gkte 3,00 %, den 01.06.2025.

Styrets arbeid

Siden ordineer generalforsamling 20.3.2024 har styret avholdt
3 styremgter og behandlet rutinesaker internt.

Styret har jevnlig intern dialog pa digitale
kommunikasjonskanaler.

- Budsjettering.

- Regulering av felleskostnader.

- Forberedelse og gjennomfering av drsmate.

- Internkontroll av HMS- plan (helse, miljg, og sikkerhet).

- Forbedring av eksisterende avtaler med nye og eksterne
leverandgrer.

- Oppmerking av gjesteparkeringsplasser.

- Opprettet WIFI-nettverkigarasjen.

- Frostsikring av og utbedring av oppheng til reri bod og
garasje.

- Planlegging, gjennomfering og oppfelging av
ventilasjonsrens.

- Planlegging, gjennomfering og oppfelging av vindusvask
med drone.

- Oppgradering av nettverki heis fra 2G til 4G og installering
avdhb-knapper.

Lepende vedlikehold

- Manedlig nyhetsbrev til beboere for oppdateringer.

- Velkomstmail og informasjon til nye beboere.

- Vaske bort grafatti og tagging.

- Fjerning avdumpede gjenstander i bod- og fellesomradet.
- Dialog med vaktmester.

- Forberedelser til og gjennomfering av dugnad i mai.

- OppdateringeriVibbo for & ha riktig oversikt over sameiets

beboere.

- Undersgke og utbedre ladebokser til el-biler som gar offline.
. Arlig service og oppfelging av elektrisk anlegg, heis, derer,
sprinkleranlegg, rer, brann- og varslingssystem,
ventilasjonsaggregat, og andre tekniske installasjoner.

- Handtering av diverse tilbakemeldinger, bestillinger og
gnsker fra beboere.

- Oppfelging, vedlikehold og forbedring av uteomrader.

- Planlegging og gjennomfaring av garasjevask.

- Skilting, eksempelvis “Husk bandtvang”-skilt.

- Utbedring av radiatorproblemer og bytte ut defekte tekniske
deler.

- Forebygging av og utredning om potensielle skadedyr.

- Vedlikehold av kjeller og garasje, f.eks smaring av garasjeport,
skifte utslitte vifter og bytte filtre.

- Diverse smainnkjap, som koster, spader, strgsand og
lignende.

- Vedlikehold og reparasjon av veier.

Driften av sameiet

Sameiet har avtale med Komplett Drift AS om
vaktmestertjeneste. Ngkler bestilles av seksjonseier gjennom
styret, og ma betales avden enkelte. Renhold i fellesarealene
utfares av Komplett Drifts underleverander, Clean Start.
Matteservice leveres av Avask. Sameiet har avtale med
Istlandske Parkering om handheving av parkering og
gjesteparkering. VVS og rerleggertjenester leveres av Norsk
VVS Ekspert.

Styret kan ogséa kontaktes pa epost:
arasenhageboligsameie@gmail.com eller www.vibbo.no
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for
sameiet.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde raddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dggn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
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gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjopsrett
Boligen erikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold
Det ertillatt 4 holde dyr, sé lenge de ikke er til sjenanse for
andre.

Forsikring
Forsikringsselskap Storebrand Forsikring AS
Polisenummer3321084

Formuesverdi primaer
1.032.028,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4128111 - for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatten i Lillestram kommune er under avvikling.

Oppstartskapital

| forbindelse med kj@p av bolig i dette prosjektet er det
medtatt en omkostning til oppstartskapital for sameiet. Dette
belgpet er kr. 10 000,- pr seksjon. Belgpet innbetales til
megler sammen med kontraktssum innen overtagelse. Megler
overfgrer dette til sameiets konto.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
Forfelles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.
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For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert péa selskap.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for/&réssvingen 13-23, nybygg
boligblokker med garasjekjeller og utomhusarbeid, datert
21.03.2020.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Hus 4 - nybygg
boliger-gnr29 bnr 1132 - Aréssvingeh 1, datert 24.01.2019.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av plan,
datert 31.08.2017, som stemmer med dagens bruk.

Det foreligger godkjenteog byggemeldte tegninger av snitt og
fasade, datert 15.06.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Lardag, 21. mars 2020

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/29/1132/98:

0210.2007 - Dokumentnr: 784625 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av
Ifrittliggende nettstasjon.

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:29 Bnri1132

Gjelder denne registerenheten med flere

0210.2014 - Dokumentnr: 839604 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:29 Bnri1132

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2015 - Dokumentnr: 236308 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om drift og vedlikehold av stayskjerm pa gnr. 116
bnr. 1i Skjedsmo kommune (veigrunn).

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1132

Gjelder denne registerenheten med flere

14.03.2016 - Dokumentnr: 219508 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Bonava Norge AS

Org.nr: 997 671783

Bestemmelse om adkomstrett

Bruksrett til 9 parkeringsplasser

Bestemmelse om overdragelse

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1132

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.2016 - Dokumentnr: 393811 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1154
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:29 Bnri1132
Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.2016 - Dokumentnr: 393912 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1154
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1132
Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.2016 - Dokumentnr: 393973 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:29 Bnr:1154

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:29 Bnri1132

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.2018 - Dokumentnr: 1246654 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 98

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 53/8803

01.01.2020 - Dokumentnr: 913469 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:29 Bnr:1132 Snr:98

01.01.2024 - Dokumentnr: 149363 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:29 Bnr:1132 Snr:98

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Omrader for boliger m/tilhgrende
anlegg iht. reguleringsplan. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til Boligbebyggelse, navi
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Eiendommen liggerinnenfor et omrédde med registrerte
stegysoner fra vei og jernbane. Kjgper oppfordres til & gjere seg
kjient med vedlagte DOK-analyse og
reguleringsbestemmelser.

Eiendommen ligger under marin grense, og NGU viser
mulighet for marin leire i omradet.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjagres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Av HMS-hensyn, og for at styret skal ha mulighet til &
informere og kommunisere med leietakere, ber styret om at
seksjonseiere som leier ut sine seksjoner registrerer leietaker
og kontaktinformasjon. Leietakere kan registreres pa Min side
pa www.vibbo.no.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.
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Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 25. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4150 000,00 (Prisantydning)

4150 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
103 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

105100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
118 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 255100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4268 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.
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Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Hege Kristin Carmona @degard

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 000 inkl. mva.

I'tillegg kommer fglgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 25 800,00, Oppgjershonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10
000,00, Visning prstk. (3 gratis) kr 2 500,00. Sum faste
vederlag kr. 50 840.

I tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 5 500,00, Utlegg opplysninger
forretningsferer kr 5 200,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport kr12 000,00. Sum utlegg og
andre utgifter kr. 29 970.

Totale kostnader kr. 80 810.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

ARASSVINGEN 19

et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Andre utgifter

Ny eier méd belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, eventuell utvidelse av TV-
/internettabonnement og stremforbruk til elbillading.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at medfelgende garasjeplass er pt
tinglyst pa utbygger. Ved kjap av garasjeplass ble overskjating
uteglemt. Megler far signatur fra utbygger pa skjstet som
sikrer rett til garasjeplass den 10.07.26.

Det foreligger signert kjgpekontrakt pa rett til garasjeplass
mellom utbygger og selger av leiligheten.
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Tilstandsrapport

£2 Boligbygg med flere boenheter

Aréssvingen 19, 2007 KJELLER

V E D L EG G (17} LILLESTR@M kommune

3£ gnr. 29, bnr. 1132, snr. 98

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 53 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 03.07.2026 Rapportdato: 06.07.2026 Oppdragsnr.: 20000-1910 Eiendomsverdi ref nr: VE4440

Autorisert foretak: Verdico AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Arassvingen 19, 2007 KJELLER
Gnr 29 - Bnr 1132
3205 LILLESTR@M

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Kato Malvik (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
kato@verdico.no

991 26 687 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av

takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

| RDICO Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Al lLd

Oppdragsnr.: 20000-1910 Befaringsdato: 03.07.2026 Side: 3av 19
Oppdragsnr.:  20000-1910 Befaringsdato: 03.07.2026 Side: 2 av 19
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f\réssvingen 19, 2007 KJELLER

Verdico AS ‘

Gnr 29 - Bnr 1132 Trondheimsvegen Jessheim 98 B

3205 LILLESTR@M

2050 JESSHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

€909
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Tiltak over kr 500 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
vurderes den tekniske tilstanden pa eiendommen som fglger:
Bygget er oppfgrt i 2019 og er dermed ca. 7 ar gammelt, med
konstruksjoner i all hovedsak i opprinnelig stand. Som fglge av
alder er det naturlig med noe redusert tilstand og restlevetid pa
enkelte bygningsdeler fra byggearet.

Innvendige overflater og innredninger vurderes som normale og
i stor grad avhengig av individuelle smak og behov. Overflater,
inkludert bad og kjgkken, fremstar i normal stand med normal til
lav slitasje og uten sarlige behov for oppgraderinger, men
enkelte forhold er kommentert og det henvises til
konstrukjsoner for ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG Ga til side

Vinduene er malte vinduer med 3-lags glass.

Det er ytterdgr i treverk og skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags
glass.

Balkong i trevirke med adkomst fra stuen. Rekkverk i stal/glass.

INNVENDIG G til side

Gulvene er belagt med parkett og flis.
Vegger og himlinger har malte, glatte flater.
Etasjeskilleren er av trebjelkelag.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og pa soverommet med
adkomst fra stuen. Det ble kontrollert i retning
yttervegger/leilighetskillevegger og pa 5 punkter i en radius pa ca 2
meter fra laserens utgangspunkt.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

Det er av eier opplyst at det ikke er gjort observasjoner av skadedyr
eller fuktkrevende insekter. Det ble ikke gjort observasjoner av slike
innsekter i badet i denne leiligheten, men forekomst av slike
innsekter kan aldri helt utelukkes selv om det ikke er gjort
observasjoner av dette.

VATROM Ga til side

Bad;

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass.
Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens
ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Oppdragsnr.: 20000-1910 Befaringsdato:

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I
2050 JESSHEIM Norsk takst

Det foreligger ferdigattest for bygget. Vatrommene er oppfgrt som
en del av byggeprosjektet, og ferdigattesten dokumenterer at
tiltaket er avsluttet og godkjent av kommunen. P& denne bakgrunn
vurderes dokumentasjonskravet for vatrom som oppfylt.

Vatrommet har flislagt gulv, vannbaren varme og fall mot sluk.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med antatt
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, plastsluk og
hgydeforskjell fra toppen av sluket til flislagt gulv ved dgrterskelen
pa 30 mm.

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra gangen ved dgren inn til
rommet, uten a pavise unormale forhold.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt,
men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er apnet. Lokale variasjoner kan
forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte
awviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette rommet, kan det
derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er
tatt.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter oppvaskmaskin, platetopp,
komfyr, oppvaskkum av stal, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kommentar;

Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under
fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste
vanninstallasjoner der disse ikke var tilgjengelige uten demontering
eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike
installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i
rgrskapet plassert pa badet. Inntak, fordeling og soppekraner i
skapet.

Innvendige avigpsrgr er utfgrt med plastrgr. Vurderte avlgpsrgr er
de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjgkkenbenken og
servant skapet pa badet. Skjulte felles avigps stammer o.l er ikke
vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa
alder og avrenning ved samtidig tapping.

Det er balansert ventilasjon med aggregat i himlingen pa badet.
Tilluftsventiler i oppholdsrom og avtrekk fra badet, kjgkkenet og
boden.

Kommentar;
Det anbefales skifte av filter i ventilasjonsanlegget hver 6.mnd.
Bestilling av slike filtre ma gjgres av hver enkelt seksjonseier.

Rgrskap med opplegg for vannbaren varme i skap i gangen.
Vannbaren varme med gulvvarme i badet og gangen. Det er i tillegg
registrert radiatorer i leiligheten.

03.07.2026 Side: 5av 19

PROAKTIV.NO

43



f\réssvingen 19, 2007 KJELLER
Gnr 29 - Bnr 1132
3205 LILLESTR@M

Hovedsikring og stremmaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i boden. Jordfeilbrytere pa
alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis apent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men
noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter
og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak

av lamper og downlights.

Reykvarsler, sprinkelanlegg og handslokkerapparat registrert i

leiligheten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20000-1910

ARASSVINGEN 19

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 03.07.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

. Oppdragsnr.: 20000-1910
Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Befaringsdato:

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.

© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebzerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell sammenheng.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

{CI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gitilside
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2019

UTVENDIG

) Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte vinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2019

Lo Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er ytterdgr i treverk og skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass.

Arstall: 2019

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong i trevirke med adkomst fra stuen. Rekkverk i stal/glass.

Arstall: 2019

INNVENDIG

' Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er belagt med parkett og flis.

Arstall: 2019

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og himlinger har malte, glatte flater.

Arstall: 2019

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i overflater.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales & fglge med pa utviklingen og utbedre ved behov, samt vurdere naermere undersgkelser dersom sprekkene gker.

« Stedvis oppsprekking i materialoverganger(vegg/vegg- vegg/himling) Anses som normalt og oppstar pé grunn av bevegelse i materialene

e Rissene vurderes d vare en fglge av normale bevegelser og krymp i trekonstruksjonen. Slike riss kan som regel utbedres med sparkling og overmaling,
men det er ikke uvanlig at de kommer tilbake over tid nar bygningen og materialene beveger seg med endringer i temperatur og fuktighet.
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskilleren er av trebjelkelag.

Kommentar;
Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og pa soverommet med adkomst fra stuen. Det ble kontrollert i retning yttervegger/leilighetskillevegger og pa 5

punkter i en radius pa ca 2 meter fra laserens utgangspunkt.
Arstall: 2019
Vurdering av avvik:

¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

 Skjevheter i gulv kan ogsa gi mindre praktiske utfordringer ved mgblering og innredning, som at skap og hyller star noe skjevt eller ma justeres ved
montering. Slike forhold pavirker normalt ikke bruken av boligen i vesentlig grad.

Alle typer gulvbelegg har krav til underlaget og det vil vaere ngdvendig med oppretting fgr eksempelvis legging av ny parkett. Dersom man legger parkett
eller andre belegg uten a hensynta underlaget vil det hgyst sannsynlig medfgre oppsprekking i skjgter og knirk.

Radon

Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.

) Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

 Skadedyr og fuktkrevende insekter

Oppdragsnr.: 20000-1910 Befaringsdato: 03.07.2026 Side: 9av 19
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er av eier opplyst at det ikke er gjort observasjoner av skadedyr eller fuktkrevende insekter. Det ble ikke gjort observasjoner av slike innsekter i badet i
denne leiligheten, men forekomst av slike innsekter kan aldri helt utelukkes selv om det ikke er gjort observasjoner av dette.

VATROM

6.ETASJE > BAD/WC

Generell

Beskrivelse
Flislagte gulv, vegger og malt himling. 6.ETASJE > BAD/WC
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i

himlingen, tilknyttet leilighetens ventilasjonsanlegg. Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2019 .
Arstall: 2019

6.ETASJE > BAD/WC
6.ETASJE > BAD/WC

Dokumentasjon for vatrom o
Ventilasjon

Beskrivelse
Det foreligger ferdigattest for bygget. Vatrommene er oppfgrt som en del av byggeprosjektet, og ferdigattesten dokumenterer at tiltaket er avsluttet og
godkjent av kommunen. P& denne bakgrunn vurderes dokumentasjonskravet for vatrom som oppfylt.

Beskrivelse
Avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens ventilasjonsanlegg. Rist i dgrbladet for tilluft til rommet.

Arstall: 2019

6.ETASJE > BAD/WC
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2019

6.ETASJE > BAD/WC

Overflater gulv

Beskrivel
eskrivelse 6.ETASIE > BAD/WC
Vatrommet har flislagt gulv, vannbaren varme og fall mot sluk.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Arstall: 2019 X
Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra gangen ved dgren inn til rommet, uten & pavise unormale forhold.

6.ETASJE > BAD/WC Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt, men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av konstruksjonen som
ikke er apnet. Lokale variasjoner kan forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte avviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette

Vanntett sjikt, membran og sluk
I g rommet, kan det derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er tatt.

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med antatt pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg, plastsluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til flislagt
gulv ved dgrterskelen pa 30 mm.

Arstall: 2019
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

6.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter oppvaskmaskin, platetopp, komfyr,
oppvaskkum av stal, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kommentar;

Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste vanninstallasjoner der disse ikke
var tilgjengelige uten demontering eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

Arstall: 2019

6.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet har kjskkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2019

i3 m

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskapet plassert pa badet. Inntak, fordeling og soppekraner i skapet.

Arstall: 2019
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Tilstandsrapport

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er utfgrt med plastrgr. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjskkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avigps stammer o.| er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig
tapping.

Arstall: 2019

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon med aggregat i himlingen pa badet. Tilluftsventiler i oppholdsrom og avtrekk fra badet, kjgkkenet og boden.

Kommentar;
Det anbefales skifte av filter i ventilasjonsanlegget hver 6.mnd. Bestilling av slike filtre ma gjgres av hver enkelt seksjonseier.

Arstall: 2019

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Rerskap med opplegg for vannbaren varme i skap i gangen. Vannbéren varme med gulvvarme i badet og gangen. Det er i tillegg registrert radiatorer i
leiligheten.

Arstall: 2019

e

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring og stremmaler i skap pa fellesomrader. Automatsikringer i sikringsskap plassert i boden. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-
kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak av lamper og downlights.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Reykvarsler, sprinkelanlegg og handslokkerapparat registrert i leiligheten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
6.Etasje 53 53 5
Kjeller 4 4
SUM 53 4 5
SUM BRA 57
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
6 Etasje Entré/gang, bad/wc, kjpkken, stue,
soverom, soverom 2, bod
Kjeller Bod (merket b4-605)
Kommentar

-Det medfglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg merket 74, ifglge fremvist kjgpskontrakt.
-Boden i kjelleren ble malt til 4,4 m2. Boden var sa full av lagrede gjenstander at dette arealet er omtrentlig og malt etter beste evne med slike
forutsetninger. Avvik vil kunne forekomme ved maling av en tom bod.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Hege Kristin Carmona @degard Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 29 1132 98 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Arassvingen 19

Hjemmelshaver

@degérd Hege Kristin Carmona

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Arasen Hage Boligsameie OBOS Eiendomsforvaltning 921512716

AS TIf: 22865999
Felles formue
Kr.12 960 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Kjeller, like utenfor Lillestrsm sentrum. Leiligheten ligger i umiddelbar naerhet til
Arasen fotballstadion, hvor Lillestrgm spiller sine hjemmekamper. Like ved Arasen ligger det et stort idrettsanlegg, samt Sgrum fritidsgard med
ridesenter. Omradet har nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av servicetilbud. OsloMet - storbyuniversitetet
har avdeling pa Kjeller, ca. 25 minutters gange fra leiligheten. | gangavstand, eller fa minutters bilkjgring unna, ligger det lekeplass, idrettshall,
skgytebane, svgmmehall, skilgyper, golfbane, tennisanlegg og treningssenter m.m. Det er kort vei til Skedsmo, Lillestrgm og Sgrumsand
videregaende skole. Naermeste bussholdeplass er Florasveien som ligger ca. 4 min fra leiligheten. Lillestrgm stasjon ligger ca. 20 minutters
gange, 5 minutter med sykkel/buss unna med togforbindelser til Oslo og Oslo lufthavn. Rema 1000 og MENY Arasen ligger begge en kort gatur
fra leiligheten. @nsker du ytterligere servicetilbud har Lillestrgm Torv kjgpesenter og de gvrige handlegatene i Lillestrgm sentrum et rikt utvalg.
Det er i tillegg kort vei til Norges stgrste kjppesenter, Strgmmen Storsenter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lillestrgm.
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Kilder og vedlegg

Aréssvingen 19, 2007 KJELLER Verdico AS ‘
Gnr 29 - Bnr 1132 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3205 LILLESTR@M 2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 24.06.2026
Meglerbrev 04.06.2026
Tegning 31.08.2017
Ferdigattest 21.03.2020
Kjgpskontrakt 20.08.2019
Samsvarserklaering 11.12.2018

Revisjoner

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Parkeringsplass garasjeanlegg Gjennomgatt

Nyanlegg. Se samsvarserklaering for
utfyllende beskrivelser(oppbevares ikke av Gjennomgatt
undertegnede)

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 06.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20000-1910

56 ARASSVINGEN 19

Kommentar
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20000-1910

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Lerenskog i idi
Eiendomsmegling AS GJenSIdlge ‘D

Egenerklaering

Arassvingen 19, 2007 KJELLER

Informasjon om eiendommen

24 Jun 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Arissvingen 19 Arissvingen 19

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

Januar 2019

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd der siden kjopet, med unntak av periodene:
1.10.24-31325 0g

1.10.25-30.6.26

Leiligheten har vaert utleid totalt 15 mnd

via Krogsveen Utleie.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Selger

Ddegird, Hege Kristin Carmona

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

ARASSVINGEN 19

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Det har tidligere lekket inn noe vann/sne fra garasje til boden min, som er plassert i garasjen. Vannet har ikke gjort noen skade i min bod, og si

vidt jeg vet er det gjort en del arbeid for 4 stoppe vannet fra i trenge inn i bodene. Det har ikke vaert noe problem for min bod de senere drene.
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Unaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

(Vask av fasade og vinduer utvendig. Har veert gjort annethvert ir de siste
arene)

415 Hyvilket firma utferte jobben?
KTV

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskrevet tidligere vedr noe inntrenging av vann i kjellerboden og felles garasjeanlegg.
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Mye arbeid er utfort for 4 utbedre dette, og jeg har ikke hatt vanninntrenging i min kjellerbod etter disse arbeidene.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv omfanget

Vann/smeltet sno fra garasje som beskrevet for

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Side 3
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Deler har veert skiftet, service, for ca to ir siden, da varmen ikke steg opp helt til 6. etg
Dette ble utbedret og fungerer nd som det skal.

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
2024
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Deler ble skiftet, dette er alt jeg vet.
16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
a2
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Noen sprekker i vegg pga naturlig bevegelse 1 bygget, delvis sparklet og malt over
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?
Mener det ble utfort i regi av sameiet for flere ir siden, men ikke i min leilighet i 6. etg
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 5
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Protokoll til arsmote 2026 for ARASEN HAGE BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 921512716
Det ble gjennomfert digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 25. mars kl. 18:00 til 28. mars kl.18:00
og matet ble avholdt 25. mars 2026, Digitalt.

Antall stemmeberettigede som deltok: 40.

Felgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styreleder Espen Syse Houge velges som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Espen Syse Houge er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Protokollvitner pa et arsmeote i et sameie er personer som velges for & bekrefte at mgtets protokoll, altsa
referatet som dokumenterer hva som ble besluttet under meotet, er korrekt. Dette er en form for kvalitetskontroll
og dokumentasjon for & sikre at protokollen er i samsvar med det som faktisk ble vedtatt pa mgtet.

Styrets innstilling
Styremedlemmene og seksjonseierne Stian Klepp og Helle Dahl signerer arsmgateprotokollen.

Forslag til vedtak:
Stian Klepp og Helle Dahl er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteleder legger frem innkallingen til godkjenning. Det avklares om innkallingen er sendt ut i henhold til
gjeldende frister og om deltakerne har merknader til innkallingens form eller innhold. Dersom det ikke fremmes
innsigelser, anses innkallingen som godkjent.
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Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes.

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 26
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Arsrapporten er styrets oppsummering av sameiets drift og aktiviteter det siste aret. Her redegjor styret blant
annet for viktige saker som har veert behandlet, giennomferte tiltak, vedlikehold og andre forhold av betydning
for sameiet. Formalet er & gi seksjonseierne et helhetlig bilde av hva som har skjedd i sameiet det siste aret, og
hvilke vurderinger styret har gjort i sitt arbeid.

Arsregnskapet gir en samlet oversikt over sameiets gkonomi det siste aret. Det viser hvilke inntekter sameiet
har hatt, hvilke kostnader som er palgpt, og hvordan dette pavirker egenkapitalen. Regnskapet bestar normalt
av resultatregnskap, balanse og noter, og er utarbeidet av styret i trad med gjeldende regler. Formalet er a gi
seksjonseierne innsikt i hvordan fellesmidlene er forvaltet, og danne grunnlag for godkjenning pa arsmetet.

Styrets innstilling
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap.

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat pa 185 369kr til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 26
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar er en godtgjorelse som gis til medlemmer av styret i et sameie, borettslag, selskap eller annen
organisasjon som en kompensasjon for det arbeidet de utfgrer i styret. Honorarene er ment a reflektere
arbeidsmengden, ansvaret og tidsbruken som styrevervet innebeerer.

Styrets innstilling
Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak:
Styrethonoraret fastsettes til kr 250 000.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 26
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem i et sameie innebzerer & ha et ansvar for drift og forvaltning av fellesarealer og gkonomien
i sameiet. Styret representerer alle seksjonseiere og skal sgrge for at sameiet drives i trad med
eierseksjonsloven, vedtektene og eventuelle husordensregler.

Innstilling
« Helle Berit Dahl gjenvelges som styremedlem for to (2) ar.

 Stian Klepp gjenvelges som styremedlem for to (2) ar.

» Arvid Boganskij Amundsen velges som styremedlem for to (2) ar.

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Arvid Boganskij Amundsen (23 stemmer)
Helle Berit Dahl (25 stemmer)

Stian Klepp (24 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Arvid Boganskij Amundsen
Helle Berit Dahl

Stian Klepp

7. Garasjesaken, Blokk 19, parkeringsplass 64, 2019-2022/2023

Fremmet av: Sonja Bratteng Pietruschka

Garantisaken mot utbyggeren kostet meg kr 24938, selv om det ikke var mitt ansvar.
Fellesomradene er Styrets ansvar a vedlikeholde, folge opp garantisaker overfor utbygger mm.
Jeg var den eneste Selsjonseiet som fikk tildelt en « garasjeplass med lekasje»

Garasjeplassen er en av ca 80- 90 plasser i Sameiet. Det er tilfeldig at det rammet meg. Den var lekk, det
rant vann/vaeske en grafargede som ble hvitt belegg pa bilen min. Det var en ubehagelig overraskelse for meg,
naboene mine.

Bilen min en Polo Wv , 2017 modell, ble skadet.

Jeg meldte saken til Styrelederen vi hadde pa det tidspunktet. Hun tok saken videre til Utbyggeren, det var en
Garanti/forsikringssak.

Det ble forsgkt utbedret uten resultat.
Dryppet pa bilen foregikk fra 2019 til 2022, 4 ar. Lakken ble skadet, det sa ikke pent ut.
Styrelederen meldte til meg at hun ikke kunne gjere mer, hun skulle avslutte sin jobb som styreleder.

Jeg matte vurdere hva jeg skulle gjere. Jeg hadde betalt kr 250000 for en garasjeplass, den plassen som var
gitt meg var ubrukbar pa det tidspunktet, den var verdilgs hvis den ikke ble renovert.

A bli stdende ubrukbar er ingen god lgsning for Sameiet.
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Garantitiden stresset meg, jeg visste at den lgp ut i 2023,
Derfor tok jeg Sak mot utbygger
Min Sakferer fikk saken inn i riktig spor, Utbygger utbedret skaden.

Jeg var klar over at det var Styrets ansvar, dessverre sa sviktet de jeg folte ansvar for & bidra med det som var
ngdvendig i den situasjonen Sameiet sto i pa det tidspunktet.

Jeg var meget sliten og utmattet, hadde behov for a finne roen i mitt nye hjem i Leiligheten. Jeg maktet ikke pa
det tidspunktet a ta saken videre til det nye Styret som ble etablert etter av Styrelederen sluttet. Det ma jeg
bare beklage.

Jeg ble da forespurt hasten 2025 om a bytte garasjeplass. Da felte jeg at tiden var inne for & ta opp med det nye
styret mitt krav om a fa dekket utgifter jeg fikk i fanget da det ble ngdvendig & ta Advokat og saksake utbyggeren.

Jeg mener det er urettferdig at jeg som eneste Seksjonseier/Garasjeeier ble pafert utgifter som Styret er
ansvarlige for.

Det var Styrets ansvar a bidra til Utbedringen. De sviktet, styrelederen sa hun ikke kunne gjgre mer, hun kom
ingen vei med Utbyggeren.

Jeg bidro med mine midler, til at utbedringen ble utfgrt for garantitiden gikk ut i 2023. Det har medfert at
Sameiet unngikk & matte betale for selve arbeidet. Som kunne kostet «skjorta» fordi skaden var omfattende.
De matte innom flere leiligheter for & fa det til.

Jeg er glad for at jeg ikke gav opp, men sto pa til garasjeplassen var full renovert. Senere har den vaert ok. Det
er en glede for meg & ha bidratt til dette arbeidet i sameiet vart.

Styrets innstilling
Det er fremmet forslag om at sameiet skal dekke kr 24 938 i advokatutgifter som en seksjonseier padro seg i
forbindelse med oppfalging av en lekkasjesak i garasjeanlegget i perioden 2019-2023.

Garasjeanlegget er fellesareal i sameiet. Styret har ansvar for a falge opp vedlikehold, reklamasjoner og
eventuelle garantisaker overfor utbygger pa vegne av sameiet.

Styret har gjennomgatt dokumentasjon og veert i dialog med daveerende styreleder fra perioden saken pagikk.
Det fremgar at daveerende styre fulgte opp forholdet overfor utbygger og fremmet krav om utbedring innenfor
garanti-/reklamasjonsperioden.

Den aktuelle advokaten ble engasjert pa privat initiativ av seksjonseieren. Det foreligger ikke styrevedtak om &
engasjere advokat eller om at sameiet skulle dekke advokatutgifter i saken.

Styret legger til grunn at gkonomiske forpliktelser for sameiet normalt ma besluttes av styret for kostnader
padras. Sameiet kan som hovedregel ikke paferes private kostnader i ettertid uten slik beslutning.

Styret har forstaelse for at situasjonen opplevdes belastende og tidkrevende for den bergrte seksjonseieren, og
at vedkommende gnsket a bidra til & fa lest saken. Samtidig mener styret at hensynet til forutsigbar forvaltning
av sameiets midler tilsier at kostnader av denne typen ma veere besluttet av styret pa forhand.

Styret anbefaler at forslaget om a dekke advokatutgiftene stemmes mot og ikke tas til folge.

Forslag til vedtak:
» Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 20
Antall blanke stemmer: 11
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Ordensregler for Ar3sen Hage Boligsameie

Reglene skal sikre et godt bomiljg, personlig og materiell sikkerhet for sameiere og leietakere.

1. Ro og orden
Leiligheten skal brukes pa en slik mate at andre ikke ungdvendig sjeneres ved stgy.

Det skal vaere nattero fra kl. 23.00 til kl. 0700.
Eventuelle festligheter, musikk og lignende ma derfor forega i en tilstrekkelig dempet form etter kl. 23.00.
Ungdig hgy musikk eller stgyende adferd ma heller ikke forekomme fgr kl. 23.00.

Handverksarbeid som gir stgy ma ikke utfgres fgr kl. 08.00 og etter kl. 19.00 hverdager, fgr kl. 10.00 og etter
kl.17.00 Igrdager. Pa sgn- og helligdager ma ikke slikt arbeid utfgres. Dette gjelder ogsd musikkgving.

Vis hensyn!

2. Parkering, garasjeanlegg og motorkjgretgy

2.1 Gjesteparkering

Det er forbudt for beboere a bruke plasser reservert for gjesteparkering. Dette gjelder kjgretgy som eies eller
disponeres av beboer. Annet kjgretgy enn personbil, varebil eller motorsykkel er ikke tillatt (f.eks. tilhenger,
campingvogn etc.)

Gjester kan parkere i maksimalt 24 timer. Hver sameier kan ikke la sine gjester bruke mer enn en
parkeringsplass per gang. Brudd pa bestemmelsen kan fgre til borttauing for bileiers regning og risiko.

2.2 Parkering fellesomrade

Parkering utenom kort opphold for av- og palessing er forbudt.

Ved enhver stans skal motor straks stanses og kjgretgyet skal ikke sta til hinder for andre. Det er ikke tillatt &
kjgre/parkere utenfor asfaltert omrade.

Kjgretgy som er forlatt i 20 minutter eller mer regnes som parkert i strid med bestemmelsen og kan fgre til
borttauing for bileiers regning og risiko.

2.3 Orden
Seksjonseier/leietaker med parkeringsplass er forpliktet til & holde orden péa plassen.

2.4 Arbeid pa og oppbevaring av motorkjgretgy
Arbeid pa motorkjgretgy er forbudt i fellesarealer og garasjeanlegg (f.eks. reparasjonsarbeid, vaeskeskift etc.)
Unntak: Hjulskift pa parkeringsplass.

Det er forbudt & ta inn motorsykkel/moped/scooter i kjeller eller kjellerbod. Med unntak pa kjellerbod med
direkteinngang fra garasjeinnkjgrsel eller garasjeanlegg. For de som gnsker dette ma det godkjennes av styret i
forkant.

3. Avfallsbehandling

3.1 Husholdningsavfall

Det er ikke tillatt & hensette avfall, tom emballasje eller lignende i sameiets fellesarealer. Brudd pa dette vil
kunne medfgre betydelige erstatningsansvar. Videre skal husholdningsavfall plasseres i henhold til merking pa
containere.

3.2 Spesial avfall

Brannfarlige stoffer, kjemikalier og gifter (inklusive kluter o.l. giennomtrukket av slike stoffer) ma ikke kastes i
eller utenfor containere uansett innpakking.

Samme gjelder spesial avfall som skal leveres til miljgstasjon (f.eks. hvitevarer, gummidekk for kjgretgy)

lav2
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4. Fyrverkeri, apen ild, rgyking mv.
Fyrverkeri fra terrasser og fellesarealer er ikke tillatt.

Reyking i blokkene og svalgangene er forbudt. Rgykere ma selv sgrge for betryggende askebeger for seg og sine
gjester og da ikke pa fellesarealer. Det vil si at rgyking i praksis forbeholdes innenfor egen seksjon/leilighet.

Gassgrill og elektrisk grill er tillat forutsatt at den enkelte sameier foretar en konkret risikovurdering av
brannsikkerhet ved bruk, og at det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Det oppfordres generelt til
utvise stor forsiktighet ved all bruk av apen ild. Ved tvil kontakt styret.

5. Skadedyr

Ved mistanke om skadedyr skal styret informeres (herunder veggedyr, skjeggkre, sglvkre, gnager o.l.). Innenfor
egen leilighet er man selv forpliktet til 3 iverksette og bekoste tiltak mot skadedyr, for slik a forhindre spredning
i bygget. | fellesarealene vil styret Igpende vurdere eventuelle tiltak, og om ngdvendig engasjere et autorisert
skadedyr-bekjemper. Det oppfordres om & fglge reglene for avfallsbehandling og ikke kaste organisk materiale
eller annen sgppel pa eget eller fellesarealer. Dette kan vaere forebyggende mot skadedyr.

6. Diverse

6.1 Sykler, barnevogn m.v.

Sykler, barnevogner og lignende ma ikke hensettes pa svalgang eller annet felles areal. Dette bade av hensyn til
fremkommelighet og sikker remningsvei.

Unntak: Barnevogn kan settes i kjelleretasje (-1) under trappen.

6.2 Fasade

Det er forbudt & montere parabolantenner og annen type antenner, blomsterkasser pa balkongens utside,
markiser eller annet lignende, tildekke balkongens dreneringssystem etc. Annen fasadeendring er ikke tillatt,
f.eks. maling, endre farge/utseende pa dgr- og vindusrammer etc.

Det er heller ikke tillatt & lufte/banke t@y, sengetgy o.l. fra vindu eller over balkongens gelender.
6.3 Fellesareal
Ingen kan ta seg til rette eller foreta endringer uten samtykke fra styret.

Alt ballspill mot blokkenes vegger, vinduer eller inngangsparti er forbudt.

6.4 Adkomst til bygget
Ingen personer med ukjent identitet eller personer som gnsker & foreta dgrsalg skal slippes inn i bygget.

Ved mistanke om forsgk pa innbrudd eller annen kriminell adferd skal politiet kontaktes. Styret skal ogsa
informeres om det inntrufne.

Dgrer og garasjeport skal til enhver tid holdes forsvarlig lukket og last.

6.5 Bygningens konstruksjon

Det ma ikke foretas bygningsmessig forandringer av leiligheten som kan svekke bygningens konstruksjon eller
fgre til fare eller ulempe for andre (f.eks. varmtvannsledningsnett og sentralvarmeanlegg)

6.6 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr, s lenge de ikke er til sjenanse for andre. Dyreekskrementer skal fiernes med en gang.
Mattilsynets forskrifter om dyrehold skal fglges.

7. Uskrevne regler, skikk og bruk
Vi kan ikke ha detaljerte skriftlige regler for alt. Det oppfordres derfor til 3 utvise generelt godt naboskap og
respekt for alminnelig skikk og bruk.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Arassvingen 19, 2007 KJELLER. Gnr. 29, bnr. 1132, snr. 98 i Arasen Hage Boligsameie, oppdragsnr.: 1520260084
Megler: Truls Hauge, mobil: 93064820, e-post: th@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Truls Hauge

Daglig leder/Partner/
Eiendomsmegler MNEF
930 64 820
th@proaktiv.no
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