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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KLIPRA

Lys og luftig 3-roms leilighet med gaavstand til sentrum. Ekstra

takhoyde, store vindusflater og ildsted.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

FJELLGATA 66

Adresse: Fjellgata 66, 6007 ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 133, bnr. 103, snr. 4 i
Sameiet Fjellgt. 66

Prisantydning: 3.100.000,-
Omkostninger: 78.590,-

Totalpris: 3.178.590,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1918

Rom/soverom: 3/2

BRA: 72 m?

BRA-i: 69 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Det er soneparkering
og parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl. mva. per ar
forbil nummer1ogkr. 1 85Q,— inkl. mva. per
ar for bil nummer 2 - ifelge Alesund
parkerings hjemmesider.

Tomt: 589.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.311, -
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, forretningsfarsel,
bygningsforsikring, drift/vedlikehold og

strem i fellesareal.

Energimerke: Energiklasse: F.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Inge-André Godg har
opparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrker mater
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid.

Med sta pa vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har Inge alle
redskapene som skal til for a ta
ditt boligsalg til nye hgyder. Du
merker bade planen og
giennomfgringsevnen fra fgrste
mgte. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

FJELLGATA 66

Dette er en lys, luftig og godt
utnyttet selveierleilighet med
attraktiv beliggenhet. Her bor du
sentralt, og samtidig skjermet fra
trafikkerte gater og stoy. Rett
utenfor har du god tilgang pa frisk
luft, utsikt og grenne lunger,
samtidig som det er kort vei til bade
dagligvarebutikker, busstopp og
bysentrum med pub-er, kaféer og
restauranter.

Selve leiligheten ligger i en hay
forste etasje, og holder normalt god
standard pa innredninger og
overflater. Inne er leiligheten malti
morderne farger og gulvene er
belagt med parkett. Kjgkkenet er
tidlgst og hvitevarer medfalger i
handelen, badet har flislagt gulv
med gulvvarme og det er eget wc-
rom.

Velkommen til visning - husk
pamelding

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



KLIPRA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Klipra har en sveert praktisk beliggenhet - enten du erglad i
naturen eller gnsker & bo i gdavstand fra sentrum.

| Fjellgata er det lettvint & bo. Det finnes barnehage og
barneskole ikke langt fra eiendommen, det finnes busstopp og
det finnes dagligvarebutikker.

Fra du gar ut dgren hjemme det tar ikke lenger enn maks ti
minutter a spasere til byen pa lite trafikkerte gater. | sentrum far
man unnagjort alle gjgremal, enten det er grillribber fra Hole eller
frisgrsalongen som kaller. Det er ogsa kort vei til et mangfoldig
idrettstilbud, herunder turnhall, Sunnmgrshallen og Color Line
Stadion.

FJELLGATA 66

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Klipragst Tmin &
Totalt 11 ulike linjer O.1km

X Alesund Lufthavn, Vigra 16 min &

DAGLIGVARE

Bunnpris Ngrve 5min %

Post i butikk, PostNord 0.4 km

Kiwi Sundgata 10 min %

VARER/TJENESTER

Alesund Storsenter 15 min &

@ Vitusapotek Alesund Storsenter 14 min &

SPORT

@ Turnhallen A min &
Aktivitetshall 0.3 km

@ Sunnmershallen 6min &
Fotball 0.5 km

& Family Sports Club Alesund 8min %

& Delta Aktivt 14 min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Kipervika P-hus 12min #

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Kiwi
Sundgata, bare 800 meter fra leiligheten. Er det gnskelig
med ytterligere servicetilbud finnes dette ogsa like ved -
Alesund Storsenter, Kremmergaarden og Alesund sentrum
har det meste en kan tenke seg av servicetilbud. Her er det
apotek, vinmonopol, dagligvarekjeder, klesbutikker,
bokhandel, sdvel som et godt utvalg av spisesteder. Videre er
det cirka 12 minutter med bil til AMFI Moa.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Omradet gir gode muligheter for offentlig kommunikasjon.
Bare tjue meter fra eiendommen gar bussen som tar deg i
retning Moa via NTNU og NMK eller til sentrum og Alesund
rutebilstasjon. Videre er det bussruter til bade Fjelltun,
Larsgarden og Lerstad herfra. Det tar cirka 15 minutter med
bil til Alesund Lufthavn Vigra.

Skal man vise seg frem er Volsdalsberga et populeert omrade.
Her kan man vise seg frem med sandvolleyball-ferdighetene,
stupeferdighetene eller bomba fra 10-meteren. Et fint
rekreasjonsomréde hvor det kan vaere fint & ta seg en liten
rusletur en sgndags formiddag. Videre er Aksla et yndet sted
for nye rekorder i hayden. Som belgnning far man utsikten
enten mot Sunnmgrsalpane og Borgundfjorden eller fra
Fjellstua mot byenvier sd glad i. Eventuelt begge deler.

P& Aksla tar gruslagte stier deg mot sentrum eller
Gangstevika og bak fjellet for kupert terreng med uendelige
valgmuligheter. Hva med & ta turen opp til Rundskue? Legg
inn noen intervaller pad Aksla. Eller sla ny rekord opp Fjellstua-
trappene.

BOLIGMASSE

13% enebolig
B 37% rekkehus
B 42% blokk
B 8%annet

FJELLGATA 66

For de treningsglade som @nsker & benytte seg av
treningssenter er det flere alternativeri neeromradet. Fra
eiendommen er det cirka 800 meter til Sporty i Sundgata,
som tilbyr frivektstrening og saltrening. Det er ogsa kort vei til
Nivas som tilbyr nyinnredede treningslokaler med boksering
og moderne treningsapparat.

Alesund sentrum byr pé en rekke gode spisesteder. En utepils
pa Bryt, en pizza p& Anno eller bacalao p& XL. Her har Alesund
virkelig fatt pa plass en rekke gode alternativ, og noe for alle!
Polarbjern, Apotekergata no 5. og Vino bar er flotte plasser
foren bedre middag, en avslappende kveld eller noe midt
imellom.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kl.) 7min &
249 elever, 14 klasser 0.6 km
Aspgy skole (1-7 kl.) 5min &
150 elever, 10 klasser 2.2 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
385 elever, 24 klasser 1.9 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu.. 24min &
29 elever, 3 klasser 2 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 8min &
270 elever, 12 klasser 0.7 km
Alesund videregaende skole 22 min &
380 elever, 19 klasser 1.8 km
BARNEHAGER

Jugendby barnehage (0-6 ar) 3min &
38 barn 0.2 km
Klipra barnehage (1-5 ar) 3min %
30 barn 0.2km
Fjelltun barnehage (1-5 ar) 14 min %
42 barn 1km

Bebyggelse

Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
eneboliger, flermannsboliger, neeringsbygg, blokker og
sentrumsbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FJELLGATA 66

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Det er soneparkering og parkering mot avgift i omradet. Pris
for soneparkering er kr. 850,- inkl. mva. per ar for bil nummer 1
og kr.1850,- inkl. mva. per ar for bil nummer 2 - ifalge Alesund
parkerings hjemmesider.

Tomtestarrelse

589,60 m?

Beskrivelse avtomt

Skrdnende sgrvest vendt hjgrnetomt. Den er opparbeidet med
fortau langs gaten mot nord og vest. Det er ogsa en bakgard
med stgpt dekke mot ser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Dette eren leilighet fra boligblokk fra 1918. Leiligheten har
veert ombygd, oppgradert og fornyet etter byggearet.
Planlgsningen er endret. Vinduene har veert byttet, de fleste i
2014. Ett vindu er fra 80-tallet. | flg. en tidligere salgsoppgave
ble kiskkenet byttet i 2008. Leiligheten ble samtidig
overflateoppusset innvendig. Det har veert utfert mindre
overflateoppussing i ettertid. Bad og toalettrom har ukjent
alder, anslagsvis fra sent 90-tallet eller tidlig 2000-tallet.

Ytterveggene erav mur, pusset og malt over terrenget.
Vinduene har karmer av tre og pac, med isolerglass. Yttergr av
aluminium mot gaten. Saltak med mansard, tekket med skifer
og metallplater.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
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angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 7 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Bad, generell: Vatrommet mé oppgraderes for & réle normal
bruk etter dagens krav.

- Bad, vanntett sjikt/membran/sluk: Vdtrommet har eldre

vatromslasninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000.

Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smaremembran pé vegg og gulv er
eldre enn 22 ar. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Boligen har fatt falgende TG2:

GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.




- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyse, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
- Bad, saniteerutstyr og innredning: Det er pavist
riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr. Det er pavist
skader, svelling eller lignende péa innredning.

- Kigkken, overflater og innredning: Det er en skade pa
overflaten ved den ene enden av en benkeplate.

- Kjokken, avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Toalettrom, saniteerutstyr: Det er pavist manglende
lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

- Toalettrom, avtrekk/saniteerutstyr: Det er naturlig ventilering
fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

- Innvendige vannledninger: Kobberrgr med loddede, klemte
eller andre typer skjater eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Boligen har fatt falgende TG-IU:

- Bad, tilleggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt,
men ikke bak bruksvannsgonen (ikke i mest fuktutsatt omrade)
fordi bygningsmessige torhol dog konstruksjoner gjer
hulltaking direkte i bruksvannsgonen fysisk vanskelig eller ikke
gjennomferbart.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand
og utfagrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme,
noe som kan medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og
helse.

- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

- Det er synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

-Vannrgr av kobber, plastrar til kjgkken

- Stoppekran forvannikjeller

- Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene
- Mekanisk avtrekk fra bad

- Varmtvannstank pé ca. 190 liter i kjeller

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer, hovedsikringer som skrusikringer
- Raykvarsler og handslukker

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Porttelefoni med dgrapner

-Varmekabel i badegulvet

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Tirsdag, 6. oktober 2026)
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Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har bodd i boligen siden overtagelse 1. oktober 2025,
og svarer fglgende i sitt egenerkleeringsskjema:

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, tidligere eier har reparert noen fuger og lase fliser. Det er
montert dusjkabinett sa det har ikke veert lekkasjer.

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, nytt arbeid i 2022 utfert av ufagleert: Tidligere eier beskriver
reparasjon av fuger og smafliser som har lgsnet, utfert av eier
for derigjen. Tidligere eier sier dusjhjarne ble byttet til
dusjkabinett i2022.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2024 utfert av fagleert (Alfa Elektro): Tidligere
eier opplyser nye stikk pa det sgrlige soverommet, installasjon
avvarmtvannsbereder, og har ogsé skiftet en sikring som
hadde for liten diameter pa tilhgrende kabler da dette kunne
veere brannfare. Videre opplyser tidligere eier at det bgr legges
til nye sikringer til vaskemaskin/tgrketrommel etter moderne
standarder. Under utfylling har ndveerende eier observert at
kurs 8 (sov+vvb+bad) er C10, mens kursfortegnelsen i el-skap
oppgir C16. Kan ha veert byttet fgr overtakelse. Det foreligger
dokumentasjon pa arbeidet.

I'tillegg ble det utfert nytt arbeid i 2024 av fagleert (Elsikkerhet
Mgre): Kontroll av el-anlegg ble utfert i regi av tidligere eier.
Det foreligger dokumentasjon av arbeidet.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten: Gang, stue/kjgkken, to soverom, bad og
toalettrom. | tillegg er det en bod pé loftet som tilharer denne
leiligheten.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 69 kvm
Total BRA: 69 kvm

4. etasje
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 3 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Velkommen til Fjellgata 66 - dette eren lys og sjarmerende 3-
roms leilighet like @st for bysentrum.

I det du kommerinn dgren blir du mgtt av en lys og romslig
entré. Farsteinntrykket er lyst og luftig - noe som gérigjeni
hele leiligheten. | entréen har du godt med plass til
oppbevaring av yttertgy og sko, og porttelefonen lar deg
enkelt dpne hoveddaren for besgkende.

FJELLGATA 66

Stuen og kjgkkenet er gjennomfert i dpen lasning og serger for
god samhandling og flyt i planlgsningen. Her er det
vindusflater mot sgr og vest, som sikrer rikelig med naturlig lys i
rommet. Stuen er lett & innrede akkurat slik du vil ha det med
onsket sofa, sofabord og annet passende mgblement.

Kjokkenet har lyse, finerte fronter og benkeplate i laminat.
Kjekk og praktisk kjgkkengy mot stue-delen. Ellers er det
integrerte hvitevarer som kjgl- og fryseskap, stekeovn,
oppvaskmaskin og koketopp i benkeplaten. Avtrekksvifte over
kokesonen.

Badet har tilkomst fra gangen og fremstar som pent. Det er
fliser pd gulv og dusjsonen, og det er lagt varmekabler i gulvet.
Rommet erinnredet med baderomsmgbel og dusjkabinett.
Videre er det opplegg for vaskemaskin og tarketrommel i
rommet. Eget toalettrom, ogsa med tilkomst fra gangen.

Leilighetens to soverom holder begge god starrelse, og kan
enkelt innredes med seng, garderobelgsning og annet
passende mablement. P4 hovedsoverommet er det allerede
en stor, plassbygd garderobe. Overflatene er holdt i lyse, fine
farger og gulvet er belagt med parkett.

Altialt er dette en fin leilighet med gode oppholdsrom. Her vil
du trives! Velkommen til visning - husk pamelding.

VELKOMMEN INN!

PROAKTIV.NO
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Oppvarming
Leiligheten varmes opp gjennom ildsted pa stue, panelovner
og varmekabel i badegulvet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom pad at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO 19
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaring
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FJELLGATA 66

BOLIGENS SOSIALE ROM

Stueneriapenlgsning med kjgkkenet, og
fremstér sveert romslig. Ekstra takheyde og
storevindusflater girenromslig fglelse.

PROAKTIV.NO
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IETRO WATCHES




TIDLGST KJIGKKEN

Kjgkkenet er praktisk utformet med
kjgkkengy. Mye skap- og benkeplass og
ikke minstintegrerte hvitevarer.

26 FJELLGATA 66 PROAKTIV.NO 27
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ET GODT STED A
VAKNE

i boligen, dette er hovedsoverommet. Det er

Det er to sovero
innredet med garde

J

obelgsning. Det andre soverommet er et typisk
s - ==l .
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
589,60 m?

Beskrivelse avtomt

Skréanende s@rvest vendt hjgrnetomt. Den er opparbeidet med
fortau langs gaten mot nord og vest. Det er ogsé en bakgéard
med stept dekke mot ser.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsferer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet bestarav 7 boligseksjoner.

De viktige sakene fra 2024 var & avslutte arbeid med ny
ytterderog gulvigangil. etasje, oppussing av sgppelrom,

Felleskostnader pr. mnd
2.31,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, forretningsfarsel, bygningsforsikring,

drift/vedlikehold og strgm i fellesareal.

Andel fellesformue
14.470,- per mandag, 5. oktober 2026

FJELLGATA 66

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 223 440,-

Driftsutgifter til sammen kr. 215.835,-.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 7.605

| forhold til budsjett utgjer dette en negativ differanse pa kr.
2.495,-

Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 117.775,-.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjgpsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold

Dyrehold erikke tillatt. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
avrige brukere av eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer 55540292

Formuesverdi primaer
721754,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.887.016,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
4.041,- for 2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

PROAKTIV.NO
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Andre utgifter

Ny eier mé& belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring og ellers lzpende
abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selger opplyser om at han har hatt et arlig stramforbruk pa ca.
10.000 kWh og en ménedlig kostnad for fiber pa kr. 688,-.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilharende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Bygérden er oppfaert i 1917. Det foreligger byggetillatelse fra
Alesund kommune datert 1917, samt byggemeldte tegninger.
Bygget er sdledes oppfaert etter datidens
byggesaksbehandling.

Det foreligger ikke ferdigattest for den opprinnelige
oppferingen. Oppfering av boliger far plan- og bygningsloven
tradte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte ikke
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Dette medfarer
selvsagt ikke at slike bygninger er & anse som ulovlige pr.i dag.
For eldre byggesaker som ble omsgkt far 1. januar 1998,
utstedes det ikke ferdigattest etter dagens regelverk.
Manglende ferdigattest for den opprinnelige oppferingen méa
derforsesilys av byggets alder og regelverket som gjaldt pa
oppferingstidspunktet.

De byggemeldte tegningene har avvik fra dagens bruk: Et
opprinnelig spiskammers er slatt sammen med opprinnelig
kigkken til nytt soverom. To stuer er slatt sammen, og
kigkkenet er flyttet inn i nytt stue/kjekken. En stue er gjort om
til gang, bad og soverom. Bruksendring fra sekundeerrom til
rom for varig opphold er sgknadspliktig. Oversendte
byggetegninger tilsier at bruksendring fra spiskammers til del
av soverom, samt flytting a bad og kjgkken ikke er
omsgkt/byggemeldt. Flytting av bad og kjgkken kan veere
seknadspliktig dersom brannskillet ble brutt i fb,. arbeidene.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad.

FJELLGATA 66

Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfere
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/133/103/4:

0510.2026 - Dokumentnr: 1149837 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Alesund Bolig Og Prosjektmegling AS
Org.nr: 826 455 292

Elektronisk innsendt

11101985 - Dokumentnr: 9130 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 720/5800

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 49537 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1504 Gnr:133 Bnr:103 Snr:4

01.01.2024 - Dokumentnr: 215491 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:133 Bnr:103 Snr:4

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boliger og kjgrevei int.
reguleringsplan for "Klipra. reg.plan. Grensegata -
Volsdalsbakken" med tilhgrende reguleringsbestemmelser
datert 03.10.1991. Kart og bestemmelser ligger bak i
salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 6. oktober 2026

Verneklasse/SEFRAK
Alesund kommune opplyser i matrikkelen at eliendommen er
Sefrakminne. Matrikkelrapporten ligger vedlagt prospektet.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminneri Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var
navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. Registreringen ble avsluttet tidlig pd 1990-tallet, og
det er kommunene og fylkeskommunene som har ansvar for
bygningene i SEFRAK-registeret.

Registeret ble bygd opp gjennom et stort anlagt feltarbeid i
ara 19751l 1995. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble registrert,
foruten ruiner og en del andre kulturminner. Alle objekter ble
kartfesta, oppmalt og fotografert. | dag inneholder SEFRAK ca.
500 000 objekter, hvorav nesten 400 OO0 er bygninger som
fortsatt star. Det at et hus er registrert i SEFRAK gir det ikke
automatisk vernesstatus, og legger heller ikke spesifikke
restriksjoner pa hva som kan gjeres med det. SEFRAK-
registerert sier ikke noe om objektenes verneverdi.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3100 000,00 (Prisantydning)

3100 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
77 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

78 590,00 (Omkostninger totalt)

3178 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.
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Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
pegrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Steffen Skjong Rgssevold

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 112 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 34 720 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 34 000).
| tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr
3000, Markedspakke kr15 900, Oppgjershonorar kr 6 200,
Sperring i grunnboken kr 500, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000, Visning (pr. stk. / pr.time) kr3 000

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Utlegg fotograf kr 5 000, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 938, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr
4758, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr
545, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725, Tilstandsrapport (faktura
fra takstmann) kr 10 800

Sum vederlag kr. 78 320

Sum utlegg og andre utgifter kr. 35 062

Totalt kostnadsoverslag kr. 113 382

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.
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Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfgring (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag
etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfgrt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

FJELLGATA 66

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

‘ﬁ Tre roms leilighet

© Fiellgata 66, 6007 ALESUND
{17 ALESUND kommune

# gnr. 133, bnr. 103, snr. 4

Markedsverdi
3 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 06.10.2026 Rapportdato: 14.10.2026 Oppdragsnr.: 13707-1776 Eiendomsverdi ref nr: ZH6712

Autorisert foretak: Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

FJELLGATA 66

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Young AS

Rapportansvarlig

6

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1776 Befaringsdato: 06.10.2026

Norsk takst

Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig? av mandatet, fglges ogsé bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Fjellgata 66, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 103
1508 ALESUND

Leilighet i boligblokk fra 1918.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan derfor avvike fra dagens standard.

Leiligheten har vaert ombygd, oppgradert og fornyet etter
byggearet.

Planlgsningen er endret.

Vinduene har veert byttet, de fleste i 2014. Ett vindu er fra 80
tallet.

| flg en tidligere salgsoppgave ble kjgkkenet byttet i 2008.
Leiligheten ble samtidig overflateoppusset innvendig.

Det har veert utfgrt mindre overflateoppussing i ettertid.

Bad og wc rom har ukjent alder, anslagsvis fra sent pa 90 tallet
eller tidlig 2000.

Badet har oppnadd en alder som tilsier at det naermer seg tid for
fornying.

Deler av vannrgrene har oppnadd mer en halvparten av sin
forventede levetid.

Det er en skade ved den ene enden pa benkeplaten pa kjgkken -
gyen.

Mursteinspipen i leiligheten har bare to synlige vanger.

Iht gjeldende regelverk skal mursteinspiper ha fire frie sider for a
kunne av dekke sprekker.

Vinduene med karmer av pvc har ikke barnesikring. Dette er er
krav fom 2 etg, eller 3,3 meter hgyde.

Vindusfeltet over entredgren mot trapperommet er ikke
brannklassifisert.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 1918

UTVENDIG G4 til side

Ytterveggene er av mur, pusset og malt over terrenget.
Vinduene har karmer av tre og pvc, med isolerglass.
Ytterdgr av aluminium mot gaten.

Saltak med mansard, tekket med skifer og metallplater

INNVENDIG Gé til side

Parkett og gulvbord av furu pa gulvene.

Malt tapet pa veggene.

Sparklede og malte plater og malt panel i himlingene.
Vedovn pa stuen

Innvendige dgrer som malte fyllingsdgrer

VATROM G4 til side

Badet har flislagt gulv.

Malt tapet pa veggene med brystning av fliser. Flislagte vegger i
dusjnisjen.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Speil og lys pa veggen over servanten

Dusjkabinett

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Mekanisk avtrekk fra badet.
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KIBKKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har finerte fronter og laminerte benkeplater.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

Kjgkken- gy med spiseplass mot stuen

Avtrekksvifte med kullfilter over koketoppen.

SPESIALROM Ga til side

Wc rommet har malt gulv og flislagte vegger
Vegghengt wc
Naturlig avtrekk fra wc rommet

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber, plastrgr til kipkkenet

Stoppekran for vann i kjelleren.

Avlgpsrgr av plast

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.
| tillegg mekanisk avtrekk fra badet

Varmtvannstank, ca 190 liter i kjelleren

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikringer som
skrusikringer.

Reykvarsler og handslukker

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Porttelefon med dgrapner

Varmekabel i badegulvet

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 72 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 72 m?

Totalpris 3100 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000
Forutsetninger og vedlegg a4l side
LOVIighet Ga til side

Tre roms leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er avvik fra de godkjente tegningene:

Et opprinnelig spiskammers er slatt sammen med opprinnelig
kjgkken til nytt soverom.

To stuer er slatt sammen, og kjgkkenet er flyttet inn i nytt
stue / kjgkken.

En stue er gjort om til gang, bad og soverom.

Endring fra sekundeert til primaert rom, som fra spiskammers
til del av soverom, vil normalt veere sgknadspliktig.

Flytting av bad og kjgkken kan vaere sgknadspliktig. Dette
avhenger blandt annet av om brannskillet ble brutt i fom
arbeidene.
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Fordeling av tilstandsgrader
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. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
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0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tre roms leilighet

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 1 etasje > Bad > Generell G4 til side

o Vatrom > 1 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(LI AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Galfilside

o Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

@  Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Vatrom > 1 etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
innredning

@) Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Sanitaerutstyr ~Galfilside

0 Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Gatil side
Avtrekk/ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Awvik: a til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter
kan forekomme, noe som kan medfg@re gkt risiko for
brann og fare for liv og helse.

Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggtekniske forskrift.
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TRE ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar
1918

Anvendelse
Bolig

Standard
Leiligheten fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduet i soverom gst har karmer av tre og to lag isolerglass, fra 80 tallet
Vinduet i soverom vest har karmer av tre og to lag isolerglass av nyere
type.
@vrige vinduer har karmer av pvc og to lag isolerglass fra 2014

Vurdering av awvik:
o Avvik:

Konsekvens/tiltak

* Vinduene med karmer av pvc har ikke luftesperre / barnesikring

| fasade sgr er hgyden fra vinduene til terrenget under mer enn 3,3
meter. Her ville det vaere krav om barnesikring pa vinduene i dag.

Vinduer mer enn 3,3 meter over terrenget er uten barnesikring.
Dette gir forhgyet risiko for fallskader og er ikke tillatt.
Det bgr etableres barnesikring pa bergrte vinduer.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Slett, malt, lyd og brannbegrensende entredgr mot trapperommet
Vindusfelt over dgren.

Entredgr mot trapperommet

Dgren er lyd- og brannklassifisert
m Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Parkett og gulvbord av furu pa gulvene.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Malt tapet pa veggene.
Sparklede og malte plater og malt panel i himlingene.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Trebjelkelag mellom etasjene
Malt hgydeforskjell inntil 6 mm gjennom hele rommet, i stue / kjpkken

Radon
Beskrivelse
Det var ikke krav til radonsperre i boliger i byggearet.
Det er ikke radonsperre mot grunnen under huset

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
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¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Det anbefales & utfgre radonmalinger.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Mursteinspipe fra byggearet
Vedovn pa stuen

Vurdering av avvik:

* Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 tilrettelegge for kontroll av pipevanger eller vaere
oppmerksom pa risiko og fglge med pa eventuelle tegn til avvik.

Mursteinspipen har bare to synlige vanger.

Iht gjeldende regelverk skal mursteinspiper ha fire frie sider for a kunne
av dekke sprekker.

Enten ma de to siste sidene av pipen avdekkes, eller det kan monteres
nytt rgykror i pipen.

Ved nytt rgykrgr er to frie sider tilstrekkelig.

Det er pavist en liten sprekk i en ildfast plate inne i ovnen.
Den skadde platen bgr repareres eller byttes.

Det er en liten sprekk i en ildfast plate inne i ovnen

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer som malte fyllingsdgrer

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen.

VATROM

1 ETASJE > BAD
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cm Generell

Beskrivelse

Flislagt bad med ukjent alder.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Badet er oppfgrt etter eldre regelverk og med produkter som kan avvike
fra dagens standard.
Tetetsjiktet kan ikke forventes a oppfylle dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Badet har brystning av flis og malt glassfiberstrie pa veggene.
Flislagte vegger i dusjnisjen.
Slett malt himling

1 ETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv.
Malt fall til sluk ca 1:100

1 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Tettesjikt av smgremembran bak fliskledningen, vatromsmaling pa
glassfiberstrie pa gvrige veggflater.

Heydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til 25 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.
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Tettesjiktet i badet er av eldre dato.

Det har oppnadd sin forventede levetid og kan ikke forventes a oppfylle

dagens krav til vatrom.

Badet naermer seg tid for total fornying.

Det anbefales a fortsette & dusje i tett dusjkabinett frem til badet skal
fornyes.

Kostnadsestimat er beskrevet med inntil 200 000 kroner i sjekkpunkt for

"generel
Kostnadsestimat: Under 20 000

og er derfor satt til minste interval, inntil 20 000 kroner her.

Plastsluk i gulvet. Litt vanskelig & na under dusjkabinettet. Det er ikke
synlig slukmansjett eler membran ved sluken.
1 ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Speil og lys pa veggen over servanten

Dusjkabinett

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Vurdering av awvik:
* Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.

* Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
 Svake riss i overflater/glasur er hovedsakelig av kosmetisk betydning,
men kan over tid utvikle seg og fgre til gkt slitasje eller misfarging.

* Mindre skader kan eventuelt utbedres med egnet
reparasjonsmateriale, men det bgr sikres at overflaten er tett og
hygienisk. Det anbefales a vurdere utskifting dersom skaden er
omfattende.

¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utbedre mindre skader
ved behov.

Det er mindre riss i bunnen av servanten.

En skapside pa servantskapet har veert utsatt for fukt og har svellet opp
litt ved gvre kant.

Skadene er lite synlige, og primaert kosmetiske.

For fullgod utbedring ma innredning med servant byttes.

Riss i overflaten pa vasken, naer bunnen

Litt oppsvelling pa den ene skapsiden pa servantskapet
1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet

1 ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, gang. Malt i bunnsvill med
motstandsmaler uten utslag.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest
fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr
hulltaking direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

¢ Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om
tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet
knyttet til eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

Dusjkabinettet star inn mot en yttervegg og en vegg mot felles
trapperom.

Hulltaking her var ikke mulig og ble ikke utfgrt.

Det ble derfor borret i en annen vegg, fra gangen utenfor badet, uten a
pavise unormal fukt (ikke utslag pa maleren)
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Ingen indikasjon pa fukt i veggen

KJBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har finerte fronter og laminerte benkeplater.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

Kjgkken- gy med spiseplass mot stuen

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er en skade pd overflaten ved den ene enden av en benkeplate

Konsekvens/tiltak
 Skaden bgr repareres

Det er en skade, Igsnet laminat, ved ende pa den ene benkeplaten.
Skaden er i et omrade som er lite utsatt for vannsgl og har sma praktiske
konsekvenser, men den er godt synlig og bgr derfor utbedres.

Lokal utbedring kan veaere mulig, alternativt ma platen byttes.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

L & Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte med kullfilter over koketoppen.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

o Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos
og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Avtekksvifte med kullfilter fjerner ikke matos, damp og fett pa samme
mate som en vifte som fgrer luften ut av huset.

Dersom det ikke er annet avtrekk i rommet, definerer ns 3600 dette som
tg 2.

Eier opplyser at kullfiltervifte har fungert greit for ham.

Dette vil avhenge av den enkeltes kokemgnster.
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TOALETTROM
1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Wc rommet har malt gulv og flislagte vegger.

1 ETASJE > TOALETTROM

m Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Vegghengt wc

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende lekkasjedeteksjon gker risikoen for skjulte vannlekkasjer
som kan fgre til fukt- og konstruksjonsskader over tid.

* Installere lekkasjedeteksjon eller sgrge for annen Igsning som gjgr
lekkasjer synlige og tilgjengelige for kontroll.

1 ETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

Naturlig ventilasjon fra wc rom var vanlig i byggearet.
For @ fa TG O eller 1 iht NS 3600 ma det etableres mekanisk avtrekk fra
rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

=8 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber.

Rer i rgr system for vann til kjgkkenet

Det er ikke komplett rgr i rgr system. Ikke montert fordelingsskap, bare
vannrer.

Stoppekran for vann i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.
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Vannrgrene av kobber har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Rgrene har en del gjenvaerende levetid men denne er vanskelig a
fastsette.

Det anbefales & bytte rgr neste gang bad og wc rom skal fornyes.

Stoppekran i kjelleren

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Avigpsrgr av plast

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannstank, ca 190 liter i kjelleren

Arstall: 2024 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank i kjelleren

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikringer som skrusikringer.
Det har veert gjort utvidelser og endringer pa el anlegget etter byggearet
men det er uklart om hele el anlegget er utskiftet.

Dagens eier har samsvarserklaeringer for arbeider som er utfgrt i senere
tid.

Elsikkerhet Mgre har gjennomfgrt kontroll i 2024.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

Det mangler samsvarserklaeringer for deler av el anlegget.

Deler av el - anlegget er fra fgr 1999. Tidligere ble det ikke utstedt
samsvarserklaeringer.

Det har veert el - kontroll i 2024 og det foreligger ikke apne avvik etter
kontrollen.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler og handslukker
Vurdering av avvik:

* Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak
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¢ Awik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rgyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.

Et vindusfelt over entredgren mot trapperommet er ikke
brannklassifisert.
Dette kan bidra til brannspredning og ville ikke blitt godkjent i dag.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Awvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

* Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduene med karmer av pvc har ikke luftesperre / barnesikring

o | fasade sgr er hgyden fra vinduene til terrenget under mer enn 3,3
meter. Her ville det veere krav om barnesikring pa vinduene i dag.

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a tilrettelegge for kontroll av pipevanger eller vaere
oppmerksom pa risiko og fglge med pa eventuelle tegn til avvik.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklzering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

¢ Awik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rg@yk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.
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Fjellgata 66,6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 103
1508 ALESUND

Young AS ‘ l I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
72 m?/69 m?

Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Bad, Toalettrom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Tre roms leilighet i et etablert boligomrade like gst for Alesund sentrum.

Barnehage og barneskole finnes i nzerheten.

Markedsverdi

Kr 3 100 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3100 000

Konklusjon markedsverdi 3100 000

Gangavstand til dagligvarebutikk, kollektivtransport og alle sentrumsfunksjoner.
Fine tur og rekreasjonsomrader i neeromradet bade i Byparken og pa byfjellet Aksla.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 13707-1776 Befaringsdato:
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Fjellgata 66, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 103

1508 ALESUND
EIENDOM
Fjellgata 66 ,6007 ALESUND
70 m? 1918 2 sov
, Fiellgata 80C 6007 ALESUND
70 m? 1959 2 sov
3 Borgundvegen 69,6007 ALESUND
67 m? 1906 2 sov
4 Fjelltunvegen 30,6007 ALESUND
60 m? 1938 2 sov
5 Fjellgata 80C ,6007 ALESUND
69 m? 1959 2 sov
¢ Fiellgata 66,6007 ALESUND
69 m? 1918 2 sov
Borgundvegen 74,6007 ALESUND
81 m? 1906 2 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

13-01-2026

01-07-2026

24-04-2025

24-04-2025

22-06-2026

10-09-2025

08-10-2025

PRISANT

3 500 000

3100 000

2900 000

2790 000

2700 000

2 800 000

3250 000

PRIS

3 580 000

3000 000

2975 000

2 600 000

2700 000

2 850 000

3100 000

Young AS

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

FELLESGJ.

206 989

206 992

TOTALPRIS

3580 000

3206 989

2975 000

2 600 000

2906 992

2 850 000

3100 000

N 1|

Norsk takst

M2 PRIS

51143

45 814

44 403

43 333

42 130

41304

38 272

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

N 1|

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Arlige kostnader ° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Felleskostnader Kr. 27732 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Eiendomsskatt Kr. 4041 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m& som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32 000
Teknisk verdi bygninger R TR ™ Koo
[ Botnng |
Tre roms leilighet ARS Bondl | —_—
= x = x - L = 1) Areaie . {
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3850 000 — . ! o I (““A'_ﬁ' )
Ve &
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1250 000 |
Caana ST $a
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 2600 000 "ot |
s LLERS — —
e Totabh
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000 re— | balorgareal Aokt
Notiem el | x . (184) of dpen
Corme '
Tomteverdi s s a Er s1sm av BRA (Bruksaread OF A
! pram— i et (GUA) sreal med kv takhayde
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det —
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur = " A
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. ea g+ s e
Normal tomteverdi Kr. 500 000 et
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000
= Koo, mdles 0 opp
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endr
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

er en bolig til to

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fjellgata 66, 6007 ALESUND Young AS ‘
Gnr 133 -Bnr 103 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 etasje 69 69
Loft 3 3
SUM 69 3
SUM BRA 72
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, stue/kjpkken, soverom, soverom
1 etasje
2, bad, toalettrom
Loft Bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er avvik fra de godkjente tegningene:
Et opprinnelig spiskammers er slatt sammen med opprinnelig kjgkken til nytt soverom.
To stuer er slatt sammen, og kjgkkenet er flyttet inn i nytt stue / kjgkken.
En stue er gjort om til gang, bad og soverom.

Endring fra sekundaert til primaert rom, som fra spiskammers til del av soverom, vil normalt veere spknadspliktig.
Flytting av bad og kjgkken kan vaere sgknadspliktig. Dette avhenger blandt annet av om brannskillet ble brutt i fbom arbeidene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja []Nei
Kommentar:  Alfa elektro har utfgrt arbeider pa el - anlegget i 2024.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2026  Henning Gartz Takstingenigr

Steffen Skjong Rgssevold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 133 103 4 590 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Adresse
Fiellgata 66

Hjemmelshaver
R@ssevold Steffen Skjong

Eierandel
720 / 5800

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade like gst for Alesund sentrum.
Barnehage og barneskole finnes i nerheten.

Gangavstand til dagligvarebutikk, kollektivtransport og alle sentrumsfunksjoner.
Fine tur og rekreasjonsomrader i naeromradet bade i Byparken og pa byfjellet Aksla.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Klipra " fra 1991
Om tomten

Skranende sgrvest vendt hjgrnetomt.
Opparbeidet med fortau langs gaten mot nord og vest.
Bakgard med stgpt dekke mot sgr
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

62

Dokumenter

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsé der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
. . . 2 . Grunnlag og formal Forskrift til avhendingsl t bolighandel
Forretningsfgrerinfo 05.10.2026 Gjennomgatt Nei rammer/ orskritt th avhendingsiova (tryggere olighance ) 8
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
. X X . . Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova dette.
Kommunalinformasjon 06.10.2026 Gjennomgatt Nei (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
X X X . . rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
Egenerklaeringsskjema 03.10.2026 Gjennomgatt Nei for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
. . Ikke . rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
Eiendomsverdi.no 13.10.2026 gjennomgatt Nei RapPorten er ikke utarbeidet for andre form.él eller ff".' b”{k avandre . om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
Eier 06.10.2026 Gjennomgatt Nei ut over det som fremgdr av tilstandsgradene. rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
. 2 . Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen. i i 3 3
Infoland.no 13.10.2026 Gjennomgatt Nei 0 pp YEE_ pa opplysning " gleng _8 ¢ 8 Yurderlnger. eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eveptuelt
ersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt, innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
. N . . . mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
Oppdelingsbegjzering 20.10.1985 Gjennomgatt Nei er den bygningssakkyndiges ansvar. awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
. X . . Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
Reguleringsplaner 03.10.1991 Gjennomgatt Nei Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller markedspris pa materialer og tjenester.
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
Situasjonskart 13.10.2026 Gjennomgatt Nei derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk p& eiendommen og andre Tilleggsundersgkelser
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
Tegninger Tegninger datert november 1917 Gjennomgatt Nei med i rapporten. Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Vedtekter 01.10.1985 Gjennomgétt Nei Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig rapporten.
Byggekost.no 13.10.2026 Gjennomgétt Nei innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Revisjoner

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig

Versjon Ny versjon Kommentar oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
Undersgkelsesnivé og befaring derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler

1 14.10.2026 ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk

2 14.10.2026 omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og

For gyldighet pa rapporten se forside
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ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1776
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fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 20 av 20
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Alesund Bolig og Gj ens id i g e ‘3
Prosjektmegling AS [ .

Egenerklaering

Fjellgata 66, 6007 ALESUND 03 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Fiellgata 66 Fjellgata 66

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
September 2025. Overtakelse 1. oktober 2025.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i leiligheten fast siden overtakelse.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 55540292

Informasjon om selger

Selger

Ressevold, Steffen Skjong

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

FJELLGATA 66

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Tidligere eier har reparert noen fuger og lase fliser. Det er montert dusjkabinett s3 det har ikke veert lekkasjer.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2022

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglst

217  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Tidligere eier beskriver reparasjon av fuger og smifliser som har losnet, utfort av eier for der igjen. Tidligere eier sier dusjhjorne ble byttet til
dusjkabinett 1 2022.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ilke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

1 e
7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

10

10.1.1

10.12

10:13;

10.14

10.1.5

10.1.6

1023

10.24

10.25

Rer

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Tidligere eier opplyser nye stikk pa det serlige soverommet, installasjon av varmtvannsbereder, og har ogsi skiftet en sikring som hadde for liten
diameter pi tilhorende kabler da dette kunne veere brannfare. Videre opplyser tidligere eier at det ber legges til nye sikringer til vaskemaskin
[torketrommel etter moderne standarder. Under utfylling har niveerende eier observert at kurs 8 (sov+=vvb+bad) er C10, mens kursfortegnelsen i el-
skap oppgir C16. Kan ha vaert byttet for overtakelse.

Hyvilket firma utferte jobben?

Alfa elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett || Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Kontroll av el-anlegg ble utfert 1 regi av tidligere eier.

Hyvilket firma utferte jobben?
Elsikkerhet Mere

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

FJELLGATA 66

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Tidligere eier opplyser at i tidligere salgsoppgave var det utfort oppgraderinger pd pipe uten videre informasjon tilgjengelig. Det foreligger ikke
fyringsforbud 1 boligen, og tidligere eier samt undertegnede har brukt ovn uten problemee.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Ikke det siste dret, men tidligere eier opplyser at smi mengder mugg kan vokse rundt vinduer i perioder med lite lufting og mye fukt, men dette ex

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ilcke som jeg kjemner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 4
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Boligen selges med boligselgerforsikring

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikl er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Beskriv omfanget Forsikringsnummer 22591526

Tidligere eier opplyser at det ble pivist en type muggsopp i vitkjeller, men at dette ble vellykket hindtert ved avfukter. Tidligere eier oppgir
folgende at forrige styreleder bekreftet muggsoppen var borte ved sist inspeksjon.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

=3
h

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Boligselgerforsikring

Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Steffen Skjong Ressevold 2026-10-03
Identification

@ Steffen Skjong Ressevold

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

FJELLGATA 66

lhis document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -

PDF

VEDTEKTER
for

SAMEIET FJELLGT. 66,

Til erstatning av vedtekter fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet
1. oktober 1985.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Fjellgt. 66. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 11.10.85.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 7 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 133, bnr. 103 i Alesund
kommune.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Det er inngdtt avtale mellom seksjonseierne om enerett for enkelte seksjonseiere
til bruk av enkelte boder, biloppstillingsplasser og deler av fellesarealene. Det er
likeledes gjort avtale mellom enkelte av seksjonseierne om bruk av enkelte av
bodene i fellesskap. Denne avtalen er bindende for alle ndveaerende og fremtidige
seksjonseiere, og kan ikke endres uten at seksjonseierne som bergres av endringer
samtykker i det.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra,
styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise
o.l.
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3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rg@r, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appazater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal 0ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a8 utbedre,
plikter sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seaerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre
medlemmer med en varamedlem.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordineert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en

sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets &rsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderdr

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. esl § 35
tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver 8 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,
c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,
g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
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gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,
h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sezerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet

til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.

|
EX% enova Energiattest

Adresse

Fjellgata 66, 6007 ALESUND I C l >

Dato for energimerking Merkenummer l D l >
14.10.2026 Energiattest-2026-368923

Bygningskategori Bygningsnummer I E l >
Boligblokker 178942786

Gardsnummer Bruksnummer

133 103

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0102

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon £  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1918 Leilighet Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

72,0 m? 69,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 291,14

Ventilasjon
Periodisk avtrekk
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Fjellgata 66, 6007 ALESUND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,70 105,14 153,04 200,94 248,84 291,74
© | o [Tarir

Din bolig
@ kWh/m? per ar
291,14

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
19 315,18 279,93

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

FJELLGATA 66
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Fjellgata 66, 6007 ALESUND

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Fjellgata 66, 6007 ALESUND

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

FJELLGATA 66

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Tetting av luftiekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved giennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reaykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

FJELLGATA 66

Leite & Howden AS
Lorkenesgt.3

6002 ALESUND

Deres ref,

ALESUND KOMMUMNE
PLAN OG BYGNING

Saksbehandler
Avd.ing.Per Bigseth

TIf 70162624
Vi ref, [Dato:
PRAOS43913-2f 133103 13,04, 2004

FERDIGATTEST

elter plan- og bveningslovens § 99 nr. 1

Beliggenhet:

Adresse;

Soknad av:

Tiltakets art;
Tiltakshaver:
Ansvarhig seker:
Bygeetillatelse:
lgangsettingstillatelse

Bydelnr: 03 Grunnkrets nr.: (306
Gnr. 133 Bor. 103 Fiellgt.ion
240802

Deling av boenhet

Svein H. Kipperberg og Brit Harsem
Leite & Howden AS

25.10.02

28.11.03

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige

bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretait med iilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det mi ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever seerskilt tillatelse, kir. plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen

Virksomhet for plan og bygning

ars Roger Lundan

L - - -
fagleder e -
Per Bigseth
| avdelingsingenier
’
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg

FJELLGATA 66

Vedlegg

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 133 |Bnr: 103 |Fnr: 0 Snr: 4

Adresse: Fjellgata 66
6007 ALESUND
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02.10.2026 15:28:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3
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Tegnforklaring
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Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Forsenkningskurve Alesund

' RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen

RpGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Boligomrade
Gang-/sykkelveg
Kommunalteknisk virksomhet

Bolig/Offentlig

F=m

P
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Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstdende
Frittstdende mur
Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hgydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpFormalgrense

Planlagt bebyggelse

Regulert kant kjgrebane
Industri

Gangveg

Felles avkjgrsel

Offentlig/Allmennyttig

1
]
]

L]

ok |
[
|
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oo

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l
5

VeggFrittstaende

MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant pa bru
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Takkant

P&skrift reguleringsplan

Eksisterende tre som skal
bevares

Bebyggelse som inngar i
planen

Bevaringsomrade
Kjgreveg
Park

Bolig/Forretning

02.10.2026 15:28:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side2av3

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A/ EuopaRiksveg M Fylkesveg A/ Kommunal veg  ~/ Privat veg

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum ()} Pumpestasion (@ Renseanlegg

ES Sandfangskum K Slamavskiller 82 Slamavskiller B Shuk & shik
A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
M Vacaleding |-~} -~} - Dotokabel }----f--e-}-- Gassiedning

egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Kontor T Terminal
F__Forretning
02.10.2026 15:28:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Vedlegg

FJELLGATA 66

ALESUND KOMMUNE

SEETOR FOR
TEFNISKE SERYICE

REGULERINGSPLAN FOR KLIPRA

REGULERINGSBESTEMMELSER

Sektor for teknisk service
Plan- og bygningsawdeling, 02.10.1920
Forrigert 01.08.21%

. FRIOMRADE "

T
TUKLIPRA.

Vedlegg

smnm PLANGRENSE

S ONEGRENSE

Klynge-og rekkebebyggelse langs fjellfote T
~—~~ ELDRE PLANGRENSE
g bebyggelse g ol

bebyggelse: msd [KvaF talas traktur @) M, ELDRE PLAN

sen ved Klipra { 3 1

sen spr for Ystenesgata
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FJELLGATA 66

Reg.plan FLIFRA - Alesund kommune - REGULERINGSEESTEMMELSER

INNHOLD:

BESKRIVELSE AV PLANOMERADET:
HOVEDMALSETTING FOR REGULERINGSFLANEMN:
FELLESBESTEMMELSER:

§ 1: GENERELT:

§ 2: BEBYGGELSZEN:

: Bebyggelsessoner:

3 b B
Loga =

: Bestemmelser for bebyggelsen i de
ankelte byggesoner:

S0NE 1:

2.3.1%: Beskrivelss

2.3.12: Malsetting

2.3.13: Formingsbestemmelser

SOME 2:

2.3.21: Beskrivelse

2.3.22: MAlsetting

2.3.23: Formingsbestemmelser

SONE 3:

2.3.31: Beskrivelse

2.3.32: H&lsetting

2.3.33: Formingsbestemmelser

S0OME 4:

2.3.41: Beskrivelse

2.3.42: Malsetting

2.3.43: Formingshbestermmelser

SOME 5:

2.3.51: Beskrivelse

2.3.52: MAlsetting

2.3.53: Formingsbestemmelser
§ 3: PARKERING, AVEJORSEL, M.V.:
§ 4: VEGETASJON, M.V.:

5 5: STOY, M.V.:

:+ Fellesbestemmelser for bebyggelsen:

SIDE:

0

12

13

14
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BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER:
§ 6: BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

§ 7: BYGGEOMRADER FOR BOLIGER/
FORRETNINGER /KONTOR

§ B: BYGGEOMRADER FOR SERVICE/INDUSTRI
§ 9: BYGGEOMRADER FOR ALMENNYTTIGE FORMAL

§ 10: BYGGEOMRADER FORE ALMENNYTTIGE OCG
OFF. FORMAL

§ 11: BYGGEOMRADER FOR ALMENNYTTIGE FORMAL
OG BOLIGER

§ 12: BYGGEOMRADER FOR BOLIGER, ALMENNYTTIGE
05 OFF. FORMAL
BESTEMMELSER FOR TRAFIEKOMEADER:
§ 13: GATER, PLASSER, FORTAU, GANG- OG
SYEEELVEGER:
BESTEMMELSER FOR FRIOMRADER:

§ 14: FARK OG LEKEOMRADER:

BESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADER:
§ 15: KULTURHISTORISK VERDIFULL BEBYGGELSE:
§ 16: KOMMUMALTEENISKE ANLEGG:

BESTEMMELSER FOR FELLESAREALER:

§ 17: AREALER FOR LER, REKREASJON, UTEPLASSER
0G PARKERING:

15

16

16
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BESKRIVELSE AV PLANOMRADET:
1.1 Arealbruk:

Planomrddet er i hovedsak et boligomrade. Delene ser for
¥Ystenesgata har hovedsaklig industri og servicefunksjoner,
mens bebyaggelsen langs vestre del av Borgundvegen
hovedsaklig har konter og forretningsfunksjoner.

1.2 Bomiljeet:

Bomiljeet i planomrddet har gode forutsetninger for 4 bli
godt: sentrumsnert, sydvendt med gode utsiktsforhold og med
rimeliqg god dAekning av fellesfunksicner.

1.3 Trafikkmiljeet:

Boliggatene Fjelltunvegen og Borgundvegen har begge
giennomgangstrafikk som forringer bomiljeet. Enkelte
boliger som grenser til deler av grensegata, Verwvgata,
Vannspringdalen, Bergvegen ©g Fjelltunvegen mangler
kjerbar-, eller har mangelfull atkomst. Hele planomridet
har utstrakt gateparkering.

1.4 Bebyggelsen:

Bebyggelsen i omrddet er mangfoldig bdde i alder, sterrelse,

utformirg og arkitektonisk kvalitet. Gatestruktur er i
hovedsak basert pd plan fra Ar 1900; Alesund eldste
reguleringsplan. Den eldste del av bebvogelsen; langs
Borgundvegen og vest for Klipra, har hevedsaklig
smdhusbebyggelse med menneskelig malestokk og fine visuelle
kvaliteter. En del av denne bebyggelsen er imidlertid
gjennom senere moderniseringer og fasadeendringer omformet
pa en uheldig mite.

HOVEDMALSETTING FOR REGULERINGSPLANEN

2.1 Arealbruk:

Navearende arealbruk i1 planomridder skal : hovedtrekk
beholdes. Utnyttelsesgraden kan ckes ciennom fortetting og
nybygging.

2.2 Bomiljoet:

Det skal gjennom planen legges til rette for bedring av
beligtilbud og bomilje for alle i omridet.

Reg.plan ELIFRA - Alesund kommune - REGULEEIBGSEESTEHHELSEE

2.3 Trafikkmiljoet:

Trafikkmiljoet i omrddet skal forbedres ved at unedvendig
giennomgangstrafikk i boliggatene blir redusert, og kjerbar
tilgjengelighet til flest mulig boliger blir gjennomfort.
Gateparkering blir sekt overfert til parkering pd egen
grunn, tilstetende tomter eller fellesanlegqg.

2.4 Bebyggelsen:

Byplan- og bygningsmessig karakter i omrddet med hensyn til
gatestruktur og bygningers form og volum, skal i hovedtrekk
bevares.

Bygninger som gjennom senere bygningsmessige tiltak avviker
fra cpprinnelig karakter, og senere cppferte bygninger som

har fatt en karakter som sterkt avviker fra omkringliggende
bebyggelse, skal, ndr framtidige bygningsmessige tiltak er

aktuelle, tilpasses bygningens opprinnelige karakter eller

karakteren til den omkringliggende bebyggelsen i
planomridet.

FELLESBESTEMMELSER
§ i: GENERELT
1.1 Planomradet:

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pd
plankart i midlestokk 1:1000 er wist med reguleringsgrense.

1.2 Reguleringsformal:
Omradet er regulert til felgende formdl:

Byggeomrdder for

= boliger B

- boliger/forretninger/kontorer BF

- gervice/industry 81

- almennyttige formdl A

- almennyttige og off. formil AD

- almennyttige formidl og boliger AB (SP AB -

innenfor spesial~-
omr. bevaring)
- almennyttige og off. formdl og
boliger ADB

Trafikkomrider for
- gater, plasser, fortau, o.l.
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Fellesarealer for
- falles utearealer, trafikkarealer -
parkering FAa

Friomrider for
- kvartalslekeplasser, park, ballfelt F

Spesialomrader for
- bevaring av kulturhistorisk

verdifulle bygninger SF B
SF AB
SP AQ
- kommunaltekniske anlegg SP

1.3 Rettsvirkning.

Etter at reguleringsbestemmelsene har tradt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold &
strid med disse bestemmelsene.

1.4 Unntak fra reguleringsbestemme-sene.

WAr smrlige grunner tilsier det, kan brgningsradet gjere
unntak fra disse reguleringsbestenme.sene innenfor rammen av
tygningsloven og bygningsvedtekisns for Alesund kommune.

1.5 Vedlegg til planen med bestemmelser:

Til denne reguleringsplanen skal det utarheides vedlegg som
ved illustrasjoner og beskrivelse girs

a} nazrmere forklaring til bestemmelsane
b} gir eksempel pa praktisk bruk av planen med bestemmelser.

Vedlegget skal ikke vare rettsbinfenie, men skal folge
pianen.

§ I: BEBYGGELSEN

1.1 Bebyggelsessoner:

Ut i fra analyse av varierende terrensform, bebyggelsesform,
gatestruktur, o.a., er planomrdde=t inndelt i S soner for
bebyggelse; kfr, kartutsnitt pd planxartet og i vedlegget.

Zonene for bebyggelse er:

LI1]

Elynge- og rekkebebyggelse langs fjellfoten
Apen, villamessig behyggelze

Bymessig bebyggelse med kvarzalsstrouktur
Bebyggelsen pa og ved Klipra

Eebyggelsen ser for Ystensazzata.

=hne

L R PR S
B am e am
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2.2, Fellesbestemmelser for bebyggelsen:
2.21 Bebyggelsesplaner

Ved zterre samlede utbygginger innenfor scone 3, 4 og 5, skal
det utarbeides planer for bebyggelse for kvartalet eller
kvartalene som bereres av utbyggingen, eller for gruppe av
bygrninger som pd annen mite horer naturlig sammen. Med
storre utbygging menes bygningsmessige tiltak som omfatter
mer enn 20 % brutto grunnilate av kvartalets eller
delomradets nette grunnareal, eller utbvgging som
forutsetter felleslesninger med naboeiendom. Bygningsradet
kan kreve at det skal utarbeides plan fer bebvggelse for
enkelte kvartaler eller delomrdder innefor de andre sonene.

Plan for bebyggelse skal vise en fullstendig plan med
atkomst til bruksenheter, parkering, lek- og
rekreasjonsarealer, beplantning, tercengbehandling m.v.

De ankalte bygningers form og volum skal tilpasses
reculeringsplanens formingsbestemmelser for byggesonen.

-

2 FKrav til dokumentasjon ved byggemelding.

Ved byggemelding av fasadearbeider, jfr. Plan- og

bygningslovens § %3 ¢, skal det ogsd medfolge fasadeoppriss
gller fotomontasje av nabobygningene , evi., terreng=- og
husmodell for bedemmelse av prosjektets virkning i
gatebildet og pd omgivelsene ellers,

2.23 Generelle krav til framtidige byggesaker.

Bygningsradet skal wved behandling av byggemeldinger, pdse at
bebyggelsen f4r en form, farge, materialbruk og dimensjon i
trdd med intensjonene i formingsbestemmelsene for de enkelte
byagesoner i planomradet.

Bygninger scm glennom senere moderniseringer stil- o9
formmessig har blitt endret skal ved framtidige
bvgningsmessige tiltak etter Plan- og bygningslovens § 33 c,
skal 1 fasaden sd vidt mulig tilbakefores til opprinnelig
stil og byggeskikk.

Bygninger oppfert i senere tid som i form, velum og
byggeskikk avviker sterkt fra omkringliggende bebyggelse,
skal i fasaden ved framtidige bygningsmessige tiltak etter
Plan- og bygningslovens § 93 ¢, s& vidt mulig tilpasses
omkringliggende bebyggelse.
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2.3 7 Bestemmelser for bebyogelsen i de enkelte byggesoner:

Formalet med bestemmelser for volum, form og materialbruk
for de enkelte scner for bebyggelse er 4 legge til rette for
utbadring, forayving o9 utfvlling av nidvazrende bebyggelse og
helhetsmilje. Formingsbestemmelsene gjelder alle
bygearbeider etter Plan- og bygningslovens § 93, Formdlet
med bestemmelsene er videre 4 gi bygningsplanleggere og
byggher-er et best mulig grunnlag ved bygningsmessige
tiltak. Formdlet er dessuten & gi bvggesaksbehandlere og
bygningsridd et best mulig grunnlag til 4 wvurdere framtidige
byggesaker.

S0ME i
2.3.11. Beskrivelse:

Byggesonen bestdr i hovedsak av smadhusbebygogelse i klynge
eller rekker ved fjellfoten med stor wvariasjon i form og
volum o som er godt tilpasset terrengformasjonene,

2.3.12. Malsetting:

Bevare Xaraktersn og visuell fjernvirkning av bebvggalsen
med h.h.t. klyngepreg og preg av terrassert bebyggelse,
mangfold 1 form, retning og steorrelse.

Bevare cmradets bokvaliteter med h.h.t. =ol og utsikt.
Tillate fortetting og ekning i utnyttelsesgrad innenfor
rammene av fellesbestemmelser for planen og rettledende
bestemmelser om volum og form.

2.3.13. Formingsbestemmelser:

(Illust-asjon av praktisering av bestemmelsene er wist i
vedlegg il planen).

Bygninger skal, hvor dette er mulig, oppfeores frittstédende
aver 1 etasje, og med fasadelengder tilpasset
omkringiiggende bygget fasadelengder.

Maksimal byggehovde over opprinnelig te:rnngprbfil: 12,0
meter. Unntatt fra denne regelen er piper og oppbygg
lik eller mindre enn 0.9 meter i horisontal wtstrekning.

Maks ges:imshoeyde mot nord og est skal wvare 7,0 meter eller
1/2 avs=and til nabob¥gning.

Gesimsheoyden midles fra horisontal forlengaelseslinje fra
overkant sokkel { nabobygning mot nord og est til bygning
mot ser 29 vest. EKfr. vedlegg (formingsbestemmelsene)
side 103.
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Maks gesimsheyder generelt, uten vertikal fasadeavtrapping
skal v=are 92,0 meter. Vertikal avtrapping skal, horisontalt
mdlt, wvere min. 1,2 meter.

Gesimshoyder miles fra lavestliggende punkt pd ferdig
planert terreng eller gate. Ved gavl mdles gesimshoyden til
laveste skj=ringspunkt mellom tak og yttervegg.

Bygningen skal ha hovedretning eller meneretning mest mulig
parallellt med eller wvinkelrett pd opprinnelige hoydecoter.

Bygningene skal ha skrdtak, unntatt pulttak med fall motsatt
av terrengfallet.
Takvinkel mellom 270 og 400,

Mye bygninger skal utformes o9 plasseres slik at berorte
eksisterende boligers lys- og utsiktsferhold ivaretas.

Hye og eksisterende bygninger skal ha utvendig materialbruk
og farge pd grunnmur, fasader og tak som harmenerer med
ndvarende bebyggelse.

SOWNE 2:

2.3.21: Beskrivelse:

Omradet bestdr i hovesak av store, frittliggende boliger pad
varierende tomtesterrelser. Omradet har variert og rik
beplantning.

2.3.22: Mélsetning:

Bevare preget av Apen, villamessig bebvyggelse med rik og
variert beplantning.

2.3.23: Formingsbestemmelser:

{Illustrasjon av praktisering av bestemmelsene er wisc i
vedlagg til planenj).

Bygninger skal vare frittliggende.

Maks. gesimsheyde: 9 meter
Maks. totalheyde: 13 meter

Gesims og monehoyde midles fra lavestliggende punkt pd ferdig
planert terreng eller gate. WVed gavl mdles gesimshoyden til
laveste skjsringspunkt mellom tak og yttervegg.

Brgningsraddet kan kreve lavere byggeheyde feor bygg, wvurder

ut fra rimelig ivaretagelse av naboer og gjenbeceres
eksisterende lys og utsiktsforhold.
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For omrdde eller kvartal med utnyttelsesgrad EYA over 20 %,
skal maks gesimsheyder i fasaden mot nord og est vere maks.
7.0 méter, eller 1/2 avstand til nabo. Gesimsheyden miles
fra horisontal forlengelseslinje fra O.K. sokkel 1
nabobyaning mot nord og est, til bygning mot scor og vest.

By nlnger skal ha skrAtak untatt pulttak. Takvinkel mellom
27V eg 450

Mye og eksisterende bygninger skal ha utvendig materialbruk
og farge pd grunnmur, fasader og tak som harmonerer med
nadverende bebyggelse.

Utnyttingsgrad framgdr av plankartet.

SOMNE 3:

2.3.37: Beskrivelse:

Bebyggeisen tilherer den eldste del av bebyggelsen i
omrddet. Bebyggelsen er regulert i tradisjonells kvartals~-
strukturer som i form er tilpasset terrengvarias-onen.
Bebvogelsen har et mangfold i form og volum.

2.3.3%: Halsetning:

Bevare kvartalsstruktur og hovedtrekk i bebyggelsen m.h.t.
mangfold i hovedformer og wvolum, takformer og fasademessig
behandling.

Tillate fortetting innenfor rammene av fellesbesZemmelsene
for omridet og rettledende formingsbestemmelser for sone 3.

2.3.33: Formingsbestemmelser:

{Illustrasjon av praktisering av bestemmelsene er wvist i
vadlegg til planen).

Bygringer skal wveare frittliggende.

Maks. gesimsheyde: 9 meter
Maks. tfctalheyde: 13 meter

Gesims- 25 menehoyde midles fra lavestliggende punk=: pa
ferdig planert terreng eller gate.

Gadrdszcm kan bebygges 1 1 etasje.

Fasadelsngder og dpninger i fasdderekke mot gate skal
tilpasses, og vare tilnarmelsesvis som for omkringliggende
eksisterende bygninger. Teo eller flere bygningsr kan bygges
vegs 1 vegy. Bestemmelsen gjelder alle sider av kvartalet.

11
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Den maksimale byggeheyde mot gate skal vaere 9 meter til
gesims og 13 meter totalt. Bygningsrddet kan kreve lavere
byggehoyder for bygg vurdert ut fra heyder pa
omkringliggende bebyggelse i kvartalet og ut fra rimelig
ivaretagelse av naboers- og gjenboeres eksisterende lys og
utsiktsforhold.

Takform skal vere skridtak unntatt pulttak, med takvinkel
mellom 279 og 450,

Bdde gavi, halvvalmsgavl og raft kan vende mot gata.

Fad tak tillates ikke andre konstruksijoner enn tradisjonelle
rovkpiper og ventilasjonsoppbygg med utstrekning maks. 0,92 x
0.2 meter.

Materialbruk, form og farge skal vare 1 samsvar med
tradisjenen i omradet.

Innen BF 11, skal det ved videre utbygging av kvartalet
avsettes areal til gangvegforbindelse nord/ser mellom
Borgundvegen og Ystenesgt. Gangvegen skal medtas i
bebvggelsesplanen for omrddet ved byggeanmeldelse.

SONE 4:
2.3.41: Beskrivelse:

Bebyggelsen pd og ved Klipra bestar til dels av selvstendige
bygninger som bdde i volum og arkitektonisk kvalitet skiller
seg ut fra den mer "anonyme"bybebyggelsen som er underordnet
kvartalsstrukturen i f.eks. sone 3.

Bygninger som tilherer denne kategorien er "sjckoladebyen”
{(Fiellgata 41 £il 43), "selvbyggerkvartalet” (Fjellgata 51),
"Bjergvin® (Fjellgata 53), Klipra skole, svomme- og
turnhallen og "pikehjemmet” (Fjellgata 57).

2.3.4%2: Malsetning:

Bevare navarende karakter i bebyggelsen pid og ved Klipra
m.h.t. selvstendighet, form, volum, materialbruk og
detaljer.

2.3.43: Formingsbestemmelser:

{Illustrasjon av praktisering av bestemmelsene er wvist i
vedlegg til planen).

Hoveddimensjon:
Maks. gesimshoyde: 12,0 meter.
Maks. byggeheyde: 16,0 meter,

Maks. bygningsdybde over 1. etajse: 15,0 meter
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Gesims og moneheyder miles pa lavestliggende punkt pa
tilstotende ferdig planert terreng eller gate.

Hovedvolum:

Hye bygninger skal form- og volummessig tilpasses horisontal
og vertikal rytme i eksisterende bebyggelse.

Fasader mot gate skal plasseres i byggelinje.

Takform:

Bygninger som grenser til Fjellgata ber ha takform som er
tilpasset takform pa eksisterende dominante bygninger mot
Fjellgata: "Sjockoladebyen", “selvbyggerkvartalet”,
"Bjergvin” og “"pikehjemmet”.

Materialbruk i fasader:
Som hovedmateriale skal vere trepanel, mur eller betong.

Taktekking:
Skifer eller pannestein.

Utnyttelsesgrad:
Begrenses av bestemmelser om form og volum,

SONE 5
2.3.%1: Beskrivelse:

Bebyggelsen har hovedkonstruksjon hovedsaklig i mur eller
betong. Volumene er giennomgidende storre enn i de andre
byggesonene. Bebyggelsen er industripreget og gir et
visuelt kaotisk uttrvkk gjennom ulike fasadeflater,
gesimshoyder, form og materialbruk. En del av bebyggelsen
skjermer mot sol og utsikt for boligenhetene pa nordsida av
¥stenesgata.

2.3.52: MAlsetning:

Giennom reguleringsbestemmelser of rettlader for utforming
og materialbruk legge til rette for at bebyggelsen sett fra
innfartsvegen og fra boligene pA nordsida av Ystenesgata fir
et mere enhetlig og harmonisk visuelt uttrvkk.

Dessuten legge til rette for at bebyggelsen utformes slik at
den gir boligbebvggelsen pa nordsida av Ystenesgata bedre
gol- og utsiktsforhold.

Bestemmelsene settes i kraft ved sterre samlede
bygningsmessige tiltak som definert i fellesbestemmelser
pkt. 2.21.

£.3.53: Formingsbestemmelser:

{Illustrasjon av praktisering av bestemmelsene er vist i
vedlegg til planen).

13
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Maks., gesimsheyde mot Ystenesgata: 12,0 meter.
Maks. totalheyde mdlt fra Ystenesgata: 14,0 meter.

Bygninger til gaten skal plasseres med fasade i gatens
byggelinje.

Bygningsradet kan kreve lavere bygqehéyﬂer ut fra rimelig
ivaretagelse av nabo- og gjenboeres eksisterende lys- og
utsiktsforhold.

Fasadeoppdeling, wvindusplassering, takform, materialbruk
skal utferes i samsvar med godkjent bebyggelsesplan.

Bebyggelsen kan oppfores sammenhengende innenfor de enkelte
kvartalene.

Takformer og tekking:
Valgfri nadr utbyggingen baseres pa godkjent bebyggelsesplan.

Utnyttelsesgrad:
Begrenses av bestemmelser om form og volum.

2.4. Utnytelsesgrad, o.l.:

Utnyttelsesgrad definert som prosentvis bebygd arel i
forhold til nettoc tomteareal "BYA" blir kun angitt pd planen
i sone 1 og sone 1.

For de andre sonene vil bestemmelser om byggeheyvder =
byggegrense i ferste rekke sette ramme for byggenes

dimensjoner.
§ 3 PARKERING, AVEJPRSEL, M.V.
3l Parkering:

F4 egen tomt eller pa tilsteotende tomter skal det avsettes
plass og tilfredsstillende forhold for atkomst, parkering og
varetranspert, i h.h.t. Alesund kommunes vedtekt til
bygningslovens § 6%, nr. 3.

Bygningsradet avgjer i tvilstilfelle hvilke krav som stilles
til parkeringsbehovet.

Bvgningsradet kan, ut fra hensyn til gaters og veiers
bredde, stigning eller andre trafikktekniske egenskaper,
forby at det etableres parkeringsplasser over bakkenivd pd
tomta.
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3.2, Parkeringsanlegg:

Bygningsradet kan, ut i fra vurdering av eiendommens
beliggenhet, storrelse eller andre forheold, samtykke i at
det i stedet for anlegg av parkeringsplasser pd egen tomt,
blir innbetalt et belep pr. manglende plass til Alesund
Parkering A/S for bygging av felles parkeringsanlegg. i
samsvar med § 69 nr. 4 1 Plan- og byagningsloven.
Kommunestyret fastsetter satsene for dette.

§ d: VEGETASJON, H.V.:
4.1. Ubebygde arealer:

Ubebygde arealer skal gis en tiltalende form og
terrengmessig behandling og ber keplantes s4& fremt dette

ikke er i kenflikt med trafikktekniske forheld. (Kfr.
pkt. 3).
4.2. Eksisterende vegetasjon:

Eksisterende vegetasjon md sokes bevart. Trer skal vises pa
byggemelding, ved fasadeoppriss eller fote og 54 noyaktig
som mulig angis pA sitevasionesplan. Eksisterende trer langs
begge sider av Borgundvegen, i1 Flipragata og i krysset
Fjellgata/Fjelltunveien, skal bevares.

4.3. Frisiktssoner:

Innenfor regulerte frisiktssoner skal det vaere fri sikt i en
heyde av 0,5 m over tilstetende vegers plan.

§ 5: 5TOY, M.V.:
.. Virksomhet med stay-, stev-, brann- eller
eksplosjonsfare:

Bygningsrédet kan forby bygg, anlegg eller virksomhet som
etter radets skjenn vil fore t:l ulemper for beboere eller
virksomheter i omradet som foloce av stey, stov, lukt,
brann eller eksplosjonsfare.

- Trafikkskapende wvirksamhet:
Bygningsradet kan forby virksomheter som vil skape trafikk

som er til ulempe for andre virksomheter og formal i
omradet.

I byggeomrdder som ligger innenfor steysonene til
hovedvegene vist i stoykartene nr. 1 og 2 datert Alesund
kommune, plan- og bygningsavd. 19.07.1991 kan arbeid og
tiltak som nevnt i lovens § B4, § 86 a og § 93 samt
fradeling til slike formdl, ikke finne sted fer bebyggelsen
har fatt en tilfredstillende stayskjerming i samsvar med
gjeldende retningslinjer fra Miljeverndepartementet.

S.4.

For de steyskjermingstiltak som er vist i reguleringsplanen
med se#rskilt symbol gjelder felgenda:

De tomter som gremser til slike skjermer, kan tillates
bebygd, men gis ikke brukstillatelse, for den aktuelle del
av steyskjermen er oppfert. Med aktuell del menes slik del
av skjermen som trengs for A& skjerme boligen. Steyskjermens
heyde er vist pd reguleringskarctet.

5.5,

Steyskjermer skal meldes til bygningsradet som skal
godkjenne form og farge, samt at skjermens stoydempende
egenskaper (materialvalg) er tilfredstillende.

5.6.

Ved nybygg og hovedombygginger i omrader som er sarlig
utsatt for stey, kan bygningsrddet stille krav til isclasjon
av bygningens ytterflater, jfr. byggeforskriftenes kap.
§3.22 og 53.8.

BESTEMMELSER FOR BYGGEQOMRADER:
§ 6: BYGGEOMRADER FOR BOLIGER:
6.1. Hovedformalet:

I omrddene skal det cppferes beligbebyggelse med tilherende
anlegg.

HBR kan kreve at det ved sterre boligutbygginger i bestdende
e¢ller ubebygde omrdder blir wariasijon i boligsterrelsene som
grunnlag for variert aldersammensetning i befolkningen, og
som grunnlag for flere familieleiligheter i omréddet.

6.2. Lek og rekreasjon:

P4 den enkelte tomt eller pd arealer felles for flere
tomter, skal det 1 Lbebyggelsesplaner avsettes areal for lek
og rekreasjon med normalvedtektene til Flan- og
bygningslovens § &2 nr. 3 som regningsgivende norm.
Bygningsrddet kan gjere unntak fra denne bestemmelsen dersom
det i rimelig n®rhet er regulert friarealer som fyller
behovet.
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S BYGGEOMRADER FOR BOLIGER/FORRETHINGER,/KONTOR.
73 Hovedformilet:

Bebyggelsen 1 omradet kan brukes til boliger, forretninger,
kontor og/eller andre virksomheter.

Bolig er det primzre bruksformilet og de andre virksomhetene
skal plagseres slik i bygget at de ikke er til ulempe for
boligfunksjonen.

Skillet og arealforholdet mellom boligfunksjonen og andre
funksjoner kan vere fleksibelt,

I bebyggelse som har utgang til gate mot nord, skal

2. etasje og etasjer over dette alltid innredes til bolig.
I bebyggelse som har utgang til gate mot ser skal 3. etasje
og etasjer over dette alltid innredes til bolig.

Bygningsrddet kan gjere unntak fra disse bestemmelsene der
det etter bygningsridets skjenn er utilfredsstillende
trafikk, stey cgfeller lysforhold for boligfunksjonen, eller
hvor serlige forhold ellers tilsier et annet bruksformil enn
bolig.

T.3: Bruksendring:

Innenfor rammene i pkt. 1 og 2, tillates bruksendring fra
bolig til forretning/kontor eller omvendt.

§ 8: BYGGEOMRADER FOR SERVICE/INDUSTRI:
B.1: Hovedformalet:

Omréddene skal prim@rt brukes til bygninger for
hé&ndverksvirksomhet, service og detaljhandel med nedvendige
lagerarealer og kontorer for ulike typer tjenesteyting.

Bygningsrddet kan avgjere om wvirksomheten er forenlig med
boligfunksjonen i samme eller nerliggende omrdder og kan
nekte etablering av visse typer virksomheter utifra
vurdering av stey, stev, trafikkbelastning m.v., som disse
virksomhetene kan skape.

8.2: Boligfunksjon:

Bygningsraddet kan avgjere om det er forsvarlig 4 tillate
boligenheter i 2. etasje og over i disse omradene.

Ved hovedombygging, sanering eller oppattbygging etter
brann, skal det i s4 fall serges for at boligenhetene far
tilfredsstillende lys, luft, rom og utsiktsforhold.

17

Reg.plan ELIPRA - Alesund kommune - HEGULERIHGSBESTEHHELEEH
§ 9: BYGGEOMRADER FOR ALMENNYTTIGE FORMAL:

9.1, Hovedformdlet:

I omrddene tillates oppfert bygg for almennyttige formal
slik dette er na@rmere angitt pd plankartet.

§ 11: BYGGEOMRADER FOR ALMEWNYTTIGE OG OFFEMTLIGE FORMAL:
b i Hovedformalet:

I omrddene tillates oppfert bygg for almennyttige og
offentlige formal slik dette er n@rmere angitt pd
plankartet.

Grensene og arealforholdet mellom almennyttige og offentlige
formdl er & betrakte som fleksibelt.

E 12: BYGGEOMEADER FOR BOLIG, ALMEMNYTTIGE- 0OG OFFENTLIGE
FORMAL:
12.1. Hovedformidlet:

I omradet tillates oppfert bygg for beliger, almennyttige-
og offentlige formél slik det er angitt pA plankartet.
Boligene med felles boligfunksjoner skal utgjere minst 50 %
av bruksarealet i omrcidet.

BESTEMMELSER FOR TRAF IKKOMRADER

§ 13: GATER, PLASSER, FORTAU, GANG- OG SYKRERVEGER:
13,1 Hovedformdlet:

Omriédene skal nyttes til gater med fertau, gang- og
sykkelveger, plasser og andre trafikxannretninger slik det
framgar av plankartet.

I Borgundvegen og Fjelltunvegen tillates det ikke anlagt
direkte avkjersler utover de som framgdr av

reguleringsplanen.
§ 14: FRIOMRADER:
14.1, Hovedformidlet:

Omradene skal nyttes til off. friomrider, parkomrdder og til
wtenders rekreasjon og lek. Bygninger =g anlegg som har
tilknytning til dette og som ikke ex zil hinder for omridets
bruk som friomrdde, kam tillates.

Omrédene skal i hovedsak brukes til foermdlet .. oer pAfert
plankartet,
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per omrddet pd kartet ikke er pafert spesifixk bruk, skal
omriddet forbli imnslag av naturterreng i narchssen av
bebyggelsen. I disse omrddene er kultiver:ng elier bygging
ikke tillatt.

i Opparbeiding av parker og lekeplassar:
Bygningsridet kan kreve at planer for opparbeiding av parker
og lekeplasser skal forelegges rddet for godkjenning.

BESTEMMELSER OM SPESIALOMRADER:

§ 15;: KEULTURHISTORISK VERDIFULL BEBYGGELZZ:
15.1. Generelt:

Bestemmelsene i denne paragrafen kommer i1 tillegg til de
andre bestemmelsene som gjelder i omradet.

15.2. Beskrivelse av omradene:

Spesialomrddene innenfor reguleringsplanen syelder
enkeltbygninger, unntatt Fjellgata 41 - 43; "sjokoladebyen”,
som er et enhetliq bygningsanlegg.

Bygningene er arkitektonisk og antikvarisk verZiriulle. De
gr bAde wviktige dokument over eldre bygningskultur og
viktige miljeinnslag 1 form av hoy arkitek:T:z=:1sk kvalitet.

Enkelte av bygningene er malplasserte i1 dacens sammenheng og
ber kunne flyttes til mere enhetlige bygningsmilicer. Dette
gjelder Fiellgata 2 og Ystenesgata 8. (Jfz. Heydal:
“Bevaring av bydeler og gardsanlegg™. 1982,

1853 Madlsetning:

Malsetningen med bestemmelsene for spes:alomradsne er &
tevare sarpregede og kulturhistorisk verdifulls bygninger og
bygningsmiljeer for ettertiden.

15.4, Retningslinjer for bygningsmessige tilzak 31
omridet:

Utvendige bygningsmessige tiltak etter Flam- ::z
bygningslovens § 93 knyttet til denne bebygzelsen skal
utferes etter antikvariske retningslinjer:

= Utseende og preg skal generelt beholdes.
- Vinduenes form, inndeling, konstruksics =7 mazerialbruk,

hengsling, innsettingsmate og utvendig
omrammingsdetal jer skal bevares eller x=cisrss,

Reg.plan KLIPRA - Alesund kommune - REGULERINGSBESTEMMELSER

s R e

- Materialbruk og detaljer i utvendige overflater
inklusive grunnmur, tak, piper og beslag skal beholdes
" eller kopieres.

- Etter hel eller delvis brannskade pd bygningen i 5F B2,
ber bygningen gjenreises i opprinnelig stil.
Ved gjenreising etter hel eller delvis brannskade eller
annen totaledeleggelse pd de andre bygningene, skal
formingsbestemmelsene for byggesonen for evrig gjelde.

Utvendige, tidstypiske, arkitekturhistoriske detaljer, som
inngdr L et homogent helhetsbilde, skal sd lang som rad,
bevares.

Flaner om utvendige bygningsmessige tiltak knyttet til denne
bebyggelsen, skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
konpetent antikvarisk myndighet til gedkjenning.

§ 16: KOMMUNALTEENISKE ANLEGG:

16.1. Hovedformélet:

Omradens skal benyttes til anlegg som er pafert plankartet.

Ve.2. Tilpassing til omgivelsene:

Bygninger og anlegg skal i storst muliqg grad tilpasses den
evrige bebyggelsen.

BESTEMMELSER OM FELLESAREALER:

§ 17: OMRADER FOR UTEPLASSER, LEK, REKREASJON OG
FARKERING:
17.1. Hovedformdlet:

Arealene skal brukes til de formalene som er pidfert
plankartet; uteplasser for boliger, lekeplasser for barn,
frasettingsplasser for sykler og sportsutstyr og s& langt
arealet strekker til: parkeringsplasser for biler.

11:3 Opparbeiding av fellesarealer:
Opparbeiding av fellesarealer er mest aktuelt i forbindelse
med sterre bygningsmessige tiltak 1 et omrade; tiltak som

utleser krav om uwtarbeiding av bebyggelsesplan i samsvar med
pkt. 2.2: Fellesbestemmelser for bebyggelsen.

PROAKTIV.NO

109



110

FJELLGATA 66

20

Bvgningsriadet skal ved godkjenning av bebycgelsesplan pdse

at fellesarealene inneholder de spesifikke formAlene som er
pifort plankartet og at disse er dimensjcnert i samsvar med
regler og dokumentert behov.

Zektor for teknisk service.

Flan- og byoningsavdelingen, 01.08.1991,

ALESUND KOMMUNE
SERTOR FOR
TEENISE SERVICE

.
I

il

590

REGULERINGSPLAN
FOR EKLIFPRA

VEDLEGG TIL
REGULERINGSBESTEMMELSENE

Sektor for teknisk service
Plan og bygningsavdelingen 01.07.1391
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Planomradet deles i 5 ulike byggesoner:
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FJELLGATA 66

Klynge-og rekkebebyggelse langs fjellfoten

Apen, villamessig bebyggelse

g bebyggelse med kvartalsstruktur @

agelsen spr for Ystenmesgata

ELDRE PLANGRENSE

PL ANGRE NSE )
S ONEGRENSE

INR., ELDRE PLAN

REGULERINGSPLAN FOR ELIFRA
VEDLEGG TIL REGULERINGSBESTEMMELSENE

INNHOLD:

Beskrivelse av planomridet

g2 Bebyggelsen
2.1 Bebyggelsessoner
2.2 Fellesbestemmelser for bebyggelsen

SONE 1

2.3 Beskrivelse
2.3.12 Malsetting
2.3.13 Formingshestemmelser

SONE 2

2.3.21 Beskrivelse
2.3.22 Midlsetting
2.3.23 Formingsbestemmelser

SONE 3

2.3.31 Beskrivelse
2.3.32 mdlsetting
2.3.33 Formingsbestemmelser

SONE 4

2.3.41 Beskrivelse
2.3.42 Midlsetning
2.3.43 Formingsbestemmelser
BAO 1. (Gamle sykehusomr.)

Sone 5, som omfatter bebyggelsen langs E-67, forutsettas
mest naturlig 4 sees i sammenheng med bebyggelsen

viders vestover innen Reguleringsplan for Alesund sent-
Tum.

Vailederdel for sone 5 blir derfor utarbeidet og ferdig-
atilt sammen med Byformingsplan for Alesund sentrum.
Denne forutsettes 1-£lg. kontrakt ferdigstile sist i
Desmber 19%1.

Reguleringsplanen

Summarisk oppstilling, areal, U-grad.

FORMAL MED VEDLEGGET.

Vedlegget har som mdlsetting, gjennom illustrasjoner og

side

gide

side

side

side

side

beskrivelser, & gi nzrmere forklaring til regulerings-
bestemmelsene, samt 4 gi praktisk bruk av planen med

bestemmelser for de enkelte byggesoner.

ool
003
o003
00c<

101
101

201
201
201

301
301
302

401
401
401
403

601

Veiledninger/anbefalinger, gitt som formingsbestemmelser
i tillegyg til reguleringsbestemmelsene, er ikke retts-
bindende, men forutsetter & felge stadfestet plan som

bilag.

Vedlegg
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BESKRIVELSE AV PLANOMRADET:
1.1 Arealbruk:

Flanomridet er i hovedsak et boligomride. Delens ser for
Tstenesgata har hovedsaklig industri og servicefunksjeoner,
mens bebyggelsen langs vestre del av Borgundvegen
hovedsaklig har kontor og forretningsfunksjoner.

| :
e e —
[(Deorrc MMkovron MM svrixx/vrsace B uaces/verksren

ANHEN ALMENNYTTIG-OFFENTLIG VIRKSOMHET

1.2 Bomiljeet:

Bomilioet 1 planomrddet har gode forutsetninger for 4 bll
godt: sentrumgnarct, sydvendt med gode utsiktsforhold og med
rimelig god dekning av fellesfunksjoner.

1.3 Trafikkmiljeet:

Boliggatene Fjelltunvegen og Borgundvegen har begge
gijennomgangstrafikk som forringer bomiljeet. Enkelte
boliger som grenser til deler av grensegata, Vervgata,
Vannspringdalen, Bergvegen og Fjelltunvegen mangler
kjerbar~-, eller har mangelfull atkomst. Hele planomradet
har utstrakt gateparkering.

Em" -'-. A
e L L
[ e = =

P
- e

'.,.,',, e [ _— — - —
=3 el :
——— GATER MED GIENNOMGANGSTRAFIKE/FREMMEDTRAFIKK
B cwrioer MED DARLIG KJORBAR ADKOMST

LY | u'l»-lq_l-

oo

kg

Requleringaplan for KLIPAA - Alesund komsuns - Vedl

1.4 Bebyggelsen:

Bebyggelsen i omridet er mangfoldig bAde i alder, sterrelse,
utforming og arkitektonisk kvalitet. Gatestruktur er i
hovedsak basert pd plan fra 4r 1900; Alesund eldstas
reguleringsplan. Den eldste del av bebyggelsen:; langs
Borgundvegen cog vest for Klipra, har hovedsaklig
smidhusbebyggelse med menneskelig mdlestokk og fine wvisuelle
kvaliteter. En del av denne bebyggelsen er imidlertid
gjennom senere moderniseringer og fasadeendringer omformet
pd en uheldig mdte.

Eil seguleringsbescemsalnens

ooz

Perspektiv Klipra 1980,

Omckdet Bar en sangfoldig sadhus-
bebyggelse vast for klipra 9§ =5t

y fjellfsten,
I deler av Ystenssgata o mct inn=
fartsvegan sr bebyggelsen mer pregs
las og ksorisk.

Exsempal pd hus ace ec blltt modernisert
i ssnere Ar.

Opprimnelige trehus i trehusailie.

Husene o i senere tid blict platekledte,
og vinduer er helt eller delviz utakifcet
med sprosseless vippevinduer.Gerikter og
oaramninger er blite farenklaet.

Huset til hegre har L tillegg biitt pifert
upcoporajonecte takkacnapg.

Fagevelyg er takutatikk, hovedformer. ski-
fectak &.®, baholde.

lvi;;q-nu Bag ¥unns cilbakefares til opp-
rimrnalig stil og materialbruk.

m—
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2.3 Trafikkmiljeet:

Trafikkmiljeet 1 omrddet skal forbedres ved at unedvendig
gjennomgangstrafikk i boliggatene blir redusert, og kjerbar
tilgjengelighet til flest mulig boliger blir gjenncmfart.
Gateparkering blir sekt overfert til parkering pid egen
grunn, tilstetende tomter eller fellesanlegg.

I}f

TR |

§ 2: BEBYGGELSEN
2.1 Bebyggelsesgoner:

Ut & fra analyse av varierende terrengform, bebyggelsesform,
gatestruktur, o.a., er plancmridet inndelt i 5 soner for
bebyggelse; kfr., kartutsnitt pd plankartet og i vedlegget.

Sonene for bebyggelse er:

1 Elynge- og rekkebebyggelse langs fjellfoten
2: Apen, villamessig bebyggelse

3: Bymessiqg bebyggelse med kvartalsstruktur

4: Bebyggelsen pd og ved Rlipra

5: Bebyggelsen ser for YTstenesgata.

1] ale =g u| '7
— R AT —a0
SCoo0 PRI

datndniaal fan

ety

003

Eequleringsplan for KLIPRA - Ajesund komauns - Vedlegg til segulecingsbostemme lagne .,

X some 1.
i Salhusbebyggelse 1 klynge eller rekker
.;-& ved fjellfoten, og med scor variasjen

%1;_ i form og volum.
s

overveiende fpen, villamessig bebygg-
eloe. Rik og variert beplantaing.

‘SOME 3.

Den eldste del av bebyggelsen i omardd-
at. Regulere 1 tradisjonell kvactals-
struktur. Bebyggelsen har et mangfold
i fors og volus.

SONE 4.

Tildels saelvstendige bygninger acs

bdde | volum o arkitekconisk kvalitet
skiller seg ut fra den mer “anconyse”™
bebyggelsen i kvartalsatruktaren, £.eks.
i sone 3,

oo4
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BEBmEE & i,

soME 5.

Industripreqet bebyggelse med ulike
fapader, gesimaheydes, form o material-
bruk. En del av bebyggelsen skisrcmer

for sl og wtalk: for Boligqenheter pd
nordsiden av Ystenesgata.

e

b e b
ISR S S L
;, ‘i rHiﬂ}ﬁT

2.2 Fellesbestemmelser for bebyggelsen:
2.21 Bebyggelsesplaner

Ved sterre samlede utbygginger innenfor sone 3, 4 og 5, skal
det utarbeides planer for bebyggelse for kvartalet eller
kvartalene som bersres av utbyggingen, eller for gruppe av
bygninger som pd annen mdte herer naturlig sammen. Hed
sterre utbygging menes bygningsmessige tiltak som omfatter
mer enn 20 % brutte grunnflate av kvartalets eller
delomrddets netto grunmareal, eller utbygging som
forutsetter felleslosninger med naboeliendom. Bygningsradet
kan kreve at det skal utarbeides plan for bebyggelse for
enkelte kvartaler eller delomrdder innefor de andre sonene.

Plan for bebyggelse skal vise en fullstendig plan med
atkomst til bruksenheter, parkering, lek=- og
rekreasijconsarealer, beplantning, terrengbehandling m.v,

De enkelte bygningers form og volum skal tilpasses
regquleringsplanens formingsbestemmelser for byggesonen.

Merkskravert) Eksempel pd 20% brutto
grunnflate bebyggelse av kvartalets
netts grunnareal.

Er kvartalets nette grunnareal for
eks. pd 3.5 da, utgjer brutto bobygd
grunnflate TOO kvadratseter som nedre
grense for krav til plan for bebygg-
elge [or hele Kvartalet ved byggemold-
ing.

005

uleringshestenmelsene,

2.22 FKrav til dokumentasjon ved byggemelding.

Ved byggemelding av fasadearbeider, jfr. Plan- og
bygningslovens § 93 ¢, skal det ogsd medfelge fasadeoppriss
eller fotomentasje av nabobygningene , evt. terreng- og
husmodell for bedemmelse av prosjektets virkning i
gatebildet og p& omgivelsene ellers.

REPSLAGERAT. T

FASADE MOT BERGWEGEN

Fasade av prosjektert bygg sees i sammenheng med
nabobygninger ved byggemelding.

Bygning A | Bygning C : Bygning B | Begrunnelse for valg
| byggemelde
Adtesss
Byageds
Etg.tall
Formil/beuk
Grunnmug _ | i
Neggmaer.
Windustype
Gesina
Beslag 23
Takfors
Taktekking
Pi.p-utz?_

Eksempel pd skjema som ber utarbeides i standard-
igsert form til bruk ved byggemelding i tettbygde
strek.

I tillegg til skjemaet ber det ogsd vedlegges
fargefotos og/eller modell.
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SONE 1:
2.3.11., Beskrivelse:

Byggesonen bestdr i hovedsak av smidhusbebyggelse i klynge
eller rekker ved fjellfoten med stor variasjon i form og
volum og som er godt tilpasset terrengformasjonene.

2.3.12. Mdlsetting:

Bevare karakteren og visuell fjeravirkaing av bebyggelsen
med h.h.t. klyngepreg og preg av terrassert bebyggelse,
mangfold 1 form, retning og sterrelse.

Bevare omrddets bokvaliteter med h.h.t. S50l og utsike.
Tillate fortetting og ekning i utnyttelsesgrad innerfor
rammene av fellesbestemmelser for planen og rettledende
bestemmelser om volum og form,

EARAKTERTREEE.

-mangler akser og kvartals-
strukturer.

=amale og kronglete adkomstveger.
-mangfoldig form og materialbruk.
; =store forstetningsmurer.

=inrslag av knpauser og andre
naturelementer.

Regulecingaplan for KLIPRA - Rlesund kommuns - Wedlegg til cequlecingsbestemmelsens.

2.3.13. formingsbestemmelser:

Bygninger skal, hvor dette er mulig, oppferes frittstaende
over 1 etasje, og med fasadelengder tilpasset
omkringliggende bygget fasadelengder.

TN

For tilpasning til eksisterende
bygninger, ber fasadelengder pd
nybygg ikke vere mer enn

15-20 meter uten tilbaketrekning |
i fasadeliv over 1 estaszje. |
Sprang i fasadeliv bar wvare min.
Ixd meter.

Maksimal byggehoyde over opprinnelig terrengprofil: 12,0
meter. Unntatt fra denne regelen er piper og oppb¥gy
lik eller mindre enn 2,0 meter i horisontal utstrekning.

-

'y
-
H

-
|,

SHITT
BEBYGGELSE SOME 1.

MAKSIMALE TOTALHOYDER OVER Rerriall
HORHAL TERREMGPROFIL:; 12 METER. FIaiyt. g
2

o
|
\
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Regulecingsplaon foc KLIPEA - Rlesund komsune -

Maks gesimshoyde mot nord og est skal vere 7,0 meter eller
1/2 avstand til nabobygning.

Gesimsheyden mdles fra horisontal forlengelseslinje fra
overkant sokkel i nabecbygning mot nor og est til bygning mot
sar og vest.

Maks gesimsheyder generelt, uten vertikal fasadeavtrapping
skal vare 9.0 meter. Vertikal avtrapping skal, horisontalt
malt, vere min. 1,2 meter.

- Gesimsheyder mdles fra lavestliggende punkt pd ferdig

planert terreng eller gate. Ved gavl mdles gesimsheyden til
laveste skjeringspunkt mellom tak og yttervegg.

Bygningen skal ha hovedretning eller menerstning mest mulig
parallellt med eller vinkelrett pd opprinnelige hoydecoter.

Bygningene skal ha skrdtak, unntatt pulttak med fall motsatt
av terrengfallet.
Takvinkel mellom 270 og 400.

Nye bygninger skal utformes og plasseres slik at berorcte
eksisterende boligers lys- og utsiktsforhold ivaretas.

KEL.
ShT
._.-"""--.
.--"".-‘
-
MAKS BWCAE HSYDE, B HETER —— y —
CWER CPFRISEL Iy rﬁ’nﬂbnw.lh"-! e & ThyisauEL MM 2".
- .
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Requleeingpplan for KLIPAA - Alegund kommuns - Vedlegg eil reguleringabeitense laene .

EESEMPLER

il EELer

— ——— T —
i
£,

Bygningen skal ha hovedretning eller meneretning mest mulig
parallellt med eller wvinkelrett pd opprinnelige heydecoter.

Bygningene skal ha skrdtak, unntatt pulttak med fall motsatt
av tecrengfallet.
Takvinkel mellom 270 og 400,

——— | ————— e — __\r——"!

— —— s ———

SR M G

-
||||"
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Parallelt med/vinkelrett pd cotene

O
I
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FJELLGATA 66

Requlerisgeplan for KLIPRA = Rlesund kossune = Vedlegg til requlseingsbastesselsens.

SONE 2:

2.3.21%: Beskrivelsa:

Omrddet bestdr 1 hovesak av store, frittliggende boliger pd
varierende tomtesterrelser. Omrddet har variert og rik
beplantning.

2,3.22: Milsetning:

Bevare preget av dpen, villamessig bebyggelse med rik cg
variert beplantning.

~Variect utnyttelsesgrad, fra EFrittliggeéende boliger i kvartals-
struktur, til stbre tre=- og mur-villaer pd store tomter

~Frodig baplantning og hageanlegg
=Terrasser med forstetningsmurer i varlerte heyder

2.3.23: Formingsbestemmelser:

Bygninger skal vare frittliggende.

Tettheten i ocarldet wariecer sterke. For fritc-
liggende, ayd- o vest-orienterte bBoliger L om-
rdder sed kvactalstcuktus oF relativi hag ut-
nyttelsesgrad, forutsttes preget av feiecligg-
HI ande, individogelle boliger bibeholdt i planen.

For omrider gjslder bl.s. Plan o bygringslovens
- : ) § T2, punke 2. Sieae:

! o I8 || 2. Hvis ikke anmet er vestsat | plan etter
3 kap.¥I og VII. skal bygaing ha en avstand fra
df nabogrense som minst svarer til bygningens
halve heyde ikke under 4 meter,
Bygningsrddet kan godkjenns at Bygaing
plasseces necmers mabogeense emn nevnt i
forsce ledd eller i nabogrense
{,f‘T TM 4) nie sier (fester] av nabosiendommen har
' gier skeiftlig samtykke, eller 5.
’ b) wed oppfering av garasje,uthus o.l. =
FRA, FUELLYATA, grunnflate inntil 50 kvadracmeter,

20!

Eequleringaplas For ELIPRA - Klgmumd kKessuse = YVedleg

Maks. gesimsheyde: 9 meter
Haks. totalheyde: 13 meter

Gesims og monehoyde miles fra lavestliggende punkt pd ferdig
planert terreng eller gate. Ved gavl mdles gesimshoyden il
laveste skj®ringspunkt mellom tak og yttervegg.

Bygningsradet kan kreve lavere byggeheyde for bygg, wvurder
ut fra rimelig lvaretagelse av naboer og gjenboeres
eksisterende lys og utsiktsforhold.

Por omrAde eller kvartal med utnyttelsesgrad BYA mer enn 20%,
skal maks gesimsheyder i fasaden mot nord og ost vare maks.
7,0 meter, eller 1,2 avstand til nabo. Gesimsheyden mdles

fra horisontal forlengelseslinje fra O.K. sokkel i

nabobygning mot nord og ost, til bygning mot ser og vest.

Byﬂningar‘skal ha skrdtak untatt pulttak. Takvinkel mellom
270 ag 450,

Mye og eksisterende bygninger skal ha utvendig materialbruk
og farge pd grunnmur, fasader og tak som harmonerer med
ndverende bebyggelse.

til reguisringshestessalaane.

—
T 9 et
e A | .
; HORISONTAL TORLENLELSES-
B ST ey
AT
| 1 gLt
| =(3
‘ = *"g
| i
IS gare
[
|
12 M |
B b ]
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FJELLGATA 66

3.

egulecingsplan for KLIPRA - Alésund kommure - Vedlegg eil regulesingsbestenselisene.

Omrider innen sone 2, med utnyttelses-

qrad

ppesielt §4LEes Baksimale gesimahayder

BYA over I0% {ma

2%%W) .hwor det

beregnet ut fra saboavatand.
|maks. 7 meter).

Utnyttingsgrad framgdr av plankartet.

Utnyttelsesgraden BYA er
definert som prosentandel
tillatt bebygd areal pé
netto tomteareal. Bebygd
areal beregnes etter NORSK
STANDARD 3940,

Utdrag av Veileder til .
kap.22 i Byggeforskriftene
av 1987 og Norsk Standard
3940, som felger;

Ko aictprissii
Proqent tillas bebygd areal {msecrer focholdet

E=jer, kan man g de yine rammens for bygning:
ana, Detle kan vere emakelig der karalceren for
ef sirak fial wareln, smen det 'ﬂ*ﬂ" utvidehs
ar et ekutenends omrdde. fonemng eller ket
anig av el b,

| Provent nizart nerwge wwenl
Sy N e s F Vi ol

Aaa S

i

b sy -‘
o= ——

NS 1380
S d

Al Babygd arasl [BYA)

Bebygd arml or dn el som bygnagen opptar av Mr-
rerges, S vl w BovaeamilpeeEl i st
delban ower sohiol of av diks Sypninndser wsmior fass-
ey, som plvarioer brellBarhouen iy under ggende wreng s
vesmeyg qrad

P baveg rag v bebypd asead brukes mal fra JIerveggs al-
iade Hwo wkid ligger wipalor Bypaingemy leasdeir, gud-
delfe millel [rd Loniiruiyoness tuds Lriilutive mires-
e, ek o bk

1 bebspd eal bl

— el aw bpent arval som ligger macndar Bypanpms
fasadediv.

— wmkragnde bypniagsdeier mod uaferade lierre ma
1 over IETRERE.

— wikrageds bygrengsdeier med underiads meliom )
of § m over isfreng Bvrl [ovicusten ligier mer een
1.3 m uiealor fasselrr.

— Eypungidder siealod Tasdeie pom o ubdefous.
it [ra lereesg

— dpon garmpe

= overbppe pirduieng

| Bty armdl mndemgres (hice

= wrepady iapg ved isngang.
= ygrangudcier som iihe efler bare uberpdelig. ghr
over sormengrevi. ek Iympkt. wtwndig &pllor-

[ e e i
—— e —— i Eksrmpel o et aers e cosholi

SONE 2:
2.3.31: Beskrivelse:

Bebyggelsen tilherer den eldste del av bebyggelsen i
omrddet. Bebyggelsen er regulert i tradisjonelle kvartals-
strukturer som i form er tilpasset terrengvariasjonen.
Bebyggelsen har et mangfold i form og volum.

2.3.32: Mdlsetning:
Bevare kvartalsstruktur og hovedtrekk i bebyggelsen m.h.t.

mangfold i hovedformer og volum, takformer og fasademessig
behandling.

Fjellgata, est/vest gate med
individuelle bygninger over-
veisnde i tre.

o Repslagergata, sett mot ajoen.
ik Hord/ser gate = tildels bratte
..h%i=:=ah= gater mad stigninger opp til 1:5

PROAKTIV.NO
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FJELLGATA 66

Requlersngaplan for KLIPRA - Alesund womsune = Wedlegg til reguleringsbescesss]ssne.
N i L e, TENE

Tillate fortetting innenfor rammene av fellesbestemmelsene
for omrddet og rettledende formingsbestemmelser for sone 3.

E EKSISTEREHDE BOLIGER
MULLG UTBYGGING
cammmee- BYGGEGRENSE

2.3.33: PFormingsbestemmelser:

Bygninger skal vare frittliggende.

Maks. gesimsheyde: 9 meter
Haks. totalheyde: 13 meter

[rLrers it
_-MJ:.I:ITE';:E: 1%.0 MEIER,

| MAsS TilLAT
A GESIMRISYLEA0 METER

5 HELLGATR
e

Nybyag i Fjellgata 36.
Leiligheter 1 4 etasjer.

Gesime= og uks.—b\rgggnaytjag
i trdd med reguleringsbestem-

melsene.

302

i3

Regulerengeplan for KLIPEA - Alesusd homaune = Vedlegg kil requleriagsbestesssisones.

Fasadelengder og apninger i fasaderekke mot gate skal
tilpasses, og vare tilnazrmelsesvis som for omkringliggende
eksisterande bygninger. To eller flere bygninger kan bygges
vegg L vegg. PBestemmelsen gjelder alle sider av kvartalet,

Det bec ikke vere mec enn
25=30 mezer fra gatehjerne
til dpning. eller mellom
dpninger, i en fasadecekke.

Apningen mellom to bygg

ber vere minimum 3.5 meter.
Ausbredde mot gate ber ikke
vere mer enn 15%-20 meter.

Apning kan bebygges L en
atanje

PLAN UTSNIT AV WVARTAL .

Den maksimale byggeheyde mot gate skal vere % meter til
gesims og 13 meter totalt. Bygningsradet kan kreve lavere
byggeheyder for bygg wurdert ut fra heyder pd
omkringliggende bebyggelse i kvarctalet o9 ut fra rimelig
ivaretagelse av naboers- og gjenboeres eksisterende lys og
utsiktsforhold.

Habobygg. Heyder og volum som bor
Makgimalt tillatt byggehayder anbefales som maksimale ut fra
- nabohensyn, og med bakgrunn i
Plan bygningslovens §74 punkt 2.

i M r
by T
- [zi=
- f— Fs
- -~ ’ﬁ%‘n
-‘.mllﬂl : — 'S ’J \;'q |
\ -4 S
. l I
e kaistecende 1.5 etasje.
- '!

§ T4. Planlssning og uizeends

1. Bygning med oppholdsrom for mennesker skal ha Fforsvarlig
plankesning, herunder tilfredsstillende lysforhold, isolaspon, oppvac-
ming, ventilasjon og branpsikring.

Bygning som faller inn under lov av 4. februar 1977 nr. 4 om
arbeidervern og arbeidsmiljs, skal videre Glfredsstille kravene il et fulle
forsvarlig arbeidsmiljs.

Nermere bestemmelser kan mis ved forskriflt, )

| 2. Bygningsridet skal se Gl at ethvert arbeid som omfattes av lovens

| § 93, blir planiagt og utfgrt shik at det etter ridets skjonn tilfredsseillar
rimelige skjsnnhewshensyn bide i seg selv og i forhold ul omgivelsens.
Skjernmende farger er ikke tillatt og kan kreves endrec.

303
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FJELLGATA 66

Takform skal vare skrdtak unntatt pulttak, med takvinkel
mellom 279 og 450,

Bade gavl, halvvalmsgavl og raft kan vende mot gata.
P4 tak tillates ikke andre konstruksjoner enn tradisjonelle

reykpiper og ventilasjonsoppbygg med utstrekning maks. 0,8 x
0,6 meter.

Haterialbruk, form og farge skal vere i samsvar med
tradisjonen i omridet.

Hjarnet Grensegata/Fjellgata.

Fortetting i kvartalsdel med 1.5-2 etasjes eldre trehus.
"Kubistisk” utformede bygg. I miljeet fremmed 1 form, volum og
fasadeuttrykk.

Strider i dag mot reguleringavedtektene o intensjonene i Plan-
o9 bygningalovens §74, punkt 2.

Eksisterende situasjon til venstre.

Fra Bergvagen.

Opprinnelig utferelse til heoyre.

Generelt bar senere endrede fasader, endringer uten spesielle
arkitektoniske kvaliteter, wved rehabilitering/opp-pussing ete.
sakes tilbakefert til opprinneliq stil og byggeskikk.

Dette gjelder i hovedsak klednlnger,taktekking, wvindusformat,
inndelinger o9 omcammingsdetaljer.

o4

o)

Raqulécingaglan [for RLIPRA - Nlesund kommune - Vedl

il fegulecingsbestenmelssne.

TAR-SRIFTRN T 3 Rt
RHEAT HJEILER LLLEA SOWKEL

Eksempelet er fra Fjellgata.

Tradisjonelt ber hus som oppferes i tre ha murt sokkel.

[ BEEATY

Vindusdpninger. format og plassering

i fasaden
bar harmonere med tilsvarende for ekslsterende
bygg.Karakreristikka er hull i veggen med cfte
like windusformat, kvadratisk eller stdende

format.

I APMING: 3.5 M

13.0 M azom lEsM|

- o "
S— el 'g
4 Qooa=o=Q | anon o o
22 galsel e wentaa ]
I‘u}m “l L a B, pa R i
1

Anbefalte maksimale fasademdl, (lengder)
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&

Bequieringsplan for ELIPRA - Alesund &

SONE 4:

2.3.41: Beskrivelse:

Bebyggelsen pd og ved EKlipra bestdr til dels av selvstendige
bygninger som bdde i volum og arkitektonisk kvalitet skiller
seq ut fra den mer "anonyme-bybebyggelsen som er underordnet
kvartalsstrukturen i f.eks. sone 3.

Bygninger som tilherer denne kategorien er "sjckoladebyen”
(Fiellgata 41 til 43), "selvbyggerkvartalet® (Fjellgata 51),
“Bjergvin® (Fjellgata 53), Klipra skole, avemme- og
trunhallen ¢og “"pikehjemmet™ (Fjellgata 57).

2.3.42: MAlsetning:
Bevare ndvarende karakter i bebyggelsen pi og ved Klipra

m.h.t, selvstendighet, form, volum, materialbruk og
detaljer.

Boretsert fra de provisoriske bygninger
ved legesenteret, ber omkringlliggende nevnte
bygninger, samt bebyggelse ser for Borgundveg=
en,. =i som Borguadvegen 48, damnAe wtgangspunkt
for widere utbygging i sonen o innen det
gamle sykahuscmclder.

2.3.43: PFormingsbestemmelser:

Hoveddimensjon:
Maks. gesimshayde: 12,0 meter.
Maks. byggehoyde: 16,0 meter.

Maks. bygningsdybde over 1. etajse: 15,0 meter

Gesims og meneheyder mdles pd lavestliggende punkt pd
tilstetende ferdig planert terreng eller gate.

ﬁtmml;- Jr'___

vedtektabeateate byggeheyder vil
normalt gi bygg pd 4 ecasjer, eller
3 atasjer pluss underetasja.
For gamle aykehuscmcddet detal jeres bygge

meyder agrskilt innenfor makaimslgcensens,

4an

ingabastemmeloens .

Hovedvolum:

Nye bygninger skal form- og volummessig tilpasses horisontal
og vertikal rytme i eksisterende bebyggelse.

Fasader mot gate skal plasseres i byggelinije.

RETMIGSENDRINGy =7 Y
- - M

- :. il ; e v T T I Hver det i reguleringsplanen
“ i 1 SR | (it er sammenfallende bygge- og
% : gatelinje, er byggelinje ikke
P - l HJ ,' f Jl'l.‘l : | vist i planen.

s Bl hlll-r'“! =

Gl I

"||| II‘I‘ [

e

VG AEES 30 VEEE T 5Pbnie/NISUE — BEGELIE

Haksimal fasadelengde, uten sprang/

ring, ber ikke vere mer enn 10 meter.

|
|
l nisjer/pninger eller retningsend- .
|
T

Takform:

Bygninger som grenser til Fjellgata ber ha takform som er
tilpasset takform pd eksisterende dominante bygninger mot
Fjellgata: *“Sjckoladebyen”, "selvbyggerkvartalet”,
"Bjergvin® og “"pikehjemmet”.

Materialbruk i fasader:
Som hovedmateriale skal vere trepanel, mur eller betong.

Taktekking:
Skifer eller pannestein.

402

MARNSARD TAK, VALM-TAK,

"ERUFFE X,

Stedbundne arkitektoniske elementer
scm ber vurderes i sasmenheng med
ev. videra utbygging innen omrddet: p

~takformer/takvinkler sca vist ower.
=FPussede :eqllaladlrlloklot stotte- | .~
murer i Al d fligg °§1 da= f‘
panel.(Som hovedmateriale cillates
ikke metall= elier trefiberolater.)
Evi.n:uslpninqer freastir soa hull i
agaden.{Bruk av horisontale windus- i =
pdnd ber minimaliseres.) ;ﬂm‘r&“;nwﬂgm 48

" ERIPEKTIVSKISSER :
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Utnyttelsesgrad:
Begrenses av bestemmelser om form oF volum.

For omp. BAO 1, gamle sykehusomcddet, settes laldlecti
fast utnyrtelsesqgrad BYA, sin, 30V, saks.40%.

BYA beregnes som prosentvis andel aw brutto grunnflate
bebyggelas/netto tontsareal. Hoyder or gitt i ramsebet-
ingelsene.

BAD 1. et
For oarddet foreslds nyansecte bygge- @
heyder innepfor rammen av maksimoms- S ]
verdier satt i requleringsbestessels- .0 W
ene. Y |
Byggehaydens er beskrevet i forslaget !:E?

til ranmebetingelser, og vist pd snitt= 3 &)
togninger lenger bak. R ATy,

Snictlinjens er beteqnet A-A o B-B
Pl kartutsnittet til hegee.

BAO 1.

For gamle sykehusomrddet, betegnet BAC 1 i reguler-
ingsplanen, er forslag til rammebetingelser for ev.
bebyggelsesplan gitt. ;

Det forutsettes arkitektkonkurranse for omrddet, og
bebyggelsesplan som velges vil bli lagt til grunn for
endelig utforming av flatereguleringsplanen ©g regu-
leringshestemmelsene.

Forslag til rammebetingelser, dat. 18.4.1991, og som
oversendt Den faste plan - og byggenemda for Alesund
kommune, er som felger;

403

ulerimaaplan for KLIPRA = Alesund kessuse - lr.d]_gg! £i] ngl'rlﬂs'!!'tEEEH“"'"

Cmpdde 920 1.

Omzddet er & planen regulert til eldreboliger. boliger,
offentlig og private helse- og sosialtjenester. samt
barmehage.

Innen formilsgrense utgler samlet areal 9.1 da, of @£ i
planen flatecsgulert kun med byggegrenser mot st [Flellgata
51} o for eveccforbindelse eet/vest §lenncor omrddet.
Forevelyg, of for forhold som ikke hjemles i vedtekoer, vises
til Plan- of bygningslovens § TO.

Rev. plas &F oten detaljezte formdlaplaseringer, Hemsikten
er bl.a. gjort ut fra enske om bredest mulig helhats-
vurdering i sammenheng med ackitekt konkurranse, For omchdet
gjelder generelt vedtektene for sone 4: besksivelse,
milzptting of formipgsbestemmelser, Disse er vedlagt.
Spesielt er vedlagt materiell med {orslag til mere nyanserte
byggeheydar,

Til reg.plan er sdledes felgende bilag vedlagt:

1, Plan mi&l 1:500 - dat. 00.04.91

2. Boitt A=A mdl 1,200 - dat. 001.04.91
3. Bmitt BB m&l 1:200 - dat. 07.04.91
4. Div. foromontas)jer.

Her foreslds gesimehoyden mot Borgundvegen og mot est til
9.0 m. regnet fra eksisterende gater/veler. Tilsvarende mot
vest settes til 12.0 m. Gesimshoyden og tot. byggehoydan
ssntral® i byggeomridet settes til h.h.vis 12 of 16 meter i
rrdd med vedtektes.

Forszlag til rammebetingelser:

1. BEBYGRELEEN

For omrddet BAO 1 gjelder wedtekter, korrigert I7.02.91,
song 4, med tillegg for spesifiserce saksimale bygge-
heyder som wist i bilag 1, 2 og 3 til reg.planen. Por
bvagegrenser utenca det som er vist pd planen, vist til
Flan- of bygningslovens § 70 nr. 2.

. ADEQMST BARFERING

Plapen forutsetter ikke adkomst direkte fra Borgundvegen
til omcidet., Movedadkemst skal vere fra Fyelltunvegen.
Dette gieider bide event. packeringsanlegg i U.etg, of
til bebyggelsen,

I reguleringsplapen er kun weggrunn uwten detaljer medtatt
tor stadfesting. I bilag 1, plan mdl 1:500, er gaktebruks-
plan av 02.10.90 innstiplet inpen cegulert vaggrunno.
Btiplet vegdetaljering er ment scm veiledende. Hoved-
parkezing forutsettes i fellesanlegg i U.etg., i etk
ellar flere plan for hele omcidet.

Glennpomgang forutsettes kun som gang og sykkelveg, og
gkal vare lett fremkommelig. Mindce uv-r:igqlngnr ber
kunne tillates. Regulezimgsplan of plan mil 1.500 viser
sone for trasi.

4. EESIST ADEQMSTEORHOLD

Adkomet til Fjellgata 51 og Bergvegen 43 B, er i planen
ardalmessig ivaretatt sed byogegrenge. Dagens
tilgjengelighet og standard skal opprettholdes i event.
bebyggeleesplan.

404
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., TASADE FIELLOT.43a.

MAKS CESIMSHRYDE W/ SoR-

P MAXS, BYSOEHOYDE I SRITTLINIE

—

FAKE . GESIMIHOYDE I SHITTLINIE meee,

16.0 meter

SHITT B-B
o m—
...-—--""'_-_'-‘
" MAKS.GESIMSHRYDE
SENTRALT .

HAKS . BYCCENBYOE—, "
._-_______..b-ﬁ -
.__--.__-_-—-'--_‘
= FRES . GESIMEHITDE s =
T 95T | TERRERGFROF
MOT VEET

FJELLGATA 66

rammebeting. forts.

5. EELLESSRESLER

Ianen omrddet er det oppacbeidet Lekeplass., Om det L
plansammenbeng er hensikrsmeszsig med omdisponering, skal
ny lekeplass med min. samme standard of funksjoner
tnnarbeides i planen. Det vises forovsig til Plan- og
bygoingslovens § 89 = veds. fellesarealer.

&, UIHYTIRLIESCGRAD

Ut fra faste gitte byggeheyder som ragulerer etasje-
antall, og ut fra krav til felles utearealer, foreslds
ptnyttelsesgraden beregnet som 3¥A, dvs. beregnet acm
prosentvis asdel av brutto grusnflate babyggelse/netto
tomteargal. BYA foreslhs satt til min. 30%, maks Til 40%,
Dvs. at brutte grunnflate bebyggelse utgjer maks tillatt
1650 =<, Son gksempel ved glenncmsnittlig ] etasjes

| nlbwgqnizt for omcider, wil brutte guivareal utgjiore ca.

10.000 P 400 av momtegIunfen.

7. HEBIEG

Omcddet utgier del av reg.plan under behandling, o9
Hovedutvalget for byghings- of reguleringssaker bec
decfor om rett =il A utzale seg om konkurranseutkastens i
badermelsesfasen. Dot presiEeres AT event. uttalelser wil
gjild,i specsrdl som direkte relaterer seg Eil
reguleringsplanee med vedtekter.

Bebyggelsesplan som velges vil legges til grunn for endelig

utforming av omcidet i flatereguleringsplanen, og foc
vedtektena .

Hed hilzen

iy

Lars vartdal
avd,z)el
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3 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6611
SAMEIET FJELLGT. 66

Vedlegg
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET FJELLGT. 66

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. oktober kl. 18:00 og lukker 27. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6611

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

» Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, méa gjore det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET FJELLGT. 66

2avi13

FJELLGATA 66

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Bjgrn Haheim

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Henrik Mauren og Darius Salageviius er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi13
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. Styrets arsrapport

. ARSBERETNING FOR 2024 - SAMEIET FJELLGATA 66
Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital. Alesund

Sameiet Fjellgata 66 i Alesund kommune, har til formal & organisere og forvalte sameiet og andre tiltak som
Vedlegg har sammenheng med sameiernes bointeresser.
1. 6611 Arsregnskap 2024.pdf
g p p Styret

Styret bestar av:

Sak 5 Leder: Stian Mork
Fastsettelse av honorarer Styremedlem: Rishi Saether
Krav til flertall: Styremedlem: Henrik Kviebakk Mauren

Alminnelig (50%) Varamedlem: Bjgrn Haheim

Regnskapsfarer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr O,-.
Mgter

Forslag til vedtak Det har vaert av avholdt 3 styremgter der tema har vaert i hovedsak vedlikeholdsoppgaver.

Styrets godtgjgrelse settes til kr 0,- (Null kroner)
Arsmgte avholdes digitalt.
Viktigste saker 2024

Sak 6 Avsluttet arbeid med ny ytterder og gulv i gang pa 1.etg.

Valg av tillitsvalgte ) ) ) )
Opprustninger, oppgradering og vedlikehold av sameiet

Roller og kandidater Oppussing av sgppelrom/sportsbod, samt betongdekke over.
Buet vindu pa raloft ma byttes.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem: Nye/kontroll av fuger pa vest- og sgrvendte fasader

. o Med vennlig hilsen

* Bjeorn Haheim

« Darius Salasevi¢ius Styret i Sameiet Fjellgata 66

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Rishi Seether

4avi13 5av13
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Vedlegg 1 6av13

ARSREGNSKAPET SAMEIET FJELLGT. 66

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 117 775.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

FJELLGATA 66

6611 Arsregnskap 2024.pdf

SAMEIET FIJELLGT. 66

ORG.NR. 915 492 231, KUNDENR. 6611

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 223 440 223 440 223 000 223 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 223 440 223 440 223 000 223 000
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsfarerhonorar -32 755 -31 150 -33 000 -35 000
Konsulenthonorar 0 0 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 3 -10 000 -41 560 -30 000 -30 000
Forsikringer -65 176 -55 656 -61 000 -73 000
Kommunale avgifter 4 -98 108 -75 478 -72 400 -83 000
Energi/fyring -7 107 -5903 -5 500 -5 000
Andre driftskostnader 5 -2 690 -2 493 -7 000 -7 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -215 835 -212 240 -212 900 -237 000
DRIFTSRESULTAT 7 605 11 200 10 100 -14 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 6 7 466 6 168 5000 5 000
Finanskostnader 7 -182 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7 284 6 168 5 000 5 000
ARSRESULTAT 14 889 17 368 15 100 -9 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 14 889 17 368
Vedlegg 1 7av13 6611 Arsregnskap 2024.pdf
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SAMEIET FJELLGT. 66 NOTE: 1

ORG.NR. 915 492 231, KUNDENR. 6611 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 2023 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

OML@PSMIDLER Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 0 . o : S .
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

Forskuddsbetalte kostnader 50 044 48 161 - PR . ; o

. til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa

Driftskonto OBOS-banken 40 402 39824 ) - . . . .
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

Sparekonto OBOS-banken 27 546 20 490 - . . . o o I
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld

SUM OML@PSMIDLER 118 027 108 475 . . 2 . . . . ;
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SUM EIENDELER 118 027 108 475 g

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL av de enkelte fordringene.
Opptjent egenkapital 117 775 102 887
SUM EGENKAPITAL 117 775 102 887 ANSATTE
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
GJELD er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 0 4 599 NOTE: 2

Leverandgrgjeld 252 989 INNKREVDE FELLESKOSTNADER

SUM KORTSIKTIG GJELD 252 5588 Felleskostnader2 223 440
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 223 440

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 118 027 108 475
NOTE: 3

Pantstillelse 0 0 DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Garantiansvar 0 0 Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 000

Alesund, 11.04.2025
Styret i Sameiet Fjellgt. 66 NOTE: 4

KOMMUNALE AVGIFTER

Stian Mork Henrik Kviebakk Mauren Rishi Seether Vann- og avlgpsavgift -64 160
Feieavgift -1428
Renovasjonsavgift -32 520
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -98 108
NOTE: 5
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Andre fremmede tjenester -142
Andre kontorkostnader -394
Porto -25
Bank- og kortgebyr -2 129
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 690

Vedlegg 1 8av13 6611 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 1 9av13 6611 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6
FINANSINNTEKTER
Renter bank 1268
Andre renteinntekter 6198
SUM FINANSINNTEKTER 7 466
NOTE: 7
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -182
SUM FINANSKOSTNADER -182
Vedlegg 1 10av13 6611 Arsregnskap 2024.pdf

148 FJELLGATA 66

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 23.10.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.10.25
Selskapsnummer: 6611 Selskapsnavn: SAMEIET FJELLGT. 66

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Bjorn Haheim

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Henrik Mauren og Darius Salasevigius er valgt.

|:| For
0 Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Tav13
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr O,- (Null kroner)

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Bjern Haheim

[ Dparius Salagevigius
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[ Rishi Seether

FJELLGATA 66

12.av13

y oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FJELLGATA 66

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

154 FJELLGATA 66

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Fjellgata 66, 6007 ALESUND. Gnr. 133, bnr. 103, snr. 4 | Sameiet Fjellgt. 66, oppdragsnr.: 1400260175

Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



proaktiv.no

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no
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