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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

st ospade ="




NOKKEL-
INFORMASJON

KARL JONSSONS VEG 1C

Adresse: Karl Jonssons veg 1C, 7037
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 72, bnr. 65, andelsnr. 15,
org.nummer 948658720 i FREDLY
BORETTSLAG

Prisantydning: 3.090.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 192.099,-

Totalpris: 3.300.495,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1961

Rom/soverom: 2/1

BRA: 64 m?

BRA-i: 55 m?

Etasje: 2. etg

Garasje/Parkering: Ny andelseier vil f3
tildelt en fast parkeringsplass tilknyttet
leiligheten. Borettslaget tilbyr ogsa
parkeringsplasser med etablert Izsning for
lading av elbil.

Tomt: 7558 3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.526,-
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
pa fellesgjeld, kommunale avgifter,
tv/bredband, renhold, bygningsforsikring,

vaktmestertjenester m.m.

Energimerke: Gul D

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

Informasjon om

18

Boligen i bilder

40

Plantegninger

42

Kjerneinformasjon

boligen
Vedlegg Tilstandsrapport Energiattest Vedtekter

33

Ordensregler

92

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Profesjonalitet i alle ledd.
"Veldig bra boligkjep med Proaktiv

Eiendomsmegling. Christian Schjetne
leverte topp service. Anbefales!"

Simen B. Hansen | Boligkjgper 2025

Megler var enestaende
hjelpsom, ringte etter avtale og
var til a stole pa.

Ruth Halseth | Boligselger 2024

Uten tvil den beste opplevelsen
jeg har hatt og kunne fatt.

"Visste ikke helt hva jeg gikk til, og hadde
ikke sa store forhapninger, men det viste
seg at Christian hadde stalkontroll pa
bade strategi og prosess hele veien. Jeg
endte opp med en salgspris langt over
takst, noe som virker uvanlig for
borettslaget jeg solgte i, og jeg kunne
ikke veert mer forngyd med jobben. Bade
radene om hva som var lurt viste det seg
lurt & here pa, det fikk jeg betaling for!
Jeg er evig takknemlig for den innsatsen
Christian og Proaktiv gjorde for meg, og
hvis du som meg leter etter megler for a
selge bolig sa er det bare ett riktig valg:
Proaktiv ved Christian Schjetne. Money
well spent! Dette var en skikkelig god
opplevelse for meg som
forstegangsselger. "

Lars @ye Brandsas | Boligselger 2023

Jeg opplevde a bli godt fulgt
opp under hele prosessen.

"Megler var serigs og respektfull, og tok
oppgaven pa alvor. Felte meg trygg fra
forste stund, og fikk den tiden jeg trengte
til & forberede huset for salg. Det var
ogsa en sveert hyggelig og flink fotograf, i
tillegg til en dyktig stylist. Jeg kommer til
a bruke Proaktiv igjen om jeg skulle ha
behov for megler. Anbefales pa det
sterkeste."

Rannveig Skorstad | Boligselger 2025

Veldig flink eiendomsmegler
som gjorde jobben som Kjoper
veldig enkelt! Gikk som smurt
hele operasjonen. Kan varmt
anbefale a bruke Christian
Schjetne som megler og
Proaktiv som megeler firma!

Sebastian Skarsem | Boligkjgper 2024

Stralende forneyd.

“Christian fremstar som kunnskapsrik og
genuint opptatt av a gjgre en god jobb.
Sveert god oppfelging bade far, under og
etter salget, noe jeg setter stor pris pa
som kunde."

Gaute Tveit | Boligselger 2022

Christian gjorde en fantastisk
innsats gjennom hele
salgsprosessen.

"Vi fikk virkelig erfare verdien av en
dyktig megler, i et knusktert og vanskelig
marked mobiliserte han interessenter pa
visning og fikk flere med i budrunde.
Christians evne til a forventningstyre oss
som selgere igjennom hele prosessen,
gjorde at vi folte oss trygge, forberedt og
ivaretatt. Ogsa veldig takknemlig for at
Christian stiller opp og svarer pa andre
spersmal/utfordringer knyttet til ny bolig
i etterkant av oppdraget. Anbefaler
Christian til alle som @nsker en ryddig og
god salgsprosess.

Helene H. Bjgrnholm | Boligselger 2024

Jeg opplevde prosessen med
planlegging og gjennomforing
av salget som en ryddig
prosess.

"Vil spesielt trekke frem at megleren var
kunnskapsrik, cerlig og fleksibel."

Mari Steinvikaune | Boligselger 2023

Anbefales pa det sterkeste
tilandre! Far 10 av 10 fra meg.

"Christian var en pliktoppfyllende megler,
som gjorde oppgavene sine elegant og
giennomfgrte mitt salg helt fenomenalt."

Kent Ove Hagen | Boligselger 2021

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Christian Schjetne

Christian Schjetne
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 478 60 103
E-post: cs@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Stilren og praktisk 2-roms med attraktiv beliggenhet.
Vestvendt balkong med sveert gode solforhold. Parkering.

Velkommen til en lys og attraktiv
leilighet pa Nardo, perfekt plassert
for deg som gnsker bade ro og
naerhet til alt. Her far du en praktisk
og stilren leilighet i et veldrevet
borettslag, med kort vei til
dagligvare, flotte turomrader og
studiesteder.

Neermeste bussholdeplass ligger
kun to minutters gange fra
leiligheten, og herfra bruker bussen

omtrent 10 minutter inn til sentrum.

Leiligheten oppleves luftig og
innbydende med gode lysforhold,
vestvendt balkong og en praktisk
planlgsning.

Leilighetens fremste kvaliteter:

- Tilbaketrukket beliggenhet

- Overbygd balkong med gode
solforhold

- Gjennomlys stue med vedovn
(2023)

- Stilrent kjgkken fra 2020 med
integrerte hvitevarer

- Innbydende soverom med god
lagringsplass

- 3 private boder

- Fast parkeringsplass

ﬁnﬁm&;@m

Megler Christian Schjetne
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KARL JONSSONS VEG 1C

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

&  Omkjegringsveien Kleebuveien 3min &
Linje 15, 311 0.3 km
@ Lerkendal stasjon 20 min #
Linje R70 1.8 km
& Breidablikk 7 min &
Linje 9 3.6km
@ TrondheimS Nmin &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.2 km
DAGLIGVARE
(= B R Ee Pa LT R | _ : ' _ o,
= u 2w emf ey T ' - _ ' Bunnpris & Gourmet Nidarvoll 5min &
" Rl ubitor* ' : PostNord, sendagsapent 0.4 km
Rema 1000 Nidarvoll 9min &
Sgndagsapent 0.7 km
VARER/TJENESTER
N l DAR ‘/ O I i I i Nardo centeret 15 min %
@ Apotek1Nardo 15 min 4
SPORT
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange @ Sunnland skole 4min 4
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor , ,
du rikti har du det bedr @ Nidarvoll skole 7min &
u riktig ar du det bedre. Aktivitetshall, aktivitetsomrade, ballsp... 05km
Beliggenhet & TrenHer Nardo NMmin &
Nardo er ansett som et sveert populzert omrade for bade .
barnefamilier, par og studenter. Dette er et attraktivt bosted da & 3T-Sluppen 15min 4
det er gangavstand til flere dagligvarebutikker, skoler og
barnehager, samt gang- og sykkelavstand til Trondheim sentrum. LADEPUNKT FOR EL-BIL
Neeromradet har et godt utvalg av servicetilbud. Ukeshandelen
kan gjennomfgres p& Bunnpris & Gourmet Nidarvoll eller Rema & Circle KNidarvoll 6min & Adkomst
1000 Nidarvoll, som ligger syv og elleve minutter unna , , Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
gangavstand. For et bredere utvalg kan man ta turen til @' Recharge Shell Biloyn 8 min % visninger. Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller p&
Nardocenteret, hvor man blant annet kan finne apotek, eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.
blomsterbutikk, frisar og en nydpnet Rema 1000.
Bebyggelse
Omradet bestari hovedsak av eneboliger, tomannsboliger og
lavblokker.

KARL JONSSONS VEG 1C PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Barnehage/Skole/Fritid

Forden treningsinteresserte er det neerhet til et bredt utvalg
av béde inne- og utendarsaktiviteter. Blant annet har man
gangavstand til TrenHer Nardo og 3T Sluppen. | tillegg har
man neerhet til Temperunden, som starter ved Tempe helse-
og velferdssenter og strekker seg i naturskjgnne omgivelser
langs Nidelva. For turglade er det kort vei til populeere
Estenstadmarka, som byr pa gode rekreasjonsmuligheter aret
rundt. Vinterstid finner man et omfattende laypenett for
skientusiaster, mens man om sommeren kan ta et
forfriskende bad i Tammerholtdammen.

Skolekrets
Nidarvoll barneskole og Sunnland ungdomsskole.

BOLIGMASSE

29% enebolig
B 9% rekkehus
B 21% blokk
B 41% annet

10 KARL JONSSONS VEG 1C

Offentlig Kommunikasjon

Omrédet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre neerliggende
omrader. Neermeste holdeplass, "Karl Jonssons veg 1C" ligger
2 minutter unna i gangavstand. Der passerer busslinje 18 som
gar mellom Sverresborg og Sjetnmarka via sentrum.
Reisetiden inn til sentrum er pa cirka 10 minutter. Nardo
regnes som sentrumsnaert, med en kjeretid pa omtrent ti
minutter til sentrum. Det er ogsa enkel tilgang til
omkjeringsvegen, som gir effektivadkomst bédde nord- og
sgroveribyen.

l Skiltsystemer

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KARL JONSSONS VEG 1C

Vi starter utendors - leiligheten har en luftig beliggenhet
i andre etasje med vestvendt orientering.

Parkering

Ny andelseier vil fa tildelt en fast parkeringsplass tilknyttet
leiligheten.Det er etablert felles ladepunkt i borettslaget som
alle kan benytte seg av. Hver andel disponerer to
parkeringsoblater som kan benyttes av gjester.

Borettslaget har 12 frittstdende garasjer i rekke. Ledige
garasjer tildeles av styret i borettslaget, som tildeler etter
ansiennitet. Ved tildeling av garasje betales et
omkostningsgebyr til TOBB.

Tomtestarrelse
7558 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget.

Byggemate

Leilighet pa ett planiandre etasje. Grunnmur er oppfert i stept
betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er
utvendig kledd med fasadeplater. Taket er et flatt tak.
Etasjeskille er et betongdekke.

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best.

KARL JONSSONS VEG 1C

| rapporten fremgér det at boligen har oppnadd falgende
karakter:

TGO: 0
TG1:6
TG2:7
TG3:0
TG-1U: 3

Bygningsdeler med TG2

Vinduer og dgrer (soveromsvindu)
Isolerglass pa soveromsvindu har passert forventet levetid.

Kjokken
Det er kun etablert kullfiltervifte pa kjgkken.

Avlgpsrar
Felles delerav avigp har passert forventet levetid.

Vannledninger
Felles deler avvannrar har passert forventet levetid.

Bad - overflater

Oppbygging av tettesjikt ved dgren kan ikke dokumenteres.
Vindu er plassert i dusjsone med begynnende skade pa
listverk. Flisoverflater beerer preg av ufagmessig utferelse. Det
erredusert fall i dusjsonen.

Bad - membran, tettesjikt og sluk

Det eretablert vindu i dusjsonen uten at det er mulig &
kontrollere eller dokumentere utferelse med tanke pa
tettesjikt. Tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid.

Bad - ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk.

Bygningsdeler med TG-IU

Balkong
Balkong er sngdekt og ikke kontrollert.

Varmtvannsbereder
Berederen erinnebygd uten mulighet for inspeksjon.

Bad - fukt:
TG er gitt ut ifra manglende mulighet hulltaking mot vatsone.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Fredrik Johnsen (befaringsdato: Onsdag, 7. januar 2026)

PROAKTIV.NO



VELKOMMENTIL
FREDLY BORETTSLAG

Leilighetenerendelavet
veldrevet borettslag med god
vedlikeholdshistorikk. 1 2015/16
ble det gjennomfaert omfattende
oppgraderinger, bl.a. etter-
isolering avvinduer, ny kledning
samt maling av garasjer.




OVERBYGD
BALKONG

Vendingen mot vest byr pa ettermiddags- og kveldssol, og under
ruskveer kan man trekke seg tilbake og sitte i le for veer og vind.

16 KARL JONSSONS VEG 1C PROAKTIV.NO 17
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Karl Jonssons veg 1C ligger tilbaketrukket pa Nardo, i et
omrade som gir en fin kombinasjon av og ro og naerhet til det
du trengerihverdagen. Dagligvarebutikk, kollektivtransport og
servicetilbud liggerinnen gangavstand, og det er gode
bussforbindelser til flere studiesteder og Trondheim sentrum.

Leiligheten liggeri 2. etasje og har vestvendt orientering som
gir gode solforhold pa ettermiddag- og kveldstid. Balkongen
er overbygd, som gjer at uteplassen kan brukes i stgrre deler av
aret, og gir ekstra skjerming mot veer og vind.

Planlgsningen er effektiv og utnyttet arealet godt.
Oppholdsarealet fremstar som innbydende med 1-stavs gulv
og tidsriktige fargevalg, og byr pd gode mableringsmuligheter
med naturlige soner for bade spisegruppe og sofagruppe. De
store vinduene mot vest og gst gir et fantastisk lysinnslipp, og
beliggenheten iandre etasje sgrger for privatliv og lite innsyn.

Kjokkenet er oppgradert i nyere tid og har et stilrent uttrykk
med sorte fronter. Den praktiske utformingen gir rikelig med
oppbevaringsplass, samtidig som l@sningen bidrar til et dpent
og luftig uttrykk. Kjgkkenet er utstyrt med oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og kombiskap, samt
opplegg for vaskemaskin.

Soverommet maéler hele 12,5 kvm med god plass til
dobbeltseng og nattbord. Soverommet har plassbygde skap
som gir god plass til oppbevaring av kleer og annet utstyr.
Leiligheten hari tillegg gode lagringsmuligheter med tre
tilhgrende boder.

KARL JONSSONS VEG 1C

Badet har flislagte overflater, gulvvarme og downlights i
himling. Rommet er innredet med dusjnisje, toalett, speilskap
og servant med oppbevaring.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 9 kvm
Total BRA: 9 kvm

2. etasje
BRA-i: 55 kvm
Total BRA: 55 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 6 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser p& rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming
- Vedfyring
- Elektrisk

Info stremforbruk

Selger opplyser om et arlig stremforbruk pa cirka 4050 kWh.
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstgtteordningen Norgespris.




Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen. Medfglgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
2020: Oppgradert kjgkken
2023: Installert vedovn

KARL JONSSONS VEG 1C - = PROAKTIV.NO 21
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GJENNOMLYS STUE
MED VEDFYRING

Vinduerito himmelretninger gir
gjennomgéende dagslys, og beliggenheten
iandre etasje sgrger for privatlivog lite
innsyn. Mange vil nok sette stor pris pa a ha
mulighet foroppvarming med vedfyringi
de kalde vintermanedene.
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STILRENT OG LUFTIG

Kjgkkenet, somvarnytti 2020, har et
smakfullt og tidlgst design med gode
benkeplater, praktiske lgsninger ogrikelig
med oppbevaringsplass.

PROAKTIV.NO 35
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INNBYDENDE
SOVEROM

Soverommet har plassbygde skap som gir god plass til
oppbevaring av kleer og annet utstyr.

KARL JONSSONS VEG 1C
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. TAKST-
. J FORUM
TRONDELAG

Karl Jonssons veg 1C
2. Etasje

PLANTEGNING

Stue og kjgkken
34 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Om borettslaget
Borettslaget bestarav 31 andelsleiligheter.

Vedlikeholdshistorikk:

2015/16: Etterisolert vinduer, ny utvendig kledning, maling av
garasjer og inngangspartier

2019: Rarfornyelse av avlgpsrar

2024 Skifting av lassylindre i inngangsderer
Felleskostnader pr. mnd

4526,-

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa fellesgjeld, kommunale avgifter,
tv/bredband, renhold, bygningsforsikring, vaktmestertjenester
m.m.

- Renter kr 890,-

- Avdrag kr 399,-

- Driftskostnader kr 2 728,-

- Elektroniske fellesavtaler kr 509, -

Andel fellesgjeld
192.099,- per tirsdag, 24. mars 2026

KARLJONSSONSVEG1C

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har en samlet gjeld pa kr 6 248 058 per 24. mars
2026.

Lanenummer: 90517280355

Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 24.03.2026: 5.5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 43

Saldo per24.03.2026: 6 248 058
Farste termin/ferste avdrag: 30.12.2019
Siste termin 30.06.2047

Flytende rente

Andel fellesformue
28.692,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskap per 31. desember 2025

- Arsresultat kr 211 021,-

- Disponible midler kr 822 958,-

Det ble pa generalforsamlingen vedtatt at styret skal utrede og
innhente pristilbud pa etablering av brannstiger, eller
tilsvarende lgsning, for samtlige leiligheteri 2. og 3. etasje.
Endelig lasning og kostnadsfordeling er ikke fastsatt, og vil bli
lagt frem for beboerne til beslutning pa et senere tidspunkt.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer pa forhand, hvorav 5 medlemmer meldte
forhandsinteresse innen fristen. Kontakt megler for ytterligere
info.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bl
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det ertillatt & holde husdyr i borettslag sa lenge dyreholdet
ikke er til ulempe for beboerne og brukere av eiendommen.
Styret skal varsles.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSP0002376230

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
720.987 - for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.883.949 - for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Andre utgifter
I tillegg til de ménedlige felleskostnadene kommer kostnader
til stram og innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 1. januar 1998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak.
Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger
kan avsluttes med ferdigattest. Det foreligger bruksattest
datert 1. februar 1966.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger kun mindre avvik fra de godkjente tegningene.
Dette gjelder fjerning av veggen mellom kjgkken og stue.
@vrig planlgsning og rominndeling er i samsvar med de
godkjente tegningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal int. reguleringsplan
r163b. For gvrig ligger eiendommen i et omréde som er avsatt
til ndveerende sentrumsformal, ndveerende bld/grennstruktur
og framtidig bebyggelse og anlegg i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Det gjeres oppmerksom pa detaljregulering av Fredlybekken
(r20120024). Planomradet ligger segrast for eiendommen.
Hensikten med planen er 3 sikre areal for framfering av
kommunale vann- og avlgpsledninger, og & synliggjgre
flomutsatt areal innenfor planomradet.

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav
borettslaget matte ga mot andelseieren. Kommunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptil 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.
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Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3090 000,00 (Prisantydning)
192 099,00 (Andel av fellesgjeld)

3282 099,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhédndsvarsling forkjgpsrett* (valgfritt))
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)
9 990,00 (med Boligkjgperforsikring )
9 496,00 (med Forhandsvarsling forkjgpsrett)

3283189,00 (Totalpris inkl. omkostninger)
3292 089,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

3291595,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Forhandsvarsling forkjgpsrett))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder.
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Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven. All budgivning ma foregéa ved
skriftlighet. Ikke ngl med & ta kontakt dersom det er behov for
bistand for & gi bud. Eiendomsmegler skal legge til rette foren
forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle
bud med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag
etter siste annonserte visning.

Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30
minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Vebjorn Kristensen
Malin Bardsgérd Kulseth

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr 63 841.

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Sparring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 950,00. Sum faste
vederlag kr 52 950.
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Kjerneinformasjon

I'tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg kommunale opplysninger kr 2 451,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 0,00, Boligselgerforsikring kr
0,00, Eierskiftegebyr, Selger kr 6 570,00, Oppgjarskostnad kr
5 900,00, Tilstandsrapport kr @ 843,75. Sum utlegg og andre
utgifter kr 25 310.

Totale kostnader kr142 101-

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tienester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjeper stér selv ansvarlig for & tegne andre nadvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for d slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

KARL JONSSONS VEG 1C

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmél fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
274.2026

VEDLEGG



Trondheim Ost
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Karl Jonssons veg 1C, 7037 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

24 Apr 2026

Adresse Postadresse

Karl Jonssons veg 1C Karl Jonssons veg 1C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Mai, 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Siden mai 2022

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger
Kulseth, Malin Birdsgird
Selger

Kristensen, Vebjorn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

48 KARL JONSSONS VEG 1C

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Side 2
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10

10.11

10.1.2

10.13

10.14

104145

10.1.6

Rer

Beskriv feilen og omfanget

Den ene stikkontakten var ikke jordet da vi kjepte og tettenippel var feilmontert.

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fikset jordingfeil og tettenippel.

Hyvilket firma utferte jobben?
Elpro installasjon AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

), septik, p

!

bronn, avlepskvern eller liknende?

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
S0 KARL JONSSONS VEG 1C

Side 3

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Vi fikk satt inn vedovn i 2023.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ike som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side 4
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

MName Date Name Date
- o aaiie e owehs ot v oarid Baslik s it el Malin Bardsgard Kulset 2026-04-24 Vebjern Kristensen 2026-04-24
Ora X Nei, ikke som jeg kjenner til Identificat dentification
@ Malin Bardsgard Kulset @ Vebjern Kristensen
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 24937216

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Malin Bardsgard Kulset
Vebjgrn Kristensen

KARL JONSSONS VEG1C

24/04-2026
20:11:48
24/04-2026
20:16:03

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Karl Jonssons veg 1C

/7037 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1961
BRA: 64 m?
BRA-i: 55 m?

Rapportdato: 81.2026 (Gyldig til 8.1.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB 7

& Supertakst

Fredrik Johnsen

GNR: 72 BNR: 65 ANR: 15 Takst-forum Trendelag AS

TG-3

fi@tft.no
91132028

Karl Jonssons veg 1C
7037 Trondheim

PROAKTIV.NO

95



1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

KARLJONSSONSVEG1C

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Karl Jonssons veg 1C, 7037 Trondheim 2avl4

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38794

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Karl Jonssons veg 1C, 7037 Trondheim 3avl4
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

tvidel elkontroll

Pa generelt grunnlag sa anbefales det en utvidet el-kontroll av anlegg med eldre deler uten dokumentasjon.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer: Vindu soverom
Kigkken

Avlgpsrer

Vannledninger

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Ventilasjon

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Isolerglass pa& soveromsvindu har passert forventet levetid.

Det er kun etablert kullfiltervifte pa kjskken.

Felles deler av avilgp har passert forventet levetid

Felles deler av vannrer har passert forventet levetid.

Oppbygging av tettesjikt ved deren kan ikke dokumenteres. Vindu er
plassert i dusjsone med begynnende skade pa listverk. Flisoverflater baerer
preg av ufagmessig utferelse. Det er redusert fall i dusjsonen.

Det er etablert vindu i dusjsonen uten at det er mulig & kontrollere eller
dokumentere utferelse med tanke pa tettesjikt. Tettesjikt har passert

halvparten av forventet levetid.

Rommet har kun naturlig avtrekk.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel
Balkong, terrasse, platting
Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

& Supertakst

58 KARL JONSSONS VEG 1C

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong er snedekt og ikke kontrollert.
Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet hulltaking mot vatsone

Karl Jonssons veg 1C, 7037 Trondheim 4 av 14

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
71.2026 8.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Vebjern Kristensen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke fremvist fer befaring.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028 Y
TAKST -
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fij@tft.no FORLUM
. . | TROMOELAD
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Karl Jonssons veg 1C, 7037 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 72 Bruksnr: 65 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 15 Leilighetsnr:

Byggear: 1961

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan i andre etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er utvendig kledd med
fasadeplater. Taket er et flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke.
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6' HOV d rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Tt - e Tt T
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. fgjengelighe e tiglengelg
Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

Ralkong jnglassotibalkond: Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Balkong er snadekt og ikke kontrollert.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

. A . . Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

. . . o . X . Det ber foretas naermere undersekelser av balkong nar den er snefri.
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

6.2 Vinduer og dgrer: Vindu soverom

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Beskrivelse
2. etasj
etasje = = . < 9 G Vinduer med 2-lags glass.
Romfordeling:
Entre, stue/kjokken, bad og
SOl Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Felleskjeller 9 o 9 o o
(Boder) Romfordeling: Vindu fra 1985.
3 boder.
Totalt m2 64 55 ) 0 6 Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Kommentar til arealberegning
_ Er det ved stikkprever registrert avvik ved épne/lukkemekanismen? Nei

Boder i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 settes pa grunn av at isolerglass pa soveromsvindu har passert forventet levetid med sterre
risiko for skader i tiden som kommer. Ikke vurdert med behov for strakstiltak men en fremtidig
utbytting er paregnelig.

6.3 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Vinduer med 3-lags glass. Ytterder i malt utferelse. Balkongder med
glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongder fra 2015. Stuevindu fra 2003. Kjekkenvindu fra 2015. Baderomsvindu fra 2013.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei 6 6 Kjokken

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei . .

Overflater og innredning
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av vinduer og derer Oppsummering av overflater og innredning
Vinduer og derer fremstar med normal bruksslitasje i forhold til alder. For kommentar angdende Kjgkkeninnredning ifra 2020 fremstar med normal bruksslitasje. Da det er etablert vaskemaskin og
listverk p& baderomsvindu se punkt "vatrom". at rommet ikke har sluk ma bruken vies ekstra oppmerksomhet og fritt vann pa gulvet unngas

Avtrekk
6.4 Etasjeskille og gulv p& grunn Type avtrekk Omluftsvifte (kulfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2
Type Betongdekke
Det er kun etablert kullfiltervifte pa kjskken.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Anbefalte tiltak avtrekk
Oppsummering av etasjeskille og gulv pé grunn | tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjokkenet. Det

presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for dette.
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <Il0mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.7 Lovlighet / HMS

6.5 lldsted/Skorstein

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Type pipe Tegl

. Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Er det montert ildsted? Ja teknisk forskrift?
Lypelicstec \eeEm Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei Bruksattest er datert 1/2-1966
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei Ecetiawiklpalvavitiizmninglcagslysiomocielerftakhoyde Rel
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Oppsummering av ildsted/skorstein
Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei

i ?
Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige balkong/terrasse/utvendig trapp?

overflater pa pipa. Pipelep er kun inspisert inne i leiligheten.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Erfaringsmessig ser vi at eldre teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering. Dette til
orientering.
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
‘ Super'raks’r Karl Jonssons veg 1C, 7037 Trondheim 8av 14 ‘ Superraks'r Karl Jonssons veg 1C, 7037 Trondheim 9av 14
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6.8 Avlgpsrer 610 Elektrisk

Type avlepsrer Stepejern Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Type sikringer Automatsikringer

Det er gjort arbeider pa anlegget i sammenheng med oppgradering av vatrom og kjekken.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent Det er gjort sporadiske arbeider pa anlegget etter byggear men omfang er ukjent.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Har avlgpsrer n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Oppsummering av avlepsror TG-2
TG 2 er satt pa grunn av at felles deler av avlgp har passert forventet levetid med sterre risiko for Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
skader i tiden som kommer. lkke vurdert med behov for tiltak da anlegget fungerer idag. elektrisk utstyr?
Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei
6.9 Vannledninger _ ' .
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Type anlegg Kobber Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Det er gjort arbeider pa anlegget i sammenheng med oppgradering av vatrom og kjekken.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av elektrisk
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Selger har opplyst at det tidligere er utfert en el-sjekk i regi av borettslag. Denne er ikke fremvist.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
Er det registrert tegn il lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygnil kkyndig h: ken k t: ller lov til & foret lik kontroll. Tilstand d
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei ygningssakiyndig har verken kompetanse eler fov tl & foreta en S_I 9“ roll. listandsgracen er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2 Dokumentasjon pa utfert el-sjekk ber fremskaffes. Hvis dette ikke kan fremvises sa anbefales en

utvidet el-kontroll.
TG 2 er satt p& grunn av at felles deler av vannrer har passert forventet levetid med sterre risiko for
skader i tiden som kommer. Ikke vurdert med behov for tiltak da anlegget fungerer idag.

Stoppekran er plassert i kjskkenskap og hadde tiltenkt funksjon ved test.
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6.1 Varmtvannsbereder

6.12 Ventilasjon

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon. Selger opplyser at bereder er etablert i 2020.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst til bereder ber etableres for inspeksjon.

6.13 Vatrom: Bad

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting pa befaringsdagen.

& Supertakst

KARL JONSSONS VEG1C

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert etter byggear.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Karl Jonssons veg 1C, 7037 Trondheim 12 av 14
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og vil kunne svelle, misfarges og brytes ned ved
fuktbelastning. Dette kan fere til rate, muggvekst og behov for utskiftning. Flisoverflater beerer preg
av ufagmessig utferelse. Det registreres stedvis redusert fall til sluk i dusjsonen. Oppbygging av
tettesjikt ved deren kan ikke dokumenteres og det kan derfor ikke utelukkes at haydeforskjell fra
sluk er mindre enn anbefalt, noe som kan bidra til redusert vannsikkerhet ved lekkasjer.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av forhold ber sees i sammenheng med en fremtidig oppgradering av rommet. Det
anbefales 4 etablere dusjkabinett for & spare overflater for fritt vann om mulig. Ytterligere
undersgkelse av oppbygging av tettesjikt ved der anbefales.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er etablert vindu i dusjsonen uten at det er mulig & kontrollere eller dokumentere utferelse med
tanke pa tettesjikt. Konsekvens av eventuell utilstrekkelig oppbygging av tettesjikt mot vindu er at
det kan oppsta skader ved belastning av fritt vann. Tettesjikt har passert halvparten av forventet
levetid og har sterre risiko for skader i tiden som kommer.

Rerfering i dusjsonen er fuget med silikon. Underliggende oppbygging er ikke mulig & kontrollere.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Ytterligere undersokelser av oppbygging av tettesjikt mot vindu anbefales.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, wc og dusjnisje med innfellbar der.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ingen vesentlige avvik registrert foruten normal bruksslitasje.

Karl Jonssons veg 1C, 7037 Trondheim 13av 14
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Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
U/
Al .
Oppsummering av ventilasjon TG-2 %/l\§ e n OVO E ne rg IatteSt
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.
Anbefalte tiltak ventilasjon
-
-
Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk -——
fra rommet. o
Fuktmaling Adresse
. i . Karl Jonssons veg 1C, 7037 TRONDHEIM
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei [ C l >
Dato for energimerking Merkenummer
08.01.2026 Energiattest-2026-244190 D
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Byggear Bygningsnummer
1961 182347256 [ E l >
Oppsummering av fukt TG-IU
TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet hulltaking mot vatsone. Kjekkeninnredning er etablert mot 72 65
vatsone. Eneste mulighet for hulltaking er ved der langt vekk fra omrade der det erfaringsmessig Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _
forekommer skade. . H0202
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Bygningsinformasjon ¥ Energi
6.14 Ikke relevante bygningsdeler Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
Boligblokker Leilighet 201 kWh/m? per ar
Fi . . . i . . Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter
olgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:
55 m? 55 m? D
¢ Rom under terreng Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima
. P 2 2
e Vannbaren varme Naturlig ventilasjon 215 kWh/m? per ar
¢ Varmesentral * Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &

vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

KARL JONSSONS VEG1C

Vedtekter

for Fredly Borettslag org nr. 948.658.720
tilknyttet
Boligbyggelaget Tobb

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 09.12.1964,
Endret 29.04.08
Endret 17.04.2018.

Sist endret 30.04.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fredly Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Trondheim og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfagrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til form&l 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fagr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har:

1. Andelseierne i borettslaget,

2. andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje

3. og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for 8 gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre m8neder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal f&
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, p3
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p8 annen egnet mate.

KARL JONSSONS VEG1C
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform8l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke. (korttidsutleie)

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
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vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma3
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
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ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og to andre medlemmer
med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, m3 likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
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etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

. 8 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

N
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinser generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Gjennomgang av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p8 generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p3
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Fredly Borettslag - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1064 676 1014 060 1064 700 1064 700
Felleskostnader kapitaldel 536 532 549 492 536 542 502 931
Inntekter garasjer 18 000 18 000 18 000 18 000
Tillegg elektroniske fellesavialer 194 760 186 120 194 932 183 250
Andre driftsinntekter 1 14 631 16 175 0 0
Sum driftsinntekter 1828 599 1783 847 1814174 1768 881
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -160 352 -140 850 -165 460 -165 156
Styrehonorar -78 000 -78 000 -78 000 -78 000
Avskrivninger -43 010 -43 010 -43 010 -38 139
Forretningsfererhonorar -7 792 -75 307 -77 792 -81 000
Honerar administrative tjenester -31 328 -28 652 -28 761 -33 000
Eksterne honorar 3 -10 389 -8 884 -14 083 -9 500
Kontingent boligbyggelag -12 250 -11 375 -12 600 -12 250
Drifts- og serviceavtaler 0 -1694 -5 000 -3 000
Vaktmestertjenester -63 591 -13 063 -30 000 -60 000
Renholdstjenester -7 125 0 -1 000 -28 500
Lepende vedlikehold 4 -101 115 -95 008 -40 000 -52 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -300 000 1]
Elektroniske fellesavtaler -177 614 -191 993 -194 932 -183 250
Forsikring -119 228 -109 583 -128 500 -122 116
Kommunale tienester og renovasjon -207 395 -204 181 -215 000 -220 000
Eiendomsavgifter -107 372 -115 322 -121 088 -112 000
Energi, felles -41 179 -40 656 -39 336 -45 700
Andre driftsutgifter 5 -25 767 -41 481 -35 500 -22 500
Sum driftskostnader -1 263 507 -1199 057 -1 530 062 -1 266 111
DRIFTSRESULTAT 565 092 584 790 284 112 502 770
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 29 205 29 368 15 000 10 000
Finanskostnader -383 276 -410 009 -403 005 -347 389
Netto finansposter -354 071 -380 641 -388 005 -337 389
Resultat for skattekostnad 211 021 204 149 -103 894 165 381
Ordinaert resultat etter skatt 211021 204 149 -103 894 165 381
ARSRESULTAT 6,10 211 021 204 149 -103 894 165 381
Disponering av totalresultat: 211021 204 149 -103 894 165 381
Reduksjon av udekket tap 211021 204 149 0 0

Org.nr: 948 658 720 - 25
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Fredly Borettslag - Balanse 2025

Fredly Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 3 000 3000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 -2 587 458 -2798 479
Sum egenkapital -2 584 458 -2 795 479
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 1,12 6 248 058 6 379 581
Borettsinnskudd 11,13 355 500 355 500
Sum langsiktig gjeld 6 603 558 6735081
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 167 578 154 220
Skyldig off. myndigheter 26 236 6772
Forskudd kunder 18 820 16 849
Palept lenn, honorarer og feriepenger 15 371 14 238
Palepte kostnader 4032 3442
Annen kortsiktig gjeld 467 0
Sum kortsiktig gjeld 232 504 195 522
Sum gjeld 6 836 062 6930603
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 251 605 4135124
Pantstillelser 1 6 603 558 6 735081
Sted: , dato:

Espen Aglen Magne Vikan Vebjern Kristensen
Leder Styremedlem Styremedlem

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 7.1 3103 416 3131466
Maskiner 7 22209 37 169
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 6,9 70 517 66713
Sum anleggsmidler 3196 143 3235 348
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 149 451 163 265
Andre fordringer 8 678 629
Mellomregning Klare Finans 8 18 820 16 849
Opptjente renter 29 205 29 368
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 857 308 689 665
Sum omlepsmidler 1055 462 899 776
SUM EIENDELER 4 251 605 4135124
Org.nr: 948 658 720 - 25
Side 5 av 20
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Org.nr: 948 658 720 - 25
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Fredly Borettslag - Noter 2025

Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 704 254 588 053
Endring i disponible midler:
Avrets resultat 211 021 204 149
Tilbakefert avskrivning 43 010 43010
Avdrag lan -131 523 -126 901
Overfert eremerkede midler -3 804 -4 058
Arets endring i disponible midler 118 704 116 201
Disponible midler i periodens slutt 822 958 704 254
@remerkede midler garasjer 01.01. 66713 62 655
Endring eremerkede midler:
Arets overfering til garasjer 3 804 4058
Totale eremerkede midler i periodens slutt 70 517 66713
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 893 475 770 967
Arets overfering til garasjer gjelder overskudd garasjer i 2025.
Note 7 - ANLEGGSMIDLER
Bygninger Rehabilitering Garasjer Fastteknisk  Fast teknisk Tomter
installasjoni i llasjon i
bygninger bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01: 1538 000 1451 329 21025 280 500 122 918 65 000
Arets tilgang : 1] 0 a 0 ] a
Arets avgang - 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1538 000 1451 329 21025 280 500 122 918 65 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 21025 231413 122 918 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfaert verdi pr.31.12: 1538 000 1451 329 a 49 088 0 65 000
Arets avskrivninger : 0 0 0 28 050 0 0
Antatt levetid i ar : 20 10 3

Vaskerianlegg Ball-/lekeplass Arbeidsmaskin

Anskaffelseskost pr.01.01: 82 250 180 598 108 702
Arets tilgang : 0 0 1]
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 82 250 180 598 108 702
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 82 250 180 598 86 492
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0 22209
Arets avskrivninger : 0 0 14 960
Antatt levetid i ar : 3 5 5

Org.nr: 948 658 720 - 25
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GENERELLE REGLER FOR RO OG ORDEN I
BOLIGSELSKAP

VELKOMMEN!

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til § omgas
medmennesker og til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
generelle reglene for ro og orden laget.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere
gjeres kjent med reglene og overholder disse.

Noen boligselskap har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden saerskilte regler for
parkering, dyrehold, rengjgring og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene pa samme
mé&te som de generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre
eller TOBB kan gi naermere opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgar av
reglene.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare p8 grentanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer
selskapet - og dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra
seg der.

Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, m8 sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pdse at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
boligselskapets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.

De fleste boligselskap har bestemte omr8der for kjgring og parkering av motorkjgretgy
og tilhengere. Disse plassene er som regel godt skiltet og skal benyttes. Kjgring og
parkering pd gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under
ngdvendig tilbringertjeneste.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt garasje eller egen
parkeringsplass kun benytte disse. Respekter skiltingen i omradet.

RENHOLD AV FELLESAREALER
Utfgr renhold av trapper, ganger og boder etter oppsatt turnusliste. Fglg saerskilt liste og
instruks for felles vaske- og tgrkeutstyr dersom slike ordninger finnes.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte sprgyter leveres pa apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

MATING AV FUGLER
Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan trekke
rotter og mus til husene.

RO OG ORDEN

Unnga ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan vaere til sjenanse for
naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.

Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som feks. banking, boring og sliping,
m& ikke foregd pa sgndager og helligdager. Heller ikke mellom kl 2200 og 0700 pa
hverdager.

L3s alltid dgrene til loft og kjeller. Hovedinngangsdgrene skal vaere I3st etter kl 2200.
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Enkelte boligselskap har dgrtelefon med callinganlegg, og holder hovedinngangsdgrer 13st
hele dggnet.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng
heller ikke ut klzer pd sgn- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger.
Det finnes som regel egne rom beregnet for slikt utstyr. Egne boder kan ogsa benyttes.
Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett dpne for 8 unngd at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

P3se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde &rstid,
slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger, varmepumper, parabolantenner
e.l. fgr styret har samtykket etter skriftlig sgknad.

Veer oppmerksom pa at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket p8
balkong. Slik unngdr man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer
noen.

Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Bruk aldri 8pen ild; fyrstikker eller lighter i
kjeller- eller loftsboder.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det sezerskilte regler. For bruk av
vaskemaskiner er reglene slatt opp i vaskerommet, og disse reglene ma falges ngyaktig.

Torkeplassen skal bare brukes til torking av vasketgy og til lufting. Terkeplassen ma ikke
brukes pd sgn- og helligdager og heller ikke pa offentlige hgytidsdager. Banking av
gulvtepper og matter ma bare foregd pa steder hvor det ikke kan sjenere noen.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet m& det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting m3 ikke kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet
gar tett og at eieren far omkostninger med & stake opp.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i boligselskapet, og for

at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes
ikke legge ungdige plikter p& beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for 8 sikre et

bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og

fglge reglene for ro og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjgr mislighold. Ved vesentlig
mislighold, og etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren a selge
boligen.

Trondheim, september 2005
TRONDHEIM OG OMEGN BOLIGBYGGELAG
(TOBB)

KARL JONSSONS VEG1C

TIL ANDELSEIERNE I FREDLY BORETTSLAG
Trondheim, 20.04.06

TILLEGG TIL HUSORDENSREGLER FREDLY BORETTSLAG

1. RENHOLD AV FELLESAREAL

Viseverten utfgrer rengjgring av borettslagets fellesareal.
Beboere som tilsgler fellesareal ma selv gjgre rent etter seg.

2. BRUK AV VASKERIET/ TORKING AV TQY
Vaskeriet kan brukes i tidsrommet kl 0700-2200 mandag og fredag, pa |grdager
mellom kI 0900 og 1700.
Man reserverer tid i vaskeriet ved & skrive seg pa lista som ligger der ned. Pris pr
vaskeperiode er kr 10,-. Innkreving i november hvert ar i henhold til vaskeliste.
Bruk av egne vaskemaskiner ma ikke skje etter kl 2200.
Det er ikke tillatt & henge ut klzer p8 sgn- og helligdager. Dette gjelder ogs8 etter
kl 1800 p3 Igrdager.
Det er ikke tillatt & riste tgy/matter fra vindu eller veranda.

3. HUSDYR
Det er tillatt & holde husdyr i borettslag s& lenge dyreholdet ikke er til ulempe for
beboerne og brukere av eiendommen. Styret skal allikevel varsles.

4. KILDESORTERING
Beboerne plikter & kildesortere avfallet i henhold til forskrifter gitt av Trondheim
Kommunes miljgavdeling. “Restavfallet” kastes i sjakten, “papp og papir” og
"miljoavfall” kastes i kildesorteringsbygget. Beholder for “spesialavfall”
oppbevares av beboerne selv.
Les utdelt materiell om kildesorteringen ngye.

5. PARKERING
Det er ikke tillatt & parkere pa gdrdsplassen eller i innkjgrselen. Innkjgring er bare
tillatt ved av- og pdstigning og ved av- og palessing.
Unntak:
Kjgretgy med gyldig parkeringskort for forflytningshemmede.
Innvendig rengjgring av bil, samt skifte og rengjgring av dekk. Gardsplassen ma
ikke tilsgles.
Parkeringsplassene ved innkjgrsel til blokken er for beboerne.
Parkeringsplassene ved garasjene kan benyttes av beboere og gjester. Hver andel
har fatt tildelt 2 stk parkeringsbevis som skal brukes av gjester.

6. ALTANER
Det er tillatt & benytte el- og gassgrill pd altaner s8 lenge dette ikke er til sjenanse
for andre beboere. Det er ikke tillatt & benytte kullgrill/engangsgrill.

FREDLY BORETTSLAG, 20.8.2022
Styret

PROAKTIV.NO
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Sidelav2

# # RpOmrade vedtatt linje - p&
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

£  Plan dispensasjon punkt

P RpSikringGrense
" Planlagt bebyggelse

1.} Bevaring av landskap og
vegetasjon

Felles avkjgrsel

1 Barnehage

=3 Annen veggrunn - grentareal
i

Bl&/grennstruktur

a

\.

[

A
Ey

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjgring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Frisiktsone ved veg

* Andre sikringssoner

Kjagreveg

Parkeringsplasser

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Europaveg gatenavn .

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpGrense

Byggegrense

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Bolig

Boligbebyggelse
Gang-/sykkelveg

Grgnnstruktur

06.01.2026 10:00:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KARL JONSSONS VEG 1C

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

90 KARL JONSSONS VEG 1C

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Karl Jonssons veg 1C, 7037 TRONDHEIM. Gnr. 72, bnr. 65, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1310260014
Megler: Christian Schjetne, mobil: 47860103, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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