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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Attraktiv 3-roms leilighet i Rogne Borettslag med flott beliggenhet i
2. etasje. Meget god planlesning. Gode sol- og utsiktsforhold fra
overbygget balkong. Gangavstand til sentrum.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

UTSIKTEN 3

Adresse: Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr./Bnr.: Gnr. 49, bnr. 296, andelsnr. 24,
org.nummer 954085309 i ROGNE
BORETTSLAG

Prisantydning: 3.500.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 190.593,-

Totalpris: 3.700.583,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1971

Rom/soverom: 3/2

BRA: 68 m?

BRA-i: 68 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser
pa eiendommen, hvor det er "farste mann
tilmglla". Borettslaget har elbillader som
kan nyttes av alle beboere som har bruk for
dette.

Tomt: 5059 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.999 -
Felleskostnader inkl.: Trappevask,
maleravgift, tv/internett, dugnadskostnad,
felleskostnader kr. 5014 som inkluderer

kommunale avgifter.

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Forretningsfarer

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerklzering

Vedtekter

Kontorets side

Plantegninger

Tilstandsrapport

Generalforsamling
2025

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

UTSIKTEN 3

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Velkommen til Utsikten 3!

Flott, praktisk 3-roms leilighet i 2.
etasje i sentrumsnaere Rogne
Borettslag. Leiligheten har en meget
god planlgsning. Herlig utsikt og
gode solforhold fra stor, overbygget
balkong i front av bygget. Fra
eiendommen er det gangavstand til
sentrum, og Voss sitt Knutepunkt
med gondolbane og gode kollektive
lgsninger ligger ogsa i gangavstand.
Leiligheten har et romslig
inngangsparti med plass til oppheng
og oppbevaring av garderobe. Stue
med store vindusflater og rikelig
med plass til sofagruppe, og med
utgang til balkongen. Kjgkkenet er i
delvis apen lgsning med stuen, med
lys innredning fra Ikea og integrerte
hvitevarer som medfglger. Her er
det kjokkengy og hyggelig plass til
spisebord ved vinduet. 2 gode
soverom, bad med opplegg for
vaskemaskin og to boder i kjeller.
Ingen dok.avgift.

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Megler MNEF Even Lindseth

PROAKTIV.NO




UTSIKTEN 3

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

I 2013 flyttet viinn i nye, stilrene og
historiske lokaleriVangsgata 16.
Et sentrumsneert og attraktivt
omrade. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet.

Voss

Vangsgata 16, Voss

TIf.: +47 982 39 656

E-post: voss@proaktiveiendom.no

V0SS

il

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervi er det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste gkonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfering, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene. Eiendomsmegling er
verdifull radgivning - vi skal berike vare
kunder.

Proaktiv elsker Voss! Velkommen!

PROAKTIV.NO



——

Tl o9

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Rogne Borettslag liggeridyllisk til i et etablert og meget
barnevennlig boligomrade i Utsikten. Herfra kan man nyte en
nydelig utsikt mot Horndalsnuten, Songvesasen, Bordalsgjelet
og Grasida. Fra eiendommen er det ca. 500 meter gangavstand
til Vossevangen sentrum, og neerhet til bade skoler, barnehager,
idrettsanlegg, offentlig kommunikasjon, Voss Gondol, Kulturhus,
Vossabadet og flotte turstier i Prestegardsmoen. Det er ogséa kort
avstand til flotte tur- og friluftsomrader som bl.a.
Prestegardsmoen, Mglster og Bemoen, noe som gir gode
rekreasjonsmuligheter aret rundt. Rogne er et attraktivt og
sentrumsnaert boligomrade, med hyggelige naboer og gode
tradisjoner.

UTSIKTEN 3

OFFENTLIG TRANSPORT

& Lundhaugen 3min &
Linje 950, 964, 965 0.2 km
@ Vossstasjon 15min 4
Linje F4, R40 1.3 km
X  Bergen Flesland 1138 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Voss 7min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Coop Prix Voss 7min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
VARER/TJENESTER
Vangen 7min &
@ Apotek1Voss 8min A
SPORT
@ Ballbane Nye Lundhaugen barnehage 3min &
Ballspill 0.3 km
@ Rogne vid.skule 6min &
Aktivitetshall 0.4 km
& SKY Fitness Voss 8 min %
&  MOVA Vangsgata 8min A&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Voss Strandavegen 6min 4
&  Voss gymnas - Vestland fylkeskommu.. 10 min %

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Bebyggelse
I omrédet er det bédde nyere og eldre bebyggelse med
leiligheter og eneboliger.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra Voss sentrum tar en inn pa Ringheimsvegen ved Torget.
Falg veienica. 700 meter og ta deretterav til hgyrei
Sverresbakken. Hold til venstre inn pa Utsikten og kjor ca.
200 m til ned nederste blokken.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

58% enebolig
B 7% rekkehus
B 19% blokk
B 15%annet

UTSIKTEN 3

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 8min %
238 elever, 15 klasser 0.7 km
Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 6min &
147 elever, 8 klasser 2.3 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 12min &
559 elever, 43 klasser 1km
Voss gymnas Nmin &
370 elever 0.9 km
Voss vidaregdande skule 5min &
BARNEHAGER

Klausabakken barnehage (1-5 ér) 3min %
128 barn 0.2km
Rogne barnehage (1-5 ar) 6min %
18 barn 0.5km
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) Nmin &
98 barn 1km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
UTSIKTEN 3

Parkering

Biloppstillingsplasser pa eiendommen, hvor det er "fgrste
mann til malla". Borettslaget har elbillader som kan nyttes av
alle beboere som har bruk for dette.

Tomtestorrelse
5059 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er flat med plen i front. Asfaltert omrdde ved
innganger.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Uvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke
spesielt kommentert. Bygget er oppfert i 1971 etter de krav
som var pakrevd til isolasjon og ventilasjon. Det er normal
standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er
jevnlig vedlikeholdt. Leiligheten har opprinnelig
hovedkonstruksjon. Innvendige vannledninger er av plast (rer i
rar) og avlgpsrer av plast. Boligen har naturlig ventilasjon.
Malte trevinduer med 2-lags glass.

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Innvendig > Overflater: Det er svak utfgrelse/avslutning av
gulv.

UTSIKTEN 3

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det m& monteres
tettemufferienden av varergrene.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank er over 20 ar.

Vatrom > 2. Etasje > Bad (5 kvm) H=2,32 m >Overflater gulv:
Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at
flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at heydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig toppmembran ved darterskel er
mindre enn 25 mm.

Vatrom > 2. Etasje > Bad (5 kvm) H=2,32 m > Sluk, membran og
tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.

Vatrom > 2. Etasje > Bad (5 kvm) H=2,32 m >Ventilasjon:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der. Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom, f.eks.
luftespalte ved dar.

HELSE, MILJ& OG SIKKERHET
Det er montert felles brannvarslingsanlegg i blokka.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




ATTRAKTIVE ROGNE
BURETTSLAG, MED
SENTRUMSNAR
PLASSERING

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Torsdag, 5. mars 2026)
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UTSIKTEN 3

PANROAMAUTSIKT FRA
OVERBYGGET, ROMSLIG

BALKONG

PROAKTIV.NO

17



18

VELKOMMEN
INN!

Innhold

Leiligheten liggeri 2. etasje og inneholder gang, stue og
kjgkken i dpen lgsning, overbygget balkong, bad med opplegg
forvaskemaskin, to soverom og lagringsplass i to eksterne
boder. Borettslaget har et pent opparbeidet felles uteomrade,
med stor plen i front av eiendommen og inngangsparti som er
beplantet med busker og planter. Fellesrom kan leies il
gjester.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 68 kvm
Total BRA: 68 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 12 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Fellesrom som kan leies til gjester. Elbillading pé fellesareal.

Standard

Trivelig 3-roms med balkong av god stgrrelse som har
glassrekkverk og takoverbygg. Sol fra morgen til ettermiddag.
Leiligheten haren romslig entré med fliser og garderobeskap.
| taket er det panel med downlights. Hyggelig kjgkken med

UTSIKTEN 3

fliser pd gulv og innredning fra lkea, med fliser mellom over- og
underskap. Det er ogsa integrerte hvitevarer med koketopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med frys. Ellers er det
benkeplate i heltre eik og kjskkengy med skap pa begge sider.
Vask i stélbeslag. Avtrekksvifte med avtrekk til friluft.

Stuen har parkett pa gulv og store vindusflater som gir mye
naturlig lys. Herfra er det utgang til balkongen.

Badet er helfliset med vegghengt toalett, dusjvegger og
baderomsinnredning med speil og belysning. Varmekabler i
gulv. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten har to romslige soverom hvor det ene rommet har
garderobeskap. Lagringsplass i to eksterne boder i kjeller. Det
er montert stoppekran i den ene boden. Seriekoblet
brannvarsling i borettslaget.

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler pa gulv pa bad.

Info stremforbruk
Stremforbruk i 2025 var i underkant av 6000 kwh.

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven.

ENTRE

Entré avgod starrelse, med fliser pa gulv og
garderobeskap.

PROAKTIV.NO
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STUE MED STORE
VINDUSFLATER OG
NYDELIG UTSIKT
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UTSIKTEN 3

STUE

Stuen ligger i delvis dpen losning med kjokkenet. Her kan det
mobleres med bade sofagruppe og spisebord.

PROAKTIV.NO
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FRASTUEN ER DET
UTGANG TIL BALKONG

Det er gode mobleringsmuligheter p& balkongen.

PROAKTIV.NO
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HYGGELIG SPISEPLASS VED
KJOKKENET

Det erogséa plass til spisebord ved vinduet
pa kjgkkenet.

UTSIKTEN 3 PROAKTIV.NO 29
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KJOKKEN

Lekkert kjokken fra lkea, med meget god benke- og skapplass.
Integrerte hvitevarer medfolger.

UTSIKTEN 3
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Pene fliser mellom heltre benkeplate og overskap.

PROAKTIV.NO
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LYST OG DELIKAT.
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BAD

Helfliset bad med vegghengt toalett, dusjvegger og
baderomsinnredning med speil og belysning. Varmekabler i gulv.
Opplegg for vaskemaskin.

36 UTSIKTEN 3 PROAKTIV.NO 37
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UTSIKTEN 3

SOVEROM

Leiligheten har to gode soverom.

PRAKTISKPLASSERING

Soverommene ligger forseg selv til
hoyre forentré og bad.

GARDEROBESKAP PA

SOVEROM NR. 1

PROAKTIV.NO 39
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UTSIKTEN 3

SOVEROM

Soverom nr. 2. Lunt og fint med panel i tak.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNING

PLANTEGNING

Utsikten 3
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Soverom
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
BOB

Felleskostnader pr. mnd
5.999,-

Felleskostnader inkluderer
Trappevask, maleravgift, tv/internett, dugnadskostnad,

felleskostnader kr. 5014 som inkluderer kommunale avgifter.

Andel fellesgjeld
190.593,- per fredag, 30. januar 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr.: 12139976191

Lanebeskrivelse: DNB, Rehabilitering altaner
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,35%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 190 593,77

Total saldo lan: 6 072 602,66 pr. 30.01.2026.
Innfrielsesdato: 30.06.2050.

Andel fellesformue
99.964,- per onsdag, 31. desember 2025

UTSIKTEN 3

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 2.309.033
Driftsutgifter til sammen kr. 1.659.072
Driftsresultat péa kr. 649.960

Egenkapital pr. 3112.2024 kr. 7122.340
Disponible midler pr. 31.12.2024 kr. 2.587.932

Forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget (BOB)
forkjopsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ma sgkes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSPO003233156

Sikringsordning

Boligselskapet harinngatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS. Borettslaget er dekket av
Klare Finans AS, www .klarefinans.no. Laget er sikret mot tap
som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
etter gjeldende vilkar. Avtalen om sikring er gyldig til den sies
opp aven av partene.

Formuesverdi primaer
763.704,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.054.816,- for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr.10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent. Det foreligger midlertidig brukstillatelse som
omhandler alle husveer til vestre trappeoppgang i blokk A
datert 14.04.1970.Det foreligger midlertidig brukstillatelse som
omhandler alle husveer i blokk B datert 14.08.1970. Det
foreligger ferdigattest pa eiendommen som omhandler
nybygg- rekkegarasjer, materom, avfallsrom,
biloppstillingsplasser datert 03.03.2004. Det foreligger
ferdigattest pa eiendommen som omhandler tilbygg til
eksisterende garasjebygg, datert 28.02.2014.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRABORETTSLAGET
2006/102726-1/2010112.2006 REGISTRERE NY
BORETTSLAGSANDEL

GRUNNDATA

1969/2033-1/52 20121969 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4621 GNR: 49
BNR: 268

2004/1256-1/5218.06.2004 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4621 GNR: 49
BNR: 392

2004/1257-2/52 18.06.2004 GRENSEJUSTERING

Reg pa off. veggrunn

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Regulerings- og arealplaner
Ifalge gjeldende plan erarealbruken for eiendommen fastsatt
til: Boligbebyggelse - ndveerende.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Offentlig vei.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
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har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 3. februar2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3450 000,00 (Prisantydning)
190 593,00 (Andel av fellesgjeld)

3640 593,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3 641683,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3650 583,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis

UTSIKTEN 3

pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédfarer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjaper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir

forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
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Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Marianne Hansen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lasninger |
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 59 049,49 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 112 929,49

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser erinkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er

UTSIKTEN 3

begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
11.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Utsikten 3, 5704 VOSS

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

05 Mar 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Utsikten 3 Utsikten 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd her hele tiden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Hansen, Marianne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

UTSIKTEN 3

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
O Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget
Det er gammelt skap med skrusikringer (bad har nye). Var eit problem at sikring gjekk nir dei blei overbelasta. Hadde elektriker fra Skutle elektro
som oppgraderte sikringer og kontrollerte anlegget.
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Side 2
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10.1.1

10.12

10:13;

10.14

10.15

10.1.6

Rer

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2015
Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Viser til forrige punkt. Oppgraderte sikringer s dei tiler meir og generell kontroll pd
anlegget.

Hvilket firma utforte jobben?
Skutle Elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, p

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

pel bronn, avlepskvern eller liknende?

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

92 UTSIKTEN 3

Side 3

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ike som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?
Usikker pd drstall men styret i laget kan nok svare pi
det.

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

MName Date
Andre opplysninger Marianne Hansen 2026-03-05
Identific
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Marianne Hansen
On Nei, ikke som jeg kjenner til @
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 48671432

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

I .I t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I S a n S ra p po r handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
'$ Boligbygg med flere boenheter med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@ Utsikten 3, 5704 VOSS Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I vOsS kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 49, bnr. 296 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

# Andelsnummer 24 i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 68 m?

& 3

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 18970-2052 Referansenummer: XQ1904

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

L """":é?ﬁ."' A
Ken Abbedissen

Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
416 74 394

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I I
Norsk takst

Oppdragsnr.:  18970-2052 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 2 av 19
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Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Utsikten 3, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 49 - Bnr 296 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2052 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 3av 19
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2052 Befaringsdato:

€999

27.02.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 19
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Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Borettslagsleilighet (i blokk)

Bygget er oppfert i 1971 etter dei krav som var pakrevd til
isolasjon og ventilasjon

Alder bygning er 55 ar

Leiligheita har opprinneleg hovudkonstruksjon
Eigar har hatt leiligheita sidan 2013

Bad (vatrom) fra 2010 det vil sei alder 16 ar. Rettspraksis tilseier
at vatrom har levetid pa 15 ar.

Vatrom er utfgrt av tidligere eigar og det er ingen
dokumentasjon pa arbeidet

Uvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommenter

Sja rapportens innhold for meir informasjon om leiligheita

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet veer og
lys

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Altan i front

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet/malt
tapet. Innvendige tak har malte overflater

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

vaert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 18970-2052

UTSIKTEN 3

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Bad (5 kvm) H=2,32 m

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Utfgrt av tidligere eigar

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 9 mm/m i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 mm

Deler av arbeidet fremstar med mangelfull fagmessig utfgrelse,
herunder blant annet sprang mellom fliser

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Baderomsinnredning og speil med lys over servant

Det er mekanisk avtrekk, felles for blokka

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt il 0.

KIBKKEN G til side

IKEA kjgkken

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre, eik. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Vask i stalbeslag og fliser mellom over og underskap

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gjores vesentlig endring av rgranlegg.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppf@ringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmtvannstanken er pa 116 liter av merke oZo og er montert i skap
pa kjgkken

Sikringskap med skrusikringer og ein kurs med automatsikringer

(eigar har opplyst at Skutle Elektro AS har hatt ein gjennomgang av
det elektriske anlegget og noen sikringer ble oppjustert, eldre enn 5
ar)

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfert i 1971
Det er montert felles brannvarslingsanlegg i blokka

Ga til side

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 5av 19

Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18970-2052

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 27.02.2026

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Side: 6 av 19
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Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. v
10
8
6
4
2
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fiernet under befaringen.
Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Oppdragsnr.: 18970-2052 Befaringsdato:

UTSIKTEN 3

Sammendrag av boligens tilstand

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

o Vitrom > 2. Etasje > Bad (5 kvm) H=2,32 m > Gatil side
Overflater Gulv

P Vitrom > 2. Etasje > Bad (5 kvm) H=2,32 m > Sluk, ~ Gétilside
membran og tettesjikt

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad (5 kvm) H=2,32 m > a til si
Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

27.02.2026 Side: 7 av 19

Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1971 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.

Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédepr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan i front

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18970-2052

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

INNVENDIG

( m Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet/malt tapet.
Innvendige tak har malte overflater

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:
Svak utfgrelse/avslutning golv

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 8 av 19
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Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASIJE > BAD (5 KVM) H=2,32 M
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Utfgrt av tidligere eigar

Arstall: 2010 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD (5 KVM) H=2,32 M

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD (5 KVM) H=2,32 M

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 9 mm/m i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 mm

Deler av arbeidet fremstar med mangelfull fagmessig utfgrelse,
herunder blant annet sprang mellom fliser

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 18970-2052 Befaringsdato:

UTSIKTEN 3

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

27.02.2026 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD (5 KVM) H=2,32 M

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Baderomsinnredning og speil med lys over servant

Arstall: 2010 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD (5 KVM) H=2,32 M

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk, felles for blokka

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

2. ETASJE > BAD (5 KVM) H=2,32 M
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i gang. Fuktkvoteméling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18970-2052
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5710 SKULESTADMO  Norsk takst

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN (36,1 KVM) H= 2,44 M

= Overflater og innredning

IKEA kjpkken

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre, eik. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Vask i stalbeslag og fliser mellom over og underskap

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett paviselige
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig
endring av rgranlegg.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Re@ropplegg i skap under vas
2. ETASIJE > STUE/KI@KKEN (36,1 KVM) H= 2,44 M

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 10 av 19
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Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Tilstandsrapport

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak

Dugstadfossen 26

Abbedissen Taksering AS ‘ I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Generelt om anlegget Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfgrti 1971
Det er montert felles brannvarslingsanlegg i blokka
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

i

Elektrisk anlegg Nei

Skade i overdekning pa isolasjon
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Inntak og sikringsskap
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ja

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 arene bgr fa
dette utfort

Sikringskap med skrusikringer og ein kurs med automatsikringer

(eigar har opplyst at Skutle Elektro AS har hatt ein gjennomgang av det
elektriske anlegget og noen sikringer ble oppjustert, eldre enn 5 ar)

Avigpsrgr 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
Det er avlgpsrgr av plast. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Ventilasjon Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i 1971
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

dagens forskrifter. elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

@ e 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Varmtvannstanken er pa 116 liter av merke oZo og er montert i skap pa Ja
kigkken Eksisterer det samsvarserklaering?
. .. Ukjent
Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av awvik: 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Dugstadfossen 26
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventue
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
lle separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt op

p i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumM (TBA)
2. Etasje 68 68 12
SUM 68 12
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang (7 kvm) h= 2,35 m, soverom (7,8
) kvm) h=2,41 m, soverom 2 (11,1 kvm)
2. Etasje
h=2,44 m, bad (5 kvm) h=2,32 m,
stue/kjgkken (36,1 kvm) h= 2,44 m
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Apent areal (TBA)
Altan i fron

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesareal
Bod | med areal 4 kvm
Bod Il med areal 3 kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Oppdragsnr.: 18970-2052 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 14 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Marianne Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 49 296 0 5059 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Utsikten 3

Hjemmelshaver
Rogne Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ROGNE BORETTSLAG 954085309 BOB Hansen Marianne

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
24 99 964 31.12.2025 190 593 30.01.2026
Oppdragsnr.: 18970-2052 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 15av 19

70 UTSIKTEN 3

Utsikten 3, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
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4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg fint til i regulert omrade med meget god utsikt og god solgang.

Avstand til Voss sentrum er ca 500 m. Det er ny og eldre bebyggelse i omrade.

Kort veg til butikkar i Voss sentrum.Lett tilkomst til blokka. Det er ikkje heis. Trappegang med trapper ibetong som er belagt med skiferheller.
Felles bosshus/lager.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Parkering pa felles parkeringsplass, det er ikkje merka plasser

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eigande tomt
Tomta er dels inngjerda. Flat tomt med plen i front.
Asfaltert omrade ved innganger og garasjer

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Servitutter

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett ved medlemskap i BOB.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP0003233156
Kommentar
Oppdragsnr.: 18970-2052 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Utsikten 3, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 49 - Bnr 296 Dugstadfossen 26
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 05.03.2026
Tegninger

Eiendomsverdi.no 27.02.2026
Situasjonskart 27.02.2026

Revisjoner

Kommentar Status
Gjennomgatt
Finnes ikke
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 05.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2052
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Kommentar

Befaringsdato:  27.02.2026
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STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2052

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 18 av 19
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Utsikten 3, 5704 VOSS
Gnr 49 - Bnr 296
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18970-2052

UTSIKTEN 3

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XQ1904

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 19 av 19
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Adresse

Utsikten 3, 5704 VOSS

Dato for energimerking
10.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

49

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-268253

Bygningsnummer

174930910

Bruksnummer

296

Bruksenhetsnummer

H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

c] )
(D] )
LE] )

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1971

Bruksareal

68,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

68,0 m?

Bygningsmateriale

Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
176,47 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
177,48 kWh/m? 12 068 kWh
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Utsikten 3, 5704 VOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

76 UTSIKTEN 3
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D)

Utsikten 3, 5704 VOSS

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

UTSIKTEN 3

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vére nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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UTSIKTEN 3

BOB

Hansen, Marianne
Utsikten 3, 5704 VOSS

Var ref.: 0080-4-024
Dato: 30.01.2026

Deres henvendelse av 30.01.2026 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 024 i
Rogne Borettslag er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap: Rogne Borettslag
Tilknyttet boligselskap: Ja

Org.nr.: 954085309
Seksjons-/andelsnr.: 024
Seksjons-/andelseier: Hansen, Marianne
Adresse: Utsikten 3, 5704 VOSS
Forsikring

If Skadeforsikring NUF SP0003233156

Fellesutgifter:

Maleravgift 180,00 Manedlig
TV og Internett 555,00 M&nedlig
Dugnad 250,00 M3nedlig
Felleskostnader 5 014,00 Manedlig
Sum felleskostnader: 5 999,00

Restanse felleskostnader
Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato (informasjon forbeholdt megler): 0,00
Vi tar forbehold om eventuelle pdlgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgijgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.

I—_Im
BOB

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver m8ned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvaerende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

Spesifikasjon av 1&n

Bank: Dnb Bank ASA
Lénenr.: 12139976191
Lanebeskrivelse: DNB, Rehabilitering altaner
Lanetype: Annuitets|&n
Rentesats: 5,35%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 190 593,77
Total saldo 1&n: 6 072 602,66
Innfrielsesdato: 30.06.2050

Fellesgjeld pr. 30.01.2026: 190 593,77

Total fellesgjeld for Rogne Borettslag pr. 30.01.2026: 6 072 602,66

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Tor Ivar Johnsson
Styrets e-post: rogne@burettslag.no

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2025 213 875
Andel formue pr 31.12.2025 99 964

Bygning/eiendom
Byggedr 1971
Gards-/bruksnr:  49/296

Seaerskilte opplysninger
Boligselskapet har inngdtt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkdr. Avtalen
om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett. Vennligst se vedtekter og bob.no for regler rundt
forkj@psrett.

Utviding og rehabilitering av altaner og terrasser. P& generalforsamling 12.05.2020 ble det
vedtatt at borettslaget kan ta opp 1&n pa inntil kr 6,8 millioner i DNB med nedbetalingstid pa
30 &r. Lanet utgjger en refinansiering av lagets tidligere 18n i DNB og skal finansiere
vedlikehold og utbygging av altaner. Generalforsamlingen samtykket i pantsetting av
eiendommen i sammenheng med I&neopptaket. Lanet er utbetalt til borettslaget i sin helhet
den 05.06.2020. For mer informasjon rundt prosjektet vennligst kontakt styret.
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T
Katte/hundehold m& godkjennes av borettslagets styre.

Utsikten 1-3-5. SVERRESBAKKEN 6 OG 8. Generelle opplysninger: Sentralt, med 10
min.gange til Voss. Skjermet omrade med lite brék og trafikk. Fellesvaskeri. Lundhaugen
Barneskole og Bjgrkeli barnehage ligger 2-3 min . fra B/L.Kabel-tv. Parkerinsplasser med
mulighet til & leie motorvarmer. 13 garasjeplasser. Brl.omfattes av reg.plan stadfestet
26.09.2001

Kontakt styret vedrgrende hvor omfattende vedlikeholdsbehovet er de neste arene.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om 8 fa tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsa om 8 fa oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjore oppmerksom p& at man m8 vaere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning p& BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL
E-post: Meglerpakke@bob.no

Vedtekter for Rogne Burettslag

Vedtekter

for Rogne burettslag org nr 954085309
tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22. mai 1968, endret pa
generalforsamling 4. mai 1988, 2. september 1998, 10.03.2005, 23.03.2011,
12. mai 2020, 11.04.2024 med iverksettelse fra lov om burettslag av
06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rogne burettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Voss kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa& kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Voss kommune eier fglgende andeler: 0010, 0018, 0020, 0025
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma

godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 1
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsad oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles rgr,
ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av
hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter a holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr , sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen md ogsad vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler md vere apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhegrende boligen, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige degrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrer mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsé& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for & unnga tett sluk og eventuell oversvegmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver pad noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pad en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier md ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gdr gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Serlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.
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(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
foglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sd langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfeorsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfegrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelegp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder, 2
styremedlemmer og 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for to dar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sda ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre
generalforsamlingen md vare innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles v@re bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa& ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedevarende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Vedtekter av 11.04.2024 7
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Vedtekter for Rogne Burettslag

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utferer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan veare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan f& godtgjegrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjegnn tilsvarer verdien av det utfgrte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det

ikke utfogrte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Vedtekter av 11.04.2024 8

Vedtekter for Rogne Burettslag

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de negdvendige skilter og

materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omrdde p& en slik mdte at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjeretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter neye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pd disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig.

Vedtekter av 11.04.2024
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INNKALLING TIL ORDINZAER GENERALFORSAMLING 2025 |

ROGNE BURETTSLAG

Dato: Torsdag 10. april 2025 klokka 17.00
Stad: Evanger spekjemat (Kafé) Uttragata 43

Vedlagt felgjer dagsorden. Me ynskjer alle vel mott!
Det vert BEBUARMOTE rett etter generalforsamlinga. Inga formell
sakliste, men me orienterer og tek opp aktuelle saker.

Dagen vert avslutta med felles middag pa kafeen.

Rogne Burettslag
Tor Ivar Johnsson
styreleiar

Klipp av — lever til styret | tilfelie du vil aje andre fullmakt til & mata for dea

Generalforsamling, Rogne Buretislag,

Navn:

andelseigar

(Kryss av for det som passer)

l:] Eg/me er andelseigar, men kan ikkje mgta pa generalforsamlinga. Eg/me gjev

difor fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseigar/fullmakisgjevar:

Obs! Kun ei fullmakt per deltakar!

DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall frammgtte og antall andeler representert
c) Val av meteleiar

d) Val av referent/protokollfgrar

e) Val av protokollunderskrivar

f) Val av teljekorps i fall dette er naudsynt

g) Godkjenning av dagsorden

2. Rapport fra styret

3. Behandling og godkjenning av arsrekneskap 2024
4. Honorar til styret.

5. Sal av garasije.

6. Val av styre

7. Val av dugnadsnemnd og valnemnd

STYRET | ROGNE BURETTSLAG
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Sak 1 Konstituering
Etter dagsorden

Sak 2 Rapport fra styret

Rapport fra styret ligg vedlagt innkallinga
Forslag til vedtak: Rapport fra styret vert teke til orientering

Sak 3 Behandling og godkjenning av arsrekneskap for 2024
(Godkjenning av arsrekneskap skjer ved avstemming med alminneleg fleirtal)

Arsrekneskapet og revisjonsmeldinga for 2024 falger vedlagt innkallinga.

Forslag til vedtak: Arsrekneskapet for Rogne burettslag vert fastsett som endeleg.

Sak 4 Vederlag/honorar til styremediemer

(Alt av vederlag/honorar/godigjersle til styret o.I. skal vedtakast av generalforsamlinga jfr brl. § 8-4)
Styrehonorar vert vedteke pa generalforsamlinga etterskotsvis. Generalforsamlinga
skal vedta styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling varen 2024 til og
med ordinaer generalforsamling 2025. Styret foreslar inga endring i styrehonorar.
Forslag til vedtak: Styrehonorar for 2024-2025 vert kr 135.000 til fordeling.

Sak 5 Sal av garasje

Burettslaget eig ein av garasjane i Utsikten. Denne har vore utleigd sidan 2004.
Styret foreslar no & selja denne garasjen. Styret foreslar & setja samme pris som
garasjane i si tid var selt for indeksregulert fram til salstidspunkt. Dette betyr ein
salssum pa om lag kr 116.000

Forslag til vedtak: Garasje nr 2 i Utsikten vert selt for ein sum tilsvarande kr 68.000
indeksregulert fra januar 2004 til april 2025.

Sak 6 Val av styre

Valnemnda legg fram forslag til kandidatar pa generalforsamlinga. Verva som er pa val for to &r er
styreleiar og eitt varamedlem. Folgjande har desse verva i dag:

Styreleiar - Tor lvar Johnsson fra 2023
Varamedlem - Anita Tarud, fra eks ord generalforsamling 2024

Sak 7 Val til dugnads- og valnemnd

Valnemnda legg fram forslag til kandidatar pa generalforsamlinga. Verva som er pa val for eitt &r er to
medlemmer i dugnadsnemnda og to mediemmer i valnemnda. Folgjande har desse verva i dag:

Dugnadsnemnd: Valnemnd:
Hilde Karbg Astri Remme
Helge Neevdal Marianne Hansen

e | | QPME AS » Telephone +47 45 40 40 63
analiveien Intemet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg 2
M N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Rogne Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rogne Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvartige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroli som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

Penneo Dokumentnakkel: PACN3-RRZHO-L7WFQ-TSWFZ-LFCOQ-WY19R
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Arendal Hamar Sandefjord Tynset
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

PEMN30

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti

for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.

Feilinformas_jon kan oppsta som fra_lge av misligheter eller qtilsiktede feil. Feilinforma_sjon er a anse "Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de

gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med 1SA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell

skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg: Rasmussen, Tom

Partner

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1469570
1P: 80.232 x00cxXX

2025-03-31 17:51:53 UTC =

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

Z bankID

o opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi utirykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne il fortsatt drift.
Dersom vi konkiuderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vire konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnpkkel: PACN3-RRZHO-L7WFQ-TSWFZ-LFCOQ-WY19R
Penneo Dokumentnekkel: PACN3-RRZHO-L7WFQ-TSWFZ-LFCOQ-WY19R

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
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All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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Arsoppgjersrapport

Rogne Borettslag

2024

Rogne Borettslag Org.nr. 954086309

Dokumentet er elektronisk signert

Resultatregnskap 2024
Rogne Borettslag
Alle belgp | NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 2 259 876 2247 498 2 260 336 2339 062
Andre inntekter 3 49 157 4757 0 0
Sum inntekter 2 309 033 2 252 255 2 260 336 2 339 062
Driftskostnader
Dugnad 4 79 200 61575 60 000 62 667
Styrehonorar 4,5 150 000 120 000 135 000 135 000
Arbeidsgiverawgift 4 27 848 21801 22 000 28 600
Awskrivninger 6 149 298 114 603 146 100 131335
Felles strem og varme 107 185 115 469 90 000 100 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 318 356 320 527 345 000 350 000
Andre driftskostnader 7 502 610 600 582 542 880 564 600
Verktey, inventar og dritsmateriell 8 34 089 39423 51 000 51 000
Vedlikehold 9 65 862 121 593 171 000 171 000
Forretningsfarsel 89 236 91281 89 000 96 000
Revisjonshonorar 10 750 10 000 10 700 11 400
Andre konsulenthonorarer 0 0 50 000 50 000
Kontingent 10 200 10 200 10 200 10 200
Forsikring 112179 95 877 112177 126 000
Sikringsfond 2 261 2248 2100 2100
Sum driftskostnader 1 659 072 1725179 1837 157 1 889 902
Driftsresultat 649 960 527 076 423 179 449 160
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 110 966 78 910 0 0]
Sum finansinntekter 110 966 78 910 0 0
Rentekostnader 1&n 365 580 308 266 375 000 361 000
Sum finanskostnader 365 580 308 266 375 000 361 000
Resultat av finansposter -254 615 -229 355 -375 000 -361 000
Resultat 395 346 297 720 43 179 88 160
Til/fra annen EK 395 346 297 720 0 0
Sum disponeringer 395 346 297 720 0 0

Resultatrapport 2024 for Rogne Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2024

Balanse pr. 31.12.2024

Rogne Borettslag Rogne Borettslag
Alle belgp i NOK Alle belgp i NOK
Note 2024 2023 Note 2024 2023
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
. Egenkapital
Anleggsmidler Innskutt egenkapital
Bygninger 10, 11 9602 824 9602 824 Andelskapital 3400 3400
Garasjer 10 2024 705 2024 705 Sum innskutt egenkapital 3 400 3400
Tomt 10, 11 87 000 87 000
Andre driftsmidler 6 416 713 566 011 Opptient egenkapital
Sum varige driftsmidler 12131 242 12 280 540 Annen egenkapital 7118 940 6 723 595
Sum opptjent egenkapital 7118 940 6 723 595
Sum anleggsmidler 12131 242 12 280 540 SUM EGENKAPITAL 7122 340 6 726 995
Omlgpsmidier GJELD
Fordringer Avsetninger og forpliktelser
Forskuddst_:etalte kostnader 143 961 129 596 Langsiktig gjeld
Andre fordn_nger 4094 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 11, 12 6 186 464 6289 898
Sum fordringer 185153 155608 Borettsinnskudd 11 668 600 668 600
Bankinnik. 4p komtanto Garasje innskudd 741770 741770
nkinnsk. og kol r Sum langsiktig gjeld 7 596 834 7 700 268
Innestaende bank 2806 237 2433 542 geiktlo o)
Skattetrekk 18 343 12 746 Kortsiktig gjeld
Sum bankinnsk. og kontanter 2 824 580 2 446 288 Forskuddsbet felleskostn. 4004 5785
Sum omlgpsmidier 2971734 2575884 Lewerandergjeld 164 130 167 834
Skyldige off. myndigheter 44 076 34 547
SUM EIENDELER 15102 977 14 856 424 Palgpt Isnn, honorar, feriepenger 135 000 120 000
Palgpne renter 4944 4825
Annen kortsiktig gjeld 31558 96 170
Sum kortsiktig gjeld 383 802 429 162
SUM GJELD 7 980 636 8129 429
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15102 977 14 856 424
Bergen,
Styret for Rogne Borettslag
Tor lvar Johnsson Kjetil Kvarmestal Berit Stue
Styrets leder Nestleder Styremediem

Balanserapport 2024 for Rogne Borettslag Balanserapport 2024 for Rogne Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert
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Note 1 — Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap gnskar ) j
2024 2023 2024 2026
3800 Andel felleskostnader 1860 924 1860 924 1860924 1916 752
3804  Utleie garasjeplasser 11 760 12 030 12 000 15 840
3815  Dugnadsinnbetalinger 93 840 93 840 94 000 106 530
3816 TViinternett 219912 207 264 219912 226 440
3820  Elektrisk anlegg 73 440 73 440 73 500 73 500
Sum felleskostnader 2 259 876 2 247 498 2260336 2339062
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3855 Vaskeripenger 1459 904 0 9]
3885  Andre inntekter 47 698 3853 0 ]
Sum andre inntekter 49 157 4757 0 0
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.
Note 5 - Styrehonorar
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 135 000 120 000 135 000 135 000
5331  Avsetning styrehonorar 16 000 0 0 0
Sum styrehonorar 150 000 120 000 135 000 135 000

Rogne Borettslag org.nr. 954085309

Dokumentet er elektronisk signert

Note 6 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Parkering Traktor
40 000 22990

0 0

0 0

40 000 22 990

0 0

40 000 22 990

0 0

2009 2004

0 )

Fiber Vossnet Moteromsstoler

50 750 19 875
V] 0

0 0

50 750 19875
5075 3643
49 481 19 875
1268 0
2015 2019

1 0

Rogne Borettslag org.nr. 954085309

Parkeringsplas Elektrisk
s anlegg garasje

180 221 28 000
0 0

0 0

180 221 28 000
10513 0
180 221 28 000
0 0

2014 2014

0 0
Fartsdumper Brannvarsling
sanlegg

48 271 589 625
0 0

0 0

48 271 589 625
9654 120 411
24 162 198 287
24108 391 337
2022 2023

3 4

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 7 - Driftskostnader

2024 2023 2024 2025
5510  Styredisposisjoner 110 3030 2000 2000
5902  Gaver til styremedlemmer 0 680 1000 1000
5903  Gaver til beboere 700 6 827 0 0
5965  Arbeidst?y og verneutstyr 0 0 500 500
6300 Leiekostnader 8050 7 460 0 0
6325 Renovasjon 127 026 120 978 120 000 120 000
6326 Snemaking og brayting 27 461 67 527 40 000 40 000
6335 Containerleie/ -tsmming 10 588 8334 10 000 10 000
6336 HMS 19 000 14 083 0 20 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 649 8 930 0 1]
6360 Renhold og matteleie 72152 89 788 72 000 75 000
6362  Maskiner og utstyr ] 0 2000 2000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 848 0 3000 5000
6374  Ventilasjon [} 8270 10 000 10 000
6375  TViinternett 218 954 218 954 226 380 233 100
6376  Vakimestertjenester 0 36 407 25 000 25000
6390  Andre drifiskostnader 0 300 10 000 10 000
6630 Egenandel ved skade 0 5162 0 0
6632 K der forsikrir der 0 0 10 000 10 000
6800  Kontorkostnader 0 70 0 0
6845  Kopiering 900 680 0 0
7000  Drivstoff 637 696 1000 1000
7020 Vedlikehold bil og traktor 849 0 10 000 0
7740  @reavrunding 0 1 0 0
7770 Bankgebyr 137 0 0 0
7779  Andre gebyr 1875 35 0 0
7782  Kostnader bomiljg 12 674 2371 0 0
7791  Qredifferanser 0 0 0 0
Sum driftskostnader 502 610 600 582 542 880 564 600
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023 2024 2025
6502  Brannvernutstyr a 6672 10 000 10 000
6503  Annet driftsmateriell 3516 1523 1000 1000
6505 Léaser, nokler, postkasser, skilt etc. 278 11963 10 000 10 000
6510 Verktey og redskap 16 667 2 051 10 000 10 000
6512 EL Bil ladepunkt m.m 3500 0 0 0
6540  Inventar 9614 5196 20 000 20 000
6541 L pl , lekeapparater, hag bl [} 11 678 0 0
6553 Abonnement og lisenser 515 441 0 0
Sum verktey, i tar og drift fell 34 089 39423 51000 51 000

Rogne Borettslag org.nr. 954085309
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Note 9 - Vediikehold

2024

2024

2023 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 38 355 60 000 60 000
6602 Vedlikehold rgr og sanitaer 10705 14 057 20 000 20 000
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 0 0 20 000 20 000
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 54 113 27 417 0 0
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 0 0 30 000 30 000
6608 Vedlikehold garasjer ] 0 10 000 10 000
6610  Vedlikehold ventilasjon 324 21000 0 0
6614  Vedlikehold maling 719 2468 10 000 10 000
6616  Vedlikehold tak 0 0 1000 1000
6617  Vedlikehold darer og vinduer 0 18 296 20 000 20 000
Sum vedlikehold 65 862 121 593 171 000 171 000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 10 - Bygninger
Boliger Garasjer Tomter/eiendo
m
Anskaffelseskost pr.01.01 9602 824 2024705 87 000
Anskaffelseskost pr.31.12 9602 824 2024705 87 000
Bokfert verdi pr.31.12 9 602 824 2024 705 87 000
Anskaffelsesar 1971 1971 1971
Note 11 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstilielser 7 596 834 7 700 268
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt fil sikkerhet 11714 529 11714 529

Rogne Borettslag org.nr. 954085309
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Note 12 - Langsiktig gjeld

Dnb Bank ASA
Renter 31.12.24: 5,85%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2020 6 800 000
Nedbetalt tidligere 510 102
Nedbetalt i &r 103 434
Lénesaldo 31.12 6 186 464
Beregnet innfrielsesdato: 05.07.2050
Sum langsiktig gjeld 6 186 464
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2024
slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 569 401
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
L&n Dnb Bank ASA 12139976191 5 212613 1 063 065
20 194 167 3883 340
5 151 702 758 510
4 120 385 481 540
Note 13 - Disponible midler
2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 2146722 2433624
Periodens resultat 395 346 297 720
Arets avskrivninger 148 298 114 603
Arets investeringer 0 -589 625
Avdrag lan -103 434 -109 600
Endring i disponible midier 441 209 -286 901
Disponible midler 31.12. 2 587 932 2146 722

Rogne Borettslag org.nr. 954085309
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12-80 - Arsregn...

Name Date

Kvarmestel, Kjetil 2025-03-20

Identification

;:E bank'D Kvarmestal, Kjetil

Name Date

Johnsson, Tor Ivar 2025-03-19

Identification

_:E bank ID Johnsson, Tor Ivar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Name

Stue, Berit

Identification

;:E bankID Stue, Berit

Date
2025-03-19

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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1.

Arsrapport for Rogne burettslag 2024

Laget sitt feremal og verksemd

Burettslaget sitt hovudfgremal er & gje andelseigarane bruksrett til eigen bustad i
burettslaget sin eigedom. Laget held til i Voss herad.

Styret og styret sitt arbeid

Styret si samansetjing:
Styreleiar:  Tor lvar Johnsson

Nestleiar: Kjetil Kvarmestgl
Styremedlem: Berit Stue

Varamediem: Simon Undal Misje, til 12.11.24
Varamedlem: Anita Tarud, fra 12.11.24

2.1 Andre utvalg:
Dugnadsnemnd:

Leiar: Berit Stue
Medlem: Helge Neevdal
Medlem: Hilde Marie Karbg
Medlem: Anita Tarud

Medlem: Simon Misje Undal
Valnemnd:

Leiar: Astri Remme
Medlem: Marianne Hansen
2.2 Mgte

Sidan forrige ordinaere generalforsamling har det vore gjennomfert ei ekstraordinaer
generalforsamling i samband med val av nytt varamedlem. Styret hatt 7 styremater
og handsama i alt 54 protokollerte saker

Varamedlemene si rolle: Varamediemene har delteke pa alle styremgter og utferer
oppgaver som vert fordelt i styremgta. Varamedlemmene er og medlemmer i
dugnadsnemnda.

2.3 Saker som har vore behandla, gjennomfert og vurdert
Faste saker i kvart styremgte har vore gkonomi og innkomne saker/post, og elles har
styret behandla saker om ferefallande arbeid og ngdvendig vedlikehald og drift.

Det har ikkje vore gjennomfert sterre prosjekt i 2024, noko som ogsa gjenspeiglar seg
i regnskapet. Burettslaget har styrka eigenkapitalen gjennom aret og sit no med ein
solid pott frie midlar. Dette har over tid vore styret sitt méal for & meta framtidige
utlegg.

Prosjektet med el-bil lading har drege ut. Me har hatt mgter med fleire elektrikarfirma
og hatt synfaring med desse. Fleire alternative matar & lgysa dette pa har vore
aktuelt. Styret har valt ei lgysing me meiner er framtidsretta og i samsvar med
tilrading fra elverk og elektrikar. Det vart far jol gjort avtale med Maister Installasjon
AS om montering av infrastruktur gjennom garasjane og ein ladestolpe pa parkeringa
mot der kongetribuna i Utsikten 1ag og ein pa parkeringsplasssen i Sverresbakken.
Plentraktoren og ein gammal grasklyppar vart selt varen 2024 og erstatta med ein ny
grasklippar. Dette ser ut til & fungera bra. Alle uteslangar vart skifta ut med nye
slangetromlar som vil sta montert var til haust, to til kvart bygg.

Styret har gjennom éret prevd & informera om aktuelle saker gjennom
meldingstenesta til BOB samt ved oppslag pa tavlene i gangen. Me oppmodar alle &
lasta ned BOB sin app slik at ein kan motta meldingar pa det viset.

Far advent vart det organisert og sett ut lysslynger, kransar etc. Jolegateapninga
kombinert med sosialt samveer, mat og drikke rundt balpannen er blitt ein koseleg
tradisjon som lyser opp i kvardagen.

Det har ogsa blitt tradisjon at me i samband med jolegatedpninga og ein gong pa
varen tilbyr bebuarane demonstrasjon og test av slukkemidlar utplassert i
leiligheitene. Det er veldig greitt & ha trent pa dette for det eventuelt skulle bli alvor.
Dette er eit tiltak me vil fortsetja med.

Takk til dugnadsnemnda som har statt pa for at me skal ha det fint rundt oss. Dei har
statt for gjennomfaring og organisering av forefallande arbeid, organisert dugnadar og
felles arbeid. Dei tradisjonelle dugnadane var og haust vart gjennomfert med godt
oppmate. MEN, me treng ogsa at fleire deltek pa dugnadar og forefallande arbeid
utover desse to dagane. Styret inviterer vinteren 2025 fleire til & melda seg pa dette.

Styret gjorde hausten 2024 vedtak om & auka felleskostnader for 2025 i samsvar med
SSB sin konsumprisindeks. Dette innebar om lag 200 kroner i auke pr manad for ein
treromsleiligheit.

3. Drift og skonomi

3.1 Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen for burettslaget er i samsvar med kontrakt utfert av BOB BBL
Burettslaget sin revisor er KPMG AS.

3.2 Eigedomsmasse og forsikring

Burettslaget bestar av i alt 34 andelar. Burettslaget sin eigedom er fullverdiforsikra ved
bygningskasko i IF forsikring. Dersom det oppstar skadar som omfattar burettslaget sin
forsikring, skal bebuar straks ta kontakt med styret/styreleiar slik at skademelding vert sendt
til BOB/forsikringsselskapet. Det har ikkje vore ein slik skade i 2024.
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3.3. Gkonomi

3.3.1 Vedlikehald og oppgradering

Styret arbeider kontinuerleg med vurdering av ngdvendig vedlikehald og oppgraderingar.
Styret meiner at god gjennomarbeiding av plan for vedlikehald vil bidra til & fa eit godt
resultat som vil hindra verdiforringing av bygningane. Etter styret si vurdering er den
verkelege verdien av bygningane hegare enn den bokfarte og balansefgrte verdien.

I 2023 vart det nye og moderne brannvarslingsanlegget installert og sett i drift. Kostnaden
belastar regnskapset lineert over 5 &r med om lag 120 tusen arleg. Investeringa vart gjort
utan laneopptak eller auka felleskostnader.

| 2024 har styret arbeidd med ei laysing for lading av elektriske bilar. Dette vert installert
varen 2025. Styret har bestemt at straum i garasjan-e fra 2025 skal dekkast av garasjeeigar.

3.3.2 Kommentar til resultatrekneskapet for 2024

Resultatrekneskapet enda med eit overskot pa kr 395.345 mot kr 297.720 aret for.
Burettslaget har hatt inntekter som budsjettert, medan andre driftskostnader har vore lagare
enn budsjettert. Renter har auka i hgve til 2023 medan andre driftskostnader er redusert.
Styret ynskjer oppretthalda ngktern drift der me byggijer opp tilstrekkeleg eigenkapital til at
framtidige storre kjente og ukjente prosjekt kan dekkast med eigne midlar og utan vesentlege
auker i gjeld og manadlege felleskostnader.

Bebuarane vil fa sin det av burettslaget sine renteinntekter (til inntekt) og rentekostnader (il
fradrag) pa si private skattemelding for 2024. Bebuarane far saleis noko redusert skatt som
folgje av renta burettslaget har betalt.

3.3.3. Kommentar til balansen for 2024

Burettslaget har gjennom aret hatt god likviditet og har styrka sin eigenkapital etter & ha lagt
fram eit rekneskap med overskot. Den bokfarte eigenkapitalen er etter dette kr 7.122.340.
Disponible midlar har auka med kr 441.209 og utgjorde 31/12-24 kr 2.587.932.

Styret har inntil vidare valt & ha langsiktig nedbetaling av bankgijeld for & oppretthalda sin
gode likviditet for eigenfinansiering av framtidige prosjekt.

Burettslaget hadde ved arsskiftet bankinnskot pa kr 2.824.580 og bankgjeld pa kr 6.186.464.

Bebuarane Vil fa sin del av burettslaget sitt bankinnskot (tillegg) og bankgjeld (fradrag) som
del av sin formue pa si private skattemelding for 2024.

3. Auvtalar pa fellestjenester

Faste avtalar:

Breiband og TV- Voss fiber/Telia

Garasjeportar, vedlikehald - bebuar Leif Mgen

Reinhald fellesareal — RSV Gruppen

Snerydding — Vaktmesteren AS, snerydding, straing og kosting
Utleige av materom: Dordi Kvale/Norunn Stue

Ventilasjon- Simm AS

Me har ogsa nytta desse i aret:
Brannvarslingsanlegg — Maister Installasjon AS
Elektrisk ved behov- Voss elektro

Lasar ved behov - Voss Glas og fasade
Rayrleggar ved behov - Morten Vangen

. Omsette leiligheiter

Andel nr 8 er i 2024 omsett for 2.475.000
Andel nr 13 er i 2024 omsett for 4.000.000

Foresetnad om fortsatt drift
Styret bekreftar at forutsetninger for fortsatt drift av burettslaget er lagt til grunn ved
utarbeiding av arsrekneskapet.

Arbeidsmiljg
Burettslaget har ingen tilsette

Likestilling

Rogne burettslag folgjer gjeldande reglar om likestilling. Burettslaget har ingen
tilsette. Styret bestar av ei kvinne og to menn. Vara til styret er ei kvinne. Styret
meiner at den faktiske likestillinga er tilfredstillande og at det difor ikkje er naudsynt a
planlegga eller iverksetja spesielle tiltak for & betra situasjonen.

Forureining av ytre miljg

Burettslaget gjennomferer kildesortering, og har oppgradert bosrommet for best
mogleg forhold for sortering av avfall. Kvar var i samband med vardugnad vert det
leigd inn container der det vert rydda i felleslokale og bebuarane kan rydda og ha
avfall i containeren som gar til bosmottaket til BIR Voss og Hardanger. Husvaera har
oppvarming med elektrisitet. Det er opna for at det kan installerast varmepumpe i
leilegheitene. Burettslaget dekkjer infrastruktur med avigp for dei som installerer
varmepumpe i si leiligheit.

Styret i Rogne burettslag, 19. mars 2025
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Sted: Uttragata 43, hja Evanger Spekjemat AS
Dato: 10. april 2025 — klokka 17.00

Mgtet ble apnet av: Tor Ivar Johnsson

Til stede fra styret:  Tor Ivar Johnsson, styreleiar
Berit Stue, styremediem
Kjetil Kvarmestel, styremedlem

Anita Tarud, varamedlem

Til stede fra BOB: INGEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: (acd l{éf H‘p

b) Antall fremmette (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede: 4’6{’ 20

+ Antall fullmakter:

= Antall stemmeberettigede: QO
Side1av4

112 UTSIKTEN 3

c) Valg av moteleder
(Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamiingen velger en annen

meteleder, jf. borettsiagsloven § 7-9 forste ledd)

Forslag til meteleder: Tor Ivar Johnsson

Vedtak: GOM&FJ”CB

d) Valg av referent/protokoliferer
(Merk: det er mptelederens ansvar at det feres protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person veiges il & utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fulit pa moteleder, jf.

brl. § 7-9 annet ledd.)

Forslag til referent: Anita Tarud

Vedtak: GM

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,
sjekk vedtektene, kan vsere vediait at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver: Dordi Kvale aog Leif Maen

Vedtak: (2od icuy{ }1"&

f) Valg av tellekorps
(Velges bare dersom det er ngdvendig, to — ire personer)

Forslag til tellekorps: Astri Remme og Ragnhild Lid Seim

Vedtak: &C’&L(:&ﬂ’\l‘/

g) Godkjenning av dagsorden

Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

~ ') * \
Vedtak: Cjudﬂ%@

Side2av4

PROAKTIV.NO

113



2. Rapport fra styret |
6. Valg av styre

Rapport fra styret for 2024 ble gjennomgati og tatt til vitande

Forslag til kandidater:

Vedtak: G@Q\l‘,,,,{}
Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:
= R Verv [ = riavn = | Perioqe
3. Behandling og godkjenning av arsregnskap (Styreleder/styremediem/varamedier) | _ | - |
(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall) _S_ tyre!ei ar Ter Lvar e W S8 Q0I5 - 2037
Behandlingen gjaldt arsregnskapet og revisjonsmelding for 2024 | Styremedlem ‘ Kjetil Kva!'mest;al | 202‘} — 2026
nd Styremediem Berit Stue 2024 — 2026
Vedtak: Gedluord O - | — L~
i Varamedlem | Angda Tardid Q0325 - 2047

4. Vederlag til styremedlemmer generelt

(Alt av vederlag/honorar/goditgjerelse o.l. skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4)
7 Valg av dugnadsnemnd og valnemnd

Forslag: Kr 135.000
Dugnadsnemnd: )
Vedtak: Kr [55 0G0 i E‘d Naw b@’d Shuo é\
Ildke G0 anda iarud
5. Sal av garasje Valnemnd:
Burettslaget efg ein av garasjane i Utsikten. Denne har vore utleigd sidan 2004. Styret foreslar no & ask Leyvurg

selja denne garasjen. Styret foreslar & setja samme pris som garasjane i si tid var selt for
indeksregulert fram til salstidspunkt. Dette betyr ein salssum p& om lag kr 116.000

Mourcanne Hangn

Forslag til vedtak: Garasje nr 2 i Utsikten vert selt for ein sum tilsvarande kr 68.000 indeksregulert fr& Underskrifter:
januar 2004 til april 2025,

Vedtak: GOGJW\‘J | /’//—/

o

Mofeleder Referent _
Lrlt” P
A e Tguud
& L/)
Protokollunderskrivar Protokbll nt“er kriver
e —Secol, Toale vvuu
b Side 3 av 4 Side4 av4 \(
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Vedlegg Vedlegg

el ef Kostnader i kr
Vedlikehold 171 000
K avgifter/Eil 350 000 15 %
Driftskostnader 1237 567 53 %
Renter lan 361000 15%
Avdrag lan 109 500 5%
O A vises med negativt fortegn) 109 995 5%
Sum i d inkludert andre i 2 339 062 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til gkning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr d ber mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag 1an
Vedlikehold

Kommunale m Vedlikehold
avgifter/Eiendomsskatt

Renter lan
B Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt
® Driftskostnader

® Renter lan

" Avdrag 1&n

Driftskostnader

ljﬂ

BOB

BOB BBL
desember 2024
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VOSS KOMMUNE tif.: 56 51 94 00 faks: 56 51 96 51

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Ei . Gnr.:49 Bnr.: 296 Fnr.: 0 Snr.:0

6 Planopplysningar
For eigedomen gjeld falgjande planar/planvedtak:

1. Kommuneplan/kommunedelplan av 2015

(Kommunedelplan for
arealbruk der slik plan er vedteken.)

| folgje gjeldande plan er arealbruken for eigedomen fastsett til: Bolighebyggelse —
naveerende
Kopiutsnitt av plan og symbolforklaring er vedlagt som elektronisk dokument.

2. Finst det reguleringsplan(ar) som femner om eigedomen eller del av denne?
Nei [ |Ja [X]Dersom ja, felgjer kartutsnitt med symbolforklaring vedlagt.

(Kopi av tilhgyrande reguleringsfaresegner kan tingast som tilleggsprodukt om gnskjeleg)

3. Er det godkjend mindre vesentlege endringar av planen som vedkjem eigedomen og som
ikkje er oppdatert i plankartet?

Nei Ja D Dersom ja, falgjer turvande dokumentasjon i digital form

4. Ligg det fgre godkjende tiltaksplanar/reguleringsplanar for nabo-/gjennbueigedom?
Nei D Ja Ved ja, sja produkt 3 for tiltaksplanar og vedlegg for reguleringsplan.

Tilleggsopplysningar

For eigedom gnr 49 bnr 296 gjelder reguleringsplan Rogne planident 85011.
Sja ogsa godkjente planar for naboeigedomer planident 2014001 og 99004 her:
http://www.voss.kommune.no/ Ga inn pa sjglvbetjening og planregister og sgk pa planid.

UTSIKTEN 3
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Vedlegg
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VOSS KOMMUNE

tIf.: 56 51 94 00 faks: 56 51 96 51

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o0.a.

kommuneplan med teiknforklaring:

Infoland®
Norsk Eiendomsinformasjon AS

VOSS KOMMUNE tif.: 56 51 94 00 faks: 56 51 96 51

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

UTSIKTEN 3

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

PROAKTIV.NO 133



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Utsikten 3, 5704 VOSS. Gnr. 49, bnr. 296, i VOSS kommune, oppdragsnr.: 1140260032
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

UTSIKTEN 3

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
el@proaktiv.no
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