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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SOLVENDT TREROMS | HOY FORSTEETASJE, VARME INK |
FELLESKOSTNADENE OG MULIGHET FOR RASK OVERTAKELSE.
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NOKKEL-
INFORMASJON

MYRDALSKOGEN 16

Adresse: MYRDALSKOGEN 16, 5118
ULSET

Gnr./Bnr.: Gnr. 188, bnr. 27, andelsnr. 376,
org.nummer 952780905 i Prestestien
Borettslag

Prisantydning: 3.190.000,-
Omkostninger: 18.656,-

Andel fellesgjeld: 476.382,-

Totalpris: 3.685.038,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1970

Rom/soverom: 3/2

BRA: 83 m*

BRA-i: 77 m?

BRA-e: 6 m?

TBA: 10 m*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Borettslaget har
parkeringsplasser for beboere pé utendars
oppstillingsplasser samt i garasje. Plassene
i garasjen ma sakes til styret og fordeles til
beboerne etterventeliste.

Tomt: 65980 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 7.163,-
Felleskostnader inkl.: Renhold, Tvog
internett, varmtvann og varme, dugnad og

felleskostnader.

Energimerke: Energiklasse: Gragnn F.

Ngkkelinformasjon

Stue

Vaskerom

Energiattest

INNHOLD

Leder/megler Neeromradet
Balkong Kjgkken
Soverom Kjerneinformasjon

BRL Kart

Entré

Bad

Tilstandsrapport

Budskjema
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NORGES MEST

FORNQYDE KUNDER

Vi hadde relativt darlig erfaring med salg
av bolig fra tidligere, sa na ville vi ga for
en som pa papiret tar en noe hgyre pris
enn det vi valgte sist, men som igjen
hadde gode resultatet a vise til. Det viste
seg a veere det beste valget vi noen gang
har gjort. Vi sitter igjen med et salg vi ikke
en gang turte & drgmme om. Prisrekord i
borettslaget! Fgr salget var vi mildt sagt
pessimistiske, vi var forberedt pa a matte
selge for noe lavere enn vi kjgpte for, for
et ar siden. Vi hapte pa a kunne ga i 0.
Det sa ikke lyst ut pa grunn av bolig i
samme borettslag |3 ute til en lavere pris
enn var, uten a bli solgt etter farste
visning. Pessimisme var det ingen grunn
til, for vi har helt klart veert i de beste
hender. Vi har spurt oss selv i ettertid
hva Ken Martin er laget av. Han er
utrolig, nesten for god til & veere sann.
Han star pa for deg, svarer raskt pa alle
henvendelser, han har et smittsomt
humer og han gir deg ro og trygghet i det
som i utgangspunktet er en veldig
stressende prosess.

Marte Ingebretsen

Dette er fjerde gangen jeg har brukt
Eiendomsmegler Ken Martin Wigand og
som alltid er jeg veldig forngyd med
prosessen og resultatet.

Vilde Wathne

MYRDALSKOGEN 16

Jeg har bade solgt og kjept av min megler
Ken Martin Wigand og anbefaler han til
alle jeg kjenner. Han er veldig ryddig,
profesjonell, engasjert, effektiv og
troverdig. €

Iren Stramme

Eiendomsmegleren var Ken Martin
Wigand er dedikert til fingerspissen og vi
folte oss ivaretatt fra start til slutt. Et
boligsalg er sveert omfattende og en
engasjert eiendomsmegler som felger
deg igijennom hele prosessen er
avgjerende. Ken Martin er den megleren.
Han gjer mer enn forventet, leverer mer
enn det han lover og er alltid tilgjengelig
for alle rare spgrsmal. Han strekker seg
langt og lenger for det lille ekstra og har
sveert hgy kompetanse. Vi hadde booket
inn tre meglere og hadde allerede
bestemt oss etter han hadde veert pa
besgk. Vi har kjapt og solgt flere
eiendommer og endelig har vi funnet
VAR megler. Fredag ettermiddag, dagen
etter vi inngikk salgsoppdraget, var han
personlig pa balkongen for a fotografere
de magiske gyeblikkene med ekte sol.
Han har ingen assistenter og gjar hele
jobben alene. Derfor er du garantert
kvalitet giennom hele prosessen. Ken
Martin er en dyktig og engasjert megler
som jeg anbefaler pa det sterkeste.

Flemming Flglo og Ingvild Moen

Det er en spesiell situasjon a selge huset
som vi har eid i 42 ar. Vi er derfor veldig
glade for at vi valgte Ken Martin som
megler. Helt fra fgrste mgte var kjemien
god, og vi har felt oss godt ivaretatt. Ken
Martin har alltid veert tilgjengelig, nar det
er noe vi har lurt pa. Det er ogsa Ken
Martin som tok bildene, de ble vi veldig
godt forngyde med.

Torunn Samngen

A selge boligen sin er ikke bare bare for
oss «vanlige dadelige», det er mer enn
nok bekymringer, ting a tenke pa og
baller i luften pa en gang. Da er det helt
fantastisk a fa bruke en megler som Ken
Martin. Tror forresten ikke det er sa
mange han som han nar jeg tenker meg
om. Min megler er helt enestadende i
folge opp og serger for et godt salg. Bade
selger og kjeper foler seg godt ivaretatt.
Ken Martin loste meg igjennom en
krevde hgst og fikk et godt salg for meg.
Han er helt enestaende i a felge deg opp
og serge for godt salg. Han er «pa», han
har alltid en plan, han er tydelig og han
har de beste radene, og falger opp
interessenter strukturert men samtidig
veldig naervaerende.

Hilde Jahren

"Profesjonell fra start til
slutt. Meget forneyd, og folte
meg ivaretatt gjennom hele
prosessen! Megler var ogsa
tilgjengelig mer eller mindre
hele dognet."

Ken Martin Wigand
Eiendomsmegler
Salgsleder

Partner

Mobil: 48 08 1353
E-post: kmw@proaktiv.no

PROAKTIV EIENDOMSMEGLING

KEN MARTIN WIGAND

2024: Forsteplass
Arets megler

2023: Forsteplass
Arets megler

2022: Fersteplass
Arets megler

2021: Attendeplass
Arets megler

24/23/22/21/20/19/18:
Forsteplass
Norges mest forngyde kunder

"Mitt mal er ikke & gjennomfgre flest mulig boligsalg, men a
ha de mest forngyde kundene. Boligselgere og bolig-
kjgpere som stolt kan anbefale meg til familie og venner"

Pa vei hjem fra barnehagen fikk jeg
spgrsmalet fra min datter: "Hva
jobber du med pappa?"

De fleste tror at eiendomsmeglere
selger boliger, men det er ikke riktig.
Det er eier av boligen som tar den
endelige beslutningen. Min jobb er &
gi bade boligkjgper og boligselger et
sa godt beslutningsgrunnlag som
overhodet mulig, i en prosess som
er trygg for begge parter. Sistnevnte
er en forutsetning for a kunne ta
gode beslutninger.

Nar neklene er overlevert til ny eier
og bade boligkjeper og boligselger
er forngyd med prosessen vet jeg at
vi kunne ikke gjort noe annerledes.
Derfor bruker jeg mitt engasjement,
kunnskap og erfaring til &
tilrettelegge for at ingenting blir
overlatt til tilfeldighetene.

Ken Martin Wigand
Eiendomsmegler / Partner
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ASANE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Prestestien Borettslag har en ettertraktet beliggenhet sentralt i
Asane. Samtidig som at fuglekvitter er nesten det eneste du
hgrer fra balkongen, er Bergen sentrum bare en kort kjgretur
unna. Med andre ord sentralt, men neer friluftsaktiviteter, gode
turopplevelser og rekreasjonsmuligheter. Det er bare noen fa
hundre skritt til neermeste busstopp. Bussen stopper pa Asane
Terminal, noe som gir anledning for & skifte til en linje som gari
ngyaktig den retningen din destinasjon er.

Handleposene kan fylles pd Coop Prix Prestestien et par hundre
meter fra utgangsdearen. Disse gnsker deg velkommen med
dpningstider som strekker seg fra 07 til 23 mandag til lardag.
Trenger du et stgrre utvalg? For eksempel voksenbrus fra
vinmonopolet, hostesaft fra apoteket eller en sofa fra Nordens
starste mabelvarehus. Behovet for & forlate Asane for & dekke
dagens gjgremal er ikke-eksisterende. Asane har blitt den

MYRDALSKOGEN 16

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Blokkhaugen Tmin &
Linje 32 O.1km
8 JernbanestasjoneniBergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 12.4 km
X  Bergen Flesland 28 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Prestestien 2min 4
Post i butikk, PostNord O0.1km
Coop Extra Ulset 8min %
Post i butikk 0.6 km
VARER/TJENESTER
Asane Storsenter Mmin A&
@ Apotek1Arken Nmin &
SPORT
@ Blokkhaugen skole 5min &
Aktivitetshall 0.4 km
@ Haukedalen skole 10 min &
Aktivitetshall 0.9 km
&  MOVA Asane 8 min %
& SATS Horisont 16 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Extra Ulset 7min &
&  Asane Storsenter Tmin 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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bydelen med tettest konsentrasjon av handlesentere og
spesialbutikker. Her finner du alt fra klesbutikker og
mgbelforretninger, til ferskvarebutikker og bilforretninger.
Med kort vei til Horisont, Asane Storsenter, Gullgruven og
IKEA har man det aller meste tilgjengelig i gangavstand fra
egen ytterdar.

Den treningsglade er omringet av friomrader og turterreng.
Neaermeste er Geitanuken som ligger 305 moh. En

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

motiverende tur som belgnner deg med storslagen utsikt
sgrover mot Ulriken og resten av Byfjellene pa toppen. | vest
ser du Askay og videre ut mot @ygarden og storhavet, i @st
Flaktveit og Langavatnet. Til de lengre sgndagsturene, nar
fuglene kvitrer og solen skinner, kan du gé fra Asane til
Ulriken via Vikinghytten.

Foretrekker du trening med et litt mer stabilt klima i
omgivelsene? Neermeste kettlebell finner du pa Mova Asane,
som ligger innenfor gangavstand fra boligen og har dpent 24
timeridagnet. Her trener du pa 1800 kvm med stort utvalg av
treningsutstyr, eller deltar pa en av de mange gruppetimene.
En kort oppvarmingstur unna ligger SATS ELIXIA Asane | lyse
og store lokaler pa Horisont. Senteret kan tilby blant annet
personlig trening med egne soner for frivekter,
kondisjonstrening, gruppetrening og badstue.

Nar biene har begynt jakten pa pollen, gresset er pa sitt
grenneste og kvikksglvet endelig strekker seg oppover
gradestokken kan det vaere godt a nyte solen i neerheten av
sjg med muligheter for et avkjglende bad. Granskjeeret pa
Tertnes er en flott badeplass med sandstrand, grentarealet og
svaberg.

BOLIGMASSE

100% blokk

MYRDALSKOGEN 16

Adkomst

Kopier fglgende gps-koordinat: 60°27'59.5"N 5°18'46.9"E og
liminnifeks. Google maps. Trykk deretter pa veibeskrivelse
og skrivinn @nsket startpunkt. Da far du en ngyaktig
veibeskrivelse fra hvor du matte befinne deg. Det vil bli skiltet
med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

7]

K

-1

i

’

PROAKTIV.NO



10

Jeg parkerer p& en avde mange gjesteparkeringsplassene like
ved Coop Prix og gar mot nummer 16. Det er torsdag
formiddag og jeg har blitt invitert hjem til Hans leilighet i
Prestestien Borettslag i forbindelse med at flyttelasset hans
skal videre til Lenborg. Borettslaget er oppkalt etter den gamle
ferdselsveien til kirken i 1968 og bestar av 655 leiligheter fordelt
pa tre hayblokker og 14 lavblokker. Siden byggeér har
borettslaget veert gjennom to store rehabiliteringer, den ferste
pa 1990-tallet nér fasadene ble fornyet, og siste i 2013-2016 nér
vann og avlgpsrer ble byttet ut. Nyeste tilskuddet i
borettslaget er Go'fiket, som har dpent onsdag til lerdag fra 11
til 16 og fra 12 til 16 pa sendager. Den hjemmekoselig kafeén
tilbyr bakst, kaker, pdsmurt, varm mat og drikke og skaper et
fellesskap i neeromrédet.

P& toppen av noen fa trappetrinn star Hans like ved
inngangsdearen, klar for & gnske meg velkommen og starte
gjennomgangen av boligen. Takstmannen har allerede veert
gjennom leiligheten og konkludert med at foruten at foringeni
baderomsvinduet bar slipes ned og males, at silikonfugen i
dusjen bar skiftes og at benkeplaten pa kjgkkenet har noen
svelleskader er dette en TGl-leilighet. Entréen er nesten 8 kvm
stor og har rikelig med plass til & sette fra seg skoene og henge
av seg jakken. Hans sier at dersom man har behov for enda litt
mer lagringsplass, til blant annet yttertgy som ikke eriseng, har

MYRDALSKOGEN 16

leiligheten en bod pé 4,5 kvm og en pa 1,5 kvm i fellesareal.

Vigarinnistuen, som med sin rektanguleere utforming er enkel
ainnrede med bade sofakrok og spisestue. Hans dpner
balkongdgren og vi gar ut pa den 10 kvadratmeter store
uteplassen. Her kommer solstralene tidlig pa formiddagen og
forsvinner ikke far sent pa kvelden. Jeg spear hvordan
leiligheten varmes opp, og Hans svarer at det er sentralanlegg
forvarmt vann som inngar i felleskostnadene, som ogséa gjelder
radiatorvarme i stuen.

Vegg ivegg med stuen er kjgkkenet, som harinnredning med
profilerte fronter, laminat benkeplate og utstyrt med kjal /
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Hans
forteller om hvor fantastisk det er & ha matbutikken som
neermeste nabo og sier spakefullt at det er nesten lengre &
sette panteflaskene i boden enn a pante de pa butikken

Badeveerelset og vaskerommet ble pusset opp i regi av
borettslaget i 2014 av Anders O Grevstad. Badeveerelset er
helfliset og innredet med heldekkende servant og dusjnisje. Pa
vaskerommet star sentralen for balansert ventilasjon. Denne
sarger for & gjenvinne varmen i leiligheten, men gir ogsé et
stabilt luftklima. Mellom disse veerelsene er et eget
toalettvaerelse, som er en planlgsning mange foretrekker

Til slutt er det leilighetens to soveveerelser, et pa rundt 12 kvm
og ett pa rundt 9. Disse, samt vaskerommet, er utstyrt med
store skyvedgrsgarderober, som Hans har satt veldig stor pris
pa. Du far aldri nok oppbevaring.

Farjeg gar sper jeg Hans hvem han tror kommer til & kjspe
leiligheten. Han starter med & si at for et par, enslig, ung eller
voksen er denne leiligheten perfekt for den som gnsker & flytte
rett inn. Her slipper man & matte tenke pé oppussing de neste
drene og kan bare sette seg i solkroken pa balkongen den
dagen man overtar ngklene.

PROAKTIV.NO

11



Rty



e
:{:'\
LOT WINTHER o

ll /,,/;{,{,{,,

14 MYRDALSKOGEN 16 PROAKTIV.NO 15



FAFFELTTTLIfTy,

" I ce 329 S




{

=

2 »:4'{ / ;

18 MYRDALSKOGEN 16 PROAKTIV.NO 19



20 MYRDALSKOGEN 16 PROAKTIV.NO 21









26

MYRDALSKOGEN 16

- _4-;' _—

PROAKTIV.NO

27



= o
I
’ |
Y
=
.//
4 ] 1
.

MYRDALSKOGEN 16 PROAKTIV.NO 29



30 MYRDALSKOGEN 16 PROAKTIV.NO 31



32 MYRDALSKOGEN 16 PROAKTIV.NO 33



e
e
!.""’{{Z"



36

KJERNEINFORMASJON

BYGGEMATE

| forbindelse med salget har det blitt laget en tilstandsrapport
for bolig med arealmaling av Bygningssakkyndig
/Takstingenigr Roy Kristian Nordanger. En tilstandsrapport
beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen som er seerlig relevante ved eierskifte. Den
bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det
kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.
Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den
bygningssakkyndige kan se eller kontrollere med enkle
hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersagkelser slik som
apning av vegger eller andre bygningsdeler.

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet
vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad O (TGO)
og Tilstandsgrad 1 (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt
ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at
bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. Ved
skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad.
Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme.

Tilstandsgrad O : Ingen avvik

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Tilstandsgrad 2 : Avvik som ikke krever tiltak
Tilstandsgrad 2 : Avvik som kan kreve tiltak
Tilstandsgrad 3 : Store eller alvorlige avvik
Tilstandsgrad IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et
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forsiktig anslag basert pa ndveerende kvalitet, registrert avvik
og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en
handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer
frem av rapporten. Utbedringskostnad avhenger blant annet
av personlige valg av og markedspris pa materialer og
tjenesteyter. For bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller
3, hvor det er paregnelig med tiltak, settes et anslag for
utbedring.

BYGGEMATE

- Kledning: Fasade/kledning har fasadeplater og bordkledning.
-Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Etasjeskiller: Etasjeskiller er av betongdekke.

TILSTANDSGRADER:
TILSTANDSGRAD O:
- Vétrom - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

TILSTANDSGRAD 1:

- Utvendig - Veggkonstruksjon

- Utvendig - Vinduer

- Utvendig - Darer

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Innvendig - Overflater

- Innvendig - Innvendige dgrer

- Vétrom - Bad - Overflater og himling

- Vétrom - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom - Bad - Saniteerutstyr og innredning

- Vatrom - Bad -Ventilasjon

- Véatrom - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
- Vatrom - Vaskerom - Overflater vegger og himling

- Vétrom - Vaskerom - Overflater gulv

- Vétrom - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom - Vaskerom - Saniteerutstyr og innredning
- Vatrom - Vaskerom - Ventilasjon

- Kjgkken - Avtrekk

- Spesialrom - Overflater og konstruksjoner

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

- Tekniske installasjoner - Varmesentral

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

TILSTANDSGRAD 2:

- Vatrom - Bad - Overflater vindusforing - Det er pavist tegn til
fuktskader i overflater. Foringer pa vindu har synlig
svelleskader pa overflater.

- Vatrom - Bad - Overflater gulv - Svertesopp er registrert.
Misfargede fugeriovergang vegg/gqulvidusjsone.

- Kjgkken - Overflater og innredning - Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Svelleskade pa benkeplate. Knirki oppforet gulv er registrert
enkelte steder.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 24.01.26, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 65 980 kvm, Eierform: Festet tomt

Innhold

Leiligheten liggeril. etasje (hay) og inneholder:

1. Etasje: Entré, gang, to soverom, bad, toalettrom, vaskerom,
kjgkken og stue.

To eksterne boderi kjeller.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 77 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 6 kvm
- Totalt BRA: 83 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 10 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 83 m?

-BRA-i: 77 m?

-BRA-e:6m?

-TBA:10 m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser for beboere pd utendars
oppstillingsplasser samt i garasje. Plassene i garasjen ma sgkes
til styret og fordeles til beboerne etter venteliste.

Utstyr

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (rerirar). Det er
besiktiget i rerskap.

- Stengekran plassert i skap.

- Det eravlgpsrer av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon.

- Boligen har balansert ventilasjon med varmeveksler,
tilluftsventiler i oppholdsrom og avtrekk fra vatrom og kjekken.
- Styringspanel for systemet er plassert pa vaskerom.

- Radiator- sentralvarme leveres av borettslagets fellesanlegg
oginngér i felleskostnadene.

- Det er sentralanlegg for varmt vann som inngar i
felleskostnadene.

Boligens sikringsskap inneholder fglgende:

- Hovedbryter OV 40A.

- 11 kurser med automatsikringer.

- Jordfeilautomater.

- Stremmaler finnes i skap. Ny type med aut. avlesning.
- Kursfortegnelse finnes i skap.

Oppvarming
- Radiator- sentralvarme.
- Elektriske varmekabler pé gulvi bad.

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter GRGNN.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Stromstgtteordning

Selger har ikke bundet opp eiendommen i
streamstatteordningen Norgespris.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget
Prestestien Borettslag, orgnr.: 952780905

Kjgper du en andel i et borettslag blirdu eieraven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
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som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:

| folge regnskapet for 2024 hadde borettslaget kr. 53.872.740, -
iinntekter, kr. 36.795.061,- i driftskostnader og kr. 4.991.795,- i
disponible midler.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjspsrett
Ja

Forretningsferer
BOB

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mad godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfering og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Det ertillatt med en hund eller katt. Dyrene skal registreres og
veterineerattest skal foreligge. Skjemaer for registrering og
regler for hund- og kattehold fas pa kontoret til styret.

Forsikring

Tryg Forsikring, If Skadeforsikring NUF
Tryg Forsikring, If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: 30827207, SPO0031955

Sikringsordning
Boligselskapet harinngéatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 813 998 per 31.12.24
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3 255 990 per 3112.24
Formuesverdien er hentet fra Skatteetaten.

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 7163,-

Felleskostnader inkluderer: Renhold, Tv og internett,
varmtvann og varme, dugnad og felleskostnader.

Fordelingen er som falger:

Renhold: kr. 130, -
Tvog Internett: kr. 439,-
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Dugnad: kr. 65,-
Varmt vann og varme: kr. 843,-
Felleskostnader: kr. 5.686,-

Styret skriver i mail at det ikke er planer om gkning av
fellesgjeld. Borettslaget skal bytte ldsene og det vil derfor bli
en gkning pa ca. 50,- i méneden i felleskostnadene.

Andel fellesgjeld/fellesformue

Andel fellesgjeld pr15.01.26 kr 476 382,83,-

Andel fellesformue kr. -

Lanevilkar

Bank: Husbanken

Lanenr: 13560919
Lanebeskrivelse: Husbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 2,16%

Rentetype: Fastrente

Andel av saldo: 50 126,11
Total saldo 1an: 32322 315,77
Innfrielsesdato: 0112.2042

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.. 20437193354

Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 2,65%

Rentetype: Fastrente

Andel av saldo: 354 906,77

Total saldo 1&n: 228 854 472,73
Innfrielsesdato: 30.06.2030

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 95217469628

Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,99%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 4 929,17

Total saldo 1an: 3178 724,80
Innfrielsesdato: 30.06.2033

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr. 95217499160

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, Bergvarmeprosjekt

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%

Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 66 414,94
Total saldo 1an: 42 825 682,00

Faste lepende kostnader

Antatte Igpende kostnader for denne bolig pr. ar kr. 85.956,-.

Kostnadene er fordelt som falger:
Fellesutgifter: kr. 7163, -

Selger opplyser om arlig stramforbruk ca. kWh: 7500

Ovenstaende er basert pa naveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 13.03.1998
fortilbygg.

Det foreligger innflyttingslayve datert 05.03.1970.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar,
dersom andelseier selv eller person nevnt i Borettslagsloven §
5-6 (3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to siste
arene.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Odel
Det erikke odel pd eiendommen.

Diverse

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Styret skriver i mail at det ikke er planer om gkning av
fellesgjeld. Borettslaget skal bytte Idsene og det vil derfor bli
en gkning pa ca. 50,- i maneden i felleskostnadene.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. Det er mindre endringer av lettveggers
plassering for baderom i forbindelse med oppussing i regi av
borettslaget.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Pengeheftelserieiendomsrett
1965/500608-3/106 Festekontrakt - vilkar
04.02.1965

festetid: 99 &r

ARLIG AVGIFTNOK 13,542
MED FLERE BESTEMMELSER

1971/507252-10/106 Bestemmelse om veg
16.09.1971

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Gjelder denne registerenheten med flere

Pengeheftelserifesterett
1965/500608-3/106 Festekontrakt - vilkar
04.021965

festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 13,542

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder feste

1971/507252-11/106 Festekontrakt - vilkar
16.09.1971

festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 54,473
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
KAN PANTSETTES

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Gjelder feste

1996/26640-1/106 Erkleering/avtale

01101996

Rett for Bergen kommune til 8 anlegge turveilangs
Daleelven

Varighet: 40 ar

Bestemmelser om forlengelse

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

Pengeheftelseriframfesterett
1971/507252-11/106 Festekontrakt - vilkar
16.09.1971

festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 54,473
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
KAN PANTSETTES

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Gjelder framfeste

1976/1965-1/106 Obligasjon

28.01.1976

BELZP: NOK11.749.500
Panthaver:Andelseierne | Borettslaget

Lnr: 882706

OBLIGASJON - FELLESOBLIGASJON FOR
BORETTSINNSKUDD

Gjelder framfeste

Gjelder denne registerenheten med flere
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1993/8127-1/106 ** Prioritetsbestemmelse
21.041993
veket for: OBLIGASJON TIL HUSBANKEN 1993/4918-1/106

1993/22100-1/106 ** Prioritetsbestemmelse
13.09.1993
veket for: OBLIGASJON 1993/22093-1/106

1996/12529-1/106 ** Prioritetsbestemmelse
14.051996
veket for: OBLIGASJON 1996/12530-1/106

1998/24558-1/106 ** Prioritetsbestemmelse
23.09.1998
veket for: OBLIGASJON 1998/24557-1/106

1999/7236-1/106 ** Prioritetsbestemmelse
19.03.1999
veket for: OBLIGASJON 1999/7235-1/106

2013/238598-1/200 Pantedokument
21.03.2013

BELOP: NOK350.000.000
Panthaver:STADSHYPOTEKAB NUF
Org.nr: 991303995

Gjelder framfeste

Gjelder denne registerenheten med flere

2017/1174114-1/200 ** Prioritetsbestemmelse
24.10.2017 21:00
veket for: PANTEDOKUMENT 2017/147737-1/200

2020/3100141-1/200 ** Transport
30.09.2020 09:34

Fra:SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
Org.nr: 971171324

Til.STADSHYPOTEK AB NUF

Org.nr: 991303995

Elektronisk innsendt

2017147737-1/200 Pantedokument
17.02.2017

BEL@P: NOK 37450.000
Panthaver:HUSBANKEN

Org.nr: 942114184

Uomsettelig

Gjelder framfeste

Grunndata

1969/500760-2/106 Registrering av grunn

31.01.1969

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:4601 Gnr:188 Bnr:9

1972/912513-1/106 Registrering av grunn

04121972
Utskilt fra denne matrikkelenhet:Knr:4601 Gnr:188 Bnr:45
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OGBNR.30

2020/1828383-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring
01.01.2020 00:00

Reguleringsmessige forhold

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet
Arealmerknad Inngérirapporten

261644230 Grunneiendom O Ja 65 980,4 m® Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning
aveiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun
tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
Dekningsgrad

51020000 30 ASANE. GNR 188 MYRDAL OG BNR 198
ULVESATER, PRESTESTIEN 3 - Endelig vedtatt arealplan
13.08.1968 90,1 %

3710000 30 ASANE. DEL AV GNR 188 MYRDAL OG GNR 189
ULSATER, ASANE SENTER 3 - Endelig vedtatt arealplan
19.06.1975190002228 9,9 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5102000131 ASANE. GNR 188 OG 189,
REGULERINGSENDRING 21101968

51020002 31 ASANE. GNR 188 BNR 27, MYRDALSKOGEN,
BUSSLOMME 23.04.1979

3710003 31 ASANE. GNR 188 BNR 258, BLOKKHAUGEN
BARNEHAGE 190330279 01.06.1993

OBS! Flere planendringer kan evt ogsa ha relevans til
eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og
planarkivsystem.

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

(N/A) 35 Asane, Gnr.188, Bnr. 9, Myrdalskogen, boliger
20251276379 %

Kommuneplan

PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad:
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
19.06.2019100,0 %

Arealformal i komnmuneplanen:

Plan|D Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omréadenavn
Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre
fortettingssone Y 71,0 %

65270000 1- Naveerende 3001 - Grgnnstruktur
Grannstruktur G 28,6 %

65270000 1- Naveerende 1130 - Sentrumsformal

Byfortettingssone BY 0,3 %

Hensynssoner Gul sty i kommuneplanen:

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse
Dekningsgrad

65270000 KpStaySone H220_3 Vei stay - gul sone 16,9 %

Hensynssoner Rad stgy i kommuneplanen:

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse
Dekningsgrad

65270000 KpStaySone H210_3 Vei stay - Red sone 18,2 %

Temakart bldgranne strukturer:

Temakart sammenhengende blagregnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status lkrafttradt Dekningsgrad
9930000 ASANE. KDP ASANE SENTRALE DELER 3 -
Endelig vedtatt arealplan 18.09.2006 15,0 %

Arealformal i kommunedelplan:

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9930000 1- Naveerende 490 - Béndlegging etter annet
lovverk 8,4 %

9930000 1- Néveerende 170 - Friomréder 6,6 %

9930000 1- Néveerende 110 - Boligomrader < 0,1% (0,2 m?)

Planerineerheten av eiendommen:

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

3600000 30 ASANE. MYRDAL, HALLSKARET - NIPA -
RIVESKAFTET 3 -

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 20271
202417461

71380000 35 ASANE. GNR 189 BNR 65 MFL., FV5306
HESTHAUGVEIEN, ASANE TERMINAL - HAUKEDALEN
SKOLE 1202228976

66290000 21 ASANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR
ASANE SENTRALE DELER 2 202220546

50530000 30 ASANE. TERTNES, ULSET, ULSETASEN 3 -
3540000 30 ASANE. GNR 189, ULSATER,
BRANNSTASJONTOMT 3 -

3590000 30 ASANE. MYRDAL (MYRDALSKOGEN BOB) 3 -

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas & veere bergrt av stay fra
veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa
overordnede stayberegninger. Dette vil kunne fa betydning
for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den
aktuelle eiendommen, blant annet medfare utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende
tiltak.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 376 Orgnr. 952780905 i Bergen kommune

Vei/vann/avlep
Tilkomst via offentlig vei med privat stikkvei til eiendommen.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3190 000, - (Prisantydning)
476 382,83 (Andel av fellesgjeld)

3666 382,83 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406,- (Forkjspsrettsgebyr)

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 900,- (Boligkjgperforsikring)

18 656,- (Omkostninger totalt)
3685 038,83 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
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personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pad egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper
Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
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arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Hans Lokay

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr. 97788, - for
gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

Markedsferingspakke: kr. 19.900,-

Sperring i grunnboken: kr. 250,-

Visning pr. stk./pr. time: kr. 3.500,-

Overtakelse: kr. 1.900,-

Kredittkostnad: kr. 3.000,-

E-signeringskostnad: kr. 500,-

Oppgjershonorar: kr. 6.500,-
Kommunal informasjon: kr. 4.700,-
Finn.no: kr. 5.500,-

Utlegg:

Innhenting av tinglyste erkleeringer: kr. 260,-

Tinglysing av panterettsdokument med urddighetserkleering:
kr. 545,-

Gebyr til forretningsferer BOB: kr. 4.050,.

Andre utgifter:
Boligselgerforsikring
Tilstandsrapport

Eierskiftegebyr til forretningsferer

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Sandviken AS

Org.nr. 999 248 284

Ansvarlig megler: Ken Martin Wigand
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
$ Andelsleilighet i borettslag med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Myrdalskogen 16, 5118 ULSET Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I} BERGEN kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 188, bnr. 27 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

# Andelsnummer 376 i boligomsetningen.

Byggoppdrag Prosjekt RN

Byggoppdrag Prosjekt RN har godkjenning for & utarbeide tilstandsrapport for bolig, tilstandsanalyse av boligeiendom, teknisk verdi,
verditakst, energimerking m.v.

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 77 m?

Mine Sertifikater:

* Verditaksering av bolig

* Tilstandsanalyse av boligeiendom -Tilstandsrapport

* TEGoVA Residential Valuer/ REV-RESI (Recognised European Residential Valuer)
* Energimerking

Mer enn 35 ars allsidig erfaring fra bygningsbransjen med utfgrende og prosjekterende handverksbedrift, handel av byggevarer m.v.

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 21.01.2026 Rapportdato: 24.01.2026 Oppdragsnr.: 20326-1535 Referansenummer: FB6875

Autorisert foretak: Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger Sertifisert Takstingenigr: Roy Kristian Nordanger Var ref: RKN

Medlem av Roy Kristian Nordanger
Uavhengig Takstingenigr
P takst@byggoppdrag.no
926 36 034
OGN
o & o
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. : T R‘ v P:U L | ﬂ o
n i = SENTRALY ; :
= Calll GODKJENT ;
At
Oppdragsnr.:  20326-1535 Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 2 av 21

MYRDALSKOGEN 16 PROAKTIV.NO 45



Myrdalskogen 16, 5118 ULSET
Gnr 188 - Bnr 27
4601 BERGEN

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger
@stre Hopsvei 14
5232 PARADIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Myrdalskogen 16, 5118 ULSET Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
Gnr 188 - Bnr 27 @stre Hopsvei 14 k I I
4601 BERGEN 5232 PARADIS Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20326-1535 Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 3 av 21
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20326-1535 Befaringsdato:

€999

21.01.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 21

PROAKTIV.NO

47


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

48

Myrdalskogen 16, 5118 ULSET
Gnr 188 - Bnr 27
4601 BERGEN

Boligen fremstar i normal stand, jamf@r byggearets byggeskikk
og alder.

Se gvrige detaljer om eiendommens innredning og
konstruksjoner i rapportens innhold/ rubrikkoppstilling.

Andelsleilighet i borettslag - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har fasadeplater
og bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Aluminiumsbekledning pa utvendige karmer (minus et vindu som er
av tre i innhukk ved altan).

Borettslagets felles vedlikeholdsansvar.

Vinduer skiftes etter behov i regi av borettslaget.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr
itre.

Ytterdgrer skiftes av borettslaget ved behov.

Se vedtekter for ansvar for vedlikehold.

Balkong i stal og betong med tremmegulv med beisede terrassebord
av tre.

Rekkverk av stal og fasadeplater.

Topprekke av tre.

Gode solforhold, altan vender mot sgr.

Areal for terrasse/ altan: 10 m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater og strie. Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Tilstandsvurdering av bjelkelag/ etasjeskille er ikke en del av dette
oppdragets forskriftskrav og konstruksjonsdel er derfor ikke
tilstandsvurdert.

Boligen har ikke ildsted.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé il side

Bad 4,24 m2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Opplyst oppusset i regi av borettslaget i 2014. Borettslaget besitter
dokumentasjon for denne utfgrelsen.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Innfelte spotter i takhimling.

Foringer pa vindu pa baderom har svelleskade.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 18mm/meter ut fra sluk.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er mer enn 50 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med heldekkende servant.

Dusjnisje med std. garnityr.

Det er balansert ventilasjon.

Se hulltaking for vaskerom.

Vaskerom 5,88 m2

Oppdragsnr.: 20326-1535
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Beskrivelse av eiendommen

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger
@stre Hopsvei 14
5232 PARADIS Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Opplyst oppusset i regi av borettslaget i 2014. Borettslaget besitter
dokumentasjon for denne utfgrelsen.

Veggene har malte flater.Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Fall mot sluk er malt til 14mm/meter ut fra sluk.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 160mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Plass for tgrketrommel i
sgyle.

Utslagsvask. vegghengt tappebatteri.

Aggregat for ventilasjon er plassert her. Garderobeskap med
skyvefronter.

Husbrannslange montert i rommet.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt i grgnn sone/terr.

KIBKKEN Gé til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat. Stal nedfelt kjgkkenvask med 1,5 kum.
Ettgrep kjpkkenbatteri.

Fliser pa vegg over benker.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Laminatgulv, male vegger og takhimling.
Knirk registrert pa gulv flere steder.

Det er avtrekk via balansert anlegg.
Avtrekksvifte over komfyr.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom:

Belegg pa gulv, malte vegger og takhimling.

Enkel vask pa veggknekter og ettgrep servantbatteri. Speil og hylle.
Lampe pa vegg.

Vannfordelingsskap er plassert her.

Vegghengt toalett.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Stengekran plassert i skap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon med varmeveksler, tilluftsventiler i
oppholdsrom og avtrekk fra vatrom og kjgkken.

Styringspanel for systemet er plassert pa vaskerom.

Radiator- sentralvarme leveres av borettslagets fellesanlegg og
inngar i felleskostnadene.

Det er sentralanlegg for varmt vann som inngar i felleskostnadene.
Boligens sikringsskap inneholder fglgende:

Hovedbryter OV 40A.
11 kurser med automatsikringer.
Jordfeilautomater.
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Strgmmaler finnes i skap. Ny type med aut. avlesning.
Kursfortegnelse finnes i skap.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Andelsleilighet i borettslag

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Mindre endringer av lettveggers plassering for baderomi
forbindelse med oppussing i regi av borettslaget.

Oppdragsnr.: 20326-1535

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fordeling av tilstandsgrader Eier/ oppdragsgiver ma selv lese igiennom denne rapport fgr
25 den tas i bruk.
— Straks melde fra dersom det oppdages ukorrekte eller feilaktige
opplysninger, eller dersom det mangler relevante opplysninger
20 som du mener ma tilfgyes eller belyses bedre.

Det vises til utsendt ordrebekreftelse fra takstmann fgr

15 befaring, med sjekkliste for hva som forventes av klargjgring for
befaring.
Undertegnede har ikke omgblert for 8 komme til & inspisere

10 bygningsdeler.

Bygningsdeler som naturlig er borettslaget/
5 eiendomsselskapets ansvar kontrolleres normalt ikke ved

denne type oppdrag. Dette kan bestilles separat om gnskelig.
l Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert.
0
B 7GO0: Ingen awik | dette oppdragets avtalevilkar mellom utfgrende takserings
foretak og kunde er det satt gkonomiske ansvarsbegrensninger

for rapportens innhold og eventuelle feil/avvik/mangler
begrenset til 100 % av oppdragets honorar.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 763 Store eller alvorlige avvik Eventuelle feil, mangler, awvik eller reklamasjoner, fra selger
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt eller kjpper, skal rapporteres til undertegnede ved oppdagelse,
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ihht hvtj-loven § 22.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk takst har
fastsatt for medlemmene.

Takst er basert pa opplysninger gitt av andelseier eller
andelseiers representant ved befaring, samt fremlagte
dokumenter.

REFERANSENIVA -

Boligen blir vurdert etter byggearets lovverk med gjeldende
forskrifter. (referansenivaet for bygningen)

Dette gjelder ogsa for bad og vatrom dersom det ikke foreligger
komplett vatromsdokumentasjon med synliggjort ansvarsrett
fra alle utfgrende og prosjekterende handverksfag i tiltaket og
ferdigattest pa arbeidet.

EGENSKAPER -

Vaer oppmerksom pa at en rekke egenskaper som f.eks
varmeisolasjon, tetthet og ventilasjon kan vaere darligere for
eldre bygninger i forhold til dagens bygningskrav.

ANNET -

Dersom planskisser utarbeidet av takstingenigren ved levering
av takstoppdraget:

Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlgsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet
kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Se videre i rapporten for detaljer om oppbygging, kvaliteter og
tilstand.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet i borettslag

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

{CJ70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 1. Etasje (hgy) > Bad 4,24 m2 > Overflater ~ Gatilside
- vindusforing

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Foringer pa vindu har synlig svelleskade pa overflater.

~  Vatrom > 1. Etasje (hgy) > Bad 4,24 m2 > Overflater ~ Gatilside

o Gulv
Svertesopp er registrert
Misfargede fuger i overgang vegg/ gulv i dusjsone.
0 Kjokken > 1. Etasje (hgy) > Kjgkken 9,73 m2 > Ga til side

Overflater og innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Svelleskade pa benkeplate.
Knirk i oppforet gulv er registrert enkelte steder.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
@stre Hopsvei 14 I
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ANDELSLEILIGHET | BORETTSLAG

Byggear Kommentar

1970 EDR/ eiendomsregisterets
matrikkelopplysning.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold.

Se for gvrig rapportens innhold for mer informasjon.

Se ogsa eiers egenerklaering som kan inneholde opplysninger om
vedlikehold, oppgraderinger og pakostninger.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har fasadeplater og
bordkledning.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Aluminiumsbekledning pa utvendige karmer (minus et vindu som er av
tre i innhukk ved altan).

Borettslagets felles vedlikeholdsansvar.
Vinduer skiftes etter behov i regi av borettslaget.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

1 Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i
tre.

Ytterdgrer skiftes av borettslaget ved behov.

Se vedtekter for ansvar for vedlikehold.

Entredgr.

Balkongdgr fra 1997.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i stal og betong med tremmegulv med beisede terrassebord av
tre.

Rekkverk av stal og fasadeplater.

Topprekke av tre.

Gode solforhold, altan vender mot sgr.

Areal for terrasse/ altan: 10 m2

INNVENDIG

1= Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater og strie. Innvendige tak har malte flater.

(O Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Tilstandsvurdering av bjelkelag/ etasjeskille er ikke en del av dette
oppdragets forskriftskrav og konstruksjonsdel er derfor ikke
tilstandsvurdert.

m Pipe og ildsted

Boligen har ikke ildsted.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

—

Malte glatte dgrblad.
VATROM

1. ETASJE (H@Y) > BAD 4,24 M2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Opplyst
oppusset i regi av borettslaget i 2014. Borettslaget besitter
dokumentasjon for denne utfgrelsen.

Arstall: 2014 Kilde: Info fra sameie/borettslag

1. ETASIE (H@Y) > BAD 4,24 M2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Innfelte spotter i takhimling.

1. ETASIE (H@Y) > BAD 4,24 M2
Overflater vindusforing

Foringer pa vindu pa baderom har svelleskade.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Foringer pa vindu har synlig svelleskade pa overflater.

Konsekvens/tiltak
 Overflater ma utbedres eller skiftes.

Vedlikeholdes med nedsliping av foring og pafgring av
overflatebehandling/ maling med egnet vanntett produkt.
Alternativt skifte foringer.

1. ETASJE (H@Y) > BAD 4,24 M2

L L8 Overflater Gulv

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
@stre Hopsvei 14 I

5232 PARADIS  Norsk takst

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 18mm/meter ut fra sluk.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er mer enn 50 mm.

Vurdering av avvik:
* Svertesopp er registrert
Misfargede fuger i overgang vegg/ gulv i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Silikonfug bgr skiftes- vedlikeholdes.

Misfarging-sverte pa fug i dusjsone

1. ETASJE (H@Y) > BAD 4,24 M2

.= Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Plastsluk i gulv.
1. ETASJE (H@Y) > BAD 4,24 M2

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant.
Dusjnisje med std. garnityr.

1. ETASIE (H@Y) > BAD 4,24 M2

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE (H@Y) > BAD 4,24 M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Se hulltaking for vaskerom.

1. ETASIE (H@Y) > VASKEROM 5,88 M2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Opplyst
oppusset i regi av borettslaget i 2014. Borettslaget besitter
dokumentasjon for denne utfgrelsen.

Plastsluk med klemring for belegg.

Arstall: 2014 Kilde: Info fra sameie/borettslag 1. ETASJE (H@Y) > VASKEROM 5,88 M2

(1= Saniterutstyr og innredning
1. ETASIJE (H@Y) > VASKEROM 5,88 M2
. Rommet har opplegg for vaskemaskin. Plass for tgrketrommel i sgyle.
Utslagsvask. vegghengt tappebatteri.
Aggregat for ventilasjon er plassert her. Garderobeskap med
Veggene har malte flater.Taket er malt. skyvefronter.

Husbrannslange montert i rommet.

Overflater vegger og himling

1. ETASIE (H@Y) > VASKEROM 5,88 M2
1. ETASJE (H@Y) > VASKEROM 5,88 M2

Overflater Gulv

Ventilasjon
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Fall mot sluk er malt til 14mm/meter ut fra sluk. Det er balansert ventilasjon.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 160mm.

1. ETASJE (H@Y) > VASKEROM 5,88 M2

1. ETASIE (H@Y) > VASKEROM 5,88 M2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

(.4 Sluk, membran og tettesjikt Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt i

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. grgnn sone/terr.

ol

Plastsluk i gulv. Fuktsgk i grgnn sone/tgrr.
KJOKKEN

1. ETASJE (H@Y) > KIBKKEN 9,73 M2
Overflater og innredning
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat. Stal nedfelt kjgkkenvask med 1,5 kum.
Ettgrep kjgkkenbatteri.

Fliser pa vegg over benker.

Det er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Laminatgulv, male vegger og takhimling.
Knirk registrert pa gulv flere steder.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Svelleskade pa benkeplate.

Knirk i oppforet gulv er registrert enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
¢ Andre tiltak:

Knirk i denne type gulv med oppforing pa underliggende betong er ikke
uvanlig. Bygningsdel fungerer med dette avvik.

Svelleskade pa benkeplate.

1. ETASIE (H@Y) > KIGKKEN 9,73 M2

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.
Avtrekksvifte over komfyr.

SPESIALROM

1. ETASIE (H@Y) > TOALETTROM 0,88 M2

Overflater og konstruksjon

Toalettrom:

Belegg pa gulv, malte vegger og takhimling.

Enkel vask pa veggknekter og ettgrep servantbatteri. Speil og hylle.
Lampe pa vegg.

Vannfordelingsskap er plassert her.

Vegghengt toalett.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
@stre Hopsvei 14 I
5232 PARADIS  Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Stengekran plassert i skap.

Vannfordeling for rgr i ror.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrer av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon med varmeveksler, tilluftsventiler i
oppholdsrom og avtrekk fra vatrom og kjgkken.

Styringspanel for systemet er plassert pa vaskerom.

Varmesentral

Radiator- sentralvarme leveres av borettslagets fellesanlegg og inngar i
felleskostnadene.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann som inngar i felleskostnadene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘ I

Boligens sikringsskap inneholder fglgende:

Hovedbryter OV 40A.

11 kurser med automatsikringer.

Jordfeilautomater.

Strgmmaler finnes i skap. Ny type med aut. avlesning.
Kursfortegnelse finnes i skap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014 Det er ikke opplyst om eller nar anlegget sist ble totalt
rehabilitert.

Antatt skiftet varmekabler ved oppussing av baderom i 2014 i regi
av borettslaget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent
Samsvarserklaering for siste utfgrte arbeider pa anlegget er ikke
fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei lkke fremlagt for takstmann.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om problemer med dette iflg.eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om problemer med dette iflg.eier.

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er ikke vurdert
tilstrekkelig og kun basert pa undertegnedes manglende kompetanse
og at jeg ikke er elektriker. Tilstandsgrad pa el-anlegget kan kun settes
av kyndig og sertifisert el-takstmann med autorisasjon eller annen
kontrollmyndighet med relevant kompetanse. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Generell informasjon om el-anlegg i bolig:

Det gjgres oppmerksom pa at vanlig vedlikehold av boligens elektriske
anlegg er eiers ansvar, samt a pase at dette er i forskriftsmessig stand.
Periodisk kontroll av el-anlegget er alltid fornuftig a fa utfert/ kontrollert
av en autorisert fagmann.

@vrige installasjoner er ikke kontrollert da dette krever fagkompetanse
og godkjent autorisasjon.

==

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne

kapslinger? Kursfortegnelse i skapet.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vaer oppmerksom pa fglgende avvik i forhold til dagens forskriftskrav og
punkter som kan ha betydning for Helse, miljg og sikkerhet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er huseiers ansvar & holde rgykvarslere, slukkemidler og annet
utstyr i orden til enhver tid.

Det anmodes om a sjekke boligens slukkemidler og
rgykdetektorer/ rgykvarslere jevnlig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventue
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
lle separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt op

p i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
unntak for bruk.
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Arealer

Andelsleilighet i borettslag

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1. Etasje (hay) 77 77 10
Kjeller 6 6
sumMm 77 6 10
SUM BRA 83
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje ’

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré / gang 7,71 m2, soverom 1/ 12,43
m2, soverom 2/ 8,80 m2, bad 4,24 m2,
toalettrom 0,88 m2, vaskerom 5,88 m2,
kjpkken 9,73 m2, stue 24,64 m2

1. Etasje (hay)

Kjeller Bod 1/ 4,5 m2, bod 2/ 1,5 m2

Kommentar

Bruksarealer (BRA) er oppmalt med avstandslaser og fordelt med benevnelse etter gjeldende maleregler.
Det gjgres oppmerksom pa at fordeling av arealer ikke har sammenheng med om rommene er godkjent av bygningsmyndighet eller ikke.
Oppmalt ihht gjeldende maleregler.

Eksterne boder (Bra-e) i kjeller er opplyst til henholdsvis 4,5 m2 og 1,5 m2 (opplyst i tidligere prospekt)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mindre endringer av lettveggers plassering for baderom i forbindelse med oppussing i regi av borettslaget.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.1.2026 Roy Kristian Nordanger Takstingenigr

Hans Lokgy Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 188 27 0 65980.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Myrdalskogen 16

Hjemmelshaver

Baresel Anny Karin, Reindmo Berit Oliva Myrdal,
Myrdal Leif, Myrdal Odd Gunnar, Bergen
Kommune, Prestestien Borettslag

Kommentar
Generelle boligopplysninger om boenheten, borettslag/ sameiets felleskostnader, andel fellesgjeld og formue mv. er opplyst av
forretningsfgrer.

Opplyste felleskostnader pr. mnd Kr. 7163,-
herav

Renhold 130,00

Tv og Internett 439,00

Dugnad 65,00

Varmt vann og varme 843,00

Felleskostnader 5 686,00

@vrige opplysninger som bergrer denne boligen vil fremlegges av meglerforetaket ved salg.

https://www.prestestien.no/

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0102/PRESTESTIEN 952780905 H0102 Bergen og omegn Lokgy Hans

BORETTSLAG boligbyggelag (BOB)

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
376 50 582 31.12.2024 476 383 15.01.2026
Kommentar

Andel felleskostnader, fellesgjeld og fellesformue er opplyst av forretningsfgrer. Det anmodes om a lese informasjon fra borettslaget for
eventuelle vedlikeholdstiltak som kan pavirke felleskostnadene.

Oppdragsnr.: 20326-1535 Befaringsdato:  21.01.2026 Side: 17 av 21

MYRDALSKOGEN 16

Myrdalskogen 16, 5118 ULSET Byggoppdrag Prosjekt Roy Nordanger ‘
Gnr 188 - Bnr 27 @stre Hopsvei 14 k I I
4601 BERGEN 5232 PARADIS Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet i etablert boligomrade.

Leilighet i hgy 1 etasje i lavblokk i Prestestien borettslag i Asane.

Gangavstand til Asane senter og gode kollektivtilbud i naerheten.

Sentral beliggenhet i neerhet til butikk, skole, barnehage og kollektivtransport.

Gode solforhold og utsikt til naeeromradet fra leiligheten. Egen balkong.

Eiendommen ligger i bydelen Asane i Bergen kommune.

Se kommunens egne nettsider for informasjon om bydelens servicetilbud:
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/bydelene/asane

@vrige opplysninger om boligens naeromrade, servicetilbud og annet vil fremlegges og belyses i prospekt fra meglerforetaket.

Se ogsa borettslagets egen nettside: https://www.prestestien.no/
Adkomstvei

Tilkomst via offentlig vei med privat stikkvei til eiendommen.
Parkering pa borettslagets eiendom etter gjeldende regler og skilting.
Garasje tildeles etter venteliste.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Vi gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Varmtvann og sentralvarme inngar i felleskostnadene.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen er regulert for boligformal.
For detaljert reguleringsplan se https://www.arealplaner.no/bergen4601/ eller kontakt Bergen Kommune.
Det er ikke innhentet gvrig informasjon vedr. reguleringer eller planer for omradet.

Om tomten

Det er felles tomt i borettslaget.
Les gjeldende vedtekter for informasjon om rettigheter og plikter.

Tinglyste/andre forhold
@vrige opplysninger som er relevant for avhending av adkomstdokumenter vil fremlegges av meglerforetaket.
Kommuneplan

Gjeldende kommunale arealplan:

Plan ID 65270000

BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Kommuneplanens arealdel.

Endelig vedtatt arealplan 19.06.2019.

For mer informasjon om eiendommens reguleringsforhold se kommunens nettsider eller kontakt kommunens planavdeling.
https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/planer-bygg-og-eiendom/planer

@vrige opplysninger som vedrgrer avhending av fast eiendom vil fremlegges av meglerforetaket ved salg.

Mandat
Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig i forbindelse med boligsalg.
Forkjgpsrett

Borettslagets medlemmer har forkjgpsrett.
Les borettslagets vedtekter for mer informasjon.

Bebyggelsen
Omradet bestar av tilsvarende blokker, leilighetsbygg og smahusbebyggelse.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 30827207
Kommentar

Opplysninger om forsikringsselskap og polisenr. er opplyst av forretningsfgrer.
Felles byggforsikring for borettslaget (ikke innbo).

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP0003195560
Kommentar

Opplysninger om forsikringsselskap og polisenr. er opplyst av forretningsfgrer.
Felles byggforsikring for borettslaget (ikke innbo).

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 15.01.2026 Oppdra.gsbek.reftelse for takstoppdrag er Fremvist Nei
sendt til rekvirent pr epost.

Egenerklaering 14.01.2026 Egenerklaering er fremlagt av eier. Fremvist Ja

Forretningsfgrer 14.01.2026 Generelle bollgopplysnlnger er fremlagt. Fremvist Nei
Fremlagt av forretningsfgrer.

Grunnbokutskrift 15.01.2026 Innhentet av takstmann. Innhentet Nei

Norges Eiendommer 20.01.2026 Matrikkelopplysninger er innhentet av Innhentet Nei
takstmann.

Tegninger 05.12.1968 Opplysning er fremvist fra kommunalt Fremvist Nei

arkiv.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.01.2026 Rapport er sendt til eier/ rekvirent for korrekturlesing og godkjenning.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FB6875

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

21.01.2026 Side: 21 av 21

PROAKTIV Gjensidige ‘l

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Myrdalskogen 16, 5118 ULSET 15 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Myrdalskogen 16 Myrdalskogen 16

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Juni 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja [ Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fire ar

foll,

Har du kjennskap til feil /t eller ler ved borettslagets/sameiets
svarer pa spersmalene i egenerkleringen.

ader, som for el pel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger

Lokey, Hans

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Viatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Oa Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Reor
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannroer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa var legg eller ventilasj legg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vzert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pa eiend ?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

|:| Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfort radonmaling?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

boli d utover det du har svart?

32 Har du andre opplysni om eller ei

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 83729263

Side 4
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Lokay, Hans 2026-01-15

Identification

== bankID Lokey, Hans

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Lokgy, Hans 15/01-2026 BANKID
16:41:00

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Myrdalskogen 16
Postnr 5118

Sted Ulset

ot 3701

Gnr. 188

Bnr. 27

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0102

Merkenr. A2021-1265809

Dato 19.05.2021

Innmeldtav  Ida Haugland

Enargimerka
z
iD
i D
[ C g
i D
2
£ | EZ
W“
s F
| GJ
3 - 4 -
Hay andal Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme

- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

MYRDALSKOGEN 16

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1972
Betong

83

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fjernvarme
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan né&r som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Myrdalskogen 16 Gnr: 188
Postnr/Sted: 5118 Ulset Bnr: 27
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: H0102 Festenr:
Dato: 19.05.2021 21:27:32 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1265809
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfgrt av: Ida Haugland

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer déarlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 9: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pd gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt p& varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
Igsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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PRESTESTIEN BORETTSLAG

VEDTEKTER FOR GARASJER

1. Prestestien Borettslag har bygget og eier garasjer pd borettslagets eiendom. Boretishavere i
borettslaget har fortrinnsrett til leie av garasjene ved fordeling av styret.

2. Leietakeren er ansvarlig for skader og vedlikehold av den garasjen han disponerer og
borettslaget er uten ansvar for skader som métte bli pafort bilen m.v. i garasjen.

3. Leteren plikter til enhver tid, 4 benytte garasjen og ikke oppta andre parkeringsplasser pa
borettslagets eiendom. Dersom garasjen ikke brukes som forutsatt, kan kontrakten heves
med | méneds varsel.

4. Det vil bli innkrevd en ménedlig leie til dekning av lopende utgifter som:
vedlikehold, avdrag, renter o.5.v.
Leiebelepet fastsettes av horettslagets styre pd grunnlag av driftsregnskapet for garasjene.
Det er videre en forutsetning at utgifier i forbindelse med garasjene ikke belastes andre
borettshavere i borettslaget.
Det betales 5 mnd. forskuddsleie i depositum. Depositum blir utbetalt ved skriftlig
oppsigelse av leieforholdet.

5. Ikke betalt garasjeleie.
Ved skyldig garasjeleie vil det bli skiftet 1ds i garasjederen, Garasjen vil ikke bli dpnet for
gyldig kvittering for betalt leie forevises pd kontoret.
Ved gjentagelser oppherer leicforholdet med borettslaget, og en md sette seg nederst pd
venteliste for 4 3 tildelt ny garasje.

6. Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke, og kun i forbindelse med fremleie av leilighen.
Prestestien Borettslag stdr for utleien av garasjene,
Styret skal opprette venteliste over sekere blant borettshavere som har
fortrinnsrett til leie iflg. 1.

7. Leierett til garasje bortfaller ved flytting fra bolig i Prestestien Boretislag, men ikke ved
internt bytte.

8. Leietaker fir wtlevert 1 stk. portipner og 2 stk nodnekler.
9. Garasjene skal til enhver tid vaere list.
10. Det er ikke tillatt & ha avskiltet kjeretayer stdende pd parkeringsplass eller i garasje.

Avskiltet kjoretoyer skal straks, og senest innen 2 dager, meldes fra til styrekontoret
og fjemes senest innen en maned.
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\ 0058 /DOKSTY/VE
Vethkter vedtekter 2011

for Prestestien borettslag org nr 957780905 tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 14. november 1967, endret pa
generalforsamling 19. april 1988, 17. april 1996, 14.04.2005, 29.03.2006, 16.04.2009 og
27.04.2011, med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Prestestien borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

2) Barc? zmc!elseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Bergen kommune eier fglgende leiligheter: 412, 427, 457, 461, 497, 524, 548, 580, 598,

509, 616, 626, 647, 650, 653, 654, 176, 520, 168 og 319. Bergen kommune kan etter vedtak
pa generalforsamling 17. april 1996, eie leilighet 475 si lenge ndvarende beboer disponerer
boligen. Flytter ndverende beboer, skal Bergen kommune selge boligen etter vanlige regler.

Distrikts Kommando Vestlandet eier fglgende leiligheter: 262, 363, 404, 487 og 561.
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(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
horettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, méi melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn
uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol,
varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige
ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i berende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og
anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne

i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nir andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
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(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjgre
forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

32 Frister for 4 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Eristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett il 4 nytte fellesarealer til

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere og gvrige beboere. Kjellere og annet fellesareal skal
ikke benyttes til hensetting av kasserte gjenstander. Det er den enkelte beboers eget ansvar a
f4 fjernet dette fra borettslagets eiendom.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4:2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes.
Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr , sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m.v som
er plassert i boligen mé ogsa vedlikeholdes av andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke
er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.

Andelseier har ogsé ansvaret for ringeledninger fra ringeapparat utenfor egen entredgr og inne
i egen bolig, TV ledninger og elektriske ledninger i egen leilighet, samt gvrige trekkergr og
ledninger. Porttelefon fra ringeknappen ved den ytre dgr, gatedgren og inn til ringeapparatet
ved entredgren er borettslagets ansvar.

Vitrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Ventiler og andre luftekanaler
ma vare apne for 4 sikre en forsvarlig utlufting av boligen.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrgr i
l¢iligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og @gvrige rgr, utstyr i sikringsskap
fta og med fgrste hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i
boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv. som fglge av
modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
hade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o l. Andelseier har ogsa ansvar for &
sprge for dette ved fraver fra boligen, for & unnga tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(#) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som fglge av inntregning av
rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han
gvarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at
glike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av skader etter innbrudd, uver, brann,
tilfeldig hervark, fuktighetsskader, vannlekkasjer og feil i elektriske anlegg inne i egen
leilighet hvor andelseier har vedlikeholdsansvar, samt fplgeskader i nabos leilighet.

(6) Andelseier plikter 4 la arbeidene utfgres pa en handverkmessig forsvarlig méte. Andelseier
ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper
inn i brende konstruksjoner og felles installasjoner som gir gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Sezrlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og
laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som
fglger av punktene (1) til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet métte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fplger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til 4 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
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bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre
r¢r gjelder som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
holigen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen maéte
medfgrer ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned og innbefatter blant annet serviceavgift pé telefon,
renholdsavtale, brenselsutgifter, dugnad og kabel TV. Oversikt over fordeling vil fremga av
regnskap. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel. Andelseier
plikter & betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pi dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 4
varamedlemmer.

() Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(B) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
grganer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 gke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fprer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navin.
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9, Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa den ordinzre generalforsamlingen ma vare innkommet til styret senest
dtte uker fpr generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst itte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
gtter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

+ Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

« Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de tilstedevaerende
andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9:7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil
avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(8) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke stemt, eller
det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzrstiende har en framtredende personlig eller pkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg selv
eller nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
Taushetsplikten gjelder ogsé etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne gratis eller mot godtgjgrelse/refusjon
av felleskostnader utfgrer pa borettslagets eiendom eller i tilknytning til tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser. Slikt arbeid kan vere:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og lignende.
b. Vedlikehold av de samme anlegg.
c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse/refusjon av felleskostnadene som
gtter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utfgrte arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i
dlikt arbeid, kan av styret palegges 4 betale et belgp som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien
av det ikke utfgrte arbeidet. Unnlatelse av  betale utlignet belgp, har samme virkning som
manglende betaling av felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer innenfor lagets
eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig 4 fé politiets eller andre myndigheters tillatelse
il regulering, sgrger styret for a innhente tillatelse. Styret skal ogsé sgrge for de ngdvendige
skilter og materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets omride pa en
slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for eksempel ved sperring av
pdkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos. Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert
slik at de volder ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret
bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for parkering og bruk av
motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd pa disse regler av andelseierne eller
deres husstandsmedlemmer far samme virkning som brudd pé husordensreglene for gvrig.

10
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DAGSORDEN

PRESTESTIEN BORETTSLAG

Sak 1: Konstituering

INNKALLING TIL S,
a) Godkjenning av innkalling
b) Valg av mgteleder
O R D I N/E R c) Valg av referent/protokollfarer
d) Valg av 2 protokollunderskrivere
GENERALFORSAMLING e) Valg av tellekorps

f) Antall fremmatte
g) Godkjenning av dagsorden

TORSDAG 8. MAI 2025 kl. 1900

Sted: Grendahuset Sak 2: Rapport fra styret for 2024
Sak 3: Regnskap 2024
D eoeevseeeee e
Sak 4: Godtgjgring til styret
’ FULLMAKT FULLMAKT

Sak 5: Valg

Leveres ved inngangen for utlevering av stemmeseddel. Brukes KUN ved overfgring av
stemmerett.

a) Styreleder for 2 ar
Denne fullmakten gjelder for ordiner generalforsamling i PRESTESTIEN BORETTSLAG —

torsdag 8. mai 2025. b) 2 styremedlemmer for 2 &r

Jeg gir herved min stemmefullmakt til: .
c) 4 varamedlemmer for 1 ar.

Fullmaktsinnehaver Fullmaktsgiver d) Medlemmer til valgkomité for 1 ar.

Adresse Fullmaktsgiver Styret

Signatur fullmaktsgiver

Vi gnsker alle vel mgtt! )

Styret
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PRESTESTIEN BORETTSLAG
RAPPORT FRA STYRET FOR 2024.
1

T_AGETS VIRKSOMHET:
Prestestien Borettslag har som formal & stille boliger til disposisjon for sine andelseiere. Styret
vil pa vegne av dem, og etter beste evne, sgrge for drift og vedlikehold av lagets eiendom og

interesser.

2.

STYRET:

P& ordinar generalforsamling 25. april 2024 ble fglgende valgt:
Styremedlem: Jan Gunnar Bge Asane Senter 54c Gjenvalgt til 2026
Styremedlem: Per Berle Flatevad 11 Valgt til 2026
VARAMEDL EMMER:

Helena Sjursen Prestestien 30 Valgt til 2025
André Liljedahl Jonberg Myrdalskogen 4 Valgt til 2025
Sandra Helen @strem Bartz Myrdalskogen 22 Valgt til 2025
Ingvild Meland Flatevad 10 Valgt til 2025
VALGKOMITE:

Silje Henriksen Prestestien 2

John Erik Fiske Prestestien 20

1 representant oppnevnes av styret

STYRETS SAMMENSETNING 2024 - 2025:

Styreleder: Bjarn Wisnes Flatevad 11
Nestleder: Jan Gunnar Bge Asane senter 54c¢
Styremedlem: Karen Cecilie Heldal Flatevad 22
Styremedlem: Inge Olsen Prestestien 20
Styremedlem: Per Berle Flatevad 11
VARAREPRESENTANTER:

Helena Sjursen Prestestien 30

Andre Liljedahl Jonberg Myrdalskogen 4

Sandra Helen @strem Bartz Myrdalskogen 22

Ingvild Meland Flatevad 10

M@TER:

Det har i perioden 25.4.24 - 8.5.25 veert avholdt: 16 styremgter
Ca.200 protokollerte saker har veert behandlet.

Varamedlemmene har deltatt pa styrets mgter pa lik linje med andre styremedlemmer.
Styret har ellers hatt god kontakt med forretningsfareren om den daglige drift av laget.
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3. LAGETS DRIFT OG JKONOMI:

- Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Bergen og Omegn
Bolighyggelag. Borettslagets revisor har veert KPMG AS.

- Borettslagets eiendomsmasse.

Borettslaget bestar av i alt 655 leiligheter, fordelt pa 3 hgyblokker og 14 lavblokker.
Det er 4 forskjellige leilighetstyper:

156 stk.2-roms i hay blokk

117 stk.4-roms i hay blokk

375 stk.3-roms i lav blokk

7 stk.4-roms i lav blokk

Borettslaget bestar videre av en kontorbygning, garasje/lager, miljghus, grendahus,
14 bosshus og 19 garasjerekker med totalt 286 garasjer.

- Boligomsetning, fremleie og juridiske andelseiere
I 2024 har 41 av borettslagets boliger blitt omsatt til falgende priser:

Rom/hustype: 2- roms, Pris fra 2.325.000, - 2.800.000, - Snittpris: 2.168.214,-
3-roms, Prisfra 1.361.000, - 3.660.000, - Snittpris: 2.806.409,-
4-roms, Prisfra 2.840.000, - 3.650.000, - Snittpris: 3.206.000,-
I tillegg kommer fellesgjeld.

Det finnes ikke generelle takster for boligene verken hos styret eller forretningsfarer.
Hvis noen gnsker takst pa boligene ma privat takstmann kontaktes av den enkelte.

Nar det gjelder gvrige leilighetsopplysninger henvises det til egen note i regnskapet.
Pr. 31.12.24. er 7 av borettslagets boliger bebodd av fremleietakere.
24 av holigene er eid av juridiske andelseiere (kommune, stat m.m.)

- Borettslagets forsikring.
Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko i selskapet Gjensidige Nor.
Egenandel ved skade utgjer kr.22.000,-
Egenandel ved naturskade utgjer kr.22.000,-

Det ble i 2024 meldt inn 2 forsikringsskader.

Premien i 2024 har vaert kr. 1 626 431
Styret sammenligner jevnlig pristilbud pa forsikring. Malet er & fa ned premien.

Hvis det oppstar skader som en mener borettslagets forsikring skal dekke, ma beboere
straks ta kontakt med kontoret pa telefon 55 18 28 43 eller epost kontor@prestestien.no
slik at skaden kan besiktiges/ takseres.
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Borettslagets forsikring omfatter ikke andelseiernes innbo og lgsare. Det er derfor viktig
at alle har egen innboforsikring.

KONTORET:

Driftsekreteer Monica Jensen leder kontoret for Prestestien Borettslag.

Kontoradresse er Myrdalskogen 28 B. Telefon: 55 18 28 43

e-post adresse: kontor@prestestien.no

Skjemaer for bostgtte, flytting, fremleie, dugnad, dyrehold, seknad om garasje og rekvisisjon av
ngkler blir utskrevet her.

Apningstid hverdager fra k1.10.00- kl.14.00.
For ekspedisjon utenom denne tiden, vennligst ring for avtale.

STYRETS KONTORTID:

Styret har ikke fast kontortid.

Styremgter avholdes annenhver tirsdag k1.18.00 pa kontoret, Myrdalskogen 28 B

Alle henvendelser som gnskes behandles av styret skal vere skriftlig, datert og underskrevet.
Disse kan legges i postkassen utenfor kontoret, sendes pé epost eller leveres pa kontoret og ma
veere 0ss i hende

senest kl. 14.00 torsdager (oddetallsuker) far styrematene.

ELBIL:

Fullverdig anlegg for lading av elbiler ble fullfgrt i 2020. Det er na mulig a lade biler bade i
garasjer og pa alle uteplasser. Avtaler for lading av elbil inngar hver enkelt direkte med firma
Aneo som har «foreert» Prestestien borettslag denne unike lgsningen.

Bildeleringen: Bildeleringen har fremdeles biler tilgjengelige i borettslaget. Disse finnes p&
parkeringsplassen pé Flatevad, vis a vis brannstasjonen.

For & kunne benytte disse ma man veere medlem av deleringen.

Se www.bildeleringen.no om du er interessert.

4. Arbeidsmilje
Det er ikke registret arbeidsskader eller ulykker.

5. Forurensning av det ytre miljo
Borettslaget forurenser ikke det ytre miljg mer enn normalt for borettslags virksomhet.
Avfallshandteringen ansees som forsvarlig, og handteres gjennom godkjente kanaler
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6. Kommentar til regnskap for 2024

Borettslagets gkonomi er i balanse, og regninger betales ved forfall.

2024 bad likevel pa en del uventede utgifter, og bufferen som ble planlagt bygget opp ble noe
tappet da vi blant annet fikk palegg fra Bergen Kommune om & redusere vanntrykket inn i
blokkene, der det viste seg at vi hadde over lovlig trykk i rgrene fra det offentlige nettet og inn til
lavblokkene, noe som gker risikoen for skader pa deler av anlegget. Dette arbeidet medfarte en
uventet kostnad pa ca. kr. 700 000,-

Den balanserte ventilasjonen som ble installert i perioden 2013 — 2016, begynner & bzre preg av
«alderdom» og slitasje, og kostet med filterskifter og reparasjoner ca. 1 mill. kr. i 2024.
Budsjettet her var pa 750 000,- basert pa tidligere ars utgifter.

Andre kostnader som er gkende er bl.a. lastebilen og hjullasteren, som serlig slites i forbindelse
med vintervedlikehold, og som ogsa «drar pa arene». Disse trengte palagt utvidet vedlikehold
etter obligatoriske kontroller.

Videre har ogsa reparasjoner av ytterdgrslaser, bade til oppganger og leiligheter kostet mye i
2024. Totalkostnad 243 282,-

Grunnet de gkte kostnadene med reparasjoner, og det faktum at deler av lassystemet vi i dag har
etter hvert er utdatert og reservedeler derfor ikke kan fremskaffes, ser styret pa alternativer, og
har rettet foresparsler om nye systemer til flere av byens lasleverandgrer.

P& den positive siden nar det gjelder kostnader kontra budsjett kan det nevnes at TV-
/internettavtalen koster 100 000,- mindre enn budsjettert.

Vedlikehold av bygninger og uteomréader har ogsa kostet mindre enn det noe pessimistiske
budsjett la opp til, og uten at man har slurvet med vedlikehold er forbruket ca. kr. 800 000,-
lavere enn budsjett.

Totalt la budsjettet opp til et resultat etter alle kostnader pa 6,7 mill. kr. mens det reelle resultatet
ble ca. 7,7 mill. kr.

Ulset 8.4.25

Styret.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Kanalveien 11

W a1
| - Internet www.kpmg.no
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Til generalforsamlingen i Prestestien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Prestestien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sé henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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KPMG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."”

Rasmussen, Tom

Statsautorisert revisor

P& vegne av: KPMG AS
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandar.
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Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
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Arsoppgjersrapport

Prestestien Borettslag

2024

Prestestien Borettslag

Org.nr. 952780905

Dokumentet er elektronisk signert

PROAKTIV.NO

99



Resultatregnskap 2024 Balanse pr. 31.12.2024
Prestestien Borettslag Prestestien Borettslag

Alle belgp i NOK
Alle belgp i NOK
Note 2024 2023
Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025 EIENDELER
Driftsinntekter Anleggsmidler
Felleskostnader 2,3 52 390 038 47 409 042 52 471 000 54 275 000 .
Andre inntekter 3,4 1482 702 1471 264 1081 000 1216 000 Bygninger 11,12 72668 264 72 668 264
Sum inntekter 53 872 740 48 880 306 53 552 000 55 491 000 Garasjer 11,12 10 416 884 10416 884
Parkeringsplasser 865 747 865 747
Driftskostnader Andre driftsmidler 7 27 625 158 32 960 927
Lannskostnader 5 1623 137 1 826 405 2139 000 2139 000 Sum varige driftsmidler 111 576 051 116 911 821
Dugnad 3 642 150 759 623 500 000 500 000 o ]
Styrehonorar 6 591 150 619 300 563 000 591 000 Langsiktige fordringer 0 10 000
Arbeidsgiveravgift 403 419 456 147 347 000 347 000 Sum finansielle anleggsmidier 0 10 000
Avskrivninger 7 5568 113 5563 818 5512 000 5 568 000
Andre kostnader fellesanlegg 123 865 151 493 150 000 150 000 Sum anleggsmidler 111 576 051 116 921 821
Felles strem og varme 3 4 944 932 5 509 569 5450 000 5450 000
Festeavgift/tomteleie 548 636 548 636 549 000 549 000 Omlgpsmidler
Kommunale avg. og eiendomsskatt 3 8 109 041 7 757 662 8 346 000 8 960 000 Fordringer
Andre drl_ftskostnader _ _ 3,8 7 529 911 7 579 426 7 032 500 7 124 500 Forskuddsbetalte kostnader 1009 582 1126 602
e et 8 AS7en  1mRTm o san s
i s .
Rehabilitering 0 0 20 000 0 Sum fordringer 1636 166 1425 229
Forretningsfersel 3 673 827 696 040 675 000 709 000 .
Revisionshonorar 40 770 38 058 41 500 44 000 Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 7772931 2 952 763
Andre konsulenthonorarer 0 6 886 0 0 Skattetrekk 192 248 231 624
Kontingent 204 400 203 500 197,000 207000 Sum bankinnsk. og kontanter 7 965 179 3184 387
Forsikring 3 1 354 646 1171 581 1316 000 1528 000 - 09
Sum driftskostnader 36 795 061 36 737 115 36 803 000 38 056 500 Sum omlgpsmidler 9 601 345 4 609 615
Driftsresultat 17 077 679 12 143 190 16 749 000 17 434 500 SUM EIENDELER 121 177 396 121 531 436
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 280 236 145 261 0 0
Andre renteinntekter 512 751 0 0
Andre finansinntekter 131 284 123 046 -100 000 -100 000
Sum finansinntekter 412 033 269 058 -100 000 -100 000
Rentekostnader lan 3 9817 292 9 622 833 9 887 000 8 782 000
Andre rentekostnader -9 207 21429 0 0
Sum finanskostnader 9 808 084 9 644 262 9 887 000 8782 000
Resultat av finansposter -9 396 052 -9 375 203 -9 987 000 -8 882 000
Resultat 7 681 627 2 767 987 6 762 000 8 552 500
Til/fra udekket tap 7 681 627 2 767 987 0 0
Sum disponeringer 7 681 627 2 767 987 0 0

Resultatrapport 2024 for Prestestien Borettslag Balanserapport 2024 for Prestestien Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Prestestien Borettslag

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023

Budsjett Budsjett
2024 2025

3800 Andel felleskostnader
3804  Utleie garasjeplasser

3810  Utleie lokaler

3812  Utleie parkeringsplasser

3814  Brenselsinntekter

3815  Dugnadsinnbetalinger

3816  TV/Internett

3817  Parkeringsgebyr El bil

Sum felleskostnader

41064986 36017025 41065000 43128000

1005 060 835975
0 97 200

20 000 17 050
6383892 6383892
510 900 510 900
3392900 3537000
12 300 10 000

838 000 1005000
97 000 97 000
0 0

6384 000 6384 000

511 000 511 000

3576000 3150000

0 0

52390 038 47409042 52471000 54275000

Note 3 - Garasjer

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 65 500 65 500
Sum innskutt egenkapital 65 500 65 500
Opptjent egenkapital
Udekket tap 13 -213 891 029 -221 572 656
Sum opptjent egenkapital -213 891 029 -221 572 656
SUM EGENKAPITAL -213 825 529 -221 507 156
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12, 14 318 242 975 325 639 403
Borettsinnskudd 12 11 749 500 11 749 500
Garasje innskudd 12 80 000 80 000
Depositum 320 900 309 800
Sum langsiktig gjeld 330 393 375 337 778 703
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 738 367 271 257
Leverandergjeld 448 632 1469 646
Skyldige off. myndigheter 399 396 452 483
Palgpt Ignn, honorar, feriepenger 776 201 800 473
Palgpne renter 1660 383 1376 197
Annen kortsiktig gjeld 586 571 889 833
Sum kortsiktig gjeld 4 609 550 5 259 889
SUM GJELD 335 002 925 343 038 592
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 121 177 396 121 531 436

Bergen,

Styret for Prestestien Borettslag

INNTEKTER: UTGIFTER:
Dugnad 110 905

Leieinntekt 1005060  Strgm 123 865
Kommunale avgifter 22 000

Andre inntekter 5500  Driftskostnader 11071
Vedlikehold 373 756
Forsikring 2024 71818
Forretningsfarer 63 675

Renter 0 Renterlan 219 002
Avdrag lan 330 376

SUM 1010560 SUM 1326 468

Saldo pr 01.01.24 -228 018

Bevegelse 2024 -315 908

Saldo UB pr 31.12.24 -543 926

MYRDALSKOGEN 16

Bjern Wisnes Jan Gunnar Bge Karen Cecilie Heldal
Styrets leder Nestleder Styremedlem

Inge Olsen Per Berle
Styremedlem Styremedlem

Prestestien Borettslag
Balanserapport 2024 for Prestestien Borettslag
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Note 4 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3846  Utleie av felleslokale 172 202 57 350 55 000 55 000
3849 Renhold 1157 500 1021 800 1022000 1157 000
3858  Forsikring (skadeoppgijer) 4160 0 0 0
3880  Andre inntekter garasjene 5500 11750 0 0
3883  Tilskudd fra BOB 15 500 3652 4 000 4 000
3884  Andel grendahus 0 110 793 0 0
3885  Andre inntekter 127 841 265918 0 0
Sum andre inntekter 1482702 1471 264 1081000 1216000
Note 5 - Lennskostnader
Gjennomsnittlig antall arsverk: 4,00
Note 6 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 591 150 591 150 563 000 591 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 28 150 0 0
Sum styrehonorar 591 150 619 300 563 000 591 000
Note 7 - Andre eiendeler
Gressklipper Lastebil Fotballbane Brannsikkert
dokumentskap
Anskaffelseskost pr.01.01 20091 412 000 116 543 28 625
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 20091 412 000 116 543 28 625
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 20091 412 000 116 543 28 625
Bokfort verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2011 2014 2011 2009
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905

MYRDALSKOGEN 16
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12
Anskaffelsesar

Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

PC -2 stk

23 725
0
0
23725

0
23 725

2011
0

Gressklipper

22 575
0
0
22 575

0
22 875

0

2014
0

Lekeapparater
245 625

0

0

245 625

0
245 625

0

2014

Telefonsentral

24930
0
0
24 930

0
24930

2009
0

Kontormgbler

64 490
0
0
64 490

0
64 490

0

2009
0

Grontanlegg
7 406 152

0

0

7 406 152

0
7 406 152

0

2006

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905

Vaskemaskin -
2 stk

75 000

0

0

75 000

0
75 000

2011
0

Stoler til
Grendahuset
87 170

0

0

87 170

0
57 170

0

2009
0

Grontanlegg
6831 137

0

0

6831 137

0
6831 137

0

2007
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Vaskemaskin

37501
0
0
37 501

0
37501

2011
0

Varmekabler i
gangvei

102 419

0

0

102 419

0
102 419

0

2011
0

Grontanlegg
5250 000

0

0

5250 000

0
5250 000

0

2008
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Grontanlegg

11 740 953
0
0
11 740 953

0
11 740 953

0

2011
0

Ventilasjons-
anlegg
221585

0

0

22185

0
22185

2008
0

Filtrerings-
system
1141 342

0

0

1141 342

0
1141 342

0

2009

Porttelefon-
anlegg
348712

0
0
348712

0
3481712

0

2008
0

Avtrekksvifte-
2 stk

42237

0

0

42 237

0
42 2317

2010
0

Navntavle -
ringeklokker
86 406

0

0

86 406

0
86 406

2009

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905
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Postkasse

254 602
0
0
254 602

0
254 602

0

2009
0

Parkerings-
plasser

380 000

0

0

380 000

0
380 000

0

2009
0

Gressklipper
15980
0

0
15 980

0
15 980

2009
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Postkasser

514017
0
0
514017

0
514017

0

2011
0

Energisystem

625 000
0
0
625 000

0
625 000

0

2008
0

Tilleggsutstyr
traktor

92 222

0

0

92 222

0
92 222

2009

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Lekeapparater

208 668
0

0
208 668

0
208 668

0

2010
0

Parkerings-
plasser

288 624

0

0

288 624

0
0

288 624

1989
0

Parkerings-
plass -
Flatevad

74 970

0

0

74 970

74 970

2017

Kjokken-
inventar og
utstyr

372 068

0

0

372068

0
372 068

0

2014
0

Parkerings-
plasser - 2005
159 596

0

0

159 596

0
0

159 596

2005

0
Skilt
53 346

53 346

53 346

2017

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905

Gangvei
(utvidelse)

97 700
0
0
97 700

97 700

2011
0

Lekeplass
489 573
0

0
489 573

0
489 873

0

2016
0

Trapp foran
parkeringshus

59217
0

0
59217

5921
43919

15 297

2017
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Stroer til
lastebil

120 331
0
0
120 331

0
120 331

0

2014
0

Huskestativ

34 190
0
0
34 190

0
34 190

2017

0

Nokkelsafer

79 361

79 361

79 361

2018
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Futura Parkerings-
Vippehus mm plass
Anskaffelseskost pr.01.01 194 998 342 556
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 194 998 342 556
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 194 998 0
Bokfort verdi pr.31.12 0 342 556
Anskaffelsesar 2018 2018
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0
Rider Magna 3 -
gressklipper Sirk.pumpe
Anskaffelseskost pr.01.01 149 999 18 459
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 149 999 18 459
Arets av- og nedskr. pr.31.12 29 999 3691
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 137 498 15 690
Bokfert verdi pr.31.12 12 500 2169
Anskaffelsesar 2020 2020
Antatt rest levetid (i antall ar) 1 1
Reservertskilt- Vikeplog

parkeringsplas

s
Anskaffelseskost pr.01.01 25310 124 374
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 25310 124 374
Arets av- og nedskr. pr.31.12 5061 24 874
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 9 280 31093
Bokfert verdi pr.31.12 16 029 93 280
Anskaffelsesar 2023 2023
Antatt rest levetid (i antall ar) 4 4

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905

Varmeanlegg  Gressklipper
Ariens
53 780 655 34162
0 0
0 0
53 780 655 34 162
5429 877 2846
26 631 265 34162
27 149 389 0
2019 2019
5 0
Skilt til Betongbinger
ladestopler til hageavfall,
34614 199 426
0 0
0 0
34614 199 426
6922 28 489
28845 71223
5769 128 202
2020 2022
1 5
Ventilasjons-
utstyr
0
232 344
0
232 344
30 426
30 426
201918
2024
7

Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510  Styredisposisjoner 10 940 8 396 30 000 30000
5901 Gaver ansatte 6930 8 601 0 0
5902  Gaver til styremedlemmer 6248 5185 0 0
5903  Gaver til beboere 1535 0 3 000 3 000
5915  Overtidsmat 589 0 0 0
5920 Yrkesskadeforsikring 5271 5020 0 0
5945  Pensjonsforsikring for ansatte 37 097 57 092 0 0
5965 Arbeidstay og verneutstyr 2545 999 5000 5000
5995  Andre sosiale kostnader 1725 332 0 0
6300 Kostnader mater 0 0 10 000 10 000
6325 Renovasjon 8 094 400 2000 2000
6326  Snemaking og brayting 220 694 307 884 300 000 300 000
6335 Containerleie/ -temming 72 286 63 437 50 000 60 000
6336 HMS 0 15909 0 0
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 33965 18 081 50 000 50 000
6360 Renhold og matteleie 1361274 1231132 1200000 1100000
6362  Maskiner og utstyr 0 0 50 000 50 000
6365 Kostnader parkeringsplasser 0 0 10 000 10 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 10 807 11776 0 0
6370  Garasjer 11071 213 813 0 15000
6371  Grendahus/miljgkafe 108 346 129 349 0 100 000
6372  Heis 527 772 486 039 450 000 500 000
6374  Ventilasjon 996 061 770 811 750 000 1000 000
6375  TV/internett 3408646 3514638 3500000 3150000
6376  Vaktmestertjenester 68 410 55070 50 000 70 000
6377  Vakthold 17 330 16 663 20 000 20 000
6390  Andre driftskostnader 16 499 0 30 000 30000
6391  Diverse serviceavtaler 189 588 174 948 200 000 200 000
6400 Leie maskiner og utstyr 37 513 53 839 50 000 50 000
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 35878 34 605 30 000 40 000
6630 Egenandel ved skade 22000 30 000 0 30 000
6632  Kostnader forsikringsskader 0 27 965 0 0
6800  Kontorkostnader 24 398 30 898 30 000 30 000
6840  Tidsskrifter, faglitteratur 0 0 1500 1500
6860  Kursutgifter 31200 22200 30 000 30 000
6900 Telefonutgifter 33728 32 356 30 000 30 000
6905  Elektronisk kommunikasjon ansatte 10 019 791 0 0
6906 Internett/bredband 0 1048 0 0
6940 Porto 5161 6 820 1000 1000
7000  Drivstoff 32795 32 269 40 000 40 000
7020 Vedlikehold bil og traktor 159 444 190 048 100 000 150 000
7040  Forsikring/off.avgifter varebil 902 868 0 1000
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 3977 4415 5000 6 000
7740  @reavrunding 18 52 0 0
7770  Bankgebyr 3 300 0 0
7779  Andre gebyr 6578 1095 0 0
7782  Kostnader bomiljg 2575 7163 5000 10 000
7791  Qredifferanser 0 0 0 0
Sum driftskostnader 7 529 911 7579426 7032500 7124500

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905
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Note 9 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6500 IT utstyr 16 096 0 10 000 10 000
6502  Brannvernutstyr 1304 132 1243102 1300 000 1300000
6503  Annet driftsmateriell 54 278 44 195 50 000 50 000
6505 Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 20 176 166 768 0 0
6510  Verktoy og redskap 66 047 40 525 50 000 50 000
6540 Inventar 3091 300 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemabler 12 557 3485 50 000 100 000
6553  Abonnement og lisenser 31542 23 504 25000 25000
6570  Arbeidskleer og verneutstyr 0 899 0 0
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 1507920 1522778 1485000 1535000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 209 484 413 916 500 000 400 000
6602  Vedlikehold rer og saniteer 748 746 94 457 50 000 100 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 349 984 187 157 150 000 200 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 699 270 574 588 1000 000 800 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 40 580 124 578 200 000 200 000
6606 Vedlikehold heis 0 0 10 000 10 000
6608 Vedlikehold garasjer 373 756 390 067 0 200 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 74 456 0 0 0
6614  Vedlikehold maling 104 000 48 006 75000 100 000
6615  Vedlikehold lassystemer 223 106 149 010 150 000 200 000
6616  Vedlikehold tak 0 112 945 0 100 000
6617  Vedlikehold derer og vinduer 105 762 231469 250 000 250 000
6651  Div.drift/'vedlikeh.fellesanleg 0 0 95 000 95 000
Sum vedlikehold 2929 145 2326 194 2480 000 2 655000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

MYRDALSKOGEN 16
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Note 11 - Bygninger

Boliger Garasjer Garasjer Kontorbygg
Anskaffelseskost pr.01.01 70 369 044 787 269 30 000 486 801
Anskaffelseskost pr.31.12 70 369 044 757 269 30 000 486 801
Bokfert verdi pr.31.12 70 369 044 757 269 30 000 486 801
Anskaffelsesar 1971 1991 1992 1995
Miljehus Grendahus Garasjer Garasjer
(oppfort 2005)
Anskaffelseskost pr.01.01 1141 148 671 269 3125128 6 804 486
Anskaffelseskost pr.31.12 1141 148 671 269 3125128 6 504 486
Bokfort verdi pr.31.12 1141 148 671 269 3125128 6 504 486
Anskaffelsesar 1997 1991 1989 2005
Note 12 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 330 072 475 337 468 903
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 83 085 147 83 085 147
Note 13 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -213 891 029 -221 572 656

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke ngdvendig & gke egenkapitalen.

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905
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Note 14 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.24: 2,16%, lopetid 25 ar
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 01.12.2042

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 2,65%, lopetid 17 ar
Opprinnelig 2013

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 02.07.2030

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,59%, lgpetid 15 ar
Opprinnelig 2018

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 14.07.2033

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,59%), lgpetid 23 ar
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.01.2043

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter
regnskapsarets slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905

MYRDALSKOGEN 16

37 450 000

2148 877

734 871
34 566 552

350 000 000

111 388 258

4814 227
233797518

6 000 000

1786 996

330 376
3 882 628

55 000 000

7 486 767

1516 954
45996 279

318 242 913

2029

273 869 166

Dokumentet er elektronisk signert

Langsiktig gjeld fordelt pr andel

Lan Husbanken 13560919

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
90437193354

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
95217469628

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
95217499160

Ant. andeler

5
110
269

9
106

72

6

72

110
269

106
12

12

384
186

386
268

Andel gjeld 31.12

58 7187
56 706
55 908
54 327
53 607
45 465
43 195
42 365
40 268

397411

383 539
378 139
367 444
366 031
362 573
307 509
292 158
286 542
272 353

0

6679

6 599
6 369
6 279
6102
6021
5106
4851
4758
4 523

78 186

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905

Sum fellesgjeld

293 185

6 237 660
15 039 252
488 943
5682 342
3273 480
259 170
3050 280
241608

1987 085

42189 290
101 719 391
3 306 996
366 031

38 070 165
22140648
1752930
20 631 024
1634118

0

6679

32995
694 221
1689 051
54918
638 226
367 632
29 106
342 876
27138

390 930

8300270
20011 986
650610
7561 192
4 355 928
344 868
4 058 928
321 492
2304
930

336

386

0

-310

-3 453

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 15 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 -650 274 -930 999
Periodens resultat 7 681627 2767 987
Arets avskrivninger 5568 113 5563 818
Arets investeringer -232 344 -149 685
Opptak lan 0 9454
Avdrag lan -7 396 428 -7 909 799
Tillegg/fradrag for endring i depositum/innskudd 11100 -1 050
Andre poster som pavirker disp.midler 10 000 0
Endring i disponible midler 5642 069 280 725
Disponible midler 31.12. 4991795 -650 274

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905

MYRDALSKOGEN 16
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12-0058 Arsopg;...

Name Date

Boe, Jan Gunnar 2025-04-14

Identification

;:E baﬂle Bae, Jan Gunnar

Name Date

Wisnes, Bjorn 2025-04-22

Identification

;:E Daﬂl,(lD Wisnes, Bjgrn

Name Date

Berle, Per Henning 2025-04-14

Identification

;:E Daﬂle Berle, Per Henning

Name Date

Heldal, Karen Cecilie 2025-04-11

Identification

;:E Daﬂkl\D Heldal, Karen Cecilie

Name Date

Olsen, Inge 2025-04-11

Identification

= Dank"D Olsen, Inge

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
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Vedlegg

PROTOKOLL

fra generalforsamling i Grendahuset Prestestien Borettslag ~ Dato 8.5.2025.

Mate ble dpnet av: ?'|@1&NLQ@“"Q§?

Til stede fra styret: Biqbraﬂg«)h‘fzﬂ&ﬁ
Baeea. G Heldato
e Dok

Fra bolighyggelaget: l“iw‘:h"ﬁf—*“@\.‘:ﬁ.ﬁ«ﬁ
Andre:

Antall andelseiere til stede: ﬁQ
Antall godkjente fullmakter: ... oL N

Godkjenning av innkalling.
Innkalling ble utsendt/utlevert 29.4,2024

Vedtak: %wﬁ

SAK.01 KONSTITUERING.
Valg av:

a. Mateleder (ji.brl § 7-9) .
Forslag: }Q‘ﬁ@ufxﬂqﬁa R oo

Vedtak: .. g-;m.:uq RN

b.  Referent. ) -
Forslag: l‘ﬁi.lfe.r"l(.ﬁk_\vu'd‘%
SFEAENL.. R ASNGRE. ...

Vedtak: N G?QC;L M‘%”]T

MYRDALSKOGEN 16

Vedlegg

e. Protokollunderskrivere (to).

Faoel Qhpheina

Forslag: @Mhﬂiﬂﬂmf\d
Vedtak: Sasdhlgeny.

d. Tellekorps (velges bare om nedvendig, to-tre personer)

Forslap:
Vedtak: RINTY. ﬁm&k{&”.ﬂf ..... A

Forslag:

e.  Godkjenning av saklisten. . ,
IR G = = X' P

Vedtak: G"?fik'-i;ﬁ:*‘d-

SAK. 02 ARSMELDING FRA STYRET.

Moteleder fremmet forslag om gjennomgang av drsmeldingen avsnitt for avsnitt (punkivis)

Vediak: Gad V‘l’r"’ o

Merknader:

Arsmeldingen foreslis tatt til orientering.

Vediak: LS T .

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

SAK. 03. ARSREGNSKAP.

Arsregnskapet ble gjennomgétt av: Ceeobne Ha'\Xemo
Merknader: i R B e R R
Veditak: CAshkigak:

Budsjent ble fremlagt il orientering,

SAK. 04 GODTGJORELSE TIL STYRET.

Valgkomiteen har pa bakgrunn av intervjuene med styremedlemmene estimert at det legges
ned arbeid nlsvarende ett arsverk totalt av styret inkludent varamedlemmene, Ved forrige

generalforsamling ble styrchonoraret fastsati 1l 591.150,-
Valgkomiteen foreslir at styrehonoraret justeres tilsvarende KPI for perioden januar 2024 1il
januar 2025 2,35%. Stvrehonoraret foreslas endret 1] 605,042 .-

Vedrak: ﬂ.:i'c'.‘::.:LLc\#—""uh ..............

R R L TR T I gy ey
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Vedlegg

SAK. 05 VALG (jf. Vedtektenes §7).

Stvreleder - for perioden 2025 - 2027,
Valgkomiteens forslag Biern Wisnes Gijenvalg.

andre forslag
Resultat av avstemning E}ﬁm@hﬂneﬁ}

Styremedlem - for perioden 2025 - 2027,

Valghomiteens forslag Inge Olsen Gienvalg.
andre forslag Haxdn, Hﬂldm{-—\m‘"’:ﬁ JmodSnGs

Resultat av avstemning ... m&m G *L%Cl-m-

Styremedlem - for perioden 2025 - 2027,

Valgkomiteens forslag Helena Sjursen Ny.
Andre forslag Gebhne.. Sonskona s

Resultat av avsiemning H%&hcﬁhé.}u?m

Varamedlemmer for ett fir:
Valgkomiteens forslag André Liljedahl Jonberg Gienvalg.
Andre forslag

Resultat av avstemning anmhlqu ......

Varamedlemmer for ett sir:
Valgkomiteens forslag Ingvild Meland Gienvalg,

Andre forslag

Resultat av avstemning

Varamedlemmer for ett ir:
Valgkomiteens forslag Sandra Helen @strem Bartz  Gjenvalg.

Andre forslag

Resultat av avstemning Mw@&%‘tz

Varamedlemmer for ett ar: _André Olstad Ny

Valgkomiteens forslag

Andre forslag L T —

Resultat av avstemning Q—"\Cﬁ:%%m.
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Innstilling til Valgkomite:

BN <F 7, SO e N T % NS, o TS

, ) L1 - . X -
h*—’-*:_ B e W N o = I T

e VD T B o B g Vo
e s ST e g s NP | S ———
o sion: DTurets YOHnbn Ly ol Wl = *-1.7 "tr?.-"’-r‘"-if‘!'-'ér;: e T
. o g — .
Vedtak: i, o8 = SR BN T e s T, W
S A 1- R s -~ P
=4 L rran sl e PR ETT '..l'!:n..;...'.._.l!:.“?r;t::'l.'!::*.e'_ 1Y
G ‘t“j-k-el-a:r’“—.-l— ; & a1 AN

Generalforsamling i Grendahuset Prestestien Borettslag

Dato 8.5.2025.

—]E"‘-"" QuARAT 30 Gettne Soudsinas  Hoen
Mdeleder Referent J

/- ; - f__{‘ ’ Y r )_f,:,-f: J_,.-'- '
4 s o / Py N £ .
Bl it (4 %{ e Cicld Kyt coc/

1 L - PRI . P -—-7_ i ] T H =
Protokollunderskriver Protokol lunderskriver
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Husordensreglement Lavblokk Side 1 av 2

[

088802”’742845

01. Alle som bor i huset, skal bidra til ro og orden, og plikter a folge

husordensreglene. 0058 /DOKSTY/HU
Lavblokk ordensr

02. Stoy fra driller o.l. skal ikke forekomme etter kl. 19.30. Lordag kI. 18:00.
Soendager og helligdager er det ikke tillatt.

03. Etter k. 22.30 skal det vzere ro i huset, og gatederen skal vare last.
De som kommer inn etter denne tid, skal slukke lyset. Utelysene skal sta pa.

04. Etter brannforskriftene skal gang/trappegang varet ryddet for sko, klaer,
sykler, barnevogner, akebrett, ski o.l.

05. Fellesrom i kjeller skal kun brukes til 8 oppbevare verktay, gressklipper,
trillebar o.l. Mgbler, hvitevarer o.l. skal ikke plasseres i fellesrom.
Der hvor det ikke er sykkelbod, kan sykler, barnevogner, akebrett, ski m.m.
settes i fellesrom/bod i kjeller. MA IKKE PLASSERES UNDER
POSTKASSENE.

06. Alt avfall pakkes godt inn, og posene knytes godt igjen for de kastes i
bosscontaineren. Det er kun husholdningsavfall som skal legges i
bosscontainer i bosshuset.

Bosshuset skal til enhver tid vare ryddig.
Avfall som ikke er husholdningsavfall, er den enkelte beboeres ansvar og

plikt til a levere pa egnet sted.

07. Utetark og lufting av tey ma ikke finne sted pa sen- og helligdager. Tork
av mindre toy kan forega pa altanen, men skal henge sa lavt at det ikke

er til sjenanse.
Det er ikke tillatt 2 bankel/riste matter o.l. fra altan/vindu.

08. Det er ikke tillatt 2 montere eller henge altankasser/blomsterkasser pa
utsiden av altanrekkverket.

09. Det er ikke tillatt a koble opp motorisert avtrekksvifte til husets
ventilasjonsanlegg, heller ikke til yttervegg.

10. I felge brannforskriftene er det ikke tillatt a grille med apen ild pa altan.
Kun elektrisk grill kan brukes.

11. Det er ikke tillatt 8 montere/plassere parabolantenne pa altan eller vegg.

12. Etter generalforsamlingsvedtak av 19.04.1996 er det tillatt med hundehold
i borettslaget. Hundene skal registreres og veterinzerattest skal foreligge.
Skjemaer for registrering og regler for hund- og kattehold faes pa kontoret.
Generalforsamling vedtak av 08.04.98: Ved ny innflytting i borettsiaget
kan man ha opp til 2 stk. hund/katt. Ved avhending av dyret far en ikke
tillatelse til & ha mer enn én - 1 hund/katt.

Til toppen.

http://www.prestestien.no/Regl.%20lavblokk.htm 12.01.2005
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Husordensreglement Lavblokk Side 2 av 2

13. Kjering og parkering innen omradet er ikke tillatt, unntatt er varetransport
og av/pa stigning. Parkering kun pa de dertil bestemte plasser. Feilparkerte
biler vil bli tauet vekk for eiers regning.

Skilting pa veiene i omradet SKAL respekteres.
Det er ikke tillatt 4 vaske bil innen omradet.

14. Tilfluktsrom skal til enhver tid vaere ryddig og last. Det kan oppbevares ting
i tilfluktsrommet for kortere tid. Sivilforsvaret krever at tilfluktsrom skal
kunne ryddes i lgpet av 24 timer.

15. Dugnad er frivillig. Oppgangstillitsvalgte/blokkstyrer skal attestere for utfort
dugnad ca. 1 gang pr. maned. Dugnadsskjema faes pa kontoret.

16. Da borettslaget har et fast lassystem, har styret vedtatt at det ikke er tillatt
& montere andre sikkerhetslas enn det som gar pa borettslagets lassystem.

17. Gjentatte brudd pa ordensreglene kan fore til oppsigelse av leieforholdet.
Dersom borettshaver har last seg ute, kan en henvende seg til vaktmester
i arbeidstiden. Etter arbeidstid ma en selv skaffe hjelp (Falken), og bekoste
dette selv.

Til toppen.

Tilbake

http://www.prestestien.no/Regl.%20lavblokk.htm 12.01.2005
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:2000

KOMMUNE Dato: 15.01.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 188/27/0/0
Adresse: <adresse>
Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.

A

— — Eendomsgrense - sikker
Eiendomsgrense - usikker

D Bygning

{77 Registrert tiltak byag
Fredet bygg

Reqgistrert tiltak andegg
Kulturminne

Gangveg og sti
Traktorveg

InnmalTre

B Heﬁk
EL bebysningspunkt
£ EL Nettstasjon
Ledning kum

Mast
Skap

Haydekurve
Fastmerker
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

MYRDALSKOGEN 16

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

MYRDALSKOGEN 16, 5118 ULSET. Gnr. 188, bnr. 27, andelsnr. 376, org.nummer 952780905 i Prestestien Borettslag, oppdragsnr.: 74260002
Megler: Ken Martin Wigand, mobil: 48 08 13 53, e-post: kmw@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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MYRDALSKOGEN 16

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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