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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STRANDAFJELLET

Megler flott hytte beliggende hoyt pd Ringstadsaetra med nydelig
utsikt. To deler - en perfekt hytte for storfamilien. Ski-in.
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N g K KE L_ /S\%:ZSNSB:AMeraftahomvegen 36, 6200
I N FORMASJON So“r:r/nBuT(;GW 50, bnr. 2, i Stranda I N N HOLD

Prisantydning: 4.500.000,-
Omkostninger: 113.590,-
Totalpris: 4.613.590,-

Kommunale avgifter: 13.806,-

. I Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2005
Rom/soverom: 6/4
BRA: 136 m® Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
. , boligen
BRA-i: 126 m
Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering gjores i

innkjersel og pa biloppstillingsplasser pa Vedlegg Budskjema
eiendommen.

Tomt: 1100 m?

Energimerke: Energiklasse: D.

MERAFTAHORNVEGEN 36 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Julianne Serheim

Julianne Serheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 988 70 691

E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Julianne Sgrheim er opprinnelig
fra Stranda, men har bodd og
jobbet i Alesund siden 2012.
Hun har en bachelorgrad i
gkonomi og administrasjon og
en bachelorgrad i
eiendomsmegling og har jobbet
i bransjen siden 2011.

Julianne har verdifull erfaring fra
alle typer eiendommer og
livssituasjoner som danner
grunnlaget for en trygg prosess
hvor hun ivaretar alle parters
interesser.

Velkommen til et godt
samarbeid!

MERAFTAHORNVEGEN 36

Meget flott hytte beliggende hgyt pa Ringstadsaetra med
nydelig utsikt. To deler - en perfekt hytte for storfamilien.

Ski-in.

Velkommen til Meraftahornvegen
36.

En flott fritidseiendom med todelt
hytte og utebod, beliggende hoyt i
terrenget pa Ringstadsaetra - pa
solsiden av Strandafjellet.
Eiendommen ligger skjermet til med
meget gode sol- og utsiktsforhold.

Det er ski-in fra Nedre Meraftalgypa.

Hytta bestar av to deler med alle
funksjoner - det er isolert skillevegg
mellom delene. Dette muliggjer a
benytte seg av hele eller deler av
eiendommen eller potensielt gode
utleiemuligheter.

Hytta har i hver del: to soverom,
hems, bad, gang og stue/kjakken.
Det ble gjort en del oppussing i
2015-16 med blant annet nye gulv i
hele hytta og generell oppussing.
Delvis overbygget terrasse fra 2018.
Stor terrasse og god plass til
parkering.

Velkommen til visning!

Eiendomsmegler / Partner Julianne
Serheim

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Alesund Lufthavn, Vigra 2t &

2 Strandafjellet 3min &
Linje 110, 250 2.6 km

& Storgjerdet 4min &
Linje 110, 250 3.9km

DAGLIGVARE

Spar Svingen 6min &

Rema 1000 Stranda 8 min &

Post i butikk, PostNord 6.5 km

VARER/TJENESTER

l@ Vitusapotek Stranda 8 min &

¥ Stranda Vinmonopol 8 min &

S l RANDA[ JELLE l SPORt

@ Strandahallen 6min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 4.8 km

@ Vestborg ballbane 6min &
Ballspill, sandvolleyball 5km

Med en ny fritidseiendom folger en ny beliggenhet. Du kjoper pé
mange mdater hva omradet rundt har & by pa. Turomrader, LADEPUNKT FOR EL-BIL
aktiviteter, avstand til butikker og servicetilbud.
= Kople Strandafjellet Skisenter 5min &
= Kople Dreges Hotell 8 min &

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i Meraftahornvegen pa Roaldsiden av
Strandafellet - ogsa kalt solsiden. Her har man nydelig utsikt mot
Strandadalen og fjella rundt. Det er ski-in til hytta fra Nedre
Meraftalaypa. En kan ogsé enkelt komme seg inn til skilgypenen
om en gar noen hundre meter. Her slipper man a bruke bilen for &
komme til skisenteret - enkelt og beleilig.

Strandafjellet er en heldrsdestinasjon i hjertet av
Sunnmgrsalpene med mektig natur og et rikt aktivitetstiloud
hvor alle i familien kommer til & kose seg.

«Verdifulle kunder fortjener
Strandafjellet Skisenter har blitt omtalt av VG som Vestlandets verdifull rddgivning.»
beste skisenter og kanskje ogsa Skandinavias beste
frikjgringsomrade. Her er det sju heiser fordelt pa to fjelltopper,
skiband, barnepark, terrengpark, skaytebane og hele 18

nedfarter. Hos Strandafjellet Skisenter far alle skientusiaster i
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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familien tilfredsstilt sine behov, om det sé er nybegynnere,
sma barn, erfarne voksne eller ungdom. Her kan de som ikke
er "fedt med ski pa beina" leere seg a bli trygg fer de setter
utfor de starre bakkene.Deler av anlegget har flombelyste
bakker og det er et toppmoderne snganlegg som skal sikre
enlang og god sesong.

| barneparken er det koppetrekk som bare har en helling pa 7
grader - perfekt for de som gnsker & leere seg & sta pa ski,

PROAKTIV.NO



=

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

enten som voksen eller barn. Etter noen turer i bakken hvor
selvtilliten har gkt er det vel fortjent & sette seg ned ved
balpanna a grille en pglse og nyte utsikten.

Forde som er gladere i & ga pa ski, enn & sté pa ski, sa er det
totalt 23,5 km. med preparerte turlayper i et fantastisk
terreng. Disse lgypene kan ogsd gas om sommeren.

Det anbefales & f& med seg det arlige skirennet "Alperittet"
som gar fra toppen av Roaldshorn og hele 6 km ned til
kaikanten i Stranda sentrum.

Det er ogsa en god del aktiviteter som kan oppleves for de
som ikke gnsker ski pé beina. Pa vinterstid kan man ta trugene
fatt, isklatre, spenne skaytene pé beina for en runde pa
skaytebanen eller oppsake samarbeidet som Uteguiden har
med Stranda Skisenter for en flere spennende aktiviteter.

Det erto flotte restauranter pa Strandafjellet; en i bunnen av
bakken og en pa toppen. Stova 1957 er en restaurant, bar og
lounge som dpnet i november 2021. Denne ligger i bunnen av
bakken og rett ved gondolen. Hos Stova 1957 er det fokus pa
lokal mat i form av en spennende meny, men du far ogsa kjgpt
kioskvarer. P4 toppen av Roalden (1.042 moh.) er

AVSTAND TIL BYER

Alesund 1149 min &

MERAFTAHORNVEGEN 36
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restauranten Fjord Panorama. Her er kan et godt maltid nytes
til den majestetiske utsikten over Storfjorden og fjordbygda
Stranda. | Stranda sentrum har man Dreges Hotel med
Restaurant ANNA og Lobbybar 1917 med forkjeerlighet for
lokalt gl!

Narsommeren kommer frem er det ogsa rikelig med
turterreng og fritidsaktiviteter. Dersom du kjgper deg
sesongkort for vinteren sa gjelder dette ogsa for sommeren.
Sé& her tar gondolen deg til nye hayder ogsa pa sommerstid.
Mulighetene er uendelige for fjellturer, sykkelturer og
paragliding. En populeer tur er opp til Lievarden 799 moh.
med fantastisk utsikt over Unescos verdensarvomrade,
Storfjorden. Ellers er turen opp til Ljgbrekka som en kan né fra
Hellesylt, eller fra Herdalen i Strandadalen. Denne turen er fin
og har nydelig utsikt innover Geirangerfjorden.

Langs elven i Hevsdalen er det mange flotte badeplasser.
Enten det er pa vei hjem fra en fijelltur eller en liten utflukt ned
til elva for & fiske en sen sommerdag, finner dere nok roen til

H@YDE OVER HAVET
516 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 437 m
* 23 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Strandafjellet Skisenter

* Avstand til nsermeste bakke: 200 m
* Skitrekk ianlegget: 7

AKTIVITETER
Stranda Golfklubb 15 min &
Velleseterhytta 19 min &

susende vann og fuglekvitter.| Strandadalen ligger Stranda
Golfklubb som ble grunnlagt i 1991 og har en idyllisk 9-
hullsbane pa Overvoll.

En snartur fra Strandafjellet til Valldalen finner vi en flott
klatrepark med over 1400 meter med lgyper som er montert i
treer og stolper. Disse klatrelgypene er tilpasset ulike
ferdigheter og aldrer, hvor alle i familien finner en lgype som
passer seg.

Kommer du opp pé hytta en sen fredagskveld og har ikke tid til
helgehandelen, sé kan Spar Svingen levere handlevarene dine
direkte opp til hytta for kun kr. 100, -.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet

Bebyggelse
Ombkringliggende bebyggelse bestar i hovedsak av
fritidsbebyggelse

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 9
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VELKOMMEN TIL
MERAFTAHORNVEGEN 36

Vi starter utendors - fritidseiendommen ligger fint til og har
neerhet til bdde korte og lange turer i naerheten.

Parkering
Parkering gjares i innkjorsel og pa biloppstillingsplasser pa
eiendommen.

Tomtestorrelse
1100,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet, i et skranende terreng.

Bortfester: Ola @degard

Festeavgift pr. ar:10.800,-

Festekontrakten utlgper: 2081

Nar kan festeavgiften reguleres: 01.01.2032.

Kan festetomten innlgses? Passer best med feste, da det eret
viktig bidrag til inntekta pa garden ogsa neste generasjon.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsboligen er fra 2005 og hadde en stgrre rehabilitering i
2015/16 med nye vinduer, overflater og bad. Hytten var
opprinnelig deltito separate enheter med hvert sitt kjgkken,
én for hvert av de to familiemedlemmene som eide den, og de
to delene erforbundet med en der.

Taket er tekket med torv, med undertaktekking av takpapp og
knottepvas. Takrenner og nedlgpsrar er av metall og kjetting,
med torvholdsstokk og vindskieri treverk. Det er saltak med
sperrekonstruksjon. Takkonstruksjonen er ikke mulig & besikte
da skrdhimlingen er platekiredd. Ytterveggene er av
tgmmerkornstruksjon med fasade i temmer. Det er trevinduer

MERAFTAHORNVEGEN 36

med 2-lags isolerglass. Det er malt hovedytterder pa begge
ender og malt balkongder i tre med 2-lags isolerglass. Det er
platting pa terreng av betong og stein. Utvendig trapp av
tgmmerstokker.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 20 stk. TG2 og 4 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Bad (vest), vanntett sjikt, membran og sluk: Vatrommet
mangler vanntett sjikt i vétsonen pa vegger og mangler
oppbrett pa gulvet. Det er pavist mangelfull/feil utfarelse
rundt rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i vatsonen
med rgrgjennomfaringer i gulvet.

PROAKTIV.NO
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- Bad (@st), vanntett sjikt, membran og sluk: Sluk har begrenset
mulighet for inspeksjon og rengjering, og er av den grunn
ufullstendig undersgkt. Det er pavist mangelfull/feil utfarelse
rundt rergjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen ivatsonen med rgrgjennomfaringer i gulvet.
Vatrommet mangler vanntett sjikt i vatsonen og mangler
oppbrett pa gulvet. Det er ikke tilstrekkelig heyde fra ripp av
slukreist til topp vanntett sjikt mot rargjennomfaring eller ved
derdpning (i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet).

Boligen har fatt falgende TG2:

- Taktekking: Det er registrert sig i torv med manet pa gstsiden
av hytta. Det er registrert lektebiter som star opp gjennom
knotteplasten pa vest-siden.

- Nedlap, beslag og skorsteiner over tak: Det er registrert
rustne skruer pa beslag til vindski mot vest. Det er usikkert om
det erbeslag rundt pipe.

-Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Det er pavist uegnet
tetting rundt vinduene, da det er benyttet byggskum som
tettemateriale.

- Ytterdarer: Det er pavist avviki innsettingsdetaljene rundt
balkongdgren, med utettheter under terskelen.

- Plattinger pa terreng mot @st: Det er mosegrodd pa
plattingen. Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

- Utvendige trapper: Det er pdbegynnende rateskade i trinn.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

- Innvendige overflater, gulv: Det er registrert slipp i enkelte
skjgter pé laminatgulvet.

- Innvendige overflater, vegger og himling: Det er registrert
fuktmerker i hjgrnet pa inngangspartiet mot @st. Det ble
fuktmalt 14,6 vektprosent i trevirke, som ikke er unormale
verdier. Det er registrert at panelerihimlingen buler, og det er
glipper mellom bordene.

- Pipe/skorsteiner og ildsted inne i boligen: Det er opplyst av
eier at det er sprekki rgykrgret som bgr utbedres, og
avstanden til himlingen fra pipelgpet er for neer brennbart
materiale. Rapport fra feier ligger ved prospektet.

- Innvendige darer: Det er pavist monteringsavvik og
skjevheter pa enkelte dgrer. Enkelte avinnvendige dgrer har
slitasje med hakk i terskler og sér i karm. Det erregistrert lister
rundt dar som ikke dekker dpningen.

- Skadedyr og fuktkrevende innsetter: Det er registrert spor
etter skadedyr, men av ukjent omfang. Det er observert
museavfaring i luke for rgr-i-rar pa del mot @st og pa
tilstatende bad.

- Bad (vest), overflater vegger og himling: Det er vindu/der
med ikke fuktbestandige materialerivatsonen (ved vask, dusj,

e i T

e s .
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badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet er uegnet. Det
er registrert fuktskjolder i taket over dusjkabinettet.

- Bad (vest), ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering.
For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, farikke
luften sirkulert skikkelig.

- Bad (@st), overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med
ikke fuktbestandige materialerivatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), lazsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Bad (@st), overflater gulv: Det er pavist fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet.

- Bad (@st), ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering.
For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, far ikke
luften sirkulert skikkelig.

- Stue/kjokken (@st), overflater og innredning: Det er registrert
rust pa karusell i hjgrneskap. Arsaken til rust er ikke kjent.

- Innvendige vannledninger: Det er pavist fagmessig utfarelse
avvannledninger med fordelerstamme som mangler skap og
som liggeriisolasjonen i gulvet. Det er registrert manglende
rermuffe pa rer-i-ror.

- Innvendige avlgpsrer: Det er ikke pavist tilfredsstillende
lufting av avlgpsanlegget. Det er ikke pavist tilfredsstillende
stakemulighet pé avlgpsanlegget.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp
fra drenering: Det er fraveer av stakekum/stakepunkt pa
stikkledning.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Takkonstruksjon/loft: Det er saltak med sperrekonstruksjoner.
Takkonstruksjonen er ikke mulig & besikte da skrahimlingen er
platekledd. Det kan veere skader som ikke er mulig a besiktige
uten fysiske inngrep.

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er
ikke undersgkt innvendig. Det er heller ikke mulig & utfere en
utvendig inspeksjon pé befaringstidspunktet. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt-
og rateskade i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. selv om det ikke er
avdekket tegn p sakser, betyr ikke dette ngdvendigvis at det
ikke foreligger skaderi elleri forbindelse med krypkjelleren.

- Bad (vest), tilleggende konstruksjoner vatrom: Fuktmaling
ved hulltaking er ikke foretatt. Badet har tilstgtende vegger av
temmerstokker og det erikke praktisk mulig & gjennomfare
boring av hull for fuktsek.

- Bad (@st), tilleggende konstruksjoner vatrom: Fuktmaling ved
hulltaking er ikke foretatt. Badet har tilstatende vegger av
temmerstokker og det er ikke praktisk mulig & gjennomfare
poring av hull for fuktsak.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav. Rekkverket er malt til 93 cm.

- Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

- Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
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- Det er foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre. Det er behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget da det
mangler samsvarserklaeringer pd anleggene og er registrert
fagmessig kobling av taklampe.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Den frittstdende uteboden er oppfart i trevirke, og veggene er
kledd med villmarkspanel. Gulvet er av jord og er stedvis
dekket med trebord. Dgren har stélramme og er kledd med
villmarkspanel. Taket er tekket med torv. Bygget er ikke
tilstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og NS3600.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger av rar-i-regr og kobberrgr
- Innvendige avlgpsrer av PP plastrer

- Naturlig ventilasjon

-Varmtvannstank pa ca. 120 liter

- Automatsikringer

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selgerne har eid fritidsboligen siden mars 2021, og svarer
folgende i sitt egenerkleeringsskjema:

8. Erdet utfert arbeid med drenering?

Ja, nytt arbeid i 2016 utfert av fagleert (Stranda
Anleggsservice): Drenering rundt/under hytten. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa arbeidet.

10. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja, nytt arbeid i 2026 utfart av fagleert (Acel): Skiftet termostat
pa gulvvarme. Det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja. Termostat som ikke fungerte, ble byttet ut.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja, nyttarbeid i 2026 utfart av fagleert (Acel): Termostat. Det
foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja. Sprekkinnvendig i pipe. Avtalt med firma for a f& satt inn
stalrar.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Mus, en gang, ble fanget med musefelle. 2022.
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VELKOMMEN INN!

Her kan man nyte en kopp kaffe isolveggen
etteren hyggelig runde pa tur.

PROAKTIV.NO



TERRASSE PA HELE 104 KVM

Terrassen er pa hele 104 kvm og har nydelig
utsikt. Delerer praktisk nok overbygget -
noe som utvider bruken pd en god mate.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i hytta og ta for oss alle rom.

Innhold
To ganger, to bad, fire soverom, og to stue/kjakken.
I'tillegg er det en frittstdende utebod pa eiendommen.

Areal
Hytte

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 126 kvm
Total BRA: 126 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 104 kvm

Utebod

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:10 kvm
Total BRA: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

En flott og unik hytte med fine Izsninger. Det unike er at
bruken kan justeres etter behov - ansker man & bruke hele sa
gjer man det, ansker man a dele seg mellom to familier eller &
ha den som en generasjonshytte slik som tidligere eier har
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gjort sa kan man det. Eller s kan man leie ut ene delen og ha
inntekter pa dette.

Eiendommen har sveert fine uteareal med stor terrasse som
gar pa tre sider av hytta. Pa terrassen mot vest er det lagt skifer,
hele terrassen mot sgr har terrassebord og pa delen mot gst er
det stgpt plate. Det er sveert god plass til mgblering med flere
sittegrupper og flere soner om en gnsker det. Det er rekkverk
med glass mellom palene. Dette gir et pent og stramt uttrykk
til hytta.

Vitar for oss del for del for & fa et best mulig oversiktsbilde. Vi
starter i delen mot vest. Her kommer en inn til hytta via et pent
opparbeidet inngangsparti. Det erinngang fra terrassen, og
denne delen av terrassen er belagt med skifer. Entréen har
fliser pa gulvet og her er varmekabler. Her er god plass til &
henge fra seg yttertayet.

Videre kommer viinn til stue og kjgkken som har dpen lgsning.
Her er det mant himling og dermed god takhgyde. Her er god

plass til mablering med bade sofagruppe og romslig spisestue.

Det er store vindusflater som tar inn den flotte utsikten. Flott
peisovn med glassder og glass i sidene slik at flammene kan
nytesihele rommet. Kjgkkenet har fin innredning med
profilerte fronter, laminat benkeplate og integrerte hvitevarer.
Et praktisk og pent kjgkken som kler hytta godt. Det er god
plass ved kjgkkenet til romslig spisestue.

Badet har fliser pé gulvet og varmekabler. Her er dusjkabinett,
toalett, innredning med servant og varmtvannstank.

Det erto soverom i denne delen. Begge med fin stgrrelse og

VI STARTER | DELEN MOT VEST

Hrer det stue/kjokken, bad, gang og to
soverom.

PROAKTIV.NO
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plass til dobbeltseng eller familiekaye.

| delen mot gst er det mye likt. Det erisolert vegg mellom
enhetene og der.

En kommerinn til hytta i motsatt ende av hytta. Her erentré
med fliser pa gulvet og varmekabler. Stue og kjgkken med
ment himling og god takheyde. Her er det ogsé god plass til
meblering med bade sofagruppe og spisestue. Det er store
vindusflater mot sgr som tar inn utsikt og lys pd en god mate.
Her ervedovn med glassder.

Badet har fliser pé gulvet og varmekabler. Her er dusjkabinett,
toalett, innredning med servant.

Det erto soverom idenne delen. Begge med fin sterrelse og
plass til dobbeltseng eller familiekaye.

Oppvarming

Det erildsted i begge stuene, varmekablerigulv i begge bad
og ellers elektrisk oppvarming.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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Modernisering og pakostninger
2015/16: Nye vinduer, overflater og bad.

Ikke malbare arealer
15 kvm med hems fordelt pa to hemser.

MERAFTAHORNVEGEN 36
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KJGKKEN

Kjgkken med en pen, profilert
innredning med integrerte hvitevarer
som kombiskap, oppvaskmaskin, ovn
og platetopp.

GOD PLASSTIL
STORFAMILIEN

-

-
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BAD VEST

Hererdet temmervegger og fliser pd med
varmekabler. Det er dusjkabinett,
servantinnredning og toalett.

TO SOVEROM I DELEN MOT
VEST

Disse to soverommene erav god starrelse.
Deterplasstildobbeltseng med nattbord
pa hverside pa begge rommene.

PROAKTIV.NO
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DEL @ST

| denne delen er det ogsa stue/kjgkken, gang,
bad og to soverom.

o~
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STUE/KJOKKEN DEL OST

Ogsadenne delen harapen stue-
/kjgkkenlgsning, ildsted og store
vindusflatersom girrikelig med naturlig
lysinnslipp.

T T
e

-
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KGKKEN 9ST

Kjgkkenet har profilerte fronter, benkeplate
avlaminat, integrert oppvaskmaskin, komfyr
og kjol-/fryseskap. Legg merke til den flotte
vasken av porselen.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1100,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet, i et skrdnende terreng.

Bortfester: Ola @degard

Festeavgift pr. &r:10.800,-

Festekontrakten utlgper: 2081

Nar kan festeavgiften reguleres: 01.01.2032.

Kan festetomten innlgses? Passer best med feste, da det er et
viktig bidrag til inntekta pa garden ogsé neste generasjon.

Arlig festeavgift
10.800,-

Festekontrakt datert
Lardag, 1. desember 2001

Regulering av festeavgift
Hvert 10. ar.

Festetid
80 ar.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.500.000,- for 2024
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
13.806,- for 2026

Eiendomsskatt
6.846,-for2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter, kontigent til
Ringstadsaetra Veilag og ellers lgpende abonnement som
TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Selger opplyser om at de har hatt et arlig stramforbruk pa ca.
12.000 kWh. og en arlig kostnad for bygningsforsikring
gjennom Fremtid pa kr. 8.000,.

Eindommen er tilknyttet Ringstadseetra Veilag som sgrger for
brayting og vedlikehold av hovedveiene pa Ringstadsaetra.
Hytteeier velger selv om privat vei skal brgytes ellerom de
ordner dette selv. Brayting belastes i s& fall hytteeier for
medgatt tid. Det bestilles brayting ved bruk av digitale lgsning.
I november har det blitt sendt ut a-konto for brayting, og
belgpet sd langt har veert kr. 6.000,-. | tillegg faktureres det for
faktiske kostnader for sommervedlikehold. For 2024 var dette
belgpet kr. 1.000,-. Avregning utfares i juni/juli og evt. belgp
som blir til gode blir fart som forskudd for neste sesong eller
utbetales til hytteeier.

STEMMER DETTE FORTSATT? SE NAR OVERO KOMMER

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pd ombygging av fritidsboligen
datert 08.03.2021.

De godkjente og byggemeldte tegningene for fritidsboligen
datert 05.08.2003 og for ombygging datert 24.02.2021
stemmer med dagens bruk. Tegningene er ikke stemplet, men
kommunen bekrefter at disse er godkjent. Det foreligger ikke
tegninger av den frittstdende uteboden.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 8. mars 2021

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1525/50/2/8:

25.01.2002 - Dokumentnr: 1083 - Festekontrakt - vilkér
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

/&r\ig festeavgift: NOK4 000

Bestemmelser om regulering av leien (kan kreves regulert
hvert 10.3r)

Pant for forfalt festeavgift

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2026 - Dokumentnr: 1145660 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Alesund Bolig Og Prosjektmegling AS
Org.nr: 826 455 292

Elektronisk innsendt

23.01.2002 - Dokumentnr: 932 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1525 Gnr:50 Bnr:2

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse int.
"Detaljreguleringplan for H32, H56, H57 og H58 m fl.
Ringstadseetra Hyttegrend" datert 24.06.2020 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Kart og bestemmelser ligger
vedlagt baki salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 6. oktober 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4500 000,00 (Prisantydning)

4500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
112 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 590,00 (Omkostninger totalt)

4 613 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pad at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
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Kjerneinformasjon

som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Niek Adriaan Schreijer
Unni Ytredal

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 49 00O0).
I'tillegg er det avtalt felgende faste vederlag: Kredittkostnad kr
3 000, Markedspakke kr17 900, Oppgjarshonorar kr 6 200,
Sperring i grunnboken kr 500, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000, Visning (pr. stk.) og overtagelse (pr. stk.) kr 3 000

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Utlegg fotograf (faktura fra fotograf) kr7 000, Utlegg
kommunale opplysninger kr 3 325, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr O, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545, Tilstandsrapport (faktura
fra takstmann) ca. kr22 000

Sum vederlag kr. 95100

Sum utlegg og andre utgifter kr. 33166

Totalt kostnadsoverslag kr. 128 266

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pé vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfaring (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert
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vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag
etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag ervalgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfart arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pé vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngédelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Dato salgsoppgave
2310.2026




Tilstandsrapport

@ Fritidsbolig

© Meraftahornvegen 36 , 6200 STRANDA
{17} STRANDA kommune

3£ gnr. 50, bnr. 2, fnr. 8

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 126 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 09.10.2026 Rapportdato: 04.11.2026 Oppdragsnr.: 22585-1009 Eiendomsverdi ref nr: NB1521

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Andreas Ottestad Gaupseth

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Artikon

Artikon leverer trygghet gjennom faglighet og presisjon.

\

Norsk takst

Vi er sertifiserte gjennom Norsk Takst og kombinerer takst, arkitekt og ingenigrkompetanse for a gi helhetlige vurderinger av bygg og

boliger.

Vi bruker moderne arbeidsmetoder som 3D skanning, presis arealmaling og egen sidemannskontroll for a sikre kvalitet i hvert oppdrag.
Vare rapporter er grundige, tydelige og laget for a tale spgrsmal — enten de kommer fra meglere, kjgpere, selgere eller kommunen.

| tillegg til takst leverer vi tjenester innen arkitektur, byggesgknader, bruksendringer, seksjonering, skade og reklamasjonstakst,

uavhengig kontroll m.m.

Artikon — presisjon, fagkunnskap og lgsninger som skaper trygghet.

Rapportansvarlig

Ole Andreas Ottestad Gaupseth
Uavhengig Takstingenigr
ole@artikon.no

41593133

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfeart
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

; bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

—— - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

o 3 3 .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veaere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

: 2 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Oico

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

PO
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsboligen er fra 2005 og hadde en st@rre rehabilitering i
2015-16, og det er registrert forhold som krever vedlikehold og
utbedring. Det er ikke uvanlig at det oppdages avvik, og det
anbefales & utarbeide en plan for ngdvendige tiltak. Det er blant
annet observert utettheter rundt balkongdgr og sig i torv.

Fritidsboligen er pa en etasje og hadde en stgrre rehabilitering i
2015-16 med nye vinduer, overflater og bad. Hytten var
opprinnelig delt i to separate enheter med hvert sitt kjgkken, én
for hvert av de to familiemedlemmene som eide den, og de to
delene er forbundet med en dgr imellom.

Ved flere av bygningsdelene er det i rapporten anbefalt 3
gjennomfgre ytterligere undersgkelser. Det oppfordres til 3 gjgre
slike undersgkelser fgr kjgp eller salg for a sikre en tryggest
mulig handel og gi god oversikt over boligens tilstand. Hele
tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma forstas for
og fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Dersom kjgper eller selger ikke har ngdvendig kompetanse til a
vurdere behovet for tiltak, konsekvensene av de registrerte
forholdene, eller er usikker pa mulige skjulte avvik, anbefales det
a ta kontakt med undertegnede. Vi kan bista med rad og hjelp til
vurdering og planlegging av ngdvendige utbedringer. Merk at
registrerte forhold er basert pa befaringsaktuelle observasjoner
og kan ha bade mindre eller stgrre konsekvenser enn det som
fremkommer i rapporten. TG1 innebarer normal slitasje og ikke
ingen slitasje. Det kan veaere kort vei til TG2 dersom vedlikehold
og tilsyn uteblir. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er ngdvendig for a
holde en bygningsdel pa TG1.

Fritidsbolig - Byggear: 2005

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med torv, med undertaktekking av takpapp og
knotteplast. Takrenner og nedlgp er av metall og kjetting, med
torvholdsstokk og vindskier i treverk. Det er saltak med
sperrekonstruksjon. Takkonstruksjonen er ikke mulig a besikte da
skrdhimlingen er platekledd. Ytterveggene er av
tgmmerkonstruksjon med fasade i tsmmer. Det er trevinduer med 2
-lags isolerglass. Det er malt hovedytterdgr pa begge ender og malt
balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass. Det er platting pa terreng av
betong og stein. Utvendig trapp av tammerstokker.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene er belagt med laminat og flis. Veggene er av tsmmervegger,
og himlingen er av trepanel. Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
er av betong og trevirke. Det er elementpipe og vedovner. Det er
krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa delen mot gst.
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Vatrom bad vest - Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget
var Teknisk forskrift 2010. Vatrommet har panel/tgmmer pa vegger
og panel pa innvendig tak. Vatrommet har flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Det er plastsluk. Vatrommet er innredet mec
nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Vatrommet har
avtrekksventilasjon.

Oppdragsnr.: 22585-1009

Befaringsdato: 09.10.2026
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Vatrom bad gst - Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var
Teknisk forskrift 2010. Vatrommet har panel/temmer pa vegger og
panel pa innvendig tak. Vatrommet har flislagt gulv og elektriske
varmekabler. Sluket er av plast. Vatrommet har innredning med
nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Vatrommet har
avtrekksventilasjon.

KIOKKEN G til side

Kjpkken vest har benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal. Kjpkkenet har
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjskken gst har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og oppvaskkum av porselen. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr med
loddede, klemte eller andre type skjgter. Innvendige avilgpsrgr er av
PP plastrgr. Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Det er ca.
120 liters varmtvannstank. Det er koblet en vannpumpe pa
vanninntaket som ikke er i bruk etter pakobling pa det kommunale
vannet. Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er
plassert i vegg mellom skillevegg, ett for hver del.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent. Det er grgftet pa baksiden av fritidsboligen
med drensrgr og kum, for bortledning av overflatevann.
Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker med st@pt plate. Tomten
ligger i en helling. Avigpsledningene er av PP plastrgr (innvendig,
svarte eller hvite rgr) og er tilknyttet offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) og er
tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Det er mottatt tegninger fra byggear, datert 05.08.2003.
- Det er mottatt tegninger fra ombygging, datert 24.02.2021.

Utebod
e Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke tegninger av bygget.

PROAKTIV.NO
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Sammendrag av boligens tilstand
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

[ :

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

MERAFTAHORNVEGEN 36
Oppdragsnr.: 22585-1009

Antall

Antall

Befaringsdato:

09.10.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten kan brukes i inntil ett ar, og kan ikke gjenbrukes ved
flere boligsalg i denne perioden.

Opplever potensielle kjgpere at punkt i rapporten er uklare,
oppfordres disse til & ta kontakt med undertegnede for &
avklare slike, fgr eventuelt kjgp.

Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet kontroll.
Viser til ytterligere informasjon som er beskrevet gverst under
punktet "Elektrisk anlegg"

Informasjon om tomteforhold, bygningers alder, lovlighet, m.m.
bygger pa opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon
som er hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
megler eller levert av eier/ rekvirent. Det er ikke gitt innsyn i
komplett byggesaksmappe.

Stoppekraner og ventiler er ikke funksjonsprgvd.

Bilder er eksempelbilder og betyr ikke ngdvendigvis at et avvik
kun gjelder en plass.

Informasjon om pakostninger, oppgraderinger, ombygginger
m.m., samt tidspunkt for utfgrelsen, er basert pa opplysninger
fra eier/ rekvirent. | dette oppdraget er det gjennomfgrt
enkelte undersgkelser utover minstekravene for
tilstandsrapporter etter forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Undersgkelser utover minstenivaet kan gi et
bedre informasjonsgrunnlag.

Tilleggsundersgkelsene gjelder kun de forholdene som er
saerskilt angitt, og innebaerer ikke at rapporten generelt har et
videre undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav. Med mindre annet er uttrykkelig opplyst, er
eiendommen og boligen, samt byggverks rom og bygningsdeler,
undersgkt pa ordinzert minsteniva.

Der det er utfgrt undersgkelser utover minstenivaet, skal dette
leses i sammenheng med rapportens gvrige forutsetninger,
avgrensninger, informasjon og beskrivelser av hva som faktisk
er undersgkt. For de rom og bygningsdeler som er listet opp
nedenfor, er undersgkelsene utfgrt utover forskriftens
minsteniva. For disse er — krav til omfang av undersgkelser og
kriteriene for tilstandsgrader — i standarden NS 3600 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig (Tillegg A punkt A.2 og
A.3) benyttet:

Fglgende forhold er undersgkt utover minstekravet:
- Utvendige trapper

- Terrasser og plattinger pa terreng

- Overflater - Gulv

- Overflater - Vegger og himling

- Innvendige dgrer

- Skadedyr

- Utvendige vann- og avlgpsledninger

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Side: 6 av 27

Fritidsbolig
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STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vatrom > 1.Etasje > Bad vest > Vanntett sjikt,

membran og sluk

Vatrom > 1.Etasje > Bad @st > Vanntett sjikt,
membran og sluk

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

©
o
o
o

L

O
O

1]
O

O

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Krypkjeller

Vatrom > 1.Etasje > Bad vest > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1.Etasje > Bad @st > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Plattinger pa terreng mot gst

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater - gulv

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i
boligen

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Oppdragsnr.: 22585-1009

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

&

o

&

i

i
i

Vatrom > 1.Etasje > Bad vest > Overflater, vegger og
himling

Vatrom > 1.Etasje > Bad vest > Ventilasjon

Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken 2 gst > Overflater
og innredning

Vatrom > 1.Etasje > Bad gst > Overflater, vegger og
himling

Vatrom > 1.Etasje > Bad gst > Overflater gulv

Vatrom > 1.Etasje > Bad @st > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

09.10.2026

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav. Rekkverket er malt til 93cm.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget da det mangler
samsvarserklaeringer pa anleggene og er registrert
ufagmessig kobling av taklampe.

Ga til side

PROAKTIV.NO

Side: 7 av 27
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Huset er i stor grad fra byggear og er saledes ikke forbedret nevneverdig, hva gjelder
energibesparelser. Det et byttet en del vinduer, som vil gi en bedring. For a vite effekten disse
vil gi pa energikarakteren, ma en mer avansert utregning gjennomfgres. Artikon er sertifisert
for en beregning, men mandatet i dette oppdraget var en en forenklet beregning.

Energimerke

YL Y

Energikarakteren
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert ==
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

=

/

)

1 e

ol/mlmol ol e »

! ‘)

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibzerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport

MERAFTAHORNVEGEN 36
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2005 Byggear er hentet fra gammel
salgsoppgave.
Anvendelse
Hytte
Standard
Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Fritidsboligen fremstar med normal slitasje ut i fra byggear.
UTVENDIG

(2D Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med torv, med undertaktekking av takpapp og knotteplast. Besiktiget fra taket.
Vurdering av avvik:

* Det er registrert sig i torv ved mgnet pa gstsiden av hytta.

¢ Det er registrert lektebiter som star opp gjennom knotteplasten pa vest siden.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etterfylles torv ved mgnet pa gstsiden for a utjevne siget og sikre tilstrekkelig beskyttelse av undertaket.
Dersom siget ikke utbedres, kan det fgre til redusert beskyttelse mot fukt og gkt risiko for vanninntrenging i takkonstruksjonen.

* Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser for & kontrollere tettingen rundt lektebitene og arsaken til at lektene star opp gjennom knotteplasten.
Dersom det er utettheter, kan dette medfgre risiko for vanninntrenging og skade pa undertak og takkonstruksjon.

Sig i torv.

-9 Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall og kjetting, med torvholdsstokk og vindskier i treverk.
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er registrert rustne skruer pa beslag til vindski mot vest.

® Det er usikkert om det er beslag rundt pipe.

Konsekvens/tiltak
* Rustne skruer pa beslag til vindski mot vest bgr skiftes ut for & hindre videre korrosjon og svekkelse av festet.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til redusert levetid pa beslag og gkt risiko for fuktskader pa underliggende konstruksjoner.

N1

Norsk takst

* Det bgr undersgkes om det er tilfredsstillende beslag rundt pipe for a hindre vanninntrenging i takkonstruksjonen. Manglende eller utilstrekkelig beslag

kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa omkringliggende bygningsdeler.

Rustne skruer i vindskibeslag.

CIED Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er saltak med sperrekonstruksjon. Takkonstruksjonen er ikke mulig & besikte da skrahimlingen er platekledd. Det kan vaere skader som ikke er mulig a

besiktige uten fysiske inngrep.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er av temmerkonstruksjon med fasade/kledning i tsmmer.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er trevinduer med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist uegnet tetting rundt vinduene, da det er benyttet byggeskum som tettemateriale.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres egnet tetting rundt vinduene, da kun byggeskum ikke er tilstrekkelig som varig tettemateriale.
Konsekvensen av uegnet tetting er gkt risiko for luftlekkasjer, fuktinntrengning og skader pa omkringliggende konstruksjon.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr pa begge ender og malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i innsettingsdetaljene rundt balkongdgren, med utettheter under terskelen.

MERAFTAHORNVEGEN 36

Oppdragsnr.: 22585-1009 Befaringsdato: 09.10.2026
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

» Det bgr utfgres tiltak for 3 tette utetthetene under terskelen og utbedre innsettingsdetaljene rundt balkongdgren, for & hindre fuktinntrengning og

pafglgende skader pa konstruksjonen. Manglende utbedring kan fgre til redusert levetid og gkt risiko for rate og fuktskader.

1]

Utettheter under terskel pa balkongdgr.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng understgttet pilarer som ligger inntil boligen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverket er malt til 93cm.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket bgr forhgyes til dagens krav for & ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

Plattinger pa terreng mot gst

Beskrivelse

Det er platting pa terreng av betong og stein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mosegrodd pa plattingen.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak

* Mose bgr fjernes fra plattingen for a unnga gkt fuktighet og fare for glatte overflater, som kan fgre til skader og forringelse av materialet over tid.

* Det bgr monteres rekkverk pa balkong eller terrasse for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

Utvendig platting.

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 22585-1009 Befaringsdato: 09.10.2026

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Beskrivelse

Utvendig trapp av tammerstokker til platting.
Vurdering av avvik:

* Det er pabegynnende rateskade i trinn.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Trinn med pabegynnende rateskade bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse og redusere risikoen for at trappen blir ustabil eller farlig & bruke.

¢ Det anbefales & montere rekkverk pa utvendig trapp for a redusere risikoen for fallskader. Manglende rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko, spesielt ved
hgydeforskjeller over 0,5 meter.

Fuktmaling i inngangspartiet. Glipper og buler i himling.
INNVENDIG
Radon
(15D overflater - gulv Beskrivelse
Beskrivelse Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til maling av

radon i bolig, men pa generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et krav til maling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre

Gulvene er belagt med laminat og flis. forebyggende tiltak mot radon pa nybygg sgkt etter 1. juli 2011.

Vurdering av avvik:

. S . . . Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert slipp i enkelte skjgter pa laminatgulvet.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

L . . . . Konsekvens/tiltak
o Slipp i skjgter pa laminatgulvet bgr utbedres for 3 hindre ytterligere skade.

 Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe og vedovner.

Vurdering av avvik:
® Det er opplyst av eier at det er sprekk i rgykrgret som bgr utbedres, og avstanden til himling fra pipelgpet er for naer brennbart materiale.

Konsekvens/tiltak

o Sprekk i rgykrgret bgr utbedres, og avstanden til brennbart materiale ma gkes i henhold til gjeldende forskrifter.
Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for brann og skader pa bygningen.

Slipp i skjgtene pa gulvet. Det anbefales at pipe og ildsteder kontrolleres og godkjennes av det lokale feiervesen fgr de tas i bruk.

3 Overflater - vegger og himlinger

CED «Krypkjeller

Veggene er av tgmmervegger, og himlingen er av trepanel. Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa delen mot g@st.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Det er registrert fuktmerker i hjgrnet pa inngangspartiet mot gst. Det ble fuktmalt til 14,6 vektprosent i trevirket, som ikke er unormale verdier. Vurdering av avvik:

Vektprosent blir gradert slik: e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Det er heller ikke mulig a utfgre en utvendig inspeksjon pa

- Tgrt: Under 11,9% befaringstidspunktet. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre

- Akseptabel: 12-15,9 % tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader,
- Fuktig : 16-19,5 % betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27% Konsekvens/tiltak

¢ Det er registrert at panelen i himlingen buler, og det er glipper mellom bordene. e Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette nazermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Konsekvens/tiltak
e Fuktmerker pa inngangspartiet mot gst bgr undersgkes naermere for a avdekke arsaken til fuktinntrengningen.

Tiltak for utbedring bgr iverksettes for a hindre videre fuktskader og redusere risikoen for rate, soppdannelse og forringelse av konstruksjonen. ) Innvendige dgrer

¢ Det bgr utbedres buling og glipper i panelen for & hindre videre deformasjon. Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har slitasje med hakk i terskler og sar i karm.

¢ Det er registrert lister rundt dgr som ikke dekker dpningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales at enkelte dgrer justeres for a sikre god funksjon og forhindre ytterligere skjevhet eller skade.
Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere redusert brukervennlighet og gkt slitasje pa dgr og karm.

o Lokal utbedring bgr paregnes for a utbedre hakk i terskler og sar i karm.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til gkt slitasje og redusert funksjon eller levetid pa dgrene.

o Lister rundt dgr som ikke dekker apningen bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig tetting og estetisk utfgrelse.

Slitasje i terskel. Sar i karm.

Glipper i lister.

{29 skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Observasjon av skadedyr og fuktkrevende insekter.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert spor etter skadedyr, men av ukjent omfang. Det er observert museavfgring i luke for rgr-i-rgr pa del mot gst og pa tilstgtende bad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres grundigere undersgkelser for & avdekke omfanget av skadedyrproblemet, og eventuelle tiltak mot skadedyr bgr iverksettes.
Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er gkt risiko for skade pa bygningsdeler, luktproblemer og potensiell helserisiko.

VATROM

1.ETASJE > BAD VEST

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2010.

MERAFTAHORNVEGEN 36
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1.ETASJE > BAD VEST

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har panel/tgmmer pa vegger og panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I@sningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er registrert fuktskjolder i taket over dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr iverksettes tiltak for & beskytte eller skifte ut vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen, da dagens lgsning gir gkt risiko for
fuktskader, rate og redusert levetid pa bygningsdelen.

o Tiltak for utbedring bgr iverksettes for a hindre videre fuktskader og redusere risikoen for rate, mugg og skader pa konstruksjonen.

Fuktmerker over dusjkabinett.

1.ETASJE > BAD VEST

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

1.ETASJE > BAD VEST
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv som skjult vanntett sjikt. Det mangler synlig vanntett sjikt, eller dette er ukjent. Det er
plastsluk.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler vanntett sjikt i vatsone pa vegger og mangler oppbrett pa gulvet.

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone med rgrgjennomfgringer i gulvet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres vanntett sjikt i vatsone pa vegger og oppbrett pa gulvet for a sikre tilstrekkelig fuktsikring.

Konsekvensen av manglende vanntett sjikt og oppbrett er gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen, som kan fgre til rate, soppdannelse og kostbare
utbedringer.

e Det bgr utbedres rundt rgrgjennomfgringer for a sikre tett vanntett sjikt og hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av mangelfull utfgrelse er gkt risiko for fuktskader, rate og fglgeskader i tilstgtende bygningsdeler.

Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson for a sikre forskriftsmessig utfgrelse.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Rgrgjennomfgring i gulv.
1.ETASJE > BAD VEST

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1.ETASJE > BAD VEST

(32D ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

1.ETASJE > BAD VEST
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Badet har tilstgtende vegger av tammerstokker og det er ikke praktisk mulig a gijennomfgre boring av hull for
fuktsgk.

1.ETASJE > BAD @ST

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2010.

1.ETASJE > BAD @ST
(3ZD overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har panel/tgmmer pa vegger og panel pa innvendig tak.
Vurdering av avvik:
MERAFTAHORNVEGEN 36
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e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr iverksettes tiltak for a beskytte eller skifte ut vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen, da dagens lgsning gir gkt risiko for
fuktskader, rate og redusert levetid pa bygningsdelen.

Vindu i vatsone.

1.ETASJE > BAD @ST

(32D overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv og elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr vurderes tiltak for & utbedre fallforholdene til sluk, for a redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i konstruksjonen. Manglende
tilfredsstillende fall kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som gker faren for lekkasjer og skader pa omkringliggende bygningsdeler.

1.ETASJE > BAD @ST
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Gulvet har pastrykningsmembran/smgremembran (handelsvare siden medio 1980). Det mangler synlig vanntett sjikt, eller dette er ukjent. Sluket er av
plast.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone med rgrgjennomfgringer i gulvet.
* Vatrommet mangler vanntett sjikt i vatsone pa vegger og mangler oppbrett pa gulvet.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres naeermere undersgkelser av sluket for a avdekke eventuelle skader eller mangler, da begrenset inspeksjonsmulighet gker risikoen
for skjulte feil, lekkasjer og fremtidige fuktskader.

* Det bgr utbedres rundt rgrgjennomfgringer for a sikre tett vanntett sjikt og hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.
Konsekvensen av mangelfull utfgrelse er gkt risiko for fuktskader, rate og fglgeskader i tilstgtende bygningsdeler.
Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson for a sikre forskriftsmessig utfgrelse.

* Det bgr etableres vanntett sjikt i vatsone pa vegger og oppbrett pa gulvet for a sikre tilstrekkelig fuktsikring.
Konsekvensen av manglende vanntett sjikt og oppbrett er gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen, som kan fgre til rate, soppdannelse og kostbare
utbedringer.

* Avwvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1.ETASJE > BAD (ST

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1.ETASJE > BAD @ST

(32 Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon. Viften er fuktstyrt og er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

1.ETASJE > BAD (ST
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Badet har tilstgtende vegger av tsmmerstokker og det er ikke praktisk mulig & giennomfgre boring av hull for
fuktsgk.

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN VEST

Overflater og innredning

Beskrivelse

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN 2 @ST
m‘ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og oppvaskkum av
porselen.

Vurdering av avvik:
o Det er registrert rust pa karusell i hjgrneskap. Arsaken til rust er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
* Rust pa karusellen bgr fjernes og eventuelt skadde deler bgr byttes ut for a hindre videre korrosjon og forringelse av funksjon. Dersom tiltak ikke utfgres,
kan rusten spre seg og fgre til redusert levetid og funksjonalitet pa innredningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

MERAFTAHORNVEGEN 36
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22 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger med fordelerstamme som mangler skap og som ligger i isolasjonen i gulvet.

e Det er registrert manglende rgrmuffe pa rer-i-ror.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales at vannledningene gjennomgas og eventuelt utbedres av fagperson for a sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risikoen for lekkasjer
og felgeskader.

Ufagmessig utfgrelse og manglende vannskap gker risikoen for skjulte feil, vannskader og fremtidige kostnader.

* Det bgr monteres rgrmuffe pa rgr-i-rgr-systemet for a sikre tett overgang og hindre lekkasjer. Manglende rgrmuffe gker risikoen for vannskader i
bygningskonstruksjonen.

Fordeler til rgr-i-rgr uten rgrskap. Ender pa rgr-i-rgr uten endemuffe.

(2 Innvendige avigpsror

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget for & sikre korrekt funksjon og hindre luktproblemer eller tilbakeslag.
Manglende lufting kan fgre til darlig avrenning, luktproblemer og i verste fall skader pa rg@rsystemet.

* Det bgr etableres tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegget for a sikre mulighet for rensing og vedlikehold. Manglende stakemulighet kan fgre til
gkt risiko for tilstopping og vanskeliggjgr utbedring ved eventuelle avligpsproblemer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er ca. 120 liters varmtvannstank.

Andre VVS-installasjoner
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Beskrivelse

Det er koblet en vannpumpe pa vanninntaket som ikke er i bruk etter pakobling pa det kommunale vannet.

Pumpe som ikke benyttes lengre.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i vegg mellom skillevegg, ett for hver del.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget da det mangler samsvarserklaeringer pa anleggene og er
registrert ufagmessig kobling av taklampe.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for & sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Vurdering av branntekniske forhold.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er grgftet pa baksiden av fritidsboligen med drensrgr og kum, for bortledning av overflatevann.
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Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er oppfegrt i lettklinkerblokker med st@pt plate. Sale og grunnmur har begrensede inspeksjonsmuligheter fordi de i hovedsak ligger skjult
under terreng, og de er derfor bare kontrollert i begrenset grad. Tilstandsvurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig pa befaringsdagen

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten ligger i en helling.

m Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann og avilgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr) og er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast
(PEL eller PE) og er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Det er fravaer av stakekum/stakepunkt pa stikkledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a etablere stakepunkt eller stakekum pa stikkledningen for & sikre god tilgang til inspeksjon og vedlikehold av avigpssystemet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverket er malt til 93cm.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget da det mangler samsvarserklaeringer pa anleggene og er
registrert ufagmessig kobling av taklampe.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverket bgr forhgyes til dagens krav for & ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

* Det bgr monteres rekkverk pa balkong eller terrasse for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

* Det anbefales @ montere rekkverk pa utvendig trapp for a redusere risikoen for fallskader. Manglende rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko, spesielt ved
hgydeforskjeller over 0,5 meter.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Meraftahornvegen 36 , 6200 STRANDA
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Utebod
Anvendelse
Lagring
Byggear Kommentar

Byggear er ukjent

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold

Det er noe slitasje pa boden, og det ma paregnes oppussingsarbeid.

Beskrivelse
Uteboden er oppfart i trevirke, og veggene er kledd med villmannspanel. Gulvet er av jord og er stedvis dekket med trebord.
Dgren har stadlramme og er kledd med villmannspanel. Taket er tekket med torv.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Befaringsdato:  09.10.2026 Side: 22 av 27
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

74

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 126 126 104 15 141
Hems
SUM 126 104 15 141
SUM BRA 126

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Soverom vest, gang vest, stue/kjgkken
. vest, bad vest, soverom vest,

1.Etasje R
stue/kjpkken 2 gst, soverom gst,
soverom gst, gang @st, bad gst

Hems Hems, hems

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Det er mottatt tegninger fra byggear, datert 05.08.2003.

- Det er mottatt tegninger fra ombygging, datert 24.02.2021.
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar: ~ Om ferdigattest og byggesakens avslutning:
- Det foreliggger ferdigattest pa ombygging av bygget, datert 08.03.2021.

Utebod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a?;‘::')kmg sum  rerrasses ‘(’5;’:)"‘“"““““'
Etasje 10 10
SUM 10
SUM BRA 10

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
MERAFTAHORNVEGEN 36
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Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet for utvendig bod er beregnet med noe usikkerhet, fordi gulv- og takhgyden varierer i rommet. Oppgitt areal ma derfor betraktes som
omtrentlig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger av bygget.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2026  Ole Andreas Ottestad Gaupseth Takstingenigr

Niek Adriaan Schreijer Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1525 STRANDA 50 2 8 0 1100 m? Gammel salgsoppgave. Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Meraftahornvegen 36

Hjemmelshaver
Schreijer Niek Adriaan, Ytredal Unni

Kommentar
Hyttetomten er festet. Det er ikke fremvist festekontrakten. Kontakt megler for ytterligere gjennomgang av disse.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt fritidsomrade i Stranda, med fin beliggenhet i terrenget og utsikt mot fjellet. Strandafjellet er like i naerheten,
med gondolheis som er i drift bade vinter og sommer. Hytta er et godt utgangspunkt for fjellturer. Det er flere gode turmal i omradet, bade
sommer og vinter

Adkomstvei

Det er privat vei frem til hytta.

Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.
Tilknytning avigp

Det er kommunale avlgpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.
Regulering

Eiendommen er avsatt til fritidsbebyggelse iflg. "Detaljreguleringsplan for Ringstadsaetra hyttegrend i Hevsdalen" med fgresegner, datert
30.03.2011.

Om tomten
Tomten er opparbeidet, i ett skraende terreng.
Tinglyste/andre forhold

Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pa eiendommen. Disse er ikke detaljert gjennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere giennomgang av disse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 08.10.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 16.10.2026 Fremvist Nei

Revisjoner
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Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med g@vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22585-1009

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Meraftahornvegen 36, 6200 STRANDA

Dato for energimerking Merkenummer

16.10.2026 Energiattest-2026-370398
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300362133

Gardsnummer Bruksnummer

50 2

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

©) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
126,0 m? 126,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

MERAFTAHORNVEGEN 36

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
240,33

Q->>

D)

Meraftahornvegen 36, 6200 STRANDA

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

[ 91,35 ’ ‘ 107,70 } ‘ 174,84 ’ [ 242,54 ’ ‘ 311,03 J ‘ 378,49 ’

Bl [ o | 6 | oINS
Din bolig
kWh/m? per ar
240,33

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
31 834,92 238,50

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
kan rettes til Enova.

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det fglgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Solceller
Nei

80 MERAFTAHORNVEGEN 36

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A->>
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

MERAFTAHORNVEGEN 36

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.
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Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Egenerklaering

Meraftahornvegen 36, 6200 STRANDA

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

28 Oct 2026

Adresse Postadresse

Meraftahornvegen 36 Meraftahornvegen 36

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
03.2021

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Ne1

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Schreijer, Niek Adriaan
Selger

Ytredal, Unni

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.
MERAFTAHORNVEGEN 36

Side 1

Vatrom

1 Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

= Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja DNei

7 Er det observert vann eller fukt i Kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

811 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

812 Arstall
2016

813 Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufagleert

814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

drenering rundt/under hytta

8.15 Hvilket firma utferte jobben?

stranda anlegg service

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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D Ja Ne1

Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
skiftet termostat pa golvvarme
10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?
acel
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Net
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Venfilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

MERAFTAHORNVEGEN 36

Side 3

16

16.1.1

16.1.2

16.13

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfoert av arbeider pa anlegget
termostat som ikkje fungerte, ble1 byttet ut

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet ntfort?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

termostat

Hvilket firma utferte jobben?
Acel

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

sprekk innvendig i pipe, avtalt med firma for 4 fa satt inn stalrer

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det vart skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

mus, en gang, ble1 fanga med musefelle. 2022

Har det vert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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22

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Ne1

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

]:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble

M

jennomfort.

AHORNVEGEN 36

Side 5

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54156133
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%j:((% enova Energiattest

(D=

Adresse

Meraftahornvegen 36, 6200 STRANDA

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

16.10.2026 Energiattest-2026-370398

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2005 Fritidsbolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og effekt?ehoy (NS 3031:20?5), der .

126,0 m? 126,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 240,33

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

MERAFTAHORNVEGEN 36

O->>

D)

Meraftahornvegen 36, 6200 STRANDA

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

91,35 107,70 174,84 242,54 311,03 378,49
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
240,33

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
31 834,92 238,50

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

PROAKTIV.NO

91


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

92

D)

O->>

Meraftahornvegen 36, 6200 STRANDA

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Ja

Vindu
Nei
Takkonstruksjon
Nei
Solceller
Nei

MERAFTAHORNVEGEN 36

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei
Lekkasjetall
Nei
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Stranda kommune
Neering og teknisk
Saksbehandlar: Roald Rekdal

Melding om vedtak
HI-Bygg AS
Vir ref.: DykKkar ref.: ArKkiv: Dato:
2021000118-2 GBN - 50/2/8 08.03.2021
Delegert mynde: Saknr
FULLMAKTSVEDTAK KOMMUNESTYRE 065/21

Terje Ingebrigtsen - Melding om vedtak
Leyve til oppfering av bygg og ferdigattest
Vi viser til Dykkar brev datert 24.02.2021. Det er gjort folgjande vedtak i saka:

Vedtak:
Med heimel i plan- og bygningslova (1985) §§ 95 og 99, vert det gjeve loyve til oppfering av fritidsbustad
og ferdigattest for fritidsbustad pa eigedom GBN 50/2/8 i Meraftahornvegen 36.

SAKSUTGREIING

Bakgrunn for saka
HI-Bygg AS sokjer om ferdigattest for fritidsbustad pa eigedom GBN 50/2/8 i Meraftahornvegen 36.

Saksopplysningar
Seknad om ferdigattest er motteke 24.02.2021.

Dokumentasjon:

Kontrollerklaering overordna visuell kontroll av byggverket, utfort av HI-Bygg AS.
Erklering om ansvar for overordna kontroll fra HI-Bygg AS.

Plan for uavhengig kontroll av bygning, datert 24.02.2021.

Teikning av byggverket, med markering av eksisterande planloysing.

Teikningar datert 05.08.2003.

Situasjonsplan datert 23.02.2021.

Tilstandsrapport datert 16.02.2021, utfert av Byggtakst Mere AS.

Melding om oppfert tilbygg over inngang mot vest. Areal 3,74 m2.

Melding om oppfert uthus/vedskjul. Areal 10 m2.

Byggtakst More AS har utfert bygningsteknisk gjennomgang og verditakst for eigedommen. Av denne gar
det fram at bruksareal utgjer 124 m2 BRA, og brutto areal utgjer 132 m2 BTA.

Markering pa teikningar frd HI-Bygg AS etter overordna visuell kontroll, viser ein innvendig skiljevegg,
tilbygg med tak over inngang mot vest og to meter brei terrasse langs fasade ser, utover det som er vist pa

teikningar fra 2003.
Postadresse: Besoksadresse: E-post Telefon Organisasjonsnr.
Qyna 13 Qynasenteret post@stranda.kommune.no 7026 80 00 964 980 098
6200 STRANDA
MERAFTAHORNVEGEN 36

Stranda kommune har motteke seknad om leyve til oppfering av fritidsbustad 22.07.2004. Av sgknaden gér
det fram at det gjeld hytte i ein etasje og bruksareal pd 120 m2. Tiltakshavar sekte om personleg ansvar for
heile tiltaket. Enkle teikningar/skisse av fasadar og etasjeplan lag ved seknaden.

Det ligg ikkje fore saksbehandling med loyve frd kommunen. Det ligg heller ikkje fore noko svar til
tiltakshavar, om & sende inn ytterlegare dokumentasjon til seknaden.

Vurdering
Seknaden kommunen fekk i 2004 manglar opplysningar som situasjonsplan, kvittering for nabovarsel og
ansvar. Stranda kommune har ikkje gjeve tilbakemelding om manglar eller behandla saka.

I folgje pbl.(1985) § 95 b, skulle seknad om «enkle tiltak» avgjerast innan 3 veker dersom tiltaket var i
samsvar med foresegner gjeve i eller i medhald av lova. Leyve vart rekna som gjeve om fristen ikkje var
overhalde. Tiltakshavar kan difor ha gatt ut fra at byggjearbeidet kunne setjast i gang.

Plan- og bygningslova av 1985 om sluttkontroll og ferdigattest (forste ledd):
$ 99.Sluttkontroll og ferdigattestl

1. Nar et tiltak som gar inn under § 93 er ferdig, skal den kontrollansvarlige foreta sluttkontroll.
Sluttkontrollen skal ogsa omfatte utearealer, adkomst og andre vilkar som eventuelt er stilt i tillatelsen. Nar
det er ubetenkelig kan kommunen bestemme at sluttkontroll kan utelates ved mindre tiltak.

For bygningstekniske installasjoner kan det gis driftstillatelse2 for de skal tas i bruk. Driftstillatelsen kan
veere tidsbegrenset og skal folge den enkelte installasjon.

Finnes tiltaket utfort i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser, skal kommunen utstede

ferdigattest. Tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, ma ikke brukes for ferdigattest er gitt.3

HI-Bygg AS har gjennomfort ein overordna kontroll av tiltaket. Foretaket har levert erkleering om ansvar og
kontrollerklaering.

Fritidsbustaden er oppfert pd oppretta festepunkt i omrade avsett til fritidsbustadar i kommunedelplan for

Hevsdalen, som var gjeldande i 2004. I foresegner til kommunedelplan av 2007, er det opna for utbygging
med i alt tre bygg, der tilleggsbygg kan utgjere inntil 40 m2 BYA. Samla utbygging kan utgjere inntil 200
m2 BYA.

Stranda kommune si vurdering er at det ligg fore tilstrekkeleg dokumentasjon for bygget, og at utbygginga er
i samsvar med gjeldande kommunedelplan. Det kan gjevast layve og utferdast ferdigattest for tiltaket.

Stranda kommune oppdaterer opplysningane for fritidsbustaden og uthus i Matrikkelen.

Du kan klage pa vedtaket. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dato brevet er motteke.
Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen gér ut.

Eventuell klage skal sendast skriftleg til det organet som har fatta vedtaket. Skriv kva vedtak det vert klaga
over, den eller dei endringar ein enskjer, og dei grunnane du har for klagen.

Dersom du klagar sé seint at det kan vere uklart for kommunen om klagen er sendt i rett tid, vert du beden
om & opplyse nér brevet kom fram.
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Med vennleg helsing
Stranda kommune

Roald Rekdal
Ingenioer byggjesak

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stranda kommune og har derfor ikkje signatur.

Kopi til:
Eiendomsmeglerl
Terje Ingebrigtsen

Vedlegg:
Dok.dato  Tittel
08.03.2021 Ferdigattest-50-2-8

Mottakere:
HI-Bygg AS

MERAFTAHORNVEGEN 36

Kyrkjehaugen 20 6014

ALESUND

Dok.ID
296330

Stranda kommune
Nzringsavdelinga
Postboks 264

6201 Stranda

Saksbehandlar: Roald Rekdal

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

Var ref

Arkiv 2004001313 /
2021000118

Lapenr

Eigedom/byggestad
Meraftahornvegen 36

Gnr Bnr
50 2

Festenr Seksjonsnr

8

Ansvarleg sgkjar (namn og adresse)

Tiltakshavar (namn og adresse)

HI-Bygg AS Terje Ingebrigtsen

Olsviklia 19 Kyrkjehaugen 20

6019 Alesund 6014 Alesund

Vedtak/lgyve Vedtak dato Vedtak nr

Layve til tiltak

Enkle tiltak 08.03.2021 | FKOM-065/21

Rammelayve etter seknad

Igangsettingsloyve etter soknad

Spesifikasjon

Type tiltak Bruksareal BRA

Fritidsbustad etter seknad av 22.07.2004 Underetasje m?
1. etasje 124 m*
2. etasje m’
3. etasje m?
4. etasje m?

Dato sgknad Dato vedtak Vedtaksnr. 5. etasje m’

24.02.2021 08.03.2021 FKOM-065/21 Totalt 124 m?

Offentleg kloakk x | Offentleg vatn Slamavskiljar Reykpipe 1.-3. X

Privat kloakk Privat vann Raykpipe 4.etg.

Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

24.02.2021 HI-Bygg AS

De(n) kontrollansvarlege for utferinga har foreteke overordna kontroll av tiltaket. Gjennom dette
har de(n) kontrollansvarlege stadfesta overfor kommunen at kontroll er foreteke med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med loyve og krav gitt i medhald av plan- og bygningslova.

Merknadar | Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det layvet fastset

(jf. pbl § 93). Bruksendring krev serleg loyve jf. pbl § 93 (pbl 2008 § 20-1).

. ) a3
T . V'

Underskrift
Stad Dato Stempel/underskrift I,-"‘| PR 2
Stranda 08.03.2021 Roald Rekdal L.{;.’eri L Uaﬂ
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Vedlegg

\© 2026 Norkart AS/Geovekst

o kommunene/NASA, Meti © Opentreet

50/2/8

Dato:

02.10.2026

Malestokk: 1:500

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Koordinatsystem: UTM 32N

MERAFTAHORNVEGEN 36
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Omréde for fritidsbustader

Reguleringsfgresegner - H56, H57, H58 m.fl. og

Ringstadsaetra Hyttegrend Skilaype

Leik/Aking

Trafo
Vedtak: KOM-049/20, 24.06.2020

Revi :12.02.202
evidert: 12.02.2026 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12 -5 2.

ledd):

Reguleringsfagresegner for: Kgyreveg (Hovudveg V1, V2, V3 og V6)
- Ringstadsaetra Hyttegrend og H56, H57 og H58 m.fl. i Hevsdalen i Stranda Kgyreveg (Samleveg V4 og V7)
kommune. Tilkomst veg (V5)
Regulermgsfﬂresegnene erstattar: Gronstruktur (PBL § 12-5 3.ledd):
-H56, H57 og H58 av 2008 Vegetasjon og anna areal
- Ringstadsaetra Hyttegrend - Omrade 1 (H32 og H43) av 28.08.2012
- Ringstadszetra Hyttegrend - Omrade 2 (H59) av 28.08.2012 Omsynssone (PBL § 12 -6):

. Flaum - H320
FOREMAL MED PLANEN: Skred - H310
Fgremalet med planen er a leggje til rette for oppfering av fritidsbustader med
tilhgyrande anlegg, nye veganlegg, grgnkorridorar, omrade for aking, sklilgyper,
skilgype og turstiar og omsynssoner med fareomrader for skred og flaum. 3. Bygg og anlegg

Reguleringsfgresegnene gjeld for alle bygningar, konstruksjonar og anlegg innanfor
o lanomradet.

GENERELLE VILKAR b
1. Planomradet 3.1 Grad av utnytting

Det regulerte omradet er vist pd plankart datert 13.08.2019 med planavgrensing.
Arealet innanfor denne grensa er regulert etter § 12 -3 i plan - og bygningslova som
detaljregulering.

a) Detkan fgrast opp fritidsbustadar innanfor planomradet. Det er byggegrense
pa 10 meter fra senter pa hovudvegar V1 og V2, og 8 meter fra senter pa
vegar V3, V4, V5, V6 og V7. Garasje kan plasserast inntil 5 meter fra
vegskulder for tomtene langs V1, og inntil 3 meter fra vegskulder for dei
andre tomtene i planomradet.

b) Det opparbeidast to parkeringsplassar pr. tomt. Minst ein av
parkeringsplassane kan vere i garasje.

2. Reguleringsfgremal

Omradet er regulert til fglgjande fgremal:
Bygg og anlegg (PBL § 12 -5 1. ledd nr 1): 3.2 Eksisterande tomter i del av H60 og tomtene 1 og 2

Side 1 Side 2
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a) Detkan det byggast inntil BYA = 200 m2 pr. brukseining inkl. hovudhytte,
anneks og uthus/garasje.

b) Anneks og uthus/garasje skal kvar for seg ikkje vere over BYA = 40 m2.

c) Dersom det blir oppfert 2 eller 3 bygningar, skal minst ei av bygningane ha
hovudmgneretning langs med hggdekotene.

3.3 Ringstadsatra Hyttegrend - Tomtene T1, T2, T5, T6, T7, T8,
T10,T11,T16,T17,T18,T19,T20, T21, T22,T23, T24, T25, T26,
T27,T28,T29, T30 og T31

a) Detkan det byggast inntil BYA = 200 m2 pr. brukseining inkl. hovudhytte,
anneks og uthus/garasje.

b) Anneks og uthus/garasje skal kvar for seg ikkje vere over BYA = 50 m2.

c) Dersom det blir oppfart 2 eller 3 bygningar, skal minst ei av bygningane ha
hovudmgneretning langs med hggdekotene.

d) Parkering kan vere i underetasje der terrenget og tilhgva ligg til rette.

3.4 Ringstadszatra Hyttegrend - Tomtene T4, T9, T14, T15, T32 og
T33

a) Det kan byggast inntil BYA = 250 m?2 pr. brukseining inkl. hovudhytte, anneks
og uthus/garasje.

b) Anneks og uthus/garasje skal kvar for seg ikkje vere over BYA = 60 m2.

c) Dersom det blir oppfart 2 eller 3 bygningar, skal minst ei av bygningane ha
hovudmgneretning langs med hggdekotene.

d) Parkering kan vere i underetasje der terrenget og tilhgva ligg til rette.

3.5 Ringstadsaetra Hyttegrend - Tomtene T3, T12 og T13

a) Det kan det byggast inntil BYA = 300 m? pr. brukseining inkl. hovudhytte,
hytte nr. 2, anneks og uthus/garasje.

b) Hytte nr. 2 kan veere inntil BYA = 100 m2. Anneks og uthus/garasje skal kvar
for seg ikkje vere over BYA = 80 m2.

c) Dersom det blir oppfert 2, 3 eller 4 bygningar, skal minst ei av bygningane ha
hovudmgneretning langs med hggdekotene.

d) Parkering kan vere i underetasje der terrenget og tilhgva ligg til rette.

3.6 Byggeomrada F1 - F10

a) Omrada skal byggast ut etter ei samla tomtedelingsplan med utgangspunkt i
utnyttingsgrad i tabell 1 under.
b) Det skal utarbeidast 3D-framstilling av tomtane i omradet.

Side 3
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c) Anneks og uthus/garasje skal kvar for seg ikkje vere over BYA = 50 m2.

d) Dersom det blir oppfgrt 2 eller 3 bygningar, skal minst ei av bygningane ha
hovudmegneretning parallelt med hggdekotene.

e) Parkering kan vere i underetasje der terrenget og tilhgva ligg til rette.

Tabell 1 - Byggeomrada F1 - F10

Byggeomrade Areal Maks tall einingar | Maks BYA per eining
F1 5,8 daa 4 160 m?
F2 1,6 daa 2 160 m?
F3 3,9daa 3 160 m?
F4 4,4 daa 4 180 m?
F5 4,0 daa 3 200 m?
F6 2,8 daa 2 200 m?
F7 0,8 daa 1 160 m?
F8 1,2 daa 1 200 m?2
F9 3,3 daa 3 180 m?
F10 3,8daa 3 200 m?
F1-F10 31,6 daa 26

3.7 Overvasshandtering i byggeomrada

a) For alle tomter er det krav om dokumentasjon av dryging av overvatn fgr
tomta kan takast i bruk.

3.8 Terrengtilpassing/vegetasjon

a) Bygningane skal tilpassast eksisterande terreng pa tomta i stgrst mogleg
grad.

b) Hovudbygget skal som hovudregel ha mgneretning langs dominerande
koteretning pa tomta.

c) Deter ikKje tillate a planere ut over det som er naudsynt for ei
foremalstenleg plassering av hytte og uthus/garasje. Det kan oppfgrast
tgrrmur i skjering bak hytta. Det er ikkje tillate med tgrrmur over 1 meter i
framkant av hytta.

d) Vedlagd byggesgknaden skal det fglgje snitt/profilar som synar bygget si
plassering i terrenget.

e) Terrasse skal tilpassast terrenget og trappast ned i niva der terrenget er
skratt. Avstand mellom terrasse og terreng skal maksimalt vere 80 cm.
Rekkverket skal ha jordfargar som harmonerer med andre bygningar pa
tomta.

f) Tomta skal behalde sin naturlege vegetasjon.

g) Dersom det blir fylt masse ved tre, skal det leggast plast eller liknande rundt
stammen.

Side 4
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h) Torv skal takast vare p3, leggast til side, for s & verte nytta til 4 dekke
skraningar.

3.9 Estetikk

a) Hytter kan oppfgrast med inntil 6,0 meter gesimshggd og inntil 7,5 meter
mgnehggd frd gjennomsnittleg planert terreng i trdd med veileidar «Grad av
utnytting» (H-2300). Hggde pa synleg grunnmur skal som hovudregel ikkje
vere over 1,0 meter over gjennomsnittleg planert terreng, men kan fravikast
der terrenget tillét det. Bygningar skal ha saltak - og/eller
pulttak/samansette takflater med takvinkel 10 - 35 grader.

b) Bygningane skal ha ein harmonisk og arkitektonisk god utforming og god
materialbruk.

c) Taktekking skal vere torv, tre eller skifer.

d) Alle bygg skal ha matte og dempande fargar.

e) Hytteomrada eller den enkelte hyttetomta skal ikkje gjerdast inn.

3.10 Omrade for skilgype og aking

a) Skilgyper opparbeidast som vist pd plankartet. Her kan vegetasjon ryddast.
b) Det skal ikkje settast opp bygg eller anlegg som er til hinder for dlmenta sin
ferdsel i omrade avsett til skilgypetrase og aking.

3.11 Omrade for aking og leik

a) lomradet L1 kan det blitt sett opp gapahuk, bord/benkar, mindre bru over
tursti og liknande til allmenn bruk. Det kan ryddast vegetasjon for mindre
akebakke.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Kgyreveg

a) Kgyreveg (Hovudveg V1) har regulert vegbreidde 10 meter, med opparbeidd
vegbreidde 6 meter inkludert vegskulder.

b) Kgyreveg (Hovudveg V2, V3 og V6) har regulert vegbreidde 10 meter, med
opparbeidd vegbreidde 5 meter inkludert vegskulder.

c) Koyreveg (V4 og V7) har regulert vegbreidde 8 meter og opparbeidd
vegbreidde 4 meter inkludert vegskulder.

d) Kgyreveg V5 har regulert vegbreidde 7 meter og opparbeidd vegbreidde 3,5
meter inkludert vegskulder.

e) Dimensjonerande aksellast skal vere 10 tonn pa veg. Veggrgft skal veere min.
50 cm under planum og botnbreidde skal veere min. 30 cm.

Side 5
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f) Ved bygging av veg, skal torv takast vare pa for sa a bli brukt til & kle
skraningar med. Der dette ikkje lar seg gjennomfgre, skal skraningar dekkast
med jord og sdast til.

g) Vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast vare p3, og tre som blir stdande i
skréningar skal takast vare pa.

h) Regulert vegbreidde pa stikkvegar skal min. vere 4 meter.

i) Tilfredsstillande kulvert/stikkrenner for mindre bekkar ma leggast under
vegane V1, V3,V6 og V7.

4.2 Trafo og brannhydrant

a) Trafo er anlagt i samarbeid med Stranda Energi.
b) Brannhydrant blir anlagt i samarbeid med Stranda kommune.

5. Grgnstruktur

a) Det skal ikkje settast opp bygg og installasjonar som er til hinder for dlmenta
sin ferdsel i grgnstruktur og grgntomrade.

b) I omrade G1 skal vegetasjonen ivaretakast av omsyn til skredfare.

¢) Iomrddet kan det opparbeidast turstiar/skilgyper. Desse skal leggjast i
terrenget og ikkje vera skjemmande for omradet.

d) Omradet langs bekkar skal ikkje brukast til faste bygg med unntak av enkle
gangbruer.

6. Omsynssoner
6.1 Omsynssone for skred H310

a) H310: Skredfare innanfor omsynssona har stgrre arleg sannsyn enn 1/1000.
Innanfor sona er det forbod mot tiltak, uttak av skog eller andre inngrep utan
at tiltaka er vurdert av fagkyndig og tryggleik mot skred er dokumentert.

6.2 Omsynssoner for flaumfare H320

a) Innanfor sonene er det forbod mot tiltak, uttak av skog eller andre inngrep,
utan at tiltaka er vurdert av fagkyndig og tryggleik mot flaum er
dokumentert.

b) Bekkane B0, B1, B2, B3 og B4 skal ha bekkelgp slik det visast pa plankartet.

Side 6
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c) Det skal sikrast vegetasjonssone pa minst 6 meter pa kvar side av bekkane
B0, B1, B2, B3 og B4.
d) Naudsynte flaumdempande tiltak i samsvar med tabell 2 og tryggleikskrava i
byggteknisk forskrift (TEK17) skal gjennomfgrast fgr tomtar som grensar til
den enkelte bekk kan takast i bruk.

Tabell 2: Bekkar og omsynssoner med byggegrense og flaumdempande tiltak

Bekk/
omsynssone

Dimensjon pa
stikkrenner
fra hydrolog

Bygge
-grense

Vegetasjons-
sone pa kvar
side av
bekken

Flaumdempande tiltak
vurdert av hydrolog

H320_B0

Minst 800 mm.

10 m
langs
bekken.

6 m pa kvar
side av
bekken.

Reinsking av grefter og
noko utviding av
stikkrenne. Senke
veggrgfta og stikkrenna.
Utskifting av stikkrenne til
tilfredsstillande kapasitet.

H320_B1

Minst 800 mm i
hovudlgp
under V1 og
V3, og minst
600 mmito
andre mindre
dreneringslaup.

20m
langs
bekken.

6 m pa kvar
side av
bekken.

Etablere stikkrenne pa
minst 800 mm i hovudlgp
ved kryssing av nye vegar
V1ogV3.

H320_B2

1000 mm

10 m
langs
bekken

6 m pa kvar
side av
bekken.

Anleggja noko hggare
flaumvoll mot aust og mot
tomter. Betre
erosjonssikring av
bekkelgpet. Anlegga nokre
tersklar, spesielt i nedre
del mot stikkrenne under
Meraftahornsvegen.
Tomter som blir anlagt pa
fylling ma fa steinar i
botnen eller i overkant.
Oppstraums stikkrenne
anleggas terskel med
energidreping i forkant av
sedimentasjonsdam. Ved
utlgpet fra
sedimentasjonsdam
monterast eit gitter for &
fange opp kvist og anna
rask. Utskifting av

MERAFTAHORNVEGEN 36
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stikkrenne til
tilfredsstillande kapasitet.

H320_B3 1200 mm 10 m 6 m pa kvar Mindre flaumvoll pa
langs side av vestsida av bekken mot
bekken, bekken. tomt T21 - 50/110.
med Utskifting av stikkrenne til
unntak av tilfredsstillande kapasitet.
vestsida Bygg pd tomt T17 - 50/118
av kan ikkje takast i bruk fgr
bekken det er gjennomfgrt
nedanfor naudsynt sikring mot
V6 kor flaum.
deter 6
m mot
tomt T17.

H320_B4 1000 mm 10 m, 6 m pa kvar Etablere stadvise
mindre side av flaumvollar der vatnet kan
mot bekken. gd ut av bekkedraget.
utbygd Etablere flaumvoll pa
tomt vestsida av bekken mot
50/2-4 utbygd tomt 50/2-4.
forutsett Utskifting av stikkrenne til
flaumvoll. tilfredsstillande kapasitet.

6.1 Omsynssone frisikt

a) Det skal ikkje setjast opp bygg og installasjonar som er til hinder for frisikt.

7. Rekkefglgjefgresegner

a) Bygningar kan ikkje takast i bruk fgr tilkomstvegar, vassforsyning og
avlgpsanlegg av godkjend standard er utbygd.
b) Bygningar pa tomt er inntil den enkelte bekk skal ikkje takast i bruk fgr det
er etablert tilfredsstillande overvasshandsaming/fordrygingstiltak i det
enkelte omrdde trad med tabell 2.
¢) lomrdda F1 - F10 skal det utarbeidast tomtedelingsplan og 3D-illustrasjon,
som viser plassering av tomter og internvegar, fgr omradet kan takast i bruk.
d) Utbyggingsavtale og VA-plan for delomrada F1 - F10 pa eigedomen gnr./bnr.
52/5 skal liggje fore fgr omradet kan takast i bruk.
e) Kulvertar skal etablerast for kryssing av veg V1 og V3 samstundes med

utbygging av sjglve vegane.

f) Bekk B2 sikrast mot flaum og erosjon i nytt Igp i den gvre delen samstundes
med bygging av veg V3 og fgr tomt T28 kan ta kast i bruk.

Side 8
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o Fyringsanlegget skal vere tilfredsstillande montert, kontrollert, ettersett og vedlikehalde
o Melding om ny eldstad eller vesentlege endringar av fyringsanlegget skal vere sendt til kommunen
o Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillande tilkomst

1. Innvendig skade
Deres ref.//deres dato: Var ref.: Dato: 13.11.2024 Dém: i
YTREDAL UNNI Malin Palsson Frist: 04.12.2024
Dalhusvegen 26 Gjeld: Reyklep Maxit AS - Leca Dimensjonerte Skorsteiner Plassering: -
6214 NORDDAL Sakshandsamar: Malin PAlsson
SCHREIJER NIEK ADBIAAN P4 tilsynet blev det oppdaga at det klar var synligt fra reykrer og sotluka skadar i
Dalhusvegen 26 skorsteinen. Det vart ved kontroll med kamera den 5/11-24, registrert skadar |
6214 NORDDAL Forklaring: skorsteinen. Skadene bestar av: - Flere sprekker og skadar i innerraret. - Gamelt

reykrer som ikke er tettet etter forskrift. Foringsrer som er sprukkne ma settast i
forskriftsmessig stand. For eksempel rehabiliteres i heile si lengde ihht produsentens
krav til skorsteinen.

Resultat etter brannferebyggjande tiltak, tilsyn og feiing

Tilsynsadresse: Meraftahornvegen 36-H0101
Gards- og bruksnr: 1525-50/2/8/0

Resultat etter brannferebyggjande tiltak ved avdekka forhold pa eininga

Merknad
Stranda kommune gjennomfarte tiltak knytt til fyringsanlegget i dykkar brukseining. Tiltaket er : _ 1 . i . ;
gjennomfert i medhald av lov av 14, juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig Forhold som tilsynsetatane meiner deter mdvgrﬂlg 4 papeike for 4 ivareta helse-, milje- og sikkerheit,
stoff og om brannvesenetls redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernlova) § 11, 1.ledd bokstav h, og som ikkje er omfatta av definisjonen for awvvik.

samt forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eigar har plikt til & kontrollere og vedlikehalde
fyringsanlegget, jfr. § 6 i forskrift om brannforebygging.
Tilbakemelding

Sikkerheitsnivaet ved fyringsanlegget vart vurdert i forhold til krava i forskrift om brannforebygging. :':t?: ri;: rg %lfzgﬁbﬁéﬁkﬁrﬁm&:ﬁéﬁnﬁ: 'ﬁﬂﬂ;‘;ﬂi:‘;’; l:‘:;::;;::?a? :gkﬂ;isltg:l

saksbehandler pa e-post eller fra MinEiendom innan frist som er gitt pa avviket.

Innleiing

Feremalet med tiltaket var & vurdere tilheve ved fyringsanlegget som har innverknad pa brannsikkerheita Har du spersmal?

G Skomat ik anboont. Dersom du har sparsmél kan du ta kontakt med Malin PAlsson pa telefon 46411036 eller pA e-post tl
malin.palsson@stranda. kommune.no.

Omfang Med helsing

Tiltaket omfattar kontroll med at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygningar er intakl, fungerer

som forutsett og ikkje fordrsakar brann eller anna skade. Malin Palsson

Avvik Stranda kommune

Krav som er fastsett | -eller i medhald av helse-, milje- og sikkerheitslovgivinga skal felgjast. Brot pa
felgjande krav vil i hovudsak medfere avvik, jfr. & 6 i forskrift om branntorebygging:

110 © Ryegasanieanskekal wrke som forutsett, og ikkje ha feil som vesentleg aukar risikoen for brann PROAKTIV.NO 111
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FOR TINGLYSING

Festekontrakt
for hyttetomter
TING LYST
[ Returadresbe: 7 25 JAN. m
SUNNMg@
ot onceonm. S @ 2
Iz = |

Opplysninger som skal tinglyses

Sidelav4
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/1083/58
Attesteringstidspunkt 2026-09-30 14:57

Foelgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder

a) punktfeste

ph eiendom @(Jﬁj’s{régnr ”fc

Side2av 4

1. Eiendommen(e)
3 . ke : [Gnor. " [Bar | Festenr. | Underfestenr
bAve S2randa - g
Beskaffenhet: Anvendelse av grunn: 4]
[X] 1 Ubebygd []2Bebygd X Ff e [ tvandbruk [] AAnnet
2. Bortfestes av
Fedselsnr. (11 siffer)Foretaksnr. (7 siffar) Mavn Ideall andel
M < @
021 I Ola .@Q)ﬁij-"d
h
T LT b I el
L W Mt S S5 S
it il | | el THN |
3.Til
Fadselsnr, (11 sifferyForetaksnr_ (7 siffer) Navn Ideell andel
o | Jvar Ofomﬁﬁ

4. Festeavgift pr. ar

Yoo, —

MR

Doknr: 1083 Tinglyst: 25.01.2002 Emb. 058

STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

5. Festetid
Antall &r | Regnstra (dato)
5o /-3 -Aool
6. Panterett for festeavgiften
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift
Bor pa skal ha 1. priofi ioritet etter y
7. Supplerende tekst
[ -
Kﬂooprysmngsrsomskaitmglms __,..}[p../ﬂ ¢ re UJ en )/ )Jvé.l“& /{:- af 2
resteav &n /ﬁ*” / P, H.Jn)o'.’:ﬂ'
{ /7
ISam, s'var m aaz' wdviklingen 1 Yomdeverdien, 17" o g){
‘O L3

Sett & 4 stk. hvorav 1 for tlngly'snlnq 529-0867-5
Pakker & 25 stk. vanlige: 529-0B68-3
Pakker a 25 stk. for tinglysning

Kontraktformularet er utarbeidet av
MNorges Bondelag og Norges Skogeierorbund,

- 529-0869-1
Landbruksforiaget. Postboks 3647 Gamlebyen, 0135 Oslo 1.

MERAFTAHORNVEGEN 36

Ettertrykk forbuct

Koordinat avmerket p.é plankart
778892379 y= ¥242 3|3/
TR, .. T o Tiwrmiss i /{{jﬁdﬁt{)as‘d} hyttefelt.

b) Feste ay avgrenset areal

péeiendom ... LgaR. . \b.ar..
Tomta er oppmé]t\ifr vedlagte de]mgsfurremmg hvor tomtas gre\nser er angitt. .
Sjggrunn er ikke |nkh(:lert i tomta. \
9. Bebyggelse

Fester gis rett til 4 sette opp et fritidshus som skal §1asscres etter anvisning fra bygningsradet. For

@vrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet
Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters sam-
tykke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

10. Oppsigelse
Festetiden er 80 ar, jfr. pkt.5
Deretter kan festet sies opp med 2 irs gjensidig oppsigelse.

11 lnn]asning

Innlgsningsretten gjelder likevel 1kke-dﬁtctomta ligger t11 et familie- eller kumbmdsjons-

bruk hvor festeinntektene utgjer en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

12. Festeavgiftens betaling og regulering

Festeavgiften betales forskuddsvisinnen ........... ./@ L5 L e R hvert
ar. Avgiften reguleres automatisk si ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10. ar fra
kontraktsinngaelse.

Ved kontraktsinngéelsen velges reguleringsméte:

—enten~ C/-'U’? crfz—c'c‘:: 1".:.5'('_ g r/;rf /07{5']: 77 )f(){'ﬁ,?j¢
a) g .

Festeavgiften kr........... f'f ..... er en avkastning av tomteverdikr.../............... pr.idag

beregnet gtter........... ,,/,.,,%, /"J / / /

/ / /
Tomteverdien skal ju?(ercs i samswjtr med prisen pﬂ lignende tomter i distriktet p?’ regulerings-
tidspunktet.

Festeavgiften skal gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.

eller

b)
Festeavgiften

al reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved 4
benytte indekstallet for juni aret fgar ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni for avgiften sist
ble regulert ¢ller fastsatt.

Dersom kogsumprisindeksen ik bhr upprettholdt i'hele festetiden, anvendes den indeks som
avlgser kogsumprisindeksen.

Skulle eiefen gnske @ la det ga mer enn 10 ar mellom reguleringene fora fa samtidig regulerings-
tid for allé festekontrakter pé gin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.

kan kreve innlgsning av mml.ap&de_\alkimmnmtefeﬂdnwmtwer tid gir ad-—.
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13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning
Anlegg for avlgp og renovasjon
Anlegg av veg og parkering ~ )
Plankostnader .31, 3/ o

. Andel grunnlagsinvesteringer R R e

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

1 tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg ((:g snobr}a ing. Avgiftener .
gjenstand for regulering hvert &r. f2rrespon derande med povedbrulieds fesinades,

Fgrste dr er ovennevnte avgifter:

Renovasjon
Vann/kloakk

. Veg m/u sngbrgyting

Sum T MR R e

Dersom det kommer offentlig pilegg om a bygge anlegg i forbindelse med vann, avlgp, renova-
. sjon o.a. forplikter fester seg til 4 dekke sin del av disse kostnadene.

14, Veg, adkomst, parkering etc.

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters eien-
dom. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren 4 viere med og dekke oppar-
beidelseskostnadene. Festeren ma ogsa vaere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som
han bruker.

Parkering foregdr etter avtale med bortfester.

15. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.
. a) Punktfeste

Festeren har ikke rett til 4 hogge trer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omradet, men plikter da 4 ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve 4 fé fjerne treer som hindrer utsikt.

b) Feste av et avgrenset areal
Festeren har rdderett over tomta, dog slik at stgrre inngrep p& tomta ikke kan foretas uten sam-
tykke fra bortfester. Treer p& tomta kan bare fjernes med samtykke fra bortfester.
. Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pé bortfesters eiendom.

Festeren mé finne seg i at det beites pi omrédet. Det er ikke tillatt & drive forretningsmessig virk-
somhet pé tomta/hytta.

16. Framtidig utvikling
. Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert ... 9 bt ' ,9&? .
er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot

framfgring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt 4 la eventuel-
le luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, sifremt han ikke
selv bekoster meromkostningene med & overfgre luftkablene/luftledningene til jordkabler over
sin tomt.

17. Byggeplikt
Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygd innen ....... -3 ..... fir fra kontrakten er inngétt.

18. Overforing av festerett
Overfgring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av bortfes-

ter.
. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

=

19. Oppher

Dersom festetiden Igper ut uten at ny avtale er inngétt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet
pé festerens bekostning, jfr. for gvrig tomtefestelovens §§ 19-21.

MERAFTAHORNVEGEN 36
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20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves. .
Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter L. 17. des. nr. 100 1976 § 3 fra krav om inn-
betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 6% M e f

Bortfester plikter & sprge for pantefrafall pd den tomt som denne festeavtalen gjelder. Tomta
skal veere heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysning
Alle omkostninger ved tinglysning og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfgring av den-
ne kontrakt bares av fester.

22. Kontraktsforutsetning . : o
Denne kontrakt er betinget av at evt. ngdvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23, Tist

Denne kontrakt er utstedt i 2 — to — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

25, Underskrifter

Qﬂw%@w juwcgomm .....................

Fester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av bortfester og fester og at begge

er over 18 ar.
.y %ﬁ@ﬁ ' .................. personnr. .7;70333_ ..............
2at5 :T)f'j.@.&i()%.@. A ;.ff?t ........ personnr. &S'O(ﬂ- .................
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24 Soderberg | -
WA &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Meraftahornvegen 36, 6200 STRANDA. Gnr. 50, bnr. 2, i Stranda kommune, oppdragsnr.: 1400260171
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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MERAFTAHORNVEGEN 36

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Julianne Serheim
Eiendomsmegler
MNEF/Fagansvarlig/Partner
988 70 691
julianne@proaktiv.no
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