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Vare kontorer

NORDLAND

* Bodo
Dronningens gate 18
TIf: 98 453571
bodo@proaktiv.no

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4, Trondheim
TIf. 73992255
trondheim.sentrum@proaktiv.no

» Heimdal
Sgbstadveien 1, Heimdal
TIf: 7259 92 40
heimdal@proaktiv.no

+ Moholt

Brgsetveien 168, Trondheim
TIf: 732026 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

« Alesund
Levenvoldgata 7, Alesund
TIf: 9173 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, Bergen
TIf: 5536 40 40
proaktiv.oergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
TIf. 553032 00
proaktiv.oergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, Voss
TIf: 56 5219 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

» Haugesund

Haraldsgata 139, Haugesund
TIf: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

« Stavanger
Lekkeveien 52, Stavanger
TIf: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes
Langgata 3, Sandnes
TIf.: 5166 88 00
sandnes@proaktiv.no

- Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf- 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

OSLO

» Briskeby
Lavenskioldsgt. 23, Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, Lillestrem
TIf: 6380 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
TIf: 9774 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpshorg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO

SARPSBORG -
SENTRUM

Pen og innbydende 3-roms sentrumsleilighet beliggende i 4. etasje

med balkong, heis og parkeringsplass.
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ST. MARIE GATE 42 - HO405

Adresse: St. Marie gate 42 - HO405, 1706
Sarpsborg

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 1592, andelsnr. 27,
org.nummer 219591803 i St marie plass
borettslag

Prisantydning: 3.590.000,-
Omkostninger: 1.240,-

Totalpris: 5.086.938,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 2018

Rom/soverom: 3/2

BRA: 120 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Det medfalgeren
parkeringsplass i garasjeanlegg.

| tillegg er det noen gjesteplasser utenfor
bygget, ellers gjelder parkering i offentlig
gate etter gjeldende regler.

Tomt: 1586 m®

Felleskostnader pr. mnd.: 14.678,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, eiendomsskatt, renter, revisjon,
forretningsfarsel, bygningsforsikring,
tv/data, vaktmester, vedlikehold, felles

strgm, fjernvarme, parkering med mer.

Energimerke: Energiklasse: Grann B.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille

sjakk. Vi overlater
ingenting til

tilfeldighetene. Det merker

bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangey Johannessen

Geir Inge Ranggy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geirjohannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 6912 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

ST. MARIE GATE 42 - HO405

Geir Inge Rangey Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet og
medlem av MNEF og har mange ar
bak seg i eiendomsbransjen og har
over 2 000 boligsalg i Sarpsborg og
omegn. Han har opparbeidet seg sterk
lokalkunnskap og har bunnsolid
kontroll pa salgsprosessen. Dette har
skapt gode resultater for kundene
hans.

Geir jobber for at du skal fa den beste
oppfelgingen og en optimal pris for
din bolig. | en salgsprosess er han god
pa & se lgsninger for bade kjgper og
selger. Han vet hvordan han skal
fremheve kvaliteter ved en bolig som
treffer den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjept
drgmmeboligen. A megle frem avtaler
som beriker livet til alle involverte
parter, er det som driver Geir i jobben
som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Ranggy Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborgihyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernener
det alltid enkelt & komme innom

OSS.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

-!_‘,

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal f& en optimal pris péa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med a finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjgre, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s& oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stér til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til  ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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OFFENTLIG TRANSPORT

& St Maries plass Tmin &
= Linje 2,12,14,131,133,138, 143, 633, 640 O.1km -
;‘ I 2 .
@ Sarpsborg stasjon 9min &
L] Linje RE20 07 km
% Nabolaget ditt!
e X Oslo Gardermoen 1t35min &
% Stedet du bor bliren
"i = X Sandefjord lufthavn Torp 151 min & delavdeg
‘;. %
=
DAGLIGVARE
Coop Extra St. Marie Gate 4min &
Post i butikk, PostNord 0.3km
Rema 1000 Vatvedt Torg 5min %
VARER/TJENESTER
Storbyen 12min &
SA R P S B O RG S E N T RU M L 3mm
SPORT b
. k =y [ 3
@ Kuldsidrettsanlegg 7min & H‘%‘ \“‘ES.I'.-Mglrm‘ P
Friidrett 05 km e P
m.-"" i 1:&:}5 ,9 =5 ;
. . ) . . . . ..u" ’ :.- ey o ‘."‘ .
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper pa mange @ Eilertsevja grusbane 13min A o ; "!:'J-’.f_'&@.;“-..”,-:“ ' o
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Fotball 0.9 km 45 P A
. . LR T
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Sports Club Sarpsborg O min 4 Vi
du riktig - har du det bedre. &
& SKY Fitness Sarpsborg 3min & s o
s
Beliggenhet e ?‘hfjg-w B
Leiligheten ligger sentralt i Sarpsborg sentrum, i et boligprosjekt LADEPUNKT FOR EL-BIL L 7 '_,_";;u e
med 38 moderne borettslagsleiligheter. = ' .
He‘r‘bordu meget sentralt med korte avstander til alle byens & St Marie Gate 16 Sarpsborg 5 min 4 4 .-55.“.‘ : '-z{:;é} ?3 ;
fasiliteter. ;}::-,..' e W
& Radhuset p-plass bak Sarpsborg Ko... 7min %
Rett utenfor bygget finnes en hyggelig park og i tillegg er det en
stor og solrikfelles takterrasse i 5. etasje. Kulturtiloudene er ogsé mange, med kino, konserter, teater
. ) . og utstillinger.
Fraleiligheten kan du ta heisen ned og fa med deg ferskt brad, Det fine med & bo i sentrum er at du velger selv, og alt er s
rykende varm kaffe og dagens avis opp igjen. neert i avstand og tid.
«Verdifulle kunder fortjener J
Om du vil lage middagen hjemme har du kort vei til naerliggende verdifull radgivning.» Med leilighet | St. Marie Plass Borettslag vil du ha kort vei til
dagligvarebutikker med ferske ravarer. Kanskje vil du heller ut og Kulasparken, et flott naturparkanlegg i hjertet av Sarpsborg
spise? | naerheten finner du flere gode spisesteder. by. Den er Jstfolds sterste og mest populeere bypark og
huser store og sma arrangementer.

ST. MARIE GATE 42 - HO405
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SKOLER

Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 16 min %
426 elever, 24 klasser 1.2 km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 27 min %
r 374 elever, 20 klasser 1.9 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 6min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 427 elever, 22 Klasser 21km
Passer det dine onsker og behov? )
I Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
592 elever, 36 klasser 1.2 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 ki) 26 min &
357 elever, 24 klasser 1.8 km
St. Olav videregéaende skole 14 min &
860 elever, 42 klasser 11km
Borg videregdende skole 8min &
I'tillegg finnes tur- og joggestier, trenings- og lekeapparater, 680 elever 44 Klasser 4 km
fontener og skulpturer. !
Sarpsborg kan skryte av & ha Norges eldste og lengste BARNEHAGER
gagate. Her finner du sma og store butikker med noe for
enhver smak. o,
Kulds barnehage (0-5 ar) 3min &
Allerede i 1971 ble deler av St. Marie gate omgjort til gagate. | 68 barn 0.3 km
forbindelse med 1000-4rsjubileet ble gdgaten opprustet
med nytt dekke, nye mabler, belysning og kunstinstallasjoner. Bamsebo barnehage (1-5 ar) 6min &
I tillegg nytt varmekabelanlegg som holder gaten sna- og isfri 25 barn 0.4 km
om vinteren.
St Olavs barnehage (0-5 ar) 7 min %
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere 105 barn 05km

informasjon om naeromradet.

hayre hdnd.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

Adkomst

Fra Sarpsborg sentrum: falg Kirkegata gstover og ta til venstre
inn Oscar Pedersens vei. Ta s& til hgyre inn pa St. Marie gate
og falg veien forbi parken. St. Marie Plass er sa beliggende pa

BOLIGMASSE

28% enebolig
B 13% rekkehus
B 20% blokk
B 39%annet

ST. MARIE GATE 42 - HO405 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
ST. MARIE GATE 42 -
HO0405

Pen og innbydende 3-roms sentrumsleilighet beliggende i 4.
etasje med balkong, heis og parkeringsplass.

BYGGEMATE

Baerekonstruksjon i plasstgpt betong, i kombinasjon med
stélsgyler og bjelker.

Ytterveggeriisolert bindingsverki tre, fasadematerialeritre-
kledning, fasadeplater og puss-system.

Trevinduer med 2-lags energiglass innad slaende.

Takkonstruksjon med beering i betong som erisolert og
tekket.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av

eiendommen.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass i garasjeanlegg.

I'tillegg er det noen gjesteplasser utenfor bygget, ellers gjelder
parkering i offentlig gate etter gjeldende regler.

10 ST. MARIE GATE 42 - H0405
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VELKOMMEN
INN!

alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri4. etasje og inneholder:

Gang, mellomgang, romslig stue/kjgkken med utgang til
balkong, 2 soverom, bad/wc og bod.

Det tilkommer sportsbod i kjeller.

Areal
Primaerrom: 116 kvm, Bruksareal: 120 kvm

Arealangivelsen er hentet fra vedlagt takst/boligsalgsrapport
utfart . Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske

bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

12 ST. MARIE GATE 42 - H0405

Standard
Leiligheten erlys og delikat med god standard. Boligblokken
stod ferdig i 2018 og leiligheten erikke bebodd.

Kjokken har dpen lgsning til stue. Pa kjgkken er det godt med
skapplass og det er integrerte hvitevarer som komfyr og
platetopp. Frittstdende oppvaskmaskin og kjel- og fryseskap
medfglger.

Kjokkeninnredning har hvite slette fronter.

Romslig stue som er lys og trivelig med godt lysinnslipp. Fra
stuen erdet utgang til stor balkong.

Stort og pent flislagt bad som innehar servant, vegghengt
toalett og dusj mot gulv med dusjveggeri glass.

Det er opplegg til vaskemaskin og tarketrommel pd badet.

2 fine soverom i leiligheten.

Pa veggene er det malt og fliser. Gulvene har fliser og parkett.

Himling har malte flater.
Porttelefon ved hovedinngang med svarapparat i leiligheten.

Det er heisibygget.

Oppvarming
Oppvarming fra fiernvarmeanlegg, som vannbarent anlegg
med radiatorer.

Elektriske varmekabler pé bad.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?”. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke harlagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO 13
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St. Mariegate 42
4. Etasje

PLANTEGNINGER

Tegningen er ikke malbar

PROAKTIV.NO 21




St. Mariegate 42
4. Etasje

Tegningen er ikke malbar
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 1586 kvm, Eierform: Fellestomt. Tomten er sé og si fullt
utbygget. Det er opparbeidet asfaltert parkeringsplass mellom
bygget og parken.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass i garasjeanlegg.

I'tillegg er det noen gjesteplasser utenfor bygget, ellers gjelder
parkering i offentlig gate etter gjeldende regler.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget
Borettslag: St marie plass borettslag, Orgnr.: 919591803
Andelsnr.: 27

Andel fellesgjeld: 1495698, Total gjeld: 38927143, Oppdatert pr:

3112.2021

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eijer altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslaget har en avtale med IF Skadeforsikring om
garantert betaling av felleskostnader.

ST. MARIE GATE 42 - HO405

Borettslaget har IN-ordning og andelseiere kan derforom
onskelig betale ned hele eller deler av sin andel fellesgjeld.
Ta kontakt med megler for vilkar og mer informasjon om IN-
ordningen.

Iht. borettslagsloven kan man bare eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Dokumenter for borettslaget kan fas ved henvendelse til
megler.

Forkjepsrett
Ingen.

Forretningsfaerer
Solibo AS

Forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenummer: SP1331832

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 14 678,-

Felleskostnader inkluderer: Kommmunale avgifter,
eiendomsskatt, renter, revisjon, forretningsfersel,
bygningsforsikring, tv/data, vaktmester, vedlikehold, felles
stram, fiernvarme, parkering med mer.

Andel fellesgjeld/fellesformue

Andel fellesgjeld pr 3112.21kr1495 698, -

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri fglge regnskap pr.
31122021 kr 38 927143,-

Lénene er fordelt som falger:

Annuitetslan med nedbetaling over 30 ar.

Lénets 5 farste ar er avdragsfrie, lanets totale lgpetid er
saledes 5 ar med avdragsfrihnet + 30 &r med nedbetaling, totalt
354r.

Langiver er OBOS Bank og er totalt kr. 38 927143,- pr
30.12.2021.

Farste avdrag forfaller til betaling 30.09.2023.

Borettslaget har tatt hayde for 3,4% rente fra 01.08 2022.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 30.10.2018.
Denne kan fas ved henvendelse til megler.

Utleie

Det vises til borettslagsloven § 5-3 hvor det fremgar at
andelseier ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget/aksjelaget kan overlate bruken av boligen til
andre utover det som fglger av borettslagsloven §§ 5-4, 5-5 og
5-6. Konferer megler for ytterligere informasjon..

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Borettslaget
Borettslag: St marie plass borettslag, Orgnr.: 919591803
Andelsnr.: 27

Andel fellesgjeld: 1495698, Total gjeld: 38927143, Oppdatert pr:

3112.2021

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Na&r du kjgper en andel i et
borettslag mé& du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslaget har en avtale med IF Skadeforsikring om
garantert betaling av felleskostnader,

Borettslaget har IN-ordning og andelseiere kan derforom
gnskelig betale ned hele eller deler av sin andel fellesgjeld.
Ta kontakt med megler for vilkar og mer informasjon om IN-
ordningen.

Iht. borettslagsloven kan man bare eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Dokumenter for borettslaget kan fas ved henvendelse til

megler.

OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsmessige forhold

Gjeldende plangrunnlag er Ingenigr Lavstads plan vedtatt
29.05.2014.

Planen haringen bestemmelser.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 27 Orgnr. 919591803 i Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3590 000,- (Prisantydning)
1495 698,- (Andel av fellesgjeld)

5 085 698,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

1240,- (Omkostninger totalt)
5 086 938,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbeholdibud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet Boligselgerforsikring i forbindelse med
salget aveiendommen.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebaerer at du far alle relevante
dekningerinkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker & reklamere pa
boligkjgpet. Boligkjgperpakken méa senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjgperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse.
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Dersom boligen bestér av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en
enebolig med adskilt utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Sarpsborg Sentrumsbolig AS

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Meglers provisjon kr. 52 500, - betales av selger.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Geir Inge Ranggy Johannessen

Dyrehold
Det ertillatt med dyri borettslaget.

Dato salgsoppgave
231.2025
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

ST. MARIE GATE 42 - HO405

-Edmund Burke

-

Borettslag:

Styrets leder:
Forsikringsselskap:
Hjemmelsoverforing/
Notering av pant
Hjemmelshaver:
Boligen:

Felleskostnader pr mnd

Lanekostnader fellesgjeld/mnd
Parkering
Andel fellesgjeld pr. 31.12.21:

Lanevilkar fellesgjeld:

Andel formue pr. 31.12.21:
Eierskiftegebyr

Forretningsforer:

Krakeroy, 19. august 2022

Med vennlig hilsen
For FRAM Forvaltning AS

MEGLEROPPLY SNINGER

St. Marie Plass Borettslag, org.nr. 919 591 803

1 Sarpsborg Kommune, gnr. 1, bor. 1592
Knut Gunnar Borgmo, mail; Knut.borgmo@gmail.com

IF Skadeforsikring Polise nr: SP1331832
Forsikringen inkluderer sikring mot tap 1 tht ubetalte felleskostnader

Til Statens Kartverk Ullensvang
Tinglysing borettslag, 5788 Kinsarvik

Sarpsborg Sentrumsboliger AS

Andel nr. 27

kr 5.437.-

Til dekning av bl.annet: Kommunale avgifter, eiendomsskatt, revisjon,
forretningsforsel, bygningsforsikring, TV/data, vaktmester, andre
driftskostnader, vedlikehold og avsetning til vedlikeholdsfond, felles strem,
fjernvarme, serviceavtaler tekniske anlegg, parkering

kr. 3.926,-

kr. 100,- pr mnd.

kr 1.495.698.-

Annuitetslan med nedbetaling over 30 4r. Lanets 5 forste ar er avdragsfrie, lanets

totale lopetid er saledes 5 ar med avdragsfrihet + 30 &r med nedbetaling, totalt
35 ar.

Langiver ar OBOS Bank og er totalt kr. 38. 43.- pr.30.12.21.. Ferste
avdrag forfaller til betaling 30. 3 og v ovennevnte andel utgjere

ca kr. 2.800,- pr mnd.

Borettslaget har tatt heyde for 3,40 % rente fra 01.08.22

Det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld om man ensker dette.

kr. 26.708,-
kr. 6.115,- inkl. mva innbetales til forretningsferer, konto 150:
FRAM Forvaltning as

Jens Wilhelmsens gate 3, 1671 Krikeroy
TIf. 69 14 70 70
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Vedtekter for St. Marie Plass Borettslag

organisasjonsnummer 919 591 803

vedtatt pa ekstraordineer generalforsamling

§ 1 Formal
St. Marie Plass Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom.

8 2 Forretningskontor og forretningsfarsel

Borettslaget ligger i Sarpsborg Kommune. Forretningsferer er FRAM Forvaltning AS som har forretningskontor i Sarpsborg
kommune.

§ 3 Andeler og andelseiere
Borettslaget har 38 andeler hvor hver andel er palydende kr. 5.000,-. Lagets totale andelskapital er saledes kr. 190.000,-

8§ 4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over det som falger av § 5-4 til § 5-6 i
lov om borettslag.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§ 5 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i forsvarlig stand.
Vedlikeholdet omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannshereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding
til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-12.

8 6 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og

ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

sidelav 3
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Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 8 Felleskostnader og pantesikkerhet
8-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

§ 9 Styret og dets vedtak
9-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styreleder og styremedlemmer kan gjenvelges.
Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.

9-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

9-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. VVedtak kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
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Vedlegg Vedlegg

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

FORVALTNING AS Framforvaltning.no

§ 10 Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling

Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. V E L KO M M E N TI L g RS M QT E
Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til

sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-4 Saker som skal behandles p& ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen -
9 e & B R

Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

INNKALLING
DAGSORDEN
ARSBERETNING
REGNSKAP
ANDRE VEDLEGG

§ 11 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

Et styremedlem mad ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmél der medlemmet selv eller naerstaende har
en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller narstdende eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt - o == Frira!—-
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til  bevare taushet overfor uvedkommende om det de i T \-_\" 7 » J‘-Sﬂ“f‘k*;hb Ltﬂll._‘t
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget * : AP it p

interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

8§ 12 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
12-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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Til andelseierne i
St. Marie Plass Borettslag

Sarpsborg, 28.april 2022

INNKALLING TIL ORDIN/AER GENERALFORSAMLING

P& vegne av styret i borettslaget innkaller vi til ordineer generalforsamling

ONSDAG 11. MAI 2022 KL. 18:00
STED: IOGT-HUSET FREMTIDEN, PELLYGATA 70 , SARPSBORG

Dagsorden:
1. Innledning og orienteringer
2. Konstituering
3. Arsmelding fra styret
4. Arsoppgjoret for 2021
5. Valg av styre og eventuelt varamedlemmer.

P4 valg for 2 ar:
Styreleder (nd Knut Borgmo)
To styremedlemmer (nd Mette Klavestad og Erik Lind)

Ikke pd valg né:
To styremedlemmer sitter ett ar til: (Tore Bergum og Martin Froyd).

Varamedlem pa valg:
Ett varamedlem pa valg for ett ar (nd Arne Hansen)

Valgkomite:
Styret foreslar Vidar Rudolf Johansen gjenvalgt.

Valgkomiteen ved Vidar Rudolf Johansen har foreslatt felgende valgt:

Ny styreleder for to ar: Jon Gustavsen (presenterer seg pa drsmotet)
To styremedlemmer for to &r: Inge Vidar Olsen og Erik Lind.

Varemedlem for ett &r: Arne Hansen.

6. Godtgjerelse til styret.
Styret foreslar at vi gar tilbake til nivaet for 2020, kr. 60 000,00 for hele styret.

ST. MARIE GATE 42 - HO405

Vi ensker alle beboere velkommen til generalforsamling og gjer oppmerksom pé at dersom du
er forhindret fra 4 mete, kan du mete ved fullmakt.

Forslag til fullmakt vedlegges.

Etter drsmetet blir det beboermote med innmeldte saker:
o Det er onskelig med referat fra styremetene i borettslaget.
Kan vi ha et felles sykkelstativ eller mulighet for oppheng i garasjen?

®
e Hva skjer med dekorasjon av korridorene?
e Resultatene etter steymaling. Hvilke tiltak er gjort og hva er planen videre.
e Eventuelt
Med hilsen

For styret i St. Marie Plass Borettslag

Knut Borgmo (sign)
Styrets leder

PROAKTIV.NO
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Arsmelding for 2021
for

St. Marie Plass Borettslag

Virksomhetens art og hvor den drives
St. Marie Plass Borettslag bestér i 4 gi andelseierne bruksrett til borettslagets boliger.

Borettslaget ligger i Sarpsborg Kommune.

Styre, forretningsforer og revisor

Styret har bestatt av:
Leder: Knut Gunnar Borgmo
Styremedlemmer: Thore Bergum
Mette Klavestad
Martin Freid
Erik Lind
Varamedlem: Arne Hansen
Valgkomite: Vidar Rudolf Johansen.
Kjennsfordeling Styret har bestétt av 5 menn og 1 kvinne.
Styrets leder er mann.

Forretningsforsel: FRAM Forvaltning AS
Jens Wilhelmsens gate 3
1671 Krakeray

Revisor: Solhgi Revisjon AS
Hundskinnveien 98
1711 Sarpsborg

Fortsatt drift / rettvisende bilde
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen forhold som skulle

tilsi noe annet i fremtiden.

Styret er av den oppfatning at regnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets okonomiske
stilling og resultat av lagets drift.

Mptevirksomhet
I perioden har styrebehandling skjedd via Teams, telefon, epost og sms grunnet
Koronapandemien.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har behandlet

Styret har ogsa i 2021 arbeidet med HMS-tiltak, lepende drift, ferdigstillelse av bygget og
stoyreduserende tiltak i treningssenteret. Henvendelser fra beboere som gjelder manglende
utbedringer etter arsbefaring har blitt behandlet. De fleste manglene i leilighetene er na
utbedret. Det er ikke lenger lekkasjer i bygget.
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Det er fortsatt gjenstiende feil og mangler i bygget som styret arbeider videre med mot
utbygger. Ny serviceavtale for heisen er inngétt med Otis etter at forrige firma gikk konkurs.

Saker under arbeide og planlegging

Byggets fellesarealer er ennd ikke overtatt fra utbygger da det fortsatt er for mange mangler i
bygget og stoy fra treningssenteret. Dette arbeidet fortsetter mot utbygger. Utsmykking av
felleskorridorer er utsatt i pavente av andre utbedringer.

Ansatte
Det er ingen ansatte i borettslaget.

Miljo

Borettslaget forurenser ikke det ytre miljo i vesentlig grad utover det som md anses som
normalt for ett boligselskap.

Okonomi/drsregnskap

Det har ikke vzrt foretatt storre investerings eller vedlikeholdsarbeider i lepet av dret. Arets
resultat pa minus kr. 54 141 er omtrent som forutsatt, gitt at ekstraordinzr stremutgift pd

kr. 145 202 for fellesstrom for alle &rene borettslaget har vert i drift endelig ble fakturert.
Borettslaget har en god skonomi. Disponible midler pr. 31.12.21 pd kr. 749 727 anses som en

god likviditetsreserve for borettslaget, herunder er kr. 150 000 satt av til fremtidig
vedlikehold.

Styrets forslag til anvendelse av drets resultat
Styret foreslar at Arsresultatet pr. 31.12.21 pa minus kr. 54 141 trekkes av annen egenkapital.

Sarpsborg den, 21.4.2022

Signaturer fra styremedlemmene:
Arsmeldingen er elektronisk signert.

Thore Bergum Knut Gunnar Borgmo Mette Klavestad

Erik Lind Martin Fraid
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t. Marie Plass Borettsla
S 0 9 St. Marie Plass Borettslag Balanse 2021

Resultatregnskap 2021
) § Noter 2021 2020
Noter Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022 EIENDELER
Inntekter: Varige driftsmidier
Felleskostnader 1 1791204 1791217 1791210 1791210 Bygninger 3,6 133 857 143 133 857 143
Lanekostnader 1 680 652 825 063 700 716 836 961 Sum anleggsmidler bl ALY 133 857,143
P-Plasser 1 48 000 48 000 48 000 48 000 .
; Fordringer
Annen inntekt 0 3921 = - Forskudd til leverandgrer 48 603 0
Sum inntekter 2 519 856 2 668 201 2 539 926 2676 171 Restanser fellesutgifter 71978 80 112
Avregning IN-ordning eierne 0 0
Kostnader Sum fordringer 120 581 80 112
Personalkostnader 4 12 690 6 060 8 460 8 460 Bankinnskudd og kontanter
Styrehonorar 4 90 000 60 000 60 000 60 000 Bankinnskudd 1097 775 887 363
Revisjonshonorar 9500 9 500 9500 10 000 Sum bankinnskudd og kontanter 1097 775 887 363
Forretningsfererhonorar 76 352 75 000 76 350 76 350 .
Sum eiendeler 135 075 499 134 824 618
Styreportal 2577 10 308 10 000 10 000
TV /Data 140 818 123 363 159 600 159 600
Vaktmestertjeneste 177 456 172 908 175 000 182 900 EGENKAPITAL OG GJELD
Drift og vedilikehold 52 185 86 445 50 000 50 000 Egenkapital
Servi taler Teknisk anl hei 156 04 110 905 204 7 204 750 Andelskapital 2 190000 190,000
erviceavtaler Teknisk anlegg (heis) 56 045 0 50 Sum innskutt egenkapital 190 000 190 000
Forsikringspremie 91 089 77 144 82 900 100 200
Kommunale avgifter / Renovasjon 243 820 249 808 276 000 276 000 Annen egenkapital 2 409 728 463 869
Eiendomsskatt 255 342 255 343 300 000 300 000 Sum opptjent egenkapital 409 728 463 869
Fjernvarme 295 510 139 255 220 000 240 000 Sum egenkapital 599 728 653 869
Felles strem fra 08.10.2018 - tom ar 2021 145 202 0 58 650 38 650
Avsetning fremtidig vedlikehold 50 000 50 000 50 000 50 000 Gjeld
- . Avsetning fremtidig forpliktelser
k 7 0
Juridis bllstand' 59769 51828 0 Avsetning vedlikehold 2 150 000 100 000
Andre Driftsutgifter 35169 40 569 50 000 24 300 Sum avsetning fremtidig vedlikehold 150 000 100 000
Sum kostnader 1893 524 1518 436 1791210 1791210 Langsiktig gjeld
Pantegjeld 5,6 38927 143 38927 143
. IN-Ordning 5,6 1230 000 1230 000
Driftsresultat 626 332 1149 765 748 716 884 961 Borettsinnskudd 36 93 700 000 93 700 000
Sum langsiktig gjeld 133 857 143 133 857 143
Renteinntekter 178 1219 0 0
5 696 Kortsiktig gjeld
Rentekostnader -680 652 -826 063 -700716 -836 961 Forskuddsbetalt fellesutgifter 25210 16 350
Leverandgrgjeld 97 155 16 526
Resultat av finansposter -680 474 -823 844 -700 716 -836 961 Palgpne renter 4053 3786
Skyldig lsnn/ forskuddst./f.penger/arb.g.avgift 0 1]
Annen kortsiktig gjeld-Stremkostnader 145 202 0
Arsresultat -54 141 325 921 48 000 48 000 Annen kortsiktig gjeld- Avregning IN-ordning 197 008 176 944
Sum kortsiktig gjeld 468 628 213 606
Overfaringer
Sum gjeld 135 075 499 134 824 618
Overfart annen egenkapital 2 -54 141 325921 48 000 48 000

Behandlet og godkjent av styret: 21/ 04 - 2022

Regnskapet er elektronisk signert
Styrets signatur
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St. Marie Plass Borettslag

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, god regnskapsskikk for sma
foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for boretislag.

Anleggsmidler er viderefart med samme verdi, kostpris, som i regnskapet for 2020.

Borettslaget har inngétt avtaler med lanegiver og mellom borettslaget og andelseierne om IN-ordning -
hvorpa den enkelte andelseier er gitt anledning til 4 foreta individuell nedbetaling av gjeld pa sin andel

av borettslagets gjeld.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter balansedagen.

Note nr. 2 - Disponible midler/Egenkapital

Disponible midler pr. 01.01.
Endringer

Innbetalt andelskapital

Arets resultat

Fradrag for avdrag pa langsiktig lan
Avsetning til fremtidig vedlikehold
Disponible midler pr. 31.12.

@remerket bankinnskudd til fremtidig vedlikehold er

Annen egenkapital
Andelskapital (38 andeler)

Egenkapital pr. 01.01.
Arets resultat
Egenkapital pr. 31.12.

Note nr. 3 - Anleggsmidler

Boligbygg er anskaffet for kr. 133.857.143,-.
Avskrivningssatsen er satt til kr. 0,-.

Dette er finansiert pa falgende mate:

Lan i OBOS-Bank
Innskudd fra beboermne

Sum

2021
753 868
0

-54 141
0

50 000
749 727

150 000

190 000
653 868

-54 141
599 727

40 157 143
93 700 000

133 857 143

Note nr. 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelse, lan til

Lennskostnader

Lenn inkl. feriepenger/honorar
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader

Andre lgnnsrelaterte ytelser
Sum

Kostnadsfart lenn er honorar til styrets medlemmer
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2021

90 000
12 690
0

0

102 690

2020
377 947
0
325921
0

50 000
753 868

100 000

190 000
327 947

325921
653 868

ansatte m.v

2020

60 000
6 060

66 060

Note nr. 5 - Langsiktig fordringer og gjeld 2021 2020
Lan i OBOS-Bank, opptatti 2018

Gjeld 171 38927 143 38927 143
Nedbetalt IN-ordning - -
Gjeld 31/12 38927 143 38927 143
Lanets betingelser 40 157 143 Lanet nedbetales med annuitetssprinsippet - 35 ar.

Avdragsfrihet de 5 forste arene.
Forste forfall med avdrag er 30.09.2023.
Rentesats 31/12 Lanet har flytende rente pt. 1,90 %

Borettslaget har 38 andelseiere

Leilighets- Fellesgjeld Avdrag fra
nummer pr. 31.12.21 01.09.2023
Leilighet 202 587 143 ca kr. 1.100
Leilighet 203 595714 ca kr. 1.120
Leilighet 302 625714 cakr. 1.170
Leilighet 303 634 286 ca kr. 1.190
Leilighet 402 660 000 ca kr. 1.240
Leilighet 403 672 857 ca kr. 1.260
Leilighet 201 784 286 ca kr. 1.470
Leilighet 209 835714 ca kr. 1.560
Leilighet 301 840 000 ca kr. 1.580
Leilighet 206 og 401 895714 ca kr. 1.680
Leilighet 309 900 000 ca kr. 1.690
Leilighet 207 921 429 ca kr. 1.730
Leilighet 306 942 857 cakr. 1.770
Leilighet 409 951 429 cakr. 1.790
Leilighet 307 981 429 cakr. 1.840
Leilighet 406 998 571 cakr. 1.890
Leilighet 211 og 407 1037 143 cakr. 1.940
Leilighet 210 1041429 cakr. 1.950
Leilighet 208 1067 143 ca kr. 2.000
Leilighet 311 1118 571 cakr. 2.090
Leilighet 310 1122857 cakr. 2.100
Leilighet 204 1 140 000 cakr. 2.140
Leilighet 308 1148 571 cakr. 2.150
Leilighet 411 1174 286 ca kr. 2.200
Leilighet 410 1187143 cakr. 2.230
Leilighet 304 1221429 cakr. 2.290
Leilighet 501, 502 og 503 1247 143 cakr. 2.340
Leilighet 404 1294 286 cakr. 2.430
Leilighet 205 1380 000 ca kr. 2.580
Leilighet 305 1418571 ca kr. 2.660
Leilighet 405 1495714 ca kr. 2.800
Leilighet 505 1740 000 ca kr. 3.260
Leilighet 504 1838 571 ca kr. 3.440

Stipulerte avdrag er utifra en rente til 2,50 %.
For annuitetslan aviar rentekostnader og avdrag eker tilsvarende, forutsatt uendret rentesats.

Nedbetalt fellesgjeld i henhold til den inngétte avtale om IN-ordning fremgar av ovenstaende oppstilling.
Ved innbetaling fra andelseieme iht IN-ordningen - trer andelseieren inn i den sikkerheten banken har
for lanet og far sidestilt prioritet for det innbetalte belapet.

Lanet er ikke refunderbart eller skal tilbakebetales andelseier, og som oppstillingen viser - s er nedbetalt
fellesgjeld iht. IN-ordningen gétt til fradrag i borettslagets gjeld.

Gield som forfaller mer enn 5 ar etter reanskapsérets slutt:

Gijeld til kredittinstitusjoner 35 653 305 36 503 956
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Note nr. 6 - Pantstillelser

Borettslagets bokfgrie gjeld som er sikret ved pant. 133 857 143

Den bokfarte verdien av eiendeler som er stilet som sikkerhet for
denne gjeld er:

Tomter og bygninger 133 857 143

Sum 133 857 143

Pantobligasjonenes palydende 133 857 143
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133 857 143

133 857 143

T 133857143

133 857 143

Buypass Signing
Lars Magnar Snopestad

SOLH@I I__.%Dz.z*?":z.’ -

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
farerselskap

Registrert | Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hiemmeside: www solhoi.no

Til generalforsamlingen i St. Marie Plass Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert St. Marie Plass Borettslags arsregnskap som viser et underskudd pé kr 54 141. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formaélet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner npdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinf ormasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet
s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Solhgi Revision AS  Hundskinnveien 98 1711 Sarpsborg  E-post: post@solhoino - Tif: +47 69 138333
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SOLH@I REVISJON AS

Side 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vi! avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon
kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar
basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 27. april 2022
Solhgi Revisjon AS

Lars M. Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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FULLMAKT

| henhold til Lov om borettslag § 7-3 er det anledning til 8 stemme ved fullmakt.

Ingen kan imidlertid stemme med mer enn &n fullmakt.

Jeg (andelseier) gir herved

(fulit navn)

fullmakt til & avgi stemme for meg pé generalforsamlingen

for St. Marie Plass som skal avholdes onsdag 11. mai 2022

Sted og dato

Signatur andelseier

Andelseier (BLOKKBOKSTAVER)

Andel nr.
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FRAM Forvaltning er en totalleverandgr innen regnskaps- og forvaltningstjenester.

Vi har lang og bred erfaring innen boligforvaltning og har som mal & veere markedets tryggeste
og mest profesjonelle samarbeidspartner.

VAar kompetanse og kunnskap innen boligforvaltning gjer at vi er rédgiver og sparringspartner
for boligselskap i juridiske-, gkonomiske- og praktiske saker.

VAr styrke er service, kontinuitet, levering til rett tid og du f&r en personlig og rask oppfelging!

Kjersti Bodahl Hauge Linda Landgraff
FORRETNINGSF@RER OG PARTNER FORRETNINGSFORER OG PARTNER
TIf: 69 14 70 72 TIf: 69 14 70 73
Mobil: 970 11 235 Mobil: 976 82 170

E-post: kjersti@framforvaltning.no E-post: linda@framforvaltning.no

Lise Bolstad Ragnhild M. Thronsen
FORRETNINGSF@RER OG PARTNER REGNSKAPSMEDARBEIDER
TIf: 69 14 70 74 TIf: 69 14 70 75
Mobil: 958 79 407 Mobil: 924 10 403
E-post: lise@framforvaltning.no E-post: ragnhild@framforvaltning.no

FRAM Forvaltning AS
Telefon 69 147070
post@framforvaltning.no

Framforvaltning.no

FORVALTNING AS

Fram Forvaltning - frittstdende forretningsferer for boligselskap

ST. MARIE GATE 42 - HO405

Protokoll fra drsmete i St. Marie Plass Borettslag

Matetidspunkt: Onsdag 11. mai 2022 kl. 18:00
Matested: I0GT-Huset Fremtiden, Sarpsborg

Foruten andelseierne motte: Linda Landgraff fra FRAM Forvaltning AS

DAGSORDEN
1 Innledning
2 Konstituering
3. Arsberetning fra Styret
4 Arsoppgjeret for 2021

3.1 Arsoppgjeret
3.2 Revisors beretning
3.3 Spersmal om anvendelse av drsresultat

Valg av styre

a) Valg av styreleder for 2 &r

b) Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
¢) Valgav varamedlem for 1 ar

d) Valg av valgkomité

Godtgjarelse til styret

INNLEDNING ved styrets leder

KONSTITUERING
2.1  Fastsettelse av antall stemmeberettigede
Vedtak: Antall stemmer er yé_Q stk.
Antall fullmakter er _L stk.
2.2  Valg av meteleder
I henhold til § 7-9 i Lov om borettslag skal styrets leder vare metets leder.

Generalforsamlingen kan imidlertid fremsette forslag om annen meteleder.
Under moteleders ansvar fares protokoll over alle saker.

/
Vedtak: Til metets leder ble L AN A, L And Z(Jf < L’;ly‘— valgt
Til & fore protokollen ble ER/{ K [ N,,D utpekt

oM AH

(
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2.3

Protokoll fra drsmete i St. Marie Plass Borettslag

Spersmil om generalforsamlingen er lovlig innkalt

I henhold til § 7-6 i Lov om borettslag skal generalforsamlingen innkalles med minimum 8§
— maks 20 dagers frist

Vedtak: LW(/% L Kels

24

Godkjenning av dagsorden:

Vedtak: [/ (o

2.5

Valg av to andelseiere som skal undertegne protokollen sammen med
moteleder.

Vedtak:-ﬁlmn 2 7%0(«4/";4(’/" A
Motte Vatte

3 ARSBERETNING FRA STYRET

Arsberetningen fra styret ble opplest og fremlagt til behandling

Vedtak: |/, t’(@f{”/@%(fé/ e ¢ Lflf)

4. ARSOPPGJORET FOR 2021

Protokoll fra drsmete i St. Marie Plass Borettslag

VALG AV STYRE
Uttrendende: Knut Gunnar Borgmo, Mette Klavestad, Erik Lind
Gjenstiende: Tore Bergum, Martin Frayd

Det ble gjennomfert felgende valg:

a) Valg av styreleder for 2 ar

Styrets leder j\/n JC \?3&’{5{777 4

Adresse: jf / ,'7(]/7 e’ \gf %)Z/ , / 772’ é' (\j".?/f/ﬁfi 177'/67

Valgt for: ?2 ar

b) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Vedtak: Det ble foretatt folgende valg
1 medlem: Mette /K/(—( a/s74 A A
¢ Mane gete_1a, [k S
Adresse: \St - 7'7fi’l') [4 (j'(?té = J ;)Z‘( ~ (C/‘/') 5ﬁ2ﬂ(7’
-/

2 medlem: /ﬂ/ 124 [;'/Z (/K*?/' [)/6 (%%

4.1  Arsoppgjeret ble opplest og fremlagt til behandling 7
. : i
Vedtak: /., ~ 1'42} 2/, s f Adresse: ..§£ ”//«'/7(' e 74(4 ‘7/? , /?234 &166{7,4’,:75 /?T
© a'/edz:’cc,tﬁg /:ngfcu/ 3 w, 1 7

4.2  Revisors beretning

Revisors beretning ble referert 0 Valg av 1 varamedlem for 1 ir

Veduale é 0('?//10/ Cev b ééﬁf /§ / UZ’ZL@/“(:Zt/M;L(’, Vedtak: Det ble foretatt folgende valg
43  Spersmal om anvendelse av arsresultat, jfr. Styrets forslag i &rsberetningen Varamedlem: _// e 71 Cudli

ol

Styrets innstilling: Arsresultatet pa — kr. 54.141,- fores til fradrag i annen
egenkapital.

Vedtak: C? 0?( /( / ("M/t .

T““ .
Enk Len '//

dy A1

LL

aw 1
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Vedlegg Vedlegg

Protokoll fra &rsmete i St. Marie Plass Borettslag :I m' Utskrift fra Norkart AS kartklient N
n Dato: 13.01.2022 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N A

d) Valg valgkomiteé for ett ar

Vedtak: Det ble foretatt folgende valg
Medlem: 7’%[ Jié(/') LN ﬂ/ / 1kke [ Lo
Medlem:

6 GODTGJORELSE TIL STYRET

Styrets innstilling: Det bevilges kr. 60.000,- til fordeling i styret.

Vedtak: Z’(?C l/é/ é 2] t-

Protokollen ble deretter undertegnet

Hoire Ao [ strn, Unbte

«A/A ' .
Maeteleder

Y i 4

.'". & o '1—“‘-& k. ) e
© 2022 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
o . NNV PP A J. S A
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Tegnforklaring

. Omeldefor planforsiag
- Granre forplanforrleg
i "
e e oy e i ds sy et
Konsantrart smbhusbabyggelse
Blokkbabyooelre
ChraBda forkontor
S B For induitn/ lger
O de for offentlige bygningar | rtet, frloeshomerwune b
Offentlig undendsning | skole univenstet m. )
Offantiiy sdministragon
Hotell rmad tilhdrande ankegg
reguiaringsplan-Offentige trafithomréder (PELISES
I Fjaoaveg
ArinEn VEgardra
Gangs sykkakag
dangveg
Gatatun
I Parkoeringeplaas
I arnboane

Regulanngsplan-Friomr3der (PBLISES § 25, 1.0ecd r
Park,

Raguisringsplan-Fareomrdder (PELISES § 25.1.ledo

%, M M Heyipanningd anlegg (heyapanthings, tren rformstomti
w.bnn?sp&m Spesislomrider (PBLIGES § 25.1.k
retts anlegg som ke er offentlig tilgergela
Chnelde for anlegg oa dift av kommun sltebnick wror
Bavating sy bygningar og anlegg
Btuhmg wv bygninger
ngsplan-Fellesomrdder (PBLISSES § 25,1.0ed
[ ff F‘lﬂosomridl!
Fallwe avkjarcad
YA Fallai gangamsd
Falles p sk adbngeplass
Fallas lekasrasl forbam
Falles glrdsplass
sas A annatfallasareal for flare aiendomeres
Raguiaringsplan-Kormbinerte formél (PBLISSS § 25,
BaliglFamatrnng
" Bolig/Formetning Kontos
A Boligs Kornitor
. Fosratningd Kardoe
_ Earnton Indurtd
anratkambiner farnll
R‘egu.bnngsp.!an -Kombinerte formdl (PELISSES § 25,
= Grense for bevanngsorre
.Qegule-nngsp.tan Babyoogelse of ankegg (PBL20ODE .
Baligbabyggeha
. certrurnifornll
E | Barmahage
P Renovasionsaniegg
s tteopphold ramal
N Lakaples
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52 ST. MARIE GATE 42 - H0405

Sarpsborg
kommune

POYRY NORWAY AS Melding om administrativt vedtak.
Hundskinnveien 96
1711 SARPSBORG

Deres ref.: Var ref.: Dato:

14/06285-67 30.10.2018

Ferdigattest er gitt - tilbygg, pabygg og bruksendring - gnr 1 bnr
1592 - St. Marie gate 42 - @st Eiendom St. Maries gate 42 AS

Vi viser til sgsknad vedrgrende ferdigattest. Med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter
pbl.) § 21-10 gir kommunen ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av seknad om ferdigattest, mottatt 2.9.2018.
Gjennomfgringsplan datert 3.9.2018, versjonsnummer 8 - dokument 14/06285-66, legges til
grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

| folge sgknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Christian Emmerich
enhet byggesak, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og
29. Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller
per e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per breuv til
kommunen. Fylkesmannen i Jstfold er klageinstans for vedtak gitt i medhold av pbl.

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Kopi til: EVR NORGE AS

PROAKTIV.NO
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ST. MARIE GATE 42 - HO405

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med felles
bygningsforsikring
Pakken inneholder Pakken inneholder Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-, boligkjeper-, innbo-, flytte- boligkjaper-, hytte-, innbo-
flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.

18 900,- 9 900,- 18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens starste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

Y~ Séderber
Les mer om Boligkjgperpakken | samarbeid med 67‘? & Partner§
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ST. MARIE GATE 42 - HO405

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

St. Marie gate 42 - HO405, 1706 Sarpsborg. Gnr. 1, bnr. 1592, andelsnr. 27, org.nummer 919591803 i St marie plass borettslag, oppdragsnr.: 109240057
Megler: Geir Inge Rangay Johannesen, mobil: 90 29 97 97, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fedselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
Y ™~ Y ™~
AN J AN /
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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proaktiv.no

Geir Inge Rangoy Johannesen

Eiendomsmegler
902997 97
geir.johannessen@proaktiv.no
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