SKJETNEMARKVEGEN 22B

UTLEIE |VESENTLIG OPPUSSET
2023-26 | FINE UTEOMRADER
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SJETNEMARKA

Rolig og familievennlig
boligomrdde med neerhet til
skole, barnehage, dagligvare,
kollektiviransport og flotte
turomréder.
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INFORMASJON

2 SKJETNEMARKVEGEN 22B

Adresse: Skjetnemarkvegen 22B, 7081
SJETNEMARKA

Gnr./Bnr.: Gnr. 323, bnr. 590, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 5.200.000,-
Omkostninger: 166.490,-
Totalpris: 6.066.490,-
Kommunale avgifter: 19.051,-
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1971

Rom/soverom: 8/6

BRA: 165 m?

BRA-i: 165 m?

Garasje/Parkering: Oppstillingsplasser pa
egen tomt.

Tomt: 752 m®

Energimerke: Energiklasse: D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Leiekontrakt

INNHOLD

Kontorets side

Boligen i bilder

Egenerklzering

Energiattest

Naeromradet

Plantegninger

Tilstandsrapport

Budskjema

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Kart

PROAKTIV.NO
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SKJETNEMARKVEGEN 22B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



SJETNEMARKA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i
Sjetnemarka. Eiendommen ligger i en blindvei uten
gjennomgangstrafikk, med kort avstand til skole, barnehage,
dagligvarebutikk, kollektivtransport og flotte turomrader.
Beliggenheten passer perfekt for barnefamilier som gnsker & bo'i
fredelige og grenne omgivelser, samtidig som man har enkel
tilgang til byens tilbud.

Neerhet til butikker og servicefunksjoner

Neermeste dagligvarebutikk er Coop Prix Sjetnemarka, som
ligger ca. 10 minutters gange fra boligen. Ca. 5 minutters kjgretur
unna har man ogsd RemalO00 Kroppanmarka. For et bredere
utvalg er det en kort kjgretur til Tillerflata med kjgpesentre som
Tillertorget og City Syd. Her har man ogsa starre varehus som
XXL, Obs Bygg, Plantasjen og Elkjgp lett tilgjengelig.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Mikkelvegen 6min %
Linje 10, 24, 45 0.5km
B Selsbakk 5min &
Linje R60O 3.1km
@ TrondheimS 15min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 10.6 km
X Trondheim Veernes 33 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Sjetnemarka 12min %
PostNord 1km
Rema 1000 Kroppanmarka 20 min #
PostNord 1.7 km
VARER/TJENESTER
City Syd 24 min &
@ Vitusapotek Tiller 24 min &
SPORT
® Sjetnemarka gvre ballakke 9min A&
Ballspill 0.7 km
@ Sjetnemarka ballgkke 12min &
Ballspill 1Tkm
&  Mudo Heimdal 20 min #
& Impulse Treningssenter Trekanten 24 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Jstre Rosten 4c 16 min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Skoler og barnehager

Det er flere barnehager i omradet, herunder Sjetne
barnehage, Okstad barnehage og Fosseskansen barnehage.
Boligen sogner til Sjetne skole med 1-10.trinn, og Tiller
videregadende skole ligger ogsa i neerheten.

Kollektivtilbud og kort veiinn til sentrum

Det erca. 5 minutters gange til neermeste bussholdeplass
ved Mikkelvegen, hvor bussrute 45 gar til Sandmoen via

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Tonstadkrysset. Fra Granhaugan som ligger ca. 10 minutters
gange unna, gar bussrute 18 med direkte forbindelse til
Trondheim pa halvtimes tid. Neerhet til E6 gir gode
pendlermuligheter, og med bil tar det rundt 15 minutter til
sentrum.

Tur- og fritidstilbud

Langs Nidelva er det fine muligheter for bade tur, fiske og
padling. Laypen som strekker seg langs elvebredden kan
folges helt inn til sentrum og er et perfekt sted & legge
sgndagsturen. Alternativt er Leirfossrunden en populeer rute
for fine lgpe- og gdturer. Runden erioverkant av 5 km og
passerer begge Leirfossene, gjiennom Kroppanmarka, forbi
Okstadgéardene og gjennom Sjetnemarka.

Barneidretten har et aktivt tilbud med fokus pa et
inkluderende og trygt miljs for barn og ungdom. Sjetne IL er

et lokalt idrettslag som tilbyr aktiviteter som fotball, handball,

innebandy, trim og ski. Ved Sjetne skole har man
kunstgressbane og idrettshall. | neeromradet har man
treningssentre som 3T-Rosten, Impulse og Kaliber Gym.

BOLIGMASSE

47% enebolig
B 27% rekkehus
B 5% blokk
B 22%annet

SKJETNEMARKVEGEN 22B

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse.

SKOLER

Sjetne skole (1-10 kl.) 13 min %
495 elever, 27 klasser 11km
Okstad skole (1-7 kl.) 18 min %
195 elever, 13 klasser 1.6 km
Tonstad skole (1-10 kl.) 24 min &
494 elever, 27 klasser 2km
Rosten skole (1-10 kl.) 6min &
411 elever, 30 klasser 2.1km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
174 elever, 8 klasser 1.3 km
Kristen videregaende skole - Trendelag 6min &
480 elever 21km
Tiller videregdende skole 6min &
580 elever, 30 klasser 2.4 km
BARNEHAGER

Sjetne barnehage (1-5 ar) 13min #
74 barn 11km
Okstad barnehage (1-2 r) 19 min &
49 barn 1.6 km
Fosseskansen barnehage (1-5 ar) 18 min %
27 barn 1.6 km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Livet1 Skjetnemarkvegen 22B

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere boligen?
Vi kjgpte den i desember 2022.

Hva var avgjerende ved kjop av nettopp denne
boligen?

Vi kjgpte den pa grunn av den gode beliggenheten, skogen
rett ved huset, ro og fred, samt mye privatliv til tross for
naboer rundt. Selv om dette er en tomannsbolig, feles det
som & bo i en enebolig. Vi har egen innkjgrsel og egen
hage, og det er ingen problemer knyttet til felles bruk.

Hvorfor skal dere selge?

Vi selger huset fordi vi flytter tilbake til hjemlandet vart og
familien var i Polen.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s& godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Aleksandra og Damian
Kuksa

Hva liker dere best ved boligen?

Det vi liker best med huset er standarden vi har
opparbeidet. Hele huset er renovert, og det har en
utleiedel med egen inngang som gir gode leieinntekter.
Dette mener vi er en stor fordel. Leietakeren er
problemfri, rolig og har verken husdyr eller uvaner.

Vi liker den store terrassen, hagen bak huset og den
direkte tilgangen til skogen. Ikke langt fra huset er det
ogsa en tursti som gar gjennom et apent omrade, perfekt
for turer med hund, barnevogn eller for jogging.

omradet?

Hva har dere likt best med omradet?

Vi har gode naboer og veldig hyggelige mennesker
rundt oss. | naeromradet setter vi pris pa det gode
tilbudet av butikker, kjgpesenteret pa Tiller,
restauranter, bussholdeplasser og kollektivtilbud,
skole og barnehage for barn, grenne omrader, og
ikke minst skogen rett bak huset.

Hvordan er de ulike arstidene i boligen og

Sommeren er varm og vakker, og alt blir grant rundt
huset. Om vinteren, nar det sner, blir det braytet helt
frem til rundkjgringen, postkassene og innkjgrselen
til huset. Vi trenger derfor bare & make pa var egen
eiendom, ved innkjgrselen og rundt inngangspartiet.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SKJETNEMARKVEGEN 228

Vi starter utendors - Innholdsrik halvpart pa 165 kvm BRA
beliggende i en rolig blindveg, vesentlig oppusset i 2023-26.
Pent opparbeidet uteomrade med hage, gruslagt innkjorsel og
belysning. 2 utvendige boder og plass til flere biler pd tomten.

Parkering
Oppstillingsplasser pa egen tomt.

Tomtestarrelse
752 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Vertikaldelt tomannsbolig med 1 etasje over kjeller. Grunnmuri
stept betong/betongstein. Hovedkonstruksjon i bindingsverk
av tre som er kledd med stdende og liggende kledning. Taket
har saltaksform og er tekket med metallplater. Vinduer med
koblede glass og 2-lags glass.

Bygningssakskyndig

Nicklas Berg ved Witsg og Svea Takst AS
(befaringsdato: Mandag, 23. februar 2026)

SKJETNEMARKVEGEN 22B

Sammendrag selgers egenerklzering

- 2025: Utfart arbeid pa bad. Firma: Lereggen Rer AS/Kuksa
Master Montering. Har dokumentasjon.

Beskrivelse: Badene har gjennomgatt en starre renovering.
Badet i utleieleiligheten er ombygd, sammen med
vaskerommet. Alle nye rar, selvutjevnende avrettingsmasser,
gulvvarme, membraner, gulv- og veggfliser og Glava-isolasjon
erinstallert. OSB-plater og Berryalloc vanntette plater fra
Megaflise erinstallert i vaskerommet. Nytt vindu og dar er
installert.

-2026: Utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu og fasade. Firma:
Kuksa Master Montering. Har dokumentasjon.

Beskrivelse: Snastoppere ble montert pa taket, nye vinduer ble
montert i hele kjelleren og hele fasaden ble malt pa nytt,
inngangen til huset ble gjenoppbygd og to tak ble installert.

-2024: Utfert arbeid med drenering. Firma: Utomhusteam AS.
Har dokumentasjon.

Beskrivelse:  august 2024 ble drenering installert av et
kvalifisert firma.

- 2025: Utfart arbeid pa det elektriske anlegget. Firma:
Skansen Electro AS. Har dokumentasjon.

Beskrivelse: Det ble installert nytt elektrisk anlegg i hele huset,
inkludert en ny uteboks med to separate malere, inkludert en
for utleieleiligheten. Det ble installert gulvwvarme i stue/gang
og bad. | kjellerdelen av vaskerommet/soverom/kontor er det
installert gulvvarme. | utleieleiligheten har badet og gangen
gulvvarme. Det ble ogsé installert to nye sikringsskap.

PROAKTIV.NO
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DRENERING 2024, MALT
FASADE 2026, VINDUER |

KJELLER 2024, SMATAK
OVER INNGANGENE 2025.

- 2025: Utfert arbeid pé avigpsrer. Firma: Lereggen Rer AS. Har
dokumentasjon.

Beskrivelse: Under renoveringen av badene og kjgkkenet ble
det installert nye avigpsrar.

-2025: Utfart arbeid pa varmeanlegg. Firma: Skansen Electro
AS/Melhus Electro. Har dokumentasjon.

Beskrivelse: Det ble installert gulvvarme i noen rom, det ble
utfart service pa varmepumpen, og peisen ble byttet ut med
enny.

-2023/26:12023 ble peisen byttet ut, i februar 2026 ble
skorsteinen kontrollert for gjennomstremning, og resultatet var
positivt.

-2025: Gjort om kjeller til boligrom. Har fatt innvilget tillatelse
fra kommunen og boligen selges med utleie. Firma: Kuksa
Master Montering. Har dokumentasjon pé arbeidet.
Beskrivelse: | kjelleren og den leide leiligheten ble gulvene
isolert med et selvutjevnende avrettingsmasse, veggene ble
laget av trekonstruksjon med isolasjon og gipsplater oppa, nye
gulvpaneler og dgrer ble installert i gulvene. Det meste av
renoveringsarbeidet ble utfert av mitt eget firma, jeg fikk bare
hjelp fra en elektriker og en rarlegger Jeg gjorde kjelleren om
tilen kommersiell leilighet som genererer inntekt.

14 e e e nion e S = S ; & e PROAKTIV.NO 15
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SORVENDT TERRASSE,
FLOTT BALKONG & HAGE

Servendt terrasse pa genergse 50 kvm med markise og fantastiske
solforhold fra formiddag til kveld. P4 baksiden av boligen har man
ogsa en balkong om vender mot en flott, usjenert hage.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

-~ 0 ' HERN
—3
e _. I
U AR Ly e

4

PROAKTIV.NO

17



INGEN TRAFIKK,
LITEINNSYN &
NATURSKJONNE
OMGIVELSER.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Zuzanna Muszkiet har gleden
av & presentere Skjetnemarkvegen 22B! En stor vertikaldelt
halvpart med moderne kvaliteter, utleie og nydelige
uteomrader. Eiendommen liggerien rolig blindveg i et
etablert og barnevennlig nabolag, grensende til skog og dpne
landbruksomrader. Med denne plasseringen er det ingen
gjennomgangstrafikk, lite innsyn og neerhet til det aller meste.

Denne sveert innholdsrike boligen péa 165 kvm BRA ble
vesentlig oppusset i 2023-2026. Hoveddelen bestar av entré,
apen stue- og kjgkkenlgsning, 4 soverom, kontor/gang, 2 bad,
sgrvendt terrasse og balkong. Utleie i kjeller bestar av entré,
apen stue- og kjgkkenlasning, 2 soverom og bad. Uteomréadet
er pent opparbeidet med hage pa hver sin side av huset,
gruslagt innkjersel og stemningsfull belysning. Det er 2
utvendige boder og god plass til flere biler pa tomten.

Velkommen inn!

Boligen fremstéar som sveert innbydende med lyse rom,
delikate fargevalg og gjennomtenkte materialer. Entréen er
flislagt med varmekablerigulvet. Det er verdt & nevne at
boligen fikk nytt elektrisk anlegg i 2025, drenering ble utfart i
2024, hele fasaden ble malt i 2026, samt nytt takoverbygg
overinngangene til 1. etasje og kjeller.

Lys og Iuftig stue pa 33 kvm med store vindusflater,
varmekablerigulv (2025) og nymalte veggeriJotun Sand
(2026). Dimbare downlights i himling gir lun belysning pa
kveldstid, kombinert med moderne LED-lys. Stuen har ny peis
fra 2023 og varmepumpe som fikk utfert service i 2025.

Spisebordet far en naturlig plassering mellom stue og kjgkken.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

Rommet gir gode rammer for bade familiehygge og sosiale
sammenkomster.

Fra stuen er det utgang til en sgrvendt terrasse pa generase
50 kvm med markise og fantastiske solforhold fra formiddag til
kveld. I tillegg har man en balkong med adkomst fra kjskkenet
som vender mot baksiden av hagen.

Kjokkenet p& 10 kvm har en dpen lgsning, samtidig som det er
naturlig tilbaketrukket fra stuen. Lekkert Epog-kjekken fra
2025 (TG1) med god skap- og benkeplass. Innredningen
bestar av folierte skrog med slette fronter og laminert
benkeplate. Kjgkkenet har integrert stekeovn, Samsung
kombiskap, Beko platetopp med ventilator og Beko
mikrobglgeovn.

Boligens hoveddel har 4 behagelige soverom malt til 11,6, 6,4,
6,2 0g 8,3 kvm. Soverommene oppe ble malt i Jotun Kokos
(2026) og har god plass til en dobbel- eller enkeltseng,
nattbord og garderobelgsning. Det ene soverommet i kjeller
og kontor/gang har behagelig gulvvarme, samt nymalte
veggeriJotun Sand (2026). Alle vinduer og dareri kjeller er
byttet i 2024.

Begge badene i hoveddel er fra 2025 og har behagelig
gulvvarme. Det flislagte badet p& 4 kvm haren ny
baderomsinnredning, med unntak av toalettet. Badet pd hele
11,1 kvm har flis pa gulv og vatromsplater pé vegg. Vaskemaskin
og terketrommel medfglger.

Kjelleren ble renovert i 2025 med egen inngang og bestar av
entré med gulvvarme, stue/kjgkken, 2 soverom og bad.




LYS & LUFTIG STUE

Stue péa 33 kvm med store vindusflater, varmekabler i gulv
(2025), dimbare downlights og nymalte vegger i Jotun Sand
?FQO%). God plass til bdde sofagruppe og spisegruppe.

-’ ¥
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Det er etablert eget sikringsskap og stremmaler. Rommene
leies ut mablert og leieinntektene utgjer kr. 13 000,- pr. mnd
(inkl. internett) + strgm. En biloppstillingsplass medfelger. Det
er gjennomgang til hoveddelen, noe som gir fleksibilitet for
eget bruk.

Areal

Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 79 kvm
Total BRA: 79 kvm

1. etasje
BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 52 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Takstmann harvurdert boligen og tilstandsgrad (TG) tilsier
hvilken tilstand objektet hariforhold til et definert
referanseniva. For nezermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG i tilstandsrapporten:
-TGO: 11 Punkter.

-TG1: 7 Punkter.

-TG2: 7 Punkter.

-TGIU: 1 Punkt.

Takstmann harvurdert fglgende punkt til TG2:
- Grunnmur: TG2 settes pga. alder.

- Yttervegger /fasader: Eldre kledning bygget etter de
forskrifter og normer som var gjeldene pa
oppferingstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er
darligere enn dagens krav. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte
lzsninger, men de Igsninger som var vanlig ved byggear.

-Vinduer: Alder og slitasje pa vinduer fra byggear.

PROAKTIV.NO
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- Takrenner og nedlgp: Oppnadd alder.
- Bad 1.etg: Kun naturlig ventilering.
- Bad kjeller: Mangel pa tilluft.

- Pipe /ildsted: TG2 settes pga. alder. Selger opplyser om ny
peisi2023.

Oppvarming
- Elektrisk.
-Varmepumpe.
-Vedovn.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

Info stremforbruk
Selger opplyser om at gjennomsnittlig arlig stremforbruk er ca.
17 500 kWh for bade hoveddel og utleiedel.

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest faravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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LEKKERT KJOKKEN

Epoq-kjekken fra 2025 (TG1) pa 10 kvm med god skap- og benkeplass.

Innredningen bestar av folierte skrog med slette fronter og laminert

benkeplate. Integrert stekeovn, Samsung kombiskap, Beko platetopp
med ventilator og Beko mikrobelgeovn.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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4 BEHAGELIGE
SOVEROM

Boligens hoveddel har 4 soverom malt til 11,6, 6,4, 6,2 og 8,3 kvm.
Soverommene oppe ble malt i Jotun Kokos (2026) og har god plass til
en dobbel- eller enkeltseng, nattbord og garderobelosning.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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SOVEROM &
KONTOR/GANG

Detenesoverommetikjeller
og kontor/gang har
behagelig gulvvarme, samt
nymalte veggeriJotun Sand
(2026).
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2 MODERNE BAD

Badene i hoveddel har behagelig gulvvarme. Det flislagte badet pa 4
kvm har en ny baderomsinnredning, med unntak av toalettet. Badet
pa hele 11,1 kvm har flis pa gulv og vatromsplater pa vegg. Vaskemaskin l
og torketrommel medfolger.

BEGGE BAD ER FRA 2025.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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EGEN INNGANG TIL
SOKKEL

Kjelleren ble renovert i 2025 med egen inngang og bestar av entré med
gulvvarme, stue/kjokken, 2 soverom og bad med gulvvarme. Det er
etablert eget sikringsskap og strammaler. Leieinntekter kr. 13 000,- pr.
mnd (inkl. internett) + strom. En ny Kjoper overtar leieforholdet.

36 SKJETNEMARKVEGEN 22B
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Soverommene er pa 10 og 6,8 kvm. Rommene leies
ut meblert, med dokumentert oversikt fra selger.
Det er gjennomgang til hoveddelen, noe som gir

fleksibilitet for eget bruk.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

_

PROAKTIV.NO

39



Skjetnemarkvegen 22 B

PLANSKISSER

Spisestue

Terrasse
Ca 50m?

Kjekken
10m?

»~ Soverom
3

Soverom
11,6m?
Soverom
6,4m?

=
26m
Inngangspall
3,2m?

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totBRQAKTIV.NO
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6,8m?
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Kjgkken

Soverom

42 SKJ Emﬂgﬁ%ﬁ' R2festokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Kommunale avgifter
kr.19 051,- for 2025.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er stipulert til kr. 19 O51,-. Belgpet tar
utgangspunkt i mars 2025 til februar 2026. Det er tolv
termineriaret. Eiendommen harvannmaler.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Formuesverdi primaer

kr. 961.953,- for 2024.

Formuesverdi sekundaer
kr. 3.847.813,- for 2024.

Info formuesverdi
Formuesverdi er oppgitt av skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
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og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Selger opplyser om falgende faste lgpende utgifter:

Strgm

Leverander: Fjordkraft.

,&rlig stremforbruk og kostnad: ca. 17 500 kWh og ca. kr. 21
000,- for bédde hoveddel og utleiedelen samlet.

Internett
Leverandgr: Svorka.
Arlig kostnad: ca. kr. 8 400, - for bdde hoveddel og utleiedel.

Forsikring
Leverander: IF (Innbo Super-forsikring / utvidet forsikring)
Arlig kostnad: ca. kr. 14 270,-.

I tillegg ma ny eier belage seg pa faste lgpende kostnader som
kommunale avgifter.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, hastighet
pa internett etc.

Diverse
Det gjeres oppmerksom pa at det mangler sikring rundt trapp
ned til hybel.

Eiendommen har to utvendige boder plassert pa nordsiden.
Den ene boden er plassert utenfor eiendomsgrensen og star
pa kommunal grunn regulert til landbruk/skog (gnr. 323, bnr.
5). Den andre boden er delvis plassert utenfor
eiendomsgrensen. Kart ervedlagt i salgsoppgaven.

Kjgper beerer risiko for at bodene ikke kan bli stdende

permanent pa kommunal grunn, og méa paregne mulig
flytting/fjerning av bodene dersom kommunen krever det.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert 21.12.1970. Boligen er byggemeldt og omsgkt far
01.011998. Etter endringer i plan- og bygningsloven vil det ikke
veere mulig a fa utstedt ferdigattest for tiltak omsgkt fgr denne
datoen.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring i kjeller datert
2111.2025.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende tinglyste servitutter fglger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Erkleering/avtale tinglyst 23.09.1970 mellom eierne av gnr. 323
bnr. 183 (Skjetnemarkvegen 22) og gnr. 323 bnr. 520
(Skjetnemarkvegen 22B).

Erkleeringen fastsetter at felles vegg i grenselinjen, eventuell
felles pipestokk samt andre felles tekniske anlegg skal anses
som felles eiendom. Eierne plikter & vedlikeholde disse i
fellesskap, og begge parter har lik rett til bruk av de felles
tekniske anleggene.

Veggen i grenselinjen skal veere uten dpninger fra kjellergulv til
taktro og oppfylle gjeldende krav til beerende konstruksjon og
lydisolering etter datidens byggeforskrifter. Bygningen skal
utvendig behandles som én enhet.

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omradet er avsatt til byggesone 3. Den er videre
regulert av reguleringsplan rl054-1 stadfestet 11.12.1963 til
boligformal.

Reguleringsbestemmelsene angir at boligen kan oppfaresién
etasje, med mulighet for innredning av sokkeletasje der
terrengforholdene tilsier dette. Det skal avsettes plass til én
garasje per boenhet pa tomten, og garasjer skal plasseres
minimum 6 meter innenfor gjerdelinjen. For sméahus, tilbygg
og lignende i én etasje kan det etter seerskilt vurdering gis
dispensasjon fra krav til minsteavstand til nabogrense, dog ikke
naermere enn 2,5 meter. Beplantning pa tomten skal ikke veere
til ulempe for naboer eller den offentlige ferdselen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan fas
ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Deler av boligens sokkeletasje eri dag utleid. Dette gjelder
entré, stue/kjgkken, 2 soverom og bad. Til leieforholdet falger
ogsa 1 biloppstillingsplass. Dagens leieinntekt utgjer kr13
000,- per maned inkl. internett, mens strgm og oppvarming
kommer utenom. Kjgper overtar eksisterende leieforhold.

Leieforholdet kan iht. husleielovens bestemmelser sies opp av
utleier dersom husrommet skal benyttes som bolig av utleier
selveller noen som tilhgrer husstanden, eller dersom det
foreligger annen saklig grunn.

Gjeldende leiekontrakt er vedlagt salgsoppgaven. Kjgper

oppfordres til 8 gjennomga eksisterende avtale og ved behov
opprette en ny leiekontrakt int. gjeldende standardvilkar.

PROAKTIV.NO
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Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
147 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

148 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
166 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6 048 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6066 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
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selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig

tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne

til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsaere

Folgende utstyr medfglger:

- Integrerte hvitevarer pa kjgkken i 1.etg som kombiskap,
mikrobglgeovn, stekeovn og platetopp med ventilator.
-Varmepumpe.

- Lampe i spisestuen.

- TV-benk.

-70-tommers Philips-TV.
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- Plisségardiner pa vinduene, skinner/gardiner.
- Speiligangen.

- Garderobeskap pad rommene.

- Teppe i soverommet.

- Vaskemaskin og tgrketrommel.

- Markise pé terrassen med fjernkontroll.

- Lang stige ved huset.

- Hageslange.

- Spade, rive, trillebar.

-Antenne.

- Mgbler som selger har dokumentert, hvitevarer pa kjgkken
og vaskemaskin i utleiedel.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Damian Jozef Kuksa
Aleksandra Kuksa

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 0,92% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget. Avtalt
minimumsprovisjon er kr. 45 000, -. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 200, -,
oppgjershonorar kr. 6 990,-, sparring i grunnboken kr. 250,-,
kredittkostnad kr. 4 500,-, E-signering kr. 500,-, visning pr. stk.
kr.2 950,- overtagelse kr. 2 000,-, salgsgaranti kr. O,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfgringspakke kr. 23 900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utleggii
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 10 667-. Utleggene
omfatter boligfotograf, kommunale opplysninger, innhenting
av tinglyste erkleeringer og tinglysning sikringsobligasjon. Det
er gitt full salgsgaranti pad meglerprovisjonen, alle vederlag og
alle utlegg pé dette oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg
kommer det oppdragsgiver kostnader for takstmann, som ikke
erinnbefattet i salgsgarantien. Det samme gjelder kommunale
opplysninger og lgfting.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,

SKJETNEMARKVEGEN 22B

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket

Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Eirik Dgsen
Eiendomsmeglerfullmektig: Zuzanna Muszkiet

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Pacta Eiendom AS GjenSidige ‘D ‘D

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Skjetnemarkvegen 22B, 7081 SJIETNEMARKA 04 Jun 2026
Vitrom
Informasjon om eiendommen 1 Har det vzrt feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Skjetnemarkvegen 22B Skjetnemarkvegen 22B .
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
211 Navn pa arbeid
Opplysninger om selger og salgsobjekt Nytt arbeid
212 Arstall
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? 2025
D Ja Nei 2lE Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglert D Ufagleert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Badene har gjennomgitt en storre renovering. Badet i utleieleiligheten er ombygd, sammen med vaskerommet. Alle nye rer, selvutjevnende
avrettingsmasser, gulvvarme, membraner, gulv- og veggfliser og Glava-isolasjon er installert. OSB-plater og Berryalloc vanntette plater fra
Megaflise er installert 1 vaskerommet. Nytt vindu og der er installert.

Nar kjopte du boligen?

25145 i te j ?
12.2022r Hyvilket firma utferte jobben

Lereggen Ror AS/Kuksa Master Montering

Har du selv bodd i boligen? 216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja ]:] Ne1 Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

W1 har bodd 1 dette huset siden starten, siden desember 2022r
Tak, yttervegg og fasade

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, 5512360 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Informasjon om selger ja [ Nei, ikie som jeg kjenner til

Selger
411 Navn pa arbeid
Kuksa, Damian Jozef )
Nytt arbeid
Selger
412 Arstall

Kuksa, Aleksandra 2026

413 Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufaglert

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Forbehold £ :

Snestoppere ble montert pa taket, nye vinduer ble montert 1 hele kjelleren og hele fasaden ble malt pa nytt Inngangen til huset ble gjenoppbyed og
to tak ble istallert

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.
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Kuksa Master Montering 10.1.3  Hvordan ble arbeidet ntfort?
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Faglert D Ufagleert
Ja D Ne1 10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det ble installert nytt elektrisk anlegp i hele huset, inkludert en ny uteboks med to separate malere, inkludert en for utleieleiligheten. Det ble
mstallert gulvvarme 1 stue/gang og bad. I kjellerdelen av vaskerommet/soverom/kontor er det installert gulvvarme. I utleieleiligheten har badet og
gangen pulvvarme. Det ble ogsa installert to nye sikringsskap.

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Kjeller Skansen Electro AS

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ike relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Ne1

Reor
i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja D Nei, ikke som jeg kj - til
> Jeg kjenner t1 o Z :
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
811 Navn pa arbeid
Nytt arbeid 13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
812 Arstall Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
2024

1311  Navn pa arbeid
813 Hvordan ble arbeidet ntfert?

Fagleert D Ufagleert

814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte 2025

Nytt arbeid

13.1.2  Arstall

I august 2024 ble drenering installert av et kvalifisert 1313 Hvordan ble arbeidet utfort?

firma
8.15 Hvilket firma utferte jobben? Faglert D Ufagleert
Utomhusteam AS 13.14  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
816 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Under renoveringen av badene og kjekkenet ble det installert nye avlepsror.
Ja (] e 13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Lereggen Rer AS
1316 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Net
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
U Net, ikke som jeg kjenner til Ventilasjon og oppvarming
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? 14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p eiendommen?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid

Nytt arbeid 15 Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
10.1.2  Arstall D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
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16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Planer og godkjenninger

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid 23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Nytt arbeid D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.2  Arstall
2025 24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ta D Nei
Faglert [T gt 2411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble installert gulvvarme 1 noen rom, det ble utfert service pa varmepumpen, og peisen ble byttet ut med en 2412  Arstall
2 2025

16.1.5 Hbvilket firma utferte jobben?
2413  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufagleert

Skansen Electro AS/Melhus Electro

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

2414  Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

I kjelleren og den leide leiligheten ble gulvene 1solert med et selvutjevnende avrettingsmasse, veggene ble laget av trekonstruksjon med 1solasjon
og gipsplater oppa, nye gulvpaneler og derer ble installert 1 gulvene. Det meste av renoveringsarbeidet ble utfert av mitt eget firma, jeg fikk bare
hjelp fra en elektriker og en rerlegger Jeg gjorde kjelleren om til en kommersiell leilighet som genererer inntekt.

2415  Hyvilket firma utferte jobben?

. Kuksa Master Montering
Skjevheter og sprekker

2416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja D Nei
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til 2418  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja D Nei D Nei, ikke soknadspliktig
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til 95 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja DNei

Beskriv feilen eller endringen

I 2023 ble peisen byttet ut, 1 feb. 2026 ble skorsteinen kontrollert for g tromni resultatet var positivt.
e peisen byttet ut, 1 februar e skorsteinen kontrollert for gjennomstremning, og resultatet var positiv 26 T Mf¥ederi sl o R feri SN ekt e Komsmmen

Ja D Nei D Vet ikke

27 Er det utfert radonmaling?
Sopp og skadedyr

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Tkke relevant for denne boligen. 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til g
Ikke relevant for denne boligen.

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57991234
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Egenerklaeringsskjema

Name Date
Aleksandra Kuksa 2026-06-04
Identification

% Aleksandra Kuksa

Name

Damian Jozef Kuksa

Identification

% Damian Jozef Kuksa

Date

2026-06-04

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Aleksandra Kuksa
Damian Jozef Kuksa
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22:46:45
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22:44:31

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Tomannsbolig

Adresse

Skjetnemarkvegen 22 B
7081 SJETNEMARKA
5001/323/0/590/0/0

Rapportdato

04.06.2026

Befaring utfert den 02.03.2026 av:
Nicklas Berg Travbanevegen 1 +4745809705
‘ Witsg og Svea Takst AS 7044 Trondheim nicklas@wstakst.no

Temrersvenn og takstmann med over 20 drs erfaring fra byggebransjen.
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/69a545afe0f09de6334ebf0f

Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar

TGO 0 Ingen avvik
Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,

eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjzp. TG 2 n . .
Vesentlige avvik
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten. Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha

feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.

Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
Takstmannens integ ritet 0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn

av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre

skader eller fglgeskader.
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen

har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
TG 3 0 Store eller alvorlige avvik
o o Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
@ LevetldSbetl'a ktn | I'Iger kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller

innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007. TG I U 0
Ikke undersakt

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Hvis det ikke har vaert mulig a undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppagis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfgrt vedlikehold, alder,
miljz (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller Eiers plikter i fo rkant aVv tils ta ndsa na lysen:

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.

Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen erikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Skjetnemarkvegen 22 B, 7081, SJETNEMARKA
Matrikkel: 5001/323/0/590/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1971

Tomt: 752 m?

Hjemmelshaver(e): Aleksandra Kuksa, Damian Jozef Kuksa
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Vertikaldelt tomannsbolig med 1 etasje over kjeller. Grunnmur i stgpt betong/betongstein. Hovedkonstruksjon i
bindingsverk av tre som er kledd med stdende og liggende kledning. Taket har saltaksform og er tekket med metallplater.
Vinduer med koblede glass og 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & ke tryggheten for alle parter. Rapporten legger til grunn
boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i tiden
etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen
Kaldloft ble ikke fullstendig kontrollert grunnet mangel pa adkomst.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligen har flere store oppgraderinger i perioden 2022-2026 Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

@vrig informasjon om oppdraget

SKJETNEMARKVEGEN 22B

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet

inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i
86 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, gang m/ trapp, bad,

stue, spisestue, kjgkken og 3

soverom

Kjeller
BRA-i
79 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, 2 bad, stue, kjgkken,
kontor/gang og 3 soverom

Sum areal

BRA-i
165 m?

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
165 m?

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Apent areal (TBA)
52 m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse og balkong

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
52 m?
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Merknader om areal: Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling av boliger”. Retningslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for @ O ppSU m mel't
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens bruk av

rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / fundamenter: Grunnmuren er innvendig plateslatt og utvendig pusset. Ved visuell inspeksjon ble det ikke
registrert symptomer pa konstruksjonsmessige svekkelser, setninger e.l. TG2 settes pga alder.

Yttervegger / Fasader: Eldre kledning bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa
oppferingstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn dagens krav. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte
lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear. Lufting av kledning er viktig da manglende lufting kan
forarsake fuktskader i veggen pga sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedbegr og
kondensering. Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt
andre overganger.

Vinduer / derer: Vinduer og derer i kjelleretasje framstar med lav bruksslitasje og ingen avvik. TGO Innvendige derer i
1. etasje framstar med lav bruksslitasje. TGO Terrassedgrer og ytterdgr framstar med normal bruksslitasje. TG1 Vinduer
fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje. Enkelte vinduer tar i karm og anbefales justert. Det
registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det er
tidvis vanskelig & pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lepende observasjoner
anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.

Takrenner og nedlep: Nedlgp er fart ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller
mangler pa takrenner og nedlgp. TG 2 settes pa grunn av oppnadd alder.

Bad 1. etasje - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Ingen skader observeres pa innredningen eller
sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt. TG2 settes pa grunn av kun naturlig
ventilasjon pa badet. Naturlig ventilasjon pa badet er uheldig fordi det ofte ikke gir tilstrekkelig luftutskifting, noe som
kan fgre til fuktansamling, darlig lukt og ekt risiko for mugg og rateskader.

Bad kjeller - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Ingen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje
avdekket pa sanitaert utstyr. TG2 setter pga mangel pa tilluft til vatrom.

Piper / ildsteder: Pipe/ildsted er antatt fra byggear da ingen annen informasjon er gitt. TG2 settes i bakgrunn av alder.
For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen. Selger opplyser om ny peis i 2023

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU -

Taktekking og beslag: Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

SKJETNEMARKVEGEN 22B PROAKTIV.NO
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Det er lagt fram dokumentasjon det som er utfgrt under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklaeringen signert?
28.05.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Ja

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 21.12.1970
Det er fremlagt ferdigattest datert 24.11.2025 og gjelder bruksendring i kjeller

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medFfgre Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Det mangler sikring rundt trapp ned til hybel.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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Grunnmur / fundamenter

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Blokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmuren er innvendig plateslatt og utvendig pusset. Ved visuell inspeksjon ble det ikke registrert symptomer pa
konstruksjonsmessige svekkelser, setninger e.l.

TG2 settes pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

PROAKTIV.NO
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjgres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
2024

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Ja

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Kommentar:
Synlig grunnmursplast

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 3 unngd ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Kjeller/sokkeletasjen framstod som tarr.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Rom under terreng TG 1 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til fukt?
Nei

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Det er ikke utfart hulltaking i konstruksjonen. Dette vurderes som lite relevant da det ble etablert ny drenering rundt grunnmur i
2022, noe som reduserer risiko for fuktbelastning mot konstruksjonen. Dreneringen anses a vaere av nyere dato og innenfor
forventet funksjonstid.

Paforede vegger ble etablert i 2025. Det ble ved befaring ikke registrert synlige tegn til fuktgjennomslag, misfarging,
oppsprekking, deformasjoner eller andre indikasjoner pa svikt i konstruksjonen. Overflatene fremstod tarre og uten symptomer
pa skjulte skader.

Pa bakgrunn av utfgrte tiltak, alder pa drenering samt manglende symptomer ved visuell kontroll, vurderes forholdet til & vaere i
tilFredsstillende stand.

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:
Det registreres ventiler pa yttervegger.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Rom i underetasjen er helt eller delvis igjennkledde med plateslatte vegger. Ved tilfeldige stikktagninger med fuktsgker og
visuell kontroll ble det ikke avdekket tegn til fukt eller gvrige skader i rom under terreng.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

PROAKTIV.NO 71
13/36



72

n Yttervegger / fasader

TG2 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Staende trekledning, Murpuss

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:
Det registreres rate i panel pa gavl vegg.

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Eldre kledning bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er
darligere enn dagens krav. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear. Lufting
av kledning er viktig da manglende lufting kan forarsake fuktskader i veggen pga sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta
pa grunn av inndriv av nedbgr og kondensering. Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur
og vinduer/dgrer samt andre overganger.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.
Pvc-vinduer, ogsa kjent som plastvinduer. 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige dgrer er av sdkalte lettderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Alle vinduer og dareri kjelleretasje samt dgrer i 1. etasje er skiftet i 2024
Terrassedgrer og ytterder skiftet i 2018

Vindu pad bad i 1. etasje er fra 2007

Vindueri 1. etasje er fra byggear

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer og darer i kjelleretasje framstar med lav bruksslitasje og ingen avvik. TGO
Innvendige dgrer i 1. etasje framstar med lav bruksslitasje. TGO

Terrassedgrer og ytterder framstar med normal bruksslitasje. TG1

Vinduer fra byggeadr med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje. Enkelte vinduer tar i karm og anbefales justert. Det
registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis
vanskelig a pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lepende observasjoner anbefales. TG2
er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Utskiftninger/renovering av eldre vindu ber paregnes i tiden som kommer.

PROAKTIV.NO

TG2 N
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n Balkong / terrasse

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fagr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

CHCHCONCINC)

TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert balkong
Etablert terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader utover normal slitasje.
Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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n Takkonstruksjon

TG1 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Det er ingen synlige tegn til svikt i form av nedbeyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen.

PROAKTIV.NO
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m Loft

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsd om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Nei

Kommentar:
Loftet ble ikke fulstendig kontrollert pga manglende tilkomst.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Konstruksjonen er inspisert fra stige. Det ble ved denne begrensede kontrollen ikke registrert avvik pd de omrader som var
tilgjengelige for visuell gjennomgang.

Hele loftsarealet er ikke inspisert, da det ikke er etablert gulv eller tilrettelagt adkomst som muliggjer sikker ferdsel i hele
rommet. Vurderingen er derfor basert pa visuell kontroll fra stige og de deler av konstruksjonen som var tilgjengelige.

Tilstandsgrad 1 settes pa bakgrunn av det som var synlig ved inspeksjonstidspunktet, uten registrerte symptomer pa skader eller
avvik innenfor kontrollert omrade.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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TG1 N

Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Yttertak er skiftet etter byggear. Arstall er ukjent.

Inspisert Fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

Levetid:

@ Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

PROAKTIV.NO

TGIU N
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Takrenner og nedlgp TG 2 ﬁ Bad 1. etasje

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal Beskrivelse av vatrommets overflater
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlap pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop: Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?

Metall Ja
Kommentar:
Totalvurdering av renner og nedlgp Badet ble totalrenovert i 2025
Kommentar:
Nedlgp er fort ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler p& takrenner og nedlgp. TG 2 Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
settes pa grunn av oppnadd alder. Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? Overflater
Nei
Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter.
Levetid: Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Nei
@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Fall i henhold til dagens krav.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Det gjereres oppmerksom pa at vindu er plassert i vatsone. Forholdet medfgrer risiko for fuktskader pa vinduet og i
veggkonstruksjonen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Det er naturlig avtrekk med tilluft fra tilstgtende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

80 SKJETNEMARKVEGEN 22B
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Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

TG2 settes pa grunn av kun naturlig ventilasjon pa badet. Naturlig ventilasjon pa badet er uheldig fordi det ofte ikke gir
tilstrekkelig luftutskifting, noe som kan fare til fuktansamling, darlig lukt og ekt risiko for mugg og rateskader.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere mekanisk avtrekk

PROAKTIV.NO
2
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m Bad kjeller

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble totalrenovert i 2025

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Ja

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter.
Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Nei

Er det Fall til sluk? ‘
Ja n

Kommentar: j
Fall i henhold til dagens krav. ]

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk under badekar
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smegremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk uten tilluft fra tilstatende rom.

Sanitarutstyr:
Badekar, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon

TG2 N

Ingen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa sanitaert utstyr. TG2 setter pga mangel pa tilluft til vatrom.

PROAKTIV.NO
25
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 &r gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere mekanisk avtrekk samt tilluft fra tilstatende rom.
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Bad Hybel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv. Flis samt malte overflater pa vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble totalrenovert i 2025

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Ja

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Fall i henhold til dagens krav.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersagkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

PROAKTIV.NO
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk uten tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og

avlgp)
TGO N
Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfart da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Hulltaking er ikke utfart da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

PROAKTIV.NO
2
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m Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjennsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

TG2 N

Pipe/ildsted er antatt fra byggear da ingen annen informasjon er gitt. TG2 settes i bakgrunn av alder. For detaljert informasjon og

krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen. Selger opplyser om ny peis i 2023

Levetid:

(D Gjennomshnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshgyde og dpninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trappen gar fra kjeller til 1. etasje

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.
Apninger i rekkverk overskrider 10cm.
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m Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og rgropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

PROAKTIV.NO
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m Kjokken Hybel TGO ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og rgropplegg.
Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator, Stekeovn, Platetopp

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ingen skader eller avvik avdekker pa innredning. Liten bruksslitasje. Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert.

Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

SKJETNEMARKVEGEN 22B
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20

VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrar. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Rar og avlep ble byttet i perioden 2023-2025

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk og ved

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Det erinstallert to varmtvannsberedere plassert pa bad i kjeller. Den ene er fra 2025 med kapasitet pa ca. 190 liter, og den andre
er fra 2020 med kapasitet pa ca. 194 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av plast (rer-i-rersystem). Plastavigp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Boligen er forskriftsmessig ventilert. Ingen avvik avdekket pa befaringsdagen.

Det bemerkes at det ikke er etablert synlige sikkerhetstiltak i form av lekkasjesikring, oppsamlingskar med avlgp eller annen
form for automatisk vannstans rundt berederne. Manglende sikring kan medfare gkt risiko for vannskader ved eventuell lekkasje
eller svikt.

Forholdet bgr vurderes na&rmere med tanke pa etablering av tilfredsstillende sikringstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere lekkasjesikring ved bereder.

PROAKTIV.NO
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

34/36

Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa

langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Bod i kjeller samt entré i hybel.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja
Kommentar:

Elektrisk anlegg ble oppgradert i perioden 2022-2025

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stream?
Varmtvannstankene er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det er utfart en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pa grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjgres oppmerksom pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som

undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

PROAKTIV.NO
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Bilde

Kjeller
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 323 [Bnr: 590 |[Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Skjetnemarkvegen 22B

7081 SJETNEMARKA

Annen info:

Malestokk
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A [ ] Huseller leilighet
B h—( Lofts- eller sokkelbolig i enebolig eller bolig | tomannsbolig der utleier bor | samme hus
C r Ett beboelsesrom der leieren etter avtalen har adgang til en annens bolig,

Leietaker har feerre rettigheter enn vanlig, bl.a innskrenket oppsigelsesvern.

Se husleielovens §§ 9-5 tredje ledd, 9-6 annet ledd, ferste pktm., 9-7 fierde ledd, 9-8 tredje ledd.

D l_— Bolig som utleieren selv har brukt som egen bolig, og som blir leid ut som falge av midlertidig fravaer pa inntil fem ar.

E [ Annet(spesifisen:

O
Antall rom: ...... \—j ----------- Kjekken 1\ Bad )( Antall boder ........covccmruneee Antall parkeringsplasser .......... / ...........

Husrommet leiesut:  Umeblert [ | Meblert [l  inventarliste vediagt [ |

Spesielle forhold:

mOVkx dowmentext med bilder

AP AYo A5 455% GO H SV A VNI AY A I S5 050 0 995 A0V A0 0

4. AVTALT HUSLEIE
Pkt W\t ex boroney AD,000 pex méned -

SIS astssiene T SRSt

Leien betales forskuddsvis den / 5— hver maneg

Leien betales til kontonummer: 422 20 20 fou i S0orebank.
Strem og oppvarming . Vann- og aviepsavgifter

l— Strgm og oppvarming er inkludert i husleien 1 m] Vann- og avlepsavgifter er inkludert i husleien

E Strom og oppvarming betales i tillegg til husleien. ] D Vann- og avlepsavgifter beregnes etter malt forbruk, og
j det avtales at disse betales i til til husleien.
Det beregnes et forskudd pa Kr ............cermsmenss pr maned, i ales | tillegg it b
som forfaller sammen med husleien, Det beregnes et forskudd pa Kr ... pr maned,

| | forfa m huslei
Forskuddene avregnes minst én gang i aret, og utleier ] fom ller SAIMen feg husielen.
dokumenterer de faktiske utgiftene til stram og Forskuddene avregnes minst én gang i aret, og utleier
oppvarming. dokumenterer de faktiske utgiftene til vann og aviep.

[y.i Strem og oppvarming er ikke inkludert i husleien,
Leier har egen méaler og ma tegne eget abonnement,
og da fra

Foruten strem/oppuvarming og/eller vann/aviep er det ikke tillatt d kreve betaling utover avtalt husleie.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

Kryss av for A eller B og fyll ut innenfor aktuelle ramme.

A || Tidsubestemt avtale

O ’
Leieforholdet starter den AN 0% o Ahve

og laper til det blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsesfristen skal veere ...... ,\ .................. maneder. Fristen regnes fra den farste dagen i pafaigende maned..
B [l Tidsbestemt avtale

Leieforholdet starter den: ki

og oppherer uten oppsigelse den ki

En tidsbestemt leieavtale kan etter husleieloven ikke veere kortere enn 3 dr. Huis avtalen gjelder lofts- eller sokkelbolig i
enebolig eller bolig i tomannsbolig, og utleieren bor i samme hus (jf. punkt 3 B) kan minstetiden vcere 1 dr.

Lovens regier om minstetid gjelder ikke for kRontrakter som gjelder utleie av bolig som utleier selv har brukt som egen
bolig og som blir leid ut ved midlertidig fravcer pd inntil 5 dr, jf punkt 3 D.

F Avtalen kan ikke sies opp av noen av partene i den avtalte leieperioden.

r I den avtalte leieperioden har partene avtalt en gjensidig oppsigelsesrett.

Velg ett alternativ

Oppsigelsesfristen skal vaere .......ccoceeeeeeee. maneder. Fristen regnes fra den ferste dagen i pafslgende maned.

Det kan autales kortere leietid enn lovens minimum pd henholdsvis 3 eller 1 ar dersom:
a) husrommet skal brukes som bolig av utleieren selv eller noen som hgrer til husstanden, eller
b) utleier har en annen saklig grunn for tidsavgrensingen.

NB! Begrunnelsen md oppdgis skriftlig, ellers kan iRke utleier pdberope seg annen tidsavgrensning enn den loven tillater.

Det avtales kortere leietid enn lovens minimum pa 3 eller 1 ar.
Begrunnelsen for dette:

'_; Ved leieperiodens opphar skal husrommet brukes som bolig av utleier selv eller andre som tilherer
utleiers husstand, spesifiser:

Velg ett alternativ

n Utleier har annen saklig grunn for tidsavgrensingen, spesifiser:

g
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Leier skal som sikkerhet for skyldig leie, skader pa rommet eller inventaret, manglende rengjering ved utflytting og andre krav i
forbindelse med avtalen

B—( betale depositum pa kr: Q\b 9.9,

Belgpet settes pa depositumskonto i 693‘“5\3 Nk, 54 lontonummer .. 1AL O %0 n
Utleier dekker omkostninger til opprettelse av slik konto, 9) /f 4 Z ‘S\

l_ stille garanti pa kr:

Garantierkiaring utstedt av vedlegges avtalen,

LA )

ORDENSREGLER

Leieren ma behandle husrommet med tilberlig aktsomhet og ellers i samsvar med avtalen, Leieren ma falge vanlige ordensregier og
rimelige pabud fra utieles.

Er dyrehold tillatt? M [Joa  wvike

Erreykinginnenders tillat?  [JA Net [ ] Ja

Andre forhold, spesifiser:

’D%\K (nj:HiNS av sng vundt inn&cmgm L U:iLkéhdu\ ohen

8. UTKASTELSE OG SZARLIG TVANGSGRUNNLAG

===z Eoatar 3T UTKaSTINg (Tvangsstravikelse) kan kreves nvis leien ikke biir betait innen 14 dager etter skriftlig varsel i henhold til
tvangsfullbyrdelsesioven § 4-18 er sendt. Varselet kan sendes tidligst pa forfallsdagen, jf. samme lovs § 13-2, 3. ledd (a). Det skal i var-
selet framga at utkasting vil bli krevd dersom kravet ikke blir oppfylt, og at utkasting kan unngas dersom leien blir betait med renter og
kostnader fer utkasteisen blir giennomfaert. Leieren godtar at utkastelse kan kreves nar leietiden er lapt ut, if § 13-2, 3. ledd (b) i tvangs-
fullbyrdelsesioven.

A o A A L e L ey

9. PARTENE HAR SZRSKILT AVTALT FOLGENDE

WWWWWWWWWWMWWWWWWMWIWJWWWM
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Leieavtalen er utferdiget med

Andre forhold
’T}etz quqw Veeh 2 nékler til L&\(%‘hejf(’/\f\._‘;,ﬁt’/‘r(ﬂr Lortrajten en
oveY, m& W\(AQ,LQ,« vekvrene [ ¢ L ngkler.

eksemplarer

Knidson %
Signatur utleier

AT A POTR ISV

P
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Adresse

Skjetnemarkvegen 22B, 7081 SUETNEMARKA

Dato for energimerking Merkenummer

04.03.2026 Energiattest-2026-265848
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182756458

Gardsnummer Bruksnummer

323 590

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

165,0 m? 165,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

SKJETNEMARKVEGEN 22B

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
204,22 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
210,88 kWh/m? 37 202 kWh

Q->>

D)

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Skjetnemarkvegen 22B, 7081 SUIETNEMARKA

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO

103



104

Qd->>

D)

Skjetnemarkvegen 22B, 7081 SIETNEMARKA

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

SKJETNEMARKVEGEN 22B

Tiltak 9: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendears

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. PROAKTIV.NO
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

SKJETNEMARKVEGEN 22B

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Vart lokketilbud:

Stol & kafte

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene véare
merker forskjellen. De er nemlig mer fornayde enn andre bankkunder.

Ring eller send 0ss en e-post. Sammen finner vi de beste lasningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www. handelsbanken.no/trondheim
E-post: trondheim@handelsbanken.no

TIf. 73 83 30 00 Handelstranken 107


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skjetnemarkvegen 22B, 7081 SJETNEMARKA. Gnr. 323, bnr. 590, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260177
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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