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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VERiRiRiminng

(AU NERE RN AR R RN R RN RN N RN

Pt B b g .h!,q‘,‘.l‘-l

LR RN N NN RN RN A N

O R e o e |

SMOLASEN

Lekker, innholdsrik hytte med ypperlig beliggenhet pa en hoyde | 5

sov+anneks | Badstue | Herlige, overbygde utesoner
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I N Fo R MASJ O N Gnr./Bnr.: Gnr. 3, bnr. 5, i Sirdal kommune I N N H o L D

Prisantydning: 5.990.000,-
Omkostninger: 169.000,-
Totalpris: 6159.000,-
Kommunale avgifter: 11.667 -

Boligtype: Fritidseiendom

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Byggear: 2009
Rom/soverom:7/5
BRA-i: 1177 m?
) Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Budskjema
Etasje: 2 boligen

Garasje/Parkering: Ifglge festekontrakt
medfglger 2 vinterparkering og 1
sommerparkering. Det er etablert kjerrevei
til hytten.

Energimerke: Energiattest blir forelagt far
overtakelse

SMQLASVEIEN 175 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark
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“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no
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. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

X Stavanger Sola 1134 min &
2 Fidjeland 3min &
Linje 883 1.9 km
&  Kveeven 5min &
Linje 883 3.5km
DAGLIGVARE
Joker Fjellbutikken 9 min &
Sgndagsapent 8.6 km
Joker Sinnes 12min &
PostNord, sendagsapent 10.2 km
SPORT
(o] @ Sinnesskule 9 min &
I ‘I D I : I AN D/S M @ I AS I :N Aktivitetshall, ballspill, svammehall 7.9 km
® Tjerhom grendehus 17 min &
Ballspill, fotball 13.7 km
Kommune: Sirdal / Omrade: Smalasen
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Med en ny hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange & Sirdal, Norway 8 min &
méater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomréader, _ ,
& Joker Sinnes 13 min &

skitrekk, skilayper,

Beliggenhet

Smalasen hyttefelt liggeridyllisk til, omgitt av vakker natur og
med en beliggenhet som giren helt egen ro og neerhet til
omgivelsene. Her kan du senke skuldrene, nyte stillheten og
finne den gode hyttefglelsen - samtidig som natur- og
friluftsopplevelsene ligger rett utenfor daren. Populaere turmal
som Grubba og Hilleknuten starter neermest pé darterskelen fra

hytten. P4 vinterstid kan du velge alpint i skitrekket eller langrenn
inoen av Sirdals vakreste lgyper.

Omradet byr pa flotte muligheter for turer og aktiviteter gjennom
hele dret. P4 sommeren kan dagene fylles med tureri skog og
fiell, beerplukking, fiske og late dager ute i naturen. Narvinteren
kommer, forvandles landskapet til et vakkert vinterparadis med
gode muligheter for skiturer og andre vinteraktiviteter.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Det er nettopp kombinasjonen av den naturskjgnne
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beliggenheten, stillheten og neerheten til friluftslivet som gjer
Smglasen hyttefelt til et attraktivt sted & ha hytte. Her far man
muligheten til & koble av fra en travel hverdag og samtidig
skape gode minner med familie og venner - aret rundt.

Smglasen er et sted & komme til, men ogsé et sted man
gjerne blirveerende.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Hyttebebyggelse

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 1124 min &

Stavanger 1140 min &

10 SM@LASVEIEN 175

HOYDE OVER HAVET

700m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 165 m
* 113 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin ,

* Fidjeland skitrekk

* Avstand til neermeste bakke: 800 m

» Skitrekkianlegget: 3

AKTIVITETER

Sirdal Fjellgolf 5min &
Mountain Cart 14 min &
Sirdal skiskole 14 min &
Hoyt & Lavt Sirdal 14 min &

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SMOLASVEIEN 175

Vi starter utendors - hytten har flere koselige uteplasser,
spesielt ved inngangspartiet med utepeis, men ogsa den
vestvendte, overbygde terrassen med adkomst fra stuen er et
haydepunkt | Ellers gode soner og plass til lek for hele familien

Parkering
Ifolge festekontrakt medfelger 2 vinterparkering og 1
sommerparkering. Det er etablert kjerrevei til hytten.

Beskrivelse avtomt

Bortfester: Jenny Kristin Fidjeland

Festeavgift pr. ar: 5563, -

Festekontrakten utlgper: Nar fester sier opp avtalen
Nar kan festeavgiften reguleres: Hvert 10. ar

Kan festetomten innlgses? Nei

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Det erregistrert totalt (1) stk. TG3, (6) stk. TG2 og (O) stk. TG~
IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling

Trepaneler pa vegger og i tak.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Baderom har utfgrelse hvor det er benyttet dusjkabinett, og
vegger i

SMQLASVEIEN 175

vatsone bak kabinett er uten tettesjikt (trepanel). Det
bemerkes at

dusjkabinett ikke erstatter krav om tettesjikt pé vegg i vatsone
for dusj.

Valgt lgsning innebaerer dermed at fremtidig bruk er Iast til 4
veere bruk

avdusjkabinett. Tilstand med grunnlag i krav satt i NS3600.
Det er pavist utett gjennomgang for rar til vaskemaskin i
vatsone for dusjnisje.

Konsekvens/tiltak

Ved endret bruk (for eksempel overgang til dpen dusjlgsning)
ma vegger

ivatsone oppgraderes med forskriftsmessig tettesjikt. Det
anbefales

0gsa jevnlig kontroll av dusjkabinettets tetthet.
Kostnadsestimat: 20 000 -100 000

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Ytterveggerilett bindingsverk som utvendig er kledd med
liggende trepaneler.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Det er etablert noe liten avstand mellom kledning og terrasse.
Dette

gker fuktbelastningen pa treverket samt reduserer utluftingen
bak kledningen.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales justering av kledning slik at denne er avsluttet
med

tilstrekkelig avstand mellom kledning og terrasse. Det gjores

PROAKTIV.NO



FLOTT
HOYFJELLSTERRENG

oppmerksom pé at dette kan medfgre behov for justeringer av
bakenliggende lekter og museband.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vannrgriplast (rerirer), besiktiget i fordelerskap forvannrer.
Det er pavist andre avvik:

Fordelerskap forvannrar harirr og merker etter rustvann. Dette
ersom

falge av en tidligere mindre lekkasje fra rarskjgt i skap som har
pagatt

over tid. Lekkasjen har nylig blitt utbedret av rarlegger ifglge
eier.

Konsekvens/tiltak

Det erikke behov for umiddelbare tiltak. Men for d oppna TG1
ma irr

pusses bort samt skapet rengjeres, skrapes og
overflatebehandles pa ny.

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Toalettrom -Fliser gulv og trepaneler.

Vurdering av avvik:

Noen fliser har bom (hulrom under).

Det erregistrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte
fliser pa

gulvitoalettrom.

Konsekvens/tiltak

Selvom bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem,
bordet

overvakes naye for eventuell utvikling i sprekker i flisfugere.l.
oppstar.

Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Gulvet erflislagt.

Vurdering av awvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det erregistrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte
fliser pa gulviomrade rundt dusjnisje.

Konsekvens/tiltak

Selvom bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem,
bor det

overvakes naye far eventuell utvikling i sprekker i flisfugere.l.
oppstar.

Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det erregistrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte
fliser pa gulv.

PROAKTIV.NO
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Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Plastsluk i gulv med savidt synlig membran under klemring.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & sinoe om.

Det erviktig & merke seg at levetiden til en membran varierer
basert

pé kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre
©9g

sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende
funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Vurdering av awvik:

Det erikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere
lekkasje frainnebygget sisterne.

Det erikke tilrettelagt med spalte for synliggjering av lekkasje
fra

innebygget sisterne, og det foreligger ikke dokumentasjon
som tilsier bruk av alternativ lgsning.

Konsekvens/tiltak

Ved implementering avinnebygget sisterne var det ikke krav
om

lekkasjesikring, konstruksjonen ber jevnlig observeres.

Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga
overlang tid

uten & bli oppdaget. Dette kan fere til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:

Apninger mellom trinn iinnvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig

SM@LASVEIEN 175

A-Tax AS (befaringsdato: Onsdag, 24. juni 2026)

PROAKTIV.NO
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DET NATURLIGE SIRDAL

Flotte omgivelser med Jogledalen,
Hilleknuten og Grubba

2009

urilshui

18 SM@LASVEIEN 175 PROAKTIV.NO 19
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje: Entré, toalettrom, gang/tv-stue, kjgkken, stue,
bad/vaskerom, badstue og 2 soverom. (Og utvendig bod)
Loft: 3 soverom og gang.

I'tillegg anneks

Areal
Hytte

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 95 kvm
BRA-e: 11kvm
Total BRA: 106 kvm

2. etasje
BRA-i: 22 kvm
Total BRA: 22 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 79 kvm

Anneks
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra

SMQLASVEIEN 175

faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer
Ikke maleverdig areal pa loft: ALH 10m2 - Gulvareal totalt pa
loft: GUA 32m?2

Standard

Fritidsbolig oppferti 2009 som i hovedsak er som fra
byggeéret. Boligen erinormal stand iht. alder, med
tilstandsanmerkninger gitt med grunnlag i alder, bruksslitasje,
konstruksjon og utfgrelse. Opplysninger om vedlikehold og
oppgraderinger som fremkommer i rapporten er opplysninger
gitt avselger.

UTVENDIG

Taktekkingen erav torv.

Takrenneritre.

Ytterveggerilett bindingsverk som utvendig er kledd med
liggende

trepaneler.

Lukket takkonstruksjonii tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Ytterdagreritre med malte/lakkerte overflater.
Terrassegulv og rekkverki tre.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Trepaneler pé& vegger og i tak.

Boligen har elementpipe, vedovn og peis.
Boligen har lakkert tretrapp.

MEGET KJEKKPLANLGSNING

Enforstue medvedovntardeginn til
kjokkenet og stuen
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Innvendig har boligen furu fyllingsderer.

VATROM

Bad/vaskerom

Bd/vaskerom fra byggeéret, vurdert iht. tekniske forskrifteri
perioden 1997-2010.

Trepaneler pavegger og i tak.

Gulvet erflislagt.

Plastsluk i gulv med savidt synlig membran under klemring.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett

og dusjkabinett.

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplateri
heltre.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Badstue

Flislagt gulv og trepaneler pa vegger.
Toalettrom

Fliser gulv og trepaneler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgriplast (rerirer)..

Avlgpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra
vatrom og

kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

TOMTEFORHOLD

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
lzsmasser/breelvavsetning iht. geologiske kart fra NGU.
Bygningen er oppfart med ringmur i betongblokker og
stedstept

gulv. Eiendommen er beliggende pa en hayde med naturlig
terreng og

terrasser omliggende boligen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Eiers opplysninger.

Oppvarming
Vedovn og elektrisk

PROAKTIV.NO
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

SM@LASVEIEN 175
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KJGKKEN

Kjgkkenet girden riktige stemningen, og
har god kontakt med spiseplassen
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BAD MED BADSTUE

Deterogsa et ekstratoalettromisamme
etasje
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DETER5SOVEROMIHYTTENI
TILLEGG TILANNEKSET PLANTEGNINGER

Meget bra planlgsnin
2soveromil. etasje, og 3 gode soveromi2. ° P °

etasje. Hererdet plass til hele familien
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Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forckomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt

Bortfester: Jenny Kristin Fidjeland

Festeavgift pr. ar: 5563, -

Festekontrakten utlgper: Nar fester sier opp avtalen
Nar kan festeavgiften reguleres: Hvert 10. ar

Kan festetomten innlgses? Nei

Festekontrakt datert
Onsdag, 11.juni 2008

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.667-for 2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommeri kommunen.

Velforening

Det ertinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening. ,&rlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes.
Kontigent pa 6.000,-i dret er ogséa inkludert brayting
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Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primezerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, festeavgift, velforening/brayting, forsikring,
kommunale avgifter og ellers lgpende abonnement som
TV/Internett

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 25.02.2009.

Boligen mangler ferdigattest pa annekset/bod som ble bygget
i 2015, selger har purret pa Sirdal Kommune for & fa denne.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Onsdag, 25. februar 2009

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4228/3/5/21:

11.06.2008 - Dokumentnr: 473161 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

/&rlig festeavgift: NOK4 500

Tomteverdi: NOK150 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelser om regulering av leien

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vabb via private stikk- og
fellesledninger. Hytten har adkomst til parkering via privat vei
med felles vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet
kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. For private
fellesledninger er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.
Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for naermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 18.juni 2026

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5990 000,00 (Prisantydning)

5990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
149 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

151100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
169 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

6141100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

6159 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
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klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger é kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nazermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
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for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir

forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Paul Moi

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 89 850 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger og
dronefoto kr8 400,00, Kommunale opplysninger kr 4
500,00, Markedspakke kr 24 900,00, Oppgjershonorar kr 8
900,00, Sperring i grunnboken kr 750,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 14 900,00. Sum faste vederlag kr. 63
600.

[ tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 841.

Totale kostnader kr. 64 441.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,

og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
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markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse i
"Detaljreguleringsplan for Smalasen hyttefelt”, vedtatt
30.10.2020.

Eiendommen omfattes ogséa at "Kommunedelplan Sirdal
Nord", vedtatt 22.03.2018.

Eiendommen ligger innenfor et omrédde som omfattes av

SM@LASVEIEN 175

hensynssone H310 - faresone for naturfare (fareomrader sna-
og steinskred, jord- og flomskired, samt flom). Innenfor
omradet er det ikke tillatt & gjennomfere tiltak og anlegg far
det foreligger en fagmkyndig utredning og dokumentasjon av
tilstrekkelig sikkerhet. Ved vurdering av flomsikkerhet skal det
tas hgyde for forventede klimaendringer, samt erosjonsfare.

Reguleringskart med planopplysninger falger salgsoppgaven.
Vioppfordrer alle interessenter til & sette seginni
kommuneplan og hvilken betydning denne har for
eiendommen. Ta kontakt med megler for utdypende forklaring
av reguleringskart med bestemmelser ved gnske.

Dato salgsoppgave
26.8.2026

Tilstandsrapport

h Fritidsbolig

(® smeglasveien 175, 4443 TIBRHOM
(I} SIRDAL kommune

# gnr. 3, bnr. 5, fnr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 117 m?

Befaringsdato: 24.06.2026 Rapportdato: 28.06.2026 Oppdragsnr.: 11348-2354 Eiendomsverdi ref nr: 0Y6110

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20263321

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Smglasveien 175, 4443 TIGRHOM A-TAX AS
Norsk takst Gnr3-Bnr5 Industriveien 19 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4228 SIRDAL 4331 ALGARD  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet. Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) : L . ) ' -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
—— i bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
! /( é\rf planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
/ . Le Ll arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Torbjgrn Madland tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
tm@a-tax.no
414 50 862 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k l I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 11348-2354 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 3av 18
Oppdragsnr.:  11348-2354 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 2 av 18
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Smelasveien 175, 4443 TJORHOM A-TAX AS
Gnr3-Bnr5 Industriveien 19 k I
4228 SIRDAL 4331 ALGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 11348-2354 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 4 av 18
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Smglasveien 175, 4443 TIBRHOM
Gnr3-Bnr5
4228 SIRDAL

Fritidsbolig oppfgrt i 2009 som i hovedsak er som fra byggearet.
Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger
gitt med grunnlag i alder, bruksslitasje, konstruksjon og utfgrelse.
Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selger.

Fritidsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av torv.

Takrenner i tre.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Lukket takkonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Terrassegulv og rekkverk i tre.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Trepaneler pa vegger og i tak.

Boligen har elementpipe, vedovn og peis.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Bd/vaskerom fra byggearet, vurdert iht. tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Trepaneler pa vegger og i tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv med savidt synlig membran under klemring.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

KI@KKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i heltre.
Kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Badstue
Flislagt gulv og trepaneler pa vegger.

Toalettrom
Fliser gulv og trepaneler.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vannrgr i plast (rgr i rgr)..

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av

Oppdragsnr.: 11348-2354 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

I@smasser/breelvavsetning iht. geologiske kart fra NGU.
Bygningen er oppfgrt med ringmur i betongblokker og stedstgpt
gulv.

Eiendommen er beliggende pa en hgyde med naturlig terreng og
terrasser omliggende boligen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Eiers opplysninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Utvendig bod er bygget noe stgrre enn hva som fremkommer
pa tegninger.

Anneks

¢ Det foreligger ikke tegninger

24.06.2026 Side: 5av 18
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Smglasveien 175, 4443 TIPRHOM A-TAX AS ‘
Gnr3-Bnr5 Industriveien 19 k I
4228 SIRDAL 4331 ALGARD  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

] .

Fritidsbolig

15
((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
5

{CIT0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
Antall

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik . . . . 3 til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger il si

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og  Gatilsi
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

konstruksjon
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

e © e o

Anslag pa utbedringskostnad

1 -
Py Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Géltilside
og innredning
0.8
06 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0.4 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
dagens forskriftskrav.
0.2 Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
o trappelgpet.
g
0 <
< Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
©  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11348-2354 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 6 av 18
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Smolasveien 175, 4443 TIGRHOM
Gnr3-Bnr5
4228 SIRDAL

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2008 lht. Ambita Infoland - Norges
eiendommer pa nett.
Anvendelse
Fritidsbolig.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av torv, besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner i tre.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er etablert noe liten avstand mellom kledning og terrasse. Dette
pker fuktbelastningen pa treverket samt reduserer utluftingen bak
kledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales justering av kledning slik at denne er avsluttet med
tilstrekkelig avstand mellom kledning og terrasse. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kan medfgre behov for justeringer av
bakenliggende lekter og museband.

AT N

A-TAX AS ‘ I I

Industriveien 19 k
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Lukket takkonstruksjon i tre med utvendig lufting.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrassegulv og rekkverk i tre.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Trepaneler pa vegger og i tak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe, vedovn og peis.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

" e e 1 -
Terrassegulv er montert helt opp under kledning og det er da liten Generell
avstand mellom kledning og terrasse. Beskrivelse
Oppdragsnr.: 11348-2354 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 7 av 18
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Smelasveien 175, 4443 TIGRHOM
Gnr3-Bnr5
4228 SIRDAL

Tilstandsrapport

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Bd/vaskerom fra byggearet, vurdert iht. tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Trepaneler pa vegger og i tak.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Baderom har utfgrelse hvor det er benyttet dusjkabinett, og vegger i
vatsone bak kabinett er uten tettesjikt (trepanel). Det bemerkes at
dusjkabinett ikke erstatter krav om tettesjikt pa vegg i vatsone for dus;j.
Valgt Igsning innebaerer dermed at fremtidig bruk er [3st til 3 veere bruk
av dusjkabinett. Tilstand med grunnlag i krav satt i NS3600.

Det er pavist utett gjennomgang for rgr til vaskemaskin i vatsone for
dusjnisje.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ved endret bruk (for eksempel overgang til apen dusjlgsning) ma vegger
i vatsone oppgraderes med forskriftsmessig tettesjikt. Det anbefales
ogsa jevnlig kontroll av dusjkabinettets tetthet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Baderom ha;r trepaneler pa vegg i vatsone for dusjnisje.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er registrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser pa
gulv i omrade rundt dusjnisje.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

-
Det er registrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser pa
gulv.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk i gulv med savidt synlig membran under klemring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Sluk i gulv.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

cm Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke tilrettelagt med spalte for synliggjgring av lekkasje fra
innebygget sisterne, og det foreligger ikke dokumentasjon som tilsier
bruk av alternativ lgsning.
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Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det er ikke etablert spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget toalettsisterne.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom, uten & pavise unormale
forhold i veggen.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom.
KJPKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i heltre.

A-TAX AS ‘
N 1

Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

1. ETASIJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom
Fliser gulv og trepaneler.

Vurdering av avvik:

* Noen fliser har bom (hulrom under).

Det er registrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser p&
gulv i toalettrom.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det er registrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser pa
gulv.
1. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Badstue
Flislagt gulv og trepaneler pa vegger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr i plast (rgr i rgr), besiktiget i fordelerskap for vannrgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:
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Fordelerskap for vannrgr har irr og merker etter rustvann. Dette er som
folge av en tidligere mindre lekkasje fra rgrskjgt i skap som har pagatt
over tid. Lekkasjen har nylig blitt utbedret av rgrlegger ifglge eier.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Men for a oppna TG1 ma irr
pusses bort samt skapet rengjgres, skrapes og overflatebehandles pa ny.

Irr pa koplinger i fordelerskap og merker etter rustvann i skapet.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

eller lov til G foreta en slik kontroll. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll ha en utvidet el-kontroll?
utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Nei
Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra byggearet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt TOMTEFORHOLD
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Byggegrunn
Beskrivelse

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Ipsmasser/breelvavsetning iht. geologiske kart fra NGU.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt med ringmur i betongblokker og stedstgpt gulv.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er beliggende pa en hgyde med naturlig terreng og
terrasser omliggende boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Eiers opplysninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

¢ Handlgper pd innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Anneks.
Byggear Kommentar
2015 Byggearet er opplyst av eier.
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Anneks oppfgrt med ringmur i betongblokker og stedstgpt gulv.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Saltak i tre, tekket med torv.

Annekset har skjevheter i gulv og konstruksjon som fglge av setninger under hjgrne av ringmur. Dette har blitt stgttet opp og
fundamentert i ettertid.
Dette er opplysninger gitt av eier, og bygningen er ikke tilstandsvurdert iht. forskrift til avhendingsloven og NS3600.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-2354 Befaringsdato:
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Druksafes
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
24.6.2026 Torbjgrn Madland

Rolle
Takstingenigr

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt br Terrasse- og Ikke dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 95 11 106 79 106
Loft 22 22 10 32
SUM 117 11 79 10 138
SUM BRA 128
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, toalettrom, gang/tv-stue,

1. etasje kjgkken, stue, bad/vaskerom, badstue, 2 Bod
soverom

Loft Gang, 3 soverom

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Utvendig bod er bygget noe stgrre enn hva som fremkommer pa tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Anneks

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1. etasje 8

SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. etasje Anneks

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger

Oppdragsnr.: 11348-2354 Befaringsdato:  24.06.2026
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Paul Moi Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
4228 SIRDAL 3 5 21 0 0m? MALEBREV (Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering
Smglasveien 175
Hjemmelshaver
Moi Paul

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende i et etablert omrade med fritidsboliger i Smglasen i Sirdal Kommune.
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Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklzering

Tegninger

Norges Eiendommer

Brukstillat./ferdigatt.

Eiers opplysninger

NGU.no

NVE.no

Revisjoner

Dato

24.06.2026

24.06.2026

09.06.2026

24.06.2026

24.06.2026

28.06.2026

28.06.2026

Kommentar Status
Oversendt fra megler. Gjennomgatt
Fremlagt pa befaringsdagen. Gjennomgatt
Iht. Ambita Infoland - Norges Eiendommer . .

. Gjennomgatt
pa nett.
Fremlagt pa befaringsdagen. Gjennomgatt
(0] i i i .

pplysninger gitt ved befaring samt pr Gjennomgitt
tIf/sms.
Radonkart pa nett. Gjennomgatt
Temakart sngskredfare og flomfare pa Gjennomgstt

nett.

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 28.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 11348-2354

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 17 av 18
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Smglasveien 175, 4443 TIGRHOM
Gnr3-Bnr5
4228 SIRDAL

A-TAX AS ‘
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 11348-2354 Befaringsdato:

SM@LASVEIEN 175

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0Y6110

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

24.06.2026 Side: 18 av 18
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Gjensidige ‘D

Egenerkleering

Smelisveien 175, 4443 TIGRHOM 24 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Smolisveien 175 Smolisveien 175

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Vibygget hytta 1 2009

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden vinterferien 2009

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 90078937

Informasjon om selger
Selger

Moti, Paul

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Vinteren for 2 dr siden , bygget det seg opp is pi utsiden av badstuvegg , med den folge at nir badstua ble benyttet, 54 tinte det litt av isklump pid
utsiden, og noe av dette seg inn pd gulv i badstua. ( gulv er flislagt ) sjekket og ingen skader videre etter dette

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Skiftet enkelte kledningsbord i villmark pi oppstugu. ( 2. etasje ) Ble ogsi tettet tre smi hull i membran over inngangspartiet Ingen rom under Har

bilder fra denne operasjonen

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Side 2
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

O Nei, iicke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Setningskade pd annekset. Intet pd hytta

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vi hadde besok av mus 1 taket for noen ir siden . Tiltak utfort med ekstra
museband

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre byg brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Har purret Sirdal Kommune pd ferdigattest pi annekset som ble bygget i 2015
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Side 4
SMGQLASVEIEN 175

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 44196537
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Vedlegg Vedlegg

5 :
"l S i, 5 : ; ; ; 5
Sirdal kommune 2|3 3 ; E E |
)‘ Enhet for arealforvaliming g | £ 2 | % & | | 2 |
Pl JIHELT TR B L B
Delegert vedtak ¢ g D 2
Nr.: 09/147 g E { 3. "y § 3 -g\.. ‘ :
SR Refereres i: TLM - delegerte saker ||| i 3 W AN FE:. v LIS | b i ;
Postboks 335 3 E 3 § ﬂﬁ gfq%é ! E@ "@5 ‘igg"’ ] E-g i § E
4067 STAVANGER § i E : g‘é%; -‘§§ =5-§-, i E% =§§§ﬁ_ E% =§\§ I i% s | E% E
-ﬁ g 4 N " -
[ (6| (AP P S W
T E ‘ ' % i 5 | &3
DERES REF: VAR REF. SAKSEEHANDLER: AREIVEODE: DATC: i § i& ol £ g L g ; 5 B ; E “le
Jamet Jormeland 23532009 - 2008650 Athe Josdat LAY 25 02 2009 g i £ 1M i 3 B \ - ’é = = E §
— | Iy ~ . ‘-".h_‘_ S :
5 : £ § §< § g
& E is Elr) :‘é ; iw .!Q —‘5 .‘! in _N N ; g_ §§ ‘ §
FERDIGATTEST PA GNR. 3, BNR. 5, FNR. 21, SMOLASEN : i s 2 ! o § g N 7 i
g | s ‘ gl 2 8l 2 NEW| 5 i |3
= & 555 ii“gés "%gﬁg | R B ,E.a—%g_!
Saksopplysninger £ | gs i s 'i.g E \g f 2 " i g 0 E ! E 3 ig E ;
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 03.06,2008 med vedtaksnummer 08/28]. §: g ;% E § ; § iy i E - |B ¥ E § : E ; E E i ; g : g i g i :5 £ }
Anmodning om ferdigattest ble mottatt 20.02.2009, 2o = UL 25 12 § 12 s | 12E 8 £ []|=8 &
Byagested Smolisen
Gor/bor! fr/tommt I521/32
Tiltakshaver Paul Moi
Ansvarlig soker Sollivtten AS
Vedtak
[ medhold av plan- og bygningslovens § 99 utstedes det ferdigattest pa fritidsbolig pa gor. 3,
bor. 5, fur. 21, tomt 32, Smelasen.
Kontrollansvarlig for utforelse har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av i
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige,
Sirdal Byggservice AS, Modalsli Ror AS, Bjelland Entreprenor AS, Paul Moi og Murerfinma
Gjesdal & Rodberg DA bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i
samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. / ébé #N A
Byaning eller deler av byvgning ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter [ ” [
JIE plan- og bygningslovens § 93, Bruksendring krever sarhig tillaelse. \ a ‘
\
Kommunes avgjorelse om wsteding av ferdigattest er et enkelivediak som kan paklages til i ‘F'/
kommunen (jf. forvaltmingslovens § 28). : s
Fedraker er of enkeltvediak ag ko pdbiages 1 kewmimnners, Klagefristen o 3 nker regnet fra den dagen brevet 2 ; v
ke frev til pegfort adressar, Det er tilstrekkelig at Kagen er postlagt imen fristens utlop. 0 | | 7

Kleegen skol semdes skrifile il den som Fee foter vedreker, oppel vediaker der blir Eage over, den eller de
emdringer tom er anskelige, og de griomer du vil fore for Hagen. Dersom du blager o seind of der Kaw veere : i} - - e s o

wklart for oss o dir ber Elaget § vent id bir du ogsd beat aor d oppgl wdr demne meldiigen ko fraa. L
1
T —
Postadeeiie: Besokaderine Telefon: 38379000 Tntersslt Wi sandil kemrmine oo 2 SEE o
Rialhuset Rifhuset, Tonstsd Telefsks: 32379000 E-post  poatiEsirdal kommsne s 24p IS
4440 Tonstad Bank ko 51320700038 Orpor:  S6456416% =
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. MALEBREV [ ot geraopsiey
’ o,
Sirdal 408
Tonstad Mt 1
4440 TONSTAD 58048 T
Evi micll lonpfning, dlo, ref. i
954 964 165
Malebrev over
G IED | Fostore
Datingslaven § 4-2 torste lodd
s 3 § a Emmum skal Bnglyse milebrgy, midbmidig
dom rFetning og mwm , Som @ nodvendig
Tar & cppeatie roge | grunnboken
Bruksrawniadnesse ananes! muliy og senest ni.rﬂ;gtlm o utiagt.
Dals.urm:uumer mitlebrey Som ga utiryi lor a1
el som lodd | karthoratningen er joeetalt areal
Arval 3 ovarinning stiar reghang om grensojusianng.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning ;
Dato Toe
 Sosretnin 842008
[ Toe, T#ee
Reolvirent Bjarne Ficjeland 3 5
Bostyrer Fune Fesnes
Kartdorratning ovar punkitoste uigiit fra gor. 3, bor, 5.
Giicar 1omt nr. 32 it godkjer reguienngsplan for Smalkdsen ytiedelt - gor, 3, bor. 509 6.
Fortining | kamieratringen er Roldl som kontoromatning, uben al partens var istede.
Underskrift 3
ErT] lome | Uiennarnasin T T inarsinn
Tonstad 040,04 2004 ] b f
e PG e Lo 1 Tl l'. |
oveting. Runa Risnes Vilcha k’“"‘i"ﬂ‘ Jat
GAB Tinglysing (ji. delingsloven § 4-2)
Flogistrriegsstempel Dagbokstimpe ———
TINGLYST
DaGBECNNR,. AT -J_
I 7 APR. 2008
! rf '-'.!F'III-;;- VTR T s 6y B b fy o =
| STATENS SARTVERK |

Pategninger (rettelser o.l.)

GIA/LINE Miksbrew
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Vedlegg Vedlegg

® £ < »i¢ < > < >
2 2 . : .
3 2 % Sirdal kommune Utskriftsdato: 25.06.2026
& % z Adresse Tonstad, 4440
a -t ¥ g % £ & Telefon
& > Bs S EREIE
~ . @ =
[} = H ,E c H . . .
x g > 8 _ E 8 H Opplysninger til eiendomsmegler
g . 2|3 & g 838 _ 2 ¢ " g |3
‘BB EEEEELE ) T RN
- | L = — = L1 = = “ - a o g q
N E5 = g ,T & e 2 2 & £ i 8z g E £ B B |3 EM 86-7  Tilknytning til vei, vann og avle Kilde: Sirdal kommune
; g 52 a2 8 §.§ a 2 & 2 2 5 8 = & & 3 b i
% §8:E‘é‘enq°p E"‘mg«&zgs & T 8 |¢
: BBl 23 2R 0 25 £ 6 e CJ
k- & R .
Gjelder eiendom
1 ] ,:'-‘T
& ' ) Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 3 Bruksnr.: 5 Festenr.: 21
? (-] Adresse: Smglasveien 175, 4443 TJQRHOM
- Referanse: 1200260119
&£ E <
2
] Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
8 ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
w . .
] g vedlikeholdsplikt.
o
g Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at
S .
§ private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
¥ 2 solidarisk vedlikeholdsplikt.
e {
& & Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
; 2
; ] Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
§ % Vedlegg
1
3
v 2 2 vedlegg
g
g FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.
«TE Det tas forbehold om at det kan veere awvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
= ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.
o
Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
: mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.
L}
E Pl Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespersler.
[}
0 L}
i .
5 N
> <
<
£
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g
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2
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Sirdal kommune Utskriftsdato: 25.06.2026

Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 3 Bruksnr.: 5 Festenr.: 21
Adresse: Smglasveien 175, 4443 T)JORHOM
Referanse: 1200260119

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann Arlig avgift 3971
Avigp Arlig avgift 7275
Renovasjon Ekstern leverander IRS Miljg IKS

Branntilsyn, feiing Arlig avgift 471
Eiendomsskatt Ingen eiendomsskatt
Kommentar

IRS Milja IKS i Flekkefjord ma kontaktes angaende renovasjonsspersmal da de administrer denne ordningen for Sirdal
kommune: post@erikstemmen.no

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan veaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SM@LASVEIEN 175

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

80 SM@LASVEIEN 175

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Smelasveien 175, 4443 TIGRHOM. Gnr. 3, bnr. 5, i Sirdal kommune, oppdragsnr.: 1200260119
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

SM@LASVEIEN 175

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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