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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Adresse: Anna Haarsakers veg 11, 7036
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 83, bnr. 77, snr. 111
Sameiet Dvre Steinaunet BB2

Prisantydning: 4.750.000,-
Omkostninger: 133.140,-

Totalpris: 4.883.140,-

Kommunale avgifter: 11.131,- pr. ar
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2023

Rom/soverom: 3/2

BRA: 76 m?

BRA-i: 71 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 16 m?

Etasje: 2. etasje

Garasje/Parkering: Til leiligheten
medfalger bruksrett til én parkeringsplass i
felles garasjeanlegg. Seksjonen haren
tinglyst andel i realsameiet Qvre
Steinaunet Parkeringskjeller som drifter og
vedlikeholder parkeringskjelleren.
Tomt: 2713 m? fellestomt for sameiet
Felleskostnader pr. mnd.: 2731, -
Felleskostnader inkl.: Tv/internett,
parkering, bygningsforsikring, drift,

vedlikehold, forretningsfererhonorarm.m.

Energimerke: B
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

"Veldig forngyd med megler."
"Steinar har god kunnskap om ting og er

veldig hyggelig. Lett & snakke med og
veldig profesjonell!"

Marita Seetran | Boligselger 2025

"Steinar viste en helhetlig
forstaelse for vare behov og var
tilgjengelig i hele prosessen. Vi
satte stor pris pa Steinar og
Proaktivs profesjonalitet fra vi
startet til vi var ferdige med
salget."

Kurt Helge Gladsg | Boligselger 2025

"Megler med god kunnskap
som holdt det han avtalte, ga
meg trygghet gijennom hele
prosessen og alltid var
tilgjengelig."

“Han hadde tid og falte jeg ble hort og
forstatt."

Anita Elene Berntsen | Boligselger 2024

"For andre gang for boligsalg
leveres det helt perfekt av
megler Steinar Skaanes.
Proaktiv og Steinar anbefales
pa det sterkeste."

Mona Renning | Boligselger 2025

"Vi er veldig forngyde med
Proaktiv som
eiendomsmegler."

"Dette er eiendomsmeglere med lokal
kunnskap som virkelig er tilgjengelige og
hjelpsomme. God hjelp fra
interigrdesigner og fantastisk
markedsfering ferte til at leiligheten ble
solgt langt over prisantydning. Anbefaler
Proaktiv pa det sterkeste!"

Tormod Stenersen | Boligselger 2024

"Profesjonell og tilgjengelig
megler. Alltid imgtekommende
og hyggelig!"

"Meget god kunnskap om
omradet/naeromradet Nardo og
Risvollan."

Thomas Angelvik | Boligselger og
boligkjgper 2023

"Steinar og teamet er veldig
profesjonelle, ydmyke,
talmodige og svarte raskt."

"De tilbyr praktiske lgsninger og har alltid
veert hjelpsomme."

Bo Yuan | Boligselger 2024

"Steinar gjorde en fantastisk
jobb med a selge var leilighet. I
et marked som nettopp hadde
begynt a ga nedover, sto han pa
og la ned stor innsats for a fa
solgt var leilighet."

"Vi opplevde at han virkelig engasjerte

seg utover det man kan forvente. Vi er
veldig forngyde!"

Hildegunn Habrekke | Boligselger 2023

"Profesjonell; en megler som
kan faget sitt, stor
kundemasse, raskt oppgjor og
god kommunikasjon gjennom
hele prosessen."

Rolf Asbjern Bromstad | Boligselger 2024

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Steinar Skaanes

Steinar Skaanes

Daglig leder

Mobil: 970 59 239

E-post: steinar@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon:

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Steinar Skaanes har en
bachelorgrad i
eiendomsmegling,

er godkjent eiendomsmegler fra
Finanstilsynet og er medlem av
Norges
Eiendomsmeglerforbund.

Etter mange ar i bransjen og ca.
1000 boligomsetninger, er
Steinar anerkjent som en
kvalitetsmegler i hele regionen,
med de aller beste
forutsetningene for a rettlede
bade kjeper og selger trygt
giennom bolighandelen.

Steinars kunder far bunnsolide
rad, tuftet pa engasjement og
erfaring, samt en megler som
skreddersyr en strategi for hvert
enkelt oppdrag og samtidig
folger opp og gjennomfarer pa
en mate som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom i

Strgken 3-roms fra 2023 med to balkonger, garasjeplass og
markanaer beliggenhet. Vannbaren gulvvarme. Elbillader.

I Anna Haarsakers veg 11, pa @vre
Steinaunet, finner du en moderne
og lettstelt leilighet fra 2023.

Boligprosjektet ligger ved foten av
Estenstadmarka, med flotte tur- og
rekreasjonsomrader like utenfor
doren.

Leiligheten har en luftig plassering i
2. etasje og fremstar med en
gjennomgaende strgken standard.
Leiligheten byr dessuten pa hele to
balkonger som gir gode muligheter
for & nyte fine dager utenders.

Verdt & merke seg:
- TGO pa samtlige punkter i

tilstandsrapporten

- Romslig stue-/kjgkkenlgsning pa

33,8 kvm

- Tidlgst kjgkken med rikelig skap-

og benkeplass

- Stor skyvedgrsgarderobe i entré
- To balkonger mot sgrgst og

nordvest

- Vannbaren gulvvarme og balansert

ventilasjon

- P-plass i felles garasjeanlegg med

elbillader

- Kjellerbod pa 5 kvm
- Felles sykkelbod i 1. etasje

rosessen. . .
P Daglig leder Steinar Skaanes
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ANNA HAARSAKERS VEG 11

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finner du i Hans
Baucks veg 1, i 2. etasje pa
NardoCenteret.

@stsiden av Trondheim er stor
og det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei
til vare kunder. Vi er den lokale
megleren med kontor midt i
hjerte av Trondheim gst.

Proaktiv Nardo

Hans Baucks veg 1, 7033
TIf.: 73 20 26 50

E-post: nardo@proaktiv.no

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Nardo

Siden vi apnet kontoret i 2013 har vi hatt gleden av a hjelpe
mange kunder. Vi er stolte av tilliten vi har fatt, og av a ha blitt
tildelt flere utmerkelser i kjeden for hoy kundetilfredshet.

Var beste reklame ligger i forngyde
kunder. Kontoret har i flere ar utmerket
seg helt i toppen av Proaktiv-kjedens
kundemalinger. 1 2021, 2022 og 2023
oppnadde vi andreplass pa landsbasis, i
2024 sikret vi nok en pallplass - og i 2025
tok vi steget helt til topps med
forsteplass pa KTI.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Nardo kan du fgle
deg sikker pa at megleren setter av nok
tid til deg og ditt boligsalg. Du skal fgle
deg sikker pa at salget blir gijennomfert
trygt, effektivt og med maksimal
prisoppnaelse i markedet.

Vi sikter mot a veaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader
pa Trondheim @st. Vi er eksperter pa
Nardo, Risvollan, Utleir og Stubban. Vi er
omradespesialister pa Strindheim,
Tyholt, Berg og Moholt. Vi kan vise til
fantastiske salg pa Ranheim, Nidarvoll,
Angelltrea og Jakobsli. | tillegg til at vare
meglere har sterk lokalkunnskap er det
en stor styrke at de ogsa bor og
engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra
0ss, ogsa i andre deler av Trondheim
samt i randkommunene Malvik, Stjgrdal,
Melhus og Skaun. Vi felger kundene - og
vi skal berike kundene.

PROAKTIV.NO



OVRE STEINAUNET

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Her nyter man en attraktiv beliggenhet med neaerhet til de fleste
fasiliteter man trenger i det daglige, samtidig som omradet kan
beskrives som fredelig og tilbaketrukket fra byens stay og larm.
Her er det store grentarealer til felles hygge og kort vei til
Risvollan senter med dagligvare, bibliotek, apotek, legesenter,
restaurant og frisgr. Det er ogsa kort kjgreavstand til Moholt med
et ytterligere servicetilbud.

Nar du bor pd @vre Steinaunet ligger alt til rette for en aktiv fritid.
Erdugladiéadrapa turer, sykle og ga pa ski? Elsker du & bade om
sommeren? Gled deg over en kort vei til Estenstadmarka - her
finner du idylliske turstier og badevann. Turmulighetene er
mange, varierte og passer alle uansett alder og aktivitetsniva.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Steinaunet 4min &
Linje 43,115 0.3 km
@ Lerkendal stasjon 9 min &
Linje R70 4.7 km
@ TrondheimS 15min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 10.8 km
X Trondheim Veernes 30 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Vestlia 8min %
PostNord, sendagsapent 0.7 km
Coop Extra Risvollan 10 min %
Post i butikk 0.9 km
VARER/TJENESTER
Nardo centeret 18 min %
@ Bootsapotek Risvollan Nmin #&
SPORT
@ Tambs Lyches veg, basket og badm. 6min &
Basket 0.4 km
@ Stordalen/Risvollan ballbinge 2min &
Ballspill 0.6 km
& 3T-Moholt 4min &
& TrenHer Moholt 5min &
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Omradet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre neerliggende
omrader. Du kan enten ta buss 11 fra Blakli, som garvia
Lerkendal, eller buss 22 over Glgshaugen fra Vestlia
endeholdeplass. Begge har en reisetid pa ca. 20 minutter til
sentrum. Ellers er det lagt godt til rette med sykkelstier i
omradet, og enkel adkomst til E6 gir effektiv kommunikasjon
béade syd- og nordover.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Omradet har god dekning med flere barnehageri
neeromradet. Kastbrekka barnehage, Risvollan barnehage og
Sollia barnehage ligger alle innen en radius pa 1km fra
eiendommen. Boligen sogner til Utleira barneskole og
Hoeggen ungdomsskole, som ligger henholdsvis 13 og 11
minutter unna i gangavstand.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av leiligheter i rekkehus og
lavblokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

@vre Steinaunet er et familievennlig omrade med kort vei til
barnehager, skoler og et variert fritidstilbud. Her finner du
bade trygge uteomrader, gode lekeplasser og et aktivt
neermiljg som gir barn og unge gode oppvekstvilkar.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Det erflere barnehager i nseromradet innen 10-15 minutters
gange fra boligen. For fritid og aktivitet byr omradet péa et
sterkt idretts- og aktivitetsmiljg. Like i neerheten ligger Utleira
IL som tilbyr et bredt spekter av idretter for barn og ungdom.
Flerbrukshallen pa Utleira gir gode fasiliteter for bade
organisert idrett og arrangementer, og er et naturlig
samlingspunkt i bydelen. I tillegg finnes det gode
turmuligheter, lekeplasser og grgntomrader som innbyr til lek,
trening og sosialt samveer aret rundt.

Skolekrets
Utleira barneskole og Hoeggen ungdomsskole.

Offentlig Kommunikasjon

Omradet er godt tilrettelagt for pendlere. Neermeste
holdeplass "Blakli" ligger 6 minutters gange unna. Den
betjenes av linje 11 og 22 som gjar veien kort til bade
bykjernen og andre neerliggende omréader.

PROAKTIV.NO

11



12

VELKOMMEN TIL
ANNA HAARSAKERS VEG 11

Vi starter utenders - leiligheten har to uteplasser og det er pent
opparbeidede fellesarealer i sameiet.

Parkering

Til leiligheten medfalger bruksrett til én parkeringsplass i felles
garasjeanlegg. Seksjonen har en tinglyst andel i realsameiet
@vre Steinaunet Parkeringskjeller BB2 som drifter og
vedlikeholder parkeringskjelleren.

Tomtestorrelse
271300 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

Byggemate

Boligblokk oppfert med hovedkonstruksjon av stél/betong.
Utvendig fasade kledd med liggende kledning. Flatt tak antatt
tekket med takmembran. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO:10
TG1: 0
TG2:0
TG3:0

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom Gunnar Witsg (befaringsdato: Mandag, 19. oktober 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?
"2026: Bytt fog ved sluk da denne vart misfarget. Arbeidet

o

veert gjort av far til selger som arbeidet som snekkeri 35 ar.

Har sameiet hatt problemer med fukt, vann eller
oversvgmmelse i kjeller eller underetasje”?

"Sommeren 2025 var det problem med kondens i kjeller under
varme dager, sameiet har en pdgdende sak med utbygger
gjeldende dette. Beboere har fatt informasjon om att de ma
vara lufting mellom lagring og vegg hvilket har Igst problemet
sa langt.”

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
"Det blev installert styring av solskjerming gjennomfert av
selger som har fagbrev som elektriker i Sverige."

PROAKTIV.NO
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NYT UTELIVET FRA
TO BALKONGER

En serlig attraktiv kvalitet ved leiligheten er de to balkongene, som gir
fine muligheter til & trekke ut i frisk luft p4 varme dager.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Ved foten av Estenstadmarka ligger @vre Steinaunet, et nyere
boligprosjekt med flotte tur- og rekreasjonsmuligheter like
utenfor dgren. Her finner du en stilren og innbydende leilighet
fra 2023, med en luftig plassering i 2. etasje. Boligen byr pa en
gjennomgaende hay standard, praktiske lgsninger og to
balkonger orientert mot henholdsvis sgrast og nordvest.

Innenfor dgren mates du av en langstrakt entré med 3-stavs
eikeparkett og downlights i himling. En stor
skyvedgrsgarderobe strekker seg over flere meter og serger
for sveert gode oppbevaringsmuligheter. | tillegg er det plass til
knagger for praktisk oppheng av yttertay.

Badet har et pent utfert med flislagte overflater og downlights
i himling. Innredningen bestér av skuffeseksjoner og speilskap
med god plass til toalettsaker, samt dusjnisje og opplegg for
vaskemaskin.

Videre dpner leiligheten seg opp mot en innbydende stue- og
kjgkkenlgsning pa 33,8 m? Store vindusflater slipper inn rikelig
med dagslys, mens planlgsningen gir naturlige soner for bade
spisebord og sofagruppe. Kjgkkenet er utformet med
innredning pa to motstdende vegger, en praktisk Igsning som
gir gode arbeidsflater og rikelig med oppbevaringsplass.
Kjokkenet har en stilrent uttrykk og integrerte hvitevarer.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Leiligheten kan by pa to soverom pa henholdsvis 6,6 kvm og
11,5 kvm. Hovedsoverommet har adkomst fra entréen, mens
det andre soverommet n3s fra stuen. Sistnevnte gir fleksibilitet
til & innrede etter behov, enten det er @nskelig med et ekstra
soverom, gjesterom eller hjemmekontor.

Komforten er ogsé godt ivaretatt, med vannbaren gulvvarme i
flere rom og balansert ventilasjon som sgrger for et godt
inneklima. Leiligheten er ogsa utstyrt med smarthuslgsningen
Eaton xComfort Bridge. Systemet gir mulighet for smart
styring avvarme, belysning og solskjerming, samt overvéaking
aveventuelle vannlekkasjer.

| parkeringskjelleren disponerer leiligheten en parkeringsplass,
samt en praktisk kjellerbod pa 5 kvm som gir ytterligere
oppbevaringsplass.

PROAKTIV.NO




Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 16 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Sameiet har gjesteleilighet, materom og samlingsrom i bygget
som kan leies av beboerne. I tillegg er det tilrettelagt med en
egen oppstillingsplass for bilvask utenfor garasjen.

Oppvarming
- Fjernvarme via vannbéaren gulvvarme i alle rom foruten
soverommene

Info stremforbruk

Selger opplyser om et stremforbruk pa cirka 2200 kWh i 2025.
Selger opplyser om et fijernvarmeforbruk pa cirka 4641 kWh i
2025.

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Info energiklasse
Energiattest ervedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen. Medfalgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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STILRENT
KJGKKEN

Kjgkkenet er utformet med
innredning pa to motstédende
vegger, en praktisk Igsning som
girgode arbeidsflater og rikelig
med oppbevaringsplass.
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ANNA HAARSAKERS VEG 11

GJENNOMLYS, PRAKTISK
OG INNBYDENDE

Kombinasjonen av store vindusflater og
god takhgyde skaperen behagelig
romfglelse, med rikelig naturlig lys.

Planlgsningen gir naturlige soner for bade
spisebord og sofagruppe.







Vannbéaren gulvvarme og balansert ventilasjon
bidrar til et godt inneklima.







N
EETTE ‘

Det minste soverommet pa 6,6
kvm egnerseg utmerket som
barnerom, gjesterom eller

hjemmekontor.

SOVEROM




Her er det god plass til bade
dobbeltseng og nattbord, mens
vinduet byr pa et behagelig utsyn mot
gregnne omgivelser.

36 ANNA HAARSAKERS VEG 11 PROAKTIV.NO 37



PENT FLISLAGT BAD

Innredningen bestérav
skuffeseksjoner og speilskap
med god plass til toalettsaker,
samt dusjnisje og opplegg for
vaskemaskin.
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet

Sameiet bestarav 56 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
Samtlige boligseksjoner eier en ideell andel i felles
utomhusomréader Realsameiet Dvre Steinaunet Fellesareal,
gnr. 83, bnr.4 som er felles vei, grent, lek og friarealer for alle
enheter/matrikler innenfor planomradet.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i aret.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.
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Felleskostnader pr. mnd
2731~

Felleskostnader inkluderer
Tv/internett, bygningsforsikring, drift, vedlikehold,
forretningsfarerhonorar m.m.

Felleskostnadene fordeler seg pa folgende poster:
-Tv/bredband kr 602, -

- Kontingent kr 68,-

- Felleskostnader kr1689,-

- P-plass kr372,-

Andel fellesformue
32.088,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskap per 31. desember 2025

- Arsresultat kr 418 924, (overfert til opptjent egenkapital)
- Egenkapital kr 1750 613,-

Fuktiboder

Sommeren 2025 ble det avdekket fukt i flere boderisameiet.
Forholdet ble meldt til utbygger, som vurderte at
fuktdannelsen skyldtes kondens som falge av store
temperaturforskjeller og mangelfull luftsirkulasjon i bodene.
Styret engasjerte i tillegg et uavhengig konsulentselskap
gjennom sameiets forsikringsselskap, som vurderte at
dreneringsforholdene kunne veere en mulig arsak. Styret har
fulgt opp saken og oppfordret beboerne til & sikre tilstrekkelig
luftsirkulasjon ved oppbevaring i bodene.

Ved etterkontroll av utvalgte boderi januar 2026 ble det ikke
avdekket ytterligere fuktproblemer. Styret opplyseri
arsmeldingen at forholdet vil bli fulgt opp videre sommeren
2026, blant annet for & vurdere behovet for ytterligere
oppfelging overfor utbygger.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de avrige
brukerne av eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring Asa og Tryg Forsikring
Polisenummer 94677862 og 8690337

Formuesverdi primaer
1.047759,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4191.034,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt samt
gebyr forvann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.131,- for 2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Paregnelige faste kostnader for denne boligen vil veere
kommunale avgifter, felleskostnader, fiernvarme, stram og
innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 21.
september 2023. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

12.09.1949 - Dokumentnr: 304801
Grensegangssak.

09.021954 - Dokumentnr: 301075
Skjenn til fastsettelse av erstatning for avstaelse av grunn m.v.

20.10.1954 - Dokumentnr: 910068
Avtale vedrgrende kraftledninger.

02.10.1965 - Dokumentnr: 10708
Avtale vedrgrende bygging aven 60 KW duplexlinje m.v.

04.09.1970 - Dokumentnr: 916970
Avtale vedrgrende kraftledninger.

13.04.2015 - Dokumentnr: 315003
Avtale om rettigheter og plikter ved bygging; drift og
vedlikehold av kabelanlegg.

12.03.2020 - Dokumentnr: 2221023
Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av kabelanlegg.

19.01.2021 - Dokumentnr: 74733

Avtale mellom Steinan Nedre Utbygging AS og Statnett SF
vedrgrende arbeider innenfor gnr/bnr 81/8.
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03.08.2021 - Dokumentnr: 944318

Det fremkommer av dokumentet at eier(e) av gnr/bnr 83/4 og
83/71gir hverandre og senere fradelte eiendommen fra disse
rett til & ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og
avlgpsledninger samt tekniske og elektriske kabelanlegg over
hverandres eiendommer. Felles tekniske anlegg og felles
vann- og avigpsledninger skal betraktes som felles eiendom
og eiendommene plikter & vedlikeholde dette i fellesskap.

07.04.2022 - Dokumentnr: 384523

Det fremkommer av dokumentet at eier(e) av gnr/bonr 83/4 og
83/77 gir hverandre og senere fradelte eiendommen fra disse
rett til & ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og
avlgpsledninger samt tekniske og elektriske kabelanlegg over
hverandres eiendommer. Felles tekniske anlegg og felles
vann- og avlgpsledninger skal betraktes som felles eiendom
og eiendommene plikter & vedlikeholde dette i fellesskap.

1612.2022 - Dokumentnr: 1431510
Bestemmelse om bebyggelse.

16.12.2022 - Dokumentnr: 1433403
Bestemmelse om bebyggelse.

21.04.2023 - Dokumentnr: 410870

Trondheim kommune gis rett til & ha liggende, vedlikeholde,
skifte ut og om ngdvendig skifte til sterre dimensjon de VA
ledninger og avfallssugledninger med tekniske
anlegg/installasjoner som er lagt over eiendommene.

22.05.2023 - Dokumentnr: 519236
Seksjonering av eiendommen i 57 seksjoner. Denne seksjonen
hadde ved tinglyst dato sameiebrgk 70/4343.

Seksjonen harandel i realsameie @vre Steinaunet
Parkeringskjeller BB2:

Knr: 5001, Gnr: 83, Bnr: 77, Snr: 57 (1/37)
©9

Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal:
Knr: 5001, Gnr: 83, Bnr: 4 (1/227)

Regulerings- og arealplaner

Omradet erigjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
vist i byggesone 3, i et omrade avsatt til byggegrense og
framtidig bebyggelse og anlegg. Gjeldende regulering for
eiendommen er r20130009 datert 26. oktober 2017.
Reguleringsformalet er boligbebyggelse.

Hensikten med planen er d legge til rette for utbygging av 180-

250 boliger og adkomstveg for disse. Tiltaket innebaerer
omlegging av bekk, av hgyspentlinje og av hovedvannledning.
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Det eksisterer planforslag i neeromradet med planid
r20230023 "Marie Sgrdals veg". Hensikten med
reguleringsplanen er & legge til rette for utbygging av boliger,
forretningsdrift og tjenesteyting/neering ved Risvollan senter.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp péa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.dsa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.dsa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4750 000,00 (Prisantydning)

4750 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
118 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

119 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
133 140,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4869 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4883140,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.
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Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det eravvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.
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Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Carl-Oscar Andreas Schgtt
Terese Myhren

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr 45 000 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr13 900, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
2 950, Oppgjershonorar kr 6 990, Sparring i grunnboken kr
250, Tilretteleggingsgebyr kr16 900, Trykking av prospekt kr 2
500, Visning (pr. stk. / pr. time) kr 2 950

Utlegg og andre utgifter: Utlegg fotograf kr 4 500, Utlegg
opplysninger OBOS kr 4 375, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545, Eierskiftegebyr OBOS kr
6725, Tilstandsrapport kr 7 644

Sum vederlag kr 96 440

Sum utlegg og andre utgifter kr 23 789
Totalt kostnadsoverslag kr 120 229

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

PROAKTIV.NO
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VEDLEGG

Trondheim st Gj en Si d ig e ‘D
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Anna Haarsakers veg 11, 7036 TRONDHEIM 19 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse
Anna Haarsakers veg 11 Anna Haarsakers veg 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
August 2023

Har du selv bodd i boligen?
K e
Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Vihar bodd 1 leiligheten siden den var nyprodusert.

Informasjon om selger
Selger

Schott, Carl-Oscar Andreas
Selger

Myhren, Terese Alexandra

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

2143 Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte
Bytt fog ved sluk da denne vart misfarget. Arbeidet vart gjort av far til selger som arbeidet som snekker 135

ar.

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Sommeren 2025 var det problem med kondens i kjeller under varme dager, sameiet har en pigiende sak med utbygger gjeldende dette. Beboere

har fitt informasjon om att de mi vara lufting mellom lagring og vegg hvilket har last problemet s langt.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv omfanget

Sommeren 2025 var det problem med kondens i kjeller under varme dager, sameiet har en pigiende sak med utbygger gjeldende dette. Beboere
har fitt informasjon om att de mi vara lufting mellom lagring og vegg hvilket har lest problemet s langt.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Side 2

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Det blev installert styring av solskjerming gjennomfort av selger som har fagbrev som elektriker 1
Sverige.
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

O Nei, ilcke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

12025 under varmeperioden da det var kondens 1 kjeller var det tegn til mugg i
boder

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

3
h

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfert radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Carl-Oscar Andreas Schott 2026-10-19
Identification

==% bankID carl-Oscar Andreas Schott

Name Date
Terese Alexandra Myhren 2026-10-19
ldentification

=== bank|D Terese Alexandra Myhren

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Sjekk gyldighet
Scan QR koden

TILSTANDSRAPPORT

Anna Haarsakers veg 11
7036 TRONDHEIM

BOLIGTYPE MATRIKKEL

Leilighet 5001/83/77/11/0/0

TGO TG 1 TG2

N N | N

10 0 0

Befaring utfgrt den 19.10.2026 av

Tom Gunnar Witsg
Wits@ og Svea takst AS

Byggmester og takstmann med 24 ars erfaring fra byggebransjen.

Q@ Travbanevegen 1, 7044 Trondheim
Y, +4747025224

tom@wstakst.no

RAPPORTDATO
19.10.2026

TG3

N

0

ANNA HAARSAKERS VEG 1

TG IU
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/6ad5b94a672ecaf5ceff139b

Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfegrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til  varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i fForkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

» Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmélere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Anna Haarsakers veg 11, 7036, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/83/77/11/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2023

Tomt: 2 713 m?

Hjemmelshaver(e): Carl-Oscar Andreas Schott, Terese Alexandra Myhren
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler

Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver

Byggemetode: Boligblokk oppfart med hovedkonstruksjon av stal/betong. Utvendig fasade kledd med liggende kledning. Flatt
tak antatt tekket med takmebran. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Boligen er under 5 ar gammel og
det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For avrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023. Dette er i henhold til forskriften Tryggere
Bolighandel som ble gjeldende fra og med 01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

71 m? 5m? 0 m? 16 m?2

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré/gang, 2 soverom, bad, Bod i kjelleren. 2 balkonger.

stue og kjgkken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
76 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

PROAKTIV.NO
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Oppsummert Lovlighet

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
de respektive bygningsdelene i rapporten. samsvarer med dagens utforming av boligen.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2 Er det avdekket dpenbare ulovligheter?

Nei.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
n Bygningsdeler med TG 3 TG3 s

Kommentar:
Ferdigattest datert 21.09.2023

n Bygningsdeler med TG 1U TG IU

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Dokumentasjon
Vinduer / dgrer TGO ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?

Nei vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for

Er selgers egenerklaring kontrollert? tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for

Ja kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Nar ble egenerkleeringen signert? Trekarmsvinduer med 3-lags glass. Ingen avvik registreres.

19.10.2026

Generell beskrivelse av derer

Ytterder og balkongderer fungerte normalt ved enkel funksjonstest pa befaringen. Ingen kniping i karm eller skader utover
normal

slitasjegrad.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Vinduer og darer er kontrollert og ingen avvik funnet. Fremstar med liten slitasje.
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n Bad

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 0 0

Beskrivelse av vaitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pd 35mm.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved d dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjore
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vdtrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er synlig bruk av bdde membran og mansjett under klemring i sluk.

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei

10/16
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG o n

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Er det innebygget sisterne?
Ja

Er det etablert drenshull fra sisternekassen?
Nei

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 0 n

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfert da baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke
utfegres hulltaking i prefabrikkerte vatrom. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist
indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsok
TGO N

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.
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Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Generell beskrivelse av innredning

Innredningen bestar av over- og underskap med folierte fronter og skrog. Laminat benkeplate med nedsenket oppvaskkum og
platetopp. Integrerte hvitevarer. Tilfeldigvalgte dgrer/skuffer ble funksjonstestet uten anmerkninger. Innredningen fremstar i
god stand. Vannrer av typen rer-i-rer, plastaviep, reropplegg for oppvaskmaskin. Ingen lekkasjer ble observert pa befaringen.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjekken
TGO N

Kommentar:
Innredningen fremstar som ny og ubrukt.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Totalvurdering av ventilasjon: TG 0 ﬁ

ANNA HAARSAKERS VEG 11
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H Ventilasjon

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Totalvurdering pa ventilasjon

Kommentar:

Boligen er forskriftsmessig ventilert. Ingen avvik avdekket p& befaringsdagen.

Hvor ofte du bgr skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det & bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lapet av hgsten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og host.

13/16
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Innvendige vann og avlgpsrar

Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk kondensisolasjon og termisk isolasjon.
Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes.
Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om
materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er hovedstengekran lokalisert?
Ja
Kommentar:

Hovedstengekranen er lokalisert pa bad.

Er hovedstengekran funksjonstestet?
Nei

Er det visuelt tegn til skade/kondens pa rar?
Nei

Totalvurdering av innvendig vann og avlegpsrer:

Kommentar:

Ingen avvik eller skader. Vannmengde OK. God avrenning ved apne kraner, bade i dusj og servant.
Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.

n Oppvarming

Hva slags oppvarming har boligen:
Vannbaren

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Arsak/konsekvens

14/16
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TGO N

n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Gang.

Har det veert el-tilsyn siste 5 ar uten avvik, eller er avvik utbedret?
Nei

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Montert styring av Solskjerming.

Foreligger det samsvarserklaring?

Nei

Kommentar:

Samsvarserklaering for det elektriske anlegget er ikke fremlagt ved befaring. Det foreligger ferdigattest for bygget. For
nyinstallasjon skal elektrovirksomheten utstede samsvarserklaering og overlevere denne til eier far anlegget tas i bruk.
Ferdigattest for bygget dokumenterer ikke i seg selv at samsvarserklaring for det elektriske anlegget er overlevert boligeier.
Dokumentasjonen anbefales innhentet fra utfgrende elektrovirksomhet eller utbygger/styret.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei
Kommentar:

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Kommentar:

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Det er ikke installert varmtvannsbereder i boligen.

Arsak/konsekvens
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HMS vurdering

Manglende samsvarserklaring medfarer at det ikke foreligger dokumentasjon som bekrefter at det elektriske anlegget er
kontrollert og erkleaert i samsvar med gjeldende sikkerhetskrav. Det er ved den bygningssakkyndiges visuelle undersgkelse ikke
registrert forhold som i seg selv gir grunnlag for a konkludere med dpenbar fare for helse, miljg eller sikkerhet. Manglende
dokumentasjon ber likevel avklares ved at samsvarserklaering og tilhgrende dokumentasjon innhentes. Dersom
dokumentasjonen ikke kan fremskaffes, ber det vurderes kontroll av anlegget utfert av registrert elektrovirksomhet.

Skadedyr

Sporsmal til selger: Har du hatt skadedyr i boligen? (Mus, rotter, maur osv)
Nei
Kommentar:

Det er ikke registrert tegn eller spor av skadedyr pa befaringen

Anbefaling om ytterligere kontroll/tiltak eventuelt egne observasjoner
Ingen anbefalinger.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

16/16

%j:(((é enova Energiattest

(B]

Adresse
Anna Haarsakers veg 11, 7036 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
19.10.2026 Energiattest-2026-371170

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0209

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

[=]

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
2023 Leilighet Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av
Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers‘energi- og effektpehoy (NS 3031 :20?5), der ‘
71.0 m? 71.0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
’ ’ avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Oppvarming kWh/m? per ar
Fjernvarme 71,59
Ventilasjon

Balansert ventilasjon

PROAKTIV.NO
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Sameiet @vre Steinaunet BB2

VEDTEKTER
for
Sameiet @vre Steinaunet BB2

org. nr. 931 597 574

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte 29.05.2024.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet @vre Steinaunet BB2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 56 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 83, bnr.
77 i Trondheim kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Sameiet har to gjesterom og ett aktivitetsrom pa plan 1.

Det settes opp egne retningslinjer og ordensregler for rommene som regulerer bruk og leie.
Sameiets styre er ansvarlig for drift- og forvaltning og fastsetter retningslinjer samt
ordensregler for bruk og utleie.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og

parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og
kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Sameiet @vre Steinaunet BB2

(2) Ingen kan kjgpe eller pad annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(6) Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

* Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pé hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
titak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Organisering av parkeringsplasser og felles utomhusomrader

4-1 Realsameiet @vre Steinaunet Parkeringskjeller BB2 - parkeringsplasser

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i Realsameiet @vre Steinaunet Parkeringskjeller BB2
gnr. 83 bnr. 77 snr. 57, som har egne vedtekter. Seksjonseiere som har rett til parkering i
parkeringskieller, far rettigheten sikret ved tinglyst realandel i Realsameiet @vre Steinaunet
Parkeringskjeller BB2. Seksjonseier blir etter dette sameier i Realsameiet @vre Steinaunet
Parkeringskjeller BB2 og ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter
for dette realsameiet.

Realsameiet driftes av Sameiet @vre Steinaunet BB2. Det fgres et eget underregnskap som
inneholder oversikt over alle inntekter og kostnader ved driften.

4-2 Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal — felles utomhusomrader

Samtlige boligseksjoner eier en ideell andel i felles utomhusomrader Realsameiet @vre
Steinaunet Fellesareal, gnr. 83, bnr. 4 som er felles vei, grant, lek og friarealer for alle
enheter/matrikler innenfor planomradet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far
tinglyst en eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst pa den
enkelte matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pa annen mate Igsrives fra den enkelte
seksjon. Seksjonseier blir etter dette sameier i Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal og
ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette realsameiet.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til realsameiene jfr. pkt. 4 kreves inn sammen med gvrige felleskostnader.
Kostnadene fordeles etter de bestemmelser som er fastsatt i disse Sameienes vedtekter.
Kostnader med underregnskap for drift av parkeringsplasser i seksjon 57, jfr. 2. avsnitt i pkt.
4, dekkes av Realsameiet @vre Steinaunet Parkeringskjeller BB2.

Folgende kostnader fordeles med likt belgp pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband, tv og faste administrasjonskostnader ved maling
og avregning av faktisk forbruk av fiernvarme og vann

Folgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver boligseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelagp etter
eierbrgken som avregnes iht avtalt periode.

Kostnader skal sgkes skilt mellom bolig- og naeringsseksjoner. Kostnader som knyttes
direkte til neeringsseksjon skal beeres av den aktuelle neeringsseksjonen. Kostnader som
knyttes direkte til boligseksjoner eller fellesarealer i neer tilknytning til disse beeres av de
aktuelle boligseksjoner.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjgering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmagtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmagtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.
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(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeatet:
e Dbehandle styrets arsrapport, om dette avliegges
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordingert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i &rsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder a&rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas p& arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nezerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10. Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.
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11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12. Prosjektet @vre Steinaunet
Prosjektet er planlagt gjennomfert i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 250
boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for realsameiene for felles parkering og felles
utomhuseiendom. Seksjonseierne i Sameiet @vre Steinaunet BB2 vil veere forpliktet av disse
vedtektene, herunder forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til drift og vedlikehold av
anleggseiendom og opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer som er
permanent eller temporeert opparbeidet. Sameiet andel av disse kostnadene vil inngd i
felleskostnadene, jf § 6.

Inntil utbyggingsprosjektet «@vre Steinaunet» er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.
Seksjonseierne ma paregne at det kan bli rokeringer av tildelte parkeringsplasser pa grunn
av bygningsmessig arbeid i parkeringskjeller.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

PROAKTIV.NO

83



Sameiet @vre Steinaunet BB2

Vedtekter

for

Realsameiet @vre Steinaunet Parkeringskjeller BB2

Vedtatt pa stiftelsesmgte 14.06.2023

§ 1 Navn

1.1 Realsameiets navn er Realsameiet @vre Steinaunet Parkeringskjeller BB2.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Realsameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, & drive og vedlikeholde
realsameiets eiendom med installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

2.2 Realsameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i prosjektet
@vre Steinaunet.

8§ 3 Realsameiet, realsameiets eiendom

3.1 Realsameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.

Eierandelen er tinglyst pd den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer
med rettigheter til Realsameiet @vre Steinaunet Parkeringskjeller BB2 sin eiendom.
Eierandelene er knyttet til hele realsameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader
og installasjoner. Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel:

En garasjeplass tilsvarer 2 eierandeler.

En mc-plass tilsvarer 1 eierandel.

Sameiere i Realsameiet @vre Steinaunet Parkeringskjeller BB2 er seksjonseiere i
fglgende boligselskaper:

Sameiet @vre Steinaunet BB2 gnr 83 bnr 77

Fremtidig utvidelse av feltet gnr 83 bnr xx
3.2 Realsameiets eiendom er definert til:

Parkeringskjeller, gnr 83 bnr 77 Snr 57 i Trondheim kommune.
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Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i
parkeringskjelleren, er ferdigstilt, innehar utbygger Steinan Nedre Utbygging AS alle
ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 13.
Utbygger forbeholder seg retten til at realandeler (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

§ 4 Fysisk bruk av realsameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til 3
utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger «Bruksrettsplan» som er en tegning over Eiendommen med
angivelse av parkeringsplassene. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som
til enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre vedlegget (parkeringsoversikt) uten
vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte
rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i realsameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask
er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. §6 er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er
heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert pd realsameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av arsmgtet iht. §11.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil f3 sikret en ideell andel i realsameiet ved at sameieandel
tinglyses som en realkobling mot de respektive eiendommer.

Parkeringsplass overfgres samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
innenfor rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller realsameiets forretningsfagrer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for realsameiet fgr den er godkjent av
realsameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle
sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve
salg av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.
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Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av realsameiet iht.
sameielovens §§ 14 og 15.

8 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til bruk av en
parkeringsplass i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt et nummer
som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass iht. vedlagte «Bruksrettsplan» - Vedlegg 1.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan selges til andre
matrikkelenheter innenfor detaljregulering av Blaklieggen, r.20130009.
Skijgte pd slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har overfgrt
en plass sammen med seksjonen kan styret ndr som helst senere kreve at denne
plassen selges. Kjgper kan kun veere seksjonseier i et av sameiene/eiendommene
tilknyttet detaljregulering av Blaklieggen, r.20130009.

Evt. kan realsameiet kjgpe andelen selv. Andelen skal ved et slikt salg selges til
markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det legges stor vekt pa
de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler i realsameiet de siste 6 mnd. forut for
salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller 1dnes ut til
andre seksjonseiere/andelseiere i detaljregulering av Blaklieggen,
r.20130009.

@nske om utleie/utldn for mer enn 1 maned av gangen skal pd forhand skriftlig
varsles til realsameiets styre

Ved en leietakers/I&ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
realsameiet har realsameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/I&neforholdet

Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor realsameiet for utleverte ngkler og solidarisk
. o . o .

ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa realsameiets eller andre

sameieres eiendom i garasjeanlegget.

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier etter gjeldene vedtatte avtale for felles system.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
for personer med nedsatt funksjonsevne.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
for personer med nedsatt funksjonsevne, kan styret palegge sameierne a stille til
disposisjon sin plass. Dette gjelder bare i tilfeller der sameieren med nedsatt
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funksjonsevne disponerer en annen parkeringsplass i parkeringskjelleren under
realsameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det gjelder far
rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere at han
eller hun har tillatelse fra kommunen til “parkering for forflytningshemmede” eller
annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret behandler eventuelle henvendelser
vedrgrende ovenstdende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert p& henvendelse
fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad/melding om behov for
om HC plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved
loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter

7.1 Realsameiet driftes av Sameiet @vre Steinaunet BB2, org.nr. 931 597 574 som fgrer
et eget avdelingsregnskap som inneholder oversikt over alle inntekter og kostnader ved

driften.

Styret kan vedta at realsameiet skal opprette eget regnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av realsameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs i
forhold til det antall plasser den enkelte sameier disponerer.

Styret i realsameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra
vedtatt budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive boligselskap som
realandel er tilknyttet. Det tilknyttede boligselskap krever inn belgpet i forbindelse med
sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av andel

7.2 Som fellesutgifter anses blant annet:

Forsikring

Kostnader til drift og vedlikehold

Eiendomsskatt og kommunale avg

Belysning/strgm

Kostnader ved forretningsfgrsel

Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.

Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon,
grunnvannspumpe, kjgreport mm.

§ 8 Ordinzert sameiermgte
8.1 Realsameiets gverste myndighet er sameiermgtet.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal veere tilgjengelig

for medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare
fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.
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8.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres

eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle
andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

8.3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er &penbart ungdvendig

eller det foreligger gyldig forfall.

8.4 Det velges en mgteleder til & lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen

behgver ikke vaere medlem i realsameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som
forlanges protokollert lagres i protokoll.

8.5 Stemmegivning p& sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for 8 vaere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6  Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

» Ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa realsameiets omrade som g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

o Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omrddet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s3 fall selv m& dekke
kostnadene tilknyttet deres bruk,

 Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pd
mer enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

8.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer

eller andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

8 9 Ekstraordinaert sameiermgte

9.1 Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret eller ndr minst 10% av

sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordinaert 8rsmgte. Innkallingsfristen er minst 8tte dager.
Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.
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8§ 10 Realsameiets styre

10.1 Realsameiet skal ha et styre bestdende av en leder og inntil tre
styremedlemmer med inntil ett personlig varamedlem. Styrets leder velges
saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §13

10.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m& vedkommende ogsa
fratre sitt verv i dette realsameiet. Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i
det ledige vervet.

10.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St3 for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor
andre instanser.

o Forvalte omrdde, herunder fgre kontroll med gkonomien.

o Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

¢ Representere Realsameiet utad.

10.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over realsameiets midler til alminnelige
administrative formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa
sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og
godkjenning av styret.

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8 Styret representerer realsameiet og forplikter realsameiet med
underskrift av to styremedlemmer.

§ 11 Ordensregler

Styret kan fastsette ordensregler for bruken av realsameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

8 12 Diverse bestemmelser

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Realsameiet @vre Steinaunet
Parkeringskjeller BB2 plikter selger 8 informere kjgper om disse vedtekter.
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§ 13 Opplgsning.

Realsameiet kan ikke opplgses.

§ 14 Kameraovervakning

Kameraovervakning er tillatt i realsameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregdr i henhold til gjeldende regelverk.

8§ 15 Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode veaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt
grunnbokshjemmel p& alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Steinan Nedre Utbygging AS,
innehar styrevervene i oppstarten av Realsameiet frem til ferdigstillelse.
Interimsstyret vil forvalte Realsameiets midler pd vegne av sameierne i
denne perioden.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til realsameiet inntil
eiendommen er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett g8s en befaring
mellom styret i Realsameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar
Realsameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og
felleskostnadene fordeles pa sameierne (selv om overskjgting av eierandelene i
Realsameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av realsameiet. Inntil eiendommen er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omrddene, vetorett i alle saker som direkte
gjelder ubebygde felt/omréder.

4. Dersom Realsameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde eiendom, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett
til 8 viderefakturere iht pro & contra avregning.

6. Bestemmelser i §15 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger. Ved samtykke til sletting,
kan forretningsfgrer eller styret ta ut punktet av vedtektene uten samtykke fra arsmgtet.
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Vedtekter

for

Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal

Vedtatt pd sameiermgte den 07.03.24

8§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Sameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, forvalte felles uteoppholdsareal,
lekeomrader, sykkelparkering, adkomstarealer, felles utomhus belysning og andre
fellesfunksjoner for hele eiendommen gnr. 83 bnr. 4 i Trondheim kommune.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med eierseksjonssameiene i prosjektet @vre
Steinaunet, i saker av felles interesse.

8§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal sin eiendom. Eierandelen tilsvarer
1 ideell andel per matrikkelenhet. Sameierne er seksjonseiere i fglgende eiendommer:
Seksjonene 1-52 i Gnr. 83 bnr. 71

Seksjonene 1-56 i Gnr. 83 bnr. 77

Seksjonene 1-40 i Gnr. 83 bnr. 83

Seksjonene 2-39 i Gnr. 83 bnr. 80

Seksjonene 2-33 i Gnr. 83 bnr. 81

Seksjonene 1-9 i Gnr. 83 bnr. 82

3.2 Sameiets eiendom er gnr 83 bnr 4 i Trondheim Kommune. Sameiets omrade er
definert jf vedlagte kart - se eget vedlegg 1. Uteoppholdsarealet omfatter felles areal for
lek, ferdsel, opphold, lekeapparater, m.m.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet, er
ferdigstilt, innehar utbygger Steinan Nedre Utbygging AS org.nr. 915603971 alle
ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 13. Utbygger
forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet.
Dette innebzerer at utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

3.3 P3 realsameiets eiendom er det opparbeidet felles gjesteparkering for omradet.
Parkeringsplassene skal benyttes til korttidsparkering for sameiernes gjester. Styret
kan fastsette egne regler for organiseringen av gjesteparkeringsplassene. Styret har
rett til & engasjere vaktselskap for & handheve regelverket for bruk av gjesteplassene.
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8 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere
har rett til & bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til,
herunder lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For gvrig vises til
evt. ordensreglement fastsatt av drsmgtet iht. §10.

8 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.

Sameieandel kan bare pantsettes, selges eller disponeres over sammen med tilhgrende
matrikkelenhet med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Betaling av felles utgifter
6.1 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Styret i sameiet
fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.
Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive eierseksjonssameierne som sameier
tilhgrer. Eierseksjonssameiene skal kreve inn belgpet i forbindelse med sine
felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av tilknyttet eierseksjon.

Da eiendommen overtas trinnvis svarer sameiet kun for kostnader for overtatte arealer.
Utbygger baerer kostnader for eiendommens ikke ferdigstilte arealer, og skal ikke belastes
felleskostnader via sameiet.

6.2  Som kostnader pa sameiets omrade anses blant annet:

e Kostnader til drift og vedlikehold, jf § 2.1

« Vedlikehold av felles veier, sngbrgyting, sandstrging, gatebelysning m.m
e Forsikring, f. eks. ansvar for felles lekeplasser

¢ Eiendomsskatt og kommunale avg

e Belysning

o Kostnader ved forretningsfgrsel og eventuelle styrehonorar

ANNA HAARSAKERS VEG 11

8§ 7 Ordinzert sameiermgte
7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

7.2 For deltakere i Sameiet som er eierseksjonssameier utgves enhver prosessuell
rettighet i Sameiet, herunder oppmgte og stemmegiving i sameiermgtet, gjennom
styrerepresentanter fra eierseksjonssameiene. Styret i det enkelte eierseksjonssameie
representerer sine seksjonseiere med minimum 1 og inntil 2 representanter i forhold til
deres eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Representantene for eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall ideelle
andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre dette er &penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.5 Stemmegivning p8 sameiermgtet: Avstemming skjer etter eierbrgk. Med mindre
annet er bestemt, skal et vedtak for 8 vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av
de avgitte stemmene.

Nar et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

o Ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pd sameiets omrdde som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s8 fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

o Andre tiltak som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

7.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

8§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte

8.1 Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes ndr styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordinaert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst atte dager.
Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

§ 9 Sameiets styre
9.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og inntil 12
styremedlemmer. Det kan velges personlige varamedlemmer som skal utga fra

styrene i eierseksjonssameiene som ligger tilhgrende til eiendommen. Styrets
leder velges seerskilt. Styret konstituerer seg selv.
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Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §13

9.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m& vedkommende ogsa
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det
ledige vervet.

9.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St3 for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e Forvalte, drifte og vedlikeholde sameiets eiendom, herunder fgre kontroll med
gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

¢ Representere Sameiet utad.

9.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

9.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfering av vedtak pa sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

9.7 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.
§ 10 Ordensregler

10.1 Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom
innenfor rammen av Sameiets formal.

8§ 11 Diverse bestemmelser
11.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Fellessameie plikter selger 8
informere kjgper om disse vedtekter.
8§ 12 Opplgsning.

12.1 Sameiet kan ikke opplgses.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

8§ 13 Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode veere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pd alle sine omréder.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Steinan Nedre Utbygging AS,
innehar styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse.
Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pa8 vegne av sameierne i denne
perioden.

Etter hvert som boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan suppleres
med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbygger sitter med rdderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjgting
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunale avg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett
til & viderefakturere iht pro & contra avregning, for de til enhver tids overtatte
arealer.

0000
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REALSAMEIET @VRE STEINAUNET FELLESAREAL

ORG.NR. 933297551, KLIENTNR. 3053

REALSAMEIET @VRE STEINAUNET FELLESAREAL

ORG.NR. 933297551, KLIENTNR. 3053

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 353 160 29 430 353 000 178 000
Garasjer 7 124 040 0 0 120 000
Andre inntekter 3 38 500 164 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 515 700 193 930 353 000 298 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 0 -4 230 -4 230
Styrehonorar 5 -20 000 0 -30 000 -30 000
Forretningsfarerhonorar -32 875 -3125 -37 500 -19 000
Konsulenthonorar -765 0 -10 000 -3 000
Drift og vedlikehold 6 -3531 0 -20 000 -25 000
Forsikringer 0 0 -10 000 -10 000
Energi/fyring 8 -5 241 -1102 -15 000 -5 000
Andre driftskostnader 9 -105 294 -1 023 -180 000 -72 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -170 526 -5 250 -306 730 -168 230
DRIFTSRESULTAT 345 174 188 680 46 270 129 770
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 8422 1577 0 0
Finanskostnader 0 -2 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 422 1575 0 0
ARSRESULTAT 353 596 190 255 46 270 129 770
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 353 596 190 255

Vedlegg 1

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Reul28meiet Dvre Steinaunet Fellesareal - Arsregnskap 2025 (2).pdf

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 0 29 430
Driftskonto OBOS-banken 209 138 77 904
Sparekonto OBOS-banken 330811 84 023
SUM OML@PSMIDLER 539 949 191 357
SUM EIENDELER 539 949 191 357
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 543 851 190 255
SUM EGENKAPITAL 543 851 190 255
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld -3902 1102
SUM KORTSIKTIG GJELD -3 902 1102
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 539 949 191 357
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 12.03.2026

STYRET | Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal

Dmitri Gorski /s/ Steinar Hyll /s/

Henrik Heggelund-Berg /s/ Geir Wik /s/

Tord Hassel-Vangen /s/

Reul28meiet Bvre Steinaunet Fellesareal - Arsregnskap 2025 (2).pdf
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SAMEIET @VRE STEINAUNET BB2
ORG.NR. 931597574, KLIENTNR. 936

SAMEIET @VRE STEINAUNET BB2

ORG.NR. 931597574, KLIENTNR. 936

RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2025 2024
2025 2024 2025 2026 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1633821 1643544 1598000 1643880 ANLEGGSMIDLER
Andre inntekter 3 55 343 118 062 0 0 Andre varige driftsmidler 12 1 11 598
SUM DRIFTSINNTEKTER 1689164 1761606 1598000 1643880 SUM ANLEGGSMIDLER 1 11 598
DRIFTSKOSTNADER: OML@PSMIDLER
Personalkostnader 4 -18 330 -18 330 -14 467 -14 467 Restanser felleskostnader/kundefordringer 3805 5562
Styrehonorar 5 -130 000 -130 000 -130 000 -130 000 Forskuddsbetalte kostnader 71 340 94 278
Avskrivninger 12 -11 597 -11 596 0 0 Energiavregning 13 11 681 0
Revisjonshonorar 6 -14 255 -11 414 -11 440 -15 000 Driftskonto OBOS-banken 527 497 869 706
Forretningsfgrerhonorar -84 325 -81 080 -84 000 -87 780 Sparekonto OBOS-banken 1317 645 16 399
Konsulenthonorar -32 458 -36 521 -10 000 -10 000 Sparekonto OBOS-banken Il 0 516 987
Drift og vedlikehold 7 -320 701 -214 883 -240 240 -319 732 SUM OML@PSMIDLER 1931968 1502932
Forsikringer -145 538 -131 831 -180 000 -180 000
Kommunale avgifter 8 132 241 -5 542 -27 900 -28 211 SUM EIENDELER 1931969 1514530
Energi/fyring 9 -96 075 -160 848 -244 000 -110 000
TV-anlegg/bredband -369 627 -240 698 -340 080 -385 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Andre driftskostnader 10 -231 971 -221 306 -280 240 -298 912
SUM DRIFTSKOSTNADER -1322636 -1264047 -1562367 -1579 102 EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 1750613 1331689
DRIFTSRESULTAT 366 527 497 559 35 633 64 778 SUM EGENKAPITAL 1750613 1331689
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: GJELD
Finansinntekter 11 52 397 26 746 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 52 397 26 746 0 0 KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 51 037 52 746
ARSRESULTAT 418 924 524 305 35633 64 778 Leverandgrgjeld 130 319 112 596
Energiavregning 0 17 499
Overfagringer: SUM KORTSIKTIG GJELD 181 356 182 841
Til opptjent egenkapital: 418 924 524 305
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1931969 1514530
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 27.03.2026
Styret i Sameiet @vre Steinaunet Bb2
Geir Wik/S/ Anne Grgtte/S/ Frode Nossum/S/
Justyna Barbara Skarg/S/
Vedlegg 2 12 av 23 Arsregnskap 2025.pdf Vedlegg 2 13av23 Arsregnskap 2025.pdf
ANNA HAARSAKERS VEG 11
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Vedlegg

Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 83 Bnr: 77 Fnr: 0

Snr:

Adresse:

Anna Haarsakers veg 11
7036 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

/

/

|
AN

24.09.2026 09:16:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

ANNA HAARSAKERS VEG 11

Sidelav2

Vedlegg
Tegnforklaring
7 ¥ RpOmréde vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt - pa ~" Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet
L] Veg Fylkesveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
§  Plan dispensasjon punkt B Avslag dispensasjon o~ RpFormalGrense
/'f‘ RpAngittHensynGrense /‘f‘ RpFareGrense Va4 RpGrense
ad RpSikringGrense == Avkjarsel - bade inn og s~ Byggegrense
utkjaring
A~ Frisiktlinje o~ Regulert stgyskjerm v~ Méle- og avstandslinje
o~ RpRegulertHgyde - RpBestemmelseOmrade VA Bevaring naturmiljg
iy Hayspenningsanlegg (inkl Y Krav vedrgrende infrastruktur Y Frisikt
Hayspentkabler)
] Boligbebyggelse /1 Energianlegg (I Renovasjonsanlegg
(I Uteoppholdsareal (I Kjgreveg 1 Fortau
] Gang-/sykkelveg ] Sykkelveg/-felt 0 Annen veggrunn - grgntareal
[ Parkering [ Naturomrade ] Turveg
24.09.2026 09:16:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
PROAKTIV.NO

101



Vedlegg

9/g w5 €202'10°92 ‘ora
B8B60TETOT ~usies
w QununuoY WIRUPUOIL| L[ U8 €8 WD
Supauofsyasiay
= {oud m u.m 1L = ;ua 4.“
© aq :

jls A
an
i M
A4

T

- [e uns]

7z R et = e
= i =10} UNS|
i 1§ o - | s ! Ttk

h - S P a0 . Pe— e nos

Tl = = snispuapyely i
(] . X
] ﬁlnl - o — ﬁ'.u.. b I = L e B ————) A - )u = o
[ P R T N s (O © | I Y Y iy o e = = =
b i t i i i i i i i 4 i H
alseya'z

e ANSUINEDY

Vedlegg

o 1 -1 i iy i s a8 = 4
A w il el " = 4 o ——i= a&ém L MNS -
| ~ A " ¥ : - = 1 = a | iy
- o) a 3 & ) 5 b 3 i o
| e R -5 3 —= A § = : '
A g s I_ = = I = —
| ¢ e | 1 -
f s - | R o w *Tie
e q = ikl T
= | L oeq
= — < _ i | QMWNSIL. 0
e _ T2 R amsmuonely s e
= = - Aoe | -..u.n
e ! m 3 - - 1 = 1541 = o pd
[ e § T B 58 -
ﬂ.. z i i Z
i S s T Al e I e R e 0 B sensid
§ §
i
alseja'
ST0ZPOG0 IR0 m 8 5
= J e M
GOD0ETOT! HATRAETIOTTUEAG) AP0
oy B LABPUOLL PTOL 'Y RIHTIRN S SRASIANY IO), AR 19T UTd lamua.&mM HIASIRO elY
WkgaAg | uaBiuiusaiypol
SR T PR JEATILRS | 1Y S138p Rl L) 15ulE) 4 usueyd
i L L TR e 1P LL/rSE anusyes Ho (107 O 52 8 {
ol ‘;nbm\—wuwmw E,Eacu!sﬁ.!iﬁuxﬁu:_ﬂmum 13Mishq widypuo. Jey ‘5007 1T A2
NETD LI qdo -umd | PR T TT-CT AT proypa |
NI aive
) i
T il RacE e | q paw Buuandaifjesag
LI RLT e R SA8 | STOZWOST i e e "
1 L0 6050 U SN ol | SN | STEa a5 g VA W0 J'wg/es
i e == /g9 'pieg Juguub ne jsp ‘usBBaipeig
wowEn | C|)LU B/E8 L /E8 ‘7/€8 .En_\._r_m Ae |ap ‘uaB3aipe|g 6000€T0Z! 9EE9T/TT:aY
Ae Bupeiniaileyag
% NI e uejdsBuuaindas ae Suuualypog
T e el oo raanaxons
£1009402) BuusnBailiejap ey jesumbisipuno paw psiddns 52 Japeyuung

WL

Eaabny -

JRUOSSUASUDL JO) BSURIE) e v
SPEIUOBSIBUALBISEG J0) BSUB) === = =
aphey pombos oyl ———————
uuafyshas uanfiay
slugpsuy - oo
osunbelbly - — — —
o) asuBE)
VLY 1110 S——
JOSWAS 90 H3TNI IXSICHNT
(4e08) Baniny ;
{1e0e) adkamsSonny
(020E) appuwoIniEN -
spelsbuisned - vaboes ¢ 1 ! HNENRISNHOED
Buoysano wodsues - g 1! (o80z) Busepey
MIGTINNILSAE 121 §ed  (B107)ieaimuesn - mibtan uausy [
- (2102) Banoyyis:
(096) elurieu buvensg [ 7" 7} (5102) Baniephsr-Bues
NASNIH JLLIONY ©ITa2rs G3IN INOS P
WusBuug i R ]
e A S (1102) Banasely
INOSHNLYNALSYHAN HNLANYLSYHNI
e i ¥SINM3L 50 9T INVS TISCUIIMNYS 7
(os6) wadsfers [ 77
(oze) eamwors |77 {o0g1) N o -
3NOSTUVS (0451 BSspueiBieus I it ~
orims KON (0144 35i9664q808108 L ! =
INOSSONRIIS 9OTINY 90 39 T99AEIE | 9
0 Pyt
MINOSSNASNIH 921 § 18d TYWSHOTYINY 521 § 18d S g 8
e
NV IISONEIND3N 23 § Tad 4 P sl
ONIMYTIHHOANDIL s b v i P -
3] P Ll 2

103

PROAKTIV.NO

ANNA HAARSAKERS VEG 11

102



22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Anna Haarsakers veg 11, 7036 TRONDHEIM. Gnr. 83, bnr. 77, snr. 111 Sameiet @vre Steinaunet BB2, oppdragsnr.: 1310260242
Megler: Steinar Skaanes, mobil: 97059239, e-post: steinar@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Steinar Skaanes

Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

970 59 239
steinar@proaktiv.no
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