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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

MYRKDALEN VEST

Arealeffektiv sor-vestvendt fritidsleilighet oppfort i 2014 like ved

Myrkdalen skisenter - barnefamiliens favoritt.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SNYTTO 12

Adresse: Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 278, bnr. 22, i Voss
kommune

Prisantydning: 2.890.000,-
Omkostninger: 83.500,-
Totalpris: 2.973.500,-
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2014
Rom/soverom: 3/2

BRA: 64 m?

BRA-i: 59 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 11 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i carport.

Elbil-lader deles med nabo.

Tomt: 2211 m? Fellestomt for sameiet.
Felleskostnader pr. mnd.: 2.150,-
Kommunale avgifter: 3.357 -
Felleskostnader inkl.: Forsikring,
tv/internett, brgyting, kloakkavgift og

robotklipperleie/service

Energimerke: Energiklasse: Oransje B.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Egenerkleering Tilstandsrapport_18 Planopplysninger Seksjonering
970-2014.1
Vedtekter Budskjema

PROAKTIV.NO



SNYTTO 12

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



MYRKDALEN VEST

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Snytto 12 ligger i et populeert hyttefelt like nedenfor skisenteret i
Myrkdalen, Myrkdalen vest. Her er det flotte omgivelser med
utsikt mot Myrkdalsvannet og neerliggende fjell som Bléeggi og
Flatafjellet. Fra eiendommen er det fine turmuligheter, bare en
kort kjgretur til Vinje hvor man finner Joker dagligvare og
bensinstasjon.

| Laven like nedenfor leiligheten er det ittepaoski lardager og
feriedagar om vinteren. Det blir arrangert konsertar mm. Her vil
en kunne arrangera selskap, kurs, mate og mindre utstillingar.
Laven kan leies til dremélsdagar og annet.

Nyhet: Myrkdalen Fjellandsby har na fatt tillatelse til & starte
montering av de nye skiheisene T1og T2 i Mgrkveslia. Arbeidet
med trase og heiser er godt igang, og mélet er at heisene skal
kunne tas i bruk pa nyaret 2026. Da blir avstanden fra leiligheten
til resten avanlegget enda kortere.

Myrkdalen ligger midt i et mektig naturlandskap, omkranset av

SNYTTO 12

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

X Bergen Flesland 2t3min &
8 Klgve stasjon 30 min &
Linje R40 25.8 km
@ Gjerdaker stasjon 29 min &
Linje R40 27.4km
2  Tveitokryss 3min &
Linje 810, 970 0.2km
DAGLIGVARE
Joker Vossestrand 6min &
Post i butikk, PostNord 6.2 km
Joker Haugsvik 16 min &
Sgndagsapent 15.7 km
VARER/TJENESTER
Vangen - Voss handelssentrum 28 min &
i@ Apotek1Voss 28 min &
SPORT
@ Myrkdalen skule 6min &
Aktivitetshall 0.5km
® Voss Fjellandsby - Myrkdalen - Sandv.. 6 min &
Sandvolleyball 3.9 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Myrkdalen Hotel AS 5min &
=  Myrkdalen Fjellandsby 6min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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fiell pé begge sider og er kjent for & veere et av de mest
snarike stedene i landet. Myrkdalen Fjellandsby byr pa et av
Vestlandets stgrste og mest komplette skisenter med
familievennlige alpinbakker, varierte slalédmlayper, parker,
skicross-layper og et herlig frikjaringsterreng. Herfra er det
ikke langt til Vikafjellet, hvor man kan ga lange turer pa ski og
til fots i et flott helarsterreng.

Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstiloud med bl.a.
golfbane, fjellvandring, jakt og fiske, rafting og elvepadling,

PROAKTIV.NO



AKTIVITETER

Myrkdalen Hestesenter 7min &
Voss Paintball 13 min &
Voss Klatrepark 13 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. . A
Passer zet dine onsker gg behov? oF Tindefossen 16 min &
Smalahovetunet 19 min &
Voss Fotballgolf 22 min &
Stalheimskleiva 23 min &
Voss Golfklubb 24 min &

fiellklatring, vindtunnel, bading i elv og vann samt et
mangfold av luftsportsaktiviteter. Bygden har et sjarmerende
sentrum med et godt utvalg av butikker og servicetilbud.
Voss har ogsé en rekke velkjente festivaler og arrangementer.
Mest kjent er fotballturneringen Voss cup, Ekstremsportveko,
VossaJazz, Smalahovesleppet og Osafestivalen.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse

Etablert omréade for fritidsleiligheter.

Adkomst

Fra Voss sentrum fglg E16 til Vinje. Ta til venstre i
rundkjeringen inn pa Myrkdalsvegen. Fglg veien ca. 6 km, s
ta til venstre inn pad Tveitavegen. Kjar ca. 220 meter og ta til
hagre. Eiendommen vil ligge pé venstre side.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

AVSTAND TIL BYER

Bergen 1159 min &

SNYTTO 12 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SNYTTO 12

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

BYGGEMATE

Taktekkingen er av tre Tak er skiftet, arbeid ferdig i desember
2025, arbeid er utfart i regi av sameie. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse péa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfares av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Det har blitt skiftet tretak pa
alle bygninger desember 2025. Sameiet har inngikk avtale
med byggefirma som har utfart arbeidet. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterdar med glassfelt og malt balkongder i tre med
glassfelt. Terrasse i front med utgang fra stue/kjgkken.

Tilstandsgrad 2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Innvendig > Overflater: Bom i fliseri entre.

Innvendig > Pipe og ildsted: Pipa har en mindre skade.
Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det mangler
tettemufferienden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Skade pa lysbryter og mer
enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt.

Vatrom > Etasje > Bad (5,1 kvm) > Overflater Gulv: Det er pavist
at noen fliser har bom (hulrom under).

Andre forhold som er omtalt i tilstandsrapporten:

Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften

SNYTTO 12

inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Reklamasjon pa puss péa pipen utvendig.
Sameiet organiserte ny pussing av pipene.

Kostnaden skal fordeles etter sameiebraken.
Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 09.01.26 09:40, hvor

ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Fritidsboligen ligger fint til i 1.etasje med enkel og trappefri
adkomst med praktisk takoverbygd inngangsparti.

Innenfor ytterderen kommer en inn i en flisebelagt entre med
plass til 8 henge fra seg yttertay.

Videre innileiligheten kommer en til stuen som har dpen
lzsning mot kjgkken. Stuen er meget arealeffektiv med plass til
spisebord mot kjgkken og egen sofakrok. Her er ogsé en
dekorativvedovn og utgang til en herlig sgrvest-vendt
terrasse med takoverbygg og fin utsikt.

Kjokkenet i leiligheten er tidlgst i gratoner med slette fronter,
integrerte hvitevarer og bra med skapplass.

Fint helfliset bad med dusjhjerne med innfellbare glassdarer,
vegghengt toalett og servant med skuffeseksjon. Bade har
0gsé plass og opplegg til vaskemaskin.

I leiligheten er det to fine soverom, hvorav det ene er et starre
hovedsoverom med plass til dobbeltseng, det andre
soverommet er innredet med familiekaye og garderobeskap.
Innenfor det ene soverommet er det en bod somidager
innredet som sovealkove (ikke godkjent).

Til leiligheten falger ogséa en praktisk utvendig bod med plass
til f.eks. skiog annet utstyr. Like ved er det ogséa parkering til
leiligheten i carport.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 59 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 64 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 11 kvm

SNYTTO 12

Arealet fordeler seg som fglger:
- Totalt BRA: 64 m?

-BRA-i: 59 m?

- BRA-b: O m?

-BRA-e:5m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i NS 3940:2023.

Standard

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har himlingsplater. Stept plate i
betong Bygget er utfert med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger. Boligen har elementpipe og
vedovn. Innvendig har boligen malte glatte derer. Dor til bod
erfjerna, erlagra i utvendig bod.

Pa badet er taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
vannbéaren gulvvarme. Det er plastsluk og smaremembran
med ukjent utfgrelse. Rommet harinnredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg
forvaskemaskin. Speil med lys over servant. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold.

Kjgkkenet harinnredning med glatte fronter. Benkeplaten er
avlaminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn av merke Zanussi. Vaski stalbeslag med 2 kummer
ogrillefelt. Et-greps blandebatteri Det er montert
frostvakt/ovn i skap undervask. Det er avtrekk via
avtrekksanlegg i boenheten, Flexit Spirit K2.

ENTRE

Entre med fliser pd gulv og
plass til d henge fra seg
yttertoy




STUE

Arealeffektiv stue med dpen losning mot kjokkenet

Utstyr
Balansert ventilasjon i alle rom.
Integrerte hvitevarer medfalger.

Oppvarming
Vannbdren varme.
Vedovn.

Energimerking

Energimerke B og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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FLOTTVEDOVN SOM
VARMER GODT PA KALDE

DAGER

SNYTTO 12

STUE

Stuen harplass til sofakrok og spisebord
mot kjgkkenet. Fra stuen haren utgang til
herlig sgrvest-vendt terrasse med
takoverbygg.

PROAKTIV.NO

21



B . g
- a1 . -
. + iy -
= . _
e
HE
T
o )
it
o 3 |
o % - ‘
-- —
= I
P

23

PROAKTIV.NO




e
s
s
N

|l
9
A
01 1n ——
NN —
NS —

s S T Y e T i e T

integrerte hvitevarer og godt

Fint kjokkenigratoner med
med skapplass

KJGKKEN
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BADEROM

Fint helfliset bad innredet
med vegghengt toalett,
servant med skuffeseksjon
og dusjhjgrne med
glassderer. Badet har ogsé
opplegg forvaskemaskin.

PROAKTIV.NO
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SNYTTO 12

SOVEROM

Leiligheten harto soverom, hvoravdet ene
eretstgrre hovedsoverom.

PROAKTIV.NO
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SNYTTO 12

BOD

Innenfordet ene soverommet erdet en bod
somerinnredet til sovealkove. Dette erikke
omsgkt og godkjent.

PROAKTIV.NO
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SNYTTO 12

HEISAR/LIFTE

® Myrkdalsekspressen

@ Landsbytrekket

@ Helgatuntrekket @ 1 500m
® KariTraa-trokker | 350m
© Krani-rekket

® Badnabander

@ Mikkel og Mikkeline (1)

L Slmhau‘ge&muen (-

B Leanrnerallat M

LBYPERI L OAEL

R Myrkdalslaypo
© Eypardslaypo

Bl Strandaloyps

I Landsbybakken
B Helgatunloypo
EX Botnaleypo

El Kriniloypo

0 Fessarholeloypo

T

LOYPERSSLOPES

@ Skogsleyper - bameomride
@ Transporten

@ Leinevegen

§ Ondrahaugen

M Ovedand

I Hyrtamyra

E3 Skaret

E Storhaugen

L TR ——

SYMBOL/S RG0S

& Skihels/Lift

—@— Meget bett/Very Faty
- LenfEayy

-E_- Middels/Medum
- Ekspert/Bipert

(s 6 setar stelheis/Chaikft 5 pers
(@ Talleckentrekk/Cisc Lift

B3 Bilbettkontor/Maln Ticket Office
B3 Restaurant

3 waféiCate

H B

B Skiutleige/ski Rental

B sutikdksshen
SpelerornGame Roam

B1 Skiskule/S Schoo!

& P Langrenn/# Cross Country.
B BusstasjonsBus Seation
M skredsakjarbane/

Avet

¢ Troining Area

ATTRAKSJONARIATTRACTIONS
© Evenyrskogen

PROAKTIV.NO

SENTRUMSOMRADE/CENTRAL AREA
@) Myrkdalsstove  EIOIBEE

1 et Velkomstsenter & billettkorod
1 eagy Kok & katé

1 et Siskula

et Varmestove & restaueant

(3 MyrkdalenHotel  EIEECIEY
Restaurant Turet
Restaurant Nuten & Nuten Fondue
Saito Lobby Bar
Pudder Katé & Afterski

(3) Torggarden ] ]
Spoet] Myrkdalen

37



PLANTEGNINGER

I-OJ illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WESTSTAFF MEDIA

PROAKTIV.NO 39
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 2 211 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet felles
utearealer er perfekt leke- og samlingsplass. Her spilles det
fotball, badminton og det lekes bom pa boks om sommeren.
Om vinteren lages det akebakker og enkle langrennsspor.

Utstyr
Balansert ventilasjon i alle rom.
Integrerte hvitevarer medfalger.

Parkering
Carport med el-bil lader som er delt med nabo.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sgtebakkane sameie.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.

SNYTTO 12

Sameiets gkonomi:

| drsmotereferat datert 24.03.2024 fremkommer det at
sameiet har hatt likviditetsproblemeri oktober to ar pa rad og
det ervedtatt en gkning i fellesutgifter pa bakgrunn av dette.
Oppgitt manedlig felleskostnad i salgsoppgaven erjustert
belgp.

Taket pa alle bygningeri sameiet (hus, boder og garasje), samt
snafangere og lekter pa glasstak, skal skiftes ut pa grunn av
rate. Skorsteiner skal utbedres. Kostnaden skal fordeles etter
sameiebraken. (Dette er nd utbedret) Se vedlegg
Ekstraordineert drsmate - protokoll datert 24.10.2024 i
salgsoppgaven. Estimert kostnad for denne seksjonen er kr. 68
000,-. Vi gjer oppmerksom pa at tallene er et estimat, og en
ma paregne at kostnadene kan stige i 2025. Sameiet anbefaler
derfor hver seksjonseier a ta hgyde for dette. Mer ngyaktig
utregning vil bli sendt ut til seksjonseiere nar dette er klart.
Forelgpig dato for fgrste innbetaling er 1. mars 2025.
Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjagres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.
Styregodkjennelse

Styregodkjenning er ikke ngdvendig.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forsikring
If Skadeforsikring

Formuesverdi
Formuesverdi kr 896 250 per 3112.2023.

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 2 150,-

Felleskostnader inkluderer: Forsikring, tv/internett, brayting,
kloakkavgift og robotklipperleie/service

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.3357 pr. ar
Eiendomsskatt og feiing/branntilsyn

Faste lgpende kostnader

Antatte l@pende kostnader for denne bolig pr. ar:
Kommunale avgifter: kr. 3.410,-

Vann: kr. 2.063,-

Avlgp: Erinkludert i felleskostnadene.

Strgm: kr. 8.000,-

Renovasjon: kr. 2.165,-

Felleskostnader: kr. 25.800,-

Ovenstaende er basert pa naveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 04.12.2014

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Ved offentlig utleie forplikter til enhver tid eier av eiendommen
gnr. 278 bnr 22 & leie ut via Voss Fjellandsby booking eller til et
annet selskap utbygger utpeker.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: Nei.

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse

Leilighetens innvendige bod er tatt i bruk som sovealkove.
Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring fra bod til
rom for varig opphold ikke er omsgkt/byggemeldt.
Godkjennelse foreligger dermed ikke.

Det erden til enhver tid eier aveiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfgre tilbakefaring avrommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Det tillates ikke antenner/parabol eller andre bygningstekniske
installasjoner péa fasaden.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

2013/1059604-3/200 Erkleering/avtale 05.12.2013
rettighetshaver:Knr:4621 Gnr:278 Bnr:3

Ved offentlig utleie forplikter eier a leie ut via Voss Fjellandsby
Booking el. annet selskap utbygger utpeker

Overfort fra: 4621-278/22

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/1217-1/200 Seksjonering 02.01.2014
opprettet seksjoner:

snr:6

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrok: 67/1296

Reguleringsmessige forhold

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

|d 12352014006

Navn Myrkdalen Bygdasenter, endring

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/

PROAKTIV.NO

41



42

3997/Reguleringsf%c3%b8resegner%20Myrkdalen%202711.17.
pdf

Delarealer Delareal 1011 m

RPHensynsonenavnH310_3

Faresone Ras- og skredfare

Delareal 2209 m

Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert

Feltnavn BFK1

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
1d 123506024

Navn Kommunedelplan for Myrkdalen

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.02.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
979 /F%c3%b8resegner%20revidert%20etter%20KST-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 2210 m

Arealbruk Senteromréde,Framtidig

OmradenavnS3

I reguleringsplanen for fjellsiden nord for Myrkdalen Vest, er
det to framlegg til nye skiheisar. Den ene er heis fra Lavenii
Myrkdalen Vest. Det andre er heis ca 280 meter opp ilia fra
Myrkdalen Vest - en kort spasertur far skiopplevinga. Bilen kan
dermed std. Hvilken heis som blirvalgt av de to alternativene
og nar de setterigang med arbeidet er uvisst.

Det skal etableres nytt reinseanlegg og vassbehandligsanlegg
bak ldven. Anlegget skal sta ferdig i 2027 Har du sparsmal til
utbygginga? Konferer megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 278 Bnr. 22 Snr. 61 Voss kommune

Vei/vann/avlgp

Vann: Privat, Myrkdalen Vassverk.

Avlgp: Privat renseanlegg for feltet. Det er planlagt kommunalt
renseanlegg i Myrkdalen.

Vei: Privat vei til offentlig vei. Vei til bolig er gruset.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

72 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 890 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

9 900,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

83 500,- (Omkostninger totalt)

SNYTTO 12

2 973 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7 (3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperpakke
Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebaerer at du far alle relevante

dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig
pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker a reklamere pa
boligkjopet. Boligkjgperpakken ma senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjsperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsferes med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne

balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevetisalgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjaer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
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minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Eier
Kjell Batnes
Lisbet Rednes

Finansiering

Vi bistadr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.

Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer

enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 50.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 13
500-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger kr. O,-,
overtagelse kr.2 500,- og markedsfgringspakke kr.18 990,-.
Meglerforetaket har krav péa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatterinnhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det

forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter

mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org.nr. 993971804

Ansvarlig megler: Fredrik Jordal

SNYTTO 12

Forretningsfarer
Rune Hammersland

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave

14.2.2025

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND 23 Sep 2025

SNYTTO 12

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Snytto 12 Snytto 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

Januar 2017

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fritidsbolig, kjept i 2017

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Bitmnes, Kjell
Selger

Rednes, Lisbet

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ike som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det skal skiftes tretak pd alle bygningene, Hus, bod, carport pga. rite i tretak bordene. Sameiene har inngitt avtale med byggfirma. Arbeidet starter
til véren -25 nir sneen er borte. Forebyggende arbeid. Det har ikke veert lekkasje pd takene. Vir egenandel er betalt. Sameiet adm_ arbeidet.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Kommer senere

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

10

Rer

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p ! bronn, avlepskvern eller liknende?

'

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1
16.12

1613

48 SNYTTO 12

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Defekt ventil pi vannbédren gulvvarme

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Utaglent

Side 3

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Reklamasjon til installator. Skiftet defekt ventil pd vannbiren gulv

varme.
16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Stanghelle rer as, Voss

16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Reklamasjon pi puss pi pipen utvendig.
Sameiet organiserte ny pussing av pipene.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ike som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend
A Nei, ikcke som jeg kjener til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

i One

2511 Navn pi arbeid

Side 4
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Nytt arbeid
2512 Arstall
2018

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

2517 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Flyttet en innvendig boddor.

2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

O Nei ] Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv nermere hvilke forhold
Sameiet informerer om rytt kommunalt renseanlegg i Myrkdalen.

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 5

Forsikringsnummer 94469980

Side 6

PROAKTIV.NO
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Egenerklzeringsskjema

MName Date

Name Date
Batnes, Kjell 2025-09-23 R@ODNES, LISBET 2025-09-23
Identification dentification

==Z bankID Batnes, Kjell === bank|D R@DNEs, LISBET

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Batnes, Kjell
R@DNES, LISBET

23/09-2025
12:16:23
23/09-2025
12:26:35

BANKID
BANKID
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
h Fritidsbolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I vOsS kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

# gnr. 278, bnr. 22, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 59 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 09.01.2026 Rapportdato: 13.01.2026 Oppdragsnr.: 18970-2014 Referansenummer: 1J7470

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

; =
LT o Sy ey

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
41674394

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I l
Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-2014 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 2 av 20
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Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND Abbedissen Taksering AS
Gnr 278 - Bnr 22 Dugstadfossen 26
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 278 - Bnr 22
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 l I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2014 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 3 av 20

56 SNYTTO 12

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2014 Befaringsdato:

€999

09.01.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 20
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Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 278 - Bnr 22
4621 VOSS

Selveier fritidsbolig (leilighet) som er oppfgrt i 2014 og levert
ngkkelferdig.
Eigar har hatt leiligheita sidan 2017

Fritidsbolig (leiligheit) har opprinneleg hovudkonstruksjonmed
hensyn til isolasjon og ventilasjon

El-skap med automatsikringer som er montert i entre.

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert.

Sgtebakkane Sameie.
Reklamasjon pa pipe utvendig - nypussing blir organisert av
sameiet

Sja rapportens innhold for meir informasjon om leiligheita
Fritidsbolig - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Tak er skiftet, arbeid ferdig i desember 2025, arbeid er utfgrt i regi
av sameie

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 4 avdekke grunnet veer og
lys

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt og malt balkongdgr
i tre med glassfelt

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Terrasse i front med utgang fra stue/kjgkken

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har malte plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Stgpt plate i betong

Oppdragsnr.: 18970-2014

SNYTTO 12

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.

VATROM Ga til side

Bad (5,1 kvm)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

Det er utfgrt uavhengig kontroll av vatrom av Vossatakst Hanto AS
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 16 mm/m i dusjsone og 4 mm/m pa golv

Nedsenka dusjsone 8-16 mm

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Speil med lys over servant

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Hulltaking fra kjgkken vis a vis vatsone.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN G4 til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn av merke Zanussi.

Vask i stalbeslag med 2 kummer og rillefelt. Et-greps blandebatteri
Det er montert frostvakt/ovn i skap under vask

Det er ikkje montert beskyttelse mot fukt pa vegg ved vask/komfyr

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er avtrekk via avtrekksanlegg i boenheten, Flexit Spirit K2

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon av merke Flexit Spirit K2
Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Vannbéren varm med slgyfe i golv pa bad, stue/gang og stue/gang

Defekt ventil er skifta pa vannbaren gulvvarme i 2019, arbeid er
utfgrt av Bademiljp Stanghelle Rgrleggerfirma AS

El-skap med automatsikringer som er montert i entre

Det er montert ny maler (AMS) 2018

TOMTEFORHOLD Ga til side
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2014.

Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 5 av 20

Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 278 - Bnr 22
4621 VOSS

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2014.
Vann fra Myrkdalen vassverk og privat renseanlegg

Det er planlagt nytt kommunalt renseanlegg i Myrkdalen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Selveier fritidsbolig (leilighet) som er oppfgrt i 2014

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Flyttet innvendig bod-dgr som pr idag har tilkomst via
soverom

Oppdragsnr.: 18970-2014

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

G4 til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 09.01.2026

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst
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Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 278 - Bnr 22
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 k I I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. .

10

N @ -
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som bod er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fjernet under befaringen.
Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig

Oppdragsnr.: 18970-2014 Befaringsdato:

SNYTTO 12

Sammendrag av boligens tilstand

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Innvendig > Overflater Ga til side
@  Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Vétrom > Etasje > Bad (5,1 kvm) > Overflater vegger ~Sétilside

og himling

@) vatrom > Etasje > Bad (5,1 kvm) > Overflater Guly ~ Géltilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

09.01.2026 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2014 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Tak er skiftet, arbeid ferdig i desember 2025, arbeid er utfgrt i regi av
sameie

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Vinduer

Oppdragsnr.: 18970-2014

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt og malt balkongder i
tre med glassfelt
Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i front med utgang fra stue/kjpkken

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har malte plater.

Ver oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Bom i fliser i entre
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Abbedissen Taksering AS ‘ I

Stgpt plate i betong

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

@ Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Reklamasjon, utvendig pussing av pipe

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reklamasjon pa puss pa pipen utvendig, sameiet organiserte ny
pussing/maling av pipene.

'i;
{

Riss rundt rgykinnfgring i pipe

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.

VATROM

ETASIJE > BAD (5,1 KVM)

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.
Det er utfgrt uavhengig kontroll av vatrom av Vossatakst Hanto AS

ETASJE > BAD (5,1 KVM)
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Det montert dusjvegger som hindre sprut fra dusj

ETASIJE > BAD (5,1 KVM)

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 16 mm/m i dusjsone og 4 mm/m pa golv
Nedsenka dusjsone 8-16 mm

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

ETASIJE > BAD (5,1 KVM)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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ETASIJE > BAD (5,1 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Speil med lys over servant

ETASIJE > BAD (5,1 KVM)

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD (5,1 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Hulltaking fra kjgkken vis a vis vatsone. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN (27,8 KVM)

Overflater og innredning

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn av merke
Zanussi.

Vask i stalbeslag med 2 kummer og rillefelt. Et-greps blandebatteri

Det er montert frostvakt/ovn i skap under vask

Det er ikkje montert beskyttelse mot fukt pa vegg ved vask/komfyr

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Avtrekk

Det er avtrekk via avtrekksanlegg i boenheten, Flexit Spirit K2

Skade pa lysbryter, bryter virker
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det m3 monteres tettemuffer i enden av varergrene.
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Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon av merke Flexit Spirit K2
Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Skade pa lysbryter
Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring

Pga alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger v/behov.

Ventilasjonanlegg

Oppdragsnr.: 18970-2014

SNYTTO 12

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme

Vannbaren varm med slgyfe i golv pd bad, stue/gang og stue/gang

Defekt ventil er skifta pa vannbaren gulvvarme i 2019, arbeid er utfgrt
av Bademiljg Stanghelle Rgrleggerfirma AS

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer som er montert i entre
Det er montert ny maler (AMS) 2018

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Arbeid er utfgrt av Mglster Installasjon AS

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa
dette utfort

TOMTEFORHOLD

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2014.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2014.
Vann fra Myrkdalen vassverk og privat renseanlegg

Det er planlagt nytt kommunalt renseanlegg i Myrkdalen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Selveier fritidsbolig (leilighet) som er oppfert i 2014

Oppdragsnr.: 18970-2014 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 12 av 20

PROAKTIV.NO

65



Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 278 - Bnr 22
4621 VOSS

Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 278 - Bnr 22
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2014
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong SUM WREE c()fah:)lkongareal
Etasje 59 5 64 11
SUM 59 5 11
SUM BRA 64
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré (5,1 kvm), soverom (8,6 kvm),
Etasje soverom 2 (6,0 kvm), bod (3,6 kvm), bad Utvendig bod (5,1 kvm)

(5,1 kvm), stue/kjgkken (27,8 kvm)
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Eksternt bruksareal (bra-e)
Utvendig bod

Apent areal (TBA)
Terrasse i front

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Flyttet innvendig bod-dgr som pr idag har tilkomst via soverom

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 278 22 6 2211 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Snytto 12

Hjemmelshaver
Batnes Kjell, Rednes Lisbet

Kommentar
Tomt er felles for sameiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheita ligg i etablert leiligheits omrade med god utsikt og god solgang.

Tilkomst pa privat felles veg til fritidsleiligheiter som er oppbrgyta i vinterhalvaret.

Avstand til Voss sentrum er ca 30 km. Til Voss Fjellandsby ca 6 minutt kjgring.

Fint turterreng sommar som vinter med fiskevann, jaktomrade og meget fint skiterreng. Avstand til Myrkdalen Fjellandsby ca 6 minutt kjgring.
med skiheisar som gar opp mot 1200 m.o.h.

Avstand til lokal butikk ca 8 km.

Adkomstvei

Offentlig og privat.
Veg til bolig er grusa
Parkering i carport

Tilknytning vann

Privat.
Myrkdalen Vassverk

Tilknytning avigp

Privat renseanlegg for feltet
Det er planlagt nytt kommunalt renseanlegg i Myrkdalen

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Flat tomt som har lett tilkomst med bilveg fram til leiligheita.
Tomt er felles for sameige

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pad eigedommen

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 600 000 2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring Nuf-53 Fullverdi

Kommentar
Felles for sameige

Oppdragsnr.: 18970-2014 Befaringsdato:  09.01.2026 Side: 17 av 20

70 SNYTTO 12

Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 278 - Bnr 22
4621 VOSS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerkleering
Situasjonskart
Tegninger
Eiendomsverdi.no
Ferdigattest

Vedtekter

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 13.01.2026

Dato

20.09.2025

11.01.2026

11.01.2026

04.12.2014

23.04.2021

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18970-2014

Kommentar

Voss herad, sgknad motteken 03.12.2014

Kommentar

Befaringsdato:

09.01.2026

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2014
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18970-2014 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/1)7470

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Utskriftsdato: 15.01.2025
Voss herad

Adresse: Postboks 145, 5701 Voss

Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 278 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

SNYTTO 12

12352019004
Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

22.10.2020

= https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delareal 2210 m?

KPHensynsonenavn Om910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2210 m?

KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavh OM510

Delareal 2210 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Side 1 av 2

Delareal 128 m2

KPHensynsonenavn Sngskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123506024

Navn Kommunedelplan for Myrkdalen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.02.2010

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/979/F%c3%b8resegner%20reviderts20etter%20KS T-vedtak.pdf

Delarealer Delareal 2210 m?

Arealbruk  Senteromrade,Framtidig

Omradenavn S3

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352014006

Navn Myrkdalen Bygdasenter, endring
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2018

Bestemmelser - htips/mwww.arealplaner.no/4621/dokumenter/3997/Reguleringsf%c3%b8resegners20Myrkdalen%2027.11.17.pdf

Delarealer Delareal 1011 m?
RPHensynsonenavnH310_3

Faresone Ras- og skredfare

Delareal 2209 m?

Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert

Felthavn BFK1

Side2av 2
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysninger om eier og omradet omkri Abe phhﬂb"“

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Abe p]gl._nﬁ.udm

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kraveneioppgitt'slandard. ) Abe Rigullrlngl-uq utbvwinglplm- bk

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg Vedlegg

Tegnforklari
Kommuneplankart N egniorkiaring
Kommuneplan-Bygmngar cg anfegg (PBL20
| Bustader - novers
Eiendom:  278/22/0/6 /! B Sentrumsforml - novaands

Adreg.se: Snytto 12 B Fritidi- og wriitformbi - novarends
Utskriftsdato: 15.01.2025 UTM-32 Kommuneplan-Grentstruktur (PBL200S §11-
Voss kommune Malestokk: ~ 1:2000 Friomelde - noversnds

Kommuneplan-Landbruks-, natur- frilufts
Landbruk s - natur- og frilufteferm Bl samt rair

Kommunepian - Omsynsoner [PBLZ00S §11

74 o Faregene - Ras-of skradfare

Stayrons - Rad sons atter T-1442

Staysone - Gul sone attar T-1442

ARGtk o pREone « amipn landbeuk

Angitthaniyrione - ampyn frilufisy

Detsljeringrone-Regulenngplan skl farrist

Kommunepian-Linje- og punkisymbol (PBL2

R W
NS
R

- Faresonegrense
i Steyronegenie
— ARGt oM yhEgrents
- Cataljeringigreanas

Felles for kemmuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomelde
— T Grane for sresiformll

|m

©Norkart 2025 -3
v E

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysninger om eiend og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

78 SNYTTO 12 PROAKTIV.NO 79



80

Vedlegg

ambita

Kommune: 4621 Voss
Eiendom:  4621/278/22/0/6

»@ /\
(56
\\e78126 55
o

SNYTTO 12

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite neyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

\ \ [ 278/22

)

N
——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 15.1.2025
--------- Punktfeste

Vedlegg

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

b Eiendomsgrenser N
o m | o Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4621 Voss — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4621/278/22/0/6 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 15.1.2025
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Voss herad

Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2025

Adresse: Postboks 145, 5701 Voss

Utskriftsdato: 15.01.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 278 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 2 709,99 kr
Feiing 699,82 kr
Sum 3 409,81 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Gebyr brannfarebygging 1 PIPE 678,00 kr 11 0% 646,00 kr 0,00 kr

Eigedomsskatt fritid 1290800 PROM 2,10 kr 11 0% 2711,00 kr 0,00 kr
Sum 3 357,00 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en &rlig kostnad pa fiere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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5. Egenerkl®ring
Undertegnede erklasrer at

a) [X] seksjoneringen gjelder pi bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjeider bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksj o alle bruksenh i eiend: )

c) inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens format (bolig eller naering) er i med gj p 3
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og byaningsioven
e) ingen bruksenheter deter av som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
= eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov
f) areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendt drift er fell 1. Fell omfatter ikke
== vaktmesterbolig som er utleid tit andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)
a) hver bruksenhets hoveddel er en kiart avg [¢) g del av en bygning pa ei 1 og
har egen inngang fra fellesareal elier nal)uelendmng
h) hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom
eller
<] j er en fri ig,
eller

[ atie botigene inngarien jon bolig
[} det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgl eller benytte uriktig erkiserl
(slraﬂr:gvon § 189”05 § 180) 9 e

6. T mv.
Alle vedlegg skal vzere | A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal feige seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
tegni erg| for brukser forslag til j o bruken av de enkelte rom tydetig angitt
(8§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig i elendommen. (Ska! ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke foige med til tinglysing.)

e) fra panth ved ksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmeishaver J2) / Styret (§ 13) |Extefellefregistrert pariner

{Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefele/registrert
partner for de seksjoner hvor sameiebraken reduseres)

Bonam Yfagoin

Znol K KITE
Fre MIVKKDALEN LEETAY
T FRMAATTEST

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side2av3
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8. Styrets ykke mv. ved j ing 8)
[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
[ styret at har samtykket til jonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

munens tillatelse til seksj ing/resek

[ Befaring er foretatt
[ Matebrevkart for tileggsdeter er wtarbeidet og vediagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor
E Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erki@rer at tillatelse til ) er giit for:

Gnr.

Tanr. TFesterr.  [sar.  [Kommune

3¢ 22 VoSS e oo,

Side 4 av 22

-~

9)

=

Dato [Stempel og unders A
{7 OO0l Ls Mo uaalavdeling i
)2’/( T (J Mpr m Khiske tertester i
Y
el
Noter:
1) Kommunen skal gi tilatelse il seﬁoneﬂnglteseksj%r‘\?ﬁng og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjzering,
jonsplan og sendes i
2) Deter isasj som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB: jon bolig, SN: I jon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseltes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tillegg: let gjelder bygning, G di tillegg: gjelder grunn, It BG hvis till
gjelder bade bygning og grunn.
7)

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven g 25
forste ledd kan ikke ﬂngty'sens(k Her tas bare med panterett som kommer i illegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett ii i
P gjaringen gir ikke lag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal s i noen filfeller samtykke til reseksjonering. I de tilfeller hvor samelematets
ykke er ',,§ stlgyrr:tl for at samtykket er innhentet, jf. § 30. "o

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass

for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato

[Utstederens

6// i~Jdo|D =

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF

Side3av3
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B Kartverket et 2025-01-16 13:39

Vedlegg til: Begjeering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering ] 1]
SRR A= z@ o 1
Kommunens navn Seksjonsnr. j
1235 Voss kommune 278 22 § i
il ;
£
¢
t
. i )
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste i i ‘2 5§
| Ei g’ 3 = £ (W5
o T g ™ [ Lo [0 g | [ T 0 | 0 [ iﬂhh:h, wllls o il | 35 ! l*g
LR N R h
61 91 121 151 181 +
62 7] 122 152 182 '
&3 23 123 153 183
64 94 124 154 184
[ 95 125 55| 185
66 96 126 156 186
67 97 127] 157 187
68 [ 128 158 188|
69 99 129 159 189
70 100, 130)| 10| 190|
7 101 131 161 191
72 102] 132 162 192
73 103| 133 163 193
74 104 134 164 194
75 105, 135 165 185)
% 108 136 166 196,
7 107 137 167 197,
78 108 138 168 198
79 100 13g) 169 199
80 110 140 170) 200/
81 111 141 171 201
82 112 142| 172 202
83 113 143 173| 203
84 114 144 174 204
85 115 145| 175| 205
86 116 146 178 206
87 117 147 177| 207
88 118 148 178 208
89 119) 149 179) 209
20 120 150 180 210
Sum tellere: | 0 = nevner: l
Da% IUW
Alw'] 0l3 ~
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/5-2006 PDF Vedlegg
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Rev. Revisjonen gjeider Data Tegnet Kontr. | Godkjent

jrontr. |
Doto 13.06.2013
Tegnet  |KJMA

Myrkdalen Vest

= = i

i Fradeling
210068 - Myrkdalen Arkiv_bet.
Erstatn. 1or|
Situasjonsplan
32‘75%%131 o Tegning nr. Rev.
| I A Ry . sSwWeco 2§ 003
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—
DBC as DBC as
avd. Arkitektur avd. Arkitektur
siv ark MNAL Ingar Dalen siv ark MNAL Ingar Dalen
r l
i
1
e
’lg
;
,,,,,, if
4
Leilighet type B 8 Leilighet type B
BRA L32 = 91,7m2 - BRAL31=115,1m2
- 11,4m;
o —a s
SEKSJONSTEGNING SEKSJONSTEGNING
Leilighet type A myrkdalen bygdasenter Leilighet type A myrkdalen bygdasenter
BRA L30 = 70,7m2 leilighet type A og B BRA L29 = 68,3m2 leilighet type A og B
byggetrinn 2, bygg 7 byggetrinn 2, bygg 7
§ Erskap et % Erskap azets
<% Stoppekran m 1100 (A4) <% Stoppekran m 1:100 (A4)
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DBC as DBC as
avd. Arkitektur avd. Arkitektur
siv ark MNAL Ingar Dalen siv ark MNAL Ingar Dalen

|
e
[Go
bt Leiligh B
| : e e, Sty
? !
SEKSJONSTEGNING SEKSJONSTEGNING
Leflighet tvoe A myrkdalen bygdasenter Leilighet type A myrkdalen bygdasenter
BRAL29 20.0m2 leilighet type A og B kel leilighet type Aog B
byggetrinn 2, bygg 7 byggetrinn 2, bygg 8
Plan hems etg _ Plan 1.etg
d230513 % El-skap d 230513
m 1:100 (A4) :!% Stoppekran m 1:100 (A4)
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" Seksjon
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Leilighet type A
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4 Elskap
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Leilighet type B
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leilighet type A og B
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DBC as
avd. Arkitekiur
siv ark MNAL Ingar Dalen
soson)
AR
52m2 |~
f Leilighet type B
b o g BR_A L44 = 91,7m2
SEKSJONSTEGNING
Lellighet type A myrkdalen bygdasenter
BRA L42 = 70,7m2 leilighet type A og B
byggetrinn 2, bygg 11
& Elskap :'%;(1,15:{39
JB Stoppekran S
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SEKSJONSTEGNING
Leikighiet type A myrkdalen bygdasenter
BRA L41 = 68,3m2 leilighet type A og B
byggetrinn 2, bygg 11
Plan 2.etg
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SNYTTO 12

VEDTEKTER o 26.08 20W

For Sameiet Setebakkane i
Vedtektene er fastsatt | forbindelse med opprettelsen av sameiet den 23.4.2014.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Sotebakkane. Sameiet bestdr av 8 boligseksjoner av
eiendommen gnr. 278, bnr. 22 i Voss kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst den 14.01,2014,

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig rdderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med
mindre noe annet felger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene,

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p8 en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med form3let.

3-2 Ordensregler

Sameiermptet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
maot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de evrige brukere av elendommen.

Det tillates ikke antenner/parabol eller andre bygningstekniske installasjoner pa
fasaden.

Fasaden kan Ikke endres/males i annen farge enn apprinnelig.

Boss og postkasser skal plasseres pa fellesareal i det regulerte omridet og ikke
pa seksjonssameiets omride.

Fasadeendringer eller endringer | byggets volum tillates ikke. Dette gjelder ikke
oppfering av rekkverk pd terrasser pd bakkeplan under forutsetning av at rekkeverket
har samme utforming som rekkverk i overliggende plan,

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppst3r skade eller ulempe for
de andre sameierne. Sameierne skal vedlikehoide slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbenor, 2 varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mi brukes
og vediikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med
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tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, guivbelega, vegg-, guiv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.
(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
aviapsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o, |.
(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.
(&) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som felger av forsamt vedlikehold.
7) Sameierne ma delta solidarisk og bidra til finansiering som skal ivareta
vedlikehold av fellesarealer med vel, snerydding, turleyper osv, | byggeumr&det
Myrkdalen Vest,

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand s3
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Feiles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
baoligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom beligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer,

(3) Sameiets vedlikenoldsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til baligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn | baerende kenstruksjoner med unntak av
varmekabler,

{4) Sameieren skal gi adgang til bollgen slik at sameiet kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utforing av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen,

{5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsemt
vedlikehold fra sameiat,

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom samelerne etter sameiebroken med mindre sarlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

{2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelap
fastsatt

av sameierne pa sameiermotet eller av styret. Akontcbelopet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak
pd elendommen, dersom samelermotet har vedtatt slik avsetning.

(3) Felleskostnader knyttet til vedlikehold av fellesarealer | byggeomradet
Myrkdaien Vest vil bBli innkrevd av velforeningen for senteromradet.

(4) Den enkelte sameier ma bidra til finansiering av fellesgodetiltak som
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preparering av loyper/rydding, merking av loyper, fellesarrangement m.v, |
Myrkdalen.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett | seksjonen for krav mot sameieren sam falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier | forhold &l sin
sameiebrok,

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameijers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Sam
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vediikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler,

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, ifr. eierseksjanslavens § 26
ferste ledd. Ailvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til a kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer sameierens oppfarsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
elendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. '

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlernmer,

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre mediemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for ett 3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
{3) Styret skal velges av sameiermetet. Sameiermetet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter 0g vedtak |
sameiermetet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som lkke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sarge for at styret holder mote s3 ofte som det trengs. Et
styremediem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles,

(3) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de frammptte styremeadlemmene.

7-3 Styrets vedtak
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Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift | saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter.

8. Sameiermatet

8-1 Myndighet

Den pverste myndighet | sameiet utpves av sameiermotet.

8-2 Tidspunkt for sameiermotet

(1) Ordinaert sameiermete skal holdes hvert 3r innen utgangen av april m3ned.
(2) Ekstraordinaert sameiermote skal holdes ndr styret finner det nadvendig, eller
ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendede| av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandiet,

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermote

(1} Forut for ordinaert sameiermete skal styret varsle sameierne om dato for
mptet eg om frist for innlevering av saker som onskes behandlet.

(2} Sameiermotet skal innkalles skriftlio av styret med et varsel som skal vare
pa minst 3tte og hayst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermete kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren/boligbyggelaget.

(3) Linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt | innkallingen. Saker
som en sameier ensker behandlet | det erdinzre samelermatet, skal nevnes |
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pd ordinzert sameiermaote

Sameiermatet skal:

- behandle styrets drsberetning

- behandie og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- welge styremediemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mpteledelse og protokoll

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en
annen meteleder, som ikke behover & vare sameier. Matelederen skal sarge far
at det fares protokell fra sameiermotet.

B-6 Stemmerett og fullmakt

(1} I sameiermatet har sameierne stemmerett med én stemme for hyer seksjon
de gier,

{2) Hver sameier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermoptet
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MEHEL
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 | vedtektene kan ikke sameiermetet
fatte vedtak | andre saker enn de som er bestemt angitt | innkallingen,

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermatet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermotet pa forhdnd fastsette at den som fAr flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4] Det kreves minst to tredjedels flertall ay de avgitte stemmer | sameiermatet
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen sller tamten
som etter forholdene | sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse ay
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast elendom, herunder seksjon | sameiet

som tilherer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gir ut over va nlig
forvaltning,

e} samtykke til endring av formal for en eller flere bruksanheter fra boligformal
til annet formal,

f} samtykke til reseksjonering som nevnt i elerseksjonsiovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser ag
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nir tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de

driige fellesutgiftene,

h} endring av vedtektene.

(3) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler ay eiendarmmen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandiingen eller avgjerelsen av noe
spersmal

som mediemmet selv eller naerstiende har en framtredende personlig eller
ekonomisk saErinteresse |.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermatet om avtale med seg selv eller narst3ende eller om ansvar for seq
selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
pﬁiegg om salg eller krav om fravikeise etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern

Sameiermatet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
ggnet til a gi visse samelere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres
bekostning.

10. Sameie i fellesomrade

Den enkelte seksjonseier har rett og plikt til 3 eie en ideell andel i tingsrettslig
sameie | det regulerte omradet som bestar av felles infrastruktur og ovrige
arealer som tjener til felles bruk for eierne | det regulerte omridet.

11. Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s framt
intet annet er fastsatt | disse vedtektene,

Vedlegg
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Referat Arsmgte
Setebakkane Sameie 24.03.2024

1.

Registrering av fremmgte

11 leiligheter er representert med fglgende:
@yvind og Elisabeth Haukenes, Snytto 14
Dag Elgesem, Snytto 18 (deltar digitalt)
Inger og Knut J Johnstad, Snytto 38

Asle og Tone Kallekeiv, Snytto 7

Jannike og Trond Husebg, Snytto 8

Siw Synnevag, Snytto 8

Sukanthim Steffensen, Snytto 6

Liv Rio, Snytto 2

Inger Johanne Ektvedt, Snytto 14

Ane Mellingen og Per Wellbrock, Snytto 8
Rune og Ingvild S. Hammersland, Snytto 2

Ingvild S Hammersland velges som referent av arsmgtet.

Innkalling - godkjent av arsmgte

Arsregnskap — gjennomgang:

Merknad:

Utgifter til advokat og taksering av tak har veert hgyere enn budsjettert og fgrt til at vi har
brukt av egenkapital.

Det har veert likviditetsproblem i sameiet i oktober to ar pa rad. Det vil veere hensiktsmessig
for sameiet a ha noe stgrre egenandel for a unnga @ komme i likviditetsproblemer.

Det har blitt fgrt to parallelle regnskap ifm innfgring av nytt system i DNB. Rune
Hammersland har sagt seg villig til a fortsette fgring av regnskap for styret.

Arsmgtet takker Rune Hammersland for jobben og gir Rune fullmakt til & fortsette som
gkonomiansvarlig i Sgtebakkane Sameie.

Arsregnskap - godkjent av drsmgte

4. Budsjett 2024

a. @kning av felleskostnader: styret foreslar at felleskostnad gkes med kr 20 000,- for &
sikre bedre likviditet pa konto gjennom aret. Justering av mnd belgp for den enkelte
blir sendt ut i etterkant av arsmgtet —

Arsmgtet godkjenner gkning av felleskostnad.

5.

6.

b. Budsjett for 2024 —
Godkjent av drsmgtet

Valg av styre

Vedtekter: «Sameiet skal ha ett styre som skal besta av styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Styret skal
velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer»

- Forslag til vedtektsendring. Sameiermgte velger styremedlemmer. Styret konstituerer
seg selv etter valg.

Arsmgtet godkjenner vedtektsendring, med merknad: det nye styret ma konstituere seg i

arsmgte for at referat fra arsmgte skal inneholde navn pa styreleder.

Nytt styre valgt og konstituert slik:
@yvind Haukenes - styreleder

Liv Rio — styremedlem

Heidi @yarhamn - styremedlem

Varamedlemmer:
Tone Kalleklev
Jannike Husebg

Arsberetning — gjennomgang

a. Tak —Justert takst er kommet inn. Det er opprettet dialog mellom Sameiet sin
advokat og motpart. Det er sendt krav om 1,2mill for 4 hus. Det er i tillegg tenkt en
egenandel pr leilighet for a legge nytt tak pa husene. Det anbefales a jobbe med a
skifte takene sommeren 2025.

b. Kloakk - Det er gjort vedtak om reguleringsendring. Klagefristen er 3 uker fra mottatt
orientering, altsa 26. april. Styret vil formulere en klage, og orientere seksjonseiere
om innhold fgr den blir sendt inn pa vegne av sameiet. Seksjonseiere star fritt i a
sende inn individuelle klager.

c. Gressklipper —koden for klipper blir sendt ut til all ei sameiet slik at alle kan «hjelpe»
klipperen nar den har satt seg fast. Det er ogsa mulig a laste ned app for a fglge med
pa klipperen.

Arsberetning godkjennes av drsmgtet.

Vararmedlem

7.

Innmeldte saker.
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a. Ev skifte av tak dersom sak ikke gar gjennom — det vil kalles inn til nytt arsmgte
dersom det skal tas beslutninger i denne saken.

b. Bytte av takbord pa carporter? Det er en del hull i carport takene (treverk er rattent).

Hvert hus eier carporter ved siden av hverandre og ma ga sammen om evt represjon
av carport. Det er hensiktsmessig a gjgre felles innkjgp av materialer.
c. Dugnad og innkjgp av felles utstyr. Det blir dugnad 11 og 18 mai. Detaljer om hva

som skal gjgres kommer vi tilbake til.
d. Opprydding etter hunder — det er forventet at hundeeiere plukker opp etter sin
hund. Det har blitt funnet hundebaesj i carporter og annet.

Per Wellbrock Ingvild S Hammersland

Mgteleder Referent

BALAMNSE 2004
Elamdgler
Banki nshosdd 01.01 495093 B8
Endding bank 20024 56014 &5
B mnglosdd 31,17, 408007, 73
Fordrimger 0101 Q905265
Enidsing -37091,59
Fordeinger 31,12 56 144,24
Anleggemiddel 0101 38T ED
Endsing 17 924,00
Anleggemicdel 3112 15 853, &0
Forihud dibet alt kastnad -
SUM Dendaber AT TIT0
EK & Gjald
Epenkapital 01 01 9 T17,83
Aoty res T 90,6
Epenkapitel 31.12 -AFF LT 00
Annen koot s ktig gheld .
SUM EK of Gjeld AT7 71100
COLT T

RESULTAT 2024

Inmiekier 44071628
Farskring B0 828,00
Brayting 79 96,05
TV Brsdd bidine 89 184,64
Renscaniesgg 11E 620,00
Diverse 17 434,00
Avstiivinger 1F 924,00
Vit likehold og fep <30 000, DD
Sum koad mader 58 586,59
Qmbkostnisger 373293
R Eenn § ok o

Fenanspostor 372,93
Rasultsd 2023 307 999,26
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1059604/200

My Kartverket et 2025-01-16 13:41

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirant): Plass for tinglysingsstempel
Myrkdalen Vest AS
Adresse:
Skollerudveien 11
Postnummer: | Poststed:
1363 Baarums verk
Fadselsnr./Qrg.nr. | Refinr.
987160810
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | FadselsnrJorg.nr. (11/9 siffer)
Myrkdalen Vest AS 987160810
2. Eiendom (avgivers)®
¥ X K [ Grr. | Bar. | Far. | sar.
1235 Voss 278 3
3. — fylt ut enten iv A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. I enr. | Fnr. | snr.
1235 Voss 278 22
Rettighet for person (p leg i heft
Navn | Fadselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hjemmelshavers underskrift” =
JJ/,, - doio 7 / J¢1.7_/;,___

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklxring om retlighet i fast eiendom Side Jav2

& s/a-3

) Rett kopi bekrefies

S

.‘?4
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1059604/200
Uthentet 2025-01-16 13:41

Side4av 6 Sidebavé

= Kartverket

(5'{}’(](&2"/ L

4. Beskrivelse av rettigheten *

Til enhver tid eier av parsell, herunder seksjonseierne, i omrédet regu!ert av reguleringsplan Myrkdalen
Bygdasenter, plamd 10004 Voss kommune, har bruksrett og plikt til & vedlikeholde omrader som bestar av
infrastruktur og ovrige omrader til felles bruk for eierne i det regulerte amréadet med gnr 278, bnr 22, Hr<
nzermere bestemt friomrade GF1, og GF2, omrade LEK 1 og LEK 2, gatetun SG1 og SG2 og kjsreveg 3
og 4 med tilhgrende parkeringsareal i reguleringsplan med planid 10004 jfr. reguleringsplankart datert
01.06.2011.

Det tillates ikke antenner/parabol eller andre bygningstekniske installasjoner pa fasaden.
Fasaden kan ikke endres/males i en annen farge enn opprinnelig.

Boss og postkasser skal plasseres pé fellesareal i det regulerte omrédet og ikke pé seksjonseiernes
omréde.

Fasadeendringer eller endringer i byggets volum tillates ikke. Dette gjelder ikke oppfering av rekkverk pa
terrasser pa bakkeplan under forutsetning av at rekkverket har samme utforming som rekkverk i
overiiggende plan.

Ved offentlig utleie forplikter til enhver tid eier av elendommen GNR 278, BNR 22 2 [eie ut vie Voss
Flellandsby booking, eller til et annet selskap utbygger utpeker.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet il en fysisk def av elendommen)

5. Andre avtaler (som Ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hipmmelshgvers (avgivers) underskrift .
5/
Y-s0 e
= 14 s "
13 / L =
——
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for ti ing av i fast eiendom, som for veirelt, jakirett, borett, forkjepsrett og
Tignends. Hvilke rettigheter som er gj d for tinglysi av linglysi § 12. SKj fylles ul i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Statens kartverk Tinglysii 3507 Detene hos Statens kartverk,
mens det andre p it der {rekvirent) etler tinglysi

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 14 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og fekiura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor reftigheten figger.

4) i vil felge ei hengig av hvem som til enhver tid er eier av e fr. § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne er & sikre at u.,I 1t ,' Ish: har sett begge sider av dokumentet.

6) i ma gis en ig tekstig § 8, jfr. forskrift om Llnglysmg § 4 (klarhet og form). Dersom
retiighelen er knyttet til en fysisk del av en fast etendnm skal den stedfestes, og bar tegnes inn pé et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig & fylie ut dette feltet.

8) Den som signerer m3 ha g j til den ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, mé alle sknva under, eller det mé vedlegges fullmakl fra den eller de som ikke undertegner

Statens kariverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2

xGieldsr bne, 3 ; e ‘hit.
Jelotonsaniels J% ﬁg G-

PROAKTIV.NO

117



118

Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/1059604/200
Uthentet 2025-01-16 13:41

H
Frifidbebygqel fShonsealrect
28tdaa

Rev. Revisjonen_gjelder Dato Teanet Kontr, Godkjent
&l Dato 13.06.2013
Myrkdolen Vest |Tecnet  |KJMA
. 1:1000 [kontr. |crRu
FrO delin g (A3}| Godkjent |cRRH
Arkiv bet.
Erstatn. for,
o Tegning nr. Rev.
. sweco 2§ 003
Bl

ot

Byggegretiiaekch

Side6av 6

—_—

SNYTTO 12

S/ia-\3

Notater

PROAKTIV.NO

119



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SNYTTO 12

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Snytto 12, 5713 VOSSESTRAND. Gnr. 278, bnr. 22, i Voss kommune, oppdragsnr.: 69250004
Megler: Rakel Sgvik, mobil: 4146 45 23, e-post: rhs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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