KRINGSJAVEGEN 3A




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

KRINGSJAVEGEN 3A

Adresse: Kringsjdvegen 3A, 7032
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 66, bnr. 629, snr. 5
Boligsameiet Kringsjadvegen 3 A

Prisantydning: 3.650.000,-
Omkostninger: 105.240,-

Totalpris: 3.755.240,-

Kommunale avgifter: 9.403,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2015

Rom/soverom: 2/1

BRA: 54 m?

BRA-i: 49 m®

BRA-e: 5 m?

Etasje: 2. etg

Garasje/Parkering: Sameiet disponerer 2
parkeringsplasser pa fellesomradet.
Sgknad om parkeringsplass sendes styret.
Plass tildeles for opptil et arav gangen.
Tomt: 454 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.790,-
Felleskostnader inkl.:
Forretningsfarernonorar, vedlikehold,
bygningsforsikring, drift- og serviceavtaler
m.m.

Energimerke: Lys grann B

Kommunale avgifter: 9.403,-
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Veldig forngyd med min
megler Christer A. Pedersen.”

“Meget hyggelig, profesjonell og
imgtekommende megler. Alltid
tilgjengelig, flink til & felge opp bade for
og etter salg. Har allerede anbefalt
Christer videre og vil komme til & gjgre
det ved neste anledning ogsa!".

Navn Anne-Kristine Dgving @ye

“Aldri sett en person som
brenner sa mye for jobben sin,
han satte seg inn i
salgsobjektet, og solgte den
med hjertet.”

“Jeg er meget forngyd med Proaktiv. Jeg
fikk et supergodt farsteinntrykk, og
Christer stilte alltid forberedt, hadde en
meget god strategi, var alltid 2erlig og var
meget god pa kundekontakt. Christer
fulgte opp alle og gjorde de til
interessenter, selv de som i
utgangspunktet hadde avskrevet boligen
Anbefaler Christer pa det sterkeste!”.

Navn Alexander Waagenes

“Alltid PROAKTIV!”

“Ryddig og enkelt. Klar med alt av
ngdvendig informasjon rundt kjgp av
bolig, og har svar pa stort sett alle
spersmal. Veldig enkel a forholde seg
till”.

Navn Tore Flg Johnsen

KRINGSJAVEGEN 3A

“Effektiv og god gjennomforing
av salget.”

“Ved fgrste mote folte jeg at megler var
til & stole pa. Lokal tilherighet var viktig
for meg. Fikk inntrykk av at megler kjente
markedet godt, noe som viste seg a vaere
positivt for resultatet. Megler var alltid
tilgiengelig eller tok raskt kontakt. Jeg
folte at vi ble hart i spersmal vi stilte.
Megler ga god informasjon om gangen i
salget, og ga oss gode rad underveise i
prosessen.”.

Navn Sidsel Andersen Eide

“I ett tregt marked fikk vi en
svaert god pris pa var bolig.”

“Imgtekommende og sveert hyggelig
megler. Fglte oss sveert godt ivaretatt, og
ble imponert av jobben som ble lagt ned.
Bildene, annonsen og prospektet
overgikk alle forventninger! | ett tregt
marked fikk vi en sveert god pris pa var
bolig, og den ble solgt mye raskere enn
gjennomsnittstiden for omradet pa den
tiden. Vil uten tvil anbefale C. Pedersen til
andre, og dersom vi skal selge igjen er vi
ikke i tvil om valg av megler”.

Navn Anniken Lindgjerdet

“Alltid Tilgjengelig!”

“Topp service og oppfelging hele tiden.
Meget serigs og dyktig megler.”

Navn Jan Halvor Halvorsen

“Ingenting ble overlatt til
tilfeldighetene.”

“«Christer er en utrolig dyktig megler.
Han

er profesjonell til fingerspissene og loset
oss stedig giennom hele salgsprosessen
pa en hyggelig og ryddig mate der
ingenting var overlatt til tilfeldighetene.
Jeg kan pa det varmeste anbefale a
benytte Christer som megler”.

Navn Lise Skaaraas

“Effektiv oppfolging fra
Christer sin side gjorde at vi
fikk god tillit til ham og vi folte
oss veldig trygge pa at salget
ble gjennomfort pa best mulig
mate.”

“Gjennom hele salgsprosessen fglte vi
oss veldig godt ivaretatt av Christer og
Proaktiv Eiendomsmegling. Allerede fra
forste mote falte vi at Christer hadde en
god strategi, samt veldig god kunnskap
om boligmarkedet og hvordan vi best
mulig kunne presentere boligen”.

Navn Karin Rug Hofstad

“Best i test!”

“Jeg er vanligvis ikke en person som
kliner pa med masse store ord og
klisjeer, men i denne sammenhengen er
det berettiget.Formidabel innsats og
presentasjon over all forventning!”.

Navn Odd Arve Rged

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder: Christer A. Pedersen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder

Mobil: 910 06 616

E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

EN NY HVERDAG

Christer begynte
meglerkarrieren i 2012, og var
med pa etableringen av vart
lokalkontor pa Moholt i 2013.
Han gjorde seg raskt bemerket
som en dyktig og proaktiv
megler, og fikk i lgpet av kort tid
tildelt partnerskap i selskapet.

Gjennom karrieren har han fatt
en rekke utmerkelser for sine
gode prestasjoner knyttet til
bade omsetning og meget hay
kundetilfredshet.

Christer legger sin yrkesstolthet
i det & skreddersy strategier for
hvert enkelt boligsalg, og falger
opp bade kjeper og selger tett
gjiennom hele prosessen. Det er
slik han serger for a vaere en
investering for sine
oppdragsgivere.

| Kringsjavegen 3A finner du en moderne og lettstelt
leilighet med en tilbaketrukket plassering pa Nardo.

Leiligheten ligger i 2. etasje i et
veldrevet sameie bestaende av fem
seksjoner. Bygget ligger pa et lite
heydedrag, og fra leiligheten er det
flott utsikt fra flere rom.

Leiligheten kombinerer moderne
standard med en effektiv
planlgsning og en beliggenhet som
treffer bredt, enten du er
farstegangskjaper, student eller
gnsker en praktisk bolig naer
sentrum og omkringliggende
servicetilbud.

Leilighetens fremste kvaliteter:

- Sgrvestvendt balkong med
glimrende solforhold

- Gjennomgaende praktisk og god
planlgsning

- Moderne standard fra 2015

- God lagringsplass

- Fjernvarme via radiatorer

- Parkeringsmulighet

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder Christer A. Pedersen

PROAKTIV.NO




KRINGSJAVEGEN 3A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



Livet 1 Kringsjavegen 3A

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere leiligheten?
Vi kjgpte leiligheten i mai 2022.

Hva var avgjerende for valget deres?

Sentral beliggenhet samtidig som det er et veldig rolig og
koselig omrade. Enkelt 3 komme seg pa jobb hvis man er
avhengig av & ut pa E6. Leilighet i everste etasje med
fantastiske solforhold og solvendt terrasse hvor vi har
dags- og kveldssol. Store vinduer med fantastisk utsikt
som gir en god romfglelse i stua. Mulighet for egen
parkering. Egen utstyrsbod og arealeffektiv planlgsning pa
selve leiligheten.

KRINGSJAVEGEN 3A
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"Kommer til & savne det
rolige, fredfulle nabolaget,
og den gode utsikten."

Selger: Magnus og Heidrun

Hvorfor skal dere flytte?

Vi skal flytte ut fra Trondheim og tilbake til hjembygda var.

Har det blitt gjort noe med leiligheten etter at dere
kjopte den?

Vi har skiftet gulv og malt overflater innvendig. Fasaden pa

utsiden av bygget er malt april 2026.

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten?
Fin utsikt og gode solforhold! Har satt stor pris pa

veranda. Lavt stremforbruk og generelt billig & bo i med

tanke pa strem. Egen hage.

Y

A

Hva har dere likt best med omradet?

Vi bor veldig sentralt men samtidig er det et veldig
rolig omrade med lite stgy. Neert busstopp, matbutikk
og flere treningssenter.

Hvordan er naboene?
Trivelige og omgjengelige naboer.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Leiligheten holder godt pa varmen om vinteren.

Vi har satt pris pa naerhet til skileyper og turstier i
Estenstadmarka.

Hvordan er solforholdene?

En av byens beste leiligheter nar det kommer til
solforhold! Vi har solen fra morgen til sent pa kvelden
ute pa verandaen.

Er det noe annet dere vil trekke frem med
eiendommen?

Satt pris pa stor bod i nederste etasje i bygget og
egen bod i leiligheten slik at vi har hatt god
lagringsplass.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Solforhold, utsikt og rolig omrade.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Nardo er ansett som et sveert populzert omrade for bade
barnefamilier, par og studenter. Dette er et attraktivt bosted da
det er gangavstand til flere dagligvarebutikker, skoler og
barnehager, samt gang- og sykkelavstand til Trondheim sentrum.

Neeromradet har et bredt utvalg av servicetiloud. Ukeshandelen
kan gjennomfares pa Kiwi Nardobakken eller Bunnpris
Lerkendal, som ligger kun fem og atte minutter unnai
gangavstand. For et bredere utvalg kan man ta turen til Moholt,
hvor man blant annet kan finne apotek, blomsterbutikk, Nille og
flere dagligvarekjeder.

Bebyggelse
Omradet bestari hovedsak av lavblokker og eneboliger.

KRINGSJAVEGEN 3A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Fiolsvingen 6min %
Linje 11,22, 51,115 0.5 km
@ Lerkendal stasjon 10 min 4
Linje R70 0.9 km
® St Olavsgate 9min &
Linje 9 3.4 km
@ Trondheim$S M min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 45km
DAGLIGVARE
Kiwi Nardobakken 3min 4
PostNord 03 km
Bunnpris Lerkendal 10 min %
PostNord 0.8 km
VARER/TJENESTER
Nardo centeret 15 min &
@ Apotek1Nardo 3min &
SPORT
@ Nardo skole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Nissekollen ballbane 8 min &
Fotball 0.6 km
& TrenHer Nardo 6min &
& Impulse Tr.senter Lerkendal 14 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Circle KNardo 4min R
& Recharge Kiwi Nardobakken 5min %

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Barnehage/Skole/Fritid

Leiligheten har en utmerket beliggenhet i forhold til
Trondheims studiesteder for hayere utdanning, med
gangavstand til NTNU sine campus pa Glgshaugen og
Moholt. Det ervidere gode bussforbindelser til gvrige
studiesteder som NTNU Dragvoll, Dronning Mauds Minne og
Handelshgyskolen.

Leiligheten ligger neer vakre naturomréderi Estenstadmarka,
som byr pa flotte turstier, lyslayper og badeplasser.
Turmulighetene er mange, varierte og passer alle uansett
alder og aktivitetsniva. | tillegg har man neerhet til
Temperunden, hvor sgndagsturen enkelt kan legges til
naturskjgnne omgivelser langs Nidelva. For den som
foretrekker & ta treningen innendears er det kort vei til TrenHer
og Impulse p& Nardo samt 3T og TrenHer pa Moholt.

BOLIGMASSE

39% enebolig
B 9% rekkehus
B 23% blokk
B 28%annet

KRINGSJAVEGEN 3A

Offentlig Kommunikasjon

Omrédet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre neerliggende
omrader. Neermeste holdeplass, "Dybdahls veg" ligger fa
minutter unna i gangavstand. Der passerer busslinje 11 som
gar mellom Risvollan og Stavset via Kongens gate, og linje 22
som gar mellom Vestlia og Tyholt via Prinsens gate.
Reisetiden ned til sentrum er pa cirka 8 minutt. | tillegg har
neeromradet et godt utbygget sykkelvegnett.

PROAKTIV.NO
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Parkering Tilstandsrapport SO 1 ! M1
Sameiet disponerer 2 parkeringsplasser pa fellesomradet. Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen. 11 I | i
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kledd med trekledning. Taket er . . ! i a
. . Jan Arve Raeder (befaringsdato: Tirsdag, 21. april 2026) B i |
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HERLIG UTEPLASS
TIL FINVARSDAGER

Balkongenvender mot sgrvest
med glimrende solforhold.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Na& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

| Kringsjavegen 3A finner du en moderne og lettstelt leilighet
med en tilbaketrukket plassering pa Nardo. Leiligheten inngar
i et lite sameie bestdende av fem seksjoner. Bygget ble oppfert
i 2015 og fremstar som godt vedlikeholdt, med nymalt fasade i
april 2026.

Leiligheten liggeri 2. etasje og har en planlgsning som utnytter
arealet effektivt. Balkongen vender mot sgrvest og blir et
naturlig oppholdssted i ettermiddags- og kveldstimene, med
gode solforhold gjennom store deler av dagen.

Entréen er praktisk utformet med plass til vegghengt
oppbevaring, og hari tillegg en integrert nisje som rommer et
smalt garderobeskap. Innvendig fremstar leiligheten
innbydende, med 1-stavs laminatgulv og tidlgse fargevalg pa
vegger. Noe av det mest fremtredende i stuen er de gode
lysforholdene, med rikelig gjennomlys fra vindusflater mot sgr
og @st, som skaper en luftig og behagelig atmosfaere.

Mange vil nok sette pris pa at kjgkkenet er noe adskilt fra
stuen, selv om utfgrelsen er dpen og gjennomgaende.
Kjgkkenet haren god lagringsplass i over- og underskap. Det
er medfalgende hvitevareriform av induksjonstopp, stekeovn,
kombiskap og oppvaskmaskin.

Soverommet maéler 8,5 kvm og har plass til dobbeltseng og

nattbord. Eksisterende garderobeskap falger med i handelen
0g gir gode oppbevaringsmuligheter.

KRINGSJAVEGEN 3A

Badet har flislagte overflater og behagelig gulvwvarme. @vrig
innredning bestér av opplegg for vaskemaskin, dusjnisje,
toalett og en lys baderomsinnredning.

Oppbevaring er godt ivaretatt med en innvendig bod pa 2,5
kvm, i tillegg til en bod pa 5 kvm i byggets kjeller.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 49 kvm
Total BRA: 49 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

ey

Oppvarming

- Fjernvarme via radiatorer

Info stremforbruk

Selger opplyser om et stramforbruk pa 3212 kWh i 2025,
tilsvarende kr 1978 (eks. nettleie). Selger har ikke bundet opp
eiendommen i stramstgtteordningen Norgespris.

Sameiet har fellesmaling pa varme-, varmt- og kaldtvann.
Forbruk avregnes manedlig.

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen. Medfalgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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GJENNOMLYS
OG INNBYDENDE

Noe avdet mest fremtredende i
leiligheten er de fantastiske
lysforholdene, som skaperen
luftig og behagelig atmosfeere.
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KRINGSJAVEGEN 3A

PRAKTISK
KJGKKEN

Mange vil nok sette pris pa at kjgkkenet er
noe adskilt fra stuen, selvom utfgrelsener
dpen oggjennomgéaende.

Determedfglgende hvitevareriform av
induksjonstopp, stekeovn, kombiskap og
oppvaskmaskin.
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INNBYDENDE \
SOVEROM

Eksisterende garderobeskap fglger med i
handelen og girgode
oppbevaringsmuligheter.

PROAKTIV.NO

35






38

KRINGSJAVEGEN 3A

©
Oppbevaring er godt ivaretatt med
eninnvendig bod pd 2,5 kvm. | tillegg
disponerer seksjonen en bod pa &

5 kvm i byggets kjeller.
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Kringsjavegen 3 A
2. Etasje

PLANTEGNING

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Boligsameiet bestar av totalt 5 eierseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
2.790,-

Felleskostnader inkluderer
Forretningsfgrerhonorar, vedlikehold, bygningsforsikring, drift-
og serviceavtaler m.m.

- Felleskostnader kr 2 600,-
- Fastbelgp maling og avregning energi kr 190,-

Andel fellesformue
27790, per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskap per 31. desember 2025

- Arsresultat kr 15126,

- Disponibel midler kr142 425,-

Det fremgar av arsmeatet at flere enheter har opplevd
varierende utfordringer knyttet til ventilasjonsanlegget.
Ventilasjonsanlegget inngér i seksjonseiers vedlikeholdsansvar
og tilhegrende kostnader. Selger opplyser at de ikke har hatt
problemer med anlegget i sin eiertid.

KRINGSJAVEGEN 3A

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Sikringsordning

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Formuesverdi primaer
826.441,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.305.765,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt samt
gebyr forvann, avligp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Paregnelige faste kostnader for denne leiligheten vil veere
kommunale avgifter, felleskostnader, tv/bredband,
innboforsikring, strem og fjernvarme.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 27. juni 2016. Ferdigattest er
en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
seknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot
byggegodkjente tegninger. Det bemerkes at balkongen i
henhold til opprinnelige tegninger hadde adkomst fra stue,
mens den i dagens lgsning er flyttet og har adkomst fra
kjgkken. Dagens planlgsning samsvarer med
seksjoneringstegninger.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

06.07.2015 - Dokumentnr: 614667

Det fremkommer av dokumentet at eier(e) av gnr/bnr 66/629-
633 gir hverandre gjensidig rett til adkomst over sin eiendom
forvedlikehold av bebyggelse i nabogrense.

19.10.2015 - Dokumentnr: 963893
Seksjonering av eiendommen i 5 seksjoner. Denne seksjonen
hadde ved tinglyst dato sameiebrgk 8/41.

Regulerings- og arealplaner

Omradet erigjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
vist i byggesone 3, i et omrade avsatt til framtidig bebyggelse
og anlegg. Gjeldende regulering for eiendommen er
r20120050 datert 27 mars 2014. Reguleringsformalet er
boligbebyggelse.

Reguleringsplanerineromradet som bergrer eiendommen:

r20220032 - Nardovegen 2 og 5

Planforslaget ligger nord for eiendommen. Hensikten med
planen er d legge til rette for en boligbebyggelse og noe
tjenesteyting. Eksisterende boligbebyggelse (Nardovegen 5)
viderefares med muligheter for pabygg. Bebyggelsen blir
hayest i nord, der terrenget er lavest (punkthus i tte etasjer +
sokkel). Bebyggelsen for gvrig vil variere mellom fire- til og
med seks etasjer over sokkel.

r20230037 - detaljregulering av Torbjarn Bratts veg
Hensikten med planen er & legge til rette for sykkelveg med
fortau langs Torbjern Bratts veg.

Planforslag i neeromradet:

r20230016 - Nardovegen 4B

Planomradet ligger gst for eiendommen. Formalet med
planen er a regulere omrédet til boligbebyggelse/kontor og
tjenesteyting. Hovedintensjonen er & viderefgre Rgde Kors sin
virksomhet og videreutvikle tomten for en starre utnyttelse.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.dsa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
91250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

92 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
105 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3742 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3755 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering.

KRINGSJAVEGEN 3A

Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere far det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier

Magnus Alexander Raaum Brgndbo
Heidrun Okstad
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Kjerneinformasjon

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35% av
salgssum. Estimert provisjon kr 49 275.

I'tillegg kommer fglgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjarshonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti kr10 000,00, Spearring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 950,00. Sum faste
vederlag kr 71440.

I tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uréddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg fotograf kr4 500,00, Utlegg kommunale opplysninger
kr3 642,00, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 3 365,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 300,00, Eierskiftegebyr,
selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport kr 8 774,00. Sum utlegg og
andre utgifter kr 28 031.

Totale kostnader kr148 746.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tienester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler.

KRINGSJAVEGEN 3A

Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger fari forbindelse
med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen

ligger.

Andre forsikringer
Kjgper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vilagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmél fer bud inngis.

Vei/Vann/Avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Privat vei til offentlig vei.

Kommunale avgifter
9.403,-

Dato salgsoppgave
23.4.2026

VEDLEGG
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Trondheim Ost
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Kringsjavegen 3A, 7032 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

15 Apr 2026

Adresse Postadresse

Kringsjavegen 3A Kringsjivegen 3A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd her siden mai 2022

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger
Brendbo, Magnus Alexander
Selger

Okstad, Heidrun

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

KRINGSJAVEGEN 3A

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fasade malt april 2026

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Rosendal malerservice

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

Side 2

PROAKTIV.NO
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i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Side 3

KRINGSJAVEGEN 3A

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date MNarme Date
Andre opplysninger .
Heidrun Okstad 2026-04-15 Magnus Alexander Raaum
2026-04-15
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. |dentification Brendbo
o : : ; 3 dentification
D!a .Nel,ﬂdtesom]eg kjenner til @ Heidrun Okstad dentification

G@ Magnus Alexander Raaum Brendbo

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 24160945

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Heidrun Okstad
Magnus Alexander Raaum
Bregndbo

KRINGSJAVEGEN 3A

15/04-2026
17:21:28
15/04-2026
17:18:14

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Kringsjavegen 3 A
/032 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 2015

BRA: 54 m?

BRA-i: 49 m?

Rapportdato: 22.4.2026 (Gyldig til 22.4.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2

B

& Supertakst

GNR: 66 BNR: 629 SNR: 5

Jan Arve Raeder
Takst-Forum Trgndelag AS

jan@tft.no
40004461

Kringsjdvegen 3 A
7032 Trondheim

PROAKTIV.NO
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

KRINGSJAVEGEN 3A

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Kringsjadvegen 3 A, 7032 Trondheim 2av13

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42188

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Kringsjadvegen 3 A, 7032 Trondheim 3av13
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad - Overflater Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
‘ Super'raks’r Kringsjadvegen 3 A, 7032 Trondheim 4av13
KRINGSJAVEGEN 3A

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.4.2026 22.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Heidrun Okstad Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Magnus Alexander Raaum Brendbo Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Reeder Telefon: 40004461
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: jan@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstmann.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Kringsjavegen 3 A, 7032 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 66 Bruksnr: 629 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i 2.etg i ett leilighetsbygg oppfert med hovedkonstruksjoner av tre og betong. Utvendige fasader er kledd med trekledning. Taket er
tilneermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon

‘ Superraks'r Kringsjadvegen 3 A, 7032 Trondheim 5av 13
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt R Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal)

2. etasje 49 49
Romfordeling:
Stue, kjokken, soverom, bad og

entré.
Kjeller 5 o
Totalt m? 54 49

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
(o] o 7

5 o (o]

Romfordeling:

Bod

5 (0] 7

Kommentar til arealberegning

Pavist bod i kjeller har adkomst via felles areal.

& Supertakst

60 KRINGSJAVEGEN 3A

Kringsjadvegen 3 A, 7032 Trondheim 6av 13

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

6.3 Takkonstruksjon og loft

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen avvik pavist.

Type takkonstruksjon

Balkong

Nei

Nei

Flatt tak

Type loft Innredet (lukket konstruksjon)

Utvendig inspeksjon

Kringsjadvegen 3 A, 7032 Trondheim

Ikke inspisert

7 av 13
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen?

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Kun innvendig kontroll

Nei

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

Nei

6.5 Kjokken

Type

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Paviste avvik er mindre enn 10 mm.

Betongdekke

Nei

& Supertakst

KRINGSJAVEGEN 3A

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin?
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen avvik pavist.

Avtrekk

Type avtrekk
Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Ingen avvik pavist.

Kringsjadvegen 3 A, 7032 Trondheim

Nei

Nei

Mekanisk

Nei

8av 13

6.6 Lovlighet / HMS

6.7 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Balkong er plassert annerledes pa byggemeldte tegninger, men er i henhold til
seksjoneringstegningene.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avlepsrer Plast

Synlige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer naddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsror
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlapsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Kringsjadvegen 3 A, 7032 Trondheim 9av13
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

KRINGSJAVEGEN 3A

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik pavist.

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei

5 ar?

Type sikringer

Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Kringsjdvegen 3 A, 7032 Trondheim 10 av 13

6.10 Vannbaren varme

611 Ventilasjon

& Supertakst

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Ingen avvik pavist.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbéren varme

Ingen avvik pavist.

Type ventilering
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Ingen avvik pavist.

Kringsjdvegen 3 A, 7032 Trondheim

Ikke besvart

Ikke besvart

Radiatorer

Nei

Nei

Balansert ventilasjon

Nei

Nei

1lav 13
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6.12 Vatrom: Bad

& Supertakst

KRINGSJAVEGEN 3A

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?
Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater
Badet er en typegodkjent baderomskabin..

Vindu er plassert i vatsone, men er beskyttet av dusjvegg..

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr

Kringsjdvegen 3 A, 7032 Trondheim

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, wc og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Nei Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen avvik pavist.

Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Nei
Nei Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Ja
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Nei
Oppsummering av ventilasjon
Nei
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Nei
Fuktmaling
Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
e Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Nei
Plast 613 Ikke relevante bygningsdeler
Nei Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:
Nei * Rom under terreng
e Varmesentral
Nei e Varmtvannsbereder
Nei
12 av13 ‘ Superraks'r Kringsjavegen 3 A, 7032 Trondheim 13 av 13
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>;>>K/\(é enova Energiattest

Adresse

Kringsjavegen 3A, 7032 TRONDHEIM

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

22.04.2026 Energiattest-2026-285194

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 H0202

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2015 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
49,0 m? 49,0 m* . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ) Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
87,03 kWh/m?
Oppvarming
Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
90,73 kWh/m? 6 572 kWh

Balansert ventilasjon

KRINGSJAVEGEN 3A

VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET KRINGSJAVEGEN 3 A

* k%

Sist endret i ordinaert arsmgte 23.03.2026

1. NAVN OG FORMAL

Boligsameiets navn er Boligsameiet Kringsjdvegen 3 A. Boligsameiet bestar av totalt 5 eierseksjoner.
En fastsatt sameierbrgk uttrykker sameieandelens stgrrelse. Sameiet skal ivareta seksjonseierens
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 66 bnr. 629 i Trondheim kommune, samt
fellesanlegg.

2. RADERETT

Hver sameier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til. Sameierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner. Ingen kan
erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som folger av lov om eierseksjoner § 22.
Sameierne har ikke forkjepsrett. Bruksenheten og fellesareal kan bare benyttes i samsvar med
formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje etter
en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til
avgjgrelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

3. PARKERING

Sameiet disponerer 2 parkeringsplasser pa fellesomradet. Sgknad om parkeringsplass sendes styret.
Plass tildeles for opptil et ar av gangen. Beboere som har fatt innvilget parkeringsplass vil da
disponere denne i sin periode, mot manedlig betaling til sameiets felles konto. Hver seksjon kan kun
disponere en parkeringsplass. For bruk av eventuelle ledige plasser til korttidsparkering gjelder fgrste
mann til mglla prinsippet. Korttidsparkering (opptil en uke) ved ledige plasser er ikke betalingspliktig.
Videre henvises det til “Parkeringsbestemmelser” for detaljert beskrivelse til bruk og leie av
parkeringsplassene.

4. EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjgper.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen
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pa sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. Den enkelte
seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av styret slik at de

samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i
Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i stgrrelsen pa
akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes giennomfgrt. Unnlatelse av a betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. lovom
eierseksjoner § 38.

6. VEDLIKEHOLD

Sameieren plikter & holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstér skade eller
ulempe for de andre sameierne,

Ovrig ytre drift og vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer og
utstyr gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar, samt ytre skade pa vindu/der om det er
uforskyldt. Ventilasjonsanlegg og tilherende gvrige komponenter som utelukkende betjener den
enkelte bruksenhet, inngar i seksjonseierens vedlikeholdsansvar og kostnader

Ved béade den enkelte sameiers og sameiets vedlikehold av bygget samt ved bygningsmessige tiltak
skal det ved utforming, farge- og materialvalg og pa andre méter tas hensyn til bygget visuelt skal
fremsta som en helhetlig enhet. Slike tiltak skal for arbeidet igangsettes godkjennes av sameiets
styre.

Medferer sameiernes oppfersel fare for edeleggelser eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameiernes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven.

7. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre medlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig
flertall for to ar av gangen. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

8. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som kan
tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

9. STYREMOTER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
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eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over
alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder.

10. ARSMOTE

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Forslag til saker som enskes behandlet pa det ordinzre drsmeotet
ma skriftlig leveres 4 uker for og forhandsvarsel 6 uker for drsmotet.

Ekstraordinzrt drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst

to seksjonseiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

11. INNKALLING TIL ARSMOTE

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinert arsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Senest en
uke for ordinaert arsmete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige
1 &rsmaotet.

Blir arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmete ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmeote.

12. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE

Pa det ordinzre arsmetet skal disse saker behandles:

1. Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til godkjenning
2. Valgav styre

3. Andre saker som er nevnt i innkallingen

13. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmotet velger en annen moteleder, som
ikke behaver vare seksjonseier. Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmetet. Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til & mote med fullmektig med

gyldig fullmakt.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak

om: 1. endring av vedtektene
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2. ombygging, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene

i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

3. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter, 4.
salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameiet i fellesskap,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning, 6. samtykke
til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra naeringsformal til annet formal eller
omvendt,

7. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

8. tiltak som har sammenheng med sameiers bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5
prosent av de arlige fellesutgiftene.

9. endring av bestemmelser som parkering.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & g visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Med unntak som folger av eierseksjonsloven og vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star

stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om:

1. ombygging, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

2. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

3. salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere sameiet i fellesskap,

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

5. samtykke til endring av formaél for en eller flere bruksenheter fra naeringsformal til annet
formal eller omvendt,

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

7. tiltak som har sammenheng med sameiers bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

8. Endring av bestemmelser som parkering iht §4.

Vedtak om salg eller bortfeste av heles eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Adgang til endring av vedtekten er begrenset i og med at disse ikke ma stride mot hva som folger
av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermetet kan med 2/3 flertall av avgitte
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stemmer vedta & fjerne et medlem av styret.

14. HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemning pa

arsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller ekonomisk serinteresse i
saken Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelser av
noe spersmal som vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller
okonomisk s&rinteresse i.

I saker hvor et eller flere styremedlemmer er inhabile, skal sist avtroppende
styremedlem(er) som er stemmeberettiget, og ikke inhabil involveres i saken.

15. KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter
til enhver tid & serge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsforer.

16. FORRETNINGSFORER

Sameiet kan ha en forretningsforer som tilsettes av styret. Styret skal kun utarbeide instrukser
for forretningsforeren samt fore nedvendig kontroll med denne.

Forretningsforeren kan representere sameiet i saker som angér sameiets daglige drift. Saker av
uvanlig art eller av stor betydning skal forelegges styret, som avgjer om saken skal forelegges
sameiermatet.

17. REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges frem pa ordinzrt sameiermete.

18. REGISTRERING I FORETAKSREGISTERET

Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret.

19. FORHOLDET TIL LOVEN OM EIERSEKSJONER

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter far lov av mai 23. mai 1997 om
eierseksjoner anvendelse, eventuelt senere lov som matte erstatte denne.

20. Utrykning ved brannalarm

Ved falsk brannalarm skal den eierseksjon som utleste alarmen betale alle palepte
kostnader til utrykningen.
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BOLIGSAMEIET KRINGSJAVEGEN 3 A

Boligsameiel Kringsjavegen 3 A bestar av 5 eierseksjoner. NAr vi er sd fa er ded vikiig at vi har et
hygoelig bomilje hvar alle far answvar for felles trivsel,

For ai Boligsameiet skal framstd som et trivelig bomilje, er det viklig af de mest synlige vle- og inne
arealene, som er varl ansiki ulad, holdes ryddig. Det skal 54 lite til far miljeet blir forseplet, men det
skal heller ikke mys til for & gjere det til el sted som er hyggelig for alle.

HUSORDENSREGLER
for Boligsameiet Kringsjavegen 3 A

1. GENERELT
Formalet med husordensregler er & legge forholdens 1 rette for et hygaelig bomilja, hver ingen
tar seq til refte pa andres bekostning. Vediektene henviser il Husordensreglene, som bare kan
endres med vediak pa sameiermale,

All henvendelse il styret, evenluelle klager eller forslag sendes skrifllig W styret,

Sameiera/beboere plikier il enhver tid & rette seg etter de husordensreglene som gjelder, Brudd
péa Husordensreglensa kan fare til pAlegg om salg av seksjonen etter § 26 i Lov om Ei 1
av 23. mal 1997 or. 31. Dersom sameierens/baboarens eller brukerens oppfarsel medfarer fare
for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, effer hansthennes oppfarsel er il
alvarlig plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styref kreve fravikelse av

seksjonen etler bestemmelsens | gigrseksionslovens § 27,

2. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET
Enkwer ny eies aller leietaker meddes skriftlig til samaiets styre via megler of forretningsforer.

Ulleiere ar ansvarlige for at samitlige leietakere informeres om og felger gieldende vediekier og
husardensregler ved at disse falger lelekonirakien.

3. SPPPEL

Husholdningsaviall skal pakkes i plasipose fer det kastes | seppelcontainer. Papp og papir skal
lsgges | papircomainere | sammenbrettet stand. Annet aviall skal leveres | henhold til offentlige
renovasjonsbestemmelser,

Det er forbudt & setle fra seq seppel eller aviall pa fellesarealer. Forsepling av fellesarealer er
brudd pé Husordensreglene.

4. PARABOLER, BLOMSTERKASSER, MARKISER

Private antanner eller parabaler er tillatt 54 lenge de plasseres uten sjenanse for sameiets
beboere. Far montering/bestiling av privale anenner of paraboler skal det sokes styret |
sameat.

Blomsterkasser anbefales hengt pa innsiden av balkongen. Dersom de henges pa utsiden, ma
kassesiativel viere fastmonter til balkengrekkverket og kassen festet il kassestativet — slik at
kraftig vind og andre forhold ikke utgjar noen risiko. Blomslerkasser ma ikke veere fil sjenanse
for naboene med hensyn til jord- og vannsal. Rengjering av balkonger mé foretas uten a sjenere
underliggende leiligheter.

Fer montering/bestilling av utvendige persienner skal det sakes styret i sameie. Utvendige
persienner og markiser holdes i farger i irad med styrets baslulning slik at ded blir et enhetlig
preg. Det er den enkelle aiers plikl & pase al persiennenimarkiser festes forsvarlig.

KRINGSJAVEGEN 3A

5.

8.

Vedlegg

DYREHOLD

Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen. Ved lufting skal dyr holdes i
band og aviaring fiernes.

Ved utleieforhold er det kontrakten mellom utleier og leietaker som bestemmer om dyrehold er
tillatt eller ikke.

ERUK AV LEILIGHETEN

6.1. Den enkelle sameier'beboer plikler & serge for ro | seksjonen mellom klokken 22.00 ag
07.00. Vis hensyn ved bruk av vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet! Ved festlige
anledninger skal det gis nabovarsel i forkanl. Del skal vises spesielt hensyn med tanke pa
hay musikk og rop og skrik, spesielt nar derer og vinduer er Apna.

6.2. Steyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa hverdager metiom
kiokken 0800 og 2100, og pa lardager og dag fer helligdag mellom klokken 1000 og 1804,
Steyende arbeider er ikke tillatt pa sen- og helligdager.

3. Ombygninger i den enkelte elersaksjon ma skje i henhold 1l gjeldende byggeforskrifter ag
om nedvendig mé tillatelsen innhentes fra offentiig myndighet.

4.  Sameierelbeboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang (i seksjonen lager
ubehag/ulempe for avrige sameiere/beboere eller gjer skade pa felles eiendom,

5. Luftavtrekkene pd kjokken og bad ma holdes rene og dpne for 4 sikre leilighetens
ilu!&walngst* og -kvalitet, Filleret | avirekkel pa kjokkenet ber rengjares hver maned ved
narma 4

6. Hwver boenhet sarget for & ha et fungerende brannsiukningsapparat til enhwver tid,

6.7. Ved griling er det bare tillatt 4 bruke elekirisk grill eller gassgril,
Fakler kan bare brukes pa gateplan, og ma fiernes efter at de er ulbrent,

6.8. Seksjonseieribeboer er ansvardig for at innvendige flater av balkonger og lerrasser
vedlikeholdes | sine opprinnelige farger. All utvendig fasadeforbedringer/endringer foretas
av sameiet.

649. Dafasaden mibalkonger og uteplasser er sameiets ansikt utad, er det svaert viktig at den
framstir ryddig og innbydende. Dette gjelder ogsa vindustildekking. Bruk av
balkengen/uteplassen som lagerrom, til & lagre seppel eller sette Ut typiske innemabler er
forbudt. Brudd pa denne regelen vil fare til fierning og borlkjering av gienstandene
vivaktmester for eiers regning. Risting av tepper og matter og |ufting over rekkverk pa
batkong er forbudl.

7. PARKERING OG FELLESAREALER

Sameiel har 2 parkeringsplasser pé fellesomradet. Ved anskaffelse av bil eller annet kjaratey
med behov for parkering skal dette meldes inn fil styret. Styret forbeholder retten il A fordele
parkeringsplasser til beboere. Hvis del blif flare enn to biler | sameiet, ma beboerne sammen bl
enige om et ruleringssystem eller anskaffe alternativ parkeringsplass.

Ved midlertidig parkingsopphold skal de som normal ikke nytter seg av plassen f3 prioritet, om
ikke andre forhold foreligger.

Kjeretoy skal ikke ga pa fomgang pa fellesarealst, da detle medfarer stey og eksoslukt for
beboerne, samt kan skade byggets fasade,

Sykkelparkering skal skje pa anviste plasser utenom hus eller | bod.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

8. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Vedtall pa sameiermete, Trondheim, 26.04.2016

8.1. Ved brudd pad husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av seksjonen med

minst en maneds frist il & rette opp alle de paklagede forhoid. For avrig vises det
vediekiene,
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r Boligsameiet Kringsjavegen 3 A - Resultatregnskap 2025

Boligsameiet Kringsjavegen 3 A - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 R kap 2024 Budsjett 2025 Budsijett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 163 756 118 435 207 750 159 900
Andre driftsinntekter 1 2400 2176 2 400 2400
Sum driftsinntekter 156 156 120 611 210 150 162 300
Driftskostnader
Forretningsfarerhonorar -32157 -31129 -34 000 -35 500
Drifts- og serviceavtaler 2 -12 046 -21787 -15 200 -15 800
Lepende vedlikehold 3 -10 035 0 -5 000 -125 000
Periodisk vedlikehold 4 -72 063 0 -70 000 -20 000
Forsikring -13 970 -13730 -15 800 -18 000
Kommunale tjenester og renovasjon -385 -390 0 -400
Energi, felles -2 209 -2 391 -59 500 -3 000
Andre driftsutgifter 5 -1338 -1164 -3 800 -3 500
Sum driftskostnader -144 202 -70 592 -203 300 -221 200
DRIFTSRESULTAT 11 954 50 019 6 850 -58 900
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 3172 4228 2 500 2500
Netto finansposter 3172 4228 2 500 2500
Resultat for skattekostnad 15 126 54 247 9 350 -56 400
Ordingert resultat etter skatt 15126 54 247 9 350 -56 400
ARSRESULTAT 6,9 15126 54 247 9 350 -56 400
Disponering av totalresultat: 15126 54 247 9350 -56 400
Overfart til annen egenkapital 15126 54 247 0 0

Org.nr: 916 354 185 - 1304

KRINGSJAVEGEN 3A

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 7 5329 0
Forskutterte kostnader MBU 3463 25297
Periodiserte kostnader 5895 4433
Mellomregning Klare Finans 7 15733 14736
Opptjente renter 3172 4228
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 8 126 440 129 023
Sum omlgpsmidler 160 033 177 717
SUM EIENDELER 160 033 177 717

Org.nr: 916 354 185 - 1304
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Boligsameiet Kringsjavegen 3 A - Balanse 2025

]

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 123 758 108 631
Sum egenkapital 123 758 108 631
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 6, 10 18 667 18 667
Sum avsetninger og forpliktelser 18 667 18 667
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 6 603 17 482
Forskudd kunder 10 800 14 000
Forskutterte inntekter MBU 0 18 750
Palepte kostnader 205 186
Sum kortsiktig gjeld 17 608 50 418
Sum gjeld 36 275 69 085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 160 033 177 717
Sted: , dato:

Hans Martin Olsen Gyro Mathilde Rygnestad Eivind Jenslskken
Leder Styremedlem Styremedlem
Org.nr: 916 354 185 - 1304
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Boligsameiet Kringsjavegen 3 A - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeid hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet

Omigpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsikfig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P4 bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestadende felleskostnader.

Foretakets virksomhet bestar i drift av sameie i Trondheim kommune. Sameiet drives fra 7032 Trondheim.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Stremavgift elbil 0 176
Inntekt parkering 2400 2 000
Sum andre inntekter 2400 2176
Note 2 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om vakt- og sikringstjenester 5983 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 1533 0
Avtale om varme, ventilasjon og sanitaertjenester 3068 3 068
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 1463 18719
Sum drifts- og serviceavtaler 12 046 21787
Note 3 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2025 2024
Reparasjon og vedlikehoid el-anlegg 3830 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 6 205 0
Sum vedlikehold 10 035 0

Org.nr: 916 354 185 - 1304 ]
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Boligsameiet Kringsjavegen 3 A - Noter 2025

Note 4 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

Boligsameiet Kringsjavegen 3 A - Noter 2025

Note 9 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 108 631 54 384
Annen egenkapital 01.01 108 631 54 384
Arets resultat 15126 54 247
Annen egenkapital 31.12 123758 108 631
SUM EGENKAPITAL 31.12 123758 108 631
Note 10 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2025 2024
Vedlikeholdsavsetning 18 667 18 667
Sum avsetninger 18 667 18 667

2025 2024
Periodisk vedlikehold 72 063 0
Sum periodisk vedlikehold 72 063 0
Periodisk vedlikehold gjelder tetting av terrasse.
Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Bankgebyrer 627 581
Andre gebyrer 681 582
Andre kostnader 30 0
Sum andre driftsutgifter 1338 1164
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 127 298 73051
Endring i disponible midler:
Arets resultat 15126 54 247
Arets endring i disponible midler 15126 54 247
Disponible midier i periodens slutt 142 425 127 298
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -18 667 -18 667
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -18 667 -18 667
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 123758 108 631

Note 7 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 8 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 126 440 129023
Sum bankinnskudd 126 440 129 023

Org.nr: 916 354 185 - 1304

Org.nr: 916 354 185 - 1304
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Unskrift Side 1 av ]

SITUASIONSKART

Gor:66  [Bor629  [Forio [snr: 0
Eiendam:
Adresse: Kringsjdvegen 3A, 7032 TRONDHEIM
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o | Dato: 13/10-2015  sign:
TRONDHEIM| Seksjonert elenodm er markert med grant omriss.
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15.04.2026 14:30:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av2

15.04.2026 14:30:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KRINGSJAVEGEN 3A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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KRINGSJAVEGEN 3A

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Kringsjavegen 3A, 7032 TRONDHEIM. Gnr. 66, bnr. 629, snr. 5 i Boligsameiet Kringsjavegen 3 A, oppdragsnr.: 1310260129
Megler: Christer A. Pedersen, mobil: 91006616, e-post: cap@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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KRINGSJAVEGEN 3A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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