EDGAR B. SCHIELDROPS VEG 12C




Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no




NDKKEL-
INFORMASJON

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Adresse: Edgar B. Schieldrops veg 12C,
7033 TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 79, bnr. 144, andelsnr. 81,
org.nummer 954872416 i VESTLIA
BORETTSLAG

Prisantydning: 3.040.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 232.890,-

Totalpris: 3.291.286,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1971

Rom/soverom: 3/2

BRA: 74 m?

BRA-i: 64 m®

BRA-e: 10 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Andelen disponerer
ingen fast parkeringsplass, men det er flere
biloppstillingsplasser pa fellesomrader
borettslaget. Les mer pa side 14.

Tomt: 560581 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.737 -
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
inkluderer forbruk av varmtvann, tv,
internett, vaktmester, renter og avdrag pa
felles lan, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, renhold i trapperom,

diverse honorarer m.m.

Energimerke: Energiklasse: E.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

Opplysninger fra
forretningsfarer

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerkleering

Kommunale
opplysninger

Naeromradet

Plantegning

d452b5253ab03bb
caf6563ffd006d471

Kontorets side

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Energiattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Aurora Marie Fredriksen

Aurora Marie Fredriksen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 48293 929

E-post: aurora@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
AS

Org. nummer: 912 437 493

EN NY HVERDAG

Servendt toppleilighet med gode solforhold. Stilrent kjgkken
fra 2019. Parkering. Attraktiv beliggenhet.

Proaktiv Eilendomsmegling ved
Aurora M. Fredriksen gnsker
velkommen til en lys 3-roms
toppleilighet i Vestlia Borettslag.
Leiligheten har en fin beliggeneht i
byggets 3. etasje, vendt ut mot et av
borettslagets mange grentomrader.
Dette gir et dpent og luftig utsyn,
samtidig som leilighetens
sgrvending gir gode solforhold.

Her bor du i rolige og etablerte
omgivelser, med kort gangavstand
til dagligvarebutikker, barnehager,
skoler, bussholdeplass og flotte
turomrader i Estenstadmarka.

Leilighetens fremste kvaliteter:

- Stilrent kjgkken fra 2019 med
integrerte hvitevarer

- Oppgradert oppholdsrom med bla.
downlights i himling

- Servendt balkong pa ca. 12 kvm
- To romslige soverom pa ca. 5,8
kvm og 12,3 kvm

- Varmtvann inkludert i
felleskostnadene

- Gode parkeringsmuligheter i
borettslaget

FeaME

Eiendomsmeglerfullmektig
Aurora Marie Fredriksen

PROAKTIV.NO



VESTLIA / NARDO

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Borettslagstunet beskrives som rolig og tilbaketrukket, med lite
trafikk, interne gangveier, lekeplasser og grentomrader rett
utenfor dgra. P4 sommerstid kan man benytte seg av frodige
grentomrader, lekeplasser, gapahuk og ballbinge. Om vinteren er
det kort vei til flotte akebakker og Steinan skitrekk, som drives av
Othilienborg idrettslag.

Neermeste dagligvarebutikk er Bunnpris Vestlia med
sgndagsapen butikk. Fra leiligheten er det ogsa gangavstand til
bydelssenteret Nardocenteret, som er under ombygging
vinteren 2025/2026. Tidligere Coop Mega bygges om til en ny
og moderne Rema 1000, med planlagt dpning varen 2026. |
byggeperioden holder flere av de @vrige butikkene ved senteret
dpent som normalt, blant annet frisgrsalong, apotek,
blomsterbutikk, klesbutikk, legesenter og spisested.

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

OFFENTLIG TRANSPORT

& Hoeggen skole 2min &
Linje 22,115 0.2 km
@ Lerkendal stasjon 7 min &
Linje R70 3km
@ TrondheimS 13 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 58 km
X Trondheim Veernes 28 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Vestlia 5min %
PostNord, sendagsapent 0.4 km
Coop Mega Nardo 8min %
VARER/TJENESTER
Nardo centeret 8min %
@ Boots apotek Nardo 8min &
SPORT
@ Hoeggen skole 3min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Steindal skole 4min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
&  TrenHer Nardo 15 min %
& 3T-Moholt 18 min 4

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Recharge St1Moholt 17 min %

& RechargeEssoMohot——————— 18 min4-

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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I tillegg har Moholt et variert utvalg av butikker og
servicetilbud, som Meny, Mester Grgnn, Apotek 1, Nille og

flere bensinstasjoner,

Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av lavblokkbebyggelse og

rekkehus.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra Nardo Centeret falg Utleirvegen og ta til venstre inn pa
Steindalsvegen. Falg vegen rett frem og ta til hayre inn pa
Edgar B. Schieldrops veg. Det vil bli skiltet med Proaktiv
visningsskilt pa visningsdagen.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet er godt tilrettelagt for bade store og sma. For de
minste barna fer det flere barnehager i neeromradet, men
gangavstand til Vestlia barnehage, Risvollan barnehage og
Sollia barnehage. Fra leiligheten er det ogsa kort avstand til
Steindal barneskole og Hoeggen ungdomsskole.

For den treningsinteresserte er det kort vei til et bredt utvalg
av béde inne- og utendgrsaktiviteter. Blant annet er det
gangavstand til 3T-Moholt og TrenHer Nardo. For den
turglade er det ogsé kort avstand til Estenstadmarka, som byr
pa et rikt rekreasjonstiloud sommer som vinter. Vinterstid
finnes et omfattende Iaypenett for skientusiaster, mens man
pa sommeren kan ta et avkjglende bad i
Temmerholtdammen. Estenstadhytta er et populeert turmal
som kan nas bade til fots og pa ski.

BOLIGMASSE

13% rekkehus
I 83% blokk
B 4% annet

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Skolekrets
Steindal skole / Hoeggen skole

Offentlig Kommunikasjon

Leiligheten liggeriet omréde med et godt utbygd
kollektivtilbud. Neermeste bussholdeplass, Hoeggen skole,
ligger kun f& minutters gange fra leiligheten. Her passerer
busslinje 22 med hyppige avganger til og fra bykjernen, samt
gvrige deler av Trondheim. | tillegg er det sykkelavstand til
store utdanningsinstitusjoner og arbeidsplasser som NTNU
Dragvoll og Glgshaugen, SINTEF, St. Olavs hospital og
Handelshayskolen.

PROAKTIV.NO
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[ivet1 Vestlia

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du boligen?
Jeg kjopte leiligheten i 2018.

Hvorfor skal du flytte?
Jeg skal flytte til storre bolig.

Hva var avgjerende for at du valgte a bosette deg her?
For meg var det flere ting som var avgjgrende for at jeg
valgte & bosette meg her. For det farste var det viktig at
borettslaget er veldrevet. | tillegg spilte beliggenheten
med naerhet til et godt kollektivtilbud, butikker og
turterreng en stor rolle.

Hvordan er naboene?
Hyggelig, hjelpsomme og omgjengelige.

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

"Jeg har virkelig satt pris
pa morgensolen pa
balkongen!"

Selger: Christopher Skoga

Hvordan er solforholdene pa balkongen?
Solforholdene pa balkongen er gode, med sol fra tidlig
morgen og langt ut pa ettermiddagen.

Hva har du likt spesielt godt med boligen?

Det jeg har likt spesielt godt med boligen er morgensolen
pa balkongen, den romslige planlgsningen som gjer det
lett & mablere etter egne ensker og behov, og de rolige
omgivelsene.

Hva har du likt best med omradet?

Det jeg har likt best med omradet, er naerheten til alt, det
gode kollektivtilbudet og naturen. Herfra er det
gangavstand til dagligvarebutikker og servicetilbud,
samtidig som borettslaget har gode parkeringsfasiliteter.

W

Har det blitt gjort noe med boligen etter at du
kjopte den?
Ja, jeg har gjort en del endringer pa leiligheten. Blant

annet ble kjgkkenet med integrerte hvitevarer
oppusset i 2019. Samme ar ble gulvene i stue, gang
og kjgkken lagt nytt, og det ble satt opp nye
gipsvegger og himling med downlights i stue og

kjokken. Baderomsinnredningen og dusjkabinettet
ble oppgradert i 2024. Utebelysning pa balkongen ble
montert i 2019, samtidig som det ble gjort starre
oppgraderinger pa det elektriske anlegget.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Om sommeren kan man virkelig nyte de frodige
grentomradene i borettslaget, med lekeplasser,
hundepark, gapahuk, frisbeegolfbane og ballbinge
like i naerheten.

Pa vinterstid er det kort vei til flotte akebakker og
Steinan skitrekk, som drives av Othilienborg
idrettslag. Borettslagets vaktmestere sgrger for
effektiv snemaking, slik at omradet alltid er lett
fremkommelig. Innendgrs oppleves leiligheten som
lun og behagelig, med vedovn som gir ekstra varme
pa de kaldeste dagene.

Til slutt - Beskriv boligen med tre ord:
Hjemmekoselig, lys og lun.

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vi vet at det er en del
infor-masjon du som kjeper bade ber
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en
avgjerelse om kjep pa riktig grunnlag.
Noen ganger opplever man at

spersmal kan veere for private eller
tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklzering
senere i prospektet, der har de avgitt

erklaeringer knyttet til de tekniske
sidene ved eiendommen og dens
historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
svar pa noen av de mer emosjonelle
sidene - hvordan har opplevelsen av a
bo her veert og svarte den til
forventningene de hadde nar
eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
EDGAR B. SCHIELDROPS
VEG 12C

Vi starter utenders - leiligheten har en servendt balkong og det
er pent opparbeidede fellesarealer i borettslaget.

Parkering

Andelen disponereringen fast parkeringsplass, men det er
flere biloppstillingsplasser pa fellesomrader i borettslaget. For
& parkere i borettslaget ma bilen veere registrert i SmartOblat.
Hver andel kan registrere inntil 2 biler fast, og det er mulighet
til & registrere inntil 3 gjesteparkeringer.

Borettslaget disponerer 58 garasjer, 124 streamplasser med
mulighet for lading av hybrid/elbil, og 56 stramplasser av
gammel type (motorvarmer). Ladeplass og stremplass tildeles

etter sgkeransiennitet, og garasjer tildeles etter boansiennitet.

Det betales omkostninger til TOBB ved tildeling og
utarbeidelse av kontrakt.

Tomtestorrelse
56 058 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget og maler 56 058,1 kvm
iht. matrikkelutskrift mottatt avkommunen. Tomten er
opparbeidet med interne veier, lekeplasser, grentarealer og
diverse prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt tekket med
asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. Vi vil gjore
spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese igjennom
rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som angiravvik fra normal slitasje, hgy alder, bygningsdel
som ma utbedres, og lignende.

| rapporten fremgér det at boligen har oppnadd falgende
karakter:

TGO:1
TG1:3
TG2:2
TG3:0
TGIU: O

Folgende bygningsdeler har fatt TG2:

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder péa fuktsikringen.
Smaremembran har en naturlig aldringsprosess i form av
kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa smgremembran
er10-20 ar.

VVS:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Tirsdag, 17. februar
2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Svar: Ja, i 2019
av fagleert. Montering av jordfeilbrytere pé alle kurser.
Opplegging av spotter pa stue og kjgkken. Nye stikkontakter
pa stue/kjgkken. Opplegging av stikk til kjgleskap,
oppvaskmaskin, steikeovnen og platetopp. Stikk og lys pa
veranda.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar
ellervannrar? Svar: Ja, av fagleert. 2017: Rarfornying av grenrgr
fra kigkken og bad/wc/vaskerom. Stammer kjgkken/kloakk,
pbunnledninger til kommunal ledning. 2019: tilkobling vann og
avlgp i forbindelse med oppussing av kjgkken. Arbeid utfert av
Trondheim VVS.

Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe? Tatt
hull og satt inn peis januar 2024. Arbeid utfert av Ovnsmontaer
Johnsen.

PROAKTIV.NO
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SORVENDT BALKONG

Balkongen har gode solforhold
framorgen til ettermiddag, med
god plass til gnsket
utemgblement. Takoverbygget
forlenger bdde sesongen og
bruken av balkongen.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Aurora M. Fredriksen har
gleden av & @nske velkommen til Edgar B. Schieldrops veg 12
C. Leiligheten eren del av Vestlia Borettslag og ligger i
byggets averste etasje. Leiligheten har en fin beliggenhet i
feltet vendt ut mot et av borettslagets flotte grentomrader.
Dette giret dpent og luftig utsyn, samtidig som leilighetens
sgrvending gir gode solforhold. Ved inngangen er det
postkassestativ og trappelep opp til leilighetens etasje, samt
ned til kjeller hvor det disponeres rikelig med lagringsplass i to
egne boder, samt felles lagringsplass og vaskerom.

Velkommen inn!

Ditt ferste magte med leiligheten eren lys entré med god plass
til & henge fra seg yttertay og sette fra seg sko. Entréen leder
videre til leilighetens to soverom, bad og et delvis dpent stue-
og kjokkenareal.

Stuen er malt til 25 kvm og har en praktisk planlgsning med
plass til bade sofa, mediemablement og spisebord. Downlights
i himlingen, lyse veggflater og store vindusflater gir rikelig med
naturlig lys og skaper en innbydende atmosfeere. P& stuen er
det opplegg for kabel-tv og internett, som erinkludert i de
maénedlige felleskostnadene. Vedovnen sgrger for lun
oppvarming pa de kjgligste dagene.

Fra stuen er det utgang til en sgrvendt balkong. Vinduer og
balkongdgristuen ble byttet av borettslaget i 2016. Balkongen
har gode solforhold fra morgen til ettermiddag og er et
ypperlig sted & oppholde seg pé fine dager. Det er god plass til
gnsket utemablement, og takoverbygget forlenger bade
sesongen og bruken av balkongen.

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Leilighetens kjgkken ble oppusset i 2019 og fremstéar som
tidsriktig. Kjgkkeninnredningen har slette fronter, fliser over
benkeplaten og integrerte hvitevarer. De integrerte
hvitevarene medfglger handelen og inkluderer kombinert
kjgle- og fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp fra
Siemens og ventilator fra RarosHetta. Her er det rikelig med
lagringsplass og god arbeidsflate langs kjgkkenbenken.

Baderommet har fliser pa gulvet, samt fliser og tapet pa
veggene. Rommet er innredet med dusjkabinett, toalett,
baderomsinnredning med servant og opplegg for
vaskemaskin. Forbruk avvarmtvann erinkludert i de ménedlige
felleskostnadene, noe som gir forutsigbare bokostnader.

Leiligheten har to soverom pé henholdsvis 12,3 og 5,8 kvm.
Dagens to soverom er opprinnelig benevnt som ett stort
soverom og loft pa tegninger fra kommunalt arkiv.
Soverommenes garderobeskap medfglger handelen.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:10 kvm
Total BRA: 10 kvm

3. etasje
BRA-i: 64 kvm
Total BRA: 64 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 12 kvm

PROAKTIV.NO
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EDGAR B. SCHIELDROPS VE&

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Oppvarming
Elektrisk. Vedovn.

Info stremforbruk
Arlig forbruk for 2025 var 2 916 kWh.

Info energiklasse
Leiligheten har fatt energikarakter E. Energiattest falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Moderniseringer og pakostninger:

Avvedlikehold i borettslaget de senere arene kan blant annet
falgende trekkes frem:

2005: Bytte alle vinduer og etterisolering avvegg pa
soveromsiden (5cm).

2016: Bytte vinduer og verandadar, byttet ut gammelisolasjon i
veggen stue kjokken. Ny kledning med dagens vindtetting og
lufting. Brannvarslingsanlegg tilknyttet degnbemannet
alarmsentral.

2017: Rarfornying av grenrer fra kjskken og bad/wc/vaskerom.
Stammer kjokken/kloakk, bunnledninger til kommunal ledning.
Rerfornying av bunnledning overvann fra tak (2013) til
kommunal ledning.

2023: El- og vannsjekki alle leiligheter.

Moderniseringer i leiligheten:

2019:

- Nytt kjgkken

- Downlights i stue og kjgkken

- Utestikk/lys pa balkong

- Nye gulv pé stue, kjigkken, gang og begge soverommene

2024:

- Installert vedovn i stue
- Byttet dusjkabinett og fronter pa baderomsinnredningen

PROAKTIV.NO
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LYSTOPPHOLDSROM

Stuen erpé 25 kvm og haren praktisk
planlgsning. Downlightsitaket, lyse vegger
og storevindusflatergirrikelig med
naturlig lys og skapereninnbydende
atmosfeere. Vedovnen sgrgerforen
hyggeligvarme pé kjolige dager.
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GOD PLASSTIL SPISEBORD

Detergod plass til et koselig spisebord ved
vinduet, med naturlig lys som skaperen

hyggelig spiseplass.
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KJGKKEN FRA 2019

Kjgkkenet fremstédrsom innholdsrikt og . = =

moderne, med integrerte hvitevarer, : =
inkludert kombinert kjgle- og fryseskap,

oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp fra

Siemens ogventilator fra RgrosHetta.
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soveromsmgblement. Rommet

har medfglgende
garderobeskap.

HOVEDSOVEROM
Soverommet méler12,3 kvm og

har god plass til gnsket
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SOVEROM PA 5,8 KVM

Soverommet har plass til seng
og nattbord, samt medfglgende
garderobeskap.
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baderomsinnredning med
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Edgar B. Schieldrops veg 12C
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Om borettslaget
Borettslag: Vestlia Borettslag
Andelsnr.: 81

Vestlia borettslag bestar av 361 andeler fordelt pé 16 blokker
med 324 leiligheter og 37 rekkehusleiligheter. Borettslagets
nettside: www.vestliaborettslag.no

Fremtidig vedlikehold:

Borettslaget bruker BevarHMS for systematisk oppfelging av
drift aveiendommene. Plussplan brukes for kartlegging av
fremtidige vedlikeholdsbehov med 10 ars horisont.
Budsjettene lages med tanke om at vi skal gjennomfare
vedlikeholdene i Plussplanen de kommende 10 ara uten nye
opptakav lan. ,&rlige overskudd settes fysisk (reelle kr) avi
vedlikeholdsfond. Ved nedbetalt 1an i perioden gar den érlige
l&nekostnaden inn i vedlikeholdsfondet.

Falgende ble vedtatt pa generalforsamlingen i 2025:

- Renovasjon: det ble vedtatt a gi styret en ramme pé inntil kr 6
000 000, - for prosjekt gjeldende endringer av
renovasjonssystemet i forbindelse med innfering av
matsortering. Dette kan borettslaget gjennomfaere ved bruk av

oppsparte midler.

- Nytt Idssystem: det ble vedtatt & akseptere tilbud pa
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skallsikring med maks kr 1800 000, - til anskaffelse av nye laser
tilinngangsdarer, boddarer ute, kjellerdgrer/branndarer inne
samt til sykkelvask og sgppelkontainere og MC-parkeringer.
Lasesystemet heter ILOQ. Det vil tilbys en opsjon for den
enkelte andelseier & kjgpe samme |3s til egen inngangsdar om
anskelig.

Periodevis avstenging av parkeringsplasser:

Det blir periodevise endringer i parkeringen pa den store og
den lille parkeringsplassen i feltet til Edgar B. Schieldrops veg.
Dette skyldes at hgyspentkablene som gér over Steinan Park
skal legges i bakken, og det skal bygges endeholdemaster sgr
for borettslagets eiendom. Alternative parkeringsplasser blir
etablert. Arbeidet med hayspentkablene foregéri 3 perioder:
2.til12. februar, 9. til19. mars og 14. til 24. april. Det ma tas
hgyde for at perioden kan blilengre eller forskjovet.

Kjgper du en andeli et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
5737~

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer forbruk av varmtvann, tv,
internett, vaktmester, renter og avdrag pa felles 1an,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, renhold i
trapperom, diverse honorarer m.m.

Felleskostnadene fordeler seg pa felgende poster:
- Felleskostnad renter blokk: kr 753, -

- Felleskostnad driftsdel blokk: kr 3 356,-

- Felleskostnad avdrag blok: kr1227,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 401,-

Andel fellesgjeld
232.890,- peronsdag, 11. februar 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets samlede fellesgjeld er ifalge rapport fra

forretningsfarer per 31.12.2025 kr 94 949 195, - Fellesgjelden

fordeler seg pa 8 1&n med fglgende vilkar:

Lanenummer: 14626549, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.02.2026:1.91% pa.

Antall terminer til innfrielse: 15

Saldo per11.02.2026: 2 889 967

Andel av saldo: 8 450

Farste termin/farste avdrag: 01.02.2009 (siste termin
0111.2029)

Fastrente til 01.12.2027.

Lanenummer: 14634223, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per11.02.2026: 2.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 69

Saldo per11.02.2026:10 325 917

Andel av saldo: O

Farste termin/ferste avdrag: 01.08.2013 ( siste termin
01.05.2043)

Fastrente til 31.12.2036

Ldnenummer: 14635060, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per11.02.2026: 2.60% pa.

Antall terminer til innfrielse: 38

Saldo per11.02.2026:13 822 418

Andel av saldo: 40 413

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2015 ( siste termin
3112.2044)

Fastrente til 31.12.2036

Lanenummer: 67140521641, Nordea Bank Norge ASA
Serielén, 4 terminer per ar.

Rentesats per11.02.2026: 2.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

Saldo per11.02.2026:1283 398

Andel av saldo: 3752

Farste termin/ferste avdrag: 29.06.2018 ( siste termin
29.03.2035)

Lénenummer: 67140521640, Nordea Bank Norge ASA
Serieldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per11.02.2026: 2.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

Saldo per11.02.2026:1335 774

Andel av saldo: O

Faorste termin/ferste avdrag: 29.06.2018 ( siste termin
29.03.2035)

Lénenummer: 67140521638, Nordea Bank Norge ASA
Serieldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per11.02.2026: 2.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo per11.02.2026:1137 150

Andel av saldo: O

Faorste termin/ferste avdrag: 29.06.2018 ( siste termin
29.09.2030)

Lanenummer: 67140521637, Nordea Bank Norge ASA
Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per11.02.2026: 4.78% pa.

Antall terminer til innfrielse: 3

Saldo per11.02.2026: 880 350

Andel av saldo: 2 574

Faorste termin/forste avdrag: 28.06.2024 ( siste termin
28.09.2026)

Lanenummer: 67140521687, Nordea Bank Norge ASA

Annuitetslan, 4 terminer perar.

Rentesats per11.02.2026: 3.37% pa.

Antall terminer til innfrielse: 89

Saldo per11.02.2026: 62 971167

Andel av saldo: 177 701

Forste termin/forste avdrag: 29.06.2018 ( siste termin

29.03.2048)

Rentesikring pa 3,37% til 03.01.2033 (oppr. 60 mill.) og
rentesikring pa 2,99 til 02.01.2032 (oppr. 20,5 mill.)

Andel fellesformue
33.361,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Borettslagets gkonomi per 3112.2024:

- Arsresultat: kr 9 055 580, (overfort til annen egenkapital)
- Sum egenkapital: kr 10 736 288,-

- Disponible midler: kr10 633 517,-

Forkjspsrett

Borettslaget praktiserer forkjgpsrett. Forkjgpsretten er avklart
pa forhadnd hvorpa ingen av borettslagets beboere meldte
interesse om & benytte seg av forkjgpsretten innen utlep av
fristen.
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Styregodkjennelse

Kjeper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt etter sgknad til styret dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSPO005399386

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
793.086,-for2024

Formuesverdi sekundaer
3172.342,- for2024

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr.10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Andre utgifter

I'tillegg til de ménedlige felleskostnadene kommer kostnader
knyttet til stram og innboforsikring. Selger opplyser falgende
om sine kostnader knyttet til dette:

Strem

,&rlig streamforbruk: ca. 2 916 kWh (2025)
Leverandgr: TrandelagKraft
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Boligen er ikke tilknyttet stgtteordningen Norgespris.

Innboforsikring
Leverander: Watercircles
/&rlig kostnad: 1332kr

Belgpet er basert pa ndvaerende eiers forbruk og avtaler, og
kan derforvariere.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Forkjgpsrett:

Forkjapsretten er avklart pa forhdnd hvorpa ingen av
borettslagets beboere meldte interesse om a benytte seg av
forkjgpsretten innen utlgp av fristen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger en midlertidig innflyttingstillatelse pa
boligblokk, Edg. B. Schieldrops veg 12, datert 10.08.1973.

Videre foreligger en ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg i 11 boligblokker, Edgar B. Schieldrops veg 2
- 22, datert 09.03.2016. Samt ferdigattest for rehabilitering av
fasade, Arne Fjellbus veg 2-10 og Edgar B. Schieldrops veg 2-
22, datert 0312.2003.

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfert nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot de
byggegodkjente tegningene og det bemerkes falgende avvik:

- Leiligheten er opprinnelig en 2-roms leilighet som er omgjort
tilen 3-roms. Dagens to soverom er benevnt som ett stort
soverom, samt loft pa tegninger fra kommunalt arkiv.
Omgjering fra tilleggsdel som bod/loft til hoveddel som
soverom er sgknadspliktige tiltak. Bruksendringen erikke
byggemeldt og sakt godkjent.

- Opprinnelig baderom har blitt utvidet ved & sla sammen
opprinnelig toalettrom samt a ta deler av arealet til entre.
Dgrapning mellom kjskken og bad har ogsé blitt kledd igjen.

Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
soknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen eri kommuneplanens arealdel 2022-2034 vist i
byggesone 3, i et omrade avsatt til ndvaerende
blad/grennstruktur og framtidig bebyggelse og anlegg m.m.
Eiendommen ervidere regulert til bolig av reguleringsplan
r112aa, stadfestet 21. oktober 1981.

Falgende reguleringsplaner/arbeid i omradet kan ha
betydning for eiendommen:

r20200040: Det foreligger vedtatt detaljregulering for Arne
Bergsgards veg og Edgar B. Schieldrops veg, gnr/bnr 81/56,57
og 59 med flere. Hensikten med planen er a legge til rette for
boliger med tilhgrende parkeringskjeller, dagligvarebutikk og
barnehage. Planen legger til rette for utbygging av ca. 560
boenheter.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilharende bestemmelser kan fas ved hendvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Det er adkomst til eiendommen fra offentlig
vei.

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav

borettslaget méatte fa mot andelseieren. Kommunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan overlate
boligen til andre i opptil 30 degn i dret uten styrets samtykke.
Med samtykke kan andelseier overlate boligen til andre i inntil
tre &r hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to
siste &r. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner,
jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjgres oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3040 000,00 (Prisantydning)
232 890,00 (Andel av fellesgjeld)

3272 890,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhéndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3282 386,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3291286,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nazermere

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli

solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Det ar avtalt at folgende ikke falger handelen:
- Taklampe over spisebord medfalger ikke

- Vegghylle pa stue medfalger ikke

- To stk. vegglamper pa kjskken medfalgerikke

Folgende medfglger handelen:

- Garderobeskap soverom

- Integrerte hvitevarer pa kjgkken

- Vaskemaskin pa bad (kombinerte vaske- og terkemaskin)

Eier
Christopher Skogge

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det eravtalt 1% provisjon av salgssum (minimumsprovisjon 30
000,-) forgjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedsfaringspakke kr12
500, -, tilretteleggingsgebyr kr 16 900,-, grunnboksutskrifter kr
250,-, visning / overtagelse kr 2 950,- per stk, kredittkostnad
kr4500,- og e-signeringskostnad kr 500,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen totalt kr 32 358,-. Utleggene omfatter
tinglysing av sikringsobligasjon, eierskiftegebyr til
forretningsfarer, opplysningsgebyr til forretningsfarer,
oppgjerskostnad, foto, og tilstandsrapport. Det er gitt full
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Kjerneinformasjon

salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg
pa dette oppdraget, med unntak av kostnadene til takstmann
og kommunal informasjon. Alle belap er inkl. mva. | tillegg
kommer det evt. kostnader for boligselgerforsikring.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fériforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet V E D L E G G

eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det faglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle spegrsmal far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket

Trondheim Jst Eiendomsmegling AS

Org.nr. 912 437 493

Ansvarlig megler: Christian Schjetne
Eiendomsmeglerfullmektig: Aurora Marie Fredriksen

Dato salgsoppgave
05.03.2026
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Edgar B. Schieldrops veg 12C, 7033 TRONDHEIM 25 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Edgar B. Schieldrops veg 12C Edgar B. Schieldrops veg 12C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bod i boligen siden mai 2018

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Skoge, Christopher

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rerfornying av grenror fra kjokken og bad/we/vaskerom. Stammer kjokken/kloakk, bunnledninger til kommunal
ledning

Hyvilket firma utferte jobben?
Utfort pd vegne av borettslag

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

414

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2016

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bytte vinduer og verandader, byttet ut gammel isolasjon 1 veggen stue kjokken Ny kledning med dagens vindtetting og
lufting.

Hyvilket firma utferte jobben?

Arbeid utfort pi vegne av borettslag

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 2
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o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2019
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montering av jordfeilbrytere pi alle kurser. Opplegging av spotter pi stue og kjokken. Nye stikkontakter pi stue/kjokken. Opplegging av stikl til
Ijoleskap, oppvaskmaskin, steikeovnen og platetopp. Stikk og lys pd veranda.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Proff Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

Side 3
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12

13

13.1.1

13.12

13515

13.14

LY L)

13.16

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

2017: Rerfornying av grenrer fra kjokken og bad/we/vaskerom. Stammer kjekken/kloakk, bunnledninger til kommunal ledning. 2019: tilkobling
vann og avlep i forbindelse med oppussing av kjekken. Arbeid utfert av Trondheim VVS

Hyvilket firma utferte jobben?
Arbeid utfort pi vegne av borettslag

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen eller endringen

Tatt hull og satt inn peis januar 2024
Arbeid utfort av Ovnsmonter Johnsen.

Side 4
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kienner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kienner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 5

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 42150281

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Christopher Skoge 2026-02-25
|dentification

@ Christopher Skoge

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Christopher Skogg 25/02-2026 BankID OIDC
18:04:56 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 0g 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Sjekk gyldighet pa rapport

Denne rapporten er ogsa i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
T I L S T A N D S R A P P O R T eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
Boligtype som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Le i li h e t Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
g spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Adresse Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Edgar B. Schieldrops veg 12 C
7033 TRONDHEIM
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 OO 1 /7 9/0/1 44/8 1 /O har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato

26.02.2026 Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

G 0 n og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
: antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder

Takstmannens integritet

varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen

med funksjonaliteten.
TG 2 2 Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfert vedlikehold, alder,

: miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG I U 0 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfart den 17.02.2026 av:

(;- Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286 m

Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.

2/16
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/699423fce2e622505b4c3f38

Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

 Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pd de omraddene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for 8 avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e P43 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersagkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Edgar B. Schieldrops veg 12 C, 7033, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/79/0/144/81/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1971

Tomt: 56 058.10 m?

Hjemmelshaver(e): Christopher Skoge

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stapt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger opplysningsplikt eller
kjspers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger
til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Selger informerer om nytt kjekken i 2019.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

3. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

64 m? 10 m? 0 m? 12 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré, bad, stue, kjgkken og 2 boder i kjeller etasjen. - Balkong.

2 soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
74 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved

maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale

BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut

dette.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

n Bygningsdeler med TG 3 -

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?

Nei

Er selgers egenerklzaring kontrollert?

Ja

Kommentar:

Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaringen signert?
25.02.2026
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Lovlighet Bad

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger? Beskrivelse av vatrommets overflater

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Felgende avvik/ endringer er funnet: Flis pa guly, flis og tapet pa vegger. Malt slett himling.
- Der mellom kjgkken og bad er fjernet.

- Toalettrom er innlemmet i badets areal.

) . ) . Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
- Det opprinnelige soverommet er delt med en skillevegg og brukes i dag som to separate soverom.

Ja
Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Kommentar:
Ja Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Kommentar:

. S R . Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Det er fremlagt midlertidig innflyttningstillatelse datert 10.08.1973.

Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medFfare fare for

helse, miljs og sikkerhet? Overflater

Nei Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 25mm. Dgrterskel er hevet med 80mm,
lekkasjesikring ivaretatt med forbehold om at membran er fart opp mot terskel.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjare
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitarutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)
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Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pd innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfart fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner. Dusjsone er etablert pa intern vegg pé badet, samt mot nabo.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vdtrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsok
TGO N

Kommentar:
Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen
erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes & vaere tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og rgropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes 3 vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

TG1 N
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| 5 JRWE TG2 M)

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Borettslaget har utfert rerfornying i blokken i 2016.
Lokale oppgraderinger i samsvar med oppgradering av kjgkken i 2019.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Sentralavtrekk, Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

14/16
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Bilde

n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Selger informerer om:

- Nye stikkontakter i hele leiligheten i 2019.
- Nye downlights i stue og kjgkken i 2019.

- Utestikk/lys pa balkong i 2019.

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at nedvendige dokumenter vedregrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:
Det ble utfart en kontroll av det elektriske anlegget i regi Tensio AS den 27.03.2025 , med ingen registrerte avvik.

15/16 16/16
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Edgar B. Schieldrops veg 12C, 7033 TRONDHEIM

=;>>K<(é enova Energiattest

Detaljering

(E)=

Bygningsform Vegger
Adresse Nei Nei
Edgar B. Schieldrops veg 12C, 7033 TRONDHEIM [ C l > Vindu Gulv
Dato for energimerking Merkenummer Nei Nei
18.02.2026 Energiattest-2026-260815 [ D l > Takkonstruksjon Ytterdorer
Bygningskategori Bygningsnummer Nei Nei
Boligblokker 182350389 E Energibruk Lekkasjetall
7 144 Solceller
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _ Nei
— HO0301

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1971 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
64,0 m? 64,0 m? r i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
[¢] t etasj Bygni terial
1 ppvarmet etasje Bygtnlngsma eriale Pr. KVM or. ar
eton
9 235,75 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 251,71 kWh/m? 16 990 kWh
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Edgar B. Schieldrops veg 12C, 7033 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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1
Vedtekter for Vestlia borettslag.
org. nr. 954872416

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 24,5.1978, med senere endringer vedtatt den
10.06.1980, den 21.6.1983, den 30.05.1985, den 08.06.2006, den 15.06.11 og den 24.05.18. Sist
endret pd generalforsamling den 22.06.20. Ikrafttredelse fra siste endringsdato etter Lov om
borettslag av 6. juni 2003. Ikrafttredelse 15. august 2005

1. Innledende bestemmelser
1-1Formadl

Vestlia borettslag er et frittstdende borettslag som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig pa lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne. Laget har dessuten til formal & erverve eller foresta oppfaring
av andre bygg enn boliger (herunder garasjer), samt foresta fellestiltak (herunder
barnehage, vaktmestertjeneste etc), ndr dette har felles formal for andelseierne eller nar
utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilslutningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1 ) Andelene skal veere pd kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Lngen
fysiske personer kan eie mer enn en andel. Andelseiere har ikke personlig ansvar for
lagets forpliktelser.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie I andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller
grunn uten 3 innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsd oppsetting av
antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samme
gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i beerende konstruksjoner,
felles rgr, ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiere i borettslaget forkjgpsrett, og dernest
andelseierens og deres ektefelles slektninger i rett opp -og nedadstigende linje. For at
andelseiers slektninger skal kunne utgve forkjgpsrett ma andelseieren ha bodd i
borettslaget i minimum ett ar.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nadr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp -eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nadr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens $ 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens S 4-15 fgrste ledd.

(4) Ansiennitet regne fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel.
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3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende.

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal f& overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, er familiestgrrelsen avgjgrende. Er bade
ansiennitet og familiestgrrelse lik, avgjgres fordelingen ved loddtrekning.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

(4) Andelseier som vil overta ny andel ma normalt overdra sin andel i laget til ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Styret kan likevel fravike dette
etter sgknad, dersom andelseierne etter samlivsbrudd gnsker hver sin boenhet for 3
slippe & flytte for langt fra felles barn.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, og andelseierne plikter &
fglge de ordensregler som til enhver tid er fastsatt.

Dyrehold er tillatt etter sgknad til styret dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

PROAKTIV.NO

79



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp -eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre &r.

-andelseieren er en juridisk person.

-andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp -
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig sgsknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes.
Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
panelovner, ventilatorer, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Dette omfatter ikke innvendige flater pd
balkongens/verandaens vegger, rekkverk og gulv. Andelseieren kan bli stilt ansvarlig for
forsikringens egenandel ved for eksempel knuste vindusruter. V3trom m3& brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og andre Iuftekanaler ma vaere apne for &
sikre forsvarlig utlufting av boligen.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten fram til stoppekran.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
vannrgr fram til stoppekran og gvrige rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater (panelovner, ventilatorer og vifter som
er plassert i boligen), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr
mv som fglge av modernisering/oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o .

Andelseier har ogsd ansvar for & sgrge for dette ved fraveer fra boligen, for & unnga tett
sluk og evt oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr, med mindre dette
skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som fglge av inntrenging
av rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjgres at andelseier eller
noen han svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages,
eller spor etter slike har veert til stede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Borettslaget skal ha ansvar for utskifting av defekte varmtvannsberedere, samt |3se-
og stengemekanismer i rekkehusenes ytterdgr, og ventilasjonsanlegg i rekkehus og
blokkbebyggelse.

(3) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g8r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til ajourfgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Borettslaget har
ansvaret for at balkongenes vegger, rekkverk og gulv holdes ved like.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
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arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler eller
bruk som pa annen mate medfgrer ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige
andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens $ 5-22fgrsle
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet.
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver m&ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter 8 betale felleskostnadene etter de
retningslinjer borettslaget gir.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to gangerfolketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak.
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 4 styremedlemmer og
2 varamedlem.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er to ar (dersom ikke
annet er bestemt av generalforsamlingen). Varamedlem velges for ett &r. Styreleder,
styremedlemmer og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet p andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens g 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder eller nestleder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.
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8-5 Valgkomité

Valgkomiteen skal bestd av tre medlemmer som velges av generalforsamlingen.
Valgkomiteen skal ikke bestd av medlemmer fra styret eller andre som har sitt daglige
virke i borettslaget. Innstillingene til valg av styremedlemmer, varamedlem og eventuelt
gvrige verv skal leveres fra valgkomiteen til styret minst 1 maned for generalforsamling.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller n8r
revisor eller minst ti prosent av andelseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling.

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst 3tte og hgyst tjue dager.

Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1 ).

9.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
-Konstituering

-Godkjenning av arsregnskap

-Valg av styremedlemmer, varamedlem og eventuelt gvrige verv
-Eventuelt valg av revisor

-Fastsetting av godtgjgrelse tll styret

-Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder, som ikke trenger 8 vaere andelseier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder,
og minst en av de tilstedevaerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.
Protokollen skal veere tilgjengelig for andelseier.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Juridiske
andelseiere med mer enn en andel stemmer med en andel.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Blanke og/eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og
ved andre personvalg, kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

Nar det ved valg er flere enn en kandidat til et verv, skal avstemmingen vaere skriftlig.
(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet

10.1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens SS 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter vervets avslutning.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s3 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni
2003 nr. 39.
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Vestlia Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
ORDENSREGLER
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 14 328 036 22 962 288 12 491 109 13 137 830
FOR Felleskostnader kapitaldel 9092 064 0 10 930 368 10931 000
Inntekter garasjer 302 016 287712 302 098 311 161
Tillegg elektroniske fellesavialer 1807 527 1771788 1962 396 1881 000
Andre driftsinntekter 1 1043 221 655 759 636 265 658 901

A/L VE STL IA BORETTSLAG Sum driftsinntekter 26 572 864 25 677 547 26 322 236 26 919 892

Driftskostnader
Vedtatt i styremete 22.mai 1978 med endringer sist i styremste 22.1.2007. Personalkostnader 2 -1858 477 -1413 604 -1411 700 -2 435 000
Styrehonorar -402 243 -373 003 -402 243 -420 293
Enhver plikter & opprettholde alminnelige krav til ro og orden, og skal: Avskrivninger 74147 -72 606 -64 900 -74 200
Forretningsfererhonorar -292 447 -282 702 -293 000 -303 000
1. Ta hensyn til sine naboer og unnga unedig brak. Honorar administrative tienester -134 158 -131 502 -129 800 -132 600
Eksterne honorar 3 -29932 -41 883 -88 000 -77 000
2. Ta vare pa borettslagets eiendom. Dette gjelder bygninger, utstyr og beplantninger. Drifts- og serviceavtaler 4 -396 181 -544 537 -476 700 -572 000
Renholdstjenester -689 299 -643 784 675 000 -710 000
3. Holde orden i oppganger, vaskerom, kjellere og pa fellesarealer. Lopende vediikehold 5 -789 978 -529 838 -865 000 -1553 250
Periodisk vedlikehold 6 -1 118 459 -1024 503 -2 100 000 -1 125 000
4. Pase at sykler, ski, barnevogner, sparker, akebrett mv. ikke oppbevares i trappeoppganger. Elektroniske fellesavtaler -1791438 -1789 813 -1 962 396 -1881000
Forsikring -678 089 -666 226 -800 000 -766 000
5. Paése at ytterdﬂr og vinduer i trappeoppgang holdes lukket. Kommunale tienester og renovasjon -2 911 386 -2223739 -2 1669 245 -3 092 750
Eiendomsavgifter 1715789 1683418 -1770 000 -1 802 000
6. Pdse at det ikke luftes fra leiligheter ut i trappeoppganger. Energi, felles -1321679 -1260 926 -1433 250 -1450 000
Andre driftsutgifter 7 -431 195 -690 875 -898 000 -579 000
7. Pdse at teppebanking o.1. ikke gjeres pé verandaer og fra vinduer. Sum driftskostnader -14 634 838 13372 959 “18:039.234 *16973.093
DRIFTSRESULTAT 11 937 966 12 304 588 10 283 002 9946 799
8. Pase at vasketoy for tork pd verandaer ikke henger hayere enn verandarekkverkets
overkant. Finansinntekter og kostnader
. . . Finansinntekter 448 157 279 860 100 000 200 000
9. Pase at husdyr ikke er til sjenanse for andre. I motsatt fall kan styret forlange husdyret Finanskostnader 3330 543 3481958 -3 403 400 -3 276 300
fiernet. Netto finansposter -2 882 386 -3202 098 -3 303 400 -3 076 300
10. Pése at biler kjores og parkeres som trafikkskiltene pa omradene viser.
Resultat for skattekostnad 9 055 580 9102 490 6979 602 6 870 499
11. Pase at bilservice ikke utfores pa indre omrade.
Ordinaert resultat etter skatt 9 055 580 9102 490 6 979 602 6 870 499
12. Det skal vaere generell ro i borettslaget etter falgende tider: ARSRESULTAT 8,12 9 055 580 9102 490 6979 602 €870 499
Hverdager. Fer kl. 07.30 og etter kI. 21.00. Disponering av totalresultat: 9 055 580 9102 490 6 979 602 6 870 499
Dag for sen- og helligdag: Fer kl. 09.00 og etter k1. 17.00. Overfort til annen egenkapital 9 055 580 1644 608 0 0
Sen- og helligdager: Hele dognet. Reduksjon av udekket tap 0 7 457 882 0 0

STYRET

Sist oppdatert: 14.03.2015

Org.nr: 954 872 416 - 228
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Vestlia Borettslag - Balanse 2024

Vestlia Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 117 485 389 117 485 389
Maskiner 9 180 717 254 865
Andre anleggsmidler g 691 064 691 064
Sum anleggsmidler 118 357 170 118 431 318
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 38410 143 633
Periodiserte kostnader 10 721 296 671625
Andre fordringer 10 -55 7070
Mellomregning Klare Finans 10 319 347 164 139
Opptjente renter 10 294 972 279748
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 11 748 388 9328 3
Sum omlepsmidler 13 122 359 10 594 545
SUM EIENDELER 131 479 530 129 025 863

Org.nr: 954 872 416 - 228
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 36 100 36 100
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 10 700 188 1644 608
Sum egenkapital 10 736 288 1 680 708
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13,14 100 615 580 107 199 821
Borettsinnskudd 13, 15 17 638 820 17 638 820
Sum langsiktig gjeld 118 254 400 124 838 641
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1 526 851 1789277
Skyldig off. myndigheter 156 497 92 002
Forskudd kunder 330 606 298 584
Palapt lann, honorarer og feriepenger 158 682 105 816
Palepte renter 59 344 63 856
Palepte kostnader 256 665 156 979
Annen kortsiktig gjeld 198 0
Sum kortsiktig gjeld 2 488 842 2 506 514
Sum gjeld 120 743 242 127 345 155
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 131 479 530 129 025 863
Pantstillelser 13 118 254 400 124 838 641
Sted: , dato:

Christian Claussen Lise Sjeblom Bernt Kalseth
Leder Styremedlem Styremedlem
Lena Haskjold Nina Tveter
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 954 872 416 - 228
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Vestlia Borettslag - Noter 2024

Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 1112990 1024 503
Prosjektvedlikehold 5469 0
Sum periodisk vedlikehold 1118 459 1024 503
Periodisk vedlikehold gjelder drenering, beredere og snekkerarbeid.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 98 423 96 615
Verktey, driftsmateriell, inventar 102 253 262 699
Kontorrekvisita, trykksaker 3071 2721
Drift maskiner 87 311 89 061
Gaver 8 198 8633
Kostnader vedr. styrearbeid 881 1007
Generalforsamling/arsmete 25499 18 148
Kurskostnader 3480 82690
Bankgebyrer 1096 1040
Andre gebyrer 45709 80 113
Tilskudd bomilje 19 234 9891
Hjemmeside/internett/TV-abo 11610 11 753
Dagligvarer 3748 8188
Julebord/styresamling 18 344 18 331
Andre kostnader 2309 18
Sum andre driftsutgifter 431195 690 875
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 8088 031 4 463 537
Endring i disponible midler:
Arets resultat 9055 580 9102 490
Tilbakefert avskrivning 74147 72606
Tilgang av anleggsmidler 1] -46 238
Avdrag lan -6 584 241 -5 504 364
Arets endring i disponible midler 2 545 486 3624 494
Disponible midler i periodens slutt 10 633 517 8088 031
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 10 633 517 8 088 031

Org.nr: 954 872 416 - 228
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Styrets arbeid i siste periode

Vestlia Borettslag har til formal & skaffe andelseierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom samt drive
annen virksomhet som har sammenheng med andelseiernes bointeresser, herunder en forsvarlig forvaltning av
selskapets eiendom og eiendeler. Det bemerkes at denne arsmeldingen ikke er utformet for a tilfredsstille
regnskapslovens krav til innhold for drsbheretning for gvrige eller store foretak.

Revisor: BDO AS

Forretningsfgrer: TOBB Eiendomsforvaltning AS

Styremgter og info
Styret har i lgpet av siste periode holdt 11 styremgter og ca 100 saker er behandlet. Det er delt ut 6 infoskriv og
diverse oppdateringer pa hjemmeside.

Flyttinger
| kalenderaret 2024 er det registrert 35 overdragelser i borettslaget.

Borettslagets status
Styrets ambisjon er a drifte og vedlikeholde boligmassen og uteareal innenfor de @konomiske rammene vi har
for 2024. Styret tar forbehold om endringer i offentlige avgifter og palegg som er vanskelig & beregne.

Vedlikehold:

Styret felger sa langt det er fornuftig det vi planlegger via Plussplan.no og BevarHMS. Om det er til fordel for
borettslagets skonomi og kapasitet blir enkeltelementer flyttet frem eller ut i tid. Detaljert plan ligger klar for
navaerende og fremtidig styre. Utdrag pa revidert plan fra hgst-2024.

PLUSSPLAN 10 ARSPLAN
Komponenter 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
BLOKK
1500 000
Aa/lA Brlig drift: 150 000 154 500 150 135 163 900 168 B2 173801 170108 184481 100 016
Balkongplate betong 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000
0 230 000
Staldarer d / Kjellere 100 DOO 102000 106 050 109272 112 551 20 D00 20600 2118 21B55 22510
Fasadeplater 50000 50000 50 000
Rekbeverk 200 DOD 200 Q00 200 000 200 D00
‘Yeterder alumninium
Eniredarer
puwekkal Blokk 424320
j 100 000 103 00D 105090 109773 112551 115927 119405 172 967 126677 130477
Grunnmur maling ¢ cverflate 30 D00 30400 300600
My izolering endevegger blokk
TOTALT 105 000 438000 | 2324090 999 083 585 959 447 37 313 232 327 ATH 332 003 391613 247 526

e Utbedring og maling av rekkverk og darer sykkelboder er basert pé at vi i vesentlig grad kan bruke
egne ansatte.
e Skjermtakene skiftes ved behov, og kalkulerer 3 stk pr ar.
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PLUSSPLAN 10 ARSPLAN
Komponanter 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2032 2034
FELLES
El-sjekk 350000 400 000
Wannsjekk 350000 400000 [
Robotklippere 300 Q00 150 Q00 150000 150000 150 D00
Bunnlednil utv. Avlop 100 00
Anleggsmaskiner mad utstyr 4000 00
[ ing runcit Bygninger 45 504 500 Q00 500 000 500 000 500 000 500 000

Erstatt punktart allar sprukket glass i vin 30000 31500 33075 3729 36465 38288 40 203 42213 44324 46 540 48857

Opperadering ylibana i lag med Si 67 700
Vaktmester 2 06400 632736 658 045 6B4 367 711742 T40212 Ted B2 B00 612 832637 865543 500 581
Nedgravda aviall i 5 500 00 :
Ebs 2-6 230000
Gapahuk lekeplass EB36-12, EBS 22 od Al 50 009 150 D00
f betong 10 500 11 550 12705 13076 15373 16910

Nye autonatsikringer i al-skap leilighater UTGAR FRA PLUSSPLAN - ANDELSEIERS ANSVAR
TOTALT| 1863105 814236 1502670 ORG006 1410912 5278500 1473068 6342806 1302334 912483 1866358

e Post anleggsmaskiner er erstatning av Wille-traktor. I 2029 er Wille 20 ar. Skifte kan komme
tidligere pga alder

s Settes av belap til skifte av vindu som sprekker — gjelder bade blokk og rekkehus. Her koster det s
mye i arbeid at det samles opp for flere samtidige skifter.

e Nedgravde avfallskonteinere ser ut til @ komme pa et tidligere tidspunkt, mulig sa tidlig som 2025
pga nye krav fra Tr.kommune / renholdsetaten.

PLUSSPLAN 10 ARSPLAN
Kempenenter [ 202 2025 | 2026 | 2007 | 2028 | 2028 | 2030 2031 2032 2033 034 |
PARKERING DG GARASIER
Maotoraykkelgarasjs AF | 100000 400 000
Barkeringsplass Steindalsvagen, kun g 2000 090
Garasjeparter 35000 3730 38568 40517 42543 44570 45503 49249 51711 54296 57011
Trevitke utvedig kledning, garasiar<BEIS 100 000 100 000 100 00D
Vindzkler
Nye garasjer AF nedra 22 stk. 3,3*6,2m 10 054 DOD
TOTALT| 135000 | 436750 | 2038588 | 140517 42543 [ 10098670 | 146903 43249 51711 54296 | 157011
REKKEHLS
Behandlling traverk, rekkshus 50000 30000 50000 50 000 50000 50000
Takstein + TAK 5537600
TOTALT| 50000 30000 - - 50000 50000 50000 50000 - B537600
SUMiALT| 1953105 | 1768996 | 5885345 | 2105696 | 2089413 [ 15674557 | 1984133 | 5184553 | 1776046 | 9896192 | 2270885 |

Grusparkering er et alternativ som er til utredning

Bytte forsikringsselskap

For 2024 ble det igjen byttet forsikringsselskap da det ikke ble enighet om gkning i forsikringspremie etter
forhandlinger. Var gode pris avhenger imidlertid at alle avvik etter vann- og el-sjekk er rettet for april-25.
Hvis ikke gker IF forsikringspremien dramatisk.

Forebygging vannskader

Vannskader er noe av de mest kostbare skadene vi har i borettslaget. Vi er snart ferdig med & tette alle
sirkulasjonsrer i blokkene. Det er fjernet gamle varmtvannsberedere fra blokkene og styret har delt ut
dryppbrett til alle som ikke har vannstopper. Vi haper innstendig at disse blir installert under
oppvaskmaskiner og kjgleskap/fryseskap. Hos drift ligger 2 st@rrelser, ogsa for innbygde lgsninger.

Vaskerier fvaskerom i blokker

Styret har undersgkt bruk av vaskeriene. lkke alle vaskerier er i bruk og styret har diskutert alternativ bruk
av disse. Styret har malt at det kun er behov for 2-3 vaskerom pr felt. Da har vi noen rom til fri disposisjon.

2

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 79 Bnr: 144 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Edgar B. Schieldrops veg 2A
7033 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:2000

09.02.2026 14:06:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

PROAKTIV.NO

95



Tegnforklaring

# * RpOmrade vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt - under RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva bakkeniva bakkeniva
RpOmrade vedtatt - under Eiendomsgrense god Eiendomsgrense darlig
bakkeniva nayaktighet ngyaktighet
Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
£  Plan dispensasjon punkt ~="  RpForméalGrense #+ RpFareGrense
. ¥
# + RpGrense # "+ RpSikringGrense == Avkjgrsel - bade inn og _"' "
utkjgring -
" Eiendomsgrense som skal Fode ¢ Byggegrense ,f"*/ Bebyggelse som inngar i : f‘:
oppheves planen ot -
i Regulert senterlinje ~" Frisiktlinje ; ' Male- og avstandslinje - = :
y . g - Y -
~=* RpRegulertHayde L1 Bolig B Offentlig bebyggelse ; - s .
3 Kjoreveg | | Gang-/sykkelveg & 4 Ras- og skredfare n N - {
| (-
2 4 Heyspenningsanlegg (inkl o Frisikt > Andre sikringssoner g R c - s -
Heyspentkabler) B- o . B l
=1 ) = - ' o~ = 5
| Boligbebyggelse- 1 Barnehage 1 Neermiliganlegg e e - il - o
blokkbebyggelse o oo 4 ol - J
o o o o8 i g s :
L1 Renovasjonsanlegg L Kjgreveg L1 Fortau . = - T
PR — PR I i 9 =1
L1 Torg L1 Gang-/sykkelveg L1 Sykkelveg/-felt 5 : 2 3
I Annen veggrunn - grentareal EE2 Kollektivholdeplass L1 Parkering e
7 Turveg [ Friomrade -~ RpFormalGrense ] F. ; E.
. 1 i fL. £}
# < RpFareGrense # + RpGrense == Avkjgrsel - bade inn og L
utkjaring & '_: .- A
~~" Byggegrense [T Angitt bebyggelse og L1 Parkeringshus/-anlegg s Tl 2 ED : '
1 ) 4 {% ) B E
anleggsformal kombinert med TR I
andre angitte hovedformal 5 3 G
09.02.2026 14:06:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Beliggenhet
Kontoret vért finnerdui
Brgsetvegen 168 som er
naermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vier den lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull

rddgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi 4pnet kontoret i april 2013. Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pé at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pd at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnéelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket segitoppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. B&de i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
i 2024 ble det ogsa pallplass.

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren ivare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pa Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. I tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogsa iandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjegrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Edgar B. Schieldrops veg 12C, 7033 TRONDHEIM. Gnr. 79, bnr. 144, i TRONDHEIM kommune, oppdragsnr.: 1310260075
Megler: Christian Schjetne, mobil: 47860103, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

EDGARB.SCHIELDROPS VEG 12C

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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