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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HAVSTAD

Herborduirolige og
etablerte omgivelser, med
kortveitil bade
servicetilbud,
kollektiviransport og flotte
turomrader.
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KAROLINERVEIEN 13

Adresse: Karolinerveien 13, 7021
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 96, bnr. 630, andelsnr. 33,
org.nummer 985206708 i Havstadtunet
Borettslag

Prisantydning: 2.050.000,-

Andel fellesgjeld: 358.547 -

Totalpris: 2.409.637 -

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2004

Rom/soverom: 2/1

BRA: 64 m®

BRA-i: 59 m?

BRA-e 5 m’

TBA 9 m®

Etasje: b

Garasje/Parkering: Havstadtunet
Borettslaget har 12 garasjeplasseri
parkeringskjeller. Leie av p-plass i kjeller
koster kr. 800,- pr. mnd. Borettslaget hari
dag 3 p-plasser tilgjengelig for leie.
Tomt: 3284 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 8.978,-
Felleskostnader inkl.: Renter, drift og
vedlikehold, avdrag og elektroniske
fellesavtalerinkl. internett og TV-pakke.
Styrelederinformerer om en mulig gkning i
felleskostnader pé kr. 30,- etter avstemning
pa mate i mars 2026.

Energimerke: Energiklasse: GUL D.

Omkostninger: 1.090,-

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Vedlegg

Husordensregler

INNHOLD

Kontorets side

Vedlegg

Egenerklering

Regnskap

Naeromradet

Plantegninger

Tilstandsrapport

Energiattest

Informasjon om

boligen

Kjerneinformasjon

Vedtekter

Budskjema

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ERVERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA .»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pé Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mix av
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne forst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no
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OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Havstadsenteret 2min %
Linje 3,23,52,53,101,105 0.2 km
®@ Breidablikk 15 min 4
Linje 9 1.3 km
@ Marienborg stasjon 7 min &
Linje R60, R70 37km
@ TrondheimS 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 53 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Havstad 2min A&
Post i butikk, PostNord O.1km
Rema 1000 Havstein 4min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km SENK (BF =
b el | ‘ RA
" BH | e =
VARER/TJENESTER : o ‘ |
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Byasen Butikksenter 16 min % ' : i o Jo=
A A - : T f
@ Vitusapotek Havstad Torg 3min & [
= SE 106
11t ; BE
11F 100
SPORT 110 . ]
11C) a0 ?
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange @ Havstad idrettsplass 6min & 18 iy o
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Ballspill, fotball 0.4 km ‘ & ."-'_-"}?_
HAVSTAD =a s/
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor , ] g B o
du rikti har du det bed ® Nyborg skole 7 min % ] — ?,
u riktig - har du det bedre. Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand.. 0.6 km aeHavseag) 160¢ —
e ie0a |
=] ,
Beliggenhet & 3T-Byésen 21min % = ] - }r‘f,f 5
e, ¥ : : = | =
Velkommen til Karolinerveien 13 - en lys og trivelig T ; ; wf ac 1F T
borettslagsleilighet med attraktiv beliggenhet pa Havstad. Her & 3T-llsvika 8 min & = '33 Ty Ir__ ?L-éa_ i
bor duirolige og etablerte omgivelser, med kort vei til bade ; / | Fﬁ“‘f
. . . o 2 J -
serwce‘ulbud, kol!ektwfnransporﬁ og flotte tgromrader. - LADEPUNKT FOR EL-BIL . i r':i"
Beliggenheten gir en fin kombinasjon av skjermet bomiljg og
enkel tilgang til det du trenger i hverdagen - perfekt for en trygg, .
praktisk og komfortabel livssituasjon. = Recharge Kiwi Havstad 4min & Shopping og servicetilbud
Fra Karolinerveien 13 har du sveert kort vei til daglige
Nagromrgdet ' ‘ . ) ) gjeremal. Det er kun to minutters gange til Bunnpris Havstad,
Boligen ligger ! etstille og‘go'dt etablgrt boligomréde pa Haystad, og fire minutter til Rema 1000 Havstein. Havstadsenteret
medlet hygge\lg‘og oversiktlig naermiljg. Her kah du ”Yf[e rolige ligger ogsa like ved, med praktiske servicetilbud samlet pé ett
pmglvelser samtidig som du haralt av hzdven@ge fasiliteter sted. @nsker du et bredere utvalg av butikker og tjenester,
nnen k?rt gangavstand. Omradet er kie'jt for sine flotte . ligger By&sen butikksenter ca. 15 minutters gange unna. Her
uteomra@er ©g ggde turmuligheter, og gir gode forutsetninger finner du blant annet dagligvareforretninger, apotek, bakeri
for en aktiv og sosial hverdag. og evrige servicetilbud.

KAROLINERVEIEN 13 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Offentlig kommunikasjon

Neermeste bussholdeplass finner du ved Havstadsenteret,
kun to minutters gange fra boligen. Her gér det hyppige
avganger til Trondheim sentrum og @vrige bydeler, noe som
giren enkel og forutsigbar hverdag - enten du skal pa avtaler,
handling eller besgke familie og venner.

Tur og rekreasjon

Omradet byr pa flotte turmuligheter og rekreasjonsomraderi
neeromradet, med kort vei til bdde grentomrader og marka.
For den som gnsker organiserte treningsfasiliteter ligger 3T
Byasen ca. 20 minutters gange unna. Her har du gode
muligheter for bdde mosjon og sosiale aktiviteter.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
blokkbebyggelse.

BOLIGMASSE

21% enebolig
| 79% blokk

KAROLINERVEIEN 13
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Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Nyborg skole (1-7 kl.) 8 min %
246 elever, 15 klasser 0.6 km
Asveien skole og ressurssenter (1-10 kl.) 14 min %
550 elever, 36 klasser 1.2 km
Byasen skole (1-7 kl) 15min 4
613 elever, 34 klasser 1.3 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 17 min %
529 elever, 31 klasser 1.5 km
Ugla skole (8-10 kl.) 23 min &
481 elever, 33 klasser 1.8 km
Byéasen videregdende skole 21min &
1000 elever 1.7 km
Skansen Videregdende Steinerskole 8min &
BARNEHAGER

Havsteinaunet barnehage (1-5 ar) 4min %
59 barn 0.3km
Varres barnehage (1-5 &r) 5min &
56 barn 0.4 km
Gjertlervegen barnehage (1-5 ér) 7min &
73 barn 0.5km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
KAROLINERVEIEN 13

Vi starter utenders - Boligen ligger i et stille og godt etablert
boligomrade pa Havstad, med et flotte uteomrader og et
oversiktlig nermiljo.

Parkering

Havstadtunet Borettslaget har 12 garasjeplasseri
parkeringskjeller. Leie av p-plass i kjeller koster kr. 800,- pr.
mnd. Borettslaget haridag 3 p-plasser tilgjengelig for leie.
Seknad sendes styret i borettslaget.

Det betales omkostninger til TOBB ved tildeling.

Tomtestorrelse
3284 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligblokk oppferti 5 etasjer over kjeller. Bygget er oppfart
med beerende konstruksjoner av betong. Utvendige fasader er
kledd med fasadeplater. Vinduer med 3-lags isolerglass. Flat
takkonstruksjon.

Bygningssakskyndig
Roger Stokke (befaringsdato: Torsdag, 19. februar 2026)

10 KAROLINERVEIEN 13
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EIENDOMMEN BLE
OPPFQRT SOM
OMSORGSBOLIGER 12004
OG ER NA OMGJORTTIL
ETFLOTT BORETTSLAG.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Eirik Dgsen har gleden av &
presentere Karolinerveien 13, en romslig 2-roms
borettslagsleilighet i 5. etasje pa attraktive Havstad. Her bor du
i rolige og etablerte omgivelser, med kort vei til servicetilbud,
kollektivtransport og flotte turomrader. Boligen liggeri et stille
og godt etablert boligomrade med et hyggelig og oversiktlig
neermiljs. Eiendommen ble oppfert som omsorgsboliger i
2004 og er nd omgjort til et flott borettslag. Omradet er kjent
for sine fine uteomrader og gode turmuligheter, som gir gode
forutsetninger for en aktiv og sosial hverdag.

Velkommen inn!

Entréen erromslig og lys, og maler ca. 75 kvm. Her far du en
god ferste falelse av boligen, med integrert
skyvedgrsgarderobe som gir praktiske
oppbevaringsmuligheter og en ryddig atmosfeere.

Fra entréen kommer du direkte inn i en romslig og dpen stue-
og kjgkkenlgsning pa 29 kvm, et lyst og innbydende allrom
med god plass til bdde sofagruppe og spiseplass. Lyse
fargetoner og store vindusflater sarger for rikelig med naturlig
lys og en behagelig atmosfeere. Planlgsningen er
gjennomtenkt, med naturlig flyt mellom rommene og
funksjonelle soner for badde hverdag og hygge. Kjgkkenet er
eldre, men funksjonelt, med god skap- og benkeplass som gjer
matlagingen enkel og effektiv. Kigkkenet har fatt TG1i
tilstandsrapporten. Fra stuen er det direkte adkomst til en
solrik sgrvestvendt balkong pa 9 kvm, med rikelig plass til
gnsket mablering. Her nytes rolige morgenkaffer og sene
sommerkvelder, en skjermet og innbydende uteplass med god
plass til bade avslapning og sosialt samveer.

KAROLINERVEIEN 13

Soverommet er romslig, pé ca. 12 kvm, og har god plass til
onsket mablering. Fra soverommet har du praktisk og enkel
adkomst til badet, en komfortabel Igsning som gir en privat og
funksjonell romfglelse i hverdagen.

Baderommet er stort, ca. 8,5 kvm, og holdt i lyse fargetoner.
Det ervelutstyrt med toalett, servant, gode skaplgsninger og
dusjhjerne med forheng, og fremstar som funksjonelt og
romslig.

Boligen byr pé parkeringsmuligheter gjennom Havstadtunet
Borettslag, som disponerer 12 garasjeplasser i
parkeringskjeller. Sgknad sendes styret i borettslaget. Dette er
en gjennomgaende romslig og praktisk leilighet med fin
beliggenhet, et trygt og godt hjem i et attraktivt og veletablert
omréde.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

5. etasje
BRA-i: 59 kvm
Total BRA: 59 kvm

Terrasse- og balkongareal:
5. etasje: 9 kvm

Pa opprinnelige byggetegninger s er en del av entre benevnt

LYS & ROMSLIG ENTRE

Entré pa 7,5 kvm med
integrert
skyvedgrsgarderobe.
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som bod. Dette arealet er benevnt og medregnet som entre.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
0g TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hey alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 4 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:
- Tak og gulv: Synlige fuktskader i himling og péa parkett ved
balkongdaer.

Boligen har fatt felgende TG2:
- Etasjeskille og gulv pé grunn: Skjevheter.

- Bad (overflater): Svakt fall p& gulv utenfor dusjsonen og
redusert fuktsikring ved degrer.

- Bad (membran, tettesjikt og sluk): Rommets fukktsikring har
passert over halvparten av normal forventet brukstid.

- Bad (saniteerutstyr): Svelling i baderomsinnredning.

Boligen har fatt felgende TG-1U:
- Bad: Det erikke foretatt hulltaking i vegg mot dusjsonen.

PROAKTIV.NO




Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

KAROLINERVEIEN 13
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APEN STUE- OG
KJOKKENLOSNING

Apen stue- og kjokkenlosning pa 29 kvm, et lyst og innbydende allrom
med god plass til bade sofagruppe og spiseplass. Lyse fargetoner og
store vindusflater sorger for rikelig med naturlig lys og en behagelig

atmosfeere.

KAROLINERVEIEN 13
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SOLRIK SRVESTVENDT
BALKONG PA 9 KVM, MED
RIKELIG PLASSTIL
GNSKET M@BLERING.
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FUNKSJONELT & LYST
KJOKKEN

Kjokkenet er eldre, men funksjonelt, med god skap- og benkeplass
som gjor matlagingen enkel og effektiv. Kjokkenet har fatt TGl i
tilstandsrapporten.

KAROLINERVEIEN 13
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ROMSLIG SOVEROM

Soverommet er romslig, pa ca. 12 kvm, og har god
plass til onsket moblering. Fra soverommet har du
enkel adkomst til badet.

28 KAROLINERVEIEN 13 PROAKTIV.NO




STORT BADEROM

Baderommet er stort, ca. 8,5 kvm, og holdt i lyse
fargetoner. Det er velutstyrt med toalett, servant,
gode skaplesninger og dusjhjorne med forheng, og
fremstar som funksjonelt og romslig.

30 KAROLINERVEIEN 13 PROAKTIV.NO




BOLIGEN HAR
PARKERING
SMULIGHETER GJENNOM
HAVSTADTUNET
BORETTSLAG
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Karolinerveien 13 Anr.33
5. Etasje

PLANSKISSE | |/ —

9 m?

Stue og kjgkken
29 m?
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Soverom
12 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Om borettslaget
Havstadtunet borettslag er et flott borettslag fra 2004 som
bestarav 34 leiligheter.

Felleskostnader pr. mnd
8.978,-

Felleskostnader inkluderer

Renter, drift og vedlikehold, avdrag og elektroniske
fellesavtalerinkl. internett og TV-pakke. Styreleder informerer
om en mulig gkning i felleskostnader pa kr. 30,- etter
avstemning pa mate i mars 2026.

Andel fellesgjeld

358.547 - per mandag, 16. februar 2026

Andel fellesformue
11.533,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 3 971 641,-

Driftsutgifter til sammen kr. 2 889 153,-.

Arsresultatet girda et over/underskudd pa kr. 465 358, -

I forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr. -294 151,-
Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 14 265 705, -.

KAROLINERVEIEN 13

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget, og vil veere avklart 5
virkedager etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes,
lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske
forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer oppmerksom pé at
forretningsferer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjepsrett.

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, ogingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det mé sokes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSPO003205713

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
940.126,- for 2025

Formuesverdi sekundaer
3.760.504,- for 2025

Info formuesverdi
Formuesverdiene er beregnet ut fra skatteetatens
formuesverdi-kalkulator.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
Vigjer spesielt oppmerksom pa at alle andelseiere i dette
borettslaget ma ha fylt 60 ar.

Vi gjer oppmerksom pé at rekkverket er lavere enn dagens
krav, men vurderes & veere i samsvar med regelverket pa
oppferingstidspunktet. Lav hayde gir lavere sikkerhetsniva enn
dagens standard. Videre er brannslukningsapparatet eldre enn
10 &r og ber byttes.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg omsorgsboliger datert
23.07.2010. Bygget er i senere tid omgjort til et borettslag.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 23.juli 2010

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det foreliggeringen tinglyste servitutter pa denne boenheten.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse, felles grantareal,
gangvei, kjgrevei og parkeringsplass iht. reguleringsplan
ri006o. For gvrig ligger eiendommen i et omréde som er
avsatt til ndveerende sentrumsformaél i kommmuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmailing

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjagres oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2200 000,00 (Prisantydning)
358 547,00 (Andel av fellesgjeld)

2558 547,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2559 63700 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2568 53700 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen,
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Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Kjoper anses kjent med forhold som er tydelig beskreveti
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordibegrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blir rettet i tide pa en tydelig méate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det eravvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
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Eier
Anita Tammeras ved fullmektig Nicholas Kiel Vollset.

Tilbud pa ldnefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris tilsvarende kr. 45 000,00
Sum fastpris og andre inntekter 106 440,00

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

KAROLINERVEIEN 13

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV Gjensidige () 0

EIENDOMSMEGLING Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl®ringsskjemaet.

E g en erkl m ring Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.
Karolinerveien 13, 7021 TRONDHEIM 03 Mar 2026 Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
Informasjon om eiendommen
Egenerklzering
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Karolmerveien 13 Karolinerveien 13 Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vzere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.
Ingen kunnskap om leiligheten
Opplysninger om selger og salgsobjekt
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
Ta [ Nei Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
Har du kjennskap til eiendommen?

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
I:] Ja Nei salget ble gjennomfert.

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en szrlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 71447393

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte eieren boligen?

Bolig ble kjopt vinteren 2025, med overtagelse 1 mars 2025.

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Faktisk eier har kun bodd i leiligheten i en veldig kort periode etter hva jeg har fatt opplyst

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP0003205713

Informasjon om selger

Selger

Vollset, Nicholas Kiel
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Nicholas Kiel Vollset 2026-03-03
Identification

% Nicholas Kiel Vollset

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Nicholas Kiel Vollset 03/03-2026 BankID OIDC
20:14:12 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Karolinerveien 13
7021 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 2003 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

) 2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
BRA: 64 m tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 59 m? varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen

spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Rapportdato: 23.2.2026 (Gyldig til 23.2.2027)

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersogkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Om rapporten

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved Bygningsdeler med TG3
eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har Fuktmerker i himling og pa gulv ved balkongder. TG 3 er satt pa grunn av synlige fuktskader i himling og pa parkett ved
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av balkongder.
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.
Bygningsdeler med TG2
Struktur og referanseniva i iva i i 3 i . .
g Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved bygugearet for boligen eller Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av . . A .
) PP . ) P ° Etasjeskille og gulv pa grunn TG 2 er satt pga skjevheter.
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.
Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller Vatrom - Overflater TG 2 er satt pga svakt fall pé gulv utenfor dusjsonen og redusert fuktsikring
bygningsdelen da bare har normal slitasje. ved derer
Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk TG 2 er satt pga rommets fukktsikring har passert over halvparten av
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. normal forventet brukstid.
Vatrom - Saniteerutstyr TG 2 er satt pga svelling i baderomsinnredning.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering. Bygningsdeler med TG-IU

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40224 Vatrom TGIU er satt pa grunn av at det ikke er foretatt hulltaking i vegg mot

dusjsonen.

DOkumentaSjon pé- Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
o . .

handverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte h&ndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig Lovhghet / HMS

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores

Hvordan undersgokelsene skal

Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes & veere i samsvar med regelverket pa
oppferingstidspunktet. Lav hayde gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
Skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslukkeren er eldre enn 10 &r og ber byttes.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
19.2.2026 23.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Anita Temmeras Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Nekkelbefaring

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roger Stokke Telefon: 91848248 TAKET -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: roger.stokke@tft.no J FORLUB

3 . . TROMDILAT
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/byggmester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og felles kjeller.

Informasjon om boligen

Adresse: Karolinerveien 13, 7021 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 96 Bruksnr: 630 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 33 Leilighetsnr:

Byggear: 2003

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert i 5 etasjer over kjeller. Bygget er oppfert med baerende konstruksjoner av betong. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater. Vinduer
med 3-lags isolerglass. Flat takkonstruksjon.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAZb Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

b. etasje 59 59 (0] (o] 9
Romfordeling:
Entre, bad, soverom og

stue/kjokken.
Kjeller 5 (o] 5 (o] (0]
Romfordeling:
Kjellerbod med adkomst via
fellesarealer.
Totalt m? 64 59 5 (0] 9

Kommentar til arealberegning

P& opprinnelige byggetegninger sé er en del av entre benevnt som bod. Dette arealet er benevnt og medregnet som entre.
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6. Hovedrapport

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent

Det er ukjent om det er foretatt arbeid pa balkong etter opprinnelig byggear.

Er det synlig tegn péa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrassedekket har overliggende terrassebord. Disse ble ikke flyttet pa for kontroll av fall og
tettesjikt. Videre s& var deler av terrassen snedekt pa befaringen. Ingen synlige skader ble
registrert pa rekkverk og tilgijengelige overflater.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 3-lags isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Vinduene er datert 2004.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer viser normal slitasje i henhold til forventet bruk og alder.

52 KAROLINERVEIEN 13
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Type

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn

Betongdekke

TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det stedvis registrert skjevheter i gulv, bade pa stue/kjokken og

soverom. Det ble registrert 15mm avvik pa soverommets lengde. TG 2 er satt pga skjevheter.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

6.5 Lovlighet / HMS

Nei

Nei

Mekanisk

Nei

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheayde?

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

& Supertakst Karolinerveien 13, 7021 Trondheim

Nei
Nei

Ikke relevant/finnes ikke
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6.6 Avlgpsrar

Er det avvik fra dagens forskrift pa hayde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes & veere i samsvar med regelverket pa
oppferingstidspunktet. Lav heyde gir lavere sikkerhetsnivd enn dagens standard.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslukkeren er eldre enn 10 &r og ber byttes.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger

Det er etablert avrenning fra rerfordelerskapet, men det ble ikke registrert hvor denne er viderefort.
Det er montert automatisk lekkasjestopper i skapet. Det ble ikke registrert symptomer pa skader
eller avvik pa befaringsdagen.

6.8 Elektrisk
Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
ar?
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent I
Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent [HEEE e AHEITES g T
. . ) . 25 .
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
. o . 2 1
Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.19997 Ukjent
Det er ikke fremvist samsvarserkleering for det elektriske anlegget. Dette er pakrevd ved arbeider
Har avigpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei utfert etter 1999 og fravaeret gir redusert sporbarhet og sikkerhetsvurdering.
Oppsummering av aviepsrer Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Det er flere boenheter i bygget, og det er ikke visuelt verifisert om avlepssystemet er luftet over tak.
A . . a . Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert pa befaringsdagen.
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
6.7 Vannledninger
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Type anlegg Ror i ror system
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent . . . . .
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei .
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
sluk/avlep fra fordelerskap?
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Sl Sl EUCE
Det presiseres at undertegnede ikke har gjennomfart en el-kontroll, og vurderingen er basert pa
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei visuell observasjon uten bruk av maleinstrumenter, eller funksjonstesting. For full visshet om tilstand
av anlegget sa det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Det
anmerkes at det ikke er fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Fraveer av
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei dokumentasjon gir redusert sporbarhet og sikkerhetsvurdering.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

For fullverdig kontroll av anlegget sa anbefales det en el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2019

Sterrelse

107 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen synlige skader eller avvik ble registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk fra kjekken og bad.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Pa befaringstidspunktet var anlegget i drift og ble det registrert luftbevegelser fra avtrekksventiler.
Ingen avvik ble registrert ved visuell kontroll og enkel funksjonsvurdering.

56 KAROLINERVEIEN 13

’ Superfakst Karolinerveien 13, 7021 Trondheim 11 av 15

611 Vatrom

Svelling / skade i baderomsinnredning mot
dusjsonen.

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet har flis pa gulv og vinylbelegg pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Det foreligger ingen opplysninger om at badet er oppgradert etter opprinnelig byggear.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det anmerkes at gulvet har svakt fall fra derene mot nedsenket dusjsone. Det er ikke etablert

oppbrett av membran eller annen form for tettesjikt ved deren, noe som ma spesielt vies

oppmerksomhet i det omradet der hvor det er opplegg for vaskemaskin. Nedsenket dusjsone har
fall til sluk. Ingen skader ble registrert pa synlige overflater. TG 2 er satt pga svakt fall pa gulv

utenfor dusjsonen og redusert fuktsikring ved derer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
PROAKTIV.NO
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er synlig bruk av membran og klemring i sluk. En skal vaere oppmerksom pa at membran er en
bygningsdel som gradvis svekkes over tid som falge av aldringsslitasje. Rommets fuktsikring har
oppnadd over halvparten av forventet levetid og en viss usikkerhet med tanke pa tetthet vil derfor
veere til stede i tiden som kommer. Det anbefales av den grunn & pase at fritt vann pa overflater
begrenses. TG 2 er satt pga rommets fukktsikring har passert over halvparten av normal forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og vegger sa anbefales det 4 etablere et tett
dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Av utstyr sa finnes det innredning med servant, gulvmontert toalett, dusj og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Det anmerkes svelling i baderomsinnredning i mot dusjsonen. Utover dette ble det ikke registrert
skader. TG 2 er satt pga svelling i baderomsinnredning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

For & lukke avviket s& ma skadet innredning byttes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-1

Anlegget var i drift pa befaringen, og avtrekk ble registrert. Ingen avvik observert ved visuell kontroll
og enkel funksjonstest.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Dusjsonen grenser mot fellesarealer / naboseksjoner og det ble derfor ikke foretatt hulltaking i
tilstatende konstruksjoner. Det ble ikke registrert synlige symptomer pa avvik, og gvrige
kontrollpunkter ga ingen indikasjoner pa skader. TGIU er satt pa grunn av at det ikke er foretatt
hulltaking i vegg mot dusjsonen.
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Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.12 Fuktmerker i himling og pé gulv ved balkongdaer.

Fuktmerker og svelling / avflassing i himling.

Fuktskade / gliper i parkett ved balkongder.

Beskrivelse

Det ble registrert synlige fuktmerker og svelling / avflassing i himling, samt fuktskade / gliper i
parkett ved balkongder.

Oppsummering

Med bruk av fuktindikator ble det ikke registrert vesentlige avvik pa befaringsdagen. Det er ukjent
hva &rsak til lekkasjen skyldes eller om dette er forhold som er utbedret. Videre sa ble det registrert
gdliper / fuktskader i parkett ved balkongder. Arsak er ikke naermere avklart. Forholdet kan ha
sammenheng med fuktbelastning ved normal bruk av balkongder (inn- og utgang, veerpakjenning),
men det kan ogsa veere relatert til registrert fuktskade i himling. Videre undersgkelser anbefales for
4 avklare skadedrsak og eventuelt omfang. TG 3 er satt pa grunn av synlige fuktskader i himling og
pa parkett ved balkongder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Skadens omfang er ikke fullt ut kjent. Ytterligere undersgkelser anbefales. Et mer presist

kostnadsoverslag for utbedring krever videre kartlegging og eventuelt 4pning av konstruksjonen.
Kostandsestimatet er kun satt som pris pa ytterligere undersekelser.

Utbedringskostnader Under 20 000

613 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

PROAKTIV.NO

Karolinerveien 13, 7021 Trondheim 14 av 15
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Vedtekter for Havstadtunet Borettslag
(tilknyttet Boligbyggelaget TOBB)

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 13.10.2002, sist endret 17.02.2025.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Havstadtunet Borettslag (org.nr.985 206 708), som eier av eiendommen gnr. 96,
bnr. 630 i Trondheim kommune, er et samvirkeforetak som har til formal @ gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune. Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.

(2) Bare personer som er andelseiere i boligbyggelaget kan vaere andelseiere i
borettslaget. I tillegg er det et vilkar at vedkommende har fylt 60 ar. Bare
fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Med unntak av kravet om medlemskap i boligbyggelaget gjelder ikke vilkaret for
a bli andelseier nar andelen overfgres til gjenlevende ektefelle/samboer som
benyttet boligen til felles bolig sammen med andelseieren da denne dgde.
Vilkaret for a bli andelseier gjelder heller ikke nar andelen overfgres i forbindelse
med arv/skifte til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving,
til sgsken eller noen annen som i de to siste rene har hgrt til samme husstand
som den tidligere eieren.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameiere i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiere i borettslaget forkjgpsrett og
dernest medlemmene i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til 8 gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier.
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3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget benytter sin forkjgpsrett har
medlemmer i boligbyggelaget forkjgpsrett etter ansiennitet. Ansienniteten i
boligbyggelaget beregnes etter naermere regler fastsatt i boligbyggelagets
vedtekter og i avtale mellom boligbyggelaget og medlemmet.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til @ bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

(6) Forbud mot rgyking i fellesarealene i borettslaget.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
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- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. . I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a

utbedre, plikter andelseieren straks a8 sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) For skader som ligger innenfor andelseiers vedlikeholdsansvar skal eiers
innboforsikring benyttes s& langt den rekker, fgr borettslaget forsikring benyttes.
Ved bruk av borettslagets forsikring skal andelseier dekke egenandelen.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge salg av andelen, jf borettslagsloven § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseiers eller brukers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig

forringelse av eiendommen, eller er andelseiers eller brukers oppfarsel til alvorlig
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plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
pluss et varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. 8 gke tallet pd andeler eller @ knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa@ mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

(4) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det.
Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte ma fremsettes. Fristen
kan tidligst ga fra andelseierne har blitt informerte om generalforsamlingens
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saksliste og ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de
skal fremme krav om fysisk mgte.

(5) Dersom generalforsamlingen ikke blir gjennomfgrt som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig og lovlig gjennomfgring. Systemet som brukes ma
sikre at deltakelse, avstemming og de fremmgttes identitet kan kontrolleres pa
en trygg mate.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlem

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar

for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagsloven § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

Side 9
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Velkommen til oss i Havstadtunet Borettslag!

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

1. Ansvar og omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at egne husstandsmedlemmer, deres besgkende og leietakere gjgres kjent
med og overholder dem.

2. Ro og orden

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 22:00—07:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan tenkes 3
steye mer enn vanlig, kan bare drives dersom borettslagets styre og naboene har samtykket.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e hverdager klokken 07:00-20:00,
e Igrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av leilighet og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden for blant annet a unnga at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet,

e at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a8 unnga kondensskader og

muggdannelse i boligen,

a opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet,

forsvarlig bruk av vann (ved uforsvarlig bruk er andelseier ansvarlig),

at blomsterkasser er festet pa innsiden av rekkverket pa balkong,

at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer, i trapper eller

ganger, ikke forekommer,

e at oppbevaring av beboers private utstyr i trapperom eller oppganger er ikke tillatt. Egne
boder skal brukes til oppbevaring av privat utstyr.

e 3 straks melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
leiligheten. (Andelseier ma for egen regning sgrge for tiltak/desinfeksjon),

e at uvedkommende ting ikke kastes i toalettet. Ved tett avigp som skyldes andelseiers
uforsvarlige bruk, vil andelseier for egen regning matte ta kostnadene med a rette opp,

e at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende,

PROAKTIV.NO

69



70

® 3 melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet,
® 3 begrense skade (for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje).

Utleie av leilighet og garasje er ikke tillatt uten borettslagets samtykke. Send fgrst begrunnet sgknad
til styret i borettslaget. La aldri eventuell leietaker flytte inn fgr leieforholdet er godkjent.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4, Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene og uteomradene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall for beboere i borettslaget. For stgrre mengder
avfall (eksempelvis ved flytting) bruk kommunale avfallsmottak.

Avfall sorteres og kastes i borettslagets beholdere etter gjeldende kommunale retningslinjer. Avfall
skal ikke settes utenfor sgppelkassene eller i fellesarealet.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.

Medisiner og brukte sprgyter skal returneres til apotek. Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til
forhandler.

Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Felles bod skal brukes til
borettslagets felles utstyr.

Bruk av apen ild er ikke tillatt i fellesarealene.
Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus.

Fellesdgrer inn og ut av bygget, og til parkeringskjellere skal alltid vaere Iast.

5. Kjgring og parkering

For a sikre nok parkeringsplasser til alle skal de som er tildelt garasje eller egen plass bruke denne.
Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det skal sgkes til borettslaget styre om dyrehold. Sgknaden (eget sgknadskjema) skal veere behandlet
innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er 8 anse som godkjenning. Et avslag kan
paklages til generalforsamling.

Andelseiere som har fatt tillatelse til dyrehold, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid,
og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater seg ekskrementer pa borettslagets omrade.
Forbud mot enkelte dyr ma respekteres.

KAROLINERVEIEN 13

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret
kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sgrge for at bygningens felles
arealer og felles installasjoner blir utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og
forskrifter om forebygging av brann. Hver leilighet er utstyrt med overrislingsanlegg og alarm er
direktetilkoblet brannvesen.

Beboere ma gjgre seg kjent med rgmningsveier og brannvernutstyr.

Ved salg av leilighet skal palagt brannvernutstyr sta igjen i leiligheten. Dersom det oppstar feil ved
brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i borettslaget.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Havstadtunet Borettslag - Resultatregnskap 2024

Havstadtunet Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9 13 58 809 734 58 854 190
Maskiner 9 38 900 0
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 8, 11 139 387 139 387
Sum anleggsmidler 58 988 021 58 993 577
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 44 30 266
Forskutterte kostnader MBU 10 21695 453 178
Periodiserte kostnader 10 194 167 193 529
Mellomregning Klare Finans 10 13 029 1733
Opptjente renter 10 26 682 22219
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 169 974 380 529
Sum omlgpsmidler 425 590 1 081 453
SUM EIENDELER 59 413 611 60 075 031

MNote Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1984 956 1804 464 1984 950 2 051 700
Felleskostnader kapitaldel 1116 114 1377 620 1531379 929 000
Inntekter garasjer 72 300 45 345 68 400 74 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 216 240 194 616 216 100 241 000
Andre driftsinntekter 1 273431 274 431 0 0
Innbetaling IN-ordning 308 601 0 0 0
Sum driftsinntekter 3971 641 3 696 475 3 800 829 3296 100
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -264 758 -163 190 -186 300 -251 300
Styrehonorar -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger -45 116 -44 457 -44 500 -44 500
Forretningsfererhonorar -79 829 -7 330 -79 800 -82 500
Honorar administrative tjenester -61 665 -59 060 -53 800 -56 900
Eksterne honorar 3 -8 884 -34 831 -14 000 -14 000
Kontingent boligbyggelag -11 700 -10 500 -11 375 -12 250
Drifts- og serviceavtaler 4 -165 594 -107 581 -109 000 -112 000
Vaktmestertjenester -61 875 -191 924 -162 000 -100 000
Renholdstjenester -128 275 -138 906 -130 000 -130 000
Lepende vedlikehold 5 -304 004 -250 993 -200 000 -200 000
Periodisk vedlikehold 6 -418 900 -709 310 0 0
Elektroniske fellesavtaler -224 353 -204 563 -216 100 -241 000
Forsikring -452 872 -434 146 -470 500 -474 300
Kommunale tjenester og renovasjon -139 698 -369 083 -283 800 -244 500
Eiendomsavgifter -143 492 -140 785 -140 800 -150 700
Energi, felles -203 463 96 039 -104 000 -104 000
Andre driftsutgifter 7 -74 676 -42 066 -26 900 -26 900
Sum driftskostnader -2 889 153 -2 982 684 -2 332 875 -2 344 850
DRIFTSRESULTAT 1082 488 713 791 1467 954 951 250
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 26 682 22 219 18 000 20 000
Finanskostnader -643 812 -599 580 -726 445 -618 000
Netto finansposter -617 130 -577 361 -708 445 -598 000
Resultat fer skattekostnad 465 358 136 430 759 509 353 250
Ordinaert resultat etter skatt 465 358 136 430 759 509 353 250
ARSRESULTAT 8,12 465 358 136 430 759 509 353 250
Disponering av totalresultat: 465 358 136 430 759 509 353 250
Overfart til annen egenkapital 212 512 218 455 0 0
Overfert til egenkapital IN ordning 308 601 0 0 0
Redusert restansvar IN overfart EK -55 755 -82 026 0 0

72 KAROLINERVEIEN 13 Org.nr: 985 206 708 - 99
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Havstadtunet Borettslag - Balanse 2024
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 3400 3 400
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 12 1313955 1061 109
Annen egenkapital 12 13 048 349 12 835 837
Sum egenkapital 14 365 705 13 900 346
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 14 10 641 583 11 693 821
Borettsinnskudd 13, 15 33 615 000 33 615000
Andre innskudd 13,15 70 000 70 000
Sum langsiktig gjeld 44 326 583 45 378 821
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 427 335 394 796
Skyldig off. myndigheter 14 625 5395
Forskudd kunder 245 590 10 040
Forskutterte inntekter MBU 0 295792
Palept lenn, honorarer og feriepenger 24 187 14 778
Palepte kostnader 8 523 75063
Annen kortsiktig gjeld 1065 0
Sum kortsiktig gjeld 721 324 795 863
Sum gjeld 45 047 907 46 174 685
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 413 611 60 075 031
Pantstillelser 13 44 256 583 45 308 821

Sted:

, dato:

Einar Levseth
Leder

Ragnhild Ofstad
Styremedlem

Eirik Saasen
Styremedlem

Roger Pedersen
Styremedlem

Lisbeth Stafne
Styremedlem
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Org.nr: 985 206 708 - 99

Adresse

\'z.
& enova

Karolinerveien 13, 7021 TRONDHEIM

Dato for energimerking

23.02.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

96

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-262365

Bygningsnummer

21047937

Bruksnummer

630

Bruksenhetsnummer

H0502

0 Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2004

Bruksareal
59,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
59,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
159,74 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
168,77 kWh/m? 9 958 kWh
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Karolinerveien 13, 7021 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

KAROLINERVEIEN 13
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Karolinerveien 13, 7021 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom

varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Om grunnlaget for

.
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Vart lokketilbud:

Stol & kafte

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene véare
merker forskjellen. De er nemlig mer fornayde enn andre bankkunder.

Ring eller send 0ss en e-post. Sammen finner vi de beste lasningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www.handelsbanken.no/trondheim
E-post: trondheim@handelsbanken.no

KAROLINERYEIEN 13 Handelsbanken

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- Pa sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Karolinerveien 13, 7021 TRONDHEIM. Gnr. 96, bnr. 630, i TRONDHEIM kommune, oppdragsnr.: 1300260162
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



proaktiv.no

Eirik Desen

Advokat MNA/ Partner
' 97059 220

ed@proaktiv.no

P A I < ! I \ I Pacta Eiendom AS
Bassengbakken 4, 7042 TRONDHEIM, 73 99 22 55, trondheim@proaktiv.no




