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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

NORVE

Meget fin 3-roms med upéklagelig utsikt, solrik veranda og egen p-
plass. Betydelig oppgradert i 2011/12.
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NOKKEL-
INFORMASJON

NGRVEGATA 30C

Adresse: Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
Gnr./Bnr.: Gnr. 134, bnr. 217, andelsnr. 36,
org.nummer 855682052 i Borettslaget
Ngrvegata 28-30-32 Al

Prisantydning: 3.000.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 417.362,-

Totalpris: 3.427.352,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1955

Rom/soverom: 3/2

BRA: 82 m?

BRA-i: 67 m’

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Det er en fast
parkeringsplass som tilhgrer denne
leiligheten.

Tomt: 32927 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.044, -
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, energi/fyring, nedbetaling av lan,
personalkostnader, styrehonorar,

avskrivinger, revisjon, forretningsferer, drift
og vedlikehold, forsikringer, tv-

anlegg/bredband og andre driftskostnader.

Energimerke: Energiklasse: F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 4641 3190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Meget fin 3-roms med upadklagelig utsikt, solrik veranda og
egen p-plass. Betydelig oppgradert i 2011/12.

Inge-André Godg har
opparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrket megter
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid.

Med sta pa vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har Inge alle
redskapene som skal til for a ta
ditt boligsalg til nyere hgyder.
Du merker bade planen og
giennomfgringsevnen fra fgrste
mgte. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

NGRVEGATA 30C

Velkommen til denne meget fine 3-
roms leiligheten pa populaere Ngrve.
Leiligheten ligger overste etasje og
har totalt 67 praktiske
kvadratmeter. Borettslaget er
veldrevet og serger for at ting er pa
stell. Selve leiligheten holder svaert
god standard etter betydelige
oppgraderinger i 2011/12. Her far
du fine laminatgulv, et velutstyrt
kjokken og et lekkert bad.

Legg til to romslige soverom, samt
en solfylt veranda og en fantastisk
utsikt, sa har du et godt
utgangspunkt for trivsel de neste
arene. Praktisk er det ogsa med tre
boder utenfor leiligheten. Ellers er
det kort vei til butikker, det er
naerhet til skoler og til neermeste
busstopp er det knappe minuttet a
ga. Det er ogsa flotte tur- og
rekreasjonsomrader like i naerheten.

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Ngrvegata har en sveert praktisk beliggenhet - enten du erglad i
naturen eller gnsker & bo i gdavstand fra sentrum.
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Siden boligene ble oppfart i 1955 har det veert lettvint & bo her.
Her finnes barneskole rett ved eiendommen, det finnes kirke og
det finnes dagligvarebutikk. Under oppveksten har det veert en
trygg og behagelig gate hvor man kan styre seg selv i gata, pa
skolen i helgene eller pa vei til Pluto for en Daim-is pa en solfylt
sendag.

Leilighetene har utsikt utover mot Aspevagen og sentrum, og
det tarikke lenger enn maks tjue minutter & spasere til byen pa
lite trafikkert gate. Her far man unnagjort alle gjgremal, enten det
er grillribber fra Hole eller frisgrsalongen som kaller.

NGRVEGATA 30C

OFFENTLIG TRANSPORT

& Norvegatavest 2min &
Totalt 19 ulike linjer 0.2 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 15 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Ngrve 3min &
PostNord 0.2 km
Bunnpris Ngrve 12min #
Post i butikk, PostNord 11km
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 5min &
@ Apotek1Klokkersundet 4 min &
SPORT
@ Kolvikbakken skole 6min A&
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5 km
@ Volsdalsberga ballbane 7min &
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km
& Sprek365 Narve 4min
& Family Sports Club Ngrve Key 13 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Ngrvegata 2min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Skal man vise seg frem er Volsdalsberga et populeert omrade.
Her kan man vise seg frem med sandvolleyball-ferdighetene,
stupeferdighetene eller bomba fra 10-meteren. Et fint
rekreasjonsomrade hvor det kan veere fint 4 ta seg en liten
rusletur en sgndags formiddag. Videre er Aksla et yndet sted
for nye rekorder i hayden. Som belgnning far man utsikten
enten mot Sunnmgrsalpane og Borgundfjorden eller fra
Fjellstua mot byen viersa glad i. Eventuelt begge deler.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Borgernes Veg tar deg péa gruslagte stier mot sentrum eller
Gangstevika og bak fjellet for kupert terreng med uendelige
valgmuligheter. Hva med & ta turen opp til Rundskue? Legg
inn noen intervaller pad Aksla. Eller sla ny rekord opp Fjellstua-
trappene.

Dagligvarehandelen kan unnagjares pa Kiwi Ngrvegata hvor
den hyggelige betjeningen star klar til & ta deg mot med dpne
armer aret rundt. Her finner du akkurat det du trenger til
matlagingen. @nsker du et ytterligere utvalg av dagligvarer
finnes Eurospar Storsenteret midt i byen. Eurospar
"Favoritten" i Larsgarden har ogsa et rikelig utvalg, samt
ferskvarediski tillegg til tippe- og postfunksjoner.

Alesund sentrum byr pa en rekke gode spisesteder. En utepils
pé Bryt, en pizza p& Anno eller bacalao pa XL. Her har Alesund
virkelig fatt pa plass en rekke gode alternativ, og noe for alle!
Polarbjern, Sjgbua, Apotekergata no 5. og Vino bar er flotte
plasser for en bedre middag, en avslappende kveld eller noe
midt imellom.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

BOLIGMASSE

35% enebolig
B 29% rekkehus
B 22% blokk
B 15%annet

NGRVEGATA 30C

Bebyggelse
Ombkringliggende bebyggelse bestar av tilsvarende
boligblokker.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers informasjon pa Alesund
kommune sine nettsider.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kl.) 10 min A
249 elever, 14 klasser 0.9 km
Larsgérden skole (1-7 kl.) 22 min %
207 elever, 13 klasser 1.9 km
Aalesund International School (1-10 kl.) 5min &
136 elever, 9 klasser 2.8 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 6min A&
385 elever, 24 klasser 0.5km
Fagerlia videregdende skole 13min &
Q60 elever, 65 klasser 1.2 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 16 min 4
270 elever, 12 klasser 1.4 km
BARNEHAGER

Borgundveien barnehage (0-5 ar) 5min %
38 barn 0.4 km
Narve barnehage (1-5 ar) 14 min &
5T barn 11km
Fagerlia barnehage (1-5 r) 17 min &
69 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
NORVEGATA 30C

Vi starter utenders - boligen har veranda og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Det eren fast parkeringsplass som tilhgrer denne leiligheten.

Tomtestarrelse
3292 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Lett skrdnende,
sydvendt tomt. Den er opparbeidet med stgttemurer,
asfalterte biloppstillingsplasser og kjgreveier, stgpte fortau og

trapper pa terrenget. Dvrige areal er beplantet med gressplen,

busker og treer.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggerien boligblokk fra 1955. Boligen har veert
oppgradert og fornyet etter byggearet. Det ble lagt nytt tak,
og fasadene ble etterisolert og fornyet i 2010/2011. det ble
montert nye og starre balkonger, samt byttet vinduer og
verandadgrer. Det ble satt inn nytt reykrer i pipen i 2020.
Innvendig ble leiligheten ombygd og fornyet i 2011/2012. Nytt
bad, nytt kjigkken og endret planlasning. Fornyet alle
innvendige overflater, byttet innvendige darer, nye vann- og
avlgpsrerileiligheten, bygd om og fornyet el-anlegget, samt
montert ny vedovn.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

NGRVEGATA 30C

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 5 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er pavist
noe "bom"/tomklang under enkelte gulvfliser. Vann kan trenge
inn i hulrom under de berarte flisene og ved frost kan de pa
sikt lgsne.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa gulv inntil
17mm. gjennom hele rommet, i stue/kjgkken.

- Bad, overflater gulv: Det er pavist "oom"/tomklang under
deler avto gulvfliser.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er tilkoblet stramnettet
via stikkontakt. Dette erikke lenger tillatt.

PROAKTIV.NO



Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rarirar system for tappevann

- Fordelingsskap med stoppekran

- Synlige avlgpsrar av plast

- Naturlige ventilasjon med klaffventiler

- Periodisk avtrekk fra badet

- Varmtvannstank pa ca. 120 liter med "hurtigeffekt"
- Skjult elektrisk anlegg

- Sikringsskap med automatsikringer

-Varmekabel i badegulvet

- Porttelefon med dgradpner

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Innfelte downlights i himlingene over stue/kjgkken og bad
- Innfelte lys i gulvet foran garderoben i gang/stue
- Raykvarsler

- System for lekkasjesikring pa kjgkkenet

- Elektrisk styrt terrassemarkise

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 20. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bodd i boligen siden mai 2024, og haringenting a
kommentere i sitt egenerkleeringsskjema.

PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten: Gang, stue/kjgkken, bad og to soverom.

Det er ogséa en bod pa loftet og to boderi kjelleren som
tilhgrer leiligheten.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 11 kvm
Total BRA: 1T kvm

3. etasje
BRA-i: 67 kvm
Total BRA: 67 kvm

4. etasje
BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 4 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

NGRVEGATA 30C

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Den som gnsker det kan bestille innglassing av balkonger hos
Trio Beslag. Den enkelte andelseier betaler det i sin helhet selv.

Standard
Velkommen til Ngrvegata 30C - en sveert tiltalende leilighet
med to soverom, egen veranda og flott utsikt.

| det du kommer inn dgren blirdu mgtt aven lys entré.
Farsteinntrykket erlyst, luftig og moderne - noe som gérigjeni
hele leiligheten. | entréen har du godt med plass til
oppbevaring av yttertay og sko, og porttelefonen lar deg
enkelt dpne hoveddgren for besgkende.

Stuen og kjgkkenet er gjennomfert i en delvis dpen l@sning og
sarger for god samhandling og flyt i planlgsningen. Her er det
vindusflater mot sgr, som sikrer rikelig med naturlig lys i
rommene. Stuen er lett & innrede akkurat slik du vil ha det med
gnsket sofa, sofabord og annet passende mgblement.

Kjokkenet har mgrke fronter og lys laminert benkeplate. Det er
integrerte hvitevareriinnredningen, med nedfelt koketopp
med tilhgrende avtrekksvifte, oppvaskmaskin, stekeovn og
kjgl- og fryseskap. Videre er det montert komfyrvakt og system
for lekkasjesikring.

Badet har tilkomst fra gangen og fremstar som pent og tidlast.
Det erfliser pé gulv og vegger, og det er lagt varmekabler i
gulvet. Rommet erinnredet med baderomsmeabel, vegghengt
toalett og dusjhjerne. Videre er det opplegg for vaskemaskin
og tarketrommel.

PRAKTISK PLANLGSNING

Leiligheten har en praktisk planlgsning med
apen stue- og kjekkenlgsning, to fine soverom
og et romslig bad.

PROAKTIV.NO



NGRVEGATA 30C

Leilighetens to soverom holder begge god starrelse, og kan
enkelt innredes med gnsket sengestarrelse, garderobelgsning
og annet passende mgblement. P4 hovedsoverommet er det
allerede en stor skyvedgrsgarderobe. Overflatene er holdt i
lyse, fine farger og gulvet er belagt med laminat.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Oppvarming
Boligen varmes opp gjennom ildsted péa stuen, varmekabler pa
bad og ellers elektrisitet.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Modernisering og pakostninger

2011 - Fornyet tak, etterisolert og fornyet fasader, nye vinduer
og verandadgrer (2010-2011)

2011 - Montert nye og starre balkonger (2010-2011)

2011 - Bygd om og fornyet el-anlegget

2012 - Fornyet hele leiligheten innvendig. nytt kjgkken, nytt
bad, nye overflater, nye innvendige darer, ny vedovn (2011~
2012)

2012 - Endret planlsgningen, dpnet opp mellom stue/kjgkken
(2011-2012)

2012 - Fornyet vann- og avlgpsreri leiligheten (2011-2012)
2020 - Montert nytt raykrer i pipen

(3rstall hentet fra ferdigattest)

PROAKTIV.NO
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NGRVEGATA 30C

APEN LGSNING

Farsteinntrykket erlyst, luftig og moderne
-noesomgarigjeniheleleiligheten.

PROAKTIV.NO
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NGRVEGATA 30C

KJGKKEN

Kjgkkenet har mgrke fronteroglyslaminert
benkeplate. Det erintegrerte hvitevareri
innredningen, med blant annet nedfelt
koketopp, oppvaskmaskin, komfyrog kjal-
og fryseskap.

PRAKTISK

Videre er det avtrekksvifte over kokesonen.
Det erogsa montert system for

lekkasjesikring.

PROAKTIV.NO
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HOVEDSOVEROM

Her hardu god plass til gnsket
sengest@rrelse og nattbord -
skyvedgrsgarderobe er herallerede.

SOVEROM NUMMER 2

Soverom nummer to passerypperligsom
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

ET GODTSTED A VAKNE

-
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om borettslaget

Borettslaget utfarte mye godt arbeid i 2025. Blant annet ble
det byttet ut alle rgykvarslere og slukkeapparat i fellesareal i
alle 3 blokkene, egenkontroll av EL-sikkerhet i fellesareal ble
gjennomfart og utbedret fliser og inngangsparti.

Det ble arrangert sommerfest for beboere og andelseiere med
partytelt ble satt opp og grillen ble tatt i bruk.

Borettslaget har en del samarbeidsavtaler med
firma/privatpersoner for 8 giennomfgre diverse vedlikehold og
oppgaver.

De har avtale med Renex som vasker trappeganger og setter
ut bossdunkeri 32 til henting, renhold av bossdunker, spyling
av bosskur, spyling av asfalt ved blokkene og kantslading om
sommeren. De har ogsa en avtale med Tommy Drégen om
brayting. I tillegg har de avtale med Alesund Entreprengrsom
utferer diverse temreroppdrag. | 2026 skal de spyle alle tak for
vedlikehold og fjerning avnoe mose.

Felleskostnader pr. mnd
6.044,-

NGRVEGATA 30C

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, energi/fyring, nedbetaling av 1an,
personalkostnader, styrehonorar, avskrivinger, revisjon,
forretningsfarer, drift og vedlikehold, forsikringer, tv-
anlegg/bredband og andre driftskostnader.

Andel fellesgjeld
417.362,- per tirsdag, 19. mai 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Type Ian: Annuitetskpn

Rentesats: Fastrente 2,05 %

Restsaldo: 13.059.417 -

Siste termin: 01.01.2052

Bank: Dnb Bank ASA

Type 1&n: Annuitetslan

Rentesats: Flytende rente 5,00 %
Restsaldo:12.228.179,-

Siste termin: 01.03.2052

Borettslaget har en sunn og god gkonomi. | 2025 valgte styret
arefinansiere det ene lanet som de hadde hos
Handelsbanken. DNB Bank ASA ble valgt som ny
bankforbindelse pa et 1an pa inntil 12.235.000. Borettslaget
viderefgrer det andre lanet i Handelsbanken, der de haren
avtale om fast rente pa 2,05 %7 ar.

Andel fellesformue
38.060,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 4.299.925 -

Driftsutgifter til sammen kr. 2.704.591-.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 1.595.334, -

| forhold til budsjett utgjer dette en positiv differanse pa kr.
21.084,-

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 11.217.821,-.

Forkjspsrett

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Det foreligger forkjapsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kigper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pé at forretningsfarer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjopsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer?3105294

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
630.609,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
2.522.437-for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres avkommunen
sammen med kommunale avgifter, og inngar i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.
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Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for denne blokken datert 11.05.1956,
en ferdigattest for skorsteinsrehabilitering datert 21.05.2020
og en ferdigattest for rehabilitering/riving av takoverbygg ved
inngangsparti datert 13.08.2024.

De godkjente og byggemeldte tegningene har avvik fra
dagens bruk: Entré/stue er utvidet inn i det ene soverommet.
Envegg erfjernet, det er etablert dpen lzsning mellom stue og
kjgkken. Badet er utvidet inn i del av opprinnelig gang.
Endringene antas ikke & vaere sgknadspliktige.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 10. mai 1956

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/134/217
10.11.1902 - Dokumentnr: Q00011 - Forkjapsrett
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:134 Bnr:12

20.051932 - Dokumentnr: 200032 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: EIERE AV FRIDVANG

0711939 - Dokumentnr: 1212 - Rettighet
Rettighetshaver: Vestlandske Petrol Co AS
Lapenr: 1977949

LEIE AVAREAL

ARLIG AVGIFT NOK 1,000
UOPPSIGELIG

Gjelder denne registerenheten med flere

02.051956 - Dokumentnr: 201178 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr1508 Gnr:134 Bnr:213

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

01.01.2020 - Dokumentnr: 307420 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:134 Bnr:217

01.01.2024 - Dokumentnr: 917074 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knri1507 Gnr:134 Bnr:217

NGRVEGATA 30C

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til blokkbebyggelse iht.
reguleringsplan for "Buholmneset - Sgrneset, innfartsveg,
endret reg. for Narvevika - Sgrneset" med tilhgrende
bestemmelser datert 13.10.1986. Kart og bestemmelser ligger
vedlagt bak i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett avde to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 19. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3000 000,00 (Prisantydning)
417 362,00 (Andel av fellesgjeld)

3417 362,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3418 452,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3427 352,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Sverre Bratholm Skorgevik

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
29.5.2026

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

B2 Tre roms leilighet
&3

(@) Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND

VEDLEGG

3£ gnr. 134, bnr. 217 Markedsverdi
#£ Andelsnummer 36 3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 67 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 20.05.2026 Rapportdato: 29.05.2026 Oppdragsnr.: 13707-1713 Eiendomsverdi ref nr: HF6429

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Ngrvegata 30C , 6008 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS
Norsk takst Gnr 134 - Bnr 217 Lerstadvegen 545 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

SiViIingeni¢r PatriCk Young AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) ) . - ) ) ’ -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

T 1 tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
i bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
}.—-{‘6 A planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
{._.-'-"’ arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Henning Gartz tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

henning@young.no

410 20 464 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1713 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 3 av 22
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Ngrvegata 30C , 6008 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 134 - Bnr 217 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 217
1508 ALESUND

Leilighet i boligblokk fra 1955

Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet,

og kan derfor avvike fra dagens standard.

Boligen har vaert oppgradert og fornyet etter byggearet.

Det ble lagt nytt tak, og fasadene ble etterisolert og fornyet, i
2010/ 2011.

Det ble montert nye og stgrre balkonger, samt byttet vinduer og
verandadgrer.

Satt inn nytt r@ykrer i pipen i 2020.

Innvendig ble leiligheten ombygd og fornyet i 2011 / 2012.
Nytt bad, nytt kjgkken, endret planlgsningen.

Fornyet alle innvendige overflater, byttet innvendige dgrer.
Nye vann og avlgpsrgr i leiligheten, bygd om og fornyet el
anlegget.

Montert ny vedovn.

Det er pavist "bom" / tomklang under enkelte gulvfliser pa
verandaen.

Det er pavist "bom" / tomklang under deler av to gulvfliser pa
badet.

Det er pavist planhetsavvik pa gulv, noe utover normale
toleranser.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 1956

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS

Lerstadvegen 545 l I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Mekanisk, fuktstyrt avtrekk fra badet.

KI@KKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har finerte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

System for lekkasjesikring pa kjgkkenet.

Avtrekksvifte over koketoppen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for tappevann, med stoppekran, er plassert i en vegg
pa badet.

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Boligen har naturlig ventilasjon med klaffventiler i ytterveggene.

| tillegg periodisk mekanisk avtrekk fra badet.

Varmtvannstank, ca 120 liter med "hurtigeffekt" i kjgkkenbenken.
Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
trapperomet.

Varmekabel i badegulvet.

Porttelefon med dgrapner.

Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Innfelte downlights i himlingene over stue / kjpkken og bad
innfelte lys i gulvet foran garderoben i gang / stue

Rgykvarsler

System for lekkasjesikring pa kjgkkenet

Elektrisk styrt terrasemarkise

UTVENDIG Ga til side
Pusset og malt grunnmur over terrenget. Markedsvurdering
Fasadeplater p3 gvrige yttervegger. Totalt Bruksareal 82m?
Vinduer og vindusdgrer med karmer av pvc og Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m?
isolerglass. Totalpris 3400 000
Ytterdgrer av metall med glassfelt.
Understgttede balkonger med stgpte dekker, Arealer Gatil side
rekkverk av stal og glass.
Yttertakef( er et saltak med sperrer av tre, tekket Befaring - og eiendomsopplysninger 65 tlside
med profilerte metallplater. . . . .
Pipetrekk, renner og beslag av metall Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000

H G4 til side
INNVENDIG o e e Forutsetninger og vedlegg
Laminat pa gulvene. Lovlighet catilside
Sparklede og malte plater pa veggene.
Himlingene har delvis malt betong, nedforede himlinger med Tre roms leilighet
sparklede og malte plater over kjgkken og bad.  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Vedovn i stuen. det er avvik fra disse.
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad. Entre / stue er utvidet inn i det ene soverommet.
Skyvedgrsgarderober med innredning i gang / stue og i det ene En vegg er fiernet, det er etablert pen Igsning mellom stue
soverommet. og kigkken

Badet er utvidet inn i del av opprinnelig gang.
VATROM €4 tilside Endringene antas ikke & vaere sgknadspliktige.
Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med finerte fronter servant oppa innredningen.
Speil med lys pa veggen over servanten.
Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr
pa veggen.
Vegghengt wc.
Innredning med hylle og plass for vaskemaskin og tgrketrommel.
Oppdragsnr.: 13707-1713 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 5 av 22
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Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 217
1508 ALESUND

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tre roms leilighet
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
N balkonger
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@)  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
@) vatrom > 3 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga tilside
Oppdragsnr.: 13707-1713 Befaringsdato:
NGRVEGATA 30C

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545

Sammendrag av boligens tilstand

Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 217
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar
1956

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2011 Modernisering Fornyet tak, etterisolert og fornyet
fasader, nye vinduer og verandadgrer.
2010- 2011

2011 Modernisering Montert nye og stgrre balkonger. 2010 -
2011

2011 Modernisering Bygd om og fornyet el- anlegget

2012 Modernisering Fornyet hele leiligheten innvendig. Nytt

kjgkken, nytt bad, nye overflater, nye
innvendige dgrer, ny vedovn. 2011 -
2012

2012 Modernisering Endret planlgsningen, apnet opp mellom
stue / kjgkken 2011 - 2012

2012 Modernisering Fornyet vann- og avlgpsrer i leiligheten
2011 -2012
2020 Modernisering Montert nytt rgykrgr i pipen (arstall

hentet fra ferdigattesten)

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Vinduene har karmer av pvc og to lag isolerglass.

Arstall: 2011 Kilde: Info fra sameie/borettslag
Dgrer
Beskrivelse

Slett, malt, lyd og brannbegrensende entredgr mot trapperommet. Av
nyere type.

Verandadgren har karmer og dgrblad av pvc, vindusfelt med isolerglass.

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Slett malt entredgr

Entredgren er lyd og brannklassifisert

@m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Understgttet veranda av stal og betongkonstruksjoner foran leiligheten
mot s@r.

Flislagt betongdekke. Rekkverk av glass og metall.

Levegg med fasadeplater mot naboverandaen.

Arstall: 2011 Kilde: Info fra sameie/borettslag
Vurdering av avvik:
 Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er pavist noe "bom" / tomklang under enkelte gulvfliser.
Vann kan trenge inn i hulrom under de bergrte flisene og ved frost kan
de pé sikt Igsne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Flisene med bom er sitter fast til underlaget. Fugene er ikke sprukne.
Forholdet utgjgr ikke et problem i dag, men det anbefales a fglge med
om det utvikler seg.

@m Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

Arstall: 2011 Kilde: Info fra sameie/borettslag o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.
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Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 217
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Laminat pa gulvene.

Sparklede og malte plater pa veggene.

Himlingene har delvis malt betong, nedforede himlinger med sparklede
og malte plater over kjgkken og bad.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille av stedstgpt betong med oppforede tregulv i leiligheten.
Stgpt finplate pa badet.

Vurdering av awvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 17 mm gjennom hele rommet, i stue /
kigkken

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avviket er noe stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormalt i
forhold til alder og byggemate.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Mursteinspipe fra byggearet med nytt rgykrgr fra 2020.
Synlige sider er pusset og malt inne i leiligheten.
Vedovn fra 2011 / 2012 i stuen.

Vedovn pa stuen

Innvendige dgrer

VATROM
3 ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Flislagt bad fra 2011 / 2012.

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse, bortsett
fra for varmekabelen.

Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stepemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:50 i dusjsonen, ca 1:100 pa resten av gulvet.

Deler av gulvet, utenfor dusjen, har mindre fall enn 1:100.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 30 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist "bom" / tomklang under deler av to gulvfliser.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvdakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Flisene med "bom" sitter fast til underlaget.

Fugene er ikke sprukne.

Gulvet fungerer med dagens tilstand, men vaer oppmerksom og fglg
med pa evt utvikling.

3 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

To plastsluker i gulvet.
Pavist slukmansjett og smgremembran ved slukene.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Beskrivelse Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.
Fra2011/2012
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Oppdragsnr.: 13707-1713 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 8 av 22
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Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 217
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Plastsluk med mansjett og klemring
3 ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med finerte fronter servant oppa innredningen.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Vegghengt wc.

Innredning med hylle og plass for vaskemaskin og tgrketrommel.
Innredningen med vaskesgyle er ikke mekanisk festet og kan lett fjernes.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk, fuktstyrt avtrekk fra badet

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, gang.
Malt i bunnsvill naert dusjen med motstandsmaler uten unormale
utslag. (11,7 %)

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

Ingen indikasjon pa unofmal fukt i veggen

KIBKKEN
3 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har finerte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

System for lekkasjesikring pa kjgkkenet.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Avtrekksvifte over koketoppen.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Rogr i rgr system for tappevann
Fordelingsskap for tappevann, med stoppekran, er plassert i en vegg pa
badet.

Dusjnisjen ligger mot trapperom og mot badet i naboleiligheten. Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Hulltaking ble derfor utfgrt utenfor dusjnisjen, i veggen mellom gangen
og badet.
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Oppdragsnr.: 13707-1713 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 9 av 22
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Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 217
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Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Fordelingsskap for tappevann, med stoppekran

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med klaffventiler i ytterveggene.
| tillegg periodisk mekanisk avtrekk fra badet.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank, ca 120 liter med "hurtigeffekt" i kjigkkenbenken.
Fra2011/2012.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.

Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Ved neste utskifting av varmtvannstanken ma det etableres ny el -
tilkobling iht nytt regelverk

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
trapperomet.

El anlegget er ombygd og fornyet i 2011, i flg samsvarserklaeringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ombygging og fornying av el- anlegget, Strom elektro as, 2011
Bytte to innfelte lamper i gangen, montere ny baderomsvifte, bytte
spotter til LED p3 stue og kjgkken. Mgre elektroservice as 2021.
Erklaeringer og gvrig dokumentasjon ligger i sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Oppdragsnr.: 13707-1713 Befaringsdato: 20.05.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
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6018 ALESUND  Norsk takst
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Gnr 134 - Bnr 217
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Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
82 m2/67 m?

Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Bad, 3 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms borettsleilighet med veranda.

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3 400 000
Tillegg for andel fellesformue + 38 060
Fradrag for andel felles gjeld - 422 142
Konklusjon markedsverdi 3 000 000

Sentralt beliggende i et etablert boligomrade pa Ngrve, ca 2 km gst for Alesund sentrum.
Gangavstand til barneskole, ungdomsskole, videregdende skole, NTNU og NMK.

Bussholdeplass og dagligvarebutikk like i naerheten.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i naeromradet, bade pa Volsdalsberga og pa byfjellet Aksla

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 13707-1713 Befaringsdato:
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Ngrvegata 30C , 6008 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 134 - Bnr 217 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
Ngrvegata 30A ,6008 ALESUND
1 2 02-10-2024 2 750 000 3100 000 435 000 3535 000 56 111
63 m 1956 2 sov
Ngrvegata 32B,6008 ALESUND
2 2 26-05-2025 3000 000 3000 000 425750 3425750 52704
65 m 1955 2 sov
Ngrvegata 32B,6008 ALESUND
3 N 16-09-2025 2 850 000 2900 000 423 407 3323407 50 355
66 m 1955 2 sov
Ngrvegata 28A ,6008 ALESUND
4 2 24-04-2025 2 750 000 2700 000 428 000 3128 000 48 875
64 m 1956 2 sov
Ngrvegata 32A ,6008 ALESUND
5 ) 29-03-2026 2 780 000 2 800 000 419591 3219591 48 782
66 m 1955 2 sov
Ngrvegata 28B,6008 ALESUND
6 2 01-10-2024 2 500 000 2700 000 435 000 3135 000 48 231
65 m 1955 2 sov
Ngrvegata 28B ,6008 ALESUND
7 ) 16-09-2025 2 650 000 2740 000 423 406 3163 406 47 930
66 m 1956 2 sov
Ngrvegata 28C,6008 ALESUND
2 19-11-2025 2 790 000 2 690 000 448 348 3138348 37811
83 m 1956 3 sov

Kilde :
Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Ngrvegata 30C , 6008 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ Ngrvegata 30C , 6008 ALESUND
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1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst 1508 ALESUND

Beregninger

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arlige kostnader . .
& Hva er maleverdig areal?

Felleskostnad. Ink grunnpakke tv og internett Kr. 72527 Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 72 500 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Teknisk verdi bygninger

AL od

Tre roms leilighet _— —
A Botnng |
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000 7 Bl |
e, uk Bk
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1150 000 — . 1 s B
Save ff I
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 2 850 000 T—»A
Coarnnm 4 A
- |
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 850 000 rardl| T as
S— 5 1
. i: Dy—
Tomteverdi Ll AR x
Pon—
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det vomees B
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur ] Pra— n —
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. = n
o K ol =
Normal tomteverdi Kr. 550 000 v ——
Beregnet tomteverdi Kr. 550 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger =
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1713
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

20.05.2026 Side: 15 av 22
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Ngrvegata 30C , 6008 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘

Gnr 134 - Bnr 217 Lerstadvegen 545 k
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3 etasje 67 67 13
Loft 4 4

Kjeller 11 11

SUM 67 15 13

SUM BRA 82

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3 etasje Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom
2, bad
Loft Bod
Kjeller Bod, bod 2
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Entre / stue er utvidet inn i det ene soverommet.
En vegg er fijernet, det er etablert apen Igsning mellom stue og kjgkken
Badet er utvidet inn i del av opprinnelig gang.
Endringene antas ikke a veere sgknadspliktige.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 217
1508 ALESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
20.5.2026 Henning Gartz

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1508 ALESUND 134 217
Adresse

Ngrvegata 30C

Hjemmelshaver
Borettslaget Ngrvegata 28-30-32 Al

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr.
36/BORETTSLAGET 855682052

N@RVEGATA 28-30-32 AL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd
36 100

Arsregnskap

Regnskapsar 2025
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 13707-1713

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l I

Rolle
Takstingenigr

Lerstadvegen 545 k

6018 ALESUND ~ Norsk takst

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 3292.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
36 Obos Skorgevik Sverre Bratholm
Andel fellesformue Andel fellesgjeld
38 060 31.12.2025 422 142 31.12.2025

Samlet aksjekapital:

2404 104 Samlet innskuddskapital:

221301 Langsiktig gjeld (+):

2182 803 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  20.05.2026

318 000

+ 25577 163

25895163
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Ngrvegata 30C , 6008 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 134 - Bnr 217 Lerstadvegen 545 k
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er sentralt beliggende pa Ngrve, ca 2 km gst for Alesund sentrum.

Gangavstand til barneskole, ungdomsskole, videregaende skole og til Hayskolen og NMK.
Bussholdeplass og dagligvarebutikk like i naerheten.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i neeromradet, bade pa Volsdalsberga og pa byfjellet Aksla.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

J

Eiendommen er regulert til bolighebyggelse i "Endret reguleringsplan for ny innfartsveg parsell Ngrvevika - Sgrneset med tilstgtende omrader'
fra 1986.

Om tomten

Slakt skranenede, sydvendt tomt.

Opparbeidet med stgttemurer, asfalterte biloppstillingsplasser og kjgreveier, stgpte fortau og trapper
pa terrenget.

@vrige arealer er beplantet med gressplen, busker og treer.

Oppdragsnr.: 13707-1713 Befaringsdato:  20.05.2026 Side: 18 av 22

NGRVEGATA 30C

Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema
Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no
Eier

Infoland.no
Reguleringsplaner
Situasjonskart

Tegninger

Arsberetning/regnskap

Vedtekter
Byggekost.no
Brukstillat./ferdigatt.

Brukstillat./ferdigatt.

Revisjoner

Versjon Ny versjon

Dato

19.05.2026

19.05.2026

26.05.2026

11.05.1956

20.05.2026

20.05.2026

19.05.2026

13.10.1986

19.05.2026

21.09.1953

18.03.2026

19.04.2021

20.05.2026

21.05.2020

13.08.2024

1 29.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1713

Kommentar

blokk 2

Opprinnelig plantegning

Nytt rgykrgr i pipen

Fasader

Kommentar

Befaringsdato:  20.05.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1713

NGRVEGATA 30C

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 20 av 22
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« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HF6429

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

13707-1713 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 21 av 22
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 13707-1713

NGRVEGATA 30C

Befaringsdato: 20.05.2026

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l
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Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Egenerkleering

Nervegata 30C, 6008 ALESUND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

26 May 2026

Adresse Postadresse

Norvegata 30C Norvegata 30C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Mai, 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Mai, 2024

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Skorgevik, Sverre Bratholm

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

NGRVEGATA 30C

Side 2

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Side 3
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0 0

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
On Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringsnummer 17652326

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4 Side 5

64 NGRVEGATA 30C PROAKTIV.NO 65



HUSORDENSREGLER FOR B/L N@RVEGATA 28-30-32

Betingelsene foratdetskal vaere trivelig & bo i borettslaget, erat alle bidrar til daglig orden ogro.
Andelshaverneeransvarligfor at bestemmelsene ihusordensregleneblirfulgt, og at paleggfra styret
eller tillitsvalgte blir etterkommet. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter, men skal ogsa
sikre hygge foralle i egethjem.

1. Roogordeni leilighetene.

a) Detskalveaereroileilighetene mellom 23.00 og 07.00. TV og musikkanlegg madempessadet
ikke forstyrrervanlig husfred.

b) Arbeidi leilighetene som medfgrer mye brak, somf.eks. banking, saging, boringo.l. skal veere
avsluttetinnenkl. 20.00 mandag il fredag, Igrdag innenkl. 17.00.
Sgndag og helligdager skal ikke denne type arbeidi leilighetene utfgres.

c) Dyreholdskalikke veere til sjenanse forandre beboere.

d) Dekoderogruter til TV tilhgrer borettslaget/leilighet.

2. Balkonger, vinduer, dgrer og ventiler

a) Vedbrukav myevann pa balkongta hensyntil beboereietasjen under. Bruk sluk til & fa bort
vannet. Avlgpsrenne /sluk skaltil enhvertid vaere fri for rusk og kunne taunna vann.
Dreneringshull pa ytre hjgrne pa balkong er kun en sikkerhet og skal ikke brukes ved vasking
av balkong.

b) Monteringav gardiner, blomsteropphengo.l. erikke tillatt i fasade eller rekkverk.

c) Lufting av sengetgy, teppero.l. erikke tillatt giennomvindu eller over balkongrekkverk.
d) Hengslerog las pa vinduene og balkongdgr smgres to ganger pa ar.

e) Ventilerileilighetene bgr til enhvertid sta pa lufting.

f) Leiligheter medovn forfyring, viktig a stenge ventil/trekk nar det ikke fyres.
Dette fora unngainnslag av rgyk fra andre leiligheter.

g) Grilling pa balkong, kun gass eller elektrisk er tillatt.

h) Ikke tillatt med basseng paaltan. Plaskebassengforbarner tillatt.

3. Fellesareal kjeller og loft

a) Andelseiereransvarlig forat boderskal vaere merket med andelsnr. ogev. navn. Hver
andelseier hari utgangspunktet en bod paloft og to sma boderikjeller.

b) Andelseiere som harfryser, kjgleskap ellerandre elektriske artikleri bod skal melde det til
styret.

NGRVEGATA 30C

c)

a)

b)
c)
d)

e)

a)

b)

<)

d)

e)

f)
g)
h)

i)

k)

Det erikke tillatt 3 oppbevare gassflaskerellerfarlig kiemikalieri bodene ellerandre stederi
borettslaget.

Vaskekjeller, tgrkerom og tgrkeloft

Bruk/leie av vaskemaskinivaskekjeller skal avtales med styret. Pr. dags dato har
borettslaget en vaskemaskin, den starivaskekjelleriblokk 30.

De som benyttervaskemaskin ogtilhgrende rom, eransvarlig for orden og renhold der.
Kleer skal tas ut av vaskemaskin sa snart den erferdig.
Klzer som hengertil tgrki tgrkerom skal fjernes sasnart de ertgrre.

Vindui vaskekjeller og tilhgrende rom skal alltid vaere lukket. Dette fora hindre ugnsket
besgk av skadedyr.

Trappeoppganger - renhold — oppbevaring

Pa grunnav brannsikkerheterdeterikke tillatt a spikre ellersku noe i branndgrinn til
leilighet, lofteller kjeller.

Trappeoppganger fraloft til kjellerblir vasket, av renholdsfirma, annenhver uke. Se oppslag
tavle

Andelseiereransvarlig fora tainn i leiligheten dgrmatte ogev. annet som star pa gulv i sin
oppgang om renholdsfirma skal vaske under dette.

Renhold av rekkverk, vindu, vinduskarm og gatedgr erandelseier selv ansvarlig for.

Utfgrerandelseierarbeid som medfgrerekstrarotitrappeoppganger/fellesareal, plikter
andelseier a rydde/vasketrappeoppgang/fellesareal.

Vindui trappeoppgangene bgr std mest mulig pa luftelas, men skal lukkes ved kraftig vind.
Gatedgrerskalvaere last til enhvertid.

Utstyrsom ski, kjelker, akebretto.l. skalikke plasseresitrappeoppgang/fellesareal.
Syklerplasseresifelles sykkelbod eller i andelseiersin bod.

Ikke tillatt a plassere noe i remningsveger.

Rullestol, rullator og barnevogner som eri daglig bruk kan plasseresi trappeoppgangens
underetasje, undertrappen. Ved spesielle behov kan rullestol og rullator plasseresved
inngangsdgren, dersom detikke ertil hinderforevakueringellerandre beboere. Plassering
skal da avtales med styret/tillitsvalgt.

Det erikke tillatt a rgyke i trappeoppgangene ellerannetfellesarealinne.
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a)
b)

<)

d)

e)

f)

g)

h)

a)

b)

a)

b)

<)

a)

Parkering
Parkering kun pa oppmerkede plasser.
Hver leilighet har enfast merket parkeringsplass.

Ekstraplass kan leies, til fastsatt pris, ved sgknad til styret nar ekstra parkeringsplass er ledig.
Skriftlig leiekontrakt inngas.

Gjesteparkering er merket og forbeholdt kun forgjester. Skal ikke brukes forbeboer sin
ekstrabil / arbeidsbil eller bil til andre som bor i leiligheten overlengre tid.

Husk a parker godt inn mot kanten, minstinnenfor den merka hvite linjen. Dette med hensyn
til passering og saerlig pa vinterstid.

Parkering ved blokkene erikke tillatt hverken forbeboere eller gjester. Unntak er kunved
korte stopp nar det erbehov fordet. Pa natter detuaktuelta sta parkertved blokkene.

Retningslinjerfor parkering er pga. brannsikkerhet. Utrykningskjgretgy skal kunne komme
inn til blokkene ogfremtil inngangene.

Styret har rett til 3 endre fast parkeringsplass forandelseierne nardet oppstarbehov fordet,
f.eks. personer med funksjonshemming, lading av elbil/ladbar hybrid bil o.1.

Paviljong og uteomradet
Ved bruk av paviljongen skal den alltid ryddes etter bruk. Vaskes ved behov.

Trampoline oglekeapparater forbarn i borettslaget og beboere sine gjester.
Manglereller feil skal umiddelbart meldes til styret.

Pa borettslagets eiendom er det plenen vest for blokk 28 som skal benyttes for lufting av
hund. NB! Husk & plukk opp etterhunden dersom den gjgr fra seg.

Bossdunker og avfall - avfall skal ikke plasseres pa bakken.

Benytt kun boss skur som tilhgrerdin blokk, alle boss skur er merket med nr.

Stgrre mengderavfall skal leveres direkte til Bingsa av den enkelte. Kort til Bingsa kan lanes
av styret. Gratis levering med kort.

Det skal ikke settes noe type avfall pa bakken. Lokket paalle dunkene skal alltid vaere lukket.
Hvis dunken erfull, kan det ikke plasseres meravfalli den.

Bla bossdunk

Papiravfall skal pakkes flatt, fgr detlegges i dunken.
NB! Isoporskal i restavfall ikke bla dunk, store mengder leveres direkte til Bingsa.

10.Svart bossdunk
a) Restavfallskal leggesi knyttede poserf@rdetleggesibossdunken.

b) Pase at lokket pa bossdunken erskikkeligigjen, slik at fugler og gnagere ikke sgker tilhold
der.

11. Glass- og metall dunk
Falgende produkt skallegges direkte i containeren, ikke i plastnett:

a) Barnematglass, - glassflasker— hermetikkbokser—mineralvann-/glbokser uten pant -
kaviartubero.l. - korker/lokk av metall — sylte-/kosmetikk-/og tomme pilleglass —
metallformer.

Dette skal ikke i denne containeren:
Drikkeglass, ildfaste former, koppero.l. av krus el. porselen, plexiglass, glass fra vindu

12. Plastavfall

a) Plast skal leggesi egne sekker merket plastavfall.
Nar sekken er full skal den knyttes og ny tom sekk klargjgres.

13. Rad liten boks

Hver leilighet har enrgd liten samleboks som tilhgrer leiligheten. Den skal brukes til:

a) Sma elektriske apparat og avfall som beskrevet pa boksen. Leveres gratis, pa Bingsa ev. ved

annonserte sted, avandelseierselv.

For merinfo om sorteringav avfall se https://arim.no/avfall/glas-og-metall

Vaktmestertjeneste som kjgpes

Borettslaget kjgpertjeneste frafirmasom utfgrerfglgende:
-Vask av trappeoppgangene — utfgres annenhver uke.
- Spyling av inngangspartiog omradetforan blokkene.
- Renhold av bossdunker og bosskur.
- Sngbrgyting.
- Etter bestilling, fra styret, strging av omradet. Strgsand ersatt ut i hver oppgangtil bruk
for beboerne.

Alesund 18.02.2021

Styret
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Vedtekter for
Borettslaget Ngrvegata 28-30-32
Org. nr. 855 682 052

Vedtatt pa generalforsamling den 19.04.2021 og overskriver
vedtekter fra 23.04.2014.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Ngrvegata 28-30-32 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet
som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Alesund kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
Q) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som
gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
) Andelseier, som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen

til en person som styret utpeker, dersom styret ikke gir samtykke til annet.

NGRVEGATA 30C

(3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

@) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett

Dersom en andel overdras, har andelseierne i laget forkjgpsrett med de
begrensningene som falger av de ikke-fravikelige bestemmelsene i borettslagsloven
84-11 flg og §14-7 (3) Lagets styre sgrger for at andelseierne far hgve til & gjere
forkjgpsretten gjeldende.

4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten
Q) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Overlating av bruk
Q) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av

boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfglging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se
pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

Q) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

3) Ved gnske om montering av markise over altan ma falgende kriterier veere
pa plass:
- Sgknad til styret ma veere godkjent far montering iverksettes og skal
innholdet falgende punkter:
o Huvilke firma som skal benyttes, dette firma skal godkjennes av styret.
e Huvilke type og farge som skal veere pa markisen. Markisene ma veere i en
gratone.
¢ Det ma ogsa framkomme en plan for gjennomfaring og vedlikehold.
- Markiser er kun tiltatt for leiligheter i gverste etasje, bortsett fra 28C og 32C.
- Andelseier er ansvarlig for eventuelle skader, feilmontering eller manglende
vedlikehold kan péafgre bygning eller annen eiendom.
- Alle kostnader knyttet til montering og vedlikehold av markisen dekkes av
andelseier.
- Andelseier er selv ansvarlig for alt som er knyttet til vedlikehold av markisen.
- Markisen skal kun monteres i treverk, ikke i platene pa fasaden.
- Etter ferdigstillelse sendes en bekreftelse til styret i borettslaget.

NGRVEGATA 30C

4) Ved gnske om montering av levegg eller innglassing pd/av altan ma fglgende
kriterier vaere pa plass:
- Spknad til styret ma veere godkjent far montering iverksettes og skal
innholdet falgende punkter:
o Huvilke firma som skal benyttes, dette firma skal godkjennes av styret.
e Produktbeskrivelse, utseende skal veere tilsvarende utfgrelse som
ellers pa bygningen i alle etasjer bortsett fra den gverste, der ma det
velges en annen festeanordning.
- Andelseier er selv ansvarlig for alt som er knyttet til vedlikehold av
levegg/innglassing.
- Andelseier er ansvarlig for eventuelle skader, feilmontering eller manglende
vedlikehold kan pafare bygning eller annen eiendom.
- Andelseier er ansvarlig for at innglassingen er forsvarlig lukket nar andelseier
ikke er til stede, og nar veeret tilsier at innglassingen skal vaere lukket.

5) Far iverksettelse av enhver endring av ildsted og/eller tilknytning til pipe skal
det sgkes styret. Bare firma med sentral godkjenning og godkjenning fra feiervesenet
blir godkjent for & utfare oppdraget. Kostnaden skal betales av andelseier.

(6) Andelseiere har ikke lov & montere noe i byggets fasadeplater eller
branndgrer. Dette inkluderer skruer, spiker ol.

©) Endring/utvidelse av stromtilfgrsel til leiligheten skal utfgres av autorisert
firma, pa lik linje med alt annet elektrisk arbeid.

(8) Arbeid i leilighet pa vann- og avlgpsrgr skal utfgres av autorisert firma.
Kostnader knyttet til skader som oppstar pa felles anlegg som fglge av utfart arbeid
pa andelseiers anlegg, er andelseier selv ansvarlig for.

4-4 Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

Q) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets
eiendom, har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte andelseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved
et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Q) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer

innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
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og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

() Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Q) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

) Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens § 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

Q) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

?3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

Q) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pad mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Q) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

Q) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles péa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, -tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

Q) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

2 Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Q) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spagrsmal som medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 6613
BORETTSLAGET N@RVEGATA 28-30-32 AL
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Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET NORVEGATA 28-30-32 AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. april kl. 00:00 og lukker 28. april kl. 23:59.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6613

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

» Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, méa gjore det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Valg av revisor

6. Fastsettelse av honorarer

7.Valg av tillitsvalgte

8. Endring i husordningsregler pkt. 4

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET NORVEGATA 28-30-32 AL

2av25

NGRVEGATA 30C

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Karen Marie Gissinger er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Aage Skauvik og Celine Indreeide Kvalsvik er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av25
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf
2.6613_Revisjonsberetning_Borettslaget_Ngrvegata_28-30-32_AL.pdf

Sak 5
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Se vedlegg for bakgrunn for endringen. Loven krever at generalforsamlingen velger revisor, og derfor legges
saken frem for behandling.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) som borettslagets
revisor. TC Newco Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til
Cedra Group Norge AS 1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert
informasjon, herunder personopplysninger, kan overferes fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV

AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til
hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overfgres til TC
Newco Norway IV AS. Forretningsferer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway
IV AS.

Vedlegg

3. Oversendelsesbrev .pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Utbetaling av honorar 2025, utbetales i 2026.

Styreleder: Kr. 42 000

Sekreteer: Kr. 13 000

4 av 25
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3 styremedlemmer: Kr. 33 000

Sum honorar til styret: Kr. 88 000

Honorar pr. tillitsvalgte i en blokk: Kr 1900

Sum honorar styret og tillitsvalgte: Kr. 89 900

Ved behov for innkalling av varamedlemmer, honorar kr. 600,- pr. oppmate. | tillegg er det en kostnad pa

beregnet arbeidsgiveravgift av totalt utbetalt honorar.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse settes til 89 900,-

Sak 7

Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Sverre Skorgevik

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

Valg av 1 tillitsvalgt 28 Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som tillitsvalgt 28:

.

Havard Bjastad

Klaus Hole

Kristin Rgnning

Fredrik Baade

Nikolay Flaaen

Liv Reidun Eide

5av 25
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Valg av 1 tillitsvalgt 30 Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som tillitsvalgt 30:

* Svein Eikenes

Valg av 1 tillitsvalgt 32 \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som tillitsvalgt 32:

* Nadia Mirane

Valg av 2 valgkomité VVelges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Bente Brekke

* Nadia Mirane

Sak 8
Endring i husordningsregler pkt. &

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det vil ikke lenger vaere mulig & benytte vaskemaskin i vaskekjeller blokk 30. Dette medferer en endring i teksten
som ligger i husordensreglene.

Styrets innstilling

Pkt. 4. Vaskekjeller, torkerom og terkeloft.

Opprinnelig underpunkt A, B, C fiernes.

a) Kleer som henger til tark i tarkerom skal fiernes sé snart de er tarre.

b) Vindu i vaskekijeller og tilhgrende rom skal alltid veere lukket. Dette for & hindre ugnsket besgk av skadedyr

Forslag til vedtak

Pkt. 4. Vaskekijeller, tarkerom og tgrkeloft. Opprinnelig underpunkt A, B, C fiernes. a) Kleer som henger til tark

i tarkerom skal fiernes sa snart de er terre. b) Vindu i vaskekjeller og tilhgrende rom skal alltid veere lukket.

Dette for & hindre ugnsket besgk av skadedyr

6 av 25
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid i 2025
Styret har avholdt 9 styremgter i 2025. Det er godkjent 7 nye andelseiere, samme antall som i 2024.
Arsmotet i 2025 ble gjennomfert digitalt.

Alle andelseiere har besvart HMS-skjemaet for 2025. Alle bekrefter at de innfrir HMS- krav for andelseiere i
borettslaget.

Styret har gijennomfart den arlige vernerunden i fellesareal i 2025. Fglgende avvik ble avdekket: Fortsatt noen
fa avvik i fellesareal med at enkelte beboere plasserer ting i remningsveger oppganger. Se og folg vedtekter.
Hvis slike avvik oppdages av beboere ma beboere varsle styret.

Styret har byttet ut alle raykvarslere i fellesareal i alle 3 blokkene. Batteri med 10 ars levetid, de er seriekoblet
og tilkoblet Wifi. Plassert bade i oppganger, kjellere og loft. Ikke varsling til brannstasjon.

Alle slukkeapparat i fellesareal er byttet ut. Et nytt pulverapparat er plassert i hver oppgang. Henger pa vegg,
og merket over. Dette er ihht krav i vart borettslag. Borettslaget har na inngatt serviceavtale pa disse. De blir
kontrollert og godkjent en gang i aret.

Egenkontroll av EL-sikkerhet i fellesareal ble giennomfert under vernerunden. Ingen avvik ble funnet
Uteareal og lekeapparat var ok.

Avfallshandtering: Her er det fortsatt enkelte beboere som ikke falger vedtekter/husordensregler. Kun normale
mengder avfall skal legges i dunkene, litt starre mengder avfall skal alltid leveres pa Bingsa av hver enkelt. Apne
lokk pa dunker er invitasjon til fugler og gnagere.

Det ble ogsa i 2025 avviklet 2 dugnader, var og hgst, der alle andelseiere var oppfordret til & delta. Mye godt
arbeid ble utfert av de som hadde anledning til & delta, men matte leie et firma til & ta en del av oppgavene.
Minner om at det er viktig & delta pa dugnader, enten pa oppsatt tidspunkt eller at oppgaver blir avtalt med
styret.

12025 arrangerte vi sommerfest for beboere og andelseiere. Partytelt ble satt opp, og grillen ble tatt i bruk.
Kjekk kveld.

@konomi: Borettslaget har en sunn og god gkonomi. | 2025 valgte styret a refinansiere det ene lanet vi hadde
i Handelsbanken. Vi hadde flytende rente pa det lanet. DNB Bank A/S ble valgt som ny bankforbindelse pa et

1a pa inntil Kr. 12 235 000. Vi videreferer selvfglgelig det andre lanet i Handelsbanken. Der er viinne i en avtale
om fast rente pa 2.05i7 ar.

Styret har godt samarbeid med Renex, som har felgende ansvar: Renhold i trappeoppganger. Sette ut
bossdunkeri 32 til henting. Renhold av bossdunker og spyling av boss skur. Spyling av asfalten ved blokkene.
Alt etter avtalte intervall. Har ogsa inngatt avtale om kantslaing om sommeren.

Tommy Dragen er var samarbeidspartner pa brgyting. Godt samarbeid med de ogsa.

Alesund Entreprengr kjenner godt til borettslaget vart, er en god samarbeidsparter. | 2025 har de utbedret en
god del med bl.a. fliser og inngangsparti. Styret har ogsa gjort avtale med de om & spyle alle tak i 2026. Dette
for vedlikehold og fierning av noe mose.

Styret samarbeider godt og har god fokus pa vedlikehold, oppfelging og gkonomi.
Styret vil takke alle beboere for godt samarbeid og gode bidrag til fellesskap og trivsel i borettslaget.

Hilsen styret

7 av 25
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BORETTSLAGET NORVEGATA 28-30-32 AL
ORG.NR. 855682052, KLIENTNR. 6613

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 965 836 1747 666
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 716 248 621 189
Tilbakefaring av avskrivning 14 0 10 496
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -12 844612 -413 516
Tillegg for nye langsiktige 1an 15 12 345 331 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 216 967 218 169
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2182 803 1 965 836
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2404104 2317 330
Kortsiktig gjeld -221 301 -351 494
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2182 803 1 965 836

8av 25 Vedlegg 1 9av25 Arsregnskap 2025.pdf
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BORETTSLAGET NORVEGATA 28-30-32 AL BORETTSLAGET NORVEGATA 28-30-32 AL

ORG.NR. 855682052, KLIENTNR. 6613 ORG.NR. 855682052, KLIENTNR. 6613
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2025 2024
2025 2024 2025 2026 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4224165 3927720 4178000 4358578 ANLEGGSMIDLER
Vaskeri 0 4 300 0 0 Bygninger 13 34377197 34377 197
Andre inntekter 3 75 760 44 800 50 000 84 000 Tomt 552 982 552 982
SUM DRIFTSINNTEKTER 4299925 3976820 4228000 4442578 Andre varige driftsmidler 14 3 3
SUM ANLEGGSMIDLER 34930181 34930181

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 570 -11 914 -13 000 -13 000 OML@PSMIDLER
Styrehonorar 5 -89 150 -84 500 -89 000 -93 600 Restanser felleskostnader/kundefordringer 401 16 767
Avskrivninger 14 0 -10 496 0 0 Forskuddsbetalte kostnader 42 922 38 303
Revisjonshonorar 6 -14 298 -13 361 -14 000 -14 420 Driftskonto OBOS-banken 402 333 381484
Forretningsfarerhonorar -171 148 -163 328 -172 000 -179 740 Innestaende i andre banker 343 802 340 621
Konsulenthonorar -3 060 -364 -5 000 -5 000 Sparekonto OBOS-banken 1614 646 57 408
Drift og vedlikehold 7 -172 579 -38 586 -100 000 -100 000 Sparekonto OBOS-banken Il 0 1482747
Forsikringer -396 047 -376 314 -451 000 -440 000 SUM OML@PSMIDLER 2404104 2317 330
Kommunale avgifter 8 -1126394 -1030942 -1095750 -1243000
Energi/fyring 9 -53 359 -55 278 -40 000 -60 000 SUM EIENDELER 37334285 37247511
TV-anlegg/bredband -469 120 -406 577 -422 000 -492 000
Andre driftskostnader 10 -196 867 -215 539 -252 000 -259 560
SUM DRIFTSKOSTNADER -2704591 -2407199 -2653750 -2900 320
DRIFTSRESULTAT 1595334 1569621 1574250 1542 258

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 110 763 82 604 80 000 60 000
Finanskostnader 12 -989848 -1 031 035 -989 000 -969 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -879 086 -948 432 -909 000 -909 000
ARSRESULTAT 716 248 621 189 665 250 633 258

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 716 248 621 189

Vedlegg 1 10 av 25 Arsregnskap 2025.pdf Vedlegg 1 Mav25 Arsregnskap 2025.pdf
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 60 * 100 6 000 6 000
Opptjent egenkapital 11211821 10495573
SUM EGENKAPITAL 11217821 10501573
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 15 25577 163 26 076 444
Borettsinnskudd 16 318 000 318 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 25895163 26 394 444
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 90 576 69 296
Leverandgrgjeld 5141 24 237
Palgpte renter 120 814 257 961
Annen Kortsiktig gjeld 17 4770 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 221 301 351 494
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37334285 37247 511
Pantstillelse 18 76 500 000 31 500 000
Garantiansvar 0 0

Karen Marie Gissinger

Reidun Espenakk

Vedlegg 1

NGRVEGATA 30C

Alesund, 18.03.2026
Styret i Borettslaget Ngrvegata 28-30-32 Al

Martin Sander Finstad

Tor Age Myrstad Dybvik
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Havard Knudsen Bjastad

Arsregnskap 2025.pdf

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel F.kostnader 3 753 960

Telenor 470 205

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 224 165

NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Innskudd bank Dnb 1301

Nettinnbetalinger 64 959

Utleie 9 500

SUM ANDRE INNTEKTER 75 760
Vedlegg 1 13av 25 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 570
SUM PERSONALKOSTNADER -12 570

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -89 150
SUM STYREHONORAR -89 150
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -14 298
SUM REVISJIONSHONORAR -14 298
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -100 146
Drift/vedlikehold elektro -14 980
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -757
Drift/vedlikehold brannsikring -40 417
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -4 279
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -172 579

Styret mener det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER

NGRVEGATA 30C

Eiendomsskatt -211 944
Vann- og avlgpsgebyr -696 390
Feie- og tilsynsgebyr -13891
Renovasjonsgebyr -204 169
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 126 394
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -53 359
SUM ENERGI / FYRING -53 359

Vedlegg 1 14 av 25 Arsregnskap 2025.pdf

NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 971
Vaktmestertjenester -88 395
Renhold ved firmaer -65 885
Sngrydding -19 375
Andre driftskostnader -6 175
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1780
Bank- og kortgebyr -3 286
@reavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -196 867
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 32555
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1391
Renter av sparekonto i OBOS-banken 74 491
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 185
Andre renteinntekter 2141
SUM FINANSINNTEKTER 110 763
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -549 087
Pantegjeldsrenter -357 884
Pantegjeldsrenter -82 878
SUM FINANSKOSTNADER -989 848
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 34 377 197
SUM BYGNINGER 34 377 197

Tomten er kjgpt for kr 552 982. Byggear: 1956

Gnr.134/bnr.216 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1 15 av 25 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Automower AM 430

Tilgang 2019 30538
Avskrevet tidligere -30 537

1
Automower AM 310
Tilgang 2019 19 381
Avskrevet tidligere -19 380

1
Lekeapparat
Tilgang 2019 46 125
Avskrevet tidligere -46 124

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3
NOTE 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Svenska Handelsbanken AB NUF
Fast rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,75 %. Lgpetiden er 32 ar.
Opprinnelig 2020 -14 450 000
Nedbetalt tidligere 820 865
Nedbetalt i ar 377 692

-13 251 443

Svenska Handelsbanken AB
Opprinnelig 2015 -31 500 000
Nedbetalt tidligere 19 052 691
Nedbetalt i ar 12 447 309

0
Dnb Bank ASA
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,00 %. Lgpetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2025 -12 345 331
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 19 611

-12 325 720

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -25 577 163
NOTE 16
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -318 000
SUM BORETTSINNSKUDD -318 000

Vedlegg 1 16 av 25
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NOTE 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad -4 770

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 770

NOTE 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 318 000
Pantelan 25577 163
TOTALT 25 895 163

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 34 377 197

Tomt 552 982

TOTALT 34 930 178
Vedlegg 1 17 av 25 Arsregnskap 2025.pdf
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Protokoll til arsmete 2025 for BORETTSLAGET N@ORVEGATA 28-30-32 AL

Organisasjonsnummer: 855682052

Meotet ble giennomfert heldigitalt fra 23. april kl. 09:00 til 27. april kl. 23:59.

Antall stemmeberettigede som deltok: 34.

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Styrets innstilling
Karen Gissinger foreslas som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Karen Gissinger er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Tor Age Dybvik og Vegard Stuen foreslas.

Forslag til vedtak:
Tor Age Dybvik og Vegard Stuen er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

s Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O

22115557545714835

Transaks;

NGRVEGATA 30C

Signert KG, TAD, VS

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Utbetaling av honorar 2024, utbetales i 2025.

« Styreleder: Kr. 39 800
* Sekreteer: Kr. 12 300
* 3 styremedlemmer: Kr. 30 000

* 1varamedlem oppmeate pa 3 styremgter: Kr. 1 650

Sum honorar til styret: Kr. 83 750
Honorar pr. tillitsvalgte i en blokk: Kr 1 800
Sum honorar styret og tillitsvalgte: Kr. 89 150

Ved behov for innkalling av varamedlemmer, honorar kr. 550,- pr. oppmgte. | tillegg er det en kostnad pa

beregnet arbeidsgiveravgift av totalt utbetalt honorar.

Styrets innstilling
Styrets godtgjorelse settes til 89 150.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 89 150

+» Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Borettslaget velger en tillitsvalgt for hver blokk.

Transaksjon 0922211

Signert KG, TAD, VS
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Tillitsvalgt 28 (1 ar)

Folgende ble valgt:
Vegard Stuen (25 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Vegard Stuen

Tillitsvalgt 30 (1 &r)
Folgende ble valgt:
Svein Eikenes (27 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Svein Eikenes

Tillitsvalgt 32 (1 ar)
Falgende ble valgt:
Nadia Mirane (24 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Nadia Mirane

7. Valg av valgkomité

Valgkomitéen bestar av tre medlemmer, hvor en person velges inn i ar.

Medlem som ikke star pa valg:

+ Eli Resvik
* Rikke Blomberg

Valgkomité (2 ar)
Falgende ble valgt:
Nadia Mirane (27 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Nadia Mirane

8. Valg av styremedlemmer og vara

Informasjon om verv

Styremedlemmer som ikke star pa valg:

« Karen Gissinger
* Havard Bjastad

* Reidunn Espenakk

Avtroppende styremedlemmer:

* Aleksander Hessen

NGRVEGATA 30C

Transaksjon 09222115557545714835

Signert KG, TAD, VS

Vi takker for innsatsen!

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:

Tor-Age Dybvik (29 stemmer)
Martin Finstad (30 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Tor-Age Dybvik
Martin Finstad

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Nikolai Melseth Flaaen (27 stemmer)
Sverre Skorgevik (27 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Nikolai Melseth Flaaen
Sverre Skorgevik

Transaksjon 09222115557545714835

Signert KG, TAD, VS
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ALESUND KOMMUNE

Borettslaget Ngrvegata 28-30-32 Al
Postboks 6666 St. Olavsplass

Plan, byggesak og geodata
Saksbehandlar:

Trine Rgkke Hammeras
0129 OSLO TIf.

Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/6533-5 20/47215 L42 134/216 21.05.2020

Dykkar referanse:

Gbnr. 134/216 - Ferdigattest - Ngrvegata 28, 30 og 32 -
Skorsteinsrehabilitering

Tiltak: Skorsteinsrehabilitering

Byggested: Gbnr. 134 /216 Ngrvegata 28, 30 og 32
Tiltakshaver: Borettslaget Ngrvegata 28-30-32 Al

Ansvarlig sgker: Cementprodukt AS

Spknad komplett: 19.05.2020

Byggetillatelse: Del.sak 359/20, datert 19.03.2020

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall [

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

Med hilsen
Trine Rokke Hammeras
konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Bespksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
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Borettslaget Ngrvegata 28-30-32 Al
Postboks 6666 St. Olavsplass
0129 OSLO Na 7 bt

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
24/12767, 24/82289 L42 13.08.2024

Gbnr. 134/216 - Ferdigattest - Ngrvegata 28, 30 og 32 - Rehabilitering/riving av
utforing/takutbygg over inngangsparti o

Tiltak: Rehabilitering/riving av utforing/takutbygg over inngangsparti
Byggested: Gbnr. 134 / 216 Ngrvegata 28, 30 og 32

Tiltakshaver: Borettslaget Ngrvegata 28-30-32 Al

Ansvarlig spker: Norconsult Norge As

Sgknad komplett: 05.07.2024

Byggetillatelse: Delegert saksnummer 337/10, datert 19.05.2010
Bygningsnummer: (28) 178948512, (30) 178948520 og (32) 178948989

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere sgknadspliktig.

Med hilsen

Mathilde Grindland Bergersen
Arkitekt

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

5_KORR_Folgebrev_2_Fglgebrev til sgknad om ferdigattest.pdf
7_KORR_SluttrapportForBygningsavfall_4_2011-12-13 Avfallsplan og sluttrapport.pdf
10_Gjennomfgringsplan_Gjennomfgringsplan.pdf

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 90 50 76 29 Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
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Tegnforklaring

,‘h-./ {

F
o
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1
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Europavegboks
Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense
Byggegrense
Regulert kant kjgrebane

Frittliggende
smahusbebyggelse

Industri

Gang-/sykkelveg

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

MurFrittstdende

Frittstdende mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpFormalgrense
Regulert senterlinje
Regulert kjgrefelt

Konsentrert
smahusbebyggelse

Kjgreveg

Havneomréde

D} h{ \
L

]

Europaveg gatenavn.
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund

Pa&skrift reguleringsplan
Utkjaring

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Blokkbebyggelse

Annen veggrunn

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A/ EuopaRiksveg M Fylkesveg A/ Kommunal veg  ~/ Privat veg

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

AlvAPLskrin (1:1.000) # Hydrant 7 Kum (! Pumpestasion (@ Renseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller B Sluk > Shik

/™ AvlopFelles / Drensledning /v Overvannsledning ,/~' Spillvannsledning /J Trekkror
H"L’mlcdnﬁzg p--}--}- Dotakabet |----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt

ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

NGRVEGATA 30C

19.05.2026 09:30:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av3

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Kontor T Terminal
F__Forretning
19.05.2026 09:30:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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ALESUND KOMMUME : ; o ¢
REGULERINGSBESTEMMELSER TILENYTTET ENDRET REGULERINGSPLAN Fﬂﬁﬁhﬁﬁ;dﬁ#'#
INNFARTSVEG, PARSELL N@RVEVIKA - S@RNESET, MED TILST@TENDE OMRADER""

b
r 3

§ 1

Det regulerte omridet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert til:

1 Byggeomecider
- Boliger
= QOffentlige bygninger
- Industri

11 Trafikkomrider
- Ejpreveq
- Gangveqg

111 FriomrAder

- Park, lek, sport

1V Spesialomclder
- Transformatorkiosker, Kloakkpumpestas joner

v Andre bestemmelser
- Felles avkjgrsel

§ 2
Disse regulecingsbestemmelser kKommer i tillegg til bygningsloven og

bygningsvedtektene for Alesund kommune. Det er ikke tillatt wved
private servitutter & etablere forhold Som strider mot bestemmelsenea.

FELLESBESTEMMELSER
§ 3

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulercte byggegreénser.

§ 4

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger plse at
bebyggelsen f3r en god form og materialbehandling, og at bygninger i
samme omrdde fir en mest mulig enhetlig og harmonisk utferelse med

hensyn til takvinkel, materiale og farge.

RLESUND Koreiminc ]

i1 11 H e Pl LR

;
160611986 J

ARK_NR J‘J

NGRVEGATA 30C

Ty Lot

§5

4 - o
Utferelse, heyde og farge pd gjerder mot veg skal godkjennes ahw}i%: ;
bygningscidet. i -

5 6

Eksisterende trebestand ber sgkes bevart og skal vises pi
situas jonsplanen som félger byggemeldingen.

§ 7

Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming. P&
situasjonsplan, som skal felge byggemelding, skal vises areal for
beplantning, parkering, jfr. kommunens vedtekt til bygningslovens

§ 69 nr. 3 og kjereareal med avkjersler til det offentlige vegnett.
ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter bygnings-
cédets skjenn vil virke sjenerende for trafikksikkerheten. Hwvor det
ved kryss er inntegnet frisiktlinjer, md det mellom frisiktlinjen og
vegens grunn Vere fri sikt en en heyde av 0.5 m over de tilstetende
vegers planum, jfr. bestemmelsene i veglovens § 31.

§ 8

Hvor planering medfprer forstgptningsmur mot nabotomt eller veg., kan
bygningsridet piby at planeringsheyden senkes eller heves slik at
forstetningsmurens heyde reduseres.

§ 9

1 omchder hvor det er eller forventes & bli miljeforstyrrelser som
felge av biltrafikk, kan bygningsridet fer det tar stilling til em
bebyggelsesplan eller gir byggetillatelse, kreve en n:rmere ut-
redning med forslag til tiltak som kan holde miljeforstycrelsen
innenfor forsvarlige grenser. Tiltakene kan i1 den utstrekning disse
ikke kommer inn som en del av byggeseknaden., Kreves ferdigstillet
for byggetillatelse gis, jfr. dei vilklr som er sett for stad-
festinga av reguleringsplanen.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER (felt B 1 - B 17)
§ 10
I omcidene kan oppferes boligbebyggelse med tilherende anlegg.
I feltene B 1, B 8 og B % tillates oppfert b}nkkbebngelse med inn-
til 5 etasjer. I feltene B 2, B 4 og B 14 tillates oppfert rekke-

hus, kjedehus o.1. i inntil 2 etg. Forevrig tillates kun oppfert
villamessig bebyggelse i inntil 2 etg.
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Gesimsheyden skal ikke overstige 3,5 m for l-etasjes og 6,0 m for
Z2-etasjes hus. Sterste megnehgyde skal ikke overstige 6,0 m for
l-etasjes og 9,0 m for Z-etasjes hus. Heydene miles ut fra gjennom-
snittsheyden for planert terreng omkring bygget.

Fer omcidet B 14 hebyzgeﬂ, skal det foreligge en bebyggelsesplan,
godkjent av bygningschdet.

§ 11

Utnyttelsesgraden er for det enkelte felt angitt pd planen. Den
regnes som forheldstallet mellom bruksareal 1 huset (NS 3940) og
nette tomt, d.v.s. den del av tomta som er regulert som byggeomcdde.

§ 12

For villamessig bebyggelse, rekkehus, kjedehus o.l. skal det for
hver enkelt leilighet avsettes plass for 1 garasje, samt plass for
oppstilling av minst 1 bil. Plassering av garasje og bil-
oppstillingsplass skal vises pd situasjonsplan som felger bygge-
melding for bollghuset., selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig
med bolighuset.

For blokkbebyggelse skal parkering skje ved fellesanlegg. Det skal
avsettes plass for 1 garasje pr. leilighet, og plass for minst 0,25
bil pr. leilighet som beseksparkering.

§ L3

I feltene B 1, B 2, B 4, B 8 og B 9 skal det pi den enkelte ciendom
eller felles for Elere eiendommer avsettes areal for lek og rekrea-
sjon med normalvedtektene til bygningslovens § 69 nr. 3 som
retningsgivende norm. Bygningsriddet kKan gjere unntak herfra dersom
det 1 tjenlig n®chet er regulert friarealer som fyller behovet.

BYGGEOMRADER FORE OFFENTLIGE BYGG (felt © 1 og O 2)
§ 14

omridene skal nyttes til offentlige institusjoner og anlegg, her-
under ogsd boliger for eldre, slik det framgdr av planen. Vakt-
mestecboliger, betjeningsboliger o.l. kan oppferes ndr dette etter
bygningscridets skjenn er nedvendig for anleggets drift.

NGRVEGATA 30C
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§ 15

Fe¢r byggemelding kan behandles, kan bygningsrddet kreve utarbeidet
bebyggelsesplan for hele vedkommende felt. Bebyggelsen kan oppfores1

i inntil 4 etasjer. e

BYGGEOMRADER FOR INDUSTRI (felt I 1 - 1 §)
§ 16

I omridet kan oppferes bygninger for lett industri, lager, hlnd-
verksvirksomheter o.1. 1Innenfor industriomridene kan arealet opp-
deles etter de enkelte bedrifters behov.

Utnyttelsesgrad og gesimsheyde fastsettes av bygningsrddet for de
enkelte omrdder, bl.a. ut fra tilstetende arealers utnyttelse og
arealbruk. Bygogeheyden kan maksimum vare 4 etasjer eller 12,8 m til
gesims.

§ 17

I industriomr&det kan forbys virksomhet som ved steéy og andre
forurensinger ved produksjon eg trafikk etter bygningsrddets skjenn
vil vere til vesentlig ulempe for beboerne i omliggende boligomréder.

§ 18

Areal mellom byggegrenser og veg ber ssgkes gitt en parkmessig be-
handling. Det tillates ikke nyttet til lagring. Utendgrs lagring
skal forevrig skjermes mot offentlig gate eller omrider med en annen

arealanvendelse.

TRAF IKKOMRADER
§ 19

Til ny E 69, Nervegata, Borgundvegen tillates ikke andre kryss og
avkipsler enn de som framgdr av reguleringsplanen.

§ 20

Der hver det pd planen er vist symbol for steyskjerm, skal denne
bygges i reguleringsformilsgrensen eller i elendomsgrensen. Heyden
vil bli fastsatt ut fra behov, men skal ikke overstige 2 m fra

ferdig planert terreng.

PROAKTIV.NO

119



120

s B

FRIOMRADE (felt F 1L - F 6)

§ 21
Omr&dene skal nyttes til utenders lek, rekreasjon og sport.
Bygninger og anlegg som har tilknytning til dette, og som ikke er
til hinder eller ulempe for omrldets utnyttelse som friomrdde, kan
tillates.
Kommunaltekniske bygg og anlegg kan tillates dersom de ut fra

sterrelse eller anvendelse ikke er til ulempe for omcldets ut-
nyttelse som friomcdde.

SPESTALOMRADER (felt SP 1 - SP 3)
§ 22

1 omciddet tillates oppfert bygg med anvendelse slik dette er s®r-
skilt angitt pA planen.

FELLESAREAL (Felt FA 1)
§ 23

Arealet skal nyttes til felles avkjersel for de eiendommene som er
serskilt nevnt pd planen.

Stadfestet 1 Molde
den 13.10.886

Y
L
ﬁ%iﬁét‘ land

i avdelingsleiar

NGRVEGATA 30C

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

NGRVEGATA 30C

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Ngrvegata 30C, 6008 ALESUND. Gnr. 134, bnr. 217, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260107

Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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proaktiv.no

Inge-André Godo

Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no

P A I< ! I ‘ ‘ ] Proaktiv Alesund
Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no




