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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

oy

VA

%

/;f

Y i

I\



NOKKEL-
INFORMASJON

INNHERREDSVEIEN 82B

Adresse: Innherredsveien 82B, 7067
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 411, bnr. 101, andelsnr. 6,
org.nummer 9541485211 Al
Innherredsveien 82 Borettslag
Prisantydning: 3.400.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 248.163, -

Totalpris: 3.658.153,- Nokkelinformasjon
Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1959

Rom/soverom: 3/2

Intervju med selger
BRA: 85 m?
BRA-i: 68 m*
Etasje: 2
Garasje/Parkering: Andelen disponerer Kjerneinformasjon
en fast parkeringsplass pa borettslagets

tomt. Det er klargjort for montering av

elbillader ved parkeringsplassen.

Tomt: 877 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.676, - Energiattest
Felleskostnader inkl.:

Driftskostnader: kr 3 346,-

Renter: kr1000,-

Avdrag: kr 850,-

TV/internett: kr480,-

Energimerke: Energiklasse: D

INNHOLD

Leder/megler

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Borettslaget

Kontorets side

Boligen i bilder

Egenerkleering

Jkonomi

Naeromradet

Planskisse

Tilstandsrapport

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

“En helt bekymringsfri
prosess!”

“Takket veere Mads, sa ble
salgsprosessen min helt bekymringsfri.
Han tar seg alltid god tid, og tar deg
giennom hele prosessen fra A-A. Veldig
befriende som kunde a kunne overlate
alt til Mads, og vite at det blir tatt hand
om pa en god mate. Kommer aldri til &
bruke en annen megler..

Jan Erik Sanden

“Uten tvil en av de beste

fagpersonene du kan velge”
Mads loser meg trygt gjennom et salg
som ba pa mye utfordringer i dagens

marked men han var utrolig dyktig og
lgsningsorientert.

Tina Hagen Haugen

“Proff megler !”

Jeg har veert veldig forngyd med hele
markedsfgring og salgsprosessen, men
spesielt med en enestaende, engasjert
og hyggelig megler Mads Kirkeslett.

Jeg hadde valgt han 10 av 10 ganger om
jeg skal selge igjen!

Heike Brigitta Zeitimann

INNHERREDSVEIEN 82B

SIER OM MEG

“For en mann!”

"Mads er en meget hyggelig,
kunnskapsrik og dyktig megler. For en
mann! Han tar seg god til a
kommunisere pa bade telefon og under
meter. Han gjorde grundige
undersgkelser og holdt meg godt
informert under hele salgsprosessen. Jeg
folte meg trygg og ivaretatt hele veien.
Anbefaler han pa det sterkeste og
kommer definitivt til & bruke han igjen
ved fremtidige salg"

Angelika Drabarek

“Mads gjorde mitt boligsalg til
en drom!”

“Mads gjorde mitt boligsalg til en drem!
Prosessen var effektiv, enkel og semlas
fra ferste mete til oppgjeret var inne pa
konto. Han var veldig opptatt av at vi
skulle gjare alt vi kunne for & oppna best
mulig resultat, noe vi absolutt gjorde. Jeg
er veldig forngyd med hele prosessen og
bruker gjerne Mads neste gang jeg skal
selge bolig".

Ingrid Aasen

“Alt gar pa skinner!”

“Alt gikk pa skinner og Mads var utrolig
serviceinnstilt og lett a fa tak i nar det var
noe jeg lurte pa.”.

Anders Minken Cooper

“En fantastisk god opplevelse!”

"Vi hadde en fantastisk opplevelse med
Mads og teamet i forbindelse med salget
av huset vart. Fra forste mote folte vi oss
godt ivaretatt, og hele prosessen var
profesjonell og effektiv. Megleren var
tilgjengelig, engasjert og tydelig pa hva vi
kunne forvente. Resultatet overgikk alle
vare forventninger, og vi kan med glede
anbefale dem videre til andre som
vurderer a selge bolig. Tusen takk for en
super opplevelse! "

Sile Stene Eriksen

“Mads gjorde et enorm godt
inntrykk pa oss”

“Det at var megler virket oppriktig
interessert og gira for a fa solgt var
leilighet, gjorde veldig mye for
opplevelsen av hele salgsprosessen. Han
var alltid lett & fa kontakt med, han var
positiv og kom med gode innspill og vi
koste oss giennom hele prosessen. Vi
foltes oss trygge pa at han gjorde det
han kunne for at vi skulle fa en god pris
og tilrettela for potensielle kjgpere ved a
ta seg god tid for a mate de pa
privatvisning. Et stort smil, et godt humer
og det at han kunne svare pa alle
spersmal vi hadde, gjorde et enormt
godt inntrykk av dere som bedrift. Vi
gnsker nesten av vi skulle selge litt oftere
na;)

Erika Von Gegerfelt

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Jurist/Megler: Mads
Kirkeslett

Partner/Jurist/Megler
Mads Kirkeslett
Partner/Jurist/Megler
Mobil: 970 59 235
E-post: mk@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 55 22 99

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Mads er utdannet jurist fra
Universitetet i Oslo og har i
tillegg

erfaring blant annet fra
rekrutteringsbransjen. Han er
ogsa partner i selskapet og en
av de mestomsettende
meglerne de siste arene. Som
eiendomsmegler er han opptatt
av a ha full kontroll pa alle steg i
boligsalgsprosessen, for a sikre
at sluttresultatet skal bli mest
mulig for kundene sine.

Alle kjgpere og selgere er ulike.
Det innebaerer at det i hvert
enkelt oppdrag er ngdvendig a
skreddersy en egen plan. Det
gjer Mads, samtidig som han
tett folger opp hvert eneste steg
i prosessen. Hans kunder far en
megler som setter sin aere i
punktlighet, kundeoppfalging,
markedsfgring og full kontroll
pa

visning og i budrunden.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra start
til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen.

Jeg har jobbet som megler i over 10
ar pa vart kontor pa Solsiden og har
de siste arene ogsa veert partner i
selskapet. Jeg er ogsa utdannet
jurist og sitter som medhjelper for
tvangssalg i Trondheim kommune.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp

eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende og har en god
dose humor pa toppen av min
fagkunnskap.

Mads Kirkesett

Partner/Jurist/Megler Mads
Kirkeslett

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



LADEMOEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral men tilbaketrukket beliggenhet.
Nabolaget bestar for det meste bygarder med flotte grantarealer
i midten, et perfekt sted for grilling, lek og avslapning. Det er kort
gangavstand til Solsiden og sentrum, samtidig som hyppige
buss- og togavganger bringer deg til bykjernen og Trondheims
gvrige lokasjoner.

Neerhet til alle fasiliteter man behgver i hverdagen

Neermeste dagligvarebutikk, Bunnpris Rosendal, ligger like ved
leiligheten. Man har ogsé kort avstand til sentrum med et bredt
utvalg av butikker og servicefasiliteter. Like i neerheten finner du
0gsa treningssenter, tannlege, frisar og mye mer.

INNHERREDSVEIEN 82B

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Buran 2min &
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km
@ Lilleby stasjon 5min A&
Linje R60, R70 0.4 km
@ TrondheimS 21min %
Linje F6, F7,R60, R70, R71 1.8 km
& Dronningens gate 62 7 min &
Linje 9 2.7 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Rosendal Omin A
Sendagsapent O km
Bunnpris Buran 5min 4
Post i butikk 0.5km
VARER/TJENESTER
Solsiden Kjgpesenter 13 min %
@ Apotek1Solsiden Nmin #&
SPORT
® Buranbanen 7min &
Fotball 0.6 km
@ Jarlebanen - kgb 7min &
Fotball 0.6 km
& Feel24 Buran 5min A&
& 3T-Solsiden 10 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kiwi Lilleby 10 min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Shopping, uteliv og fritid

Nabolaget har fatt et stort laft de senere ar og byr pa
sjarmerende kaféer, restauranter og puber. | nseromradet
finner man flere lokale mateplasser som Rosendal Teater,
Mellomveien og Ramp, for & nevne noen. Her finner vi ogsa
bydelsparken Lademoparken, like ved Lademoen kirke.
Parken er pent opparbeidet og innbyr til rekreasjon og
sommerlek. Et perfekt sted & nyte godvaersdagene pa.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Ved Portalen pé Solsiden finnes det dagligvarebutikk, samt
interigrforretning, samt treningssenteret 3T Solsiden i andre
etasje. P& Solsidens kjgpesenter finner du mange forskjellige
butikker, restauranter og kaféer, med noe for enhver smak.
Solsiden Kjgpesenter legger stor vekt pa god atmosfeere og
trivsel, og er et senter for alle med fokus pé alt fra inneliv og
uteliv til kulturliv. P& utsiden av senteret ligger det flere
sjarmerende serveringssteder. Her tilbys god mat og drikke
pa dagtid, og stemningsfylt uteliv pé kveldstid. Fra Solsiden
kan man spasere over Blomsterbroen for 8 komme seg hurtig
til bykjernen.

I'tillegg til Solsiden og sentrum, er det gode
shoppingmuligheter pé Lade og Sirkus Shopping.
Kjzpesentrene kan tilby et rikelig utvalg av servicefunksjoner.
P& Lade finnervi Haakon VII's gate, som er en av Trondheims
starste handlegater. Her ligger kjgpesentrene, samt store og
sma varehus pa rekke og rad. Sirkus Shopping dpnet dgrene i
2012, og har etterhvert blitt, med sine 100 butikker og
restauranter, et av Trendelags starste kjgpesentre.

BOLIGMASSE

4% rekkehus
B 90% blokk
B 6%annet

INNHERREDSVEIEN 82B

Veien er dessuten kort til Lade, hvor man finner
badestrendene pa rekke og rad langs den populeere
turlgypen Ladestien. Langs idylliske Ladestien finner du blant
annet badeplassene Korsvika og Devlebukta, og
serveringsstedet Ladekaia.

Gode bussforbindelser

Bussene gér ofte til og fra bykjernen, fra holdeplassen som
ligger like utenforinngangsdgren. Man kommer seg dermed
lett rundt omkring i byen, til Trondheims studiesteder, og til
og med til Veernes flyplass. Det er ogsé gangavstand til
togholdeplassen pa Lilleby med lokal- og regionaltog i nord-
og sergdende retning.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Lilleby skole (1-7 kl.) 7min &
211 elever, 15 klasser 0.6 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 14 min %
245 elever, 15 klasser 11km
Lade skole (1-10 kl.) 16 min 4
661 elever, 38 klasser 1.4 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 15min 4
476 elever, 31 klasser 1.2 km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10kl) 21 min %
85 elever, 3 klasser 1.8 km
Cissi Klein videregaende skole 18 min #
Bybroen videregaende skole 6min &
210 elever 2.3 km
BARNEHAGER

Voldsminde barnehage (1-5 r) 4min %
44 barn 0.3km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 7min %
50 barn 0.6 km
Saxenborg barnehage (0-5 ar) 9min %
37 barn 0.7 km

Bebyggelse
Omrédet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse og eldre
bygérder.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 11
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Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du boligen?
Jeg kjopte leiligheten i 2021.

Hva var avgjerende ved kjop av nettopp denne
boligen?

Den var praktisk, hadde et spesielt koselig kjokken, artig
utsikt til Rosendal Teater og et spennende og allsidig
nabolag.

12 INNHERREDSVEIEN 82B

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Reidun Hobbesland

Hvorfor skal du selge?
Vi skal flytte til Serlandet.

Hva liker du best ved boligen?
A sitte ved kjgkkenbordet og se ut pé parken der folk

lufter hundene sine. Den er kjglig om sommeren, og varm
og lun om vinteren. Det er ogsa god veggplass til & henge

kunst.

Er det noe du ikke er forneyd med eller savner
ved boligen?
Nei, den fungerer veldig godt til mitt bruk.

Hva har du likt best med omradet?

Det er et hyggelig og allsidig miljs, man kan sitte pa
balkongen og hare mange forskjellige mennesker.
Det er flott med naerheten til byen, naerbutikk og
naerpub. Innherredsveien har ogsa blitt utrolig pen
etter ombyggingen.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Det er mange treaer i nabolaget, og det fint a folge
med pa arstidene. Leiligheten har gode solforhold sa
det er sol bade sommer og vinter. Hgsten er spesielt
pen med alle fargene i traerne.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Praktisk, lys og fin!

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
INNHERREDSVEIEN 82B

Vi starter utendors - leiligheten har en servendt balkong pa
6 kvm med gode solforhold fra tidlig om morgenen til sent
utover kvelden.

Parkering

Andelen disponerer en fast parkeringsplass péa borettslagets
tomt. Det er klargjort for montering av elbillader ved
parkeringsplassen.

(e s W AT
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Tomtestorrelse
87700 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, grgntarealer og diverse beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet pa ett plan i boligblokk pa fem etasjer over kjeller.
Bygningen er oppfert med grunnmur og beerende
konstruksjoner av betong. Utvendige fasader er pusset.
Takkonstruksjon er relativt flat, antatt tekket med papp.
Vinduer med 2-lags glass.

Bygningssakskyndig
Fredrik Johnsen (befaringsdato: Onsdag, 2. september 2026)

14 INNHERREDSVEIEN 82B
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Mads Kirkeslett og Sebastian
Duun har gleden av & @nske velkommen til Innherredsveien
82B! Denne flotte 3-romsleiligheten ligger sveert sentralt pa
Lademoen like ved Rosendal Teater, med alt Trondheim
sentrum har & by péd innenfor gangavstand. Leiligheten ligger i
andre etasje i et veldrevet borettslag med en stor felles
takterrasse og parkeringsplass i bakgarden. Neeromrédet har
de siste drene fatt seg et betraktelig lzft, og Innherredsveien
har na blitt til miljggate med brede fortau og sykkelvei.

Velkommen inn!

Inn inngangsdgren blir vi matt av en entré/gang pa 6 kvm med
plass til ansket oppbevaringsmgblement for sko og yttertay.
Videre innover i leiligheten finner en sveert romslig stue pé 25
kvm. Stuen er malt ilyse farger og har store vindusflater ut mot
balkongen som gir en flott romfalelse. Her kan man enkelt
mgblere etter eget gnske med blant annet sofakrok med
tilhgrende mediemgblement og egen spisegruppe.

Leiligheten har et praktisk separat kjgkken pa 10 kvm.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i
handelen og har sveert god oppbevaringsplass. Her har man
0gsa plass til & etablere en enkel spisegruppe om gnskelig. Fra
kigkkenet er det flott utsikt mot grentomradene i bakgarden.

Boligens to soverom liggeri hver sin ende av leiligheten.
Hovedsoverommet pa 11 kvm vender mot bakgarden og har
god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, og er
utstyrt med en stor skyvedgrsgarderobe. Soverom nummer to
pa 8 kvm har ogsa plass til gnsket mgblering med blant annet
seng, garderobe og skrivepult.
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Leiligheten har separat bad og toalettrom som er sveert
praktisk om man er flere som skal bo sammen. Badet er
innredet med servant med tilhgrende underskap, speil og et
praktisk dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Toalettrommet
ble malt opp og oppgradert med nytt vannklosett i 2026.

Leiligheten disponerer boder i kjeller og pa loft for hele 17 kvm
ekstra oppbevaringsplass. Det medfalger ogsa én
parkeringsplass i bakgéarden der det er klargjort for montering
av elbillader.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

2. etasje
BRA-i: 68 kvm
Total BRA: 68 kvm

5. etasje
BRA-e: 11 kvm
Total BRA: 11 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 6 kvm




Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boderikjeller og loft er pavist av eier. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt felgende tilstandsgrader:

TGO: 1 punkt
TG1:14 punkter
TG2: 3 punkter
TG3: O punkter
TGIU: O punkter

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG2:

- Avlgpsrar: Avlgpsledningene har nadd en alder som gir
usikker fremtidig funksjon.

-Vannledninger: Vannrgr har nddd en alder hvor det vil veere
starre risiko for skaderitiden som kommer.

-Vétrom/bad (membran, tettesjikt og sluk): Vanntett sjikt har
nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon. Det er ikke
montert bunnlist under baderomsplater int. leggeanvisning.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler

fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder.
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Oppvarming
- Elektrisk

Info stremforbruk
Estimert energiforbruk for boligen er 12 650,68 kWh per ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Modernisering og pakostninger

Borettslaget ble rehabilitert i 2009/2010, med ny drenering
rundt hele bygget, nye kloakkledninger ut til kommunalt nett
og det ble satt inn nye ytterdarer og nye dgrer inn il
leilighetene, nytt ringeklokkeanlegg, pipene ble reparert og
takterrassen ble fornyet. Takrennene er ogsa byttet ut, alle
vinduer skiftet, hele fasaden ble etterisolert, nye lys i
oppgangene og i bodene, samt asfaltering av
parkeringsplassen. I tillegg ble det i 2018 tatt rgrfornying i hele
blokken, arbeidet ble utfart av Olimb.

INNHERREDSVEIEN 82B
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TRONDELAG

Innherredsveien 82 B
2. etasje

33m

PLANSKISSE A -

Gang
6 m?
E
Soveromf
8m? <«
19m

‘- -+

Balkong
6m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
87700 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet erfelles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, grentarealer og diverse beplantning.

OKONOMI

Forretningsfoerer
Trio Eiendomsservice AS

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 17 leiligheter i Innherredsveien 82A og
B.

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
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borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Det er planlagt oppgradering av felles takterrasse, dette vil
ikke medfgre gkte kostnader for andelseierne da de skal
dekkes av utleie av deler av tak.

Felleskostnader pr. mnd
5.676,-

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader: kr 3 346,-
Renter: kr1000,-

Avdrag: kr 850,-

TV/internett: kr480,-

Andel fellesgjeld
248.163,- per onsdag, 31. desember 2025

Lanebetingelser fellesgjeld
Husbanken

Saldo per3112.2025: kr 3 662 476,-
Siste avdrag: 2041

Rente: 5,4%

Type I&n: Annuitet

Terminer: Manedlige

DNB

Saldo per 3112.2025: kr 559 469,-
Siste avdrag: 2040

Rente: 5,5%

Type [dn: Annuitet

Terminer: Ménedlige

Andel fellesformue
19.621,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Inntekter for 2025: kr1 080 930,-
Driftskostnader for 2025: kr 862 122,-
Driftsresultat for 2025: kr 218 808, -

Arsresultat for 2025 kr 15 107-

Bankkoni per 3112.2025: kr 342 198, -

Forkjepsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bl
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Dyrehold
Dyrehold ma samtykkes til av borettslagets styre.

Forsikring
Forsikringsselskap Sparebank 1 Forsikring
Polisenummer 5934026

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
944170, for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.776.680,- for 2024

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger folgende attester og tillatelser pa eiendommen:
- Brukstillatelse for boligblokk i Innherredsveien 82, datert
17.071959.

- Ferdigattest for utskifting av vinduer, datert 30.05.1980.

- Ferdigattest for fasadearbeider, skifte av balkonger og
skifting/utbedring av drenering, datert 1512.2010.

Bygningen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest for
oppfering. Det erinnfgrt nye bestemmelser i plan- og
bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggerinnenfor byggesone 1i Kommmuneplanens
arealdel 2022-2034, i omréde avsatt til fremtidig
sentrumsformal og bevaring av kulturmiljg. Eiendommen er
videre regulert av reguleringsplan rO588 for Innherredsveien,
Anders Buens gate, Lademoens Kirkeallé og Thomas von
Westens gate, datert 26.03.1960.

Felgende reguleringsplaner/arbeid i omradet kan ha
betydning for eiendommen:

- Det er utarbeidet planforslag for Innherredsveien 96, 98,100,
102 0g 106, ved reguleringsplan R20210002, med plan om
fortetting og bygging av boligbebyggelse.

- Det foreligger regulering under arbeid for reguleringsplan

r2019002 og r20140034 i forbindelse med fornying av
kollektivtraséen, gdende og syklende i Innherredsveien.
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- Det ervedtatt ny detaljregulering r20220039 for
Innherredsveien 71 med plan om bygging av kombinert bolig-
og forretningsbygg.

Omrédet er omfattet av utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse, datert 07.03.2024. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet,
@ya, Elgeseter, Lademoen, Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler.
Ved avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til
om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med
bestemmelsen her, kan kommunen pdby at den settes i stand
slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal. Det bemerkes at
disse bestemmelsene eri strid med plan- og bygningsloven i
folge rapport fra Holt & Winge og advokatkontoret Henning
Larsen pé oppdrag av Trondheim kommune, og kommunen er
i prosess med utforming av ny regulering for denne typen
oppdeling av boliger.

Utsnitt av planer med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav
borettslaget méatte fa mot andelseieren.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivéd ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.
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Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3400 000,00 (Prisantydning)

248163,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3648163,00 (Kontraktsum totalt)
248 163,00 (Andel av fellesgjeld)

3648163,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3649 253,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3658153,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer pa kjskken medfalger i handelen. Hyller
pa soverom medfalger ikke.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Reidun Synngve Hobbesland

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 40 800 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 40 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: kr O, Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr 23 900, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
2 950, Oppgjershonorar kr 6 990, Salgsgaranti kr O, Sparring i
grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr 10 000, Trykking
av prospekt kr 2 500, Visning pr. stk. / Overtakelse kr 2 950
Utlegg og andre utgifter: Avklaring forkjapsrett kr 1 000,
Utlegg fotograf kr4 500, Utlegg kommunale opplysninger kr 3
642, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 3 500, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725, Tilstandsrapport kr 11 293,75

Sum vederlag kr. 95 340
Sum utlegg og andre utgifter kr. 31206

Totalt kostnadsoverslag kr. 126 545

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Ansvarlig megler
Mads Kirkeslett

Dato salgsoppgave
110.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Pacta Eiendom AS GjenSidlge ‘l

Egenerkleering

Innherredsveien 82B, 7067 TRONDHEIM 28 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Innherredsveien 82B Innherredsveien 82B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd 1 boligen hele tiden, men har kun hatt folkeregistrert adresse her siden august 2

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikrin, -65

Informasjon om selger
Selger

Hobbesland, Reidun Synneve

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skifte av toalett.

LIS Hyvilket firma utferte jobben?
Knutshang

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

INNHERREDSVEIEN 82B

Side 2

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
O Nei, ikcke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Side 3
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Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Satt inn nytt stilrer i pipe - pipefornying

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ]

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kienner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 53434070

Side 5
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Innherredsveien 82 B

/7067 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Byggear: 1959
BRA: 85 m?
BRA-i: 68 m?

Rapportdato: 2.9.2026 (Gyldig til 2.9.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

1 14

& Supertakst

Fredrik Johnsen
GNR: 411 BNR: 101 Takstmann
Takst-forum Trgndelag AS

fi@tft.no
91132028

INNHERREDSVEIEN 82B

TG-IU

Innherredsveien 82 B
7067 Trondheim

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 2avill
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst
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Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s& langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersokelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 3avil

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Pa generelt grunnlag sa anbefales anlegg uten dokumentasjon og ukjent oppgraderingshistorikk en utvidet el-kontroll.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Avlgpsrer - avlgpsledningene har nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon
(TG 2)

Vannledninger - vannrer har nadd en alder hvor det vil veere starre risiko for skader i tiden
som kommer.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk - vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)
- ikke montert bunnlist under baderomsplater iht. leggeanvisning

‘ Superl‘aksf Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 4avil
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2.9.2026 2.9.2026

Hjemmelshavere

Navn: Reidun Synngve Hobbesland Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no
Tittel: Takstmann Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 41 Bruksnr: 101 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1959

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan i boligblokk pa 5.etasjer over Kjeller. Bygningen er oppfert med grunnmur og baerende konstruksjoner av betong. Utvendig fasader er
pusset. Takkonstruksjon er relativt flat, antatt tekket med papp. Vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon

’ Super‘l‘aksf Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 5avil
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 68 68 (o] (o] 6
Gang, bad, toalettrom, kjekken,
stue og 2 soverom.

Fellesloft (bod) ! (o] 1 (o] (o]
Bod.

Felleskjeller 6 o 6 o o

(boder) 2 boder.

Totalt m? 85 68 17 (0] 6

Kommentar til arealberegning

Boder i kjeller og loft er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett.

K Supertakst Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 6avil
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6 Hoved rapport Er teglsteinspipen helt eller delvis innkledd? Nei

Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei
61 Lovlighet / HMS

Er feieluke eller sotluke plassert for naer brennbart materiale? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Oppsummering
Det bemerkes at vegg til soverom er flyttet. Det er ikke etablert ildsted i boligen. Selger opplyser at innvendig pipelep er fornyet i 2026.
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

6.5 Kjgkken

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Det foreligger brukstillatelse datert 17.7.1959. Overflater og innredning
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Er det foretatt endringer etter byggedar? Ja
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og 8pninger i rekkverk til Nei Oppsummering overflater og innredning
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Kjekkeninnredning er oppgradert etter byggear og fremstar i bruksmessig stand. Glatte fronter og

laminert benkeplate.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Avtrekk

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type avtrekk Mekanisk

6.2 Vinduer og derer Oppsummering avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Oppsummering

6.6 Toalettrom

Vinduer og balkongder er byttet i 2009 og er utfert med 2-lags glass. Disse fremstar med normal

bruksslitasje. . )
Toalettrom/innredning

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

6.3 Balkong, terrasse, platting

Oppsummering toalettrom/innredning

WC er byttet i 2026. Ingen avvik registrert.
Type Balkong

X Ventilasjon
Oppsummering

. o o o . X Type ventilering Mekanisk avtrekk
Balkong i betong og stal er oppgradert etter byggear og fremstar uten vesentlige avvik.

Oppsummering ventilasjon

Avtrekk fungerte ved test med papir.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei
Type pipe Teglsteinspipe
g Supertakst Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 7avil g Supertakst Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 8avil

INNHERREDSVEIEN 82B PROAKTIV.NO



6.7 Etasjeskille og gUlV pé grunn Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
: elektrisk utstyr?

Type Betongdekke Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Oppsummering Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malte skjevheter pa cirka 1 cm ved kontroll pa stue og soverom.
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

6.8 Avlgpsrar TG-2

Oppsummering

Type avlepsrer Stepejern, Plast Det er utfert sporadiske arbeider pa anlegget etter byggedr men omfang er ukjent.

Registrerte avvik Anbefalte tiltak / ytterligere undersegkelser anbefales

Pa generelt grunnlag sa anbefales anlegg uten dokumentasjon og ukjent oppgraderingshistorikk en

« Avlgpsledningene har n&dd en alder som gir usikker fremtidig funksjon
utvidet el-kontroll.

Oppsummering TG-2

Avlgpsrer har n&dd en alder hvor det vil veere sterre risiko for skader i tiden som kommer. Ikke

6.11 Varmtvannsbereder

vurdert med behov for tiltak da anlegget fungerer idag,

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

6.9 Vannledninger TG-2

Oppsummering

Bereder fra 2009 er plassert i hjerneskap pa kjgkken. 100 liter. Denne er sikret med kontrollert
avrenning fra sikkerhetsventil.

Type vannledninger Kobber

Registrerte avvik

« Vannrer har n&dd en alder hvor det vil veere starre risiko for skader i tiden som kommer.

612 Ventilasjon

Oppsummering TG-2
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Vannrer har nddd en alder hvor det vil veere sterre risiko for skader i tiden som kommer.
Hovedstoppekran ble ikke lokalisert pa befaringsdagen, og denne befinner seg trolig i felleskjeller.
Det kan med fordel etableres stoppekran innvendig i leiligheten. Ikke vurdert med behov for andre Oppsummering

tiltak da anlegget fungerer idag.
Boligen har naturlige ventilering via ventiler pa yttervegg. Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting pa
befaringsdagen.

6.10 Elektrisk

613 Vatrom: Bad

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lepet av de siste 5 arene?
Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Er det manglende samsvarserkleaering pa arbeid utfert etter 1119997 Ja
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Overflater
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Type vegg Baderomsplater
’ Superfaksf Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 9avil ‘ Supen‘aksf Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 10 av 11
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Type gulv Vinylbelegg

summering overflater \\\‘/// .
o g overfiat %m\% enova Energiattest

Badet er oppgradert i 2009 ifelge tidligere tilstandsrapport. Ingen vesentlige avvik registrert.

Fallforhold

-

Oppsummering fallforhold @ = m
-—

Det registreres fall til sluk ved test med dus;.

Adresse

Innherredsveien 82B, 7067 TRONDHEIM

Membran, tettesjikt og sluk

Dato for energimerking Merkenummer

02.09.2026 Energiattest-2026-343264

Type tettesjikt Vatromsplater pa vegger, Vatromsbelegg pa gulv

Bygningskategori Bygningsnummer

. . Boligblokker 182138827
Registrerte avvik
Gardsnummer Bruksnummer
« Vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon 411 101
« |kke montert bunnlist under baderomsplater iht. leggeanvisning Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
—_ H0201

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Vanntett sjikt pa vegg har nadd en alder hvor funksjonen fremover er usikker. Det er ikke montert
bunnlist p& baderomsplater i henhold til leggeanvisning med fare for opptrekk av fukt av i plater.
Utbedring av avvik mé sees i sammenheng med fremtidig oppgradering av rommet.

@) Om energikarakteren

Saniteerutstyr Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
. . oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
Oppsummesringjsanitsruistys TG standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.
Det er etablert innfellbare dusjderer og servantskap. Innredning er i bruksmessig stand. Det . . . . e e .
Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der

bemerkes begynnende svelling pa servantskap.
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk -
@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren
Oppsummering ventilasjon TG-1
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
Det er etablert mekanisk avtrekk p& badet etter byggear. Dette er sensorstyrt og ikke testet. Utifra Byggear Byg-n-mgstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
byggetegninger s vurderes det at badet har egen ventilasjonskanal. 1959 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
68.0 m? 68.0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
Kontroll i tiliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0 1 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
) . . Oppvarming kWh/m? per &r
Det er foretatt hulltaking mot dusjsonen uten & avdekke tegn til skader. Elektrisitet 174,88
Ventilasjon
Dokumentasjon av vanntett sjikt Periodisk avtrekk
Er det fremlagt Dokumentasjon av vanntett sjikt er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)
dokumentasjon
av vanntett
sjikt?
g Supertakst Innherredsveien 82 B, 7067 Trondheim 11 avi1l

62 INNHERREDSVEIEN 82B PROAKTIV.NO 63



64

O->>

D)

Innherredsveien 82B, 7067 TRONDHEIM

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,82 105,29 153,24 201,18 249,12 292,06
o G & © ® [TENE

Din bolig
kWh/m? per ar
174,88

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
12 650,68 186,04

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

INNHERREDSVEIEN 82B
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Innherredsveien 82B, 7067 TRONDHEIM

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Innherredsveien 82B, 7067 TRONDHEIM

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utenders

Tiltak 5: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

INNHERREDSVEIEN 82B

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

INNHERREDSVEIEN 82B

Vedtekter
for AL Innherredsveien 82 Borettslag org nr 954 148 521

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den
31.01.1959, sist endret den 09.06.2004,
(ikrafttredelse 15.08.2005).

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

AL Innherredsveien 82 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelselerne bruksrett til egen bolig | lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star | sammenheng med denne,

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Trondheim kemmune ag har forretningskentor | Trondheim
kommumne,

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
{1) Andelene skal vare pa kroner 100,- (hundre kroner).

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere | borettsiaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel,

{3) Andelselerne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter,

2-2 Sameie | andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor | beligen, if vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen mi godkjennes
av berettslaget for at ervervet skal bli gyldig everfor borettsiaget.

{2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vasre | strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Mekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mi melding om
dette komme fram il erververen senest 20 dager etter at soknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke baligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen,

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye

erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen,
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3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig bruke til, og til annet som er i
samsvar med tiden ag forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle beligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pd en urimelig eller
ungdvendia mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere,

{4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pd
eiendommen som er nodvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunmn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen halder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen,

3-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre,

(2} :leu styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
ersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan | slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre r
andelseieren er en juridisk persan
andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle aller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller festerbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapsiovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det, Godkjenning kan nektes dersam brukeren ikke kunne blitt andelseier,

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig saknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent,

(3) Andelseier som ber | boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

{4) Overiating av bruken reduserer ikke andelzeierens plikter overfor
borettslaget.
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4. Vedlikehold
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

{1} Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, | forsvarlig stand og vedlikeholde slikt sam vinduer, rer,
slkringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngds.

(2) vediikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannkiosett,
varmivannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegq, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer,

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bde til og fra egen vannlas/sluk ag fram til barettslagets felles-
fhovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelie sluk pd verandaer,
balkonger o.l.

{4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr,

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvaer.

(&) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for e
utbedre, plikter andelseieren straks 3 sende melding til borettslaget.

(7] Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig | forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pd andeiseierne. Skade pa bolig eller inventar sem
tilharer laget, skal laget utbedre dersem skaden folger av mislighald fra en annen
andelseier,

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles instailasjoner som gar gjennom
baoligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesantlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets ved|ikehaoldsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn | baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjen eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unpdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

{5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget Ikke
oppfyller pliktene sing, jf borettslagslovens § 5-18.
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5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskestnader, farsemt
vedlikeholdsplikt, uloviig bruk eller everlating av bruk og brudd pa
husardensregler,

5-2 pdlegg om salg

{1} Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettsiaget pilegge vedkommende 3 selge andelen, if borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 3 kreve andelen solgt,

5-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller
vesantlig farringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
applarsel til alvorlig plage eller sjenanse for elendommenes svrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mineds skriftlig varsel.

(2] For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100,

G6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p dekning av felleskostmader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser, Pantekravet er begrenset til en sum
sam svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pﬁ. tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomifart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styrat
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre
medlemmer med to varamedlemmer.

{2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.,
Varamedlemmer velges for to dr. Styremediem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalfarsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7=-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

{2) Styreleder skal serge for at styret holder mate 53 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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{3} Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives ay
de frammette styremedlemmene.

7=3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer far et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyagelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

& oke tallet pd andeler eller § knytte andeler til boliger som tidligere har vasrt
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjop av fast efendam,

4 ta opp Idn som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposizjoner over fast elendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaitning, nér tiltaket forer med seg
dkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn femn prosent av de rlige
felleskostnadene,

i

b

7-4 Representasjon og fullmalt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den sverste myndighet | borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalfersamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller
ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1} Forut for ardinzer generalfarsamling skal styret varsle andelseierne om dato
fer matet og om frist for Innlevering av saker som gnskes behandiet.

(2) Generaiforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pd minst itte og hoyst tjue dager, Ekstraordinzr generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p.’;r minst tre
dager,

{3) Linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt, Skal
et farslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vaere angitt | innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8-3 (1).
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8-4 Saker som skal behandles pd ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt | innkallingen

8-5 Moteledelse og protokall

Generalforsamiingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det feres protokall fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseler har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pd generalforsamiingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseler. For en andel med flere elere kan det bare avgis en
stemme,

8-7 Vedtak pd generalfersamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 | vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak | andre saker enn de som er bestemt angitt |
innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsioven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, Vied valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som fir
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta | styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
sparsmél der medlemmet selv eller naerstiende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse,

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nazrstdende eller arm ansvar
for seg selv eller naerstiende i forhold til laget. Dot samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og
5-23,

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte | et borettslag har plikt til § bevare
taushet overfor uvedkommende om det de | forbindelse med virksomheten | laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersem ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fardel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer | borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettsiovene
Far 53 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene | lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39,
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HUSORDENSREGLER FOR INNHERREDSVEIEN 82 BORETTSLAG,
TRONDHEIM

Les de oppsatte forskrifter, og felg dem,

A, Orden:

1. Leieboeren md alltid pdse at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter
eller sjenere for andre leieboere. Leleren har | det hele tatt § rette seg etter de instrukser
som styret utferdiger for & opprettholde ro og orden og beskytte eiendommen,
Anvisninger fra styret md etterkommes. Enhver |eieboer har krav pa nattero fra ki 2300
til 0700. Hindverksarbeide i leiligheten m3 ikke utfares til de tider det skal vaere ro. Stoy
er forbudt etter ki 2300 og md dempes s8 lyder ikke sjenerer naboer. Den som vil drive
musikk- eller sangundervisning md treffe spesiell avtale med styret, og naboens
samtykke md innhentes. Ved selskapeligheter etter ki 2300 m3 det vises hensyn.

2. Trappeganger mé ikke belemres med gjenstander av noen art. Barnevogner, sykler,
kjelker og ski m.v. anbringes i bodene eller pd dertil anvist plass. Oppmerksomheten
henledes saerlig pd at trappegangene er hovedramningsvei ved brann.

3. Loftsboder, kjellerboder og fellesarealer mé holdes rene og | erden, Det er absolutt
ferbudt 3 plassere avfall, sekker, kasser etc. pd fellesareal. Hvis det salec i kjeller, loft,
trappeganger eller fellesareal, ma vedkommende straks rydde opp etter seg.

4. I vinduene ma det ikke henges opp toy slik at det er synlig fra vei eller gate. Banking,
risting eller borsting av toy, sengeklzer, tepper, puter eller mobler etc. pd balkong eller i
vinduer er forbudt. Det sjenerer naboleiligheter ag underliggende leiligheter. Lufting av
leiligheter (kjokken) skal skje gjennom vindu og ikke gjennom entreder mot oppgang.

5. Barn ma ikke leke eller opphaolde seg | oppganger eller trapper. Foreldrene mé
innprente barna ikke & sjenere naboer ved skral og stay, eller 3 tilrakke elendommen ved
tilsaling, krittergninger, tagging eller skade pd vegger, gjerder eller plener.

6. Avfall m.v. ma ikke settes pd glrdsplassen eller fortauet,

B. Plikter:

1. Leieboeren pllkter & pdse at leiligheten har installert raykvarsler o0g egnet
slokkemateriell. Fyrstikker eller bart lys ma ikke i noe tilfelle brukes pé loft. Dette er
straffbart etter brannloven. Reyking er forbudt pd dette sted. Pise at det elektriske lys er
slukket og dorene I3st, ndr loftet forlates,

Grilling med dpen flamme eller engangsgrill er forbudt pd takterrassen pa grunn av
brannfaren med hensyn til materialene | taket og terrassen.

2. Seppelnedkastene er stengt og kan ikke brukes. Borettsiaget har innfart kildesortering
iht. retningslinjer fra Trondheim kommune, Avfall anbringes pd anvist plass.

3. Alle ytterderer mi holdes I3st hele degnet. Oppmerksomheten henledes pa at
uvedkommende ikke ma f3 tilgang til borettslaget.

4. Leieboerne bor i egen interesse medvirke til en mest mulig ekonomisk drift av
selskapet, og pdse at det |kke slgses med elektrisk Iys og strem til ytre bruk, elier andre
verdier til felles formal.

5. Dyr mé ikke holdes uten styrets samtykke. Oppmerksomheten henledes saerlig pd at
hunder ikke tilsviner foran innganger og | oppganger.

6. Parabolantenne md Ikke settes opp pd borettslagets eiendom. Dette gielder ogsa
balkeng og tak. Oppmerksomheten henledes saerlig pa det ytre som fasade og utseende.
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7. Bruksoverlating kan lkke foretas uten styrets samtykke.

8. Biler parkeres pd anvis plass. Uregistrerte biler er ikke tillatt & parkere pi
borettslagets elendom.

C. Skader:
1. Leieren er ansvarlig for enhver skade foraniediget av s3 vel leieren selv, sam av andre
personer som er i leiligheten, kemmer til den, eller forlater den.

2. Etter tapping av vann ma alle kraner skrues godt igjen, s8 de Ikke stir og drypper.
Leieboerne mi sorge for at avigpsror fra vasker, WC m.v. ikke m3 tilstoppes. Leieren
plikter & utbedre enhver skade som skyldes ﬁpne kraner eller tilstoppete rer, Vannkraner
som lekker md pakkes om eller byttes snarest mulig. Skulle det oppstd lekkasje pa
vannrar som gjor eyeblikkelig inngripen nedvendig, m& hovedkran stenges og faghjelp
tilkalles. Skade uaktsom fordrsaket ved at vann renner over ag ned gjennom etasjene,
blir i sin helhet § erstatte av leieren.

3. Oppdages det veggdyr, rite m.v. i en leilighet skal det straks meldes fra til styret, og
leieboeren plikter ayeblikkelig 4 serae for forskriftsmessig utrydning av veggdyrene.

4. Oppdager leieren skade, fell eller mangler som han ikke mener seg forpliktet til 3
utbedre, plikter han straks & melde fra til styret.

D. Styret:
1. Styret vil be samtlige leieboere om & etterkomme de husordensregler som er gitt

ovenfor. Reglene er gitt for at det skal bli hyggeligst mulig 8 bo i girden for alle beboere.

Ja sterre hensyn man viser, desto mer hyggelig blir det.
2. Eventuelle klager pd leieboere for brudd pa denne husorden, eller annen sjenerende
opptrede kan rettes til styret,

Trendheim, den 15. juni 2006
Generalforsamlingen

Vedlegg
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Det er tillatt & ha sméadyr i AL Innherredsveien 82 Borettslag. Die beboere som har dette
mi gjere seg kjent med Husordensreglene som gjelder for dyrchold og overholde disse. Alle
hunder/katter skal registreres hos borettslagets styre og eieren mi undertegne en
egenerklering vedr. dyrehold. De som ensker 4 anskaffe hund/katt mé sende saknad til styret
om dette sammen med utfylt egenerklering, Hund/katt som ikke er registrert vil bli vurdert
som brudd pa Husordensreglene og vil bli behandlet deretier.

Husordensreglenes § 11 - Dyrehold

Det er lil]a!i A holde dyr si lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de ovri ge beboerne,
Dyrehold tillates kun etter innvilget soknad til styret og undertegning av boretislagets
dyreholdserklzring,

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

IIJU forutsettes at dyrets eier er kjent med politivediektene angiende dyrehold og
straffebestemmelsen som gjelder for 4 holde dyr. Dyr skal alltid holdes i band innenfor
borettslagets omride.

2.Det er ikke tillatt & lufte dyr pa boretislagets eiendom.
3.Dyr mi holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4.Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver akonomisk, materiell og fysisk
skade dyret matte péifiore andelseicre eller boretislag, f. ¢ks oppskraping av derer og karmer,
skade pd blomster, planter, grentanlegg m.m, »

3. Kommer det inn skrifilige berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer gjennom

lukt, brak etc. eller pd annen méte er til ulempe, . eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper

redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klagcreh

:Lan oppnas. | tvilstilfeller avgjor styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
cretliget.

*med farbehold om endringer glort av styret.
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

EIENDOM MED GRUNN

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER

RESTANSER FELLESKOSTNADER
FORSKUDDSBETALT KABEL-TV

BALANSE
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NOTER

FORSKUDDSBETALT FORSIKRING

BANKKONTI

SUM OMLGPSM

IDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

ANDELSKAPITAL

SUM INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL

ANNEN EGENKAPITAL

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL

SUM EGENKAPITAL

LANGSIKTIG GJELD

LAN DNB BANK ASA

HUSBANKEN

BORETTSINNSKUDD

SUM LANGSIKT

IG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

LEVERAND@RGJELD
FORSKUDDSBETALT FELLESKOSTNADER

PAL@PT RENTE

SUM KORTSIKTIG GJELD

EGENKAPITAL OG GJELD

Trondheim,

Styreleder

12

10
10
1"

12

Styremedlem

REGNSKAP
2025

9697 102

9 697 102

73 291
29603
60 923
342 198
506 015

10 203 117

-1700
-1700

-5 762 093
-5762 093

-5763 793

-559 469
-3 662 476
-136 200

-4 358 145

-7 629
-63 532
-10 018
-81 179

-10 203 117

Styremedlem

REGNSKAP
2024

9697 102

9 697 102

34 889
25138
50612
558 491
669 130

10 366 232

-1700
-1700

-5 746 984

-5746 984

-5748 684

-582 104
-3 817 658
-136 200

-4 535 962

-24 844
-45 376
-11 366
-81 586

-10 366 232
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RESULTAT
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INNTEKTER

FELLESKOSTNADER
ANDRE INNTEKTER

SUM INNTEKTER
DRIFTSKOSTNADER
STYREHONORAR
ARBEIDSGIVERAVGIFT
STRG@M

LAPENDE VEDLIKEHOLD
REVISJONSHONORAR
REGNSKAPSHONORAR
AVGIFT KABEL-TV
HUSEIERFORSIKRING
EIENDOMSSKATT
KOMMUNALE AVGIFTER
ANDRE DRIFTSUTGIFTER
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

RENTEINNTEKTER
RENTEUTGIFTER

SUM NETTO FINANSPOSTER

ARSRESULTAT

SOM DISPONERES SLIK:

OVERF@RT TIL ANNEN EGENKAPITAL

INNHERREDSVEIEN 82B

NOTER REGNSKAP
2025

1029 696
1 51234

1080 930

2 -50 000
-7 050

-51 886

3 -314 166
2 -13 875
-28 463

-104 765

-70 920

-89 470

-102 466

4 -29 061

-862 122

218 808

-203 701

-203 701

15107

15107

REGNSKAP
2024

1029 696
43634

1073 330

-50 000
-7 050
-49 267
-24 659
-12 000
-27 338
-98 004
-58 761
-96 239
-109 003
-91 920

-624 240

449 090

-213 684

-213 684

235 406

235 406

BUDSJETT
2025

1029 696
42 000

1071 696

-50 000
-7 050
-54 000
-50 000
-13 000
-29 000
-100 000
-60 000
-95 000
-112 000
-25 000

-595 050

476 646

1000
-200 000

-199 000

277 646

277 646

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soderberg | -
WA &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Vart lokketilbud
Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster for5|krmgen?

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men eiendomskjop. De star klare til 3 hielpe deg i fem ar etter
. . ) R overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300
en perSOﬂ“g service du ikke far andre steder. og eventuelle idemte saksomkostninger.

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene vére
merker forskjellen. De er nemlig mer forngyde enn andre bankkunder. F3 hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved /\

Ring eller send oss en e-post. Sammen finner vi de beste lgsningene for deg.

Handelsbanken Trondheim kontraktsmate. []

\éVWW'Tapde(‘jhbankéﬂ-”Oé”‘ogdhek‘m - Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten. |:|
-post: ronanelim anaelsopanken.no o0 0 T

TIf. 73 83 30 00 Handelsbanken Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Innherredsveien 82B, 7067 TRONDHEIM. Gnr. 411, bnr. 101, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260294
Megler: Mads Kirkeslett, mobil: 97059235, e-post: mads@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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