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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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VEGSUNDBAKKEN 39A

I}dresse: Vegsundbakken 39A, 6020
ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 15, bnr. 52, snr. 161 H-
Gaarden Sameie

Prisantydning: 8.390.000,-
Omkostninger: 224.000,-

Totalpris: 8.614.000,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2025

Rom/soverom: 4/3

BRA: 116 m?

BRA-i: 111 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering gjeres pa
egne parkeringsplasser (P19 og P27) i felles
garasjekjeller.

Tomt: 2313 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.540,-
Felleskostnader inkl.: Fiber/TV, stram i
fellesarealer, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, bygningsforsikring, regnskap

og revisjon.

Energimerke: Energiklasse:
[*I**Energimerke farge™1*1] B.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.

VEGSUNDBAKKEN 39A

"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.
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MYRLAND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Sentralt beliggende pa Myrland er det nye boligfeltet blitt et
yndet sted & bo. Med neerhet til det aller meste er det en praktisk
beliggenhet og boligen ligger stille til i fredelig nabolag. Her har
duen god variasjon av leiligheter, eneboligeri rekke og starre
eneboliger fra tidligere tidsepoker.

Om du sgker trygghet og en lettstelt hverdag er dette leiligheten
for deg. Her stopper du péa butikken pé veien hjem fra jobb, og
etter middagen er det enkelt & ta seg en tur pa Hagkubben.
Blindheimsenteret huser en stor og flott Eurospar som har et
godt utvalg dagligvarer, en velfylt ferskvaredisk og ellers bade
post i butikk og tippefunksjoner. | samme bygning finnes
frisgrsalong og tannlege.

Like ved finnes ogséa Pizzabakeren, Rema 1000 og Sport
treningssenter.

VEGSUNDBAKKEN 39A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Vegsundtrevare Tmin &
Linje 1,14, 21 O1km

X Alesund Lufthavn, Vigra 30 min &

DAGLIGVARE

Matkroken Vegsund 3min &

Post i butikk, PostNord 0.3 km

Eurospar Blindheim 16 min 4

VARER/TJENESTER

B AMFIMoa 7min &

@ Apotek1Blindheim 16 min 4

SPORT

@ Blindheim idrettspark 7min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km

@ Veibust skole - ballbane 16 min A
Ballspill 1.5 km

&  MOVA Blindheim 16 min %

& Sprek365 Blindheim 16 min 4

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  Recharge Shell Vegsund 17 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

1 § Stedet du bor bliren
' | delavdeg

Det er gode kollektivmuligheter fra neeromradet hvor
busslinje 6071, 602 og 647 gar mot Moa og Magerholm sa
hyppig som hver 30. minutt. Med bil er det cirka 6 minutters
kjgretid til Amfi Moa, som er Norges tredje starste
kjgpesenter med over 140 butikker. Her er det kino,
treningssenter, bowlingbaner, shuffleboard i tillegg til en
rekke gode spisesteder og endelgse shoppingmuligheter.
Samtidig som du shopper far du ogsa vasket bilen pa

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Handzon og ukeshandelen kan gjgres pa Eurospar, Coop Obs
eller Rema 1000 like ved.

5 minutter i bilen leder deg til foten av Hagkubben hvor du
fra omsorgssenteret kan ga pa fint tilrettelagte stier til
Hagkubben og Emblemsfjellet. Her er det nydelige
muligheter for & gé videre til Bigtonhytta, ta en svipptur til
toppen av Skiheisa eller nyte den flotte utsikten fra den 450
meter haye toppen. Det er ogsa muligheter for & bevege seg
til toppen av Hagkubben og Skiheisa fra Eikenosen eller fra
Spjelkavika.

Her p& Myrland har du videre en lettvint reisevei til toppturer
aret rundt og skiturer péd Sunnmere Skiarena og pa
Strandafjellet med sitt flotte anlegg.

Det er kort vei til bdde barne- og ungdomsskole. Blindheim
barneskole ligger under én kilometer fra eiendommen og tar
cirka 10-15 minutter & forsere til til fots. Blindheim
ungdomsskole ligger cirka 2-3 kilometer fra eiendommen og
med rask gange ikke mer enn 10-15 minutter til fots. Videre er
det en rekke attraktive videregdende skoler i nserheten,
herunder Spjelkavik VGS og Borgund VGS hvor det finnes
bade studiespesialiserende og yrkesfaglige studielinjer.

BOLIGMASSE

70% enebolig
B 14% rekkehus
B 1% blokk
B 15%annet

VEGSUNDBAKKEN 39A

Blindheim IL har opparbeidet seg et praktfullt anlegg hvor
det finnes to kunstgressbaner og en gressbane, samt
Blindheimshallen hvor hallidretter bedrives. Et godt tilbud til
barn og unge som ogsa kan settes i sammenheng med
fotballfritidsordning som er etablert de senere arene.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
blokkleiligheter, eneboliger og flermannsboliger.

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa

SKOLER

Blindheim barneskole (1-7 kl.) 7 min %
473 elever, 25 klasser 0.6 km
Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 5min &
191 elever, 16 klasser 2.8 km
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
400 elever, 22 klasser 1.2 km
Borgund vidaregdande skole 8 min &
730 elever, 54 klasser 4.6 km
Spjelkavik videregdende skole 8 min &
492 elever 5.8 km
BARNEHAGER

Vegsund barnehage (0-5 ér) 7min %
73 barn 0.6 km
Rabbevagen barnehage (1-5 ar) 8min %
61barn 0.7 km
Heimdalen barnehage (1-5 ar) 10 min %
53 barn 0.9 km

eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se tekst om beliggenhet og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
VEGSUNDBAKKEN 39A

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer!

Parkering
Parkering gjares pa egne parkeringsplasser (P19 og P27) i felles
garasjekjeller.

Tomtestarrelse
2313 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier og grgntareal.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Det erikke utarbeidet tilstandsrapport av leiligheten.

Dette eren boligblokk over tre etasjer med totalt 19 leiligheter,
nedgravd parkeringskjeller og tilhgrende opparbeidet areal
rundt bygget. Det er totalt tre heiser i bygget. Bygningen er
brutt opp med ulike hayder og fargebruk slik at fasaden ikke
fremstéar som ruvende eller for massivt. Parkeringsetasjen er i
betong, samt trapp og heissjakter i betongelementer.
Ytterveggeriisolert treverk, dekker og tak i treelementer. Gulv
over bjelkelag er utfgrt med 30mm trinnlyd og 50mm
flytavretting.

Det er oppfert stgttemurer i naturstein mot Vegsundbakken
og Myrlandsvegen som vil fungere som stgyskjerming. Mot
Vegsundbakken er det 0gsa stayskjerm oppa muren.

VEGSUNDBAKKEN 39A

Det er fire avfallsbrenner nord for bygget med tilkomst fra
offentlig gangvei.

Det er etablert en felles lekeplass som skal benyttes som
neerlekeplass og sosialt samlings- og aktivitetsomrade.
Terrenget har en utforming som gir mulighet for opphold,
rekreasjon, lek og spill pa tvers av aldersgrupper, med
ngdvendig utstyr, bord og benker som alle kan bruke.

Bygningssakskyndig
Tirsdag, 27. januar 2026

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst
om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

uf
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SOROSTVENDT VERANDA -
DELVIS OVERBYGD

Denne flotte verandaen er delvis overbygd,
rommer cirka 15 kvm og har en fantastisk
utsikt som de fleste bare dremmer om.

VEGSUNDBAKKEN 39A
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten: Stue/kjgkken, bad/vaskerom, toalettrom, tre
soverom og gang.

I'tillegg er det to parkeringsplasser (plass P19 og P27) og bod
(nr. 38) i parkeringskjelleren som tilhgrer denne leiligheten.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 111 kvm
Total BRA: 111 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 15 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming

Boligen varme opp gjennom vannbaren varme. Dersom rom
forvarig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder
ved visning fglger dette heller ikke med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet

saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

VEGSUNDBAKKEN 39A

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Standard

Velkommen til Vegsundbakken 39A - en flott 4-romsleilighet i
2. etasjei et helt nytt bygg pa Myrland.

Her kommer du til duk og dekket bord i form av parkering i
garasjeanlegg, heis opp til leiligheten, strakne overflater,
nybyggaranti og en veranda med utsikt som forhapentligvis tar
pusten fra deg.

| parkeringskjelleren har du din egen parkeringsplass og enkel
tilgang til heisen. Det ogsé ytterligere sykkelparkering i
garasjen om gnskelig og gjesteparkering for bil i etasjen over. |
tillegg medfalger det en bod som har enkel tilkomst. Vel oppe i
leiligheten blir du mgtt aven gang med muligheter for
oppheng av yttertay og oppbevaring av sko.. Stuen og
kigkkenet erien apen lgsning sentrert i leiligheten. Kjgkkenet
fra HTH har integrerte hvitevarer som vil medfglge, takhaye
fronter med benkeplate av laminat.

Det er godt med plass til mgblering pa stuen. Store
vindusflater gir et herlig inntrykk og balkongder gir gode
muligheter for utlufting. Det er fiernvarme i bygget som gir

stabilitet - samtidig som det ogsa foreligger fellesavtale for tv-
og internett. Penger spart. Kjempesmart.

Badet er helfliset med varmekabler for en enklere styring. Her
erdet vegghengt wc, servant med innredning, speil med lys pa
sidene, dusjhjgrne med glassdarer og plass til bade
vaskemaskin og terketrommel.

Hovedsoverommet har god plass til bade dobbelseng og
nattbord samtidig som det er plass til garderobelasning.
Soverom nummer to og tre har plass til gjesteseng, kontorpult
eller lignende. Verandaen byr p& gode solforhold, praktfull
utsikt og et herlig skue. Her kan du se utover det beste
Sunnmgre har & by pa av fjord og fjell. Velkommen til en
hyggelig visning - husk pamelding.

PROAKTIV.NO
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DET VIKTIGE

FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng

og oppbevaring!

VEGSUNDBAKKEN 39A
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ENKEL STUE AM@BLERE

cC AAC C (

Hervil du garantert nyte bade selskap og de
store vindusflater. Her far du mye lys og en
herlig utsikt.
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" KJOKKEN FRA

|
|

HTH har levert kjokkenet med de fine takhoye frontene. Integrerte
hvitevarer og gjennomferte losninger.
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TRE-PREG OG NATURNAR
FOLELSE

Badet harflislagte overflater pd de fleste
flater, servant med oppbevaring, hgyskap,
dusjnisje og opplegg for bdde vaskemaskin
og terketrommel.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Leiligheten har tre soverom. Her fra hovedsoverommet med god
garderobelosning. Ogsa denne i fine farger.
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GODT OG BLANDET
NOE FORALLE

Detersomnevnt tre soveromiboligen. Her
erdet noe forhele familien.
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PLANTEGNINGER

Til visning medbringes prospekt, penn og
maleband.

PLANTEGNINGER

Soverom ‘ Soverom | SHvaram |

Baderom

Baderom

Balkong
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
2313 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier og grontareal.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
Idar Lindor Moldskred

Om sameiet

Sameiet er et kombinert sameie som bestérav 20
boligseksjoner og 20 neeringsseksjoner boder og 2
neeringsseksjon parkering.

Felleskostnader pr. mnd
4.540,-

Felleskostnader inkluderer

Fiber/TV, strom i fellesarealer, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold, bygningsforsikring, regnskap og revisjon.
Vigjer oppmerksom pa at dette er sameiets farste ar, og ny
eier ma veere forberedt pa at felleskostnadene kan bli justert

nar sameiet far mer erfaring med kostnadsnivaet.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
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Sameiet har laget et forslag til driftsbudsjett pad Sameiet H-
gaarden for 2026. Her var der budsjettert et arsresultat pa kr.
90.030,-.

Forkjepsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap LY Forsikring
Polisenummer199488

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pd boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Det er fritak for eiendomsskatt pa denne leiligheten ut 2027.

Info formuesverdi
Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er

for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, eiendomsskatt og ellers
lzpende abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgaérisalgsoppgaven og tilharende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som

ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for boligblokkene
datert 08.12.2025. | denne tillatelsen star det at gjenstdende
arbeid er:

- Varme- og kuldeinstallasjoner: lgangsetting av varmepumpe.
Oppvarming via EL-batteri er operativt.

- Innvendige rgrarbeider, sprinkler og saniteerinstallasjoner:
Noe gjesntaende sluttmontering i bygg A (seksjoner 03, 02,
01, 11,10, 09, 17) for saniteeranlegg.

-Veg- og grunnarbeider gjenstar kantstein og gangveier, samt
diverse grgftearbeideriforbindelse med gangveier og
busslomme + asfalt.

- Landskapsutforming gjenstar levering og montering av
lekeapparat og fallunderlag.

- Ventilasjon og klimainstallasjoner gjenstar finjustering.

- Rgmrerarbeider gjenstédr montering av stal boder i kjeller.
Mindre arbeid med listverk og innerdarer.
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- Vatromsarbeider - flis og membraner gjenstar sokkelflis pa
noen bad. Kan ikke monteres far derlist/der er montert.

- Montering av vaerende metall- eller betongkonstruksjoner:
Betongelement gjenstar brannfuging av sjakter innvendig
(gjelder heis).

Disse arbeidene skal veere ferdigstilt innen 01.06.2026, og det
kan da sgkes om ferdigattest. Sameiet falger opp gjenstdende
arbeider og sgker om ferdigattest nar det er utfart. Kjgper
overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 8. desember 2025

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/15/52/16:

06.091958 - Dokumentnr: 302641 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:1508 Gnr:15 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.1958 - Dokumentnr: 302641 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:15 Bnr:11

Overfort fra: Knr:1508 Gnr:15 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

07071959 - Dokumentnr: 302238 - Jordskifte
Overfert fra: Knri1508 Gnr:15 Bnr:52
Gjelder denne registerenheten med flere

28111960 - Dokumentnr: 304991 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:1508 Gnr:15 Bnr:52
Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.2026 - Dokumentnr: 641721 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Alesund Bolig Og Prosjektmegling AS
Org.nr: 826 455 292

Elektroniskinnsendt

1512.2025 - Dokumentnr: 1529231 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 111/1957

Det skal signeres en erkleering for tinglysning pa sameiets
eiendom som gir H-gaarden AS bruksrett til 10 utenders p-
plasser pa avgivers eiendom, og rett til adkomst over avgivers
eiendom. H-gaarden AS skal ha rett til & selge bruksretten.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen erregulert til blokkbebyggelse iht.
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Reguleringsendring/detaljregulering for Vegsundmyra gnr. 15
bnr. 52 m fl. datert 26.10.2018 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Grunnboksdato
Fredag, 12. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8390 000,00 (Prisantydning)

8 390 000,00 (Kontraktsum totalt)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
209 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

211100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
224 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjsperforsikring

)

8 601100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
8 614 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn

bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
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avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
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akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
25.6.2026
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Alesund Bolig og GjenSid |ge ‘l

Prosjektmegling AS

Egenerkleering

Vegsundbakken 39A, 6020 ALESUND 11 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Vegsundbaklen 304 [egsundbakken 30A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» L
D Ja
Eiendommen : er har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
er ved elendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 3 a en seerlig grundig undersekelse av elendommen, gjerne

stand av teknisk sakloyndig
-Edmund Burke

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ta O nei

Nir kjopte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har eieren selv bodd i boligen?

D.Ta

Informasjon om selger
Selger

Strand, Johan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaerin,

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzer jemaet. Disse forholdene kan ikke gje jeldende som feil eller mangler
Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
. Johan Strand 2026-06-11
Egenerklaering
Identification
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.
@ Johan Strand

helt ny leilighet, ikke bebodd

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2

50 VEGSUNDBAKKEN 39A PROAKTIV.NO 51



52

)

Adresse

Vegsundbakken 39A, 6020 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

30.06.2026 Energiattest-2026-318153
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300789105

Gardsnummer Bruksnummer

15 52

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
116,0 m? 111,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

VEGSUNDBAKKEN 39A

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibserere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
75,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
73,69 kWh/m? 10 755 kWh

Forslag til driftsbudsjett 2026 for Sameiet H-Gaarden

DRIFTSINNTEKTER

Felleskostnader 820 050
Bredband 143 760
Parkering 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 963 810
DRIFTSUTGIFTER

Revisjon 10 000
Regnskapsfarer 40 000
Styrehonorar 0
Arbeidsgiveravgift 0
Forsikringer 90 000
Drift og vedlikehold bygg og eiendom 70 000
Drift og vedlikehold heiser 30 000
Drift og vedlikehold - avsetninger 50 000
Kommunale avgifter 313 220
Strgm - Teknisk og fellesarealer 107 800
Vaktmestertjenester 0
Renhold 0
Internett og TV 143 760
Andre driftskostnader 19 000
SUM DRIFTSUTGIFTER 873 780
ARSRESULTAT (ca. 10%) 90 030
FORUTSETNINGER

Boligseksjoner / areal 20 1925
1 - Felleskostnader kr 35,50
2 - Bredband og TV kr 599
3 - Elbillader fastpris (forbruk kommer i tillegg) kr 69

Startkapital til sameiet tilsvarende 2 * kr 35,5,- pr kvm/BRA foreslas i tillegg at

kreves inn av sameiet etter overtagelse

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa
stipulerte inntekter og kostnader. Budsjettforslaget er utarbeidet av Motregn og
OBOS basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og
normtall fra tilsvarende eiendommer. Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa
felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet. Budsjettet ma revurderes
arlig, og seerlig etter farste driftsar nar man har fatt bedre oversikt over Sameiets

kostnader.

PROAKTIV.NO

53



Fordeling av felleskostnader per maned for H-Gaarden Sameie i 2026

Leilighet Areal FK Brgk |Bredband |Elbil|Totalt

Vegsundbakken 39C |H0101| 3|Torill Marie Kvasnes torillmarie.ol4@gmail.com 922 84 009 94 3337 599 3936
Vegsundbakken 39C |H0102| 2|Tobias Steen Dillon tobias.dillon276@gmail.com 901 24 101 70 2485 599 3084
Vegsundbakken 39C |H0103| 1|lkke solgt 114 4047 599 4 646
Vegsundbakken 39B |H0101| 5|Rolv Marius Stuen rolv@moreent.no 95159 119 98 3479 599 4078
Vegsundbakken 39B |H0102 | 4|Toralf, Gunnar og Ingar Braute |toralf braute@hotmail.com 928 28 976 74 2627 599 3226
Vegsundbakken 39A |H0101| 8|Dillon Eiendom AS post@dillonflis.no 970 45 538 1 4 599 4540
Vegsundbakken 39A |H0102| 7|Rune Sulebakk AS rosu@hth.no 404 02 984 64 27. 599 287
Vegsundbakken 39A |H0103 | 6|Alfa Elektro AS oystein.andersen@alfael.no 951 10 041 9 47! 599 407
Vegsundbakken 39C |H0201 | 11|Ikke solgt 94 599 9

Vegsundbakken 39C |H0202 | 10|Ikke solgt 7 485 599 084
Vegsundbakken 39C [H0203 Casabo AS stian@ronnestad.no 905 69 996 114 4047 599 4 64

Vegsundbakken 39B |H020 |@yvind Arne og Sissel Gjendem |oyvind.arne.gjendem@outlook.com 406 39 789 9 479 599 407

Vegsundbakken 39B |H020: Halldis Kvasnes halldis kvasnes@gmail.com 950 00 146 74 2627 599 322

Vegsundbakken 39A |H0201 | 16|Byfogden AS ohan@strafo.no 916 20 820 11 3941 599 4 540
Vegsundbakken 39A |H0202 [ 15[ILM Invest AS idar@conplan.no 900 88 727 64 2272 599 2871
Vegsundbakken 39A |H0203 [ 14|H & H Kvasnes AS hans.kvasnes@h-vinduet.no 907 41 313 9 3479 599 4078
Vegsundbakken 39C |H030 7|Sindre og Grete Molvaer sindre.molver@gmail.com 977 09 626 152 5 396 599 5995
Vegsundbakken 39B |H0301 | 19]Ikke solgt 98 3479 599 4078
Vegsundbakken 39B |H0302 | 18|Kjell-Tommy og Pal Sevik pal@tidbolig.no 982 24 870 74 2627 599 3226
Vegsundbakken 39A |H0301 [ 20[{Hans og Sissel Kvasnes hans.kvasnes@h-vinduet.no 907 41 313 155 5503 599 6102

o4 VEGSUNDBAKKEN 39A

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET H-GAARDEN

org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er H-Gaarden Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 18.12.2025.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 20 boligseksjoner og 20 naeringsseksjoner
boder og 2 naeringsseksjon parkering pa eiendommen gnr. 15, bnr. 52 i Alesund kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e boder

e parkeringsplasser

e private uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) For boligseksjonene bygger sameierbrgken pa hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.
For nzeringsseksjonene er sameierbrgken 1 pr. neeringsseksjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til

at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i neeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde péa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles

tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering
(1) | sameiet er det 46 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 34 plasser innendgrs som tilleggsareal til seksjoner
e 2 plasser innendgrs som egen neeringsseksjon
¢ 10 plasser utenders som bruksretter

(2) | sameiet er det 40 boder. Av disse ligger
¢ 20 boder som tilleggsareal til seksjoner
e 20 boder som naeringsseksjoner

5-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene og bodene falger som utgangspunkt boligen ved salg.

(2) Parkeringsplasser som er tilleggsdeler kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet.
Ved salg av parkeringsplasser som tilleggsdeler, ma seksjonseier sgrge for reseksjonering.

(3) Parkeringsplass som er nzeringsseksjon kan selges til eksterne, etter godkjenning fra
styret. Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

(4) Utendgrs p-plasser eies av utbygger iht. tinglyst erklaering frem til de blir solgt. Selges p-
plassene til seksjonseiere, har seksjonseier en midlertidig enerett til plassen. Det fremgar av
egen liste hvilke plasser som disponeres av de enkelte seksjoner. Listen fglger som vedlegg
til vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som vedtektsendring og kan utfgres av
styret/forretningsfarer. Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at
retten ble tildelt den enkelte seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon 30 ar etter
at eneretten ble opprettet.

(5) Alle parkeringsplasser kan leies ut til eksterne etter godkjenning fra styret. Godkjenning
kan bare nektes hvis det foreligger saklig grunn. Intern utleie trenger ikke godkjennes av
styret.

(6) Boder som er neeringsseksjoner kan selges og leies ut til eksterne etter godkjenning fra
styret. Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger saklig grunn. Intern utleie trenger ikke
godkjennes av styret.

(7) Det skal ikke drives naeringsvirksomhet eller verkstedliknende aktiviteter i kjelleranlegg.
3
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4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av kjelleranlegg og utendgrs p-plasser.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av kjelleranlegg, p-plasser og boder fordeles
mellom seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser og boder den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
(3) snerydding/feiing

(4) rengjering av garasjekjeller

(5) reparasjon av garasjeport

(6) forsikring

(7) stram

(8) kjgre- og adkomstarealer

(9) tekniske anlegg

(10) andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader il etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.
Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjiennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene. Naeringsseksjonene utlignes ikke for ordinsere
felleskostnader, men styret kan bestemme at de skal betale et fastsatt belgp pr bod og p-
plass, for & dekke kostnader iht. punkt 4-4.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Folgende kostnader fordeles med likt belgp pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.
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Det er felles vannbaren varme og varmtvann. Dersom det installeres individuelle malere for
hver seksjon, kan dette fordeles iht. malt forbruk. Det kan kreves inn et manedlig akontobelap
som avregnes iht. avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
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seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregadende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmeatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmeatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmeatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere il
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgate
(1) I arsmgtet regnes flertallet etter sameiebraken.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

10
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

11
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(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplgsning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

Q0O T QO

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet kan ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsf@rer og andre funksjonzaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61. Styret er forpliktet til & sette seg inn i rapportene
fra forretningsfarer, og skal selv presentere disse i arsmgater o.l.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor i den grad loven krever det. Revisor velges av
arsmgtet, og tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt, eller revisjon blir fravalgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen og bygget til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for
a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

12
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngéar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

13

PROAKTIV.NO 67



Vedlegg 1: H-Gaarden Sameie
Oversikt over parkeringsplasser utendgrs med bruksretter, jf. punkt 4 i vedtektene.
A jour pr. 16.12.2025

Seksjonsnr Leilighetsnr Bruksrett p-plass nr | Merknad

=IO N[O WIN|—

0

Alle bruksretter eies av H-Gaarden AS frem til H-Gaarden AS selger de videre.

14
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Protokoll fra konstituerende sameiemote

Sameiet H-Gaarden
18.12.2025, Alesund, klokken 08:00

1. Konstituering av mgtet

e Fglgende seksjonseiere var til stede:

Navn Antall stemmer Maott ved:
H-Gaarden AS 100%. Idar Moldskred (daglig leder)
Eier av samtlige seksjoner. Trond Sving (styrets leder)

« Idar ble valgt som mgteleder og referent.

¢ Innkalling og dagsorden ble godkjent.

e Bakgrunnen for motet er at seksjoneringsvedtaket na er tinglyst. Av praktiske hensyn gnsker
man a fa Sameiet registrert mens utbygger fortsatt eier alle seksjonene. Dette muliggjer
oppsett av bankkonto, regnskapssystem mm., og gir de nye seksjonseierne litt bedre tid til &
avholde nytt sameiermgte etter nyttar.

2. Vedtekter
¢ De vedlagte vedtektene ble gjennomgatt, og enstemmig godkjent som Sameiets vedtekter.
3. Valg av styre

e | henhold til vedtektene skal Sameiet ha én styreleder og to til fire styremedlemmer. Som
styret ble fglgende enstemmig valgt:
o Idar Moldskred (f. 04.04.69) som styrets leder.
o Pal Harald Sevik (f. 24.04.75) og @ystein Andersen (f. 30.05.83) som styremedlemmer.
« Sameiet oppfordres til & velge nytt styre nar leilighetskjgperne har overtatt sine seksjoner.

4. Valg av revisor

¢ Alesund Team-Revisjon AS org.nr. 987210818 har sagt seg villig til & pata seg vervet som
revisor. Alesund Team-Revisjon AS, org.nr. 987210818 ble enstemmig valgt som Sameiets
revisor.

5. Valg av regnskapsfgrer og regnskapssystem
e Motregn AS org.nr. 921790473 har sagt seg villig til 3 pata seg vervet som regnskapsfarer.
Motregn AS, org.nr. 921790473 ble enstemmig valgt som Sameiets regnskapsfarer. Motregn
AS gis rett til & velge et egnet regnskapssystem.

6. Fullmakt til regnskapsforer

e Motregn AS, org.nr. 921790473 og Benjamin M. Lakselv (f. 16.09.96) gis enstemmig fullmakt
til &:
o Registrere Sameiet i Enhetsregisteret
o Opprette bankkonto for Sameiet.
o Vare disponent pa bankkontoen frem til nytt styre er valgt, og eventuelt andre trer
inn som disponent. Motregn trenger da kun innsynsrett i bankkontoen.
o Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles av styret i Sameiet.

ert / Elektronisk underskrevet ' visma sign
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7. Erkleering for tinglysing

¢ Det ma signeres erklaering for tinglysing p& Sameiets eiendom gnr 15, bnr 52 i Alesund

kommune. Erklzeringen gir H-Gaarden AS bruksrett til 10 utendars p-plasser i avgivers
eiendom, og rett til adkomst over avgivers eiendom. Rettighetshaver H-Gaarden AS skal ha
rett til & selge bruksretten. Erklaeringen ma signeres fysisk, og er derfor ikke medtatt i denne
protokollen. Det vedtas likevel enstemmig at:

o Sameiet forpliktes til & medvirke i denne tinglysingen.

o Idar Moldskred og Trond Sving gis fullmakt til 3 signere denne erklaeringen pa vegne

av Sameiet H-Gaarden.

8. Budsjett

e Det er utarbeidet er enkelt forslag til budsjett basert pa bransjestandarder. Se vedlegg. Dette
vedtas som midlertidig budsjett, og regnskapsfarer kan fakturere a-konto felleskostnader
basert pa oppsettet. Sameiet oppfordres til a ta en ny gjennomgang av budsjettet nar
leilighetskjgperne har overtatt sine seksjoner.

Protokollen skal signeres av mgteleder og minst én seksjonseier valgt av motet til
medundertegne.

Vedlegg:
Sameiets vedtekter (14 sider)

Forslag til budsjett (3 sider)

Alesund, 18.12.2025

Trond Sving Idar Moldskred

Styreleder i H-Gaarden AS Daglig leder i H-Gaarden AS
Idar Moldskred
Meoteleder

1t/ Elekironisk underskreve # visma sign
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VEDLEGG 1: SAMEIETS VEDTEKTER

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET H-GAARDEN

org. nr. <organisasjonsnummer=>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er H-Gaarden Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 18.12.2025.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 20 boligseksjoner og 20 naeringsseksjoner
boder og 2 naeringsseksjon parkering pa eiendommen gnr. 15, bnr. 52 i Alesund kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e boder

e parkeringsplasser

e private uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrek
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) For boligseksjonene bygger sameierbrgken pa hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.
For nzeringsseksjonene er sameierbrgken 1 pr. naeringsseksjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

* Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeptet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaesrende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering
(1) | sameiet er det 46 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 34 plasser innenders som tilleggsareal til seksjoner
» 2 plasser innenders som egen naeringsseksjon
* 10 plasser utenders som bruksretter

(2) | sameiet er det 40 boder. Av disse ligger
¢ 20 boder som tilleggsareal til seksjoner
e 20 boder som nzeringsseksjoner

5-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene og bodene falger som utgangspunkt boligen ved salg.

(2) Parkeringsplasser som er tilleggsdeler kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet.
Ved salg av parkeringsplasser som tilleggsdeler, ma seksjonseier sgrge for reseksjonering.

(3) Parkeringsplass som er nzeringsseksjon kan selges til eksterne, etter godkjenning fra
styret. Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

(4) Utenders p-plasser eies av utbygger iht. tinglyst erklaering frem til de blir solgt. Selges p-
plassene til seksjonseiere, har seksjonseier en midlertidig enerett til plassen. Det fremgar av
egen liste hvilke plasser som disponeres av de enkelte seksjoner. Listen falger som vedlegg
til vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som vedtektsendring og kan utferes av
styret/forretningsferer. Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at
retten ble tildelt den enkelte seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon 30 ar etter
at eneretten ble opprettet.

(5) Alle parkeringsplasser kan leies ut til eksterne etter godkjenning fra styret. Godkjenning
kan bare nektes hvis det foreligger saklig grunn. Intern utleie trenger ikke godkjennes av
styret.

(6) Boder som er naeringsseksjoner kan selges og leies ut til eksterne etter godkjenning fra
styret. Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger saklig grunn. Intern utleie trenger ikke
godkjennes av styret.

(7) Det skal ikke drives nzeringsvirksomhet eller verkstedliknende aktiviteter i kjelleranlegg.

3
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4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av kjelleranlegg og utenders p-plasser.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av kjelleranlegg, p-plasser og boder fordeles
mellom seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser og boder den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
(3) snerydding/feiing
(4) rengjering av garasjekjeller
(5) reparasjon av garasjeport
(6) forsikring
(7) strem
(8) kjere- og adkomstarealer
(9) tekniske anlegg
(10) andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn il det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En seksjonseier som har rett til 8 parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.
Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til 8 nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet felger av disse vedtektene. Naeringsseksjonene utlignes ikke for ordinzere
felleskostnader, men styret kan bestemme at de skal betale et fastsatt belep pr bod og p-
plass, for & dekke kostnader iht. punkt 4-4.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Felgende kostnader fordeles med likt belap pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.
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Det er felles vannbaren varme og varmtvann. Dersom det installeres individuelle malere for
hver seksjon, kan dette fordeles iht. malt forbruk. Det kan kreves inn et manedlig akontobelep
som avregnes iht. avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmptet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrek.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
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seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmetet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en megteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fere protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seaerinteresse |i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmeotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmptet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mptet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
* behandle styrets arsrapport
* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
* velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert
arsmpte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere il
stede pa arsmatet og til a uttale seg. Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmetet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Meteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mptelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmptet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | arsmptet regnes flertallet etter sameiebreken.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stprrelse og romlgsning

h) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.
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(2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer

Sameiet kan ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61. Styret er forpliktet til & sette seg inn i rapportene
fra forretningsferer, og skal selv presentere disse i arsmepter o.l.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor i den grad loven krever det. Revisor velges av
arsmetet, og tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt, eller revisjon blir fravalgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen og bygget til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for
a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) nzeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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Oversikt over parkeringsplasser utenders med bruksretter, jf. punkt 4 i vedtektene.

Vedlegg 1: H-Gaarden Sameie

A jour pr. 16.12.2025

Seksjonsnr

Leilighetsnr

Bruksrett p-plass nr

Merknad

=2 O0|~NM O AWM=

0

Alle bruksretter eies av H-Gaarden AS frem til H-Gaarden AS selger de videre.

VEGSUNDBAKKEN 39A

14

sk SBESKYEEREN isk underskrevet
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sign

VEDLEGG 2: SAMEIETS FORELGPIGE BUDSJETT

Forslag til driftsbudsjett for Sameiet H-Gaarden

DRIFTSINNTEKTER

Felleskostnader 820 050
Bredband 143 760
Parkering 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 963 810
DRIFTSUTGIFTER

Revisjon 10 000
Regnskapsfarer 40 000
Styrehonorar 0
Arbeidsgiveravgift 0
Forsikringer 90 000
Drift og vedlikehold bygg og eiendom 70 000
Drift og vedlikehold heiser 30 000
Drift og vedlikehold - avsetninger 50 000
Kommunale avgifter 313 220
Strem - Teknisk og fellesarealer 107 800
Vaktmestertjenester 0
Renhold 0
Internett og TV 143 760
Andre driftskostnader 19 000
SUM DRIFTSUTGIFTER 873780
ARSRESULTAT (ca. 10%) 90 030
FORUTSETNINGER

Boligseksjoner / areal 20 1925
Parkeringsplasser 22

1 - Felleskostnader kr355
2 - Bredband og TV kr 599
3 - Elbillader fastpris (forbruk kommer i tillegg) kr 69

Startkapital til sameiet tilsvarende 2 * kr 35,5,- pr kvm/BRA foreslas i tillegg at

kreves inn av sameiet etter overtagelse

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa
stipulerte inntekter og kostnader. Budsjettforslaget er utarbeidet av Motregn AS
basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra
tilsvarende eiendommer. Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa
felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet. Budsjettet ma revurderes
arlig, og seerlig etter ferste driftsar nar man har fatt bedre oversikt over Sameiets
kostnader.
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Beregning av kommunale avgifter Fordeling av felleskostnad pa seksjoner
ik emende ormlinge sy VANLOG SVIZp 2025 wten kommunal vamendles Etg Leilighet Areal |FK Brek_|Bredband [Elbil Totalt| [Startkapital
3RA i 925‘00 S totalt antall BRA 1]Vegsundbakken 39C HO101] 3[Torill Marie Kvasnes torilimarie.ol4@gmail.com 94 3337 599 6 674
) i i i s T[Vegsundbakken 39C__|H0102 | 2|Dillon Elendom AS posi@dilonflis no 70 2 485 539 4970
Antall personer i hver leilighet 2,00 stk 2 personer per leilighet (eller 1 hvis det er mer tilfelle), 65m3 forbruk per person per ar TIVegsundbakken 39C 0103 | 1[Ikke solat T4 2047 559 5094
Antall personer totalt 40,00 stk Innflyttningsdato, beregner forbruk per maned og tar hensyn til nar de flyttet inn. T[Vegsundbakken 395 5701 5|Roh Marus Soen o @moreent o 58] 3479 =55[ 5958
Eofbrik pf perscn 6300, (m_ Antall bocnheter x antall persanes Fledlighet - antall personer totalt T[Vegsundbakken 335 [H0702| 4[Torall, Gunnar og Ingar Braute [foral braute@hotmail.com 7I 7527 55 5251
Forbruk totalt 260000 m*  Antall personer totalt x 63m3 ~tatalt estimert forbruk T[Vegsundbakken 39A__|H0101|_B|Dillon Eiendom AS post@dilonlis no iE 3541 599 7861
Vann og avlgp ink mya(forbruk), males av vannmler Estimert forbruk per maned x antall maneder de har bodd der = totalt estimert forbruk for 2021 inkmva  eks mva 1 xeg:mggf]i:: ggi Eg:gg Z ﬁ#;‘%i‘;'ﬁgﬂ‘; as L“S‘:e@"‘“;';g:r%n e ‘;_:' £ i;g g: :1_5;‘;
Forbruk vann (forbruk totalt x pris forbruk vann) 71604,00 kr Pris pr m?, forbruk vann 27,54 2203 5 Vegsundbakken 35C 0707 T T1[Tkke Solat ys 57 337 590 77
Forbruk avigp (forbruk totalt x pris avlap vann) 97734,00 kr Pris pr m?, forbruk aviep 37,59 30,07 5 szundbamen 39C H0202 | T0[kke solgt il 285 599 7970
£gsundbakxen
Vann og avigp (abonnement), basert pé bruksareal 2|Vegsundbakken 39C H0203 [ 9|Casabo AS stlan@ronnestad.no 114 047! 599 94
8 sa"" o P vty EEIER i Z[Vegsundbakken 395 [H0201 | T3[IKkE solgt 58] 3479 599 6958
Abonnement (: 1 y = i
Abonnement avigp (seksjoner x pris abonnement aviep)  31740,00  kr ABONNEMENTET 2025 (basert pa bruksareal) 5 xeﬂ:mggztﬁz 232 Egggf lérga\g‘]lst;;\lissnes T‘:Jar::ir\]ik;é::;’:jein@gmali Com, 1:'11 :21} gi: ggg ? 523211‘
Leievannmaler (pris pr ar) - Bruksarealet til blokken er grunnlaget her. ink mva eks mva 5 Vgsundbakken BTN EAVIEE] \Lyl\jl I?‘IVES( AT \dar@%nplan s & 573 5 5
i :
——_—— — Sl ﬁﬁiﬁiﬁ'ﬁ!i&” } Eg;’gg i J[Vegsundbakken 39A |H0203 | T4|H & H Rvasnes AS Rans kvashes@h vinduztno £l 779 550 551
Forbruk (abonnement) 5748160 PLsi P ’ ! 3|Vegsundbakken 39C H0301 | 17]Sindre og Grete Malvaer sindre. molver@gmail.com 152 396 599 110 792
Sum vann og avlg 4 " 3|Vegsundbakken 398 HO301 | 19]lkke solgt 98 479 599 95/
% P 580 Vannmaler leie = kr 0.- per &r. psr maler 3|Vegsundbakken 395 H0302 | 18[Kjell-Tommy og Pal Sevik |pal@tidbolig.no T4 2 627| 599] 5 264
. 2 ipecatne! 3]vegsundbakken 39A  [H0301 [ 20[Hans og Sissel Kvasnes hans.kvasnes@n-vinduet.no 155 5 503] 599] 11005
fenmmson 1925 T36 675
Grunngebyr 86 400,00 Renovasjon 2025 820 050 143 760
Témmegebyr z Grunnbel@p pr ar pr boenhet 4 320,00 3 456,00
Total kostnad renvoasjon inkl. mva 86 400,00 - Side 3
Per mnd 7 200,00 4 320,00
Pr maned 360,00
Side 2
Electroni JE Ileki Ele k signert / Elekironisk underskreve § visma si
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VEGSUNDBAKKEN 39A

Alesund
kommune

H-Gaarden As
c/o Motregn AS Langelandsvegen 17
6010 Alesund

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
24/3631, 25/140479 L42 15/52 08.12.2025

Gbnr. 15/52 - Midlertidig brukstillatelse - Vegsundbakken 39 A-C - Boligblokker

Behandling:

| Delegert sak nummer: 1516/25 Dato: 08.12.2025 l
Tiltak: Boligblokker
Byggested: Gbnr. 15/52 Vegsundbakken 39 A-C
Tiltakshaver: H-GAARDEN AS

Ansvarlig sgker: Olset Ksu As

Sgknad komplett: 05.12.2025

Byggetillatelse: Delegert vedtak 150/20 datert 03.02.2020, 600/24 datert 02.09.2024,
045/25 datert 15.01.2025, 802/25 datert 26.08.2025, 1515/25 datert
08.12.2025

Bygningsnummer: 300789105

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi midlertidig brukstillatelse til hele tiltaket, sett bort fra
Igfteinnretning, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan X
Sluttrapport for avfall O

Gjenstaende arbeid er beskrevet i vedlagt fglgebrev. Tiltakshaver opplyser om at opparbeiding
av gangveg og busstopp, samt teknisk anlegg er utfgrt. Det er gitt midlertidig dispensasjon fra
rekkefglgekravene i reguleringsplanen §§ 8.1 og 8.3 i delegert vedtak 1515/25 datert
08.12.2025. Det forutsettes at rekkefglgekravene er oppfylt innen 20.05.2026. Dato for
ferdigstillelse for tiltaket er 01.06.2026. Vi gjgr oppmerksom pa at dersom tiltaket ikke er
ferdigstilt innen denne datoen, er vi forpliktet til 8 vurdere palegg om ferdigstilling jf. plan- og
bygningsloven kapittel 32.

For ferdigattest gis, ma det sendes inn ny gjennomfgringsplan som stadfester at gjenstaende
arbeid er fullfgrt og at tiltaket er i samsvar med tillatelsen.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 24/3631» og gbnr.
15/52.

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
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Ved & ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Med hilsen
Emma Molnes
juridisk radgiver
Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
7_Gjennomfgringsplan_Gjennomfgringsplan
Gbnr. 15/52 - Dispensasjonsvedtak - Vegsundbakken 39 A-C - Boligblokker

VEGSUNDBAKKEN 39A

Side2av4

Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Plan og bygning
Lovheimel:

Hvem har rett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte

personer.

Du har ikke rett til & klage pa forhold som er avgjort

i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter

at fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma veaere postlagt innen tre (3) uker etter at Fvl. 8§ 29 og 30

du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pd annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klaga dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for @ ha drgyd med a klage etterp3,
eller

b) det er «saerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Fvl. § 31

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- veere signert

- angi kva vedtak det klages pa

- angi kva endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

| tillegg bor klagen vaere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Hvem kan du
klage til?

Klaga skal sendes til:

Alesund kommune
v/Plan og bygning
Postboks 1521
6025 Alesund

Fvl. § 28

Side3av4
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Eller pa e-post: h
postmottak@alesund.kommune.no. Qs - I o
s & 14 g W S 5
© W e . Q=
R Q g 2(sD¥ E £
Videre Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har | Fvl. § 33 =3 L S = Y B g g N
saksgang: gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn & = E = S E o a X L
° . . . &= G []
til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i 5 ¥ = 2§ £ o %Q =
Planutvalet (PU). S = € J Fl9 &5 e -
&L 2 = ullsg = @
2 e < e 88 L~
- . £ g = < <
Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil 5 5 E <
. . . = =
saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og = 2 (o=
Romsdal for endelig avgjgrelse. g %._ S g S P |
Nar blir klagen Innen atte — 8 — veker SAK§7-1,jf.§7 § ) B=zZz22z222222222222222
behandlet: — 2 fjerde avsnitt. 2 o
a £
Hva skjer med Selv om det er klaga over vedtaket, kan en Fvl. § 42 = §.”
byggearbeideti | gjennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr g %
mellomtida? at byggearbeidet kan starte sa snart det er gitt = = Doknr < 1520231 Tinglyst: 15.12.2025
igangsettingstillatelse. %
@
%222322222.‘222&222222

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp far klaga er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Postboks 1521, 6025 ALESUND

c/o Motregn AS, Langelandsvegen 17,

Rett til innsyn Part i saka har rett til veiledning. Partene har Fvl. § 11 og § 18.
og veiledning: normalt ogsa rett til & gjgre seg kjent med §g_ 5665666565666 6566658565
1 X VN VBV BV V VN VN VOV VUV uvuuuuunu v
dokumenta i saka. 1 P i3 33333332333333
0 n O T R N R 7 7 N Y N 7 AT 7 7 N 7 T N T T N N V)
2 o EX QDI DIDDIDIDDDDDD
Du finner de fleste saker og dokument pé 2 2 CRERRRRRRARARA8R8Ra8A
kommunen sine heimesider: 3
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn 5 Eg N - A - T S o St e
Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette 2 L2RRRTPREIRARIZSTLRE
o . . o = i — -~ s gy Sy ~ = =
spgrsmal om innsyn til kommunen pd e-post: = 53 S3<8858fosx § § SE@ G
postmottak@alesund.kommune.no.
Rett til 3 kreve Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part | Fvl. § 24 0og § 25
begrunnelse: i saka rett til & fa szerskilt begrunnelse for vedtaket.
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fatt =
O AN ™M T 10D O o]
begrunnelsen NDNe N MO ITNHDON DO - - ™ & = & — —
Kostnader ved @ | Du kan sgke om a fa dekt utgifter til ngdvendig Fvl. § 36
klage advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt o = =
=
. . w -
og formue. For mer informasjon om dette ta E _p z 2 B R N R CRL Lt 3 WA R Y.
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal g 25 S = B
- <35 =) a B
eller advokat. o =G = z ]
-] ® o v e -
° =) E; & ;L—lu?ﬂk?z = NN NN NN NN
Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller = i EE= z:: mﬁ R AN BRRANAAIISSIIIIAAD
. . v B
kreve dekning for vesentlige kostnader som har ';'n £ £ K = i
. ° g = 27 E e S
veert ngdvendig for d endre vedtaket til din fordel. = 53 K o, K
T 5. KF H- .
0 ‘T HS B HS: Hévovvvovooonorpppooon g
= @
= G £ M5 = % % =
vt Bloo BAS — n
ss His HEe & S 8
55 Elss He B » b
s: ko3 s Hes B=533338888333888883888 |5
EEHS S e HEC e 2R R 8053333308008 88 |4

Sided4av4

98 VEGSUNDBAKKEN 39A PROAKTIV.NO 99


mailto:postmottak@alesund.kommune.no
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn
mailto:postmottak@alesund.kommune.no

100

= Kartverket

Nei
Nei

Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

Ja
Nei

=

S

RS

5

28

B

- : g\)

P
{

s
e

.% E{o o
2 &

o)

£ B

r &ag
.; ;
o |
£ {

=

@ 5;& 0
= !
i

0 o

gt

22 2

VEGSUNDBAKKEN 39A

Nei

Neeringsseksjon Nei

1/1957
1/1957
1/1957
1/1957
1/1957
1/1957
1/1957
1/1957
1/1957
1/ 1957
1/1957
1/1957
1/1957
1/1957
1/ 1957
1/1957
1/1957
1/ 1957
1/1957
1/ 1957
1/1957

22
23

52
52

15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15

1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508
1508

Nei

Nei

Neeringsseksjon

Nei
Nei

Nei

Naeringsseksjon

24

52
52

Nei

Naeringsseksjon

Nei

Nei

Nzeringsseksjon

26
27

52
52

Nei Nei

Nei

Neeringsseksjon

Nei

Naeringsseksjon

28
29
30

52

Nei

Nei

Naeringsseksjon

52
52

Nei

Nei

Naeringsseksjon

Nei

Nei

Naeringsseksjon

52
52

Nei

Nei

Neeringsseksjon

32

Nei

Nei

Nzeringsseksjon

33

52

Naeringsseksjon Nei Nei

Neeringsseksjon
Naeringsseksjon

34
35

52

Nei

Nei

52

Nei

Nei

36
37

52
52
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Nei

Nei

Neeringsseksjon

Nei

Nei

Naeringsseksjon

38
39
40
@

52

Nei Nei

Neeringsseksjon
Naeringsseksjon

52
52

Nei

Nei

Nei

Nei

Naeringsseksjon

52
52

Nei

Nei

42 Neeringsseksjon

15

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens adresse

Postools 41524

Kommunens navn

Alsond

Kontaktperson
L6025 Alusnd. —lcrb\b.vx Qo%&_,
T ~J

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

H-GAARDEN AS 933996 751 lisa.holand@obos.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
OBOS v/Lisa Holand, Postboks 393 Alnabru 0614 Oslo 48202882

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1508 Alesund 15 52

3. Hvem eier/fester eiend ? (Hj: Ishaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
933996 751 H-GAARDEN AS 1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m& du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis j skal ha tillegg:
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (telier) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |114 B 13|B |98 B 25|N |1 374N, - |4 49
2 |B |70 B 14|B |98 B 26 (N |1 38|N |1 50
3 |B (94 B 15|B |64 B 27 [N |1 39|N |1 51
4 |B |74 B 16 (B |111 B 28 |N |1 40 (N |1 52
5 |B [100 B 17 (B |152 B 29N |1 41|N |1 53
6 |B (100 B 18:|B: 475 B 30|N |1 42 (N |1 54
7 |B |67 B 19|B |101 B 31|N |1 43 55
8 |B (110 B 20 |B |155 B 32N |1 44 56
9 |B [114 |B 21 N |1 33N |1 45 HETT GIENPART BEKREF[TES
70 B 22 |N |1 34|N |1 4
oL & Ald&lind kommune
11(B [94 B 23N |1 35N |1 47 5¢
12[8 [7a |8 Jaa[n |1 36N |1 48 Haatjog pppmafing
sum tellere; 195% Nevner =| 1953 | i A
7o, WM T W
Dato ] Innsenferens undersk(Z) ] NJ
1€ 1l 20S dev | L/—;LZ( J e
: N/e=1
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Sidelavé4

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

1 T dak

iter som

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) x hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
b) |Z hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) [X] deteravsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anl iendom, eller at 1en med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

e)

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformaélet er i samsvar med arealplanformélet,
o X

h) & arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) m det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

& Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

RETT GJENPART BEKREFTE
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig, S
e Alesund kommune
D alle boligene inngir i en leseksjon bolig Kart 0g Oppméllng

i -‘f\\y AA
A

g aozs e kel Q0 o

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4

VEGSUNDBAKKEN 39A
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gér ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vasre med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

x Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers ynderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
ALESVID [ 14 lloas 1DAR 1Yo  OSIKEED
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

e ’
Blesnd (18110225 TROVD Shing
Sted og dato L 7| Hjemmielshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gj”e'ﬁt":'a navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

e e

11. Kommunens saksbehandling Alesund kommune

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

Kart og oppmaéling

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

|
1<
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut): \J

Kommunenr. | Kommunens navn B Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1508 Alusund, 15 < 308
Dato | Underskrift Stempel Bt

ALESUND
KOMMUNE

EIGEDOMSDATA OG OPPMALING

L5 e
/’H 5 \\_Urb'\(am Qo&\—\/

ift ~—)
e T (00 -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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Vedlegg

N Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200 Side 6 av 16
B Kartverket v teringstidspunkt 2026-03-06 12:15
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyil ut denne hvis skal ha tilleggsai
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mél | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 11 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellered 1956 Nevner =| 1956
V)
Dato [ Innsgnderens underskift
19.1 2025 [ Wl (I
N

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

VEGSUNDBAKKEN 39A

RETT GJENPART BEKREFTES
Alesund kommune
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200 Side 7 av 16
Attesteringstidspunkt 2026-03-06 12:15
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Vedlegg

Side 9 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-06 12:15

Kartverket

Side 8 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-06 12:15

Kartverket

Vedlegg

BETT GIENPART BEKREETES
Alesund kommune
Kart og oppmaling
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) _ N Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200 Side 11 av 16
Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200 Side 10 av 16 [ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-06 12:15

N
B Kartverket  \yecteringstidspunkt 2026-03-06 12:15
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Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bnr/Festenr. Tegningsnr. s, 3
PARKERINGSKJELLER 2 TD27 27.10.25 15/52 & 15/68 | A22-102 i—)" 3
a C
n-ysrla;rgsecegens Eehe Sgn. btz L i = Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr/Bnr/Festenr. | Tegningsnr.
6020 Alesund Seksjoneringstegning sB 1:200 @ 1. ETASJE 1/2 TD27 27.10.25 15/52 & 15/68 | A22-103
%) H-Gaarden - -
Myrlandsvegen 5 ;’s; : : ;"’B" jontrol '1‘?500
6020 Alesund eksjoneringstegning :
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H-Gaarden

Myrilandsvegen 5
6020 Alesund

Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bnr./Festenr. Tegningsnr.
TD27 27.10.25 15/52 & 15/68 | A22-104
Fase. sign. Kontroll Mal:
Seksjoneringstegning SB 1:200
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VEGSUNDBAKKEN 39A
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N cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200 Side 13 av 16
[~ Attesteringstidspunkt 2026-03-06 12:15
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Tegning Prosjektnr. Dato opprettet Gnr./Bnr./Festenr. Tegningsnr.
2. ETASJE 1/2 D27 27.10.25 15/52 & 15/68 | A22-105
H-Gaarden
Fase. Sign. Kontroll Mal:
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Fase. Sign. Kontroll Mal:
Seksjoneringstegning SB 1:200
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| Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200 Side 15 av 16
B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-03-06 12:15
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25 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1529231/200 Side 16 av 16

B Kartverkel ¢ teringstidspunkt 2026-03-06 12:15

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
ot i hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som

' er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

el )

osseue)
8-10E0H
61 "JUS - L0£8
uepefems

P 5
J
|

~ '\ i A L e i @ Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller

| i‘ | mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike

: : ‘ kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
:] - eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.

== Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-

fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-

— |1 delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige

/1 grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

X = Fordeler

N Du trenger ikke betale saksomkostninger

T I § En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

leasesalied [ |
0z 1us - 1080 [
61 aus- 1068 [

| L i W‘ Forsikringen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
g S Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

= o g 5 Den gir deg en ekstra trygghet

3. ETASJE 2/2 TD27 27.10.25 g2 & 168 A2z:102 Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt L]

H-Gaarden . o o ° .1 o
Myriandsvegen 5 e Slon. YaokoR s med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &

6020 Alesund Seksjoneringstegning SB 1:200

dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Vegsundbakken 39A, 6020 ALESUND. Gnr. 15, bnr. 52, snr. 16 | H-Gaarden Sameie, oppdragsnr.: 1400260037
Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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VEGSUNDBAKKEN 39A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Jon Kristian Resok

Daglig leder / Eilendomsmegler
917 38 352
jon@proaktiv.no
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