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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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AN-MAGRITT-VEIEN 97

Adresse: An-Magritt-veien 97,7374
ROROS

Gnr./Bnr.: Gnr. 135, bnr. 749, i Ragros
kommune

Prisantydning: 4.850.000,-
Omkostninger: 135.240,-
Totalpris: 4.985.240,-
Kommunale avgifter: 11.038,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2016
Rom/soverom: 4/3

BRA: 106 m?

BRA-i: 101 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering pa egen
oppmerket plass nr. 97 med elbillader rett

utenfor dgren.
Tomt: 5184 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.571,-

Felleskostnader inkl.: Driftskostnader og

elektroniske fellesavtaler.

Energimerke: Energiklasse: Gul B.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Planskisse

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fantastisk service og
tilstedeverelse!»

«Ingen ting var overlatt til tilfeldighetene
folte jeg - alt var giennomtenkt!.»

Huseier: Fredrik Lillemyr

«God kommunikasjon, raske og
gode svar pa sporsmal, veldig
profesjonelt, men ogsa
hjertelig.»

«Vivar meget forngyde med hele
prosessen i forbindelse med salget, fra

forste befaring til nokkeloverrekkelse til
de nye eierne..»

Huseier: Trine Holmen

«Kommer til 4 benytte oss av
Proaktiv ved salg»

Huseeier: Lise Kjarsvik

«Jeg opplevde hele salgsprosessen som
sveert ryddig og positiv. Megler fremsto
som kompetent, erfaren og godt
forberedt. Han hadde gode innspill
vedrerende salg av bolig, men kom ogsa
med gode og veloverveide rad i
forbindelse med kjgp av ny bolig. Jeg er
alt i alt sveert forngyd!.»

Huseier: Silje Iren Sundsby Haugan
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«Profesjonell handtering og
god kontakt»

Proaktiv har en god kundeoppfelging
bade under og etter salgsprosessen som
var viktig for meg som ikke alltid kunne
veere tilstede under prosessen. Tore
Resell og Proaktiv tok hand om alt.

Huseier: Per Arne Five

«Velstrukturert og
omsorgsfull.»

«Trygt a gi en komplisert prosess til en
erfaren og proessjonell hjelper.»

Huseier: Peter Sohlberg

«Oppleves serigs og engasjert.
Strekte seg langt for a gi oss ett
best mulig salg.»

Huseier: Erlend Reppe Gynnild

«God og konstruktiv dialog med megler,
som ga solid oppfelging og kjappe
tilbakemeldinger. | helhet, et serigst
samarbeid mellom megler og kunde. »

Huseier: Trond Hofstad

«Ryddig, trygg og topp niva
hele veien!»

«God kommunikasjon, ingen
overraskelser med unntak av
salgsprisen.»

Huseier: Tomas Manik

«Proaktiv fremstar som serigse
og grundige»

«Gjennomfgrer det vi har avtalt pa en
god mate, har et velfungerende system,
og viser en hgy faglig kompetanse.»

Huseier: Ove Jonny Mogard

«Profesjonell og realistisk mhp marked.
Gode konkrete rad om hvordan fa solgt
et objekt jeg hadde hatt ut i marked med
annen megler tidligere uten a fa solgt.
Det tok ikke mer enn 2 uker med hele
prosessen hos Proaktiv.»

Huseier: Ragnvald Mathiesen

«Tore var tett pa i hele
prosesseny

Han var sveert dyktig pa oppfelging av
interessenter bade fer, under og etter
visning noe jeg tror hadde stor betydning
for salget. Sveert forngyd med valget av
megler!

Navn Jgrgen Helgemo

“Erfaring, faglig dyktighet og
en innsats som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom
gjennomsyrer arbeidet vi
gjor. Dette resulterer i lojale
kunder som kommer tilbake
og anbefaler oss til andre."

Megler: Tore Resell

MEGLER

Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
Mobil: 97 0592 22

E-post: Tore@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 7399 22 55

Pacta Eiendom AS
Org.nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Alle boligselgere gnsker et salg som er trygt og effektivt
Det er aldri markedet alene som avgj@r prisen, men det er
megleren og den jobben som gjares for resultatet.

Tore startet som eiendomsmegler i
1994, og var med pa etableringen av
meglerkjeden Proaktiv
Eiendomsmegling i 2013. Han er
daglig leder pa kontoret i sentrum,
og har i tillegg opprettet kontorer pa
Heimdal og Moholt sammen med
partnere. | lgpet av sin lange
karriere har han dessuten jobbet i
flere ar som fagansvarlig, og hatt
verv som styremedlem i

Trgndelag Eiendomsmeglerforening.

Med sin lange fartstid i bransjen har
han de beste forutsetninger for a
bista bade kjgpere og selger trygt
gjennom bolighandelen. Tore
megler alle typer eiendommer og
investerer mye tid i grundig
oppfelging av alle parter i hver
eneste bolighandel. Det resulterer i
mange trofaste kunder og hay score
pa kundetilfredshet.

Ansvarlig megler: Tore Resell

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Rgros lufthavn 5min &
@ Roros stasjon 12min &
Linje R60O 0.8 km
2 Fjellheimen 6min &
Linje 440, 543 0.6 km
2 Raros skysstasjon 12min %
Linje 182, 440, 540, 541,543, 602, 997 0.9 km
DAGLIGVARE
Coop Mega Raros 10 min #
Kiwi Raros 13min #
Sgndagsapent 1.2 km
VARER/TJENESTER
Domus Raros Kjgpesenter Nmin &
R@ RO S @ Vitusapotek Raros 10 min %
SPORT
Kommune: Roros / Omrade: ROROS
@ Kvitsankassen- sandvolleyballbane 8min %
Sandvolleyball 0.5km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange .
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand © Reroppvekstsenter grunnskole 12min 4
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor Ballspil 0.8 km
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet .
Eiendommen har en sveert attraktiv beliggenhet i bergstaden = Reros Hotell tmin %
Raros, perfekt for deg som ansker en lettstelt fritidsbolig med & Raros hotell > min &

naerhet til historiske omgivelser, et levende sentrum og storslatt
natur. Her kan fritiden nytes uten lange avstander, med butikker,
serveringssteder, kulturopplevelser og et rikt aktivitetstiloud
innen gangavstand.

Raros er kjent for sin unike gruvehistorie, karakteristiske
trehusbebyggelse og status som UNESCOs verdensarvsted. De
historiske gatene byr pa et variert utvalg av nisjebutikker,
spisesteder, lokalmat og gérdsutsalg. Her kan du blant annet
oppleve bergstadvandring, Olavsgruva, Rgrosmuseet Smelthytta
og den kjente Raros kirke, Bergstadens Ziir. Byen har et levende
kulturliv med utstillinger, konserter, kino og populeere
arrangementer som Elden, Rgrosmartnan, julemarkedet og
Femundlgpet.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L
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For barnefamilier byr omradet pa aktiviteter gjiennom hele
aret. Doktortjgnna er et populeert utfartssted bade sommer
og vinter, og det arrangeres jevnlig ulike aktiviteter for barn.
Rett bak Domus kjgpesenter ligger det ogséa et eget skitrekk
for de yngste. Raros Hotell har lekeland samt innenders og
utendars basseng, mens bade Raros Hotell og Bergstadens
Hotel tilbyr gode muligheter for spa og avslapning.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Omrédet er et ypperlig utgangspunkt for friluftsliv gjennom
hele &ret. Rgros tur og lgypeforening preparerer og
vedlikeholder omkring 200 kilometer med skilzyper, og fra
leiligheten kan du gé direkte til Iaypenettet like ovenfor
eiendommen. Langs lgypene finner du blant annet
gapahuker, fiskevann og rasteplasser, i tillegg til dpne
serveringssteder som Jvre Storwartz, Skistuggu,
Avholdshytta, Fjellkirka og flere hytter i regi av Den Norske
Turistforening. Om sommeren byr fjellomréddene pa flotte
forhold for fotturer, sykling, fiske og beerplukking. Det rike
dyrelivet omfatter blant annet rein, radyr, hjort, rev, hare, rype
og skogsfugl.

For deg som foretrekker alpint, ligger Rgros Alpinsenter
Hummelfjell omtrent 16 kilometer unna, mens det er omkring
30 kilometer til Alen Skisenter. Omradet byrdermed pé gode
muligheter for bédde langrenn og alpint.

Daglige innkjop kan enkelt gjgres ved blant annet Coop
Mega, Rema 1000 og Kiwi. Domus kjgpesenter ligger sentralt
og har et variert utvalg av butikker og servicetilbud. P4 Rgros
finnes ogsa Europris, flere byggevareforretninger og
mabelbutikk. Bowling, golf, hundekjaring og ridning gir
ytterligere aktivitetsmuligheter.

AVSTAND TIL BYER

Roros Mmin &

Trondheim 219 min &
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Raros stasjon ligger i kort avstand og har togforbindelse til
Trondheim, noe som gjgr det enkelt 8 benytte fritidsboligen
uten bil. Reros lufthavn ligger omtrent fem minutters kjaring
unna. Fra eiendommen er det ogsa rundt 40 minutters
kjgring til Sverige, med blant annet Fundsdalen og et rikt
utvalg av natur og friluftsopplevelser pé svensk side.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

HOYDE OVER HAVET

6/8m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 69 m
* 232 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin ,

* Roros Alpinsenter Hummelfjell

* Kjgretid: 18 min

* Skitrekkianlegget: 4

AKTIVITETER

Reros Golfklubb 17 min %
Bowling 1 Raros 20 min A
Reros Husky Adventures 6min &
Storwartzfeltet 14 min &
Os turridning 17 min &

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
AN-MAGRITT-VEIEN 97

Vi starter utenders - boligen har stor, servestvendt terrasse med
gode solforhold og flott utsyn over fjellandskapet og

omgivelsene.
Parkering
Parkering pa egen oppmerket plass nr. 97 med elbillader rett
utenfor deren.

Sameiet har 2 gjesteparkeringsplasser pa sameiets eiendom i
tillegg til gjesteparkering pa anviste plasser ved Rgros Hotell i
henhold til avtale med Rgros Hotell.

Tomtestarrelse
5184 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enhetenliggeril. etasje i fritidsbolig med 3 enheter.
Bygningen er oppfaert i to etasjer over stgpt plate pé mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, og fasader har
bordkledning. Taket har saltaksform og er tekket med torv.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduene er med 2-lags
isolerglass.

Bygningssakskyndig
Snorre Kolstad (befaringsdato: Onsdag, 26. august 2026)

12 AN-MAGRITT-VEIEN 97 PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Fritidsleiligheten ble oppfert i 2016 og byr pé en flott
kombinasjon av moderne komfort og lun hyttestil.
Planlgsningen bestar av entré, gang, stue, kjgkken, tre
soverom, baderom og innvendig bod. | tillegg medfalger en
utvendig sportsbod og egen parkeringsplass med elbillader
rett ved leiligheten.

Ved inngangen blirman mgtt av et lunt og overbygd
inngangsparti med en hyggelig platting. Entréen har
behagelig gulvvarme og erinnredet med en stor
skyvedgrsgarderobe med god plass til yttertey og sko. Videre
farer en romslig gang til leilighetens gvrige rom.

Leilighetens naturlige samlingspunkt er den dpne Igsningen
mellom stue, spiseplass og kjskken. Store vindusflater gir gode
lysforhold, mens lyst trepanel og parkett skaper en varm og
innbydende atmosfaere. Stuen har god plass til en romslig
sofagruppe og tilhgrende mgblement. En peisovn sgrger for
bade varme og stemning pa kalde dager, mens varmepumpen
bidrar til effektiv og jevn oppvarming. Leiligheten er ogsa
utstyrt med balansert ventilasjon som gir et behagelig
inneklima.

Spiseplassen ligger ved de store vindusflatene og har plass til
et stort spisebord. Herfra er det direkte utgang til en stor,
sgrvestvendt terrasse med gode solforhold og flott utsyn over
fiellandskapet og omgivelsene. Terrassen gir plass til flere
sittegrupper, og deler av uteomradet ligger skjermet under
terrassen over. Terrassen er ogsa utstyrt med markise som gir
god solskjerming.
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Kjgkkeninnredningen er fra JKE Design og har hvite, glatte
fronter, god skapplass og romslige arbeidsflater. Kjgkkenet har
integrert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt
kombinert kjgleskap og fryseskap. | tilknytning til kjgkkenet er
det ogsa plass til en mindre sittegruppe eller en hyggelig
lesekrok.

Leiligheten har tre gode soverom med parkett og praktiske
skyvedgrsgarderober. Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement, i tillegg til direkte
utgang til terrassen. Det andre soverommet har ogsa plass til
dobbeltseng og erinnredet med en romslig garderobe med
speilfront. Det tredje soverommet passer godt som gjesterom
eller barnerom, men kan ogséa benyttes som kontor eller en
ekstra oppholdssone.

Baderommet erflislagt og har behagelig gulvvarme. Rommet
er utstyrt med en flott servantinnredning med skuffer,
speilskap med integrert belysning, vegghengt toalett og
dusjsone med innfellbare glassdgrer. Det er ogsa opplegg og
plass til vaskemaskin.

Eninnvendig bod gir praktisk oppbevaringsplass, mens den
utvendige sportsboden pa omtrent 5 kvm har plass til ski,
sykler og annet fritidsutstyr. Leiligheten disponerer egen
parkeringsplass rett utenfor hvor det er etablert ladepunkt for
elbil.
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Areal
Hovedbygg

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 101 kvm
Total BRA: 101 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 42 kvm

Uthus

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hey alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt (O) stk. TG3, (1) stk. TG2 og (O) stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:
- Renner og nedlgp: Frost og isbelastning i renner og nedlgp.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming
Elektrisk. Peisovn. Varmepumpe. Balansert ventilasjon.

Energimerke
GulB

Info stramforbruk
Arlig stremforbruk erom lag 10 000 kWh.

Selger har inngétt avtale om Norgespris, og avtalen viderefgres
til ny eier.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen. Medfalgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
Selger opplyser om falgende oppgraderinger:

- Oppfart terrasseplatting pa baksiden i 2018

- Slipt og behandlet parkettgulvet i 2019

- Utbedret vanninntrengning i utvendig bod i 2019

- Oppfart terrasse og satt inn ny peisovn i 2019

- Montert dusjvegg i 2020

- Utfart service og skiftet innerdel pa varmepumpen i 2022
- Montert elbillader i 2023

- Montert markiseri 2023

- Skiftet avtrekksvifte og filteri 2023

- Utfart service pa varmepumpen i 2025

PROAKTIV.NO
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7374 Reros - An-Magritt-veien 97
1. Etasje

PLANSKISSE Tormsinr

34m*
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12m*

Kjakken

Sovarom 16.5m
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5184 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Kjekgardshagan fritidsboliger.
Sameiet bestar av totalt 29 boligseksjoner.

Sameiet disponerer til sammen 31 parkeringsplasser pa
sameiets eiendom. Hver eierseksjon har eksklusiv bruksrett til
en parkeringsplass. @vrige plasser er gjesteplasser. | tillegg
disponerer sameiet gjesteparkering pa anviste plasser ved
Rgros Hotell i henhold til avtale.

Sameiet har en avtale med Rgros Hotell som gir hver
seksjonseier et eget fordelsbevis. Beviset gir 20 prosent rabatt
pa hotellrom, badeanlegg, lekerom og restauranter ved Reros
Hotell, samt 10 prosent rabatt pa Vertshuset, Berkel & Bar og
Kaffestuggu.

Sameiet har kollektiv avtale med NEAS.
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Felleskostnader pr. mnd
2.571,-

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader og elektroniske fellesavtaler.

Andel fellesformue
51.947 - per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser felgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 634 836,-
Driftsutgifter til sammen kr. 775 315,-.
Driftsresultatet gir da et underskudd pé kr. 140 479, -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 457 324,-.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer
i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere. Se husordensreglene som ligger
vedlagt for ytterligere informasjon om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer/7777959

Sikringsordning
Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-,
eiendomsskatt, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.038,- for 2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt
oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, forsikring, felleskostnader, kommunale
avgifter og ellers lgpende abonnement som TV/Internett.
Selger har opplyst falgende:

Strgm:

- Leverander: Ren Rgros Strom

- Arlig stremforbruk: ca. 10 000 kWh
—Arlig kostnad: ca. kr.16 000, -

Kabel TV og internett (fiber):
- Leverandgr: Ren Rgros Digital avtale Telia
- Arlig kostnad: inkludert i de manedlige felleskostnadene

Innboforsikring:
- Leverandgr: Storebrand
- Arlig kostnad: kr. 2 964,-

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Det er ikke etablert fastmontert eller egnet adkomst til tak og
pipe for feiing og tilsyn. Krav til sikker adkomst for feier er
dermed ikke ivaretatt. Det anbefales & etablere godkjent
adkomst til tak, eksempelvis i form av fastmontert stige og
eventuelt taksikring, utfert i henhold til gjeldende krav og
anbefalinger. Sameiet har overordnet ansvar for dette.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 31.10.2017.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5025/135/749/16:

1510.2024 - Dokumentnr: 2094079 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nylander & Partners AS

Org.nr: 990732 809

Elektronisk innsendt

14.06.2016 - Dokumentnr: 533185 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 100/1775

01.01.2018 - Dokumentnr: 28675 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1640 Gnr:135 Bnr:749 Snri1é6

2411.2022 - Dokumentnr: 1338666 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:;5025 Gnr:135 Bnr:357
Bestemmelse om & fare regnvann og smeltevann

Kopiav de tinglyste erkleeringene kan fas ved henvendelse til
megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan Kjerkgardshagan
med planidentifikasjon 20140006, vedtatt 26.06.2014.
Leiligheten er regulert som fritidsbolig og har derfor ikke
poplikt.

Det erigangsatt arbeid med detaljregulering for Vola Vest med
planidentifikasjon 20200011. Formalet med planarbeidet er &
oppdatere eldre reguleringsplaner slik at plankart og
bestemmelser samsvarer bedre med eksisterende bebyggelse
og dagens arealbruk.

Reguleringskart og bestemmelser kan far ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 850 000,00 (Prisantydning)

4 850 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjaperforsikring * (valgfritt))
121250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

122 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
135 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 972 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 985 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bente Marie Sivertsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 48 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Oppgjershonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti kr 0,00, Sparring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning. Selger tar visningene selv. kr 0,00. Sum faste
vederlag kr. 55 540.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (1. stk.) kr 300,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 3 073,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 665,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 15 308.

Totale kostnader kr. 70 848.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.
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Pacta Eiendom AS GjenSidlge ‘l

Egenerkleering

An-Magritt-veien 97, 7374 ROROS 03 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G An-Magritt-veien 97 An-Magritt-veien 97

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 21 oktober 2019

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 21 oktober 2019 6 ir og 10 mineder

Informasjon om selger
Selger

Sivertsen, Bente Marie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaring

igkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklzringsslkjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn dusjder pi bad.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerlegger Kjell Aunemo AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Tak, yvttervegg og fasade

411

415

416

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Frittstiende uislolert bod ute, vanninntrenging gulv. Utbedret med 4 legge ny stopt sile av Kjellmark AS. Garantisak Utvendig vegger ost, ser og
vest beiset av Roros Malerservise AS , . Ytterder og boddor slipt r og polert av Reros Malerservice AS, ansvar sametet. Dokumentasjon sameiet.

Hyvilket firma utferte jobben?
Ejellmark AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Side 2
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Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, iklce som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny kurs, installert Zaptek Elbillader 30.10.2023 Ny termostad varmekalber bad. oktober
2023
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Ren Reros Elektrikker as
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
la e
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
O Nei, ikcke som jeg kjenter til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv nzermere hvilke forhold
Prosjekt Kjellmark AS og Norbohus, oppsett av nye leiligheter mellom Kjerkgirdshagan og Hengfonna Barnahage: Dvs. pd oversiden av mur.
Arstall ukjent.
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Skriv opplysningene her:
Montert utvendig elektrisk markise juni 2022, firma Kjells Markiser AS.
Slipt alle eik en stavs parkettgulv, november 2019, firma 3 Gulv AS.
Swegon Casa 3 ventilasjon, byttet avirekksvifte, motor, garantisak desember 2024. Firma Ingenierfirmaet Myran AS.
Montert terasse rekkverk november 2019, firma Kjellmark AS
Montert peisoven stue november 2019, Kjellmark AS.
Inngétt Norgespris strom.
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5
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An-Magritt-veien 97
/374 ROROS

Tilstandsrapp
Eierskifte

Boligtype:

Byggear:

Fritidsbolig (1/3-del) BRA:
Fritidsbolig (1/3-del) BRA-
Sum alle bygg BRA:

Sum alle bygg BRA-i:

Rapportdato:

ort

Fritidsbolig (1/3-del)
2016

101 m?2
i: 101 m?
106 m?
101 m?

27.8.2026 (Gyldig til 27.8.2027)

Samlet vurdering

TG-0

TG TG-2 TG-3 TG-IU

| KB

& Supertakst

GNR: 135 BNR: 749 SNR: 16

60 AN-MAGRITT-VEIEN 97

Snorre Kolstad
Uavhengig takstingenigr
Takst-Forum Trgndelag AS

sk@tft.no An-Magritt-veien 97
48033863 7374 Rgros

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

An-Magritt-veien 97 , 7374 Rgros 2avi18
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

62 AN-MAGRITT-VEIEN 97

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdéd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for sezerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

An-Magritt-veien 97 , 7374 Rgros 3avi18

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Renner og nedlgp -Frost og isbelastning i renner / nedlap.

Lovlighet / HMS

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

-Det er ikke etablert fastmontert eller egnet adkomst til tak/pipe for feiing og tilsyn. Krav til sikker
adkomst for feier er dermed ikke ivaretatt. Manglende adkomst medfarer ekt risiko for fallulykker
ved feiing og tilsyn. Dette kan fere til at lovpalagt feiing ikke blir gjennomfert, med ekt risiko for
sotbrann og brannspredning. Det anbefales & etablere godkjent adkomst til tak, eksempelvis i form
av fastmontert stige og eventuelt taksikring, utfert i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.
-Sameiet har overordnet ansvar for dette.
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4. Informasjon om oppdraget

5. Arealinformasjon

Befaringsdato Rapportdato
26.8.2026 27.8.2026 Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Hjemmelshavere

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Navn: Bente Marie Sivertsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.
Informasjon om bygningssakkyndig Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863 men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no
Tittel: Uavhengig takstingenier Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

Oppsummering av BRA alle bygg

TAKST -
FORUM
TROHNDELAG L
Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Fritidsbolig (1/3-del) 101 101 (o] 0 42
Informasjon om boligen
Uthus 5 (o} 5 0 0
Adresse: An-Magritt-veien 97 , 7374 Reros
Totalt m? 106 101 5 (o] 42
Kommunenr: 5025 Gardsnr: 135 Bruksnr: 749 Festenr:
Seksjonsnr: 16 Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 2016 - Midlertidig brukstillatelse er fra 2016. Ferdigattest er fra 2017. . . are .
. - Bygning: Fritidsbolig (1/3-del)
Boligtype: Fritidsbolig (1/3-del)
Hovedareal

Generell beskrivelse av boligen:

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enheten ligger i 1. etasje i fritidsbolig med 3 enheter. Bygningen er oppfert i to etasjer over stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk,
og fasader har bordkledning. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduene er med 2-lags isolerglass. 1. etasje 101 101 0 0 42

Romfordeling:
Tiltak etter byggear: 3 soverom, gang, entré, bad,

stue, kjgkken, bod.

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2018 Oppfert terrasseplatting pa baksiden. Nei Totalt m? 101 101 0 0 42
2019 Parkettgulvet ble slipt og behandlet. Utfart av 3Gulv AS. Ja
2019 Det var vanninntregning i utvendig bod. Dette ble utbedret som en reklamasjonssak. Ja
Det ble oppfert terrasse og satt inn ny vedovn. Utfert av Johan Kjellmark AS.
2022 Det ble utfert service, samt skiftet innerdel p& varmepumpa. Opplyst utfert av J. Nei

Tronsaune El Installasjon AS. Innerdelen ble skiftet p& garanti.

Hovedareal

2023 Det ble montert elbillader. Utfert av Ren Reros El-service. Samsvarserkleering er datert Ja

31-10-2023. BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2023 Det ble montert markiser. Utfert av HD Solskjerming AS avd. Kjells markiser. Ja
. . ) _— . 1. etasje 5 (o] 5 (o] (o]
2023 Skiftet avtrekksvifte og filter. Utfert av Ingenierfirmaet Myran AS. Reklamasjonssak. Ja Romfordali
omfordeling:
2025 Utfert service pa varmepumpa. Utfert av J. Tronsaune El Installasjon AS. Bekreftet via Ja Bod
telefon. :
Totalt m? 5 (0] 5 o o
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6. Hovedrapport

6.1 Fuktsikring og drenering

Konstruksjonsprinsipp Plate p& mark

-Bygningen er oppfert med stept plate pd mark, hvor gulvkonstruksjonen ligger over bakkeniva.
Tradisjonell drenering langs grunnmur er derfor ikke relevant og er ikke vurdert. Handtering av
overflatevann er vurdert under terrengforhold.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/grunnmur Ringmur, Plate pa mark

-Boligen er oppfart over stept plate p& mark med omliggende ringmur av isolerte elementer.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

-Ifelge NGUs lesmassekart er det breelvavsetning i omrédet. Byggegrunn er utover dette ikke kjent.

Er det pavist sprekker, skader eller skjevheter? Nei

Oppsummering

-Det er ikke registrert unormale forhold.

6.3 Terrengforhold

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Nei

Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Nei

Oppsummering

-Terrenget rundt bygget er med plen og asfalt. Takvann er lagt i rer under bakken. Det er ikke
registrert forhold med behov for tiltak.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

-Det er etablert plattinger i impregnert trevirke ved inngangsparti, samt med adkomst fra stue og 1
av soverommene. Terrasseplattingen pa baksiden har rekkverk med stdende spiler.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Terrasseplatting pé baksiden ble oppfert i 2018.

’ Super‘l‘akST An-Magritt-veien 97 , 7374 Rgros 7 av18
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6.5 Vinduer og derer

6.6 Yttervegg og fasade

& Supertakst

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering

-Det bemerkes sprekk i et terrassebord pa platting pa baksiden. Denne er ikke av vesentlig omfang,
vedlikehold vurderes etter behov. Ikke registrert andre forhold med behov for tiltak.

Beskrivelse

-Malte vindu med 2-lags glass.

-Malte hev/senk-skyvederer med 2-lags glass.
-Malt hovedytterder.

-Innvendig er det malte glatte derer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist punkterte glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei

Oppsummering

-Det er ikke registrert unormale forhold.

Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon
Type fasade/kledning: Stéende kledning, Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Oppsummering Er ventilering/lufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Nei

-Det er foretatt stikkprevekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der
dette er undersakt ble det ikke registrert tegn til avvik.

Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei
Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

6.7 Renner og nedlgp TG-2

Oppsummering

-Kontrollen av takkonstruksjonen blir begrenset til utvendige overflater. Utvendig er det ikke
Er det synlige avvik pa takrenner og nedlgp? Ja registrert tegn til unormale forhold.

Observerte avvik:
« Frost og isbelastning i renner / nedliep

6.10 Taktekking

Oppsummering TG-2

-Det ble registrert deformasjon i bunn av 3 nedlgpsrer som er et symptom pé frostspreng pa
vinterstid. Takform Saltak

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Type tekking Torv

-Nedlep/renner er ikke funksjonstestet av undertegnede. Neermere undersokelser anbefales, og
ved utettheter ber utskiftinger foretas. Deler med deformasjon ma utover dette skiftes for & lukke

-Taket har torv som taktekking. Det er vanntett sjikt av papp og torvplast over dette. Det er
besiktiget fra taket. Undertekkingen er i hovedsak tildekt av torven, og det blir dermed kun foretatt
vurdering ut fra alder og eventuelle synlige forhold ved tekkingen.

avvik. Frostspreng i nedlepsrer ma sies & veere normalt i Fjellregionen, og er erfaringsmessig
registrert forholdsvis ofte. Eventuelle lekkasjer kan fare til skader pa tiliggende konstruksjoner over
tid.

. . Inspisert fra P4 tak
-Sameiet har overordnet ansvar for bygningsdelen.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
6.8 Skorstein over tak Er takvinkel/helling pa taket utilstrekkelig i forhold til valgt tekkemateriale? Nei
. . Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Inspisert fra: Pa tak
-Skorstein over tak har heldekkende metallbeslag. Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Er det avskalling, lese fuger eller skader pa skorsteinen over tak? Nei
Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nadd eller passert? Nei
Er skorsteinens hgyde over tak/mene ikke i samsvar med forskriftskrav? Nei
Oppsummering
Oppsummering -Det er ikke registrert unormale forhold.

-Vurdering baseres kun pa synlig tilstand, da pipa er tildekt av beslag.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.9 Takkonstruksjon og loft

Type Stept gulv pa grunn
Type konstruksjon Annet -Plate pa mark (stept betong mot grunn).
Taket er oppfert som en trekonstruksjon av ukjent utferelse (ikke inspisert i overliggende etasje). Resultat skjevhetsmaling

Det er etablert lufting ved raft.

-Det ble méalt med laser i stue og gang.

Utvendig inspeksjon Pa tak
Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering 614 Lovlighet / HMS

-Det er ikke pavist nevneverdige méleavvik opp mot standarden NS3600.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

6.12 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

-Ferdigattest er datert 31-10-2017.

Type pipe Elementpipe

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
-Det er en isolert sotluke plassert i stue. Videre er det tilkoblet en vedovn.
Er mer enn to sider av elementpipen innkledd? Nei Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er feieluke eller sotluke plassert for naer brennbart materiale? Nei

-Det er ikke krav til rekkverk pga. lav heyde til terreng.

Oppsummering
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

-Det er ikke registrert unormale forhold.

-Det er etablert reykvarsling og 6 kg brannslukkingsapparat. Apparatet er datert 2017 og naermer
seg en alder med usikker funksjon (snart 10 ar).

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
613 Kjokken

Er det krav til snefanger? Nei
Beskrivelse

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
-Innredning med glatte fronter og benkeplate med laminat. Benkeplaten har nedfelt oppvaskkum i
stal. Det er integrert Kjgl-/fryseskap, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Er det pvist fukt/skader rundt vask/ varmtvannsbereder/ kjgleskap/ oppvaskmaskin/ Nei -Det er ikke etablert fastmontert eller egnet adkomst til tak/pipe for feiing og tilsyn. Krav til sikker
innredning? adkomst for feier er dermed ikke ivaretatt. Manglende adkomst medferer ekt risiko for fallulykker

ved feiing og tilsyn. Dette kan fere til at lovpalagt feiing ikke blir gijennomfert, med okt risiko for
sotbrann og brannspredning. Det anbefales & etablere godkjent adkomst til tak, eksempelvis i form
av fastmontert stige og eventuelt taksikring, utfert i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.
-Sameiet har overordnet ansvar for dette.

Oppsummering overflater og innredning

-Det bemerkes fuktskjolder i bakplate, samt noe oppsprekking i sidefront pa skap inne i
oppvaskbenk, men det er ingen aktive lekkasjer eller starre skader. Arsak til forholdet er utbedret,
og har ikke videre behov for tiltak slik det fremstar i dag.

-Det kan med fordel fuges mellom foringslist over overskap og himlingen, da fugen har sprukket 0615 Avlgpsrgr
noe. Forholdet er ikke vurdert som et avvik.

Type avlepsrer Plast
Type avtrekk Mekanisk

-Lufting er fert over taket. Staking kan gjennomferes via avlep til installasjoner og sluk. Det er
-Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen. Viften er tilknyttet det balanserte offentlig avlep.

ventilasjonsanlegget.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Er det manglende lufting av avlgpsanlegget over tak? Nei
Oppsummering avtrekk
_Vifta har normal funksjon. Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei
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6.16 Vannledninger

Har avlepsrerene nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

-Det er ikke registrert unormale forhold.

6.17 Elektrisk

£ Supertakst

AN-MAGRITT-VEIEN 97

Type vannledninger Plast (rer i rer)

-Rerfordelingsskapet er plassert i nisje ved vaskemaskin p& badet og er besiktiget. Stoppekranen
er plassert bak luke i vegg pa badet. Det er offentlig vannforsyning.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det montert fordelerskap? Ja
Er det registrert avvik ved fordelerskap? Nei
Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Har vannrgr nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

-Det er ikke registrert unormale forhold.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i innvendig bod. Det er skjult elektrisk anlegg.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Nei

-Installasjon av anlegget ble foretatt av J. Tronsaune El Installasjon AS. Samsvarserkleering er datert
03-04-2017.

-Det ble montert elbillader i 2023. Utfert av Ren Reros El-service. Samsvarserkleering er datert 31-10-
2023.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

An-Magritt-veien 97 , 7374 Rgros 13 av 18

6.18 Varmesentral

619 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fasttilkobling
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering

-Alle kjente samsvarserkleeringer for arbeider i boligen er fremlagt. Det er ikke registrert unormale
forhold ved enkel kontroll av anlegget, men det bemerkes at undertegnede ikke er elfagmann. Om
det enskes en korrekt tilstand pa anlegget, s& méa det foretas en utvidet elkontroll.

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert varmepumpe fra byggeéret i stue.

Er det manglende gjennomfert service pa anlegget? Nei

-Service ble utfert sist i april 2025.

Har varmepumpe nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Har eier opplyst om vesentlige feil eller funksjonssvikt pa varmepumpen? Nei

Oppsummering

-Det er ikke registrert unormale forhold. Til info er service er anbefalt foretatt ca. hvert 2.-3. ar iht.
de fleste produsenters anbefaling.

Plassering bereder Bad
Fundament Vegghengt
Arstall 2016
Sterrelse 116 liter
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei
Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
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Har bereder nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
ar)?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei
Oppsummering

Oppsummering overflate vegg/himling

-Det er ikke registrert unormale forhold.

-Det er ikke registrert unormale forhold.

6.20 Ventilasjon Overflate gulv

Overflate gulv Flis
Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
-Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert over kjgkkenviften.
Nar var anlegget nytt? 2016 Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Nar er -2023: Skiftet avtrekksvifte og filter. Reklamasjonssak utfert av Ingenierfirmaet Er det pavist awvik i fallforhold mot siuk i dusjsonen? Nei
det utfert Myran AS.
eventuelt -Fallforhold pa ca. 1:100.
arbeid /
service Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei
pa
anlegget?

Oppsummering overflate gulv
Har ventilasjonsaggregat nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei -Det er ikke registrert unormale forhold.
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei Membran, tettesjikt og sluk
Finnes det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei LYRelS UK plast
Er det tegn til redusert eller manglende funksjon pa ventilasjonsanlegget? Nei [lypejtettesiiky Smaremembraniundertiisldokurnentsrtilitiorelse

) . . ) 5 .

Oppsummering Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
~Det erikke registrert unormale forhold. Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

6.21 Vatrom: Bad

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Generell beskrivelse

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk
-Bad med flislagte gulv og vegger. Det er malt overflate i himling. Av utstyr er det veggmontert
klosett, servant i innredning, innfellbare dusjderer og opplegg for vaskemaskin. Det er
avtrekksventilasjon og elektrisk gulvvarme.

-Det er ikke registrert unormale forhold.

Saniteerutstyr

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
A . ) Type utstyr Annet
-Det ble satt inn dusjvegg i 2020.
Overflate vegg/himling -Det er etablert veggmontert klosett, servant i innredning, innfellbare dusjderer og opplegg for

vaskemaskin.

Overflate vegg Flis
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
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Er det innebygd sisterne til klosett? Ja 6.23 Uthus byggeméte
. H

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Beskrivelse

(O ey Sl Uthus oppfert i én etasje over stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og
er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med papp.
-Det er ikke registrert unormale forhold.

Ventilasjon 6.24 Ikke relevante bygningsdeler

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rommet har balansert avtrekk. Det er tilluft ved derterskel.

o Krypkjeller
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

* Rom under terreng
Oppsummering ventilasjon ¢ Oljetank

¢ Vannbéaren varme
-Det er ikke registrert unormale forhold.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt, men ikke mot bruksvannutsatt sone

Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

-Hull ble tatt fra soverom. Det ble ikke tatt hull mot dusjen ved opprinnelig befaring p& grunn av
lagrede gjenstander. Videre bemerkes det at det er dokumentert utferelse av tettesjiktet. Det er
samtidig utfert visuell kontroll og fuktsek med fuktindikator pa overflater og tilstatende
konstruksjoner. Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Oppsummering dokumentasjon

-Det foreligger ferdigattest for det sgknadspliktige vatromsarbeidet. For seknadspliktige vatrom
oppfert etter 1. januar 2013 var det normalt krav om uavhengig kontroll, og dokumentasjonen for
tettesjikt / membran vurderes derfor som tilfredsstillende.

6.22 Innvendige overflater (himling)

Beskrivelse

-l himlinger er det stedvis flekker. Dette vurderes & ha forekommet hvor skruene i platene er, samt
at det er misfarging i himling over vedovnen. Dette opplyses & ha oppstatt pa grunn av at vedovnen
ikke hadde nok tilgang pa luft ved oppfyring. Det er anbefalt & &pne ytterder eller vindu ved
oppfyring for & unnga at det ryker inn. Sot vil derfor legge seg flekkvis der det er skruer, siden disse
vil ha en annen temperatur i overflaten enn omradene rundt.

-Himlingen kan vaskes, og deretter males over.
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Grunnkart

Eiendom: 135/749/0/16
Adresse:  An-Magritt-veien 97
Dato: 31.08.2026

Rgros kommune Malestokk: 1:1000

|

UTM-33

=== Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm
s Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

= Ejendomsgr. mindre noyakig >30<=200 cm == Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= Eiendomsgr. omtvistet

== w= = Hjelpelinje veikant

= w w= Hjelpelinje punktfeste

w=w=w  Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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VEDTEKTER FOR

SAMEIET KJERKGARDSHAGAN FRITIDSBOLIGER
(org.nr. 917 505 586)

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet: 29.02.2016
Sist endret ordinzert arsmate 25.04.2018

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Kjerkgardshagan fritidsholiger. Sameiet bestar av totalt 29
boligseksjoner. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr. 135, bnr 749 i Rgros kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

2. RADERETT

Hver sameier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til. Sameierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner. Ingen
kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som fglger av lov om
eierseksjoner § 23. Se ogsa vedtektenes punkt 4.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke brukes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmgtet til
avgjgrelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Sameieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Sameiet disponerer til sammen t 31 p-plasser pd sameiets eiendom. Hver eierseksjon har
eksklusiv bruksrett til 1 p-plass. @vrige p-plasser er gjesteparkering. | tillegg disponerer
sameiet gjesteparkering pa anviste plasser ved Rgros Hotell i henhold til avtale med Rgros
Hotell.

Far samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet

boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og nermere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
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Den enkelte sameier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
begjeering om reseksjonering.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiets forretningsfarer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjeper. Sameierne har ikke
forkjapsrett.

4. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter
a fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pé ordensreglene anses som
brudd pa sameiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken
med unntak av administrasjonskostnader sa som styrehonorar, forretningsfarer og
revisjonshonorar som fordeles likt pr seksjon.

Den enkelte sameier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i
lgpet av ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i sterrelsen pa
akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer sameieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Sameier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til inndriving
av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre sameiernes krav pé
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfart. Unnlatelse av & betale
felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen
solgt, jfr. lov om eierseksjoner § 38.

6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Det pahviler den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater pa balkong.
Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
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elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller bruksenhetene
eller ulemper for andre sameiere. En sameier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal
erstatte tap dette pafarer andre sameiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for at
ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta
avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet kan bli erstatningsansvarlig ved forsgmt vedlikeholdsplikt etter reglene i
eierseksjonsloven § 35.

8. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar av gangen.

Styrets leder velges sarskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer
som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene
kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.

9. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Avgjarelser som kan
tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameierne
og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsfareren representere sameierne pa samme mate som styret.

10. STYREMO@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll fra
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alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekreter.

11.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordineert &rsmgte skal holdes hvert &r
innen utgangen av juni maned. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinere
arsmetet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzrt arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

12. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som
likevel skal veere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzrt rsmate skal styrets arsregnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Blir &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til &rsmate.

13. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
P& det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets &rsberetning

b) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning
c) Valg av styremedlemmer

d) Andre saker som er nevnt i innkallingen
e) Valg av valgkomite
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14. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere sameier. Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker
som behandles og alle vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Hver seksjon har én stemme. Sameiere har rett til & mgte med fullmektig med gyldig fullmakt.
Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pd mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Tiltak som nevnt i 14 g) krever tilslutning fra de sameiere det gjelder nar det farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det
tidspunktet tiltaket besluttes.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, opplgshing av
sameiet samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder tiltak som gar ut over sameiernes bo-
eller bruksinteresser.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

15.  HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.
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Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelser av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nazrstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse i.

16. FORRETNINGSFZRER

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer. ~ Valg av
forretningsfarer tilhgrer styrets oppgaver.

17. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges frem pa ordineert arsmgte. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjar inntil ny revisor velges.

18. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en sameier paferer skade pa
fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne sameieren & betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende
mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

19. BRANNSIKKERHET

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og brannslokkingsutstyr i
bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig stand. Styret har
anledning til & iverksette periodisk kontroll av at funksjonsdyktig raykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares stiende,
over bakkenivé og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.

20. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk, hovedsakelig per e-post. Den
enkelte plikter til enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos
styret og forretningsfarer.
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Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i farste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordiner post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

21. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

22.  MISLIGHOLD

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Salgspalegg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra dette er mottatt.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

23. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet fglger av disse vedtekter.

-00000-
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KJERKGARDSHAGAN
FRITIDSBOLIGER

Vedtatt av sameiermgtet ved oppstart av selskapet: 29.02.2016.
Sist revidert pa arsmgtet 24.04.2019.

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er & sikre orden,
ro og et godt bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter a utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
avrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde
sameiets fellesomrader rent og ryddig.

Kjaretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Eventuelle felles darer og porter skal holdes
last til enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av
gass- eller elektrisk grill. Sarg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Sappel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg sgppel eller
avfall pa fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sienanse eller hindrer noen former for trafikk til
og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretay vil bli fiernet fra
sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Lading av el- og hybridbiler er ikke tillatt uten at det er saerskilt tilrettelagt for dette.
Sameiere som gnsker a lade biler pa sine ordingere stikkontakter ma pa forhand
oversende dokumentasjon til styret fra autorisert el-installatar som viser at
stikkontakten er blitt seerskilt tilpasset for bruk til lading av el- og hybridbiler.
Sameiere som gnsker a etablere ladepunkt som leverer mer enn 10A, 1-fase 230V,
ma sgke om samtykke fra styret i forkant.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende
skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv
sarger for & innhente nadvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av lykter, skilt,
platter, parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgdende
skriftlig samtykke fra styret. Det tillates utvendige screens, persienner og markiser som
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solskjerming i ensartet utforming og gréatone etter forutgaende skriftlig samtykke fra
styret.

BRUK AV BOLIG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet
ma det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter.
Spesielt sjenerende stay som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl.
20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av seerlig steyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fares i band eller holdes i bur p& sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjar sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i saerlige tilfeller beslutte at dyret ma fiernes, dersom styret
etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for
eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for
dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa& husordensreglene skal forsgkes tatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes Igst i minnelighet, far styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets
leder. Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan pétale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg
etter lov om eierseksjoner § 26.
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Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.
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Sameiet Kjerkgardshagan Fritidsboliger - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 407 940 407 940 408 000
Felleskostnader lik fordeling 72 036 71947
Tillegg elektroniske fellesavialer 154 860 154 860 154 860
Andre driftsinntekter 1 1406 ]
Sum driftsinntekter 634 836 636 242 634 807
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -3525 -4 500
Styrehonorar -30 000 -25 000 -30 000
Forretningsfererhonorar -34 401 -33 302 -36 000
Eksterne honorar 3 -8 884 -10 000
Vaktmestertjenester -123 243 93728 -140 000
Lepende vedlikehold 4 -29 801 0 0
Periodisk vedlikehold 5 -283 375 -128 125 -100 000
Elektroniske fellesavtaler -156 819 -156 819 -170 000
Forsikring -88 954 -78 964 -100 000
Energi, felles -5 961 -8 000
Andre driftsutgifter [ -8 054 -13 500
Sum driftskostnader -775315 -542 362 -612 000
DRIFTSRESULTAT -140 479 93 880 22 807
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 37 256 20 000
Netto finansposter 37 256 20 000
Resultat for skattekostnad -108 728 131 136 42 807
Ordinzert resultat etter skatt -108 728 131 136 42 807
ARSRESULTAT 7,10 -108 728 131 136 42 807
Disponering av totalresultat: -108 728 131 136 42 807
Overfert til annen egenkapital 131 136 0
Overfert fra annen egenkapital -108 728 0 0

Org.nr: 917 505 586 - 822
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Sameiet Kjerkgardshagan Fritidsboliger - Balanse 2025

Sameiet Kjerkgardshagan Fritidsboliger - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
Finansielle anleggsmidier
@remerkede bankinnskudd 7.9 525 108 525108
Sum anleggsmidler 525 108 525108
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 92 370 115 091
Mellomregning Klare Finans 8 7347 5486
Opptjente renter 31 751 37 256
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 425974 523 308
Sum omlepsmidler 557 442 681140
SUM EIENDELER 1082 550 1206 248

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 457 324 566 052
Sum egenkapital 457 324 566 052
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 7,1 520 000 520 000
Sum avsetninger og forpliktelser 520 000 520 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 97 879 115 894
Forskudd kunder 7347 3760
Palepte kostnader 1] 543
Sum kortsiktig gjeld 105 225 120 196
Sum gjeld 625 225 €40 196
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1082 550 1206 248

Org.nr: 917 505 586 - 822

Sted: , dato:

Jostein Jarl Sunnset
Leder

Margit Hermundsgard
Styremediem

Randi Hostad
Styremedlem
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Org.nr: 917 505 586 - 822
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ENERGIATTEST

Adresse An-Magritt-veien 97
Postnummer 7374

Sted ROROS
Kommunenavn Reros
Gardsnummer 135

Bruksnummer 749
Seksjonsnummer 16

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 300503435

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-39025
Dato 15.10.2024
Innmeldt av SNORRE KOLSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 11 042 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

8 445 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 960 liter ved

((4 enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbeorsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
An-Magritt-veien 97, 7374 RGROS. Gnr. 135, bnr. 749, i Reros kommune, oppdragsnr.: 1300260386
Megler: Tore Resell, mobil: 97059222, e-post: tore@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
MNEF

970 59 222

tore@proaktiv.no
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