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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FLAKK/BYNESET

Omrédet erpreget avspredt
bebyggelse og naturskjgnne
omgivelser, samtidig som
man har enkel tilgang til
Trondheim sentrum med bil.




NOKKEL-
INFORMASJON

FLAKKHAUGEN 21

Adresse: Flakkhaugen 21, 7070 BOSBERG

Gnr./Bnr.: Gnr. 263, bnr. 16, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 4.900.000,-
Omkostninger: 141.490,-
Totalpris: 5.041.490,-
Kommunale avgifter: 2.688, -
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1935

BRA: 87 m?

BRA-i: 74 m?

BRA-e: 13 m?
Garasje/Parkering: Parkering i garasje og
paegen tomt.

Tomt: 4010 m?
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FLAKKHAUGEN 21

«ALT SOM ERVERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA .»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pé Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mix av
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne forst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO




FLAKK/BYNESET

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen liggeridyllisk til i Bosberg, med neerhet til sjgen og
vakre omgivelser som gir en rolig og avslappende atmosfeere.
Omradet er preget av spredt bebyggelse og naturskjgnne
omgivelser, samtidig som man har enkel tilgang til Trondheim
sentrum med bil. Dette gjgr eiendommen godt egnet som
fritidsbolig for deg som gnsker en fredelig tilveerelse nzer naturen,
men med byens fasiliteter innen rekkevidde.

Skoler og barnehage

For barnefamilier er det kort vei til skole og barnehagetilbud i
omradet. Rye skole ligger kun ca. 7 minutters kjaring fra
eiendommen. | neeromradet finnes ogsa Rye barnehage noe som
gjer hverdagen enkel og praktisk for familier med barn.

Tur og rekreasjon
Omradet byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt.

FLAKKHAUGEN 21

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

*  Trondheim Vaernes 43 min &
& Trondheim$S 15 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 13.1km
2 Flakk 9 min &
Linje 76 0.7 km
2  Flakkraa min 4
Linje 75, 76,114 0.9 km
DAGLIGVARE
Coop Marked Rye 6min &
Post i butikk, PostNord 4.4 km
Rema 1000 llIsvika 12 min &
PostNord 10.9 km
VARER/TJENESTER
Byasen Butikksenter 18 min &
@ Vitusapotek Bydsen 18 min &
SPORT
@ Ryeskole 7 min &
Aktivitetshall, fotball 4.9 km
@ Trollabanen 12min &
Fotball 9 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Dropsfabrikken Borettslag 15 min &
®¢ Recharge Kiwi Havstad 18 min &

o = o = _ -_.:“
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Eiendommen liggerved sjgen, noe som gir gode muligheter
for bading, fiske og friluftsliv. Det er ogsa fine turstier i
omradet, bade langs kysten og i neerliggende skogsterreng.
For golfinteresserte er det ca. 15 minutters kjering til Byneset
Golfklubb, som tilbyr en attraktiv bane i naturskjgnne

omgivelser.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Dagligvare

Dagligvarehandelen gjgres enkelt med kort avstand til
neerbutikk. Coop Marked Rye ligger ca. 6 minutters kjgring fra
eiendommen, mens Rema 1000 llsvika nds pa ca. 12 minutter
med bil. Her finner du et godt utvalg av dagligvarer og det du
trengerihverdagen.

Kollektivtransport

Det er gode kollektivmuligheter i omradet. Neermeste
bussholdeplass ligger pa Flakk, ca. 9 minutters gange fra
eiendommen. Herfra gar det bussforbindelser som gir enkel
tilgang til Trondheim og omkringliggende omrader.

Bebyggelse
Omrédet bestér hovedsakelig av eneboliger og fritidsboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Trondheim 20 min &

FLAKKHAUGEN 21 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
FLAKKHAUGEN 21

Vi starter utendors - Eiendommen ligger vakkert til ved sjoen
og byr pa en tomt pa hele ca. 4 mal, med store, flate
grontomrader, svaberg, strandlinje og naturskjenne omgivelser
som skaper en saregen ramme rundt eiendommen.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Tomtestarrelse
4010 m?

Beskrivelse avtomt

Usjenert og idyllisk tomt ved sjgen med lang strandlinje, flotte
svaberg og flate uteomrader pa flere nivder ned mot vannet.

10 FLAKKHAUGEN 21




STORT LANDSTED PA HELE
4 MAL
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EIENDOMMEN KAN
SKILTE MED EN LANG OG
FLOTT STRANDLINJE




STEMNINGSFULLT NAUST
SOM UNDERSTREKER DEN
MARITIME F@LELSEN PA
EIENDOMMEN
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INFORMASJON

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Eirik Dgsen har gleden av &
presentere en sjelden og idyllisk sjgeiendom med fantastisk
beliggenhet, lang strandlinje og et betydelig
utviklingspotensial. Eiendommen ligger vakkert til ved sjgen
og byr pa en tomt pé hele ca. 4 mal, med store, flate
grentomrader, svaberg, strandlinje og naturskjgnne
omgivelser som skaper en seseregen ramme rundt
eiendommen.

Her far man ekte sommeridyll med sjgen som naermeste nabo.
Den lange strandlinjen gir gode muligheter for bading, batliv
og maritime aktiviteter, mens de romslige uteomradene gir
god plass til lek, avslapning og sosiale sammenkomster.
Eiendommen har ogsé flere seerpregede kvaliteter, blant annet
et stemningsfullt naust, flott steinsofa med idyllisk plassering
og et seeregent steinbasseng helt i sjgkanten med vakker
utsikt over sjgen.

Tomten fremstar som innholdsrik og anvendelig, med store
grentarealer, pent opparbeidete hageomrader og gode sol- og
utsiktsforhold. Her kan rolige morgener, lange sommerkvelder
og sommerdager ved sjgen nytes i private og naturskjgnne
omgivelser. Eiendommen kombinerer falelsen av
tilbaketrukket sjgidyll med praktisk avstand til byen, med ca.
20 minutters kjgretur til Trondheim sentrum.

P& eiendommen star det i dag eksisterende bygningsmasse,
samt garasje med gode parkerings- og lagringsmuligheter.
Selgervurderer at mesteparten av bygningsmassen har
begrenset teknisk verdi, og det méa derfor paregnes at deler av
eller stgrstedelen av bygningsmassen rives.

FLAKKHAUGEN 21

Dette dpner samtidig for spennende muligheter for en ny eier
som gnsker & utvikle eiendommen videre.

Eiendommen liggeribyggesone 4 i kommuneplanen og har
utviklingsmuligheter for oppfering av enebolig eller
tomannsbolig. Med den sjgneere beliggenheten, den store
tomten og de flotte uteomrédene ligger forholdene godt til
rette for & skape en unik boligeiendom i vakre omgivelser.

Dette er en sjelden mulighet til & sikre seg en stor og
innholdsrik sigeiendom med lang strandlinje, naturskjenne
kvaliteter og betydelig potensial for videre utvikling.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 74 kvm
BRA-e: 13 kvm
Total BRA: 87 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
113.098,- for2024

Kommunale avgifter
2.688,-for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Selger opplyser om at mesteparten av bygningsmassen er a
anse som rivningsklar. Dette er bakgrunnen for at det ikke er
innhentet tilstandsrapport. Tilstandsrapport fra tidligere salg
kan ses hos megler.

FLAKKHAUGEN 21

I kommuneplanen ligger eiendommen i byggesone 4 (ytre
byggeomrader). Grad av utnytting skal ikke overstige 50 %
BRA og det tillates kun smahusbebyggelse i form av ene-eller
tomannsboliger. Ivaretakelse av eksisterende bomiljg,
naturverdier og kulturhistoriske verdier skal tillegges stor vekt
ved nye bygninger og andre tiltak.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter fglger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

- Jordskifte

Datert 07.05.2020 med dagboknr. 2424937

Det foreligger tinglyst jordskifteavgjerelse vedrgrende
grensefastsetting og avklaring av rettighetsforhold i
strandsonen. Eiendommen har rett til tilkomst og ilandstigning
med bat langs sin del av strandlinjen, mens strand- og
fiskeretten tilligger gnr. 263 bnr. 2. Jordskiftesaken fastsetter
samtidig eiendommens grenser mot tilstatende eiendommer.

-Erkleering/avtale

Datert 05.06.1993 med dagboknr. 9591

Det foreligger tinglyst avtale om bruksrett til eksisterende
privat adkomstvei over eiendommen til fordel for gnr. 263 bnr.
33. Avtalen innebaerer ogsé at den berettigede eiendommen
deltarivedlikehold og snabrayting av den private delen av
veien.

- Erkleering/avtale
Datert 02.03.1999 med dagboknr. 4157

Det foreligger tinglyst avtale om varig bruksrett til
eksisterende adkomstvei frem til «Flakkpynten» gnr. 263 bnr.
31. Avtalen innebeerer ogsa deltakelse i vedlikehold av veien.

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritid/hytte formal peridag, men er
avsatt til byggesone 4 i kommuneplanen. Eiendommen
befinner segiet omradet som er regulert til campingplass,
friluftsomrade og jordbruksarealer. int. reguleringsplan r0222
"Flakk - Klefstad . For gvrig ligger eiendommen i et omrade
som er avsatt til ndveerende bebyggelse og anlegg,
byggegrense, hensyn landbruk og ndveerende LNRF areal for
nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag i
kommuneplanens arealdel.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil dermed
ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med tinglyst veirett og
er peridag ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Eiendommen har tidligere veert tilknyttet sommervann.
Eiendommen er tilknyttet en septiktank med tilhgrende
vedlikeholdsplikt som den kan kobles til. Selger opplyser om at
det er mulig & koble seg til kommunalt vann.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon

Fordi eiendommen er over to dekar, forplikter kjgper seg til &
undertegne egenerkleering om konsesjonsfrihet ved
kontraktsignering. Denne méa godkjennes av kommunen far
overskjoting kan gjennomfares.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
122 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

123 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
141 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5023 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5041490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

PROAKTIV.NO
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Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer
seg med eiendomsmegler eller egne radgivere far det legges
inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av

eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

FLAKKHAUGEN 21

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lasere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kristian Seip og Ellen Darre

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 58 800 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr23 200,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjershonorar kr 6 990,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16
200,00, Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning pr. stk. kr2
950,00. Sum faste vederlag kr. 61440.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pd kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg fotograf - Inklusive dronefilm kr 8 000,00, Utlegg
kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 300,00. Sum utlegg og andre utgifter
kr.12 667.

Totale kostnader kr. 74 107.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

PROAKTIV.NO
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Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen.

For oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med inngaelse av
oppdraget, og for kjgper pa tidspunkt for kontraktsinngaelse.
Dersom slik kundekontroll ikke kan gjennomfares, er

meglerforetaket palagt & avsta fra gjennomfering av oppgjeret.

Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfare uten at det kan anfares et kontraktsrettslig
ansvar overfor meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

FLAKKHAUGEN 21

Pacta Eiendom AS

Egenerklaering

Flakkhaugen 21, 7070 BOSBERG

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

21 May 2026

Adresse Postadresse

Flakkhaugen 21 Flakkhaugen 21

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

|:J Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
2010

Har du selv bodd i boligen?

I:] Ja Ne1

Informasjon om selger

Selger
Seip, Kristian
Selger

Darre, Ellen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.

PROAKTIV.NO

Side 1

35



36

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Ja, takene er ikke tette.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Ne1

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Bygningsmassen er gammel og generelt 1 darlig stand.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

FLAKKBASt@GENt21beid pa det elektriske anlegget?

Side 2

Rer

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Eiendommen er ikke tilknyttet kommunal vannforsyning. Det er gravd ned septiktank neer tomtegrensen mot 263/23 til mulig fremtidig bruk for
263/16. Se avtale om septiktank som angir pa kart tankens plassering. Septiktank for 263/107 er ogsa omfattet av denne avtalen. Den ligger pa

tomtegrensen mellom 263/16 og 263/23. Sistnevnte tank er 1 bruk.

Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vzert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Bygningsmassen er gammel og 1 dirlig stand. Se for evrig tilstandsrapport av 2010.

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ildsted ikke brukt i var tid. Observert utvendige sprekker i begge piper.

PROAKTIV.NO
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Lukt og synlige merker tyder pa fukt/rate.

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Ne1

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Ne1

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

FLAKKHAUGEN 21

Side 4

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

0

Bygningsmassen er i déarlig stand. Planen har over noen ar vert at de to hyttene skal rives. Det vises for ovrig til tilstandsrapport av 2010 som

papeker feil og behov for utbedringer. I tillegg har vi observert skjevheter i mur pa enden av biloppstillingsplassen.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

PROAKTIV.NO
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

KRISTIAN SEIP 2026-05-21

Identification

% KRISTIAN SEIP

Name

Ellen Darre

Identification

% Ellen Darre

Date

2026-05-21

FLAKKHAUGEN 21

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

KRISTIAN SEIP
Ellen Darre

21/05-2026
07:55:51
21/05-2026
08:02:43

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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§ BYA: 85,4m? ROt | 18.06.2019 | skisse AD
o BRA: 72,4m2 revisjon dato korreksjoner signatur
. 2
el Sgp;’g:get BRA: 67,0m HEDDA-hytte for: Byggested:
N - Ellen Darre og Kristian Seip Gnr. 263, Bnr. 16
Utstyr, mobler og trapp terrasse An-Magitts vei 18, Flakkhaugen 21, 7070 Bosberg
0 1200 2400 mm som er tegnet inn er kun forslag, 7021 Trondheim Trondheim kommune Kunde: Byagested:
og ikke med i byggesettet Ellen Darre og Kristian Seip Gnr. 263, Bnr. 16
R An-Magritts vei 18, Flakkhaugen 21, 7070 Bosberg
PLAN, SNITT OG FASADER 1:100 l A3 7021 Trondheim Trondheim kommune
produsent arkitekt Produsent ATtk
HEDDA HYTTER AS g"‘:A fﬂ:‘;e&ft' A§1"1"g'g"i HEDDA HYTTER AS KIMA ARKITEKTUR AS MNAL
3528 HEDALEN Oks 1447 Vika, 0 slo 3528 HEDALEN Boks 1447, Vika HEDDA HA510-Darre Seip 4
Uf. 61349780 Denne tegning er beskyttet i henhold tl lov om opphavrett, HF. 61349780 0115 05L0
. rfor i i - .
S e avile mod HEDDA FYTTLR AS ol arkhakon. e g bosyt i i HFNNA HYTTER
Tato ftegnet Tontrollert N pato Tognet Sonyites b noan e  avtalo
" 18062019 | AD | OHH HEDDA HA510-Darre Seip 4 18.06.2019 AD PR TR e i
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HEDDA HYTTER AS

ORSLAG

ORSLAG

HEDDA HYTTER AS

:_F
|
|
g
i
A
i

Kunde: Byggested: Kunde: Byggested:
Ellen Darre og Kristian Seip Gnr. 263, Bnr. 16 Ellen Darre og Kristian Seip Gnr. 263, Bnr. 16
An-Magritts vei 18, Flakkhaugen 21, 7070 Bosberg An-Magritts vei 18, Flakkhaugen 21, 7070 Bosberg
7021 Trondheim Trondheim kommune 7021 Trondheim Trondheim kommune
Produsont Arkitokt Produsent Arktokt
HEDDA HYTTER AS KIMA ARKITEKTUR AS MNAL HEDDA HYTTER AS KIMA ARKITEKTUR AS MNAL
3528 HEDALEN Boks 1447, Vika HEDDA HA510-Darre Seip 4 3528 HEDALEN Boks 1447, Vika HEDDA HA510-Darre Seip 4
1If. 61 34 97 80 0115 OSLO tIf. 61 34 97 80 0115 0SLO
Do togningen o beskyttet | henhold tlov HFENNA HYTTER Denne tegningen or beskyttt | henhold t lov HFNNDA HYTTER
oot pow—y havrett, og kan dofor ikko kopioros ollor Dato Tegnet wsrott, og
benyttes pé noon annen o benyttes pa noen annen mte uten etter avtale
18.06.2019 AD mod HEDDA HYTTER AS olle arkitokton 18.06.2019 AD mad HEDDA HYTTER AS ollr arktokion
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HEDDA HYTTER AS

HEDDA HYTTER AS

ORSLAG

T ORSLAG

Kunde: Byggested:
Ellen Darre og Kristian Seip Gnr. 263, Bnr. 16
An-Magritts vei 18, Flakkhaugen 21, 7070 Bosberg
7021 Trondheim Trondheim kommune

Produsont Arkitokt
HEDDA HYTTER AS KIMA ARKITEKTUR AS MNAL
3528 HEDALEN Boks 1447, Vika
1If. 61 34 97 80 0115 OSLO

Dato Tognet
18.06.2019 AD

HEDDA HA510-Darre Seip 4

Denne tegningen or beskyttat i henhold til lov
‘om opphavsrett, og kan defor ikke kopieres eller
benyttes pd noen annen mate uten atter avtale
mod HEDDA HYTTER AS oller arkitokton

Kunde: Byggested:
Ellen Darre og Kristian Seip Gnr. 263, Bnr. 16
An-Magritts vei 18, Flakkhaugen 21, 7070 Bosberg
7021 Trondheim Trondheim kommune
Produsent Arktokt
HEDDA HYTTER AS KIMA ARKITEKTUR AS MNAL
3528 HEDALEN Boks 1447, Vika HEDDA HA510-Darre Seip 4
tIf. 61 34 97 80 0115 0SLO
Denne tegningen er beskyttet | henhold tl lov
Dute Tenet Saryites s oo aonan it uan e i
18.06.2019 AD mod HEDDA HYTTER AS ollr arkitokton

HFNNDA HYTTER
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HEDDA HYTTER AS

T ORSLAG

Kunde:
Ellen Darre og Kristian Seip
An-Magritts vei 18,

7021 Trondheim

Byggested:
Gnr. 263, Bnr. 16
Flakkhaugen 21, 7070 Bosberg
Trondheim kommune

Produsont Arkitokt
HEDDA HYTTER AS KIMA ARKITEKTUR AS MNAL
3528 HEDALEN Boks 1447, Vika
tif. 61 34 97 80 0115 OSLO
Dato Tognet
18.06.2019 AD

®

HFNNA HYTTER
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Ser-Trendelag jordskifterett

Mottatt: 7 7 -10- 2019

Sak 17-034518 Flak RETTSFORLIK Sak nr__I_LFx =
Dakmengor:_ q{{.l-'ﬂ

1. Mellom eier av gnr. 263 bnr. 2 og eierne av gnr. 263 bnr. 16 er det enighet om at
eiendomsgrensen mellom eiendommene | strandsonen falger Staten kartverk sin
definisjon av middel hgyvann.

2. Bnr. 16 har rett til 4 legge til med b3t hvor som helst langs den felles
grensestrekningen.

Flakkhaugen 21
Tore Wiger siv ark

Fasader
02.01.2019

3. Bnr. 2 sine rettigheter i sjgen framgdr av kjgpekontrakt av 29/10-1918 hvor bnr. 5 ble
] utskilt fra bar. 2.

¥ Padonr barer her sine salisloshler,

Trondheim 22/10-2018

H&L Eﬁ?ﬂ L"«’m"l«ﬂuwi-? -_:El@*‘%

Kdre Engen Kristion Seip medfutiezekt-for Ellen Darre
263/2 263/16

- , .

¥/

Fasade Fst

Fasade Ser

1:100

1:100
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Avtale

Lokalisering av septiktanker

. Berere slendommer er:

1.1 Gnr.J/bnr. 263/16, eiere Ellen Darre og Kristian Seip
1.2. Gnr.fbnr, 263724, eiere Ida Almvik of Brynjar Helgetun
1.3. Gnr./bnr. 263/107, eier Rolf Lynum

. Septiktank 1 skal betjene 263/107 og er ment for "svartvann”, det vil si toalettavfall,

Tanken er tett {uten overlap), og ca. 8 m”. Toalettaviallet pumpes ved hjelp aven
kvernpumpe fra bad/WC pa eiendommen. Tanken temmes med spesialtankbil ved
behov.

. Septiktank 2 skal betjene 263/16 og er ment for “svartvann®, det vil si toalettaviall.

Tanken er tett {uten overlep), og ca. 4 m”. Toalettavfallet pumpes ved hjelp av en
kvernpumpe fra bad/WC pa eiendommen. Tanken temmes med spesialtankbil ved
bahov.

. Begge tankene forutsetles godkjent av Trondheim Kommunes organ for dette for de

tas i bruk.

. Lokalisering av tank 1 vises pa vedlagte kart. Pa grunn av stamelsen er tanken

plassert pd mest hensiktsmessige méte | forhold til det naturlige terrenget og
parkeringsplassen, men mest mulig inn pd 263/24, og vil berere tomtegrensan
mellom 263/16 og 263/24.

. Lokalisering av tank 2 vises pd vedlagte kart. Denne tanken er i sin helhet lokalisert

pé tilherende eiendom 263/16.

. Tilferselsraret til tank 1 ligger nedgravd i stien ned til 263/107, sammen med

vannledning og jordkabel for gatelys og strem til boden pa parkeringsplassen
titherende 263/107.

. Etter signering av denne avtalen er tank 1 i oppfatte som permanent instailert, og

bruk, vedlikehold og eventuelle skader er eier av 2637107 sitt ansvar.
Etter signering av denne avtalen er tank 2 4 oppfatte som permanent installart, of
bruk, vedlikehold og eventuelle skader er eler av 263716 sitt ansvar.

26316 263124 263107
Dato [t 5 .24 26
)| ( =
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Basiskart med stikkledninger og tiltak Tegnforklaring
Eiendom: |Gnr:263 [Bnr:16  |Fnr: 0 Snr: 0 “ Hekk Teiggrense god ngyaktighet .-~ Teiggrense déarlig noyaktighet
Adresse: Flakkhaugen 21 . ~ =" Teiggrense generert Teiggrense fiktiv *  Teiggrensepunkt
Trondheim 7070 BOSBERG, mfl. Mf:lis):)ookk ® Mast Bygningsdelelinje Bygningslinje
Annen info: Mgnelinje " Takkant " Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg " Veranda
I Flaggstang o~ Gjerde Frittstdende mur
Loddrett mur o~ Slipp =" Annet vegareal avgrensning
" Vegdekkekant ... Byggetiltak B Takoverbygg
- Bolig = Fritidsbolig = Garasje og uthus
Husnummer Husnummer med bokstav Matrikkelnummer
" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Privatveg gatenavn .
Kystkontur Hgydekurve “  Toppunkt
Hoydekurve T Veg 1 B
Trapp Eiendomsinfo Havflate
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§ 10.4 Uteoppholdsareal
Ved planforslag og sgknad om byggetiltak skal alle boenheter innenfor planomradet eller
tiltaket ha minste uteoppholdsareal (MUA) i samsvar med tabellen under.

Kravet for byggesone 1 - felt S1 utenfor Midtbyhalvgya og felt S2-5 - kan reduseres med 5 m?
per boenhet/100 m? boareal dersom offentlig park/torg p& minimum 500 m? er etablert i den
aktuelle sentrumskjernen eller innenfor 100 m fra boligene.

Sone per boenhet eller | Plassering og fordeling
per 100 m* BRA

- minst 50 % som fellesareal

- kravet om eget uteoppholdsareal kan fravikes

Byggesone 1, dersom det ikke er mulig a legge til rette for
innenfor 10 m? uteoppholdsareal, og det sikres tilgang til
Midtbyhalvgya tilstrekkelig og kvalitativt gode leke- og

uteoppholdsareal i trafikksikker gangavstand pa
maksimalt 100 m fra boligene

Byggesone 1,
felt S1 utenom 30 m? - minst 50 % som fellesareal
Midtbyhalvgya

Byggesone 1, - minst 50 % som fellesareal, hvorav minst 20 % pa

2
felt S2 - S5 30m bakkeplan
) - minst 50 % som fellesareal,
Byggesone 2 40m hvorav minst 50 % pa bakkeplan
Byggzegct))ne 3h 60 m? - ved mer enn tre boenheter: minst 40 % som
over oenheter fellesareal, hvorav minst 60 % pa bakkeplan.
Bvegesone 3 - alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal pa
urngr 50 boenheter 75 m? bakkeplan eller balkong.
Byggesone 4 100 m? Utformet som privat uteoppholdsareal pa bakkeplan.

BRA ved beregning av uteoppholdsareal skal inkludere alt bruksareal til bolig. Annet
bruksareal i kjeller, uteoppholdsareal eller innendgrs fellesareal skal ikke medregnes.

Minste uteoppholdsareal skal oppfylle fglgende kvalitetskrav:

e Alle boenheter skal ha maksimalt 100 meter trygg gangavstand fra hovedinngang i
bygget til neermeste del av uteoppholdsarealet pa bakkeplan.

® Minst halve arealet skal ha sol i minst 3 timer ved varjevndggn etter klokka 12, samt
klokka 18 midtsommers.

e Arealet skal veere mest mulig sammenhengende, og sma eller smale oppstykkede
arealer skal unngas. Areal som er brattere enn 1:3 kan ikke medregnes hvis ikke

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 13
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§ 23.6 Byggesone 4 — ytre byggeomrader

§ 23.6.1 Utnyttelsesgrad

Grad av utnytting skal ikke overstige 50 % BRA og det tillates kun smahusbebyggelse i form av
ene- eller tomannsboliger. lvaretakelse av eksisterende bomiljg, naturverdier og
kulturhistoriske verdier skal tillegges stor vekt ved nye bygninger og andre tiltak.

§ 23.6.2 Arealbruk

Andre formal enn bolig tillates ikke. Unntatt er eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi
klasse A-C tillates ogsa andre funksjoner innenfor formalene tjenesteyting og bevertning som
kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vaere i bruk.

§ 24 Bebyggelse og anlegg (1000) — @gvrige formal
§ 24.1 Fritidsbebyggelse (1120)

§ 24.1.1 Generelle bestemmelser
Det ma foreligge godkjent avigpslgsning med felles ledningsnett knyttet til kommunalt nett
eller eget renseanlegg for igangsettingstillatelse kan gis.

Fritidsbebyggelse skal tilpasses tomtearealet, og bgr ha maksimalt 80 m? BRA for hovedbygg.

§ 24.1.2 Felt F1 Selbusjgen
Innenfor feltet tillates inntil 25 fritidsboliger totalt, og hver tomt kan vaere maksimalt 1 dekar.

§ 24.1.3 Kolonihage Grendstad
Innenfor omradet tillates inntil 6 parseller. Avstanden mellom bebyggelsen pa parsellene og
Selbusjgen skal vaere minst 30 m. Pa hver parsell kan etableres bebyggelse pa inntil 30 m?.

§ 24.2 Tjenesteyting (1160)

Arealene vist som tjenesteyting skal benyttes til barnehager, skoler, helse- og
omsorgsinstitusjoner, brannstasjoner, fengsel, museer og kirker/religigse forsamlingslokaler.
Idrettsanlegg tillates etablert innenfor formalet.

Felles bestemmelser for byggesone 1 og 2 - § 23.2 og tilhgrende retningslinjer - skal gjelde
for utforming av bebyggelse, bymiljg og samferdsel innenfor formalet tjenesteyting. Det skal
legges vekt pa effektiv arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i
bestemmelsene. Andel areal pa bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

Minimum uteoppholdsareal til offentlig tjienesteyting:

Barnehager: 24 m? godt egnet uteoppholdsareal per barn.

Skole: 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per elev. Deler kan vaere requlert som offentlig friomrdde.
Helse- og velferdssenter: 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per 100 m? bruksareal.

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 30
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Kommuneplanens areal del Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 263 |Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 0 $ 1 KpOmrade kommuneplan ~"  Eiendomsgrense god ~™ Eiendomsgrense darlig
Adresse: Flakkhaugen 21 gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
7070 BOSBERG. m.fl. Malestokk .~ Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense fiktiv Veg
Trondheim Annen info: 1:5000 T Hensyn landbruk (grenn strek) ™+ Byggegrense - grgnn strek : Turveg / turdrag
‘% Framtidig turveg / turdrag #™* Kollektivtrase ~ Fjernveg
[:] Byggesone 4 [:1 LNFR |:| Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm
1 Farled
__FIAKKHAUGEN 21 PROAKTIVNO
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FLAKKHAUGEN 21

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Flakkhaugen 21, 7070 BOSBERG. Gnr. 263, bnr. 16, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260237
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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