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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

JOHAN CAPPELENS VEG 21

Adresse: Johan Cappelens veg 21,7033
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 78, bnr. 137, andelsnr. 88,
org.nummer 951563560 i SOLBORG
BORETTSLAG

Prisantydning: 2.300.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 114.665,-
Totalpris: 2.433.061,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1969

Rom/soverom: 2/1

BRA: 41 m?

BRA-i: 35 m?

Etasje: 2. etasje

BRA-e: 6 m?

Garasje/Parkering: Andelen disponerer

ingen fast parkeringsplass. Borettslaget har

totalt 19 reserverte parkeringsplasser,

hvorav 15 er tilrettelagt for motorvarmer og

4 forladbare kjgretgy. Parkeringsplassene
tildeles av styret etter ansiennitet.

Tomt: 37260.5 m? felles for brl.
Felleskostnader pr. mnd.: 3.511,-
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
pa fellesgjeld, tv/bredbéand, kommunale
avgifter, bygningsforsikring,
vaktmestertjenester, renholdstjenester

m.m.

Energimerke: Oransje E
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

"Veldig forngyd med megler."

"Steinar har god kunnskap om ting og er
veldig hyggelig. Lett & snakke med og
veldig profesjonell!"

Marita Seetran | Boligselger 2025

"Steinar viste en helhetlig
forstaelse for vare behov og var
tilgjengelig i hele prosessen. Vi
satte stor pris pa Steinar og
Proaktivs profesjonalitet fra vi
startet til vi var ferdige med
salget."

Kurt Helge Gladsg | Boligselger 2025

"Megler med god kunnskap
som holdt det han avtalte, ga
meg trygghet gijennom hele
prosessen og alltid var
tilgjengelig."

“Han hadde tid og falte jeg ble hort og
forstatt."

Anita Elene Berntsen | Boligselger 2024

"For andre gang for boligsalg
leveres det helt perfekt av
megler Steinar Skaanes.
Proaktiv og Steinar anbefales
pa det sterkeste."

Mona Renning | Boligselger 2025

"Vi er veldig forngyde med
Proaktiv som
eiendomsmegler."

"Dette er eiendomsmeglere med lokal
kunnskap som virkelig er tilgjengelige og
hjelpsomme. God hjelp fra
interigrdesigner og fantastisk
markedsfering ferte til at leiligheten ble
solgt langt over prisantydning. Anbefaler
Proaktiv pa det sterkeste!"

Tormod Stenersen | Boligselger 2024

"Profesjonell og tilgjengelig
megler. Alltid imgtekommende
og hyggelig!"

"Meget god kunnskap om
omradet/naeromradet Nardo og
Risvollan."

Thomas Angelvik | Boligselger og
boligkjgper 2023

"Steinar og teamet er veldig
profesjonelle, ydmyke,
talmodige og svarte raskt."

"De tilbyr praktiske lgsninger og har alltid
veert hjelpsomme."

Bo Yuan | Boligselger 2024

"Steinar gjorde en fantastisk
jobb med a selge var leilighet. I
et marked som nettopp hadde
begynt a ga nedover, sto han pa
og la ned stor innsats for a fa
solgt var leilighet."

"Vi opplevde at han virkelig engasjerte

seg utover det man kan forvente. Vi er
veldig forngyde!"

Hildegunn Habrekke | Boligselger 2023

"Profesjonell; en megler som
kan faget sitt, stor
kundemasse, raskt oppgjor og
god kommunikasjon gjennom
hele prosessen."

Rolf Asbjern Bromstad | Boligselger 2024

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Steinar Skaanes

Steinar Skaanes

Daglig leder

Mobil: 970 59 239

E-post: steinar@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon:

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Steinar Skaanes har en
bachelorgrad i
eiendomsmegling,

er godkjent eiendomsmegler fra
Finanstilsynet og er medlem av
Norges
Eiendomsmeglerforbund.

Etter mange ar i bransjen og ca.
1000 boligomsetninger, er
Steinar anerkjent som en
kvalitetsmegler i

hele regionen, med de aller
beste forutsetningene for a
rettlede bade kjgper og selger
trygt gjennom bolighandelen.

Steinars kunder far bunnsolide
rad, tuftet pa engasjement og
erfaring, samt en megler som
skreddersyr en strategi for hvert
enkelt oppdrag og samtidig
folger opp og gjennomfarer pa
en mate som eliminerer
tilfeldighetenes

spillerom i prosessen.

Proaktiv Eliendomsmegling v/Steinar Skaanes har gleden av
a onske velkommen til en flott 2-roms leilighet i 2. etasje i

veldrevne Solborg BL.

Utvendig er borettslaget pent
opparbeidet med internveier,

grontareal og diverse beplantninger.

Leiligheten ligger fint til i 2. etasje,
med en vestvendt balkong som
sikrer gode solforhold gjiennom
store deler av dagen.

Dette er et perfekt hjem for
forstegangskjepere, studenter eller
deg som gnsker en lettstelt leilighet
med naerhet til det meste.

Kvaliteter vi gnsker a fremheve:

- Vestvendt balkong

- Romslig stue med plass til sofa- og
sittegruppe

- Pent kjgkken med medfglgende
hvitevarer

- Innbydende soverom med praktisk
lagringsplass

- To private boder

- Felles vaskekjeller
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Daglig leder Steinar Skaanes
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JOHAN CAPPELENS VEG 21

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Steindalsvegen 3min &
Linje 11,51, 115 0.2 km
@ Lerkendal stasjon 7 min &
Linje R70 3km
@ TrondheimS 13min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 5.8 km
X Trondheim Veernes 28 min &
DAGLIGVARE
Coop Mega Nardo 6min 4
Bunnpris Vestlia 9min %
PostNord, sendagsapent 0.7 km
VARER/TJENESTER
Nardo centeret 6min &
NA R D O @ Boots apotek Nardo 6min &
SPORT
@ Steindal skole 4min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® :Eeggenhskﬁle 78"6": R . %
. . tivitetsha 6 km - . /
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. ol T
T o . i - , 11
Bor du riktig - har du det bedre. & TrenHer Nardo 13min 4 TN, 1
A Bl L ol .' W ; i Q)
& 3T-Moholt 23 min % R Al ol T '
Beliggenhet =, ) s ot % D
Nardo er ansett som et svaert populsert omrade for bade I v A ] S 1 =L R e
barnefamilier, par og studenter. Dette er et attraktivt bosted da o B, - T B - %n-@f Z
det er gangavstand til flere dagligvarebutikker, skoler og | : ﬂ'ﬂ;
barnehager, samt gang- og sykkelavstand til Trondheim sentrum. ' a5 H %, "b#_
Neeromradet har et bredt utvalg av servicetilbud. Fra leiligheten
er det gangavstand til bydelssenteret Nardocenteret som er Bebyggelse
under ombygging. Tidligere Coop Mega har blitt bygget om til Omrédet bestar hovedsakelig av flermannsboliger, lavblokker,
en ny og moderne Rema 1000 som dpnet mars 2026. | rekkehus og eneboliger.
byggeperioden holder flere av de @vrige butikkene ved senteret
dpent som normalt, blant annet frisgrsalong, apotek,
blomsterbutikk, klesbutikk, legesenter og spisested. | tillegg har
Moholt et variert utvalg av butikker og servicetilbud, som Meny,
Mester Grgnn, Apotek 1, Nille og flere bensinstasjoner.

JOHAN CAPPELENS VEG 21 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Skole/Fritid

Leiligheten ligger neer vakre naturomréderi Estenstadmarka,
som byr pa flotte turstier, lyslayper og badeplasser.
Turmulighetene er mange, varierte og passer alle uansett
alder og aktivitetsniva. For den som foretrekker & ta treningen
innendgars er det flere treningskjeder i neeromradet, blant
annet Trenher og Impulse péd Nardo, samt 3T og Sit pa
Moholt.

Skolekrets
Steindal barneskole og Hoeggen ungdomsskole.

BOLIGMASSE

35% enebolig
| 63% blokk
B 1% annet

JOHAN CAPPELENS VEG 21

Offentlig Kommunikasjon

Omradet er godt tilrettelagt for pendlere, med hyppige
avganger til Trondheim sentrum og andre neerliggende
omrader. Neermeste holdeplass, "Steindalsvegen" ligger 222
meter fra eiendommen. Der passerer busslinje 11 som géar
mellom Risvollan og Stavset via Kongens gate. Ruten haren
reisetid pa ca. 15 minutter ned til sentrum. Utover dette har
man sykkelavstand til store utdanningsinstitusjoner og
arbeidsplasser som NTNU Dragvoll/Glashaugen, SINTEF, St.
Olavs Hospital og Handelshayskolen. Boligomradet ligger
ogsa med lett adkomst til omkjaringsveien som tar deg bade
@st- og vestoveribyen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
JOHAN CAPPELENS VEG 21

Vi starter utenders - utvendig er borettslaget pent opparbeidet
med internveier, grontareal og diverse beplantninger.

Parkering

Andelen disponereringen fast parkeringsplass. Borettslaget
har totalt 19 reserverte parkeringsplasser, hvorav 15 er
tilrettelagt for motorvarmer og 4 for ladbare kjgretay.
Parkeringsplassene tildeles av styret etter ansiennitet.

Tomtestorrelse
37260 m?

Beskrivelse av tomt

Tirsdag 24. juni 2025 ble det avholdt ekstraordineer
generalforsamling i borettslaget. P4 generalforsamlingen ble
det fattet vedtak om at fylkeskommunen kan kjgpe 861 kvm av
borettslagets eiendom i forbindelse med bygging av sykkelveg
med fortau og stayskjerming, i trad med vedtatt
reguleringsplan R20220029. I tillegg vil 273 kvm av
eiendommen bli benyttet midlertidig under anleggsperioden,
og arealet vil tilbakefares til borettslaget etter at
byggearbeidene er ferdigstilt. Tiltaket bergrer et omréde vest
pa borettslagets eiendom mot Utleirvegen. Det presiseres at
avtalen medfarer en reduksjon av borettslagets totale
tomteareal.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i smahus med stept grunnmur/dekke. Utvendig
kledd med trepanel. Saltak tekket med takstein. Etasjeskillere
av betong. Vinduer med 3-lags glass.

JOHAN CAPPELENS VEG 21

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnéadd felgende karakter:

TGO: 0
TG1:1
TG2:4
TG3:1

Bygningsdeler med TG3

Membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet har ukjent alder pa
tettesjiktet. Det er etablert belegg pa gulv samt belegg og
vatromsplater pé vegger. Sluket fremstéar som originalt fra
byggeérog erav eldre type i soil. Gulvbelegget er fert ned i
sluk uten bruk av klemring, noe som ikke tilfredsstiller dagens
krav til sikker tilkobling mellom gulvbelegg og sluk. Lasningen
innebeerer gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning i
konstruksjonen, spesielt med hensyn til alder pa sluk og ukjent
utfgrelse av tettesjikt. Kostnadsestimatet er sjablongestimert
med utgangspunkt i utskifting av hele tettesjiktet (mellom 100
000 -300 000).

Bygningsdeler med TG2

Baderomsoverflater: Overflatene begynner & ha oppnadd
forventet levetid og tiltak méa paregnes pa sikt.

Saniteerutstyr og ventilasjon: Vannfarende installasjoner
begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting
anbefales.

Fuktsgk: Avvik (feil utfgrelse) avdekket, men ikke konstatert
fuktskader. Gulvbelegget erlagt ned i sluk uten bruk av
klemring.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungereridag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Mandag, 16. mars
2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

"Det erikke lagt gulv helt inntil veggen bak kjsleskap pa
kigkkenet. Det er noen fa cm gulv som mangler. Det har veert
slik siden forrige eier la nytt

gulv.”

PROAKTIV.NO
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VESTVENDT
BALKONG

Leilighetenliggeribyggets 2. etasje og har
envestvendt beliggenhet, noe som girgode
solforhold pa ettermiddagen og kvelden.

W amenormer ¥ L

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til Johan Cappelens veg 21, presentert av Steinar
Skaanes v/Proaktiv Eiendomsmegling. Leiligheten er
beliggende i byggets 2. etasje og har vestvendt orientering
med gode solforhold pé ettermiddag- og kveldstid. Fra
balkongen er det utsyn mot neeromradet og borettslagets
fellesomréder.

Innenfor dgra blir man mgtt aven innbydende entré med plass
til vegghengt klesoppbevaring og skoskap. Innvendig fremstar
leiligheten innbydende, med 1-stavs gulv og tidlgse fargevalg
pavegger.

Stuen pa 14,7 kvm fremstéar som lys og luftig, med generase
vindusflater mot vest som slipper inn rikelig med dagslys.
Rommet har gode mgbleringsmuligheter og rommer bade
spisegruppe og sofakrok. Fra stuearealet er det glidende
overgang til leilighetens kjgkken. Kjgkkenet har en praktisk
utforming, godt utnyttet med over- og underskap.
Innredningen er malt i en dus grennfarge som girrommet en
rolig og behagelig atmosfaere. Det er medfelgende hvitevareri
form av kjgleskap, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Badet har belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. @vrig
innredning bestar av toalett, dusjnisje og en moderne
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Soverommet maéler 7 kvm med god plass til dobbeltseng og

nattbord. Soverommet har praktiske klesstenger montert i
taket, perfekt for enkel og oversiktlig oppheng av kleer.

JOHAN CAPPELENS VEG 21

Leiligheten har praktiske lagringsmuligheter med en bod i
kjeller og en bod pa loft.

Areal
Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 35 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 41 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
- Felles vaskerom i kjeller

Oppvarming
- Elektrisk

Info stremforbruk

Selger opplyser om et stramforbruk pd 4 022 kWh i 2025.
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stramstatteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO

17






INNBYDENDE OG LYS

Innvendig fremstar leiligheten
innbydende, med 1-stavs gulv og
tidlgse fargevalg pévegger.
Genergse vindusflater mot vest
slipperinnrikelig med dagslys.
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PENT
KJOKKEN

Mange vil nok sette pris pa at kjokkenet er noe adskilt fra stuen, selv
om utferelsen er dpen og gjennomgaende. Innredningen er malt i en
dus gronnfarge som gir rommet et naturlig og avslappende uttrykk.

JOHAN CAPPELENS VEG 21

PROAKTIV.NO

25



26

INNBYDENDE
SOVEROM

Soverommet har praktiske klesstenger montert i taket, perfekt for
enkel og oversiktlig oppheng av kleer.

JOHAN CAPPELENS VEG 21

PROAKTIV.NO
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Badet har belegg pa gulv og
vatromsplater pa vegger.

28 JOHAN CAPPELENS VEG 21 PROAKTIV.NO 29
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Dot skal bare kastos o fra

fitar i torketromenel | sopla.

THIE TORKEPAPIE.
All annel blir sall igjen

Ta. med deg €9en Spj
---—d.‘;%ee;tf:.m-. =

VASKEROM

Deterfellesvaskeromikjeller,
utstyrt med vaskemaskin og

tgrketrommel.




Veranda
6,8m?

Johan Cappelens veg 21

2. Etasje

wZ'y

14,7m?

Soverom
7m?

3,5m

Stue

Kjgkken
7,3m?

2,30 m

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Om borettslaget

Borettslaget drives som et selvstendig borettslag med TOBB
som forretningsfarer, og bestar av 152 leiligheter fordelt p& 19
attemannsboliger.

Borettslagets hjemmeside:
https://www.solborg.info/start

Felleskostnader pr. mnd
3.51,-

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa fellesgjeld, tv/bredband, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, vaktmestertjenester,
renholdstjenester m.m.

- Renter kr 269,-

- Avdrag kr 642,-

- Felleskostnad driftsdel kr 2 145,-
- Elektroniske fellesavtaler kr 455,-

Andel fellesgjeld
114.665,- per tirsdag, 17. mars 2026
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Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 14631458

Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 02.02.2026: 2.84% pa.
Antall terminer til innfrielse: 51
Saldo per17.03.2026:18 923 062
Farste termin: 01.09.2012

Farste avdrag: 0112.2016

Siste termin 01.09.2038
Fastrente til 01.09.2038

Andel fellesformue
24.374,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskap per 31. desember 2024

- Arsresultat kr1044 061,-

- Disponible midler kr 3 863108, -

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget, og vil veere avklart 5
virkedager etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes,
l@ses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle skonomiske
forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer oppmerksom pé at
forretningsfarer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett. Fristen for 8 melde forhandsinteresse er
30. mars 2026.KOntakt megler for naermere info.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Borettslaget har et generelt forbud mot dyrehold. Det kan
sokes om dispensasjon fra dette hvor type dyr/rase samt
skriftlig samtykke fra alle i samme oppgang legges ved. Det
skal alltid sgkes borettslagets styre om tillatelse til & holde dyr.
Tillatelsen gis til ett bestemt dyr og kan ikke overfares til nytt
dyr uten etter sgknad.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS
Polisenummer19190930

Diverse relevant info

Det ble hgsten 2025 utfert en el- og vannsjekk av leiligheten i
regi av styret i borettslaget. Inspeksjonen ble godkjent. Ingen
nadvendige tiltak

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
542.598,- for2024

Formuesverdi sekundaer
2170.393,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skatteéret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

| tillegg til de ménedlige felleskostnadene kommer kostnader
til strgm og innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Bygget er oppfaert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det foreligger en attest datert 3. juni
1970 som sier at bygget er tatt i bruk og at husene er oppfart i
overenstemmelse med tegninger approbert i bygningsradet.
Det erinnfart nye bestemmelser i plan- og bygningsloven om
at ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble
omsgkt fer 1. januar1998. Det vil dermed ikke veere mulig & be
om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir
lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med
ferdigattest. Videre foreligger det en godkjent byggesgknad
for balkonger datert 7. september 1993.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Omrédet eri gjeldende kommuneplanens arealdel vist i
byggesone 2, i et omrade avsatt til ndveerende sentrumsformal
og naveerende bld/grennstruktur. Gjeldende regulering for
eiendommen er r1112 datert 26. november 1968.
Reguleringsformalet er bolig.

Relaterte planerineeromradet:

r20220029 - Utleirvegen, strekningen Steindalsvegen
Hensikten med planen er & legge til rette for ny sykkelveg med
fortau samt stayskjerming langs Utleirvegen pa strekningen
mellom Steindalsvegen og Blaklivegen.

r20120024 - Detaljregulering av Fredlybekken

Planomrédet ligger nordvest for eiendommen. Hensikten med
planen er a sikre areal for framfaring avkommunale vann- og
avlgpsledninger, og a synliggjere flomutsatt areal innenfor
planomradet. Fredlybekken eridag lukket og garirer. |
planarbeidet er bade dpning av bekken og det & beholde den
lukket vurdert.
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Planforslag i neeromréadet:

r20240022 - Utleirvegen fra omkjgringsvegen til
Steindalsvegen

Planen gjelder fornying av Utleirvegen, fra omkjaringsveien til
Steindalsvegen.

r20240023 - Utleirvegen 27,29 og 31 m.m.
Hensikten med planen er é legge til rette for etablering av
kombinert neering- og boligbebyggelse.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav
borettslaget méatte f& mot andelseieren. Kommunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfegrer. Se http://www.dsa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

JOHAN CAPPELENS VEG 21

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2300 000,00 (Prisantydning)
114 665,00 (Andel av fellesgjeld)

2 414 665,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhéndsvarsling forkjgpsrett)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

2 424161,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2433 061,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven.

Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn.

Hvis interessenter mot formodning ikke gnsker tinglysing av
skjote ma det tas forbehold om dette i kjgpetilbudet.
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Kjerneinformasjon

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Megler kan ikke formidle bud med forbehold om
at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
forandre budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. Medfglgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Det gjores oppmerksom pé at veggfeste til TV ikke medfalger.

Eier
Ine Sandevold Hembre
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Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris tilsvarende kr45 000,00. Sum fastpris og
andre inntekter 95 440,00

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjaper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pé at vilagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmél for bud inngis.

VEDLEGG
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Johan Cappelens veg 21, 7033 TRONDHEIM 19 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Johan Cappelens veg 21 Johan Cappelens veg 21

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Mai 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra overtakelse 28 juni 2024 til dagens dato, 19.mars 2026

Informasjon om eksisterende husforsikring
Norsk Forsikring AS-1H

Informasjon om selger
Selger

Hembre, Ine Sandvold

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra Owei

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Side 3
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Okning av kapasitet pi seppelc medforer skning av felleskostnadene pd 2,5% fra 01.05.26

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Skriv opplysningene her:
Det er ikke lagt gulv helt inntil veggen bak kjeleskap pd kjokkenet. Det er noen fi em gulv som mangler. Det har veert slik siden forrige eier la nytt
guly.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Boligselgerforsikring Ine Sandvold Hembre 2026-03-19
Boligen selges med boligselgerforsikring Identification
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da @ Ine Sandvold Hembre
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 64275955

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Egenerklzeringsskjema Le|l|g het

Adresse
el Johan Cappelens veg 21
Ine Sandvold Hembre 19/03-2026 BankID OIDC 703 3 TRO N D H E| M

01:59:31 High
5001/78/0/137/88/0

Rapportdato

27.03.2026

Befaring utfert den 18.03.2026 av:

{1 Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286 m
' 7044 Trondheim d

Wits@ og Svea Takst AS christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.
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Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfegrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til  varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i fForkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

» Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmélere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Johan Cappelens veg 21,7033, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/78/0/137/88/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1969

Tomt: 37 260.50 m?

Hjemmelshaver(e): Ine Sandvold Hembre

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leilighet i smahus med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med trepanel. Saltak tekket med takstein.
Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer
har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger
opplysningsplikt eller kigpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle
partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand péa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte
bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

35m? 6 m? 0m? 7m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entre, bad, stue, kjgkken og 1 bod pé loftet og 1 boderi - Veranda.

soverom. kjelleren.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
41 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved

maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale

BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette.
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Oppsummert Lovlighet

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
de respektive bygningsdelene i rapporten. samsvarer med dagens utforming av boligen.

Det bemerkes at baderomsdgren er flyttet fra kjgkken til stuen.

n Byg nin g Sd € le rm ed TG 2 Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ja
Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt. Kommentar:

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 03.06.1970.
Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet

levetid og utskifting anbefales. . ) . .
Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for

Bad - Totalvurdering av fuktsgk: Avvik (feil utfarelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader. Gulvbelegget er lagt helse, milje og sikkerhet?
ned i sluk uten bruk av klemring. Nei

VVS: TG 2:Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Bygningsdeler med TG 3

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet har ukjent alder pa tettesjiktet. Det er etablert
belegg pa gulv samt belegg og vatromsplater pa vegger. Sluket fremstar som originalt fra byggear og er av eldre type i
soil. Gulvbelegget er fart ned i sluk uten bruk av klemring, noe som ikke tilfredsstiller dagens krav til sikker tilkobling
mellom gulvbelegg og sluk. Lgsningen innebarer gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning i konstruksjonen, spesielt
med hensyn til alder pa sluk og ukjent utfgrelse av tettesjikt. Kostnadsestimatet er sjablongestimert med
utgangspunkt i utskifting av hele tettesjiktet.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

n Bygningsdeler med TG IU TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaringen signert?
19.03.2026

8/16 9/16
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Bad

Beskrivelse av vitrommets overflater
Belegg pa guly, belegg og vatromsplater pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter,:jt

Er det skader eller andre avvik pa overflater? .
Ja

Kommentar:

Det bemerkes manglende bunnlist pa vatromsplater, samt enkelte hakk/skader pa vatromsplatene overflate.

Er det Fall til sluk?

Ja Z

Kommentar: a
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate

ved sluk. Det er registrert bra med fall, samt at derterskel er hevet med 40mm. Lekkasjesikring og haydeforskjell er over 25mm
totalt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

10/16
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert et eldre sluk av soil/stapt.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:

Gulvbelegget er lagt ned i sluk uten bruk av klemring.

Bilde "5‘

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

vatrommet har ukjent alder pa tettesjiktet. Det er etablert belegg pa gulv samt belegg og vatromsplater pa vegger. Sluket
fremstar som originalt fra byggear og er av eldre type i soil. Gulvbelegget er fart ned i sluk uten bruk av klemring, noe som ikke
tilfredsstiller dagens krav til sikker tilkobling mellom gulvbelegg og sluk.

Lasningen innebaerer gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning i konstruksjonen, spesielt med hensyn til alder pa sluk og ukjent
utfgrelse av tettesjikt.

Kostnadsestimatet er sjablongestimert med utgangspunkt i utskifting av hele tettesjiktet.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Levetid:

(D Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

11/16
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, avlgp av soil. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter.

Sanitzerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pd grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner. Dusjsone er etablert tilstetende mot kjgkkeninnredning, samt naboleilighet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek
TG2 N

Kommentar:
Avvik (feil utfgrelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader.
Gulvbelegget er lagt ned i sluk uten bruk av klemring.

12/16
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a etablere dusjkabinett pa bad eldre enn 10ar.

n Kjgkken

TG1 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.

Kjekkenet vurderes a vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.
Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

13/16
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Vs TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Sikkerhetsventilen er koblet til i lukket avlgp som fgres inn pa vatrom.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG 2:Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablering av lekkasjevakt ved bereder.

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

14/16
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa

langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i kjelleren.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Rehab av kjekken og sikringsskap i 2021.

Foreligger det samsvarserklaring?

Ja

Kommentar:

Det ligger samsvarserklaering for utferte arbeider inne i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert i 2002 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:
Det ble utfart en kontroll av det elektriske anlegget hasten 2025, uten registrerte avvik.

15/16
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Bilde

JOHAN CAPPELENS VEG 21

n

21

NS VEG

JOHAN CAPPE
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A

S enova

(E)=

Adresse
Johan Cappelens veg 21, 7033 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

19.03.2026 Energiattest-2026-272617
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182348228

Gardsnummer Bruksnummer

78 137

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0204

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o|0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Annet smahus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
35,0 m? 35,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
397,69 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
414,02 kWh/m? 14 491 kWh
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Johan Cappelens veg 21, 7033 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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Vedtekter for Solborg borettslag

Org. nr. 951563560

Vedtatt pd konstituerende generalforsamling 1. desember 1967 med senere endringer. Sist
endret pd ordincer generalforsamling 24. mai 2023. For det 12 mai 2022, 5 mai 2021, 13.
mai 2019, 15. mai 2018, 11. mai 2017, og 14. juni 2006 og etter en totalrevisjon i henhold til
lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39 - med ikrafitredelse fra 15. august 2005.
Ikrafitredelse fra siste endringsdato.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Solborg borettslag er et frittstdende borettslag som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig pa lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne. Laget har dessuten til formdl & erverve eller forestd oppfering av
andre bygg enn boliger (herunder garasjer), samt foresta fellestiltak (herunder barnehage,
vaktmestertjeneste etc), nar dette har felles formal for andelseierne eller nar utleie av lokalene
i slike bygg skal skje i ssmmenheng med lagets evrige virksomhet.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilslutningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pé kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel. Andelseiere har ikke personlig ansvar for lagets
forpliktelser.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
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(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Ombygging, pibygging eller andre endringer av boligen

(1) Andelseier kan ikke foreta ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygg eller
grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra styret. Det samme gjelder innvendige
ombygginger dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjon, felles rer, ledninger og
anlegg.

(2) Andelseiere i forste etasje gies mulighet til & kle igjen under sin egen veranda under
forutsetning av at dette er godkjent av styret.

(3) Andelseiere gies mulighet til & montere markise over sin egen veranda under forutsetning
av at dette er godkjent av styret. Markise ma vaere i ensfarget neytral farge.

(4) Andelseiere i forste etasje gies mulighet til & anlegge trapp ned fra egen veranda under
forutsetning av at dette godkjennes av styret.

(5) Andelseiere gies mulighet til & montere utebelysning samt stromuttak utvendig pa egen
veranda og i bod. Dette er under forutsetning av styrets godkjenning. Utebelysning skal ikke

vere til sjenanse for andre beboere. I bod skal stromuttak vaere tilkoblet eget sikringsskap.

(6) Andelseiere i forste etasje gies mulighet til & anlegg varmtvannsbereder i kjeller. Dette er
under forutsetning av styrets godkjenning.

(7) Andelseiere gis mulighet til & bygge platting ned fra terrasse. under forutsetning av at dette
er godkjent av styret. Plattingen ma vare i samsvar med plantegning.
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3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp - eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sg@sken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nér andelen overfores pé skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(4) Andelseier som benytter sin forkjepsrett, far beregnet sin ansiennitet pa nytt for hver gang
forkjepsretten anvendes.

3-2 Frister for 4 gjore forkjopsrett gjeldende.

(1) Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten

(1) Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen.

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, er familiesterrelsen avgjerende. Er bade ansiennitet og
familiestorrelse lik, avgjeres fordelingen ved loddtrekning.

(2) Andelseier som vil overta ny andel mé normalt overdra sin andel i laget til ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilherer flere. Styret kan likevel fravike dette etter sgknad,
dersom andelseierne etter samlivsbrudd ensker hver sin boenhet for & slippe 4 flytte for langt
fra felles barn.

(3) Forkjepsretten skal kunngjeres pa borettslagets nettsider eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, og andelseierne plikter & folge
de ordensregler som til enhver tid er fastsatt. Selv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for borettslagets beboere.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp - eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste

to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person. - andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av
arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp - eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig
seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at seknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dogn i lgpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes.
Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som tilherer boligen i
forsvarlig stand samt vedlikeholde leiligheten. F.eks. vinduer, ror, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, panelovner,
ventilatorer, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Ventiler og andre luftekanaler
ma veere apne for a sikre forsvarlig utlufting av boligen. Vedlikeholdet omfatter vannrer i
leiligheten til hovedrer. Andelseieren er ansvarlig for 4 dekke egenandel ved skader i egen
andel og eventuelle folgeskader pa naerliggende andel(er) og fellesomrader.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrer
fram til stoppekran og evrige rer, varmtvannsbereder, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater (panelovner, ventilatorer og vifter som er plassert i
boligen), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterderer til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og ror
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner. Utskifting av sluk og avlepsrer mv
som folge av modernisering/oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsé ansvar for &
sorge for dette ved fravaer fra boligen, for & unnga tett sluk og evt oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr, med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som folge av inntrenging av
rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han
svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
slike har veert til stede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseiere som har utfert ombygging, pabygging eller andre endringer i henhold til
avsnitt 2-4 plikter & vedlikeholde disse. Manglende vedlikehold kan fore til palegg fra styret
om tilbakeforing.

(9) Andelseier plikter a sorge for at raykvarsler i egen leilighet til enhver til er operativ. Ved
péfort skade eller forsvunnet raykvarsler kan andelseier bli erstatningspliktig.

(10) Andelseier plikter & vedlikeholde balkongens gulv, rekkverkets stendere og toppbord.
Dette gjelder vask, beis og mindre reperasjoner. Beis skal vare i borettslagets farger.

(11) Den enkelte andelseier vil vere ansvarlig for & vedlikeholde og holde plattingen i
forsvarlig stand. Alle utgifter knyttet til plattingen dekkes av den enkeltes andelseier.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Borettslaget refunderer inntil 4000,- ved utbytte av varmtvannsbereder som er defekt eller
utgatt pa dato.

(3) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Borettslaget stiller med beis, utlan av
verktoy og ev. materialer til vedlikehold av balkong.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfores slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som foelge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(7) Borettslaget refunderer inntil 5000,- ved skifte av sluk som er defekt/utgatt pa dato

JOHAN CAPPELENS VEG 21

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa ordensregler eller bruk
som pa annen mate medforer unedvendig ulempe eller skade for de ovrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

(1) Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage

eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale felleskostnadene etter de retningslinjer

borettslaget gir.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
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(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder, 4 styremedlemmer og 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er to ar (dersom ikke annet er
bestemt av generalforsamlingen). Varamedlemmene velges for ett ar. Styreleder,
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder og eventuelt sekretaer blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til

utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
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3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

(1) Styreleder eller nestleder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

8-5 Valgkomiteé
(1) Borettslaget skal ha en valgkomité bestdende av 3 medlemmer, hvorav 2 velges av
generalforsamlingen og 1 velges av styret. Den som velges av styret serger for innkalling og

koordinering av innstillingen, som legges frem for generalforsamlingen. Funksjonstiden for
medlemmene er 1 4r.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

(1) Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst ti prosent av andelseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pé ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

(1) - Konstituering
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer, varamedlemmer, valgkomite og eventuelt gvrige verv
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen moteleder, som ikke trenger & vere andelseier. Motelederen skal serge for at det
fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mateleder, og minst en av de tilstedevarende andelseierne
valgt av generalforsamlingen. Protokollen skal vaere tilgjengelig for andelseier.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Juridiske andelseiere med mer enn
en andel stemmer med en andel.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som foelger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og/eller feil
avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg,
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Nér det ved valg er flere enn en kandidat til et verv, skal avstemmingen vere skriftlig.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m4 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der

medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller ekonomisk serinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv
eller nerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
(1) Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om

noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet. Taushetsplikten gjelder ogsé etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern
(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet

til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

(1) For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni
2003 nr. 39.
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Ordensreglement for Solborg borettslag

1.

1-1

2-1

2-2

3-1

4-1

4-2

5-1

5-2

5-3

SOLBORG
RORETTSEAG
R ] e [

Innledende bestemmelser

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir fulgt.
Leiligheten ma ikke brukes slik at den sjenerer andre. Ordensreglene skal sikre
borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmet.

Regler om ro i leiligheten

Enhver plikter & overholde alminnelig krav til ro og orden. Mellom kl. 23.00 og 06.00
ma ingen ved ungdig stay forstyrre den alminnelige nattero. VVed sang, tale, bruk av
radio/tv og musikkinstrumenter ma det vises hensyn sé dette ikke er til sjenanse for
naboene.

Ved stayende oppussing skal naboer varsles via oppslag i gangen. Slik oppussing kan
utfgres mellom 07:00 og 19:00 pa hverdager og 10:00 til 17:00 pa lgrdager med mindre
annet avtales med andre beboere.

Sngmaking og sandstrging

Hver andelseier er ansvarlig for sngrydding og sandstrging om vinteren, samt utvendig
renhold om sommeren. Dette gjelder partiet fram til gangveien. Andelseierne plikter &
sgrge for renhold/rydding av felles kjeller og trapp.

Renhold og orden

All sgppel kastes i sgppelkonteinerne innpakket pa mate som tilfredsstiller
renholdsverkets krav. Henstilling av avfall omkring sgppelkonteinerne skal ikke
forekomme.

Tarkeplassen skal bare brukes til tarking av vasketgy og lufting av tay og sengeklar.
Vis hensyn med lufting og banking av matter og gulvtepper.

Vedr. saniteranlegget

Det ma bare brukes toalettpapir i toalettet. Uvedkommende ting som bind, tamponger,
vattpinner og lignende skal ikke kastes i toalettet.

Alle innredninger og alt utstyr for gvrig behandles forsiktig. La aldri en kran sta apen
nar et rom forlates. Fett eller kaffegrut ma ikke temmes i vask eller sluk. Skyll en gang i
blant med varmt vann eller soda for at avlgpsrarene ikke s lett stoppes til. Staking av
vasker og sluk besgrges av borettshaverne.

Vaskemaskin og terketrommel ma rengjgres og terres godt etter bruk. Ved lekkasje som
kan fare til skade, stenges hovedkranen og vaktmesteren varsles. VVaskerommene skal
ikke benyttes som lagringsplass.
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6.

6-1

6-2

6-3

6-4

6-5

8-2

9.

Dyrehold

Borettslaget har et generelt forbud mot dyrehold. Det kan sgkes om dispensasjon fra
dette hvor type dyr/rase samt skriftlig samtykke fra alle i samme oppgang legges ved.

Det skal alltid sgkes borettslagets styre om tillatelse til & holde dyr. Tillatelsen gis til ett
bestemt dyr og kan ikke overfares til nytt dyr uten etter sgknad.

Borettshaveren som holder dyr er registreringspliktig og ma skriftlig forplikte seg til &
respektere reglene for dyrehold i borettslaget. Denne bekreftelsen innebaerer ogsa at
eieren godkjenner & matte skille seg av med dyret hvis retningslinjene ikke falges.
Styret vil matte vurdere tillatelsen pa nytt hvis det senere mottar begrunnede klager pa
dyreholdet, for eksempel sjenerende stay og/eller aggressivitet fra dyret. Tillatelsen vil
ogsa bli gitt ny vurdering hvis bestemmelsene i punkt 6-5, 6-6 og 6-7 brytes og blir
paklaget.

Pa borettslagets omrade skal dyret vaere i band og under full kontroll av en voksen
person eller barn over 10 ar som er fortrolig med dyrets gemytt og dressursprak..

Av hygieniske hensyn er det ikke tillatt & lufte/leie dyr pa aktivitetsbanen.
Eieren plikter & fjerne ekskrementer etter dyret.
Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg sykler, barnevogner, ski, kjgretay og lignende pa gangveier, plen
eller annet fellesareal slik at de sjenerer de andre beboerne.

Kast ikke ut mat til fuglene da dette trekker rotter og mus til omradet. I kjellerne ma det
luftes godt ut om sommeren, men om vinteren luftes bare nar det er mildt. Sett aldri opp
et vindu uten at stormkroken er pa.

Beboerne skal passe pa at ordensreglene blir fulgt, og skal melde forsgmmelser og
misbruk til borettslagets styre.

Balkonger
Skal kun brukes pa en mate som ikke sjenerer gvrige beboere. Det er kun tillatt &
benytte elektrisk grill eller gassgrill pd grunn av brannfare og eventuell skade pa gulv.
Bygging av trapp fra balkongen i 1. etg. og ut pa plen krever forutgdende skriftlig
godkjenning av borettslagets styre.

Beboer er ansvarlig for & rydde sng fra egen veranda. Dette for & unngé skade pa
bygningsmassen.

Parkering
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9-1

9-2

All hensetting / parkering av biler / motorsykler skal skje pa merkede parkeringsplasser.
Parkering i rundkjgringene og inngangspartiet er ikke tillatt, med mindre det gjelder av-
og palessing, samt syketransport. Johan Cappelens veg er offentlig og Trondheim
parkering har ansvar for & kontrollere parkeringen i omradet.

Registreringspliktig kjegretay uten lovlig kjennemerke kan ikke parkeres pa borettslagets
merkede parkeringsplasser i mer enn 14 dager, jf. Vegtrafikkloven 8 17. Trondheim
parkering kontrollerer ogsé dette forholdet. Overtredelse kan medfare borttauing for
eiers regning.

9-3 Reserverte parkeringsplasser med stremuttak for motorvarmer og ladbart kjeretgy(19

stk.) leies ut etter egne regler for disse plassene.

10. Elektriske anordninger

10-1 Parabolantenner kan ikke monteres. (Vedtatt pa ordineer generalforsamling 28.05.1996
jf.sak nr. 6 -1)

10-2 Beboere som gnsker & ha stikkontakter i sine boder ma koble slike stikkontakter over
beboers eget sikringsskap/maler.

10-3 Det er andelseiers eget ansvar & sgrge for at sikringsskapet til enhver tid er i
forskriftsmessig stand.

11. Brannsikkerhet

11-1 Sfty brannvarsler skal alltid veere montert, paskrudd og med batteri med strem. Ansvaret
for & bytte batteri ligger pa beboer.

11-2 Beboer kan veere erstatningsansvarlig ved skade pa egen og felles brannvarsler.

11-3 Beboer er ansvarlig for & oppgi telefonnummer til Sfty slik at alarmsentralen kan na
beboer ved behov.

11-4 Ved falsk utrykning kan beboer bli fakturert.

11-5 Beboer er ansvarlig for & sjekke eget brannslukningsapparat jevnlig.

Oppdatert 10.02.2020
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Solborg Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 3436 416 5078016 3436 222 3983422
Felleskostnader kapitaldel 1805 760 0 1804 200 1804 200
Tillegg elektroniske fellesavialer 782 496 800 736 782 496 802 560
Andre driftsinntekter 1 67 381 59 202 58 902 66 700
Sum driftsinntekter €092 053 5937 954 €081 820 6 656 882
Driftskostnader
Personalkostnader o) -23 966 -22 826 -23 966 -25 248
Styrehonorar -169 974 -161 880 -169 974 -178 840
Avskrivninger -21 303 -51 099 -21 303 0
Forretningsfererhonorar -242 673 -236 441 -243 000 -251 000
Honerar administrative tjienester -39 819 -38 436 -36 000 -33700
Eksterne honorar -46 375 -29 049 -17 700 -19 000
Drifts- og serviceavtaler -407 490 -388 440 -400 000 -430 000
Vaktmestertjenester -308 857 -308 661 -300 000 -320 000
Renholdstjenester =220 771 -255 451 -192 000 -200 000
Lepende vedlikehold 5 -220 249 -133 754 -200 000 -250 000
Periodisk vedlikehold -216 572 ] -250 000 -350 000
Elektroniske fellesavtaler -782 539 -786 449 -782 496 -802 560
Forsikring -445 107 -396 175 -430 000 -500 000
Kommunale tienester og renovasjon -762 671 -516 697 -500 000 -800 000
Eiendomsavgifter -463 099 -454 362 -480 000 -486 000
Energi, felles -123 573 -101 711 -105 000 -120 000
Andre driftsutgifter 7 -105 277 -190 802 -187 500 -119 500
Sum driftskostnader -4 600 314 -4 072 232 -4 338 939 -4 885 848
DRIFTSRESULTAT 1491739 1865722 1742 881 1771034
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 152 472 144 759 100 000 100 000
Finanskostnader -600 151 -633 680 -603 200 -568 300
Netto finansposter -447 679 -488 921 -503 200 -468 300
Resultat for skattekostnad 1 044 061 1376 800 1239 681 1302734
Ordineert resultat etter skatt 1044 061 1376 800 1239 681 1302734
ARSRESULTAT 8,12 1044 061 1376 800 1239 681 1302734
Disponering av totalresultat: 1044 061 1376 800 1239 681 1302734
Reduksjon av udekket tap 1044 061 1376 800 0 0

Org.nr: 951 563 560 - 254
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Solborg Borettslag - Balanse 2024

Solborg Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,14 13 850 198 13 850 198
Maskiner 27 599 48902
Andre anleggsmidler g 775 000 775 000
Sum anleggsmidler 14 652 797 14 674 100
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 49 909 33 507
Andre fordringer 10 0 10 000
Mellomregning Klare Finans 10 86 567 94 529
Opptjente renter 10 152 472 144 759
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 3881935 4 205528
Sum omlepsmidler 4170 883 4 488 323
SUM EIENDELER 18 823 681 19 162 423

Org.nr: 951 563 560 - 254

JOHAN CAPPELENS VEG 21

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 15 200 15200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 -4 367 425 -5 411 486
Sum egenkapital -4 352 225 -5 396 286
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 8,13 341178 341178
Sum avsetninger og forpliktelser 341178 341178
Langsiktig gjeld
Pantelan 14, 15 20 474 952 21675798
Borettsinnskudd 14, 16 2052 000 2052 000
Sum langsiktig gjeld 22 526 952 23727798
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 118 028 297 147
Forskudd kunder 130 036 127 986
Palapte renter 49 251 52 283
Palepte kostnader 10 461 12317
Sum kortsiktig gjeld 307 776 489 733
Sum gjeld 23 175 906 24 558 709
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 823 681 19 162 423
Pantstillelser 14 22 526 952 23727798
Sted: , dato:

Thomas Colbjernsen Stamnes Ragnhild Ydse Lene Slemmen
Leder Styremediem Styremedlem

Odd Arne Terstad
Styremediem

Mora Synneve Oma
Styremedlem

Org.nr: 951 563 560 - 254
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Solborg Borettslag - Noter 2024
PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 78 |Bnr: 137 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Johan Cappelens veg 21
Malestokk
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER . 7033 TRONDHEIM, m fl. _
2024 2023 Trondheim 1:2000
Annen info:
Disponible midler 01.01 3 998 590 3765821
Endring i disponible midler:
Avrets resultat 1044 061 1376 800
Tilbakefert avskrivning 21303 51099
Tilgang av anleggsmidler 1] -27 599
Avdrag lan -1 200 846 -1 167 531
Arets endring i disponible midler -135 482 232769
Disponible midler i periodens slutt 3 863 108 3998 530
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -341 178 -341 178
Endring langsiktige avsetninger: v,
/
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -341 178 -341 178 n"%ysg
=)
Gf@leuegeL -
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 3 521930 3657 412 7@ )
£ iy
8 $1112b
& ]
Note 9 - ANLEGGSMIDLER oy ) ©
©
Vaskerianl. Maskiner Maskiner Inventar Tomter Bygning ,1«99@0
& _
Anskaffelseskost pr.01.01 : 201748 163 293 190 000 25000 411 872 13 191 968 Af) - ’“‘o%
Arets tilgang - 0 0 0 0 0 0 A8 °c;b ‘
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0 9367
oy )
Anskaffelseskost pr.31.12: 201748 163 293 190 000 25000 411872 13 191 968 - % “ \
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 201748 163 293 190 000 25000 0 0 A
| g
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0 N 111120 o | [——s
© § % N -
Bokfaert verdi pr.31.12: 0 0 1] 0 411 872 13 191 968 | ‘%”c@xJ O”anc é’? [
Avrets avskrivninger : 0 21303 0 0 0 0 g‘:’ | @’7%90 Slong é‘ib | g
é’ — o §
Antatt levetid i ar : 3 3 5 5 Volveveger 12 E |
1= Jeg =Ry )
Andre anl.m. Byggmes. anl. S A
i r1112ac
Anskaffelseskost pr.01.01 : 775000 246 358
" ; 9,
Arets tilgang - 0 0 ’5.9,,0\
Arets avgang : 0 0 f “ %aﬁ;é?éhh — %’70
Anskaffelseskost pr.31.12: 775000 246 358 ‘ “Ullins ag— - O'o%q
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 ‘ ‘f Yoy
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 [ [
Bokfaert verdi pr.31.12: 775000 246 358 | ‘ . y '
§ ‘ (9%@ ‘;‘Tcﬁﬁ;ﬁﬂe le
Antatt levetid i ar : |8 g % ¥ g
I & © ‘ =
[-&] 2 ( 5|
@ | H :
=] Lg‘ C‘E Solia
Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med linesre avskrivninger. | 5 T .
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket. F 'CE r1112
Tomt og bygninger er anskaffet | 1967. 3 I ri112ab
H r1112g
2
28.01.2026 09:21:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

Org.nr: 951 563 560 - 254
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Vedlegg Vedlegg

Tegnforklaring
] Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
28.01.2026 09:21:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

JOHAN CAPPELENS VEG 21

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

A L
e *-":

s -'r‘---‘.ﬁ.-.a,'w

by R T et

Ay ,i.__-l"n_‘"

P e L P T
11 .':;5.‘.‘: Lt

Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Johan Cappelens veg 21, 7033 TRONDHEIM. Gnr. 78, bnr. 137,i TRONDHEIM kommune, oppdragsnr.: 1310260108
Megler: Steinar Skaanes, mobil: 97059239, e-post: steinar@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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JOHAN CAPPELENS VEG 21

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Steinar Skaanes

Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

970 59 239
steinar@proaktiv.no
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