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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

LINJEVEGEN 12

Adresse: Linjevegen 12, 2005 RALINGEN
Gnr./Bnr.: Gnr. 106, bnr. 167, andelsnr. 44,
org.nummer 947815385 i Vestre Stram
Borettslag

Prisantydning: 3.150.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Andel fellesgjeld: 154.105,-

Totalpris: 3.305.195,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1956

Rom/soverom: 3/2

BRA: 83 m?

BRA-i: 66 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkeringsplass foran
bygget.

Tomt: 456891 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 5.063,-

Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, forretningsfarsel, felles
byggforsikring, energi/fyring, grunnpakke
tv/internett, vaktmester, trappevask, drift
og vedlikehold m.m.

Energimerke: Energiklasse: Oransje E.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Edvard
Nyberg

LINJEVEGEN 12

Edvard Nyberg
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 9547 69 94
E-post: en@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Lillestram
Telefon: 63 80 59 90
Aure og Valskaar AS

Velkommen til en gjennomgaende 3-roms leilighet i
Kardemommeby i Linjevegen 12.

Leiligheten ligger i toppetasjen i barnehage.
boligen, og er vendt mot solrike
vest. Her fa du flere attraktive
fasiliteter som parkeringsplass
utenfor inngangen, solrik balkong pa
ca. 11 m? og to eksterne boder med
god lagringsplass.

God planlgsning med entré, kjgkken
med spiseplass, stue med peisovn,
og to soverom.

Leiligheten er velholdt med noen
moderniseringsbehov.

- Ingen forkjgpsrett i borettslaget.
- Veldrevet borettslag.
- Ingen dokumentavgift ved kjgp.

Her bor du stille og rolig i et
attraktivt nabolag i Raelingen, midt i
mellom Stremmen og Lillestrem.
Det er kort vei alt av daglige

fasiliteter som butikk, buss, skole og
Nyberg

Org. nummer: 980 132 455

Eiendomsmegler MNEF Edvard

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngér vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



RALINGEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheteni Linjevegen 12 liggeri et veletablert og rolig
boligomrade i Reelingen, midt i mellom Stremmen og Lillestram.
Her har du ca. 20 minutters gange eller 10 minutter med sykkel til
Lillestram togstasjon. Omradet bestar av varierende bebyggelse,
primeert av smahusbebyggelse og er et populeert sted & bosette
seg for en barnefamilie med neerhet til skoleri alle trinn, flere
barnehager, lekeplasser og fritidsaktiviteter.

.

For den aktivitetslystne er det et aktivt idrettsmilj@ i neeromradet.
Det er blant annet neerhet til fotballbaner, kunstgressbane,
ballbinge, lekeplass, skaytebane, svammehall, akebakker,
hesteridning, skateramp, golfbane, tennisanlegg og flere
treningssentre som Fresh Fitness, Wellness Gym, Arena trening
og SATS. Et ypperlig omréde & bosette seg med det meste man
behgverineermiljget. Boligen har ogsa naerhet til flotte natur-og
friluftsomrader i marka, med skilayper og turstier som gir gode

LINJEVEGEN 12

OFFENTLIG TRANSPORT

& Linjeveien 3min &
Linje 360, 381 0.3 km
@ Sagdalen stasjon 14 min %
Linje L1 1.2 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 214 km
X Oslo Gardermoen 29 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Reelingen 10 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Slynga 10 min %
VARER/TJENESTER
Stremmen Storsenter 19 min %
I8 Apotek 1 Romeriket Helsebygg 14 min #
SPORT
@ Jstre Stram ballplass 6min &
Ballspill 0.5km
@ Stalsberg skole 9min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& SATS Lillestram 17 min %
& Fresh Fitness Strgmmen 20 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Stalsberg Bo- og Behandling - Lillestr.. 8 min %
&  Strgmmen VGS hovedinngang - Ake..  1Imin %
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rekreasjonsmuligheter.

Marikollen idrettspark ligger en rask kjgretur unna boligen og
er et fantastisk omrade med naturlig glede for alle som synes
det er best & veere ute. Anlegget bestar av alpin- og
hoppanlegget Marikollen skisenter samt fotballbaner (ogsa
kalt Reelingen stadion). Her er det noe for alle, om man gnske
rolige rusleturer, lange skitureri opplyste lyslgyper eller teste
skeytekunnskapene pa kalde vinterdager. Her finner du ogsa

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

en hyggelig varmestue/café hvor du kan nyte nystekte vafler,
pglser og varm eller kald drikke ndr du trenger en pause. De
senere arene er det foretatt store utbedringer av anlegget
med blant annet et nytt skilek- og akeomrade for de aller
minste. Anlegget har gode parkeringsmuligheter og er et
gunstig utgangspunkt for turerinnover marka.

Syklistenes Landsforeningen har karet Lillestram til landets
beste sykkelby fem ganger pé rad, og det er bl.a. asfalterte
gang- og sykkelveier i flotte omgivelser langs Nitelva i
Lillestram. Videre ligger Nebbursvollen friluftsbad en kort
kjgretur unna og er et populeert badested med basseng,
vannsklier, grantomrader, kiosk, gratis parkering m.m.

Fra boligen er det kort avstand til flere dagligvarebutikker
som Extra, Kiwi og Rema 1000. | Strammen sentrum finner du
flere hyggelige spisesteder, kaféer, bank, vinmonopol og alt
av hverdagens ngdvendigheter. Skal du pa shopping har du
Stremmen Storsenter som i dag fremstér som et av landets
mest innholdsrike kjigpesenter med ca. 200 butikker og
tilknyttede virksomheter. Lillestrgm sentrum kan ogsa by pa
en rekke spennende spisesteder og et variert utvalg av
butikker. Her finner du ogsa flere kulturtiloud og kino

BOLIGMASSE

43% enebolig
B 26% rekkehus
B 25% blokk
B 5%annet

LINJEVEGEN 12
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Gangavstand til neermeste bussholdeplass er "Stremsdalen”.
Omradet har ogsa gode kollektivmuligheter med bl a.
togstasjon i Lillestram og pé Strammen samt gode
bussforbindelser til Lillestrgm, Oslo og Jessheim. Kort
avstand til bade Strammen og Lillestram togstasjon. Fra
Lillestram stasjon gar det hurtigtog til Oslo S med en reisetid
pa ca. 10 minutter og hyppige avganger med flytoget til og fra
Gardermoen. Tar du bilen kommer du deg til Lillestram pa 4
minutter, Oslo Sentrum pa 20 minutter, 25 minutter til
Gardermoen og 9 minutter til Lerenskog.

Barnevennlig omrade med naerhet til skoler i alle trinn samt
flere barnehager. Kort avstand til Rud, Levenstad og
Sandbekken skole. Av videregdende skoler ligger Strammen,
Reelingen, Skedsmo og Lillestram godt innen rekkevidde.
Flere kommunale og private barnehager i nseromrédet, blant
annet Jstre Strgm FUS barnehage, Hagan barnehage,
Lilleborg barnehage eller Heimen barnehage.

SKOLER

Rud skole (1-7 kl.) 19 min &
292 elever, 18 klasser 1.5 km
Lavenstad skole (1-7 kl.) 6min &
272 elever, 14 klasser 2.3 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
320 elever, 15 klasser 27km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
444 elever, 19 klasser 47 km
Strgmmen videregdende skole 12min &
515 elever, 45 klasser 1km
Lillestram videregdende skole 7min &
800 elever, 34 klasser 2.4 km
BARNEHAGER

@stre Stram Fus barnehage (1-5 ar) 9min %
80 barn 0.7 km
Stremmen kommunale barnehage (1-5 ... Nmin &
84 barn 0.9 km
Noahs Ark barnehage (1-5 &r) 12 min %
27 barn 1km

Bebyggelse
Omradet bestar primeert av eneboliger og
sméhusbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VESTVENDT BALKONG

Leiligheten har solrik balkong pa ca. 11 kvm med god plass til

meblering og hyggelig utsyn. Fint skjermet for innsyn fra nabo.

LINJEVEGEN 12

PROAKTIV.NO
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Innredningen hargod lagringsplassiskap
og skuffer, og det eropplegg for
vaskemaskin. Profilerte fronteritre,
laminert benkeplate og fliser mellom benk
og overskap.
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Flislagt baderom med
servantskap, praktisk
speilskap, gulvmontert
toalett og stordusjnisje med
glassdarer. Det er
varmekablerigulvet.
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VELKOMMEN TIL
LINJEVEGEN 12

Parkering
Parkeringsplass foran bygget.

Tomtestarrelse
45 689 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Selger hariforbindelse med salgetinnhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hey alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG3:

LINJEVEGEN 12

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa over 20
mm innenfor en lengde pé 2 meter. Malt haydeforskjell pa
over 30 mm gjennom hele rommet. Stue er det registreres et
hgydeavvik pa ca. 5,5cm igjennom rommet. Soverom er det
registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5cm og 3,5 igjennom
rommet. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 kr.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Etasjeskille: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter.

- Pipe ogildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar
foretas tiltak pa enkelte dgrer. Darblader og karmer har synlige
bruksmerker som kan pavirke estetikk og funksjon.

- Andre innvendige forhold: Vaskemaskin er plassert i et rom
uten sluk. Dette er et avvik fra gjeldende forskriftskrav for
vatrom og vaskerom, hvor sluk skal veere til stede for a
handtere lekkasjevann.

- Bad - overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar,
osv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet. Det er
observerte aldersrelaterte forhold i fuger.

- Bad - overflater gulv: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under). Krav til fall (haydeforskjell) er ikke oppfylt, men
det erfall til sluk. Det er observerte aldersrelaterte forhold i
fuger.

- Bad - sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Bad - ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

-Vannledninger: Rarkursene pa rar-i-rer systemet pa
vannledninger er ikke merket.

Boligen har fatt falgende TG-1U:
- Varmtvannstank.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er pavist avvikinnen helse miljg eller sikkerhet.

- Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere
og leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas
fundamentert pa fastemasser med betong séaler. Grunnmur av
betong.

Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2010. En B-
30 og db-35 ytterdar med ekstra sikkerhetslas og med
kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2010.

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 11 kvm.

Innvendig:

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte tapetserte
flater.

Overflatebehandling himling: Malte takessplater.
Etasjeskillere i trekonstruksjon.

Tekniske installasjoner:

Synlig vannrgr av materialtype ror- i- rar system. @vrig anlegg
ligger skjult. Synlig avigpsrer av plast, @vrige avlgpsrer ligger
skjult.

Berederer plassert i kjeller.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa
badet med fliser, samt fyring med ved.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Jo Henrik Stigen (befaringsdato: Torsdag, 26. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

| tillegg til informasjon gitt i egenerkleeringsskjema, kan segler
informere om fglgende magler:

- Utelysene pa balkongen er ikke tilkoblet stram.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold
2. etasje: Entré, stue, kjskken, bad og 2 soverom.
11 kvm vestvendt balkong.

Kjellerbod pa ca. 10 kvm.
Loftsbod pa ca. 7 kvm.
Bruksrett til parkeringsplass foran huset.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e:10 kvm
Total BRA: 10 kvm

2. etasje
BRA-i: 66 kvm
Total BRA: 66 kvm

3. etasje
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 11kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

Standard

LINJEVEGEN 12

Leiligheten rom for rom:

Entré:

Leiligheten liggeri 2. etasje i bygget og har adkomst via trapp.
Innenfor dgren mater du en lys og langstrakt entré med god
plass til oppbevaring.

Stue og kjgkken:

Romslig stue og spisestue med lyse overflater, laminatgulv og
godt gjennomlys med vinduer pa flere sider. Rommet er
lettmablert med god plass til sofa, oppbevaringsmablement
og spisebord. Lekker peisovn gir ekstra hygge og god
oppvarming.

| andre enden av allrommet ligger kjgkkenet tilknyttet
spiseplass. Innredningen har god lagringsplass i skap og
skuffer, og det er opplegg for vaskemaskin. Profilerte fronter i
tre, laminert benkeplate og fliser mellom benk og overskap.
Utstyrt med integrert platetopp, ventilator og stekeovn som
medfalger.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til vestvendt og solrik balkong pa ca. 11
kvm. En fin uteplass med lite innsyn, og fint utsyn over
nabolaget. Her er det plass til sittegruppe, grill og gnsket
beplanting. Balkongen har plastheller pa gulvet, rekkverkitre
og ekstra glass mot nabo, samt markise installert.

Bad:

Flislagt baderom med servantskap, praktisk speilskap,
gulvmontert toalett og stor dusjnisje med glassderer. Badet
harvarmekablerigulvet.

Soverom:

Leilighetens soverom har plass til ngdvendig mgblement som
seng og nattbord. Hovedsoverommet er utstyrt med
garderobeskap, og det er stor skyvedgrsgarderobe pa
soverom nr. 2.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovner.

Peisovnistue.

Varmekabler pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette hellerikke
med.

Det gjgres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en

energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.
Utdrag av energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven.

Info stremforbruk
Selger kan informere om et stramforbruk pa kr. 2 100,- fra mars
2025 til mars 2026.
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Spisestue
338mx279m

PLANTEGNING

Balkong
29mx 4,83 m

Stue
407 mx4,36m

Kjgkken
3,29 mx2,53m

Soverom

\_/ Bad _ 278mx3,02m
3.29mx1,42m

Soverom
3,29 mx240m

Planskissen Er Ikke i Malestokk. Oppgitte Mal Er Innvendig Og Kan lkke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lllustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Felleskostnader pr. mnd
5.063,-

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, forretningsfersel, felles byggforsikring,
energi/fyring, grunnpakke tv/internett, vaktmester, trappevask,
drift og vedlikehold m.m.

Fordeling av felleskostnader:
Trappevask kr. 142,00
Felleskostnader kr. 4 921,28

Andel fellesgjeld
154.105,- per onsdag, 25. mars 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av l&n:

Bank: Husbanken

Lénenr.: 11437526 4
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,08%
Restsaldo 1556 466,00
Innfrielsesdato: 01.11.2027
Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 2
IN-avtale: Nei

LINJEVEGEN 12

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr: 98208202219
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 21788 332,00
Innfrielsesdato: 30.10.2050
Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at borettslaget kan ha mottatt varsel
om renteendring eller nye Ian som ikke eriverksatt pr dags
dato.

Andel fellesformue
33.954,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Arsreg nskapet for 2025 viser et positivt driftsresultat pa kr. 2
093189,- og et positivt arsresultat pa kr. 903 026,-.
Borettslagets disponible midler pr. 3112.2025 var kr. 4 123 393, -

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli

gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Dyrehold erikke tillatt uten sgknad og godkjennelse fra styret.
Innedyr som ikke er til sjenanse omfattes ikke av
soknadsplikten.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSP4763140

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, evt. utvidelse av
TV/Internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa eiendommen.
Ferdigattest for bad er datert 24.08.2007.

Godkjente byggetegninger samsvarer ikke med dagens
planlgsning.

- Det som er bad og soverom til til venstre nar man kommer
inn i leiligheten var opprinnelig ett soverom.

- Det som er soverom til hgyre nar man kommerinni
leiligheten var opprinnelig kjgkken.

-Kjgkken er dermed flyttet ut i en delvis dpen stue kjgkken
l@sning, og det er revet en vegg som opprinnelig var et

soverom.
Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/106/167:
25101955 - Dokumentnr: 104977 - Best. om adkomstrett

22.041963 - Dokumentnr: 101314 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

06.091963 - Dokumentnr: 103229 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:12
Gjelder denne registerenheten med flere

01.021967 - Dokumentnr: 100506 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Reelingen kommunale E-verk
Gjelder denne registerenheten med flere

04101968 - Dokumentnr: 104124 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om ikke & kreve erstatning pa eventuelle skader
som matte oppsta pé garase ved sngbrayting

14.04.1983 - Dokumentnr: 102077 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

13.09.1990 - Dokumentnr: 11108 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:138

Bestermmelse om vannledning. Kan ikke avlyses uten samtykke
fra Reelingen kommune

2910.1997 - Dokumentnr: 16907 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

08.09.1955 - Dokumentnr: 4222 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:106 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1194652 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:106 Bnr:167

01.01.2024 - Dokumentnr: 138016 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:106 Bnr:167

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade regulert til boligbebyggelse i
henhold til reguleringsplanen Stremsdalen syd mellom
Linjevegen og 106/2 (37).

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig tilknytning.
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Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3150 000,00 (Prisantydning)
154105,00 (Andel av fellesgjeld)

3304105,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

3305195,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser
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Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan

ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd péd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det sammme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-

nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
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Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Inger Lise Brathen

Tilbud pa ldnefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris provisjon pa kr. 32 500,-. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12
500,- oppgjershonorar kr. 6 200,-, visning- og
overtagelsesgebyr kr. 2 000, - pr stk, samt

markedsfaringspakke kr. 26 800,-. Meglerforetaket hari tillegg

krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger

fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjeper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven
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Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
30.3.2026

VEDLEGG
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Tilstandsrapport

":‘.‘;3“ Boligbygg med flere boenheter
@ Linjevegen 12, 2005 RALINGEN (I} RELINGEN kommune
3 gnr. 106, bnr. 167

# Andelsnummer 44

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 13907-3539 Eiendomsverdi ref nr: KL6801

Foretak: Stigen Boligtakst AS Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smemsotizss  [INITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

LINJEVEGEN 12

Rapportansvarlig

&

= F da -r""'f-—f :;-c"r =

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
2.etasje og det medfglger boder.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa awvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder,
bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir boligen et normalt godt inntrykk i
forhold til alder. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1956

UTVENDIG Gé til side

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa
fastemasser med betong sédler. Grunnmur av betong. Over
grunnmur er det yttervegger i bindingsverk med utvendig
trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein (ikke
besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for
seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kigper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt
vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og
ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget
innhenter felles rapport ang. felles bygningsdeler.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2010

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boliguakst A5
1900 FETSUND

En B-30 og db-35 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med
kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2010

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 11m2. Kunde opplyser at det
ble lagt ny membran i 2023.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte takessplater.

Etasjeskillere i trekonstruksjon.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to
rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a
kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at
dette undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og en
dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til slukene og det ble malt 1 og 2 cm fall.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert komfyr og nedfelt
platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Opplegg
for vaskemaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avlgpsrer av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
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Beskrivelse av eiendommen

kompetanse.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a8 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i kjeller.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
med fliser samt fyring med ved.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for
eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Fordeling av tilstandsgrader . . Byggear Kommentar
Oppsummering av avvik 1956 Eiendomsverdi.no
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Anvendelse
rapporten. Brukes som bolig.
8 Standard
Boligbygg med flere boenheter Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
6 m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Se nzermere beskrivelse under Konstruksjoner.
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatli side UTVENDIG
4
(CIEXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Bygning generelt
2 s G i j
o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
- -_ = Beskrivelse
0 S m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK F[ermannsbolig med bzarende konstruksjoner, etasjeskillere ogl Ie'ilighetsskillende vegger | tre. Bygni'ngen antas'fundamenter't pa fastemasser med b§tong
. TG0: Ingen awvik . saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein
' Ga til side (ikke besiktig).

TG1: Mindre eller moderate avvik 4} Innvendig > Pipe og ildsted

TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Normalt
4} Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside utgjgr dette alt innenfor seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 4} Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side Kjgper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter felles rapport

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side ang. felles bygningsdeler.
o . Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger o Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad Q e ! geer o8
1 Vinduer
@  vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Lot Beskrivelse
0.8 Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2010
P Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
06 } tettesjikt Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
' Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan veere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.
2 ; lasi Ga til side
0.4 ©  vatrom >2. Etasie >Bad > Ventilasjon Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
02 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
0 g Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Dgrer
Tiltak under kr 20 000 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside Beskrivelse
ikke utfgrt med radonsperre. En B-30 og db-35 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2010

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o . "~ .
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 . . ) . L Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
iltak mellom kr - henhold til kommunedelsplan/NVE.

Tiltak over kr 500 000

09909

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .
Beskrivelse

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 11m2. Kunde opplyser at det ble lagt ny membran i 2023.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malt panel og malte tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte takessplater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

5D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere i trekonstruksjon.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hpydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 5,5cm igjennom rommet
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5cm og 3,5 igjennom rommet

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for  fa kartlagt omfanget for utbedring.

Konsekvens:
Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:

Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon. Kostnadsesestimat er anslatt for a rette samtlige gulv i boligen
med avrettingsmasse. Det er ikke gjort statiske beregninger pa etasjeskille om dette taler vekt av avrettingsmasse. Nye gulvoverflater er ikke medregnet
da dette er individuelt hva som gnskes brukt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

I Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

Feieluke er ikke i leiligheten, denne er antagelig i fellesrom.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

(I Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrblader og karmer har synlige bruksmerker som kan pavirke estetikk og funksjon.
Konsekvens/tiltak

® Enkelte dgrer ma justeres.

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og stedvis bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

Konsekvens:
Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.
I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at |3s og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for a forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Kﬁf{é Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Det er opplegg for vaskemaskin pa kjskken Det er lagt vannstopper rundt vaskemaskin for eventuelt lekkasje.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vaskemaskin er plassert i et rom uten sluk. Dette er et avvik fra gjeldende forskriftskrav for vatrom og vaskerom, hvor sluk skal veere til stede for & handtere
lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Hey risiko for vannskader ved lekkasje fra vaskemaskin eller tilkoblinger.

Kan medfgre fuktskader i gulv og tilstgtende konstruksjoner, med fare for mugg og rate.
Potensielt store kostnader ved skadeutbedring.

Tiltak:

Etabler sluk i gulvet i henhold til gjeldende vatromsnorm og forskrift.

Alternativt: Installer lekkasjesikring med vannstoppventil og oppsamlingsbrett med avlgp til nzerliggende sluk (hvis mulig).
Sprg for fagmessig utfgrelse og dokumentasjon.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte

pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til slukene og det ble malt 1 og 2 cm fall.
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Tilstandsrapport

Det er tilkoblet et vannklosett.
Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pé
sikt.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
(JZ) overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater.
Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu er plassert naermere enn 1 meter fra vitsone, noe som gir gkt risiko for fuktskader pa karm. Det anbefales tiltak for & beskytte karm/lister og

redusere fuktbelastningen

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.
Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende opplgsning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det er ikke observert avvik pa befaringsdag og ingen umiddelbar vedlikehold.
Konsekvens:

@kt risiko for vannsprut og fuktbelastning pa karm/utforinger/lister.

Kan fgre til oppsvelling, misfarging og redusert levetid for karm/utforinger/lister.
Potensielt gkt vedlikeholdsbehov og kostnader.

Tiltak:
Sgrg for god ventilasjon og tgrkeforhold i rommet.

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.
Konsekvens:
Redusert evne til @ hindre fuktinntrenging i konstruksjonen. Dersom fugene svekkes ytterligere, gker risikoen for vannskader i underliggende

konstruksjoner og tilstgtende rom.

Tiltak:
Fugene bgr skiftes ut eller repareres. Det anbefales & fierne gammel fugemasse og legge ny, samt kontrollere tilstptende overflater for tegn til fuktskader

2. ETASJE >BAD
3% overflater Gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1 og 2cm fall.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall il sluk.

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.
Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende opplgsning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Konsekvens:

Manglende hgydeforskjell gir gkt risiko for vann a renne ut av vatrommet ved lekkasje eller oversvgmmelse. Dette kan medfgre fuktskader i tilstptende
konstruksjoner og rom.

Tiltak:
Vurder om gulvet kan bygges om for a oppna korrekt hgydeforskjell (typisk ved rehabilitering).
Sgrg for at sluk og membran er i god stand for @ minimere risiko.

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

Konsekvens:

Redusert evne til & hindre fuktinntrenging i konstruksjonen. Dersom fugene svekkes ytterligere, gker risikoen for vannskader i underliggende
konstruksjoner og tilstgtende rom.

Tiltak:
Fugene bgr skiftes ut eller repareres. Det anbefales a fierne gammel fugemasse og legge ny, samt kontrollere tilstgtende overflater for tegn til fuktskader

Eventuelt reparasjon av fliser med bom(hulrom)

Forsiktig fierne flisen(e) med bom ved hjelp av meisler og varme (for & redusere skade pa flisen hvis den skal gjenbrukes).
Rensing og ny liming:

Fjerne gammelt lim fra underlaget og pafgre nytt flislim jevnt fgr flisen legges pa nytt.

Fuging:

Reetablere fugene etter at limet har tgrket.

2. ETASJE > BAD
(I sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive
inngrep ved & demontere fliser.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert, indikerer det at produktet naermer seg slutten av sin tekniske levetid.
Dette skyldes normal aldring og slitasje over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige skader enna.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for utfgrelse av membran betyr at det ikke kan
verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pa tettingen og om detaljlgsninger er
korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Halvparten av levetid membran

Konsekvens:

Risikoen for svikt i membranen gker betydelig. Dette kan fgre til lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner, spesielt i vatrom eller omrader
utsatt for vannbelastning. Utbedringskostnader kan bli hgye dersom skade oppstar.

Tiltak:

Gjennomfgr en grundig kontroll av membranens tilstand, inkludert tetthet og eventuelle svakheter.

Vurder forebyggende utskifting av membranen fgr den svikter, saerlig hvis det er vanskelig & oppdage lekkasjer visuelt.
Dokumenter alder og utfgrelse i tilstandsrapporten for a gi kjgper realistiske forventninger.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

Konsekvens:

Risiko for skjulte feil som kan f@re til vanninntrenging, fuktskader og redusert levetid for tilstgtende konstruksjoner. Manglende dokumentasjon gjgr det
vanskelig a vurdere membranens tilstand uten destruktive undersgkelser.

Tiltak:

Gjennomfgr visuell kontroll av tilgjengelige overflater for tegn til lekkasje eller svikt.

Dersom det er mistanke om feil eller skade, bgr membranen apnes for kontroll og eventuelt legges pa nytt med korrekt dokumentasjon.
Sgrg for at ny utfgrelse dokumenteres med bilder og beskrivelse.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
(JZ) ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva
1 underspkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, noe som kan gi darlig luftutskifting og gkt risiko for fuktskader og mugg. Det anbefales a etablere ventil eller spalte
for a sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Det kan veere at borettslaget har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
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Tilluft

Konsekvens:

Redusert ventilasjon gker risikoen for hgy luftfuktighet, kondens og muggvekst. Dette kan gi darligere inneklima og gkt slitasje pa overflater og
konstruksjoner.

Tiltak:
Etablere tilluftsigsning, for eksempel ved @ montere ventil i dgr eller lage spalte under dgrblad.

Naturlig ventilasjon.
Konsekvens:
Utilstrekkelig ventilasjon pa vatrom kan fgre til fuktansamlinger, noe som gker risikoen for mugg- og soppvekst over tid.

Tiltak:

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk i badet, enten som separat vifte eller som del av et balansert ventilasjonsanlegg.
Sprg for at det er tilstrekkelig tilluft fra tilstgtende rom (f.eks. spalte under dgr).

Ved rehabilitering bgr ventilasjonslgsningen oppgraderes i henhold til gjeldende forskrifter.

Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Opplegg for vaskemaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

2. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
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Tilstandsrapport

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Manglende merking av rgrkursene i fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet. Dette er et avvik fra kravene om oversikt og merking, men anlegget kan ellers
vare funksjonelt.

Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Merking av rgr
Konsekvens:
Fraveer av merking gjgr det vanskelig  identifisere og stenge riktig kurs ved lekkasje eller vedlikehold. Dette kan fgre til forsinket skadebegrensning og gkt

risiko for fplgeskader ved vannlekkasje.

Tiltak:
Merk alle rgrkurs tydelig i fordelerskapet med kursnummer og tilhgrende tappesteder.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlig avlgpsrgr av plast, gvrige avlgpsror ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 gjennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

CED varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert i kjeller.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserkleaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sp@rsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av
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Tilstandsrapport

den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverk er malt til 97 cm. Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Selv om det ikke er krav om utbedring, kan lav hgyde utgjgre en
sikkerhetsrisiko.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.)

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Boligen er oppfert for 2010, og det er derfor sannsynlig at den ikke oppfyller dagens krav til branncelleinndeling og brannskiller slik de fremgar av
gjeldende forskrifter. Etter innfgringen av TEK10 ble det stilt strengere krav til brannsikkerhet, herunder tydelig definert branncelleinndeling,
brannmotstand i skillekonstruksjoner og sikring av gjennomfgringer. For bygg oppfért fgr dette regelverket, er det vanlig at vegger, etasjeskillere og dgrer
ikke har den ngdvendige dokumenterte brannmotstanden som kreves i dag. Forskriften har ikke tilbakevirkende kraft.

Konsekvens/tiltak

Lavt rekkverk

Konsekvens:

For lav hgyde gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn og personer med nedsatt balanse. Dette er et sikkerhetsavvik som bgr utbedres.
Tiltak:

Rekkverket bgr bygges opp til forskriftsmessig hgyde eller erstattes med en Igsning som oppfyller kravene.

Opplysningen om at eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire er hentet fra NVE. Konsekvenser og eventuelle tiltak kan ikke vurderes
innenfor rammen av denne rapporten. Slike forhold krever egne faglige undersgkelser utfgrt av kvalifisert geoteknisk kompetanse.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

1 oA bruksarea Arealet innenfor boenhetende)

StAe

Arealet av alle rom utenfor

K tar

or denne

Gacaye 1A t DRONE veranda

g TN rlier altan nar genne er tirytiet
e , | {BRA-D) boenhetenie)
—
Bod { Pae e

—I ot 1 T s J|

i Areaket avt dpne balikonger
pokhan l | Jpen altan ti itet boenhetene)
Garane -
(=]
S Gublvareal Er sum av BRA (beuksareal) og ALH
Soverem S (GUA) (areal med Lire Lakhayde)
s
[T . - :
. htd haglaiset { BRAD
Daning
il Ly
| \ s normalt ikke.
I\ - |
Carport og vl g synptan | fefles ga 1 #1 Ade mbievevdeg ares
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut il & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Boligbygg med flere boenheter

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal  Eksternt bruksareal lasset ball w  Terrasse-og al ke maleverdigareal B efa rl N g S - Og e | en d omso p p IyS n | N g er

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH)
Loft 7 7 27 34
2. Etasje 66 66 11 66 Befaring
Kjeller 10 10 10 i
Dato Til stede Rolle
17 11 27 11 . . . .
Sum 66 0 26.3.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
SUM BRA 83
. Inger Lise Brathen Kunde
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Matrikkeldata
Loft Bod Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
N ;
) Kjgkken, bad, stue, soverom, soverom 2, 3224 RALINGEN 106 167 0 0 45689.1 m BEREGNET AREAL Eiet
2. Etasje entré (Ambita)
Adresse
Kjeller Bod Linjevegen 12
Hjemmelshaver
Vestre Strgm Borettslag
Kommentar .
- . - . ) ) - Andelsobjekt
Arealene er oppmalt pd stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold". 947815385 Obos Inger Lise Brathen

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger boder og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander. Kunde
opplyser at hun disponerer halvdelen av den en siden av loftet. Dette utgjgr ca 34m2.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass.

Det er ogsa fellesvaskeri til bruk for beboerne hvor man kan plassere egen maskin iflg. kunde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 45 689,10 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde
Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
- Ikke opplyst om vedlikehold

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
-Vestre Strgm Borettslag pusset opp badene og her hos meg ble det ferdig i 2007
- Vinduer byttet ca 2015 ogsa av borettslaget

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om skader/feil/mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Brukstillat./ferdigatt.

Egenerkleering

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Samsvarserklaering

Tegninger

Ordrebekreftelse

Tilsynsrapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 27.03.2026
2 27.03.2026

Dato

26.03.2026

26.03.2026

23.03.2026

14.12.2021

Kommentar

Egenerklzaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

Under befaring

Megler opplysninger

Opplysninger pa boligen

Elvia AS

Kommentar

Feil skrevet i rapporten

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13907-3539
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Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

STIGEN Boligtakst AS

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13907-3539 Befaringsdato: 26.03.2026
]

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligtakat AS
1900 FETSUND

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a avholde
en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfart byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets bygg-
og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig &
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det
vil alltid fra takstmann anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk
direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad som er
bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig lavere enn
normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen ettersparres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjopere anbefales & samarbeide med bygningskyndig
for budgivning bade med befaring og med tolkning og forstaelse
av dette dokument for & ivareta sin undersgkelsesplikt og sikre
rett forstaelse av kvaliteten pa objektet.

Side: 24 av 24
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Linjevegen 12, 2005 RAEELINGEN 15 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Linjevegen 12 Linjevegen 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2004

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

siden 2004

Informasjon om eksisterende husforsikring
Eika Forsikring A5-75

Informasjon om selger
Selger

Brithen, Inger Lise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

LINJEVEGEN 12

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra Owei

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

0

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

LINJEVEGEN 12

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Side 3

On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ike som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfort. hame L2l
Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA Inger Lise Brathen 2026-03-15
Forsikringsnummer 67497202 Identif

i_‘_':tlr.!'.
@ Inger Lise Brathen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5

66 LINJEVEGEN 12 PROAKTIV.NO 67



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Inger Lise Brathen

LINJEVEGEN 12

15/03-2026
11:13:45

BankID OIDC
High

Vedtekter for Vestre Strgm Borettslag
Org.nr. 947815385

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 10. mai 2006.
Endret pa ordiner generalforsamling 20.05 2010, 07.05.2013, 09.05.2018, 24.06.2020,
22.04.2021, 19.04.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vestre Stram Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett) og drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie opp til 10 % av andelene:

1. stat

2. fylkeskommune

3. kommune

4. selskap som har til formal a skaffe boliger som blir ledet og kontrollert av staten,
fylkeskommune eller kommune.

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
fylkeskommune eller kommune

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med staten,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte mé erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.
(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
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(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader fram til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett, bruksoverlating og leie av garasje

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Etter skriftlig seknad fra andelseier kan styret godkjenne overlating av bruken av boligen
til andre. Andelseier kan fa godkjennelse til & overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagloven § 5-6 farste ledd nr. 3
(andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedadstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen) har bodd i boligen minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er en person som nevnt i borettslaglovens § 5-6 farste ledd
nr.3

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til borettslaget, skal brukeren regnes som godkijent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den uten godkjenning. |

tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lgpet av
aret.

LINJEVEGEN 12

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt, spesielt gjelder det blokkering av ventiler mot
innvendige, vertikale luftesjakter fra bad og kjgkken og tilkobling av avtrekksvifter til disse
kanalene. For forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, varmepumper, markterrasser, plattinger, levegger, verandatrapper og
lignende, ma det sendes skriftlig sgknad til styret, og skriftlig godkjenning ma foreligge far
arbeidene settes i gang. Det samme gjelder flytting av sluk og avlgpsrar fra leiligheten og
montering av avtrekksvifter med kanal til ventil pa yttervegg. Arbeid som andelseier far utfart
i boligen, skal foretas pa en faglig og handverksmessig forsvarlig mate.

(3) Andelseiere skal kontakte styret far flytting eller fjerning av vegger og reropplegg i
leiligheten.

(4) 1 boder skal kun enkel belysning veere koblet til felles stramanlegg. Varmtvannsberedere,
vaskemaskiner o.a. private apparater som er plassert i boder og fellesrom, ma forsynes med
strgm fra eget sikringsskap. Beboeres private oppkoblinger i fellesrom kan kreves demontert
pé beboerens bekostning hvis de brukes pa en brannfarlig mate.

(5) Andelseiere kan etter sgknad fa godkjenning fra styret til & knytte tilstatende fellesareal i
loft eller Kjeller til sin leilighet. Sgknaden skal inneholde et forslag til hvordan evt. bergrte
fellesarealer som disponeres av andre andelseiere skal omfordeles pé en rettferdig mate.
Uttalelser og enighet fra de andre rettighetshavernes som blir bergrt skal legges ved sgknaden.
Arealer som innlemmes i leilighetene ma, som leilighetene for gvrig, bare brukes i
overensstemmelse med gjeldende lover og regler for boligformél. Soverom pa loft og i
kjellere er bare tillatt med godkjente remningsveier. Selv om et areal blir innlemmet i en
leilighet skal borettslaget alltid kunne kreve tilgang til tekniske anlegg som feieluker,
vannmalere, stakeluker ol. Borettslagets erstatningsansvar ved skader i innlemmet areal som
ikke dekkes av bygningsforsikringen, begrenser seg til & tilbakefare de disponerte
fellesarealene til opprinnelig standard. Borettslagets gvrige betingelser for & godkjenne at
fellesareal innlemmes i den enkelte leilighet, fremgar av vedlagte standardkontrakt.
Andelseiere med utvidede leiligheter m& ha kontrakt med borettslaget med bestemmelser om
plikter og rettigheter, kostnads- og ansvarsfordeling og informasjonsplikt ved salg/eierskifter.

4-4 Garasjeanleggene

(1) Garasjeanleggene er en del av borettslaget. Borettslagets generalforsamling er gverste
bestemmelsesorgan, og mellom generalforsamlingene borettslagets styre.
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(2) Formalet med virksomheten er & tilby garasjer og mulighet til lading av elbil for beboere i
borettslaget.

(3) Drift av garasjeanleggene skal i sin helhet dekkes av brukerne av garasjeanleggene
gjennom innskudd og leie.

(4) Borettslagets styre oppnevner et garasjeutvalg i etterkant av generalforsamlingen hvert ar.
Garasjeutvalget skal besta av minst 3 medlemmer — utvalgsleder og 2 medlemmer. Ett
utvalgsmedlem med personlig vara mé vaere medlem i borettslagets styre.
Utvalgsmedlemmene ma bo i borettslaget. Dersom noen gar ut av garasjeutvalget i perioden,
kan borettslagets styre utpeke nye.

(5) Garasjeutvalget styrer den daglige driften av garasjeanleggene med bl.a. vedlikehold,
skifte av leietakere og gkonomistyring.

(6) Skifte av leietakere skal forega gjennom garasjeutvalget.

(7) Garasjene tildeles i hovedsak etter ventelisteordning, unntaksvis etter annen vurdering av
garasjeutvalget, og leietakere kan om ngdvendig bli palagt & bytte til en annen garasje.

(8) Regnskap og budsjett for hvert ar godkjennes av borettslagets styre.

(9) Styret skal godkjenne «Leiekontrakt for garasje», som regulerer utleie og bruk av
garasjene. Endringer i kontakten skal ogsé godkjennes av styret.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og tilhgrende boder i forsvarlig stand, slik at det
ikke oppstar fare for skade pa andre andelseieres eller borettslagets eiendom.

Den enkelte andelseier skal vedlikeholde boligen innvendig, dvs. vinduer, ytterdgrer og
karmer innvendig, ildsteder, rar med tilkoblede apparater som radiatorer fram til fellesrar,
sikringsskap, ledninger fra eget sikringsskap, ledninger i egne boder, varmekabler, inventar
inkludert vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, innvendige flater inklusive
innsiden av verandaen. Innsiden av verandaen vil si innsiden av rekkverket og gulv.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftinger av slikt som
ildsteder, rgr med tilkoblede apparater som radiatorer fram til felles ror, sikringsskap,
ledninger med tilbehgr fra eget sikringsskap og i egne boder, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg- gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Verandagulv av betong ma holdes med vanntett overflatebehandling. Verandagulv av tre ma
vedlikeholdes og om ngdvendig skiftes. Verandagulv med membran ma holdes med overgulv
som beskytter membranen mot skader.

(3) Alt arbeid som andelseier plikter a utfare, skal foretas uten ugrunnet opphold og pa en

faglig og handverksmessig forsvarlig mate. Oppfyller ikke andelseier sin vedlikeholdsplikt,
eller repareres ikke skader som andelseier er pliktig til & utbedre, kan borettslaget sette
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leiligheten i stand pa andelseiers bekostning. Borettslaget har adgang til & foreta den
inspeksjonen som trengs for & kontrollere at leieren oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

(4) Andelseieren har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av sluk pa balkong, og innvendige
sluk og avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
fellesledning. Sluk ma veere tilgjengelige og ikke tildekkes.

(5) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. VVed mistanke om insekter og
skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseieren. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og verandadgrer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, radiatorer som ma byttes pga elde,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert utstyr som naturlig herer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av den skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseier kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jfr borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel vedtatt pa
ekstraordiner generalforsamling 23. september 2002. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres
etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szrlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekningen besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende & selge andelen, jfr borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
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fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder, 4 andre medlemmer og 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar sa sant ikke generalforsamlingen bestemmer
noe annet. VVaramedlemmer velges for 1 &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Borettshavere som flytter ut av borettslaget kan ikke ha verv i styret.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til lokaler som tidligere har veert benyttet
til utleie, jfr borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom eller andelsbolig

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg
gkonomiske ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
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Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst 2 andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dat for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret minst 8 og hgyst 20 dager pa
forhand. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1. ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9 - 6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen ledes av styreleder dersom generalforsamlingen ikke velger en annen
mgteleder.

Magtelederen sgrger for at det fares protokoll over alle saker som blir behandlet av
generalforsamlingen og alle vedtak som blir fattet der. Protokollen underskrives av
mgtelederen og to andelseiere som generalforsamlingen velger mellom de tilstedeverende.
Protokollen skal veere tilgjengelig for andelseierne.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis 1 stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn 1 andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

9-9 Valgkomité

(1) Det kan velges en valgkomité bestdende av to til fire medlemmer. VValgkomiteens
medlemmer kan ikke veere husstandsmedlemmer med medlemmer eller varamedlemmer i
borettslagets styre.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse
i

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendring og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 HUSORDENSREGLER FOR AL VESTRE STROM BORETTSLAG

nr 39. Vedtatt pa ordinger generalforsamling 10. mai 2006

Endret pa ordineer generalforsamling 20. mai 2010
Endret pa ordineer generalforsamling 06. april 2011
Endret pa ordineer generalforsamling 06. mai 2014
Endret pa ordineer generalforsamling 05. mai 2015
Endret pa ordineer generalforsamling 26. april 2016
Endret pa ordineer generalforsamling 08. april 2018
Endret pa ordineer generalforsamling 09 mai 2019
Endret pa ordinzer generalforsmaling 22. april 2021
Endret pa ordineer generalforsamling 19. april 2023

INNLEDNING

Etter Borettsloven § 5 -11 kan styret fastsette vanlige ordensregler for borettslaget.
Gjeldende husordensregler skal veere tilgjengelige pa borettslagets internettsider, og kan
ellers faes ved henvendelse til styret.

Husordensreglene skal fremme et trygt og trivelig bomiljg for alle i borettslaget, og bade
beboerne og deres gjester ma rette seg etter gjeldende regler.

Bestemmelser som styret vedtar mellom generalforsamlingene, gjelder som husordensregler
fram til neste generalforsamling.

RO | BORETTSLAGET
Det skal veere ro i leiligheter, fellesrom og utearealer mellom kl. 23 og 06.

KLESVASK
Fellesvaskeriene i blokkene ma bare brukes pa hverdager mellom kl. 08 og 21, og ifelge
regler p& oppslag i vaskeriene.

Vaskemaskiner, tarketromler o.l. rundt i de enkelte leilighetene ma ikke brukes i stilletiden
mellom kl. 23 og 06, og bare dersom noen er til stede og vakne i leiligheten.

SOPPEL

Alle sgppeldunker er felles, og man skal om ngdvendig bruke sgppeldunker ved andre hus
hvis den naermeste er full. Sgppel mé ikke settes utenfor sgppelbeholderne eller
mellomlagres i oppgangen.

Alt rent papir, ren papp og rene drikkekartonger - men ikke noe annet - skal kastes i
containerne for returpapir. Matavfall skal sorteres i egne, granne poser fra ROAF og kastes
sammen med restavfallet.

Glass og metall skal leveres i offentlige returcontainere.

Risikoavfall er det forbudt & kaste i restavfallet. Det m& den enkelte beboer levere pa butikker
og offentlige mottak, eller samle opp i den reade ROAF-boksen for risikoavfall som er utlevert
til hver leilighet. Nar boksen er full, kan den byttes inn gratis pa et ROAF-mottak. Beboerne
ma selv ordne dette, og boksen skal falge leiligheten ved salg.

Borettslaget organiserer ryddeaksjon hver var, og kan da kreve noe sortering av avfallet som
settes ut til henting. Det er forbudt & hensette skrot i fellesrom pa loft, kjeller og oppganger i
pavente av neste bortkjagring uten avtale med styret. Slikt kan fiernes for eiers regning.

LOFT, KJELLER OG OPPGANG

Fellesrom pa loft og kjeller mé rengjgres av beboerne i oppgangen i fellesskap.
Loftsvinduene skal holdes lukket hele &ret for & holde vaer, vind, insekter og fugler ute.
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| kjelleren skal vinduer og ventiler holdes stengt om sommeren, da det er hgy luftfuktighet
ute. Det bar Iuftes godt om hgsten far det blir frost, men kjellervinduer ma ikke bli stdende
apne og gi uvedkommende pa to eller fire adgang til huset. Om vinteren ma vinduer og
ventiler i kjelleren holdes stengt pga. frostfare. | hus med avfukteranlegg i kjelleren gjelder
egne regler som fglger av oppslag i huset.

Beboere ma ikke uten avtale med de andre i oppgangen ta i bruk mer av fellesarealene enn
det som tilsvarer den enkeltes andel - i firemannsboligene % av fellesrommene, osv.

Felles sykkel- og lagerrom er til sykler, barnevogner, uteleker og liknende som er i jevnlig
bruk.

Adkomst til derer, vinduer, avfukteranlegg og feieluker ma ikke blokkeres. Ting som ikke er i
jevnlig bruk, ma oppbevares i private boder. Andre gjenstander og skrot skal ikke hensettes i
fellesarealer uten avtale med styret og merking med navn og arstall. Ting som hensettes i
fellesrom i strid med husordensreglene, kan regnes som eierlgse og kastes.

Oppganger og korridorer skal ikke brukes som lagringsplass. Sykler og barnevogner som er i
dagelig bruk kan likevel std under trappa i oppgangen nar de ikke hindrer fri ferdsel. Lovens
minstekrav til fri remningsvei i minst 80 cm bredde méa overholdes, s sykler og barnevogner
ma ikke parkeres i inngangspartiet i oppgangene.

Alle ytterdgrer skal holdes last hele dagnet, i blokkene ogsa loft- og kjellerdarer. Feil pa
darer, laser, dgrpumper og porttelefoner ma meldes til styret snarest. | fellesdgrene skal det
kun brukes systemngkler laget hos lasesmed med rekvisisjon fra styret. Hvis andre ngkler
brekker i lasen, vil alle utgifter til reparasjon bli belastet andelseier som har brukt ulovlig
ngkkel.

Det ma ikke brukes mer felles lys enn ngdvendig, og privat belastning pa anlegget for
fellesstragm er forbudt.
Det er ulovlig & ha frysere og kjgleskap pa loftet.

UTEANLEGG

Plener og hekker vedlikeholdes i hovedsak av vaktmestertjenesten, men beboerne
oppfordres & delta i dugnader for enkelte vedlikeholdsoppgaver pa uteanlegget.
Utemgbler og lignende ma ikke plasseres til hinder for grasklippingen.

Treer kan bare fiernes med samtykke fra styret.

Beboerne ma selv holde det sgppelfritt utenfor egen bolig.

Det ma ikke brukes mer vann enn ngdvendig til hagevanning, bilvask og lignende, vanning
av plener er ikke lov, og lekkasjer ma meldes til styret snarest.

BADESTAMPER
Badestamper pa plattinger tillates etter sgknad til styret, under forutsetning av at
e det foreligger en juridisk utredning som fritar borettslaget (grunneier) for
erstatningsansvar
e alternativt at det foreligger en forsikringsordning som dekker ansvaret
e den juridiske utredningen kostes av de andelseierne som er interessert i & ha
badestamp
e en ev. forsikringsordning administreres gjennom borettslaget og betales av de
andelseierne som har badestamp
e ordningen ikke innebaerer noe ansvar for borettslaget om at sikringstiltak (tildekking,
l&sing osv.) til enhver tid er i funksjon
¢ hensyn til andre brukere av eiendommen ivaretas
e tekniske tilkoblinger som strgam og vann er forskriftsmessig og utfart av autorisert
firma
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o uforutsette utgifter og merarbeid for borettslaget som matte forarsakes av
badestampen i framtida, i sin helhet dekkes av andelseier som eier badestampen

e badestampen kan demonteres for andelseiers risiko og kostnad dersom bruk,
manglende vedlikehold eller andre forhold fgrer til stor sjenanse eller fare for andre
brukere av eiendommen

PARKERING
Borettshaverne har ansvar for at ogsa deres husstandsmedlemmer og gjester overholder
borettslagets parkeringshestemmelser.
o Borettslagets parkeringsplasser er for personbiler og biler av tilsvarende stgrrelse.
¢ Borettslagets parkeringsplasser er for beboere og gjester som er pa besgk i
borettslaget.

Pa borettslagets eiendom:

(Gjelder alle oppmerkede parkeringsplasser unntatt 10 plasser utenfor hekken i Linjevegen.)
e Forbudt & parkere pa plener, andre grentomrader og stikkveiene.
o All parkering ma forega innenfor oppmerket felt.
e Forbudt & legge ut ledning fra husene til f.eks. motorvarmer eller el-bil.
o Styret fordeler parkeringsplasser
o Styret bestemmer parkeringsordninger for ulike parkeringsomrader for reservert
beboerparkering og frie korttids/gjesteparkeringsplasser.
¢ Informasjon om bestemmelsene finnes pa skilt, oppslag i alle oppganger og
borettslagets nettsider. Ved endringer blir alle bergrte andelseiere direkte informert.
e Parkeringsordningene handheves av et parkeringsselskap.
e Brudd pa borettslagets parkeringsbestemmelser kan fare til parkeringsgebyr og i
verste fall borttauing for eiers kostnad og risiko.
e Ved tap av parkeringsoblat, kan man fa ny mot en avgift pa 500 kroner. Avgiften
refunderes dersom den tapte oblaten kommer til rette igjen.

P& kommunal eiendom:
(De offentlige veiene gjennom borettslaget, og 10 korttidsplasser utenfor hekken i
Linjevegen.)
e Soneparkering med totalt parkeringsforbud i veikantene
o 48 timers korttidsparkering pa oppmerkede og skiltede plasser utenfor hekken i
Linjevegen
¢ Parkeringsordningen handheves av Raelingen kommune.
e Brudd pa bestemmelsene kan fere til parkeringsgebyr og i verste fall borttauing for
eiers kostnad og risiko.

SNIRYDDING

Sngrydding og strging pa fellesomrader foretas i hovedsak av vaktmestertjenesten.

Den enkelte beboer har ansvar for & rydde sng p& egen veranda. Beboerne har i fellesskap
ansvar for a rydde sng ca 1,5 meter utenfor egen oppgang og ved sgppeldunken naermest
huset. Hver oppgang skal ha sngmake, kost, batte med strgsand, og lignende.

HUSDYRHOLD
Husdyrhold er ikke tillatt uten sgknad og godkjennelse fra styret. Innedyr som ikke er til
sjenanse, omfattes ikke av sgknadsplikten.

Styret kan etter skriftlig sgknad tillate husdyrhold dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Godkjennelse
ma innhentes far husdyret flytter inn, og gjelder kun det omsgkte husdyret. Naboene

i oppgangen eller tunet (rekkehusene) skal hgres far styret behandler sgknaden.
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Godkjenning kan inndras ved overtramp av retningslinjene for dyrehold.

Husdyr skal holdes i band ved lufting, hundeposer ma brukes, og eier ma sgrge for at
deres husdyr ikke etterlater rester pa bruksplenene i borettslaget. Adgangsforbud for
hunder pa lekeplassen skal respekteres.

Beboere som far godkjennelse for dyrehold, har derfor spesielt ansvar for & ta hensyn til
at det kan veere naboer som ikke gnsker neerhet til husdyr.

Overtredelse regnes som mislighold.

FORBUD MOT MATING AV VILLE DYR (F.EKS. ROTTER)
Pa grunn av risiko for rotteplage, er det forbudt & mate ville dyr. Forbudet inkluderer fugler.

OPPBEVARING AV GASS
All oppbevaring av gass innendgrs er forbudt. Ogsa sma campinggassbokser ma
oppbevares pa verandaen.

OPPUSSING

Arbeid med oppussing/utbedring som kan hgres utenfor boligen, ma kun forega pa
hverdager (inkl. lardager) mellom kl. 07 og 19. Stayende oppussinger helt forbudt pa
sgndager og andre rgde dager i kalenderen.

BALKONGER OG BALKONGKASSER
Det skal brukes innerkasser i balkongkassene.

VARMEPUMPER
Installasjon av varmepumper i henhold til gjeldende regelverk godkjennes etter sgknad til
styret.

Det tillates & sette inn varmepumper i 4-mannsboligene og rekkehusene. Falgende punkter
ma oppfylles:

e Varmepumper skal ikke henge pa vegg, men monteres pa enten |gst stativ eller
betongfundament.

e Varmepumpene skal kles inn i en kasse slik at det blir ens utforming. Plassering skal
bestemmes eller godkjennes av styret.

e Den som setter opp varmepumpe er ansvarlig for at det blir benyttet offentlig
godkjente firma og at leverandgren godkjennes av styret.

e Dersom montering og giennomfaring i vegg etc. og ogsa pafelgende bruk av
varmepumpen medfarer skader pa bygningsmasse, uansett arsak, er andelseieren
pliktig til selv & dekke omkostningene med & istandsette dette. Det gjelder ogsd om
borettslaget farst har dekket reparasjonsomkostninger. Dette inkluderer ogsa evt.
egenandel pa skade som dekkes av forsikring.

e Det forutsettes at varmepumper er av slik kvalitet at det ikke blir sjenerende lyder eller

vibrasjoner.

¢ Det skal velges en sa staysvak varmepumpe som mulig — max 53dB pa utedelen.

e Andelseier er ansvarlig for at varmepumpen ikke genererer stgy som overstiger
byggeforskriftenes krav pa 32dB i oppholdsrom hos naboer.

¢ Dersom kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen, ma dette ledes vekk pa en
forsvarlig mate slik at man unngar problemer med fukt, vannsgl, issvuller,
frostsprengning og lignende.

¢ Kondensvann fra innedelen ma ledes ut av leiligheten pa en slik mate at det ikke
oppstar problemer med vannsgl nar varmepumpen brukes som aircondition om
sommeren.

LINJEVEGEN 12

Avlgpsrgr ma eventuelt frostsikres med selvregulerende varmekabel hvis det er fare
for at de tettes ved ising.

Eventuelle rgr og ledninger som synes for allmennheten skal samsvare med
bygningsmassens utseende.

Demontering og remontering av utedelen i forbindelse med rehabilitering/oppussing av
fasader bekostes av andelseier.

Varmepumpen ma ha regelmessig ettersyn. Andelseier er selv ansvarlig for

eventuelle skader. Det inngés serviceavtale med ettersyn av leverandgr p max 2 &r.

Andelseier er ansvarlig for at gjennomfgring gjennom yttervegg gjares tett slik at
fuktskader etc. ikke oppstar.

Alle kostnader til utbedringer og skader eller ekstra vedlikehold som kan tilskrives
varmepumpen eller installasjonen av denne ma dekkes av andelseier. Dette gjelder
ogsa skader eller lignende som oppstar etter at varmepumpen er fjernet.

Ved salg av leilighet med varmepumpe forplikter selger seg til & gjare ny eier kjent
med vilkarene for varmepumpeinstallasjonen. Det er en forutsetning at ny eier
aksepterer det ansvar som faglger med varmepumpeinstallasjonen. Det gjgres
oppmerksom pa at varmepumper som blir montert i strid med disse reglene, kan bli
demontert pa andelseiers bekostning.

Hvis andre andelseiere blir plaget av stgy eller vibrasjoner ma varmepumpen
demonteres og evt. erstattes med mer stillegaende og vibrasjonsfri varmepumpe.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

2. ETASJE

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk. s
2
™~
wd
2
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& Or Jerrasse

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

LINJEVEGEN 12

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Linjevegen 12, 2005 RALINGEN. Gnr. 106, bnr. 167, i RAELINGEN kommune, oppdragsnr.: 1510260105

Megler: Edvard Nyberg, mobil: 95476994, e-post: en@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Edvard Nyberg
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