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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Barnevennlig!

MOSS - OREKROKEN

Lys 4-roms andelsleilighet beliggende i 2. etasje - Balkong - Utsikt -

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

LYNGSTIEN 29

Adresse: Lyngstien 29,1528 Moss
Gnr./Bnr.: Gnr. 197, bnr. 163, andelsnr. 54,
org.nummer 953228807 i Jredsen
borettslag a/l

Prisantydning: 2.350.000,-
Omkostninger: 10.250,-

Andel fellesgjeld: 313.487 -
Totalpris: 2.673.737,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1976

Rom/soverom: 4/3

BRA: 100 m?

BRA-i: 95 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 11 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkeringsmuligheteri
borettslaget.

Tomt: 439991 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 7.266,-
Felleskostnader inkl.: renter og
nedbetaling fellles 1an, kommunale
avgifter, eiendomsskatt, tv/internett,
forsikring, forretningsfagsel, vedlikehold

med mer.

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

5

Kontorets side

6

Naeromradet

10

12

18

20

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

LYNGSTIEN 29

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfalelsen er nar Geir

oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjaper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Jredsen 3min %
Linje 21,24 0.2 km
8 Moss stasjon 8 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 34 km
Nabolaget ditt!
X Oslo Gardermoen 1115 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Meny Hayden 9min &
PostNord 0.7 km
Kiwi Hgyden 10 min %
VARER/TJENESTER
Rygge Storsenter 13min &
. k=2 A
@ Boots apotek Rygge Storsenter 13 min &
i &
MOSS - @REI(ROI(EN PR “
@ redshallen 3min % T2y & :
Aktivitetshall 0.3km iy ¥ . P
' safly, |, ; ,.,ila_z!za 7
) : L Sap! k] " : -
@ Solli skole - Ballbinge 4 min & 3" aL |
Ballspill 0.4km  ash a2
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange "*‘éy ; :
A A 2 3 ; 3 &  Spenst Moss 9 min # & 3T 52
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand @ - 52
. . ) ) . a4 s ! 1] 4
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor &  Korpus Trening og Spa 3 min A b Tl T o 50
du riktig - har du det bedre. S gty | 48
18 13 LY
LADEPUNKT FOR EL-BIL e 20,54
Beliggenhet LS o ias | . 4,:.5 e .
Lyngstien 29 Iiggerie‘F rolig og veletablert boligomréde i Moss, & Kople Hoyden Moss M min & _ E’""'.Etllen 16 -l : 2
med ehovedsakellg bohgbebyggelse‘og gr@rzne omgivelser. :_?_2:\_ 5 / e a0 i
Omradet er barnevennlig og attraktivt for bade & Rygge Storsenter 12 min & 10 1 : Nas | et
forstegangskjgpere, par og voksne som gnsker en tilbaketrukket, :,[: B b 48,
men samtidig sentral beliggenhet. ) '
I nseromrédet finnes dagligvarebutikker, skole, barnehage og Omrédet har gode kollektivforbindelser med buss, og det er
gvrige servicetilbud som dekker daglige behov. Moss sentrum enkel adkomst til togforbindelser fra Moss stasjon med
ligger kun en kort kjsretur unna og byr pé et bredt utvalg av hyppige avganger mot Oslo og @vrige byer i regionen.
butikker, kaféer, restauranter, kulturtilbud og servicetjenester. ) '
Det er ogsé gode tur- og rekreasjonsmuligheter i omradet, med «Verdifulle kunder fortjener Vansjg med bathavn og fine turmuligheter i umiddelbar
naerhet til grentarealer og stier som egner seg godt for bade verdifull radgivning.» naerhet. Kun 35 minutter med tog til Oslo.
spaserturer og trening.
— ““"'-m_ Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

LYNGSTIEN 29 PROAKTIV.NO



SKOLER

Dredsen skole (1-7 kl.) 5min %
305 elever, 21 klasser 0.5km
Buen barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 10 min %
Q6 elever, 8 klasser 0.8 km
Krapfoss skole (1-7 kl.) 20 min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 189 elever, 13 klasser 18 km
Passer det dine onsker og behov?

Ekholt skole (1-7 kl.) 22 min %
294 elever, 14 klasser 1.9 km
Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
580 elever, 44 klasser 2.5 km
Malakoff videregdende skole 23 min %
1000 elever, 46 klasser 2 km
Kirkeparken videregdende skole 10 min &

Adkomst 710 elever, 28 klasser 4 km

Fra E6 folg skilt mot Moss sentrum. Ta av ved avkjgring mot

Moss og fglg videre skilting mot sentrum. Kjer i retning

boligomrddet og ta avinnilLyngstien. Falg veien frem til BARNEHAGER

Lyngstien 29. Eiendommen er godt skiltet og lett tilgjengelig.

Parkering Solliskogen barnehage (0-5 ar) 2min 4

Parkeringsmuligheter i borettslaget. 47 barn 0.2 km
Gaupefaret barnehage (1-5 ar) 4min &
92 barn 0.3 km
Drejordet barnehage (1-5 ar) 15 min %
113 barn 1.2 km

BOLIGMASSE

31% rekkehus
B 66% blokk
B 3%annet

LYNGSTIEN 29 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
LYNGSTIEN 29

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Blokka er fundamentert pé fjell og faste masser.

Stopt dekke til grunn.

Oppfert i mur/betong konstruksjon.

Yttervegger er forblendet med teglstein.

Ved balkonger er det innfelte vegger av bindingsverk med
liggende trekledning.

Flat takkonstruksjon antatt tekket med banemembran eller
lignende.

Vinduer og balkongder i tre med isolerglass.

Ytterderitre med innfelt kikkhull.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 05.01.26, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad |U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

LYNGSTIEN 29

| falge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:
- Bad/vaskerom generelt: Vatrommet méa oppgraderes for a
téle normal bruk etter dagens krav.

TG 2:

- Dgrer: Enkelte sar/merker pa derblad til ytterder.

- Innvendige overflater: Flere overflater og rom har normal
tilstand, dog er det stedvis avvik.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mélt haydeforskjell pd
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.
Avviket pd haydeforskjell er mélt i flere rom.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsraer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Overflater og innredning kjskken: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Avtrekk kjgkken: Heay alder pé ventilator.

For gvrig er det kun mindre avwik med TG 10og TG O.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri 2. etasje og inneholder:

Entre, gang, kjgkken, stue, bod, bad/vaskerom, toalettrom og 3
soverom.

Det medfglger ogsé en bod i fellesareal.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 95 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- Totalt BRA: 100 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 11 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Lys leiligheten som er beliggende i 3. etasje i rolige omgivelser.

Vikommerinnientre og videre til gang.

Kjokken har lys innredning med slette fronter og laminat
benkeplate. Det er godt med skap- og benkeplass. Komfyr og
oppvaskmaskin medfglger. Selger kjenner ikke til tilstanden pa
disse. Det ervindu pa kjgkken som gir godt naturlig lys inni
rommet. Det er plass til kjgkkenbord ved vindu om man gnsker
dette.

LYNGSTIEN 29

Hyggelig stue som har god plass til salong og spisestue. Fra
stuen erdet utgang til balkong som har utsikt mot
fellesarealer.

Leiligheten har 3 soverom. Fra ett av soverommene er det
inngang til bod som harvidere dgrinn til badet.

Eldre bad som er antatt fra byggear. Badet innehar badekar og
enkel servant. Fra badet er det inngang til vaskerom som har
utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

Fra vaskerom erdetinngang til eget toalettrom.

Pa gulv er det overflater av belegg, laminat og teppe.

Veggoverflater av baderomstapet, strietapet og malt miljgstrie.

I tak er det slettmalte flater.

Oppvarming
Stréleovn pé bad/vaskerom.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energimerking
Energimerke D og oppvarmingskarakter GUL.

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstgtteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO

13



14

LYNGSTIEN 29

STUE

Hyggelig stue som har god plass til salong
og spisestue. Fra stuen erdet utgang til
balkong som har utsikt mot fellesarealer.

KJGKKEN

Kjgkken harlysinnredning med slette
fronteroglaminat benkeplate. Det er godt
med skap- og benkeplass. Komfyrog
oppvaskmaskin medfalger.

PROAKTIV.NO
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LYNGSTIEN 29

VATROM

Eldre bad som er antatt fra byggear. Badet
innehar badekar og enkel servant. Fra
badeterdetinngangtil vaskerom som har
utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

Fravaskeromerdetinngang tileget
toalettrom.

SOVEROM

Leiligheten har3 soverom. Fra ett av
soverommene erdetinngang til bod som
harvidere derinn til badet.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

SOVEROM

KI@KKEN

SOVEROM

GE, MEN I¥]
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 439 991 kvm, Eierform: Fellestomt. Tomten er flat og
kupert, og har gode sol og lysforhold. Asfalterte

parkeringsplasser og stikkveier til og mellom de ulike enheter.

Foravrig pent opparbeidet med gress, beplantning, treer,
busker m.m. Felles lekeplass, sittegrupper og sgppelskur.
Tomten gir et meget godt inntrykk.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: Dredsen borettslag a/l, Orgnr.: 953228807
Andelsnr.: 54

Andel fellesgjeld: 313487, Andel fellesformue: 12634, Total
gjeld: 56528924

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjsper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,

husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

LYNGSTIEN 29

Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjepsrett

De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige
medlemmer av boligbyggelag har forkjgpsrett til andelen.
Spersmalet om a gjere bruk av forkjepsretten vil bli avklart nar
salgsvilkdrene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt.
Person med (best) forkjgpsrett kan tre inn i bud gitt avandre
elleriavtalerinngétt med andre.

Forretningsferer
Vansjg Boligbyggelag

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Tillates under forutsetning av at erkleering om dette
undertegnes og overholdes. Se ordensregler.

Forsikring
Gjensidige forsikring ASA
Polisenummer: 82400344

Sikringsordning
Det kan opplyses at andelen ersikreti
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 7 266,-
Felleskostnaderinkluderer: renter og nedbetaling fellles Ian,
kommunale avgifter, eliendomsskatt, tv/internett, forsikring,
forretningsfasel, vedlikehold med mer.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr kr313 487 -
Andel fellesformue kr. 12 634, -

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri felge regnskap pr.
3112.2024 kr 56.528.924,-

Lanene er fordelt som falger:

Rente Pt.: 5,6 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente:
2.379,-, hvorav renter utgjer kr 1.467- og avdrag utgjer kr 912,-.
Lanets lgpetid: 2054.

Lénenr.: 95377045328. Bankforbindelse: Handelsbanken
Eventuell nedbetalingsplan méinnhentes hos borettslagets
bankforbindelse.

Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

Faste lepende kostnader
I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til stram og
innboforsikring.

Diverse

Eiendommen harveert utleid til forsvarsansatte. Forsvarsbygg
har aldri bebodd eiendommen og haringen kunnskap og
eiendommens tilstand utover det som fremkommer av vedlagt
tilstandsrapport.

Vioppfordrerinteressenter til & sette seg grundig inn i
vedlagte rapporter og gvrig salgsmateriell, samt besiktige
eiendommen med fagfolk.

Det foreligger ikke tegninger.

Det er ukjent om det foreligger originale tegninger pa bygget.
Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjer rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss
kommune.

Kjgper(e) av leiligheten ma veere andelseier i Vansjez BBL eller

tegne andel ilaget for & kunne bli eier(e) avandelen i
borettslaget.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 54 Orgnr. 953228807 i Moss kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2 350 000, - (Prisantydning)
313487~ (Andel av fellesgjeld)

2 663487 - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

10 250,- (Omkostninger totalt)
2 673737 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjzpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

PROAKTIV.NO
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Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.
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Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pd www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Forsvarsbygg

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Etter satser fastsatt av Forsvarsbygg.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS
Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Geir Inge Rangay Johannessen
Dato salgsoppgave
2712026
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Tilstandsrapport

£ Andelsleilighet

&) Lyngstien 29, 1528 MOSS

VEDLEGG

FE gnr. 197, br. 163 Markedsverdi
#£ Andelsnummer 54 2 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 95 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 04.01.2026 Rapportdato: .01.20 Oppdragsnr.: 13784-4313 Referansenummer: X19648

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Lyngstien 29, 1528 MOSS Norsk Boligtakst AS
NorSk takSt Gnr 197 - Bnr 163 Ugleveien 21 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3103 MOSS 1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

o Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) ) . e
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) ' L . ) ' o
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
i bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
== o . planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og

AL Fad 2 an o q
r At~ arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Erik Pedersen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
erik@norskboligtakst.no

976 57 931 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13784-4313 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 3av 19
Oppdragsnr.:  13784-4313 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 13784-4313 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 4 av 19

28 LYNGSTIEN 29

Lyngstien 29, 1528 MOSS
Gnr 197 - Bnr 163
3103 MOSS

4-roms andelsleilighet opprinnelig oppfgrt i 1976.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 2. etasje i
boligblokk.

Andelen disponerer egen bod i fellesarealer pa antatt 5 kvm.
Standarden er normal, dog ma det paregnes oppgraderinger.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Da dette er et borettslag gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige vann-
og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert i et
borettslag hvor borettslaget er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Andelsleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Oppgraderinger ma paregnes.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Andelsleilighet - Byggear: 1976

INNVENDIG G til side

Pa gulv er det overflater av belegg, laminat og teppe.
Veggoverflater av baderomstapet, strietapet og malt miljgstrie.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER
Straleovn pa bad/vaskerom.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G til side

Bad/vaskerom fra antatt byggear. Rommet har servant, badekar med
dusjmulighet, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

KI@KKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap,
underbygget oppvaskmaskin.

SPESIALROM G til side

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber, malt kobber og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 13784-4313

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 04.01.2026

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

N T

Norsk takst

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 100 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 100 m?
Totalpris 2 700 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 700 000
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Gé tilside
Andelsleilighet
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss
kommune.

Side: 5av 19
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Lyngstien 29, 1528 MOSS
Gnr 197 - Bnr 163
3103 MOSS

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

7
6
5
4
3
2
1
l g
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <<
©»  Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13784-4313 Befaringsdato:

LYNGSTIEN 29

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side

LI AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si

e © & © o

Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og 4 til si
innredning

@)  Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

04.01.2026 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1976 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 2005 og 2012.
Vedlikeholdsfrie beslag utvendig.

Dorer

Ytterdgr i tre med innfelt kikkehull fra byggear. Brannklassifisert B-30.

Balkongdgr i tre med isolerglass fra 2012.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Enkelte sar/merker pa dgrblad til ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokal utbedring. Det noteres at dette er vedlikehold som borettslaget
normalt sett har ansvaret for.

Oppdragsnr.: 13784-4313

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fra stue er det adkomst til balkong p& 11 kvm.

Rekkverkshgyde er malt til ca. 106 cm og er innenfor dagens krav.

INNVENDIG

_ L8 Overflater

Pa gulv er det overflater av belegg, laminat og teppe.
Veggoverflater av baderomstapet, strietapet og malt miljgstrie.
I tak er det slettmalte flater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:
Flere overflater og rom har normal tilstand, dog er det stedvis avvik.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe oppgraderinger ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Awviket pa hgydeforskjell er malt i flere rom.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

KEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vannrgr kommer ut i veggen pa tilstgtende toalettrom. Fuktsgk er
VATROM foretatt og det méles normale verdier.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

LD Generell

Bad/vaskerom fra antatt byggear. Rommet har servant, badekar med
dusjmulighet, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet fungerer med dagens tilstand, dog bgr det oppgraderes innen
rimelig tid opp mot alder. Det er hgy alder pa vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med ukjent alder.
Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstaende komfyr
og kjel/fryseskap, underbygget oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rommet bgr oppgraderes opp mot alder og tilstand.

Oppdragsnr.: 13784-4313 Befaringsdato: 04.01.2026 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.

Mekanisk avtrekk via sentralavtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr av kobber, malt kobber og flexislange.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.
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Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

m Avigpsrgr

Avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer samt ventiler i yttervegger.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen hadde ikke adkomst til sikringsskapet pa befaringsdagen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa det elektriske anlegget anbefales det a
foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil
tilkomme pakostninger pa anlegget.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

I henhold til endringer i forskrift settes det ikke tilstandsgrad pa
punktene nedenfor. Forholdene beskrives med anbefalte tiltak.

Vurdering av awvik:

* Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollerer det
elektriske anlegget.

| egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Oppdragsnr.: 13784-4313 Befaringsdato: 04.01.2026
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

100 m?2/95 m?

Andelsleilighet: Entré, Gang, 3 Soverom, Kjgkken,
Stue, 2 Bod, Bad/vaskerom, Toalettrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 350 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 700 000
Fradrag for andel felles gjeld - 330 000
Konklusjon markedsverdi 2 350 000

Markedsverdi gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet;
stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Det er gjort fradrag for elde, slitasje, utidsmessighet og vedlikeholdsmangler.

Oppdragsnr.: 13784-4313 Befaringsdato:
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Andelsleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1100 000
Sum teknisk verdi - Andelsleilighet Kr. 1900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til @ vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
2. etasje 95 95 11
Bod i fellesareal 5 5
sumMm 95 5 11
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, gang, soverom 1, soverom 2,
2. etasje soverom 3, kjgkken, stue, bod,
bad/vaskerom, toalettrom
Bod i fellesareal Bod
Kommentar

Takstmannen ikke hadde adkomst til boden pa befaringsdagen, arealet pa boden er hentet fra lignende leilighet i borettslaget. Avvik kan
forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 05.01.2026
04.1.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

2 05.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 197 163 0 43991.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lyngstien 29

Hjemmelshaver
@Preasen Borettslag Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/@redsen Borettslag Al 953228807 Forsvarsbygg

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
54 330 000
Kommentar

Andel fellesgjeld hentet fra tilsvarende andel, avvik kan forekomme.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig beliggende i et meget barnevennlig og attraktivt omrade pa @redsen i Moss kommune. Kort vei til barnehager, skoler og idrettsanlegg.
Gangavstand til Rygge storsenter og City Syd med alle fasiliteter, og bussholdeplass med hyppige avganger til Moss sentrum og
Flybussekspressen. Vansjg med bathavn og fine turmuligheter i umiddelbar naerhet. Kun 35 minutter med tog til Oslo.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er flat og kupert, og har gode sol og lysforhold. Asfalterte parkeringsplasser og stikkveier til og mellom de ulike enheter. Forgvrig pent
opparbeidet med gress, beplantning, traer, busker m.m. Felles lekeplass, sittegrupper og sgppelskur. Tomten gir et meget godt inntrykk.

Byggemate

Blokka er fundamentert pa fijell og faste masser. Stgpt dekke til grunn. Oppfgrt i mur/betong konstruksjon. Yttervegger er forblendet med
teglstein. Ved balkonger er det innfelte vegger av bindingsverk med liggende trekledning. Flat takkonstruksjon antatt teket med banemembran
eller lignende. Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre med innfelt kikkehull.
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Lyngstien 29, 1528 MOSS
Gnr 197 - Bnr 163
3103 MOSS

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 13784-4313 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XI19648

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglerhuset Borg AS

5/12-25

AD. DERES REF: Hékon Grgnlund - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 54 i borettslaget Oredsen tilknyttet leilighet: Lyngstien 29
Andelseier(e): Forsvarsbygg 55381 Qsthagen.

Borettslagets organisasjonsnummer: 953 228 807

Byggedr: 1976 Gnr: 197 Bnr: 163 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag & selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om falgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:
Ved forhandsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag FOR
boligen er solgt.

Fastpris:
Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag
ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.

Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

[X] Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende &rsskifte.

[ Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.

Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl@nene er tinglyst og at
borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer: 82400344

Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2024 var andelens andel av inntekter: kr 1.107,-, utgifter kr 20.777,- og annen

formue: kr 12.634,-. Gjeld pr d.d. er pd kr 313.487,-. Opprinnelig innskudd kr: 33.000,-.
Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 5/12 kr 56.528.924,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
1&n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye 1an, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/lan/l&nebetingelser.
ODen manedlige felleskostnad er p.t. kr 7.266,- (fra januar), hvorav kr 4.887,- er faste
fellesutgifter inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: Garasjeleie/parkering.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning enna ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pd borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kr 0,-.

Type A - Lan hvor det betales bdde renter og avdrag:
[JAnnuitetslan

Xserieldn

Rente Pt.: 5,6 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 2.379,-, hvorav renter utgjgr
kr 1.467,- og avdrag utgjgr kr 912,-.

Lanets Igpetid: 2054.

Lanenr.: 95377045328. Bankforbindelse: Handelsbanken

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

X] Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

[] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
[] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:
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Fastprisavklaring

Hvis forkj@gpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl. moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (nér
forkjopsretten gjores gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:
Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forhdndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl. moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl.moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.

Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For naermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises ogsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste drs regnskap, arsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Lene Larsen.
Epost styret: oreasen.brl@mittvbbl.no

Forkjgpsrett.
De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har

forkjopsrett til andelen. Spgrsmalet om & gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart ndr
salgsvilkdrene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Garasje
11 v3re papirer fremkommer det at det fglger garasjeplass med andelen. Det kan dog vaere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det fglger ikke med garasjeplass for andelen.

Medlemskap i Vansijg Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten m& veaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for @ kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.

Medlemsstatus ma vaere ordnet for overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- for
kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via var hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSI@ BOLIGBYGGELAG
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ORDENSREGLER FOR

AL GREASEN BORETTSLAG

TILKNYTTET VANSJQD BOLIGBYGGELAG

GENERELLE BESTEMMELSER
1) Alle andelseiere/leietakere bar i gjensidig forlstd@g interesse holde ro og orden i
og omkring husene.

2) Foreldrene plikter a fagre tilsyn med barna slikkede ikke blir pafert borettslagets
eller beboernes eiendeler. Lek er ikke tillatapiper, garasjer eller fellesrom. For
avrig skal lek ikke forekomme pa en slik mate efiérslike steder at fare for skade
oppstar eller beboerne blir sjenert. Det er fomtéis ansvar a sgrge for at disse
bestemmelsene overholdes.

3) Etter kl.22.00 skal utgangsdgrene i blokkene holiéigts
De som kommer inn etter denne tiden, ma lase satpr

4) Om natten - regnet fra kl.23.00 til kl.06.00 - siat vaere mest mulig ro i
leilighetene og ved husene. Radio, TV og andreilgdk benyttes hensynsfullt

5) Utlufting av leilighetene i blokkene ut til trappgmyangene er ikke tillatt.

6) Trappeoppgangene i blokkene skal veere fri for &@gjenstander.
Bruk sykkelbodene.

7) Leiebeboernes vedlikeholdsplikt er fastslatt i ldietontraktens § 6. Samme
kontrakts 8 7 omhandler leieboernes bruk av ledtgh. Her understrekes det at
kasting av ting i klosettet kan fare til at avigpetes. Vennligst unnga dette.
Bygningsmessige forandringer ma ikke foretas utestyaet pa forhand har gitt

skriftlig tillatelse. Den enkelte andelseier/leietr star ansvarlig for skader han eller
hans husstand, gjester eller framleietakere mafigre leiligheten eller borettslagets
eiendeler for gvrig. Unntatt er skade som fglgeanig slitasje og elde. Oppstatte
skader meldes straks til styret. Borettslageteessmtanter har etter forutgdende varsel
adgang til leilighetene i forbindelse med besikgge og takster.

8) FELLESROM ma ikke benyttes til annet enn det de er bestemt fo
Darer til fellesrom skal alltid holdes avlast.

9) Det er ikke tillatt a riste eller banke noe slamg pa balkonger, i trappeoppganger
eller gjennom vinduer.

10) BESTEMMELSER OM S@PPEL/ KILDESORTERING:

Papp og papirskal legges i PAPPCONTAINEREN pa parkeringsplasssl
Lyngstien 29-31

Glass og metallegges i dertil merkede containere i sgppelhusene.

Restavfall skal legges i dertil merkede containere i sgpsha.

Avfallet ma av hygieniske grunner samles i tetisqy, og knytes igjen, far de kastes i
containeren.

NB!! Mgbler, elektriske artikler, byggeavfall, resteleebppussing 0.MA andelseier
selv sgrge for & kjore vekiDet er IKKE tillatt & sette dette i sgppelhusene.

11) RENHOLD / SNZRYDDING/ FEIING

Borettslaget har avtale med rengjaringsbyra sorkerasgng. pr uke i vinterhalvaret,
og 1 gng. pr. uke sommerhalvaret.

Rygge Kommune sgrger for sngrydding pa veiene pigdroradet.

Andelseiere ma sel sgrge for snagrydding- og feiied sine respektive inngangspartier.
| blokkene bgr dette gjgres pa omgang.

12) HUSDYRHOLD tillates under forutsetning av at ekleering om dette
undertegnes og overholdes. Ved berettiget klage katyret forlange dyret fijernet.
Erkleeringen forplikter pa falgende:

Hund/ katt skal fares_i kort band innenfor boretggits omrade for bl.a. & unnga
urinering pa portstolper, gjerder, benker, sandkast. Det forutsettes at enhver
hundeeier er kjient med de generelle bandtvang+estésene.

Eier erklaerer seg ansvarlig og erstatningspliktigehhver skade som husdyret matte
pafgre person eller eiendom (f.eks. inne/ ute gEngrantanlegg og lekeplass) i
borettslaget. Eier skal straks fjerne ekskremesuar dyret matte etterlate seg.
Dersom det kommer skriftlig, berettiget klage oaedyreholdet sjenerer naboer ved
lukt, brak eller p& annen mate, forplikter eier 8§ komme fram til en lgsning i
samarbeid med klagerne eller a fa dyret fiernetildtilfelle avgjar styret etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er ligyet

Denne erklzeringen betraktes som en del av leiekkiein, og brudd pa erkleeringen
blir & betrakte som mislighold av leiekontrakten.

13) BRUK AV MOTORKJZRET@Y INNEN BOLIGOMRADET er generelt
forbudt. Unntak gjelder for syketransport, utrykgsbiler, flyttebiler og
renovasjonsbiler samt for av- og palessing.

PARKERING INNE PA BOLIGOMRADET ER IKKE TILLATT
Borettshaverne plikter & pase at deres besgkermbalder ferdsels- og
parkeringsbestemmelsene.
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All kjgring innen boligomradet skal skje varsomtlgnsynsfullt.
Oppsatte trafikkskilt og anvisninger ma fglges.

14) FELLES ANTENNEANLEGG FOR RADIO OG TV

For tilkopling av antennekontakt til radio- og T\&iktakter skal det kun benyttes
originale tilkoplingskabler. Det henstilles til bedrne ikke a fremkomme med
reklamasjoner vedrgrende anlegget far det med bikker konstatert at radio- eller
flernsynsmottakeren er i orden. Feil ved antenreggydt innberettes snarest til styret
eller ev. annen kontaktmann som matte veere oppn@vmostninger som skyldes
ungdige eller uberettigede klager pa fellesanleggatbetales av beboeren.
Oppsetting av private radio- og TV-antenner gh@rabolanlegg er forbudt. | spesielle
tilfeller kan styret godkjenne unntak fra dettebfiodet.

15) ORDENSREGLER FOR GARASJEANLEGGENE

| garasjen ma det ikke under noen omstendigh@tgnevares ildsfarlige veesker
utenfor motorkjaretgyets faste tank. Tanken ma Vatistendig lukket. Det ma heller
ikke oppbevares annet lett antennelig stoff. Bpukgsegarn o.l. avfall ma straks
bringes bort. Bensintank ma ikke fylles eller teppgarasjene eller i neerheten av
disse. Bruk av ild eller bart lys ma ikke forekomnfié belysning

ma kun benyttes batterilampe. Tobakksrayking ee iilkatt. Motoren ma ikke veere i
gang uten ved inn- og utkjgring. Uten utleiereniftlige samtykke er det ikke adgang
til & benytte noen innretning til & benytte noemrétning til oppvarming av garasjen,
bilmotor o.l.

Bygningsmessige forandringer og innredninger, hdeumedregnet elektriske
installasjoner, er ikke tillatt. Bilvask kan ikkkjs i garasjene.

| garasjene ma ikke hensettes andre gjenstandeteesom har direkte tilknytning til
bilens bruk. Gjenstandene ma kun plasseres psspektive leieres reserverte plass pa
en ryddig og ordentlig mate. Den enkelte leiertglikil enhver tid & holde garasjen
avlast. Utenfor garasjeanlegget er det fullstepdideringsforbud.

Enhver leier plikter & bidra til at tomten ved ayget holdes ryddig og i tiltalende
stand. Skader ma omgaende meldes til utleieren.

16) YVRIGE BESTEMMELSER:

Beboerne ma til enhver tid rette seg etter de p&but A/ L Rygge BBL, borettslagets
styre eller generalforsamling gir for & opprettteotd og orden i felles interesse og til
beskyttelse av lagets eiendommer.

17) Overtredelse av disse ordensreglene anses soislighold av
leieforholdet. Grove/ gjentatte overtredelser karfare til oppsigelse av
leieforholdet.

REGISTRERING av husdyrhold:

Vi gnsker & registrere var hund/katt (stryk det som ikke passer)
...og forplikter oss til & falge punkt 12 i ordeeglene for Gredsen
Borettslag

12) HUSDYRHOLD tillates under forutsetning av at ekleering om dette
undertegnes og overholdes. Ved berettiget klage katyret forlange dyret fiernet.
Erkleeringen forplikter pa falgende:

- Hund/ katt skal fgres._i kort band innenfor boretggits omrade for bl.a. & unnga
urinering pa portstolper, gjerder, benker, sandkast. Det forutsettes at
enhver hundeeier er kjent med de generelle bangtbastemmelsene.

Eier erkleerer seg ansvarlig og erstatningspliktigehhver skade som husdyret
matte pafare person eller eiendom (f.eks. innesaiet pa grgntanlegg og
lekeplass) i borettslaget. Eier skal straks fjakekrementer som dyret matte
etterlate seg.

Dersom det kommer skriftlig, berettiget klage oaedyreholdet sjenerer naboer
ved lukt, brék eller pd annen mate, forplikter sieg til & komme fram til en
lzsning i samarbeid med klagerne eller & fa dyeenét. | tvilstilfelle avgjar
styret etter forhandling med partene, hvorvidt & er berettiget.

Denne erklzeringen betraktes som en del av leiekakten, og brudd pa
erkleeringen blir & betrakte som mislighold av leigktrakten.

][0 ] o TP TP PP PPPPPPPT
Borettshaver

Dato: .....cooevvenenns
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Vedtekter

for

@REASEN BORETTSLAG

org nr 953 228 807

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 15.08.74, sist endret XX.XX.2025

1. Navn, lagsform, formal og forretningskontor.

1.1. Formal.

1.1.1. Qredsen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig pa lagets eiendom (borett).

1.1.2. Laget har dessuten til formal & delta, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser s som felles vedlikehold, maling av strgm,
kabel-tv, telefoni og bredbandstjenester, etc..

1.1.3. Videre har laget til formal & erverve eller sgrge for oppfering av andre bygg enn boligbygg,
herunder garasjer, nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av slike
lokaler i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets avrige virksomhet.

1.2. Geografisk plassering og lokale tilknytningsforhold.

1.2.1. Borettslaget ligger i Moss kommune.

1.2.2. Borettslaget er tilknyttet Vansjg Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere.

2.1.  Andeler og andelseiere.

2.1.1. Andelene skal veere pa kroner 100,-.

LYNGSTIEN 29

2.1.2. Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

2.1.3. Uansett kan staten, en fylkeskommune, en kommune eller andre som nevnt i
borettslagslovens § 4-2 til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget.

2.1.4. Andelseierne skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2. Sameie i andel

2.2.1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2.2.2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

2.3.  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

2.3.1. Enandelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2.3.2. Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med vedtektene.

2.3.3. Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 30 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

2.3.4. Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

2.3.5. Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort.
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2.4. Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse

2.4.1. Borettslagets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

2.4.2. For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag (eierskiftegebyr), jfr
lov om burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsferer for borettslaget.

3. Forkjgpsrett

3.1. Hovedregel for forkjgpsrett

3.1.1. Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

3.1.2. Forkjapsretten kommer ikke til anvendelse nar borettslagsloven § 4-12 benyttes.

3.1.3. Styretiborettslaget skal serge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen frister nevnt i
borettslagsloven § 4-15.

3.2. Nzermere om forkjgpsretten.

3.2.1. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget
foran.

3.2.2. Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3.2.3. Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

3.2.4. Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget
eller pd annen egnet mate.
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3.3.  Gebyr.

3.3.1. For arbeid med & motta forhandsvarsel som nevnt i lovom borettslag § 4-15, fgrste ledd
kan borettslaget kreve et gebyr, jfr lov om borettslag § 4-22 (1). Gebyret betales til
forretningsferer for borettslaget. Blir forkjgpsretten gjort gjeldene betales vederlaget tilbake.

3.3.2. Dersom borettslaget gjor forkjgpsretten gjeldene ma forkjgpsberettigede betale et gebyr
for borettslaget gjor forkjgpsretten gjeldene pé forkjepsberettigedes vegne, jfr lov om borettslag
§ 4-22 (2). Gebyret betales til forretningsfarer for borettslaget.

4. Borett.

4.1.1. Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som er i samsvar med tiden og forholdene.

4.1.2. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets forutgdende
samtykke.

4.1.3. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

4.1.4. Enandelseier kan med styrets forutgdende godkjenning gjennomfeare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemning hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

4.1.5. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4.2 Dyrehold

4.2.1. Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger, og i overensstemmelse med de vilkar
som her er fastsatt.

4.2.2. Samtykke til husdyrhold omfatter kun ett dyr.
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4.2.3. Sgknad om dyrehold skal fremlegges for styret fgr dyreholdet etableres.
Samtykke/godkjenning ma foreligge far innflytting med dyr gjennomfares. Samtykke gjelder i
dyrets levetid/botid i borettslaget. Ved bytte av dyr méa ny sgknad fremlegges.

4.2.4. En andelseier som gnsker a holde flere dyr ma sgke borettslaget eksplisitt om samtykke
til dette. Et slikt samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert et seerlig
behov for ytterligere ett dyr, og at slikt dyrehold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige
beboere.

4.2.5. Enandelseier kan holde flere dyr som utelukkende holdes inne, sé som innekatt,
marsvin, fugler m.v., sa lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige
beboere.

4.3.  Samtykke til dyrehold er gitt pa vilkar.

4.3.1. Dyreholdet mé ikke utgves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige
andelseiere.

4.3.2. Dyreholdet ma ellers utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter og politivedtekter.

4.3.3. Hunder skal alltid holdes under oppsikt og fares i band innenfor borettslagets omrade.

4.3.4. Alle ekskrementer fra husdyr skal fiernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser.

4.3.5. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret métte pafagre person
eller borettslagets eiendom.

4.3.6. Alle dyr skal veere «chippet».

4.3.7. Etmislighold av disse vilkar er 8 anse som et mislighold av andelseiers plikter og kan
medfere at borettslaget palegger andelseiere & selge andelen og ogsa fravike boligen.

4.3.8. Styret kan fastsette tilleggsvilkar.
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5. Bruksoverlating.

5.1. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre jf.
Borettslagsloven § 5-3.

5.2. Andelseiers rett til bruk etter borettslagsloven

5.3. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen ihht
borettslagslovens kapittel 5.

5.4 Andelseiers plikter ved bruksoverlatelse

5.5 Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5.6 Andelseier plikter & pase at den som overtar bruken forplikter seg til & falge borettslagets
vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av generalforsamling og av styret.

6. Parkering, kjgring péa fellesarealene.

6.1. Parkeringsplasser.

6.1.1. Borettslaget har et begrenset antall parkeringsplasser til fordeling blant andelseiere og
gjester. 100 uten tak, 100 i garasje og 54 i carport. 254 til sammen.

6.2. Generell regulering av kjering og parkering

6.2.1. Bruk av motorkjgretagyer pa borettslagets eiendom, unntatt kjgring til
parkeringsplassene, er generelt forbudt.

6.2.2. Innkjering til egen bolig for av- og palessing i inntil 10 minutter tillates.

6.2.3. Ngdvendig kjering for utrykningskjeretgy, renovasjon og starre varetransport tillates.
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6.2.4. Handverkere med bil som arbeider pa en andelseiers adresse har anledning til & sta
utenfor vedkommende andel i den utstrekning det er ngdvendig.

6.2.5. Slik trafikk og parkering pa borettslagets omrade skal foregd hensynsfullt og med
forsiktighet, slik at det ikke oppstar fare og slik at borettslagets andelseiere og beboere ikke blir
ungdvendig forstyrret.

6.2.6. Maksimal tillatt hastighet pa borettslagets omrade er 10 km/t.

6.2.7. Parkering kan kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal.

6.2.8. Parkering méa kun skje i henhold av den fordeling og den rett som falger av 6.3 0og 6.4.

6.2.9. Parkeringsplassene i tildelt garasje/pa tildelt parkeringsplass utgjgr en del av
borettslagets regulering av parkeringen pa omradet, og skal etter sitt formal, bortsett fra ved
andelseiers/beboers eventuelle kortere fraveer, benyttes til hensettelse av kjgretgy.

6.3.  Organisering av parkeringsplasser

6.3.1. Hver andel gis parkeringstillatelse for inntil tre parkeringer samtidig, sa lenge det er
kapasitet (ref. antall 6.1.1). Dette omfatter andelens egne parkeringer og ev. gjester. Parkering
skal finne sted péa borettslagets felles parkeringsplasser. Dette styres gjennom
parkeringskort/app.

6.3.2. Hver andel gis anledning til & leie én fast parkeringsplass, enten pa fellesparkering, i
carport eller i garasjeanlegg. Dette registreres som én av andelens tre tilgjengelige parkeringer.

6.3.3. Parkeringsplassen som disponeres mot et vederlag skal primeert benyttes for andelens
parkering, og brukes s lenge andelseier innehar et fast motorisert kjgretgy.

6.3.4. Styret tildeler parkeringstillatelser forlgpende etter sgknad og kapasitet. Dersom to
andelseiere sgker om samme plass vil den andelseieren med lengst personlig boansiennitet i
borettslaget fa tilbud om plassen.

6.3.5. Faor fast parkeringsplass kan tas i bruk ma avtale veere inngétt, signert og plass anvist.

6.3.6. Styret kan fastsette egne ordensregler for parkering.

6.4. Borttauing og/eller parkeringsgebyr.

6.4.1. Borettslaget vil, uten varsel og for bileiers regning og risiko, fierne kjgretayer (besarge
borttauing) av biler.

6.4.2. som er plassert i strid med bestemmelsene fastsatt for disse vedtekter eller i
borettslagets ordensregler.

6.4.3. som er plassert slik at det ellers er til hinder for trafikken, for sngrydding eller annet
vedlikeholdsarbeid.

6.4.4. som er feilparkert pa annen andelseiers faste plass og med dette til hinder for den
tiltenkte bruker.

6.4.5. Borettslaget kan innga avtale med et selskap som foretar kontroller av parkerte kjgretay.
Selskapet kan ilegge sanksjoner til kjgretgy som er ulovlig parkert i henhold til vedtekter eller
borettslagets ordensregler etter naermere avtale mellom borettslaget og selskapet. Sanksjoner
kan bliilagt i slike tilfeller hvor bilen ikke straks flyttes, eller pa annen maéte fijernes.

6.5. Kostnader og vedlikehold.

6.5.1. Deterborettslaget som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringsplasser.

6.5.2. Styret kan fastsette takster for leie av faste parkeringsplasser. Takstene indeksreguleres
arlig og kan ved behov gkes.

6.6 Boder pa fellesareal.

6.6.1. Alle leiligheter er tildelt en bod som er nummerert.

6.6.2. For blokkleiligheter er boden plassert i oppgangene.
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6.6.3. Forrekkehus er boden plassert i tilknytning til andelen.

7. Vedlikehold.

7.1.  Andelseiers plikt til & vedlikeholde bruksenheten (innvendig vedlikehold).

7.2. Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde boligen slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges.

7.3.  Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

Inventar, «<apparater» f.eks. brannslukningsapparat, «utstyr» inklusive slik som vannklosett,
badekar/dusj og vasker, skap, benker, innvendige dgrer med karmer, listverk, skillevegger, tapet,
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk, vegg-, gulv- og himlingsplater, rar, ledninger med
tilbehgr, sikringsskap etter hovedsikring, vinduer og ytterdgrer.

7.3.1. Andelseier skal bruke og vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

7.3.2. Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, ytterdgrer og varmtvannsbereder. Andelseier er
likevel ansvarlig for utskifting av adelagte vindusruter og andre bygningsdeler som er utsatt for
skade/heerverk utenom forventet slitasje.

7.3.3. Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.L.

7.3.4. Andelseier skal vedlikeholde innvendige flater pa gulv og skillevegger pa boligens
eventuelle terrasse, veranda eller balkong.

7.3.5. Andelseier har ansvar for innvendig vedlikehold av boder.

7.3.6. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, rgr og ledninger som er byggetinn i baerende konstruksjoner.
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7.3.7. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd, uaktsomhet og annet skadeverk.

7.3.8 Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

7.3.9. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

7.3.10. Etter et eierskifte har den nye andelseier plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere andelseier.

7.3.11. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

7.4.  Grensesnitt for fellesinstallasjoner.

7.4.1. Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i borettslaget

7.4.2. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

7.4.3. Ledninger for elektrisitet til og med farste hovedsikring i andelens sikringsskap.

7.4.5. Tele/datanett fram til farste tilknytningspunkt for andelen.

7.4.6. Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

7.4.7. |garasjeanlegg og carporter er grensesnittet fastsatt séledes at borettslaget har ansvaret
for alle beerende konstruksjoner som vegger, sgyler, fundamentering, samt dekke og drenering.

7.4.8. Lys, varme og ventilasjonsinnretninger i fellesarealer, garasjeanlegg, carporter og
uteomrader skal som hovedregel driftes og vedlikeholdes av borettslaget om ikke dette tilhgrer
offentlig forvaltning.
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7.4.9. Styret kan i de tilfeller det forenkler montasje og drift innga avtaler med andelseiere om
innretninger tilkoblet andelens stremnett. | slike tilfeller skal avtale om ev. vederlag tydelig
fremkomme, samt at avtalen skal avsluttes nar behovet oppharer.

7.5.  Arbeidsplikter for andelseier.

7.5.1. Vinter; fjerne sng foran sin egen ytterder frem til fellesareal, samt make egen
parkeringsplass.

7.5.2. Sommer; feiing og holde det rent og pent fra sin egen ytterder frem til fellesareal.

7.6. Vedlikeholdsansvar etter vedtektenes punkt 8.

7.6.1. Andelseier er selv ansvarlig for det fulle vedlikehold, inklusiv utskiftning av egne
moderniseringstiltak.

7.6.2. Andelseier har vedlikeholdsansvaret for bruksenhetens tilhgrende utvendige arealer med
midlertidig bruksrett.

7.6.3. Andeler som har utekran er selv ansvarlig for a stenge dette far vinter, og apne til
sommeren. Hvis utekran ikke stenges og det oppstar en skade vil kostnader rundt dette bli
belastet andelseier.

7.7. Egenandel ved bruk av borettslagets forsikring.

7.7.1. Andelseier kan gis anledning til & bruke borettslagets forsikring for utbedring av skader
som tilligger andelseiers vedlikeholdsansvar. Nar slik tillatelse gis, skal andelseier som
hovedregel bekoste de arbeider som forsikringen ikke dekker, samt ev. egenandel(er).

7.8. Borettslagets vedlikeholdsplikt.

7.8.1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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7.8.2. Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

7.8.3. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

7.8.4. Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

7.9. Borettslagets rett til adkomst for utfgrelse av vedlikehold, kontroll mv.

7.9.1. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon, utskifting, installasjoner og/eller kontroll av
installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at
det ikke skaper ungdvendig ulempe for andelseier eller andre brukere av boligen.

7.9.2. Andelseier skal ogsa gi ngdvendig adgang tilomrader der andelen er gitt eksklusiv
bruksrett om styret finner dette ngdvendig. Andelseier skal varsles i rimelig tid og gis anledning
til & fijerne ev. tiltak som er plassert pd omradet. Om tiltaket ikke er fiernet kan borettslaget fjerne
dette for andelseiers kostnad. Dersom andelseier gnsker a sette opp tiltaket pa nytt senere, skal
dette pa forhand godkjennes av styret s&fremt annet ikke er varslet i forbindelse med krav om
fierning.

8. Moderniseringstiltak av boligen og dens tilhgrende rom.

8.1.  Andelseiers rett til & gjennomfere forandringer (moderniseringstiltak) i selve boligen og
vedlikeholdsplikt etter slike endringer

8.2.  Andelseier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve
boligen dersom (pa vilkar av at) slike arbeider ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon
og/eller medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rer, ledninger eller andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike eller
hindrer fremtidig fremfaring av nye fellesinstallasjoner.
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8.2.1. Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av boligen omfatter ikke
rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som borettslaget har vedlikeholdsansvaret for. Det
presises at szerlig beerende konstruksjon ikke méa endres uten sgknad til, og samtykke fra styret.
Inngrep i beerende konstruksjon vil ogsa veere sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven.

8.2.2. Arbeider som kan eller vil medfere endringer som nevnt ovenfori (1) og (2) er ikke tillatt
uten borettslagets skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

8.2.3. Samtykke til &8 gjennomfare slike endringer gis i tilfelle pa falgende vilkar:

8.2.3.1.Alt slikt arbeid som en andelseier utfarer eller lar utfgre i boligen skjer pa dennes ansvar
og risiko.

8.2.3.2. Alt arbeid ma utferes forskriftsmessig og pa en hdndverksmessig forsvarlig mate.

8.2.3.3. Elektriske arbeider og annet arbeid som krever autorisasjon méa kun utferes av
autoriserte fagfolk.

8.2.3.4. Arbeidene ma gjennomfares pa en slik mate at disse ikke er til skade eller til urimelige
eller ungdig ulempe for lagets gvrige andelseiere og beboere.

8.2.3.5. Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta som
falge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets bygninger, som
har oppstatt under eller som fglge av arbeid utfart av andelseieren, hans husstand, leier,
handverkere eller andre vedkommende har gitt adgang til borettslagets eiendom.

8.2.3.6. Andelseier forplikter seg til & orientere ny eier om moderniseringstiltak andelseier har
utfgrt, samt de vilkar som er knyttet til dette.

8.2.3.7. Styret kan fastsette tilleggsvilkar.

8.2.3.8. For arbeider som foretas i/utfgres pa vatrom gjelder i tillegg falgende vilkar.

8.2.3.9. Alle arbeider ma utfgres i overenstemmelse med gjeldende norm/krav for vatrom.
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8.2.4 Forendringer av ildsted gjelder fglgende tillegg.

8.2.4.1. Alle arbeider ma utfgres forskriftsmessig.

8.2.4.2. Alle arbeider som krever autorisasjon ma utfgres av autoriserte fagfolk.

8.2.4.3. Dersom ildsted fjernes plikter andelseier & stenge rgret. Slikt arbeid skal veere faglig
forsvarlig og korrekt utfgrt i overenstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav, Andelseier
plikter seerlig & sgrge for at foringsrar ikke beskadiges i forbindelse med eventuell avstenging.

8.2.4.4. Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som métte oppstd som
folge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets bygninger og
bygningsdeler, som har oppstatt under eller som felge av arbeid.

8.2.4.5. Alle arbeider i forbindelse med endring av ildsteder ma meldes til
feiervesenet/kommunen dersom dette kreves.

8.3. Endringer av eller pa borettslagets fellesinstallasjoner.

8.3.1. Andelseier ma ikke foreta endringer av eller pa borettslagets fellesinstallasjoner uten
borettslagets forutgdende skriftlige samtykke.

8.3.2. Dersom andelseier i anledning vedlikehold eller innvendige moderniseringsarbeider inne
i boligen gnsker a foreta endringer i felles sikringsskap (i fellesgang) eller endringer i
brannvarslingsanlegg, anlegg for felles varme/varmtvann eller porttelefon ma styrets samtykke
innhentes for slike arbeider igangsettes.

8.3.3. Alle slike arbeider ma utfgres av autoriserte fagfolk. Normalt ma fagfolk tilknyttet
borettslagets oppdragstakere/leverandgrer benyttes. Dette vil komme frem av samtykke.

8.4. Andelseiers vedlikeholdsplikt mv. etter giennomfgarte forandringer i boligen.
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8.4.1. Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt giennomfare i boligen,
med eller uten borettslagets samtykke, er utfart pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid
skal veere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

8.4.2. Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar
for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse
arbeidene, sa lenge vilkarene av tillatelsen ikke tilsier noe annet.

8.4.3. Ansvaret omfatter ogséa ledninger og innretninger som andelseier eller tidligere
andelseier selv har satt opp.

8.5.  Andelseiers rett til & gjennomfere endringer (moderniseringstiltak) av tithgrende rom og
annet areal som hgrer boligen til (terrasser, balkonger, boder, mv)

8.5.1. Andelseier skal vedlikeholde boligens tilhgrende rom og annet areal som hgrer boligen til
pa en slik méate at det ikke avviker fra arealets opprinnelige standard.

8.5.2. Andelseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre boligens innvendige eller
utvendige boder, balkonger eller terrasser o.l. (ytre rom bygget og ment & veere rom uten varig
opphold), uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.

8.5.3. Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens boareal.

8.5.4. Om samtykke til & gjennomfgre moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.

8.5.5. Detvil blant annet normalt bli stilt vilkdr om;

8.5.5.1. At moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjor, eller fordyrer borettslagets fremtidige
vedlikehold.

8.5.5.2. At fordelingsnegkkel endres om en andel med tilhgrende bruksenhet far anledning til &
oke starrelse pa boligens areal.

8.6. Varmepumper og parabolantenner.
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8.6.1. Oppsett avvarmepumpe krever et inngrep i bygningskroppen, og utvendig bygningskropp
regnes som fellesareal i sameier og borettslag. En slik montering méa godkjennes av styret i
borettslaget.

8.6.2. En sgknad om installasjon av varmepumpe ma minimum inneholde:

8.6.2.1 En beskrivelse av hvor varmepumpen skal plasseres, kartlegging av stgy mot nabo.

8.6.2.2. Angivelse av type varmepumpe.

8.6.2.3. Beregnet utvendig lydniva.

8.6.2.4. Fagmessig montering og dokumentasjon, samt vedlikeholdsavtale.

8.6.3. Styret kan avsla sgknaden om denne ikke er i trdd med vedtatte retningslinjer, fare for
plagsom stay, plassering som gdelegger det visuelle uttrykket pa fasaden eller at montering kan
fore til skade pa bygningsmassen.

8.6.4. Styret kan kreve varmepumpen fjernet, og bygningsmassen tilbakefort til slik den var far
monteringen, om denne ikke blir vedlikeholdt iht. fabrikanten- og montgrens spesifikasjoner.

8.6.5. Det erikke tillatt § montere varmepumpe i blokkene, kun rekkehus.

9. Styret og dets vedtak.

9.1.  Styret.

9.1.1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styrelederog2-4  andre
medlemmer med 1-5 varamedlemmer.

9.1.2. funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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9.1.3. Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg.

9.2. Styrets oppgaver.

9.2.1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

9.2.2. Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

9.2.3. Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

9.3.  Styrets vedtak

9.3.1. Styret er vedtaksdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma
likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

9.3.2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

9.3.2.1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

9.3.2.2. A gke tallet pa andeler eller a knytte andelen til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie.

9.3.2.3. Salg eller kjgp av fast eiendom.

9.3.2.4.Ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

9.3.2.5. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

LYNGSTIEN 29

9.3.2.6. Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9.4. Representasjon og fullmakt

9.4.1. To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9.5 Generalforsamlingen

9.5.1. Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9.5.2 Tidspunkt for generalforsamling

9.5.2.1. Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

9.5.2.2. Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.6.  Varsel om oginnkalling til generalforsamling

9.6.1. Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

9.6.2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

9.6.3 linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det.
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9.7 Saker som skal behandles péa ordinzer generalforsamling.

9.7.1 Godkjenning av arsberetning fra styret.

9.7.2. Godkjenning av arsregnskap.

9.7.3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

9.7.4. Fastsetting av godtgjorelse til styret.

9.7.5. Andre saker som er nevntiinnkallingen.

9.8. Mgteledelse og protokoll.

9.8.1. Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9.9.  Stemmerett og fullmakt.

9.9.1. Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For
en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9.10. Vedtak pa generalforsamlingen.

9.10.1. Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

9.10.2. Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.
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9.10.3. Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern.

10.1. Inhabilitet.

10.1.1. Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.

10.1.2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller
nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse.

10.2. Taushetsplikt.

10.2.1. Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10.3. Mindretallsvern.

10.3.1. Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Plattinger, skillevegger og levegger.

11.1.  Styret gis fullmakt til & vurdere, godkjenne og avsla sgknader fra beboere om pabygging
og endring. En sgknad ma inneholde tegninger, relevant dokumentasjon, ansvarlig sgker,
tiltakshaver og/eller ansvarlig utfgrende og prosjekterende part, samt evt. kommunal
godkjenning.

11.2. Oppsetting av plattinger, skillevegger og levegger foran rekkehus, og de blokkene som har
andelen pa bakkeplan, kan kun foretas etter fglgende regler;
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11.2.1. Alle sgknader méa sendes styret for godkjenning med vedlagt plan for utfarelse.

11.2.2. Andelseier mé vise respekt til at dette bygges pa fellesomrader, hvilket innebeerer plikt til
opprettholdelse av vedlikehold av en god standard.

11.2.3. Platting skal legges pa samme nivd som eksisterende terrasse.

11.2.4. Skilleveggene kan settes opp mellom leilighetene og pa blokkenes endevegg for de ytre
leilighetene.

11.2.5. Levegg i forkant av platting kan settes opp om gnskelig og kan veere av tre eller hekk, hvis
i tre skal den ha lik utforming som skillevegger.

11.2.6. Hekker inne pa andelseier disponible areal ma holdes pa maksimalt 2m hgyde og 0,5m
bredde. Alt vedlikehold bekostes av andelseier. Ved mislighold kan styret besgrge klipping, men
kostnad belastes andelseier.

11.2.7. Skillevegger og levegg i forkant av platting skal males og vedlikeholdes i gjeldende
grafarge av andelseier.

11.2.8. Ved vedlikehold og reparasjoner er andelseier ansvarlig, dette inkluderer gkonomisk, for
fierning og oppsett og ivaretakelse.

11.2.9. Det er ikke tilbakevirkende kraft pa tidligere styregodkjente oppsettinger. Andelseiere
som kan vise til godkjente sgknader, kan beholde eksisterende oppsetninger utenfor
eksisterende vedtekter.

11.3. Trampoline.

11.3.1. | borettslaget er hageareal normalt fellesareal, og det er dermed borettslaget/sameiet
som rettslig sett disponerer over arealet. Trampoline er derfor forbudt.

11.4. Paviljong, Partytelt og boblebad og lignende.

11.4.1. Paviljong/partytelt er tillatt, men sgknad med oversikt over plassering og byggemetode
ma godkjennes av styret fgr montering.

11.4.2. Paviljong/partytelt skal monteres pé fast underlag og i henhold til bruksanvisningen.

11.4.3. Boblebad/basseng er ikke tillatt.

11.4.4. Ingen montering skal veere til urimelig sjenanse for andre naboer.

11.4.5. Skader som skulle oppsta pa grunn av feil eller mangelfull bruk er andelseiers ansvar.
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Vedtekter for

VANSJZ BOLIGBYGGELAG
Org.nr. 995 981 378

- Vedtatt pa stiftelsesmgte den 1. juni 2010.
- Revidert pad generalforsamlingen 15.06.2011
- Revidert pad generalforsamlingen 14.05.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

VANSJZ BOLIGBYGGELAG er et samvirkeforetak som har til hovedformal a
skaffe boliger til andelseierne gjennom borettslag og boligsameier,
og a forvalte boliger for andelseierne.

I tillegg har boligbyggelaget til formal a:

- framforhandle fordeler pa vegne av andelseierne

- foresta oppfegring og forvaltning av bygg pa vegne av andre enn
andelseierne

- ele boliger som skal leies ut, enten direkte eller gjennom
selskap med begrenset ansvar.

- drive virksomhet av betydning for andelseierne i boligbyggelaget,
enten direkte eller gjennom selskap med begrenset ansvar

- foreta forvaltning og investering av boligbyggelagets kapital

- drive eiendomsmegling

- drive regnskapsfgrsel for selskaper og foreninger

1-2 Forretningskontor
Boligbyggelaget har forretningskontor i Moss kommune

Boligbyggelaget er medlem i A/L Norske Boligbyggelags Landsforbund
(NBBL) .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 350, -.

(2) Andelseierne har ikke personlig ansvar for boligbyggelagets
forpliktelser.

(3) Boligbyggelaget skal alltid vare apent for nye andelseiere. Alle
andeler gir like rettigheter og plikter sa framt ikke annet fglger
av loven. Sgknad om & bli andelseier skal vere skriftlig.

(4) Styret kan nekte sgkeren & bli andelseier nar det foreligger
saklig grunn til det. Avslar styret en sgknad om & bli andelseier,
skal sgkeren underrettes om grunnen til avslaget og at han kan kreve
at styret legger vedtaket fram for forste ordinare
generalforsamling.
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(5) Med de unntak som fglger av punkt 2-1 (6) kan hver andelseier
bare eie en andel 1 boligbyggelaget. Ved sameie i andel i tilknyttet
borettslag ma samtlige sameiere eie en andel i boligbyggelaget.

(6) Juridiske personer kan vere andelseiere i boligbyggelaget.
Juridiske personer ma eie minst like mange andeler i boligbyggelaget
som de eier andeler i tilknyttede borettslag.

(7) Andelseierne skal betale drskontingent. Arskontingenten
fastsettes av generalforsamlingen.

(8) Fra l.januar 2014 kan det tegnes juniormedlemskap for personer
under 18 ar. Andel som juniormedlem tegnes ved betaling av
andelskapital. Juniormedlem betaler ikke medlemskontingent fgr det
aret medlemmet fyller 18 &r, og da for hele kalenderaret.
Juniormedlemskap kan ikke overfgres fgr medlemmet har fylt 18 ar.
For gvrig har juniormedlemmet samme rettigheter som for gvrige
andelseiere.

2-2 Overfgring av andel
(1) En andel kan ikke overfgres til andre uten boligbyggelagets
samtykke.

(2) Samtykke kreves ikke nar en andel er ervervet av andelseierens
ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som en livsarving, til s@sken eller til noen som i de
to siste arene har hegrt til samme husstand som den tidligere eieren.

(3) Samtykke kreves heller ikke dersom andelen gar over pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem
overtar andelen etter reglene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(4) Har en andelseier ogsa andel i et borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, kan andelen i boligbyggelaget bare overfgres sammen
med andelen i borettslaget.

(5) Ved eierskifte skal den nye andelseieren straks sende melding
til boligbyggelaget, selv om samtykke ikke er ngdvendig.

(6) Hvilke rettigheter som fglger andelen ved overfgring, herunder
ansiennitet, framgar av regler fastsatt av boligbyggelagets
generalforsamling og eventuelle utfyllende regler fastsatt av
styret.

2-3 Utmelding - utelukking

(1) En andelseier kan melde seg ut av boligbyggelaget. Dette gjelder
ikke andelseier som har bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget. Utmelding skal skje skriftlig.

(2) Styret kan vedta & utelukke en andelseier etter reglene i
boligbyggelagslovens § 4-5.
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(3) Andelseier som melder seg ut av boligbyggelaget eller blir
utelukket, har ikke krav pa & fa tilbake andelsbelgpet eller
arskontingenten.

2-4 Tildeling av boliger

(1) Boligbyggelaget foretar tildeling av nye boliger pa bakgrunn av
de regler generalforsamlingen har fastsatt om ansiennitet. Nar
boligbyggelaget peker ut medlem som skal gjgre forkjgpsrett
gjeldende til andel eller bolig eller pa& annen mate fordeler
boliger, skjer dette pad grunnlag av den ansiennitet de andelseiere
har som er interessert i vedkommende bolig.

(2) Andelseier som bor i bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, m& ved overtakelse av ny eller brukt bolig overlate
sin tidligere bolig til den andelseieren vedkommende borettslag
eller boligbyggelag utpeker.

2-5 Felles ansiennitet

(1) Andelseierne i de boligbyggelag som til enhver tid er med i
ordningen med felles ansiennitet far i konkurranse med andelseiere i
Vansjo Boligbyggelag ikke regnet ansiennitet lenger tilbake enn
01.01.2003.

(2) Andelseiere med ansiennitet i Vansjg Boligbyggelag fra for
01.01.2003 beholder sin ansiennitet i Vansjg Boligbyggelag og far
rett til & benytte sin ansiennitet i de boligbyggelagene som er med
i ordningen med felles ansiennitet regnet fra 01.01.2003.
Andelseiere som melder seg inn etter 01.01.2003 far felles

ansiennitet regnet fra innmeldingsdato.

3. Styret og dets vedtak

3-1 Styret
(1) Boligbyggelaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og
6 — 12 andre medlemmer med 4 - 7 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmene er to
ar. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Flertallet av de ansatte kan kreve at ett av styremedlemmene,
samt ett av varamedlemmene skal velges av og blant de ansatte.
Dersom boligbyggelaget har mer enn 30 ansatte kan de ansatte ogsa
kreve & fa velge en observatgr med varamedlem til styret.

3-2 Styrets oppgaver

(1) Forvaltningen av boligbyggelaget hgrer under styret. Styret skal
sgrge for forsvarlig organisering av virksomheten. Styret skal ogsa
fgre tilsyn med den daglige ledelse og boligbyggelagets virksomhet
for gvrig og ellers utfgre de oppgaver som fglger av lov,
forskrifter, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

LYNGSTIEN 29

3-3 Styrets vedtak

(1) Styret skal behandle saker i mgte med mindre styrets leder
finner at saken kan forelegges skriftlig eller behandles pad annen
betryggende mate. Styrets leder skal sgrge for at styremedlemmene sa
vidt mulig kan delta i en samlet behandling av saker som kan
behandles uten mgte. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve
mgtebehandling. Arsregnskap og &rsmelding skal behandles i mote.

(2) Styret kan treffe beslutning nar mer enn en halvpart av
medlemmene er til stede eller deltar i saksbehandlingen. For at
styret skal kunne treffe en beslutning, kreves det flertall blant de
fremmgtte, likevel slik at mer enn en tredjepart av samtlige
styremedlemmer ma stemme for beslutningen.

3-4 Representasjon og fullmakt
(1) Styret kan gi styremedlemmer, daglig leder eller navngitte
ansatte rett til & tegne firmaet.

4. Generalforsamlingen

4-1 Myndighet
(1) Den gverste myndigheten i boligbyggelaget utgves av
generalforsamlingen.

4-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordiner generalforsamling holdes hvert ar fer 1 juli.

(2 Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig eller nar revisor eller minst en tjuedel av andelseierne
krever det skriftlig og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes
behandlet. Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen
en maned etter at kravet er framsatt.

4-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles av styret.

(2) Innkalling til generalforsamling skjer ved skriftlig innkalling
til de delegerte. Innkallingen ma vere kommet fram senest en uke for
generalforsamlingen. I innkallingen skal de saker som skal behandles
vere klart angitt.

(3) En andelseier har rett til & fa tatt opp pad generalforsamlingen
spogrsmal som blir meldt til styret innen 1. april.

4-4 Delegerte
(1) Andelseierne skal vare representert pa generalforsamlingen ved
delegerte.

(2) De delegerte velges av og blant andelseierne etter fglgende

regler:

- Andelseierne i tilknyttede borettslag velger pa
generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver fylte 50. andelseiere, dog minst en.
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- @vrige andelseiere velger en delegert for hver fylte 50.
andelseiere regnet etter tallet pa andelseiere ved siste
arsskifte. Boligbyggelagets styre innkaller disse andelseierne
til mgte hvor valget av delegerte blir foretatt. Innkalling skjer
ved kunngjgring i1 minst en avis med et varsel pa minst 1 uke.

Valg av delegerte holdes for ordiner generalforsamling og gjelder
til neste valg.

4-5 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

(1) Ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsmelding og arsregnskap

- Valg av leder, medlemmer og varamedlemmer til styret

- Valg av valgkomite som skal ha 5 medlemmer med 3 varamedlemmer
hvorav styret oppnevner ett medlem med varamedlem. Medlemmer og
varamedlemmer til valgkomiteen skal velges bade blant medlemmer
som bor i tilknyttede borettslag og de gvrige medlemmene i
boligbyggelaget

- Godtgjgrelse til tillitsvalgte og revisor

- Eventuelt valg av revisor

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

(2) Ekstraordiner generalforsamling
P4 ekstraordinaer generalforsamling behandles de sakene som er nevnt
i innkallingen.

4-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen velger mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fores protokoll for generalforsamlingen. Vedtak pa
generalforsamlingen skal tas inn i protokollen sammen med
opplysninger om stemmetall. Liste over de som har mgtt skal legges
ved protokollen.

4-7 Stemmerett og avstemning

(1) Hver delegert har en stemme pa& generalforsamlingen. Med de
unntak som fglger av loven eller vedtektene krever alle vedtak mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmetallet 1likt,
gjelder det som mgtelederen slutter seg til, ogsd nar denne ikke har
stemmerett. De delegerte kan ikke mgte med fullmektig.

(2) Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Stemmelikhet ved valg
avgjgres ved loddtrekning.

5. 1Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

5-1 Inhabilitet

(1) Ingen kan selv eller ved fullmektig, som fullmektig eller som
delegert delta i en avstemning pd generalforsamlingen om sgksmal mot
seg selv eller om eget ansvar overfor boligbyggelaget, og heller
ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom
andelseieren, fullmektigen eller den delegerte har en vesentlig
interesse 1 saken som kan vaere stridende mot boligbyggelagets.
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(2) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
spgrsmal som har slik serlig betydning for egen del eller for noen
nerstdende at medlemmet ma anses for & ha framtredende personlig
eller gkonomisk serinteresse i saken. Det samme gjelder for daglig
leder.

5-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, ansatte og daglig leder i boligbyggelaget har
plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

5-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

(2) Styret og andre som etter boligbyggelagslovens §§ 6-27 til 6-29
representerer boligbyggelaget, ma ikke foreta noe som er egnet til &
gl visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa& andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

6. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

6-1 Vedtektsendringer

Generalforsamlingen kan vedta & endre vedtektene med to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

6-2 Forholdet til boligbyggelagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
lov om boligbyggelag av 06.06.2003 nr 38.
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Innkalling
til
Ordinzer generalforsamling
i
@reasen Borettslag

Mandag 24.03.2025
Klokken: 19:30
Sted: @reasveien 14, 1528 Moss

Scan QR-koden:

App Store Google Play
O] £t

Fa innkallingen i var App.
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Innkalling 2025

Dato: Mandag 24.03.2025
Klokken: 19:30
Sted: @redsveien 14, 1528 Moss

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Fremmegteregistrering

1.2 Valg av meteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med meteleder
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Styrets arsmelding 2024

3 Arsoppgjeret for 2024

4 Fastsettelse av godtgjerelse til styret for 2024

5 Innkomne saker

5.1 @nske om endring av regel

5.2 Heylytt oppussing pa ugunstige tidspunkter

5.3 Utarbeidelse av veileder

5.4 Kattehold

5.5 Stey fra vifte, @redsen Barnehage

5.6 Husdyrhold i laget

5.7 Orientering om kostnader ved betongrehabilitering
5.8 Nye vedtekter - Krever 2/3 flertall

6 Valg

6.1 Valg av styreleder for 2 ar

6.2 Valg av 2-4 styremedlemmer for henholdsvis 1-2 &r
6.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

6.4 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling

6.5 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar
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1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
megteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2024
3. Arsoppgjoret for 2024
4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024

5. Innkomne saker

5.1 @nske om endring av regel

Andelseier i R&dyrfaret 5, H0302, Philip Bjerketvedt, har sendt en sak for behandling
pa generalforsamlingen.

Selve saksfremstillingen viser bdde dagens ordlyd i ordensreglene, samt et utfyllende
forslag til ny ordlyd med tilhgrende begrunnelse.

Vedlegg: Side nr. 22 og 23

Forslag til vedtak: Da forslaget omhandler endring av ordensregler, foreslas det at
saken oversendes styret for videre behandling, samt at styret
oppfordres til & utrede mulighetene for & utvide tidspunktene
hvor det er anledning til & bedrive oppussingsarbeid i boligen,
samt skille mellom steyende og ikke-steyende arbeid.

Styrets innstilling: Ordensregler er i motsetning til vedtekter noe som fastsettes
av styret. Ved & behandle dette pa en generalforsamling vil
fremtidige endringer av ordensreglene ogsd matte gjeres der.
Av denne grunn anbefales det & oversende saken til styret for
videre oppfelging.
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5.2 Hoylytt oppussing p&d ugunstige tidspunkter
Andelseier i R&dyrfaret 1, leilighet 313, Rune Thomassen, har sendt en sak for
behandling p& generalforsamlingen.

I eposten fra Thomassen star det;
«Da skjerpe inn pa hoylytt oppussing til ugunstige tidspunkter.

@redsen Borettslag har klare retningslinjer for heylytt oppussing da i forhold til
tidspunkter i helger, hverdager og rede dager. De siste par drene har dette sklidd ut

og heylytt oppussing forekommer regelmessig bade i helger, hverdager og rede dager.

@nsker at generalforsamlingen tar opp dette pa &rsmgtet og redegjer for hvilke regler
som er gjeldende og at alle ma forholde seg til dette.»

Vedlegg side: 24

Forslag til vedtak: Da forslaget omhandler ordensregler, foreslas det at saken
oversendes styret for videre behandling, samt at styret
oppfordres til & se dette i sammenheng med annen sak med
samme tema. I en oppdatering av ordensregler bgr presisering
av hva som regnes som helger, helligdager og rede dager
fremkomme.

Styrets innstilling: Ordensreglene er tilgjengelige pd www.obrl.no og er noe alle
andelseiere plikter 3 sette seg inn i, og felge. Brudd pa
ordensreglene falges opp som mislighold.

Styret ser det ikke som ngdvendig a8 legge frem disse pa nytt,
men ser at det er hensiktsmessig & vurdere en revisjon av
disse, da oppfatningen blant lagets andelseiere i tolkning av
dem har en viss variasjon.

5.3 Utarbeidelse av veileder

Andelseier i R&dyrfaret 5, H0302, Philip Bjerketvedt, har sendt en sak for behandling
pa generalforsamlingen.

I saksfremstillingen ramses det opp en del punkter som en veileder bar inneholde,
samt en begrunnelse basert pa andelseiers egne opplevelser i forbindelse med egen
oppussing.

Vedlegg: s. 25 og 26

Forslag til vedtak: Saken oversendes styret for videre behandling. Det avklares
om dette skal innlemmes i ordensreglene, eller fremstd som et
eget tillegg. Videre ma ngdvendige avklaringer gjgres med
fagfolk, hdndverkere og ev. jurister dersom noen av temaene
krever dette.

Styret gis mandat til 3 fastsette budsjett og tidsplan for
arbeidet. Dersom kostnadene for arbeidet blir for store gis
styret anledning til 3 nedskalere omfanget av veilederen.

Vedlegg side:

Styrets innstilling: Andelseier har fremlagt et forslag til momenter en veileder kan
inneholde. Listen er ikke utfyllende, og det er heller ikke noe
konkret forslag som generalforsamlingen kan stemme over. Av
denne grunn mé det arbeides videre med saken for et endelig
produkt kan fremlegges for andelseierne.

5.4 Kattehold

Andelseier i Bregnestien 2, Torunn Gusgard, har sendt en sak for behandling pa
generalforsamlingen.

I brevet fra Gusgard star det;
«Generalforsamling 24/2-25

Da er vi pa'n igjen. Prever meg for 3 gang, da jeg verken far tilbakemelding eller at
det skjer noe med problemene.

1. Hvordan blir det med disse kattene? Skulle ikke de holdes inne eller i bdnd??
Det var vel ultimatet for a fa lov til & ha katt? Hagen og trappa mi blir brukt
som kattetoalett. Fryktelig frustrerenes.

(...

Venter pa tilbakemelding
Torunn Gusgard
Bregnestien 2»
Vedlegg: s. 27

Forslag til vedtak: I borettslagets oppdaterte forslag til vedtekter fremkommer det
hva som kreves i forbindelse med dyrehold. Eventuelle
endringer behandles i forbindelse med dette.

Styrets innstilling: Styret anbefaler generalforsamlingen & innlemme
bestemmelser i vedtektene, og ikke ha frittstdende,
supplerende generalforsamlingsvedtak som ikke er sgkbare i
ettertid.

Det gjeres oppmerksom pa at samme sak ble behandlet av
generalforsamlingen i 2024, og da ble fattet vedtak om at
saken skulle oversendes styret og innlemmes som en
formulering i oppdaterte vedtekter.

PROAKTIV.NO

85



86

LYNGSTIEN 29

5.5 Stoy fra vifte, @redsen Barnehage

Andelseier i Bregnestien 2, Torunn Gusgard, har sendt en sak for behandling pa
generalforsamlingen.

I brevet fra Gusgard star det;
« (...)

1. Vifta/klimaanlegget p& barnehagen. Det ma da ga ann og f& kommunen til 3 fa
satt opp steydemping pa den. P& sommeren gar den helt til kl. 18.00.
Barnehagen er da ikke oppe s sentl!

() »
Vedlegg: s. 27

Forslag til vedtak: Saken oversendes styret for videre oppfelging med Moss
Kommunale Eiendomsselskap.

Styrets innstilling: Det gjeres oppmerksom pa at samme sak ble behandlet av
generalforsamlingen i 2024, og da ble det fattet vedtak om at
saken skulle oversendes styret for videre behandling. Styret ble
anmodet om & stille ngdvendige spgrsmal til kommunen
vedrgrende stgyniva fra ventilasjonsanlegget i barnehagen,
samt hvilket omfang dette er paslatt.

Styret har hatt dialog med Moss Kommunale Eiendomsselskap,
og fatt opplevelsen av at driftstider er vurdert og justert. Styret
har ikke mottatt noen nye henvendelser fra bererte andelseiere
etter generalforsamlingen i mars 2024 og frem til denne
henvendelsen i &r. Styret ble derfor overrasket over at
utfordringene har vedvart til tross for at tilbakemeldinger ikke
er gitt tidligere.

5.6 Husdyrhold i laget

Andelseier i Lyngstien 11, Kai Noren, har sendt en sak til behandling p3
generalforsamlingen.

I brevet fra Noren star det;
«Til Syret @redsen Borettslsg.
Sak til Generalforsamling i @redsen Borettslag.

@nsker at styre tar opp husdyrhold i laget, de er ca 17 hunder her inne na i laget og
de fleste av dem er ikke registrert s& dem vet ikke at dem skal falge pungt 12
Husdyrhold i @redsen Borettslag. Dem urinerer p& portstolper gjerder busker og
blomster. Mvh Kai Noren.»

Vedlegg: s. 28

Forslag til vedtak: I borettslagets oppdaterte forslag til vedtekter fremkommer det
hva som kreves i forbindelse med dyrehold. Eventuelle
endringer behandles i forbindelse med dette.

Styrets innstilling: Det mottatte forslaget fremlegges for behandling. Styret er ikke
kjent med hvilke dyr eller eiere det siktes til, og har av den
grunn ikke hatt anledning til & utrede hvorvidt det foreligger
mislighold eller ikke. Styret er ikke kjent med hvordan en
andelseier kan se pa et dyr om det er registrert eller ikke av
styret, og legger derfor til grunn at det kan vaere en feilkilde i

forhold til antall dyr som eventuelt mangler registrering.

5.7 Orientering om kostnader ved betongrehabilitering

Sommeren 2024 falt det ned en sterre betongbit fra en balkong i en blokkleilighet i
@redsen Borettslag. Dette ble fulgt opp med nedvendig betongsikring.

Som en videre oppfelging har mer av betongen blitt vurdert, og det er ogsa gjort
tiltak pa flere balkonger.

Basert pa funn gjort i forbindelse med disse vurderingene har styret mottatt et
prisestimat for rehabilitering av betongen i borettslaget. Estimatet er ikke basert p3
innhentede priser fra utferende entreprenarer, men kun basert pd estimerte
kvadratmeterpriser for ulike arbeider basert pa borettslagets omfang. Estimatet viser
en kostnad pa 30-40 millioner. Allikevel tas det hgyde for at omfanget ikke er avklart.
Av denne grunn anbefales det 3 starte med en blokk for gjennom dette arbeidet 3
avklare omfanget og p& denne maten fa bedre kontroll pd kostnadsbildet.

Forslag til vedtak: Informasjonen tas til orientering.

Styrets innstilling: Tilfeldige skader i eldre bygningsmasse kan fort vaere en vei inn
for & avdekke et starre avvik. De skadene som na fremstar i
@redsen borettslag er skader som har oppstatt og utviklet seg
over mange ar. Som regel er det de ytterste flatene, fasader,
drenering, vinduer, derer og andre bygningsdeler man bruker
mye som vedlikeholdes fortlepende, mens andre «usynlige»
skader trenger lenger tid for de blir oppdaget og arbeidet
startes opp.

Det nadvendige vedlikeholdet som nd presser seg frem ma
folges opp og prioriteres av det patroppende styret i
borettslaget.

5.8 Nye vedtekter - Krever 2/3 flertall
Forslag fremlagt av styret:

Komplette nye vedtekter fremlegges for godkjenning.
Vedlegg side: 28-38 (Gamle vedtekter) og 39-60 (Nye vedtekter)

Forslag til vedtak: Det fremlagte forslaget til nye vedtekter godkjennes.

Styrets innstilling: Gjennom et omfattende arbeid, har de gjeldende vedtektenes
punkter blitt innlemmet og ivaretatt slik at tidligere lokale
tilpasninger fra standardvedtekter ikke faller ut som felge av
oppdateringen.
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6. Valg

6.1 Valg av styreleder for 2 &r

6.2 Valg av 2-4 styremedlemmer for henholdsvis 1-2 &r

Da hele styret trekker seg fra sine verv ma det velges nye styremedlemmer. Iht.
gjeldende og foreslatte nye vedtekter skal styret bestd av 2-4 styremedlemmer i
tillegg til styreleder. Det ma derfor velges inn 2-4 i disse vervene. Disse velges da for
henholdsvis 1 og 2 ar slik at ikke hele styret er pd valg ved neste ordinaere
generalforsamling.

6.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

6.4 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjo Boligbyggelag sin
generalforsamling

6.5 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 &r
Fullmakt

Viktig! Det er bare frammette andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 13.03.2025

@redsen Borettslag/ Vansje Boligbyggelag
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Arsmelding @redsen Borettslag for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av

Styreleder, Tor-Erik Bjurstrem, Valgt fra 15.05.2023, Valgt for 2 3r
Styremedlem, Fredric Nygard, Valgt fra 15.05.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Chris-Andre Aakre, Valgt fra 13.03.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Anders Kyvik, Valgt fra 13.03.2024, Valgt for 1 ar
Styret bestdr av ingen kvinner og 4 menn.

Styret har falgende varamedlemmer

Varamedlem, Cecilie Johansen, Valgt fra 13.03.2024, Valgt for 1 3r

Varamedlem, Karin Moane Johnsen, Valgt fra 13.03.2024, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2024

Forrige generalforsamling ble avholdt onsdag 13.03.2024.
Siden generalforsamlingen har det veert felgende endringer av styrets sammensetning:
Cecilie Johansen trakk seg pa grunn av helsemessige utfordringer i desember 2024

Valgkomiteen trakk seg pa grunn av helsemessige utfordringer i desember 2024.

Valgperioden har gatt ut for falgende

Styreleder, Tor-Erik Bjurstrem
Styremedlem, Fredric Nygard
Styremedlem, Anders Kyvik

Varamedlem, Cecilie Johansen
Varamedlem, Karin Moane Johnsen
Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2024: 17
Antall behandlede saker i perioden: 188

Andre mgter som er avholdt

I tillegg til ordinzere styremgter har det i lgpet av perioden ogsa blitt avholdt
samarbeidsmgter med leverandgrer, tilbydere og gjennomfert befaringer i borettslaget.
Det er ogsa blitt avholdt mater med beboere og gjennomfert forsgk pa forhandlingsmeter
i tvistesaker mellom andelseiere.
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Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestdr av 212 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Brenneysund registrert med organisasjonsnummer
953228807, og ligger i Moss kommune.

@reasen Borettslag har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

@redsen Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.

Borettslaget folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.

Borettslaget falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

@reasen Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma
anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:

Antall faste ansatte | @redsen Borettslag i 2024:

(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i @redsen Borettslag som har mottatt lgnn i 2024:
Lekeplass:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr (slett hvis det ikke er aktuelt).

Forretningsferer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsferer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert
gjennomfart i 2024

Siden generalforsamlingen onsdag 13.03.2024 har styret jobbet med falgende saker:

Det er byttet fellesdarer i oppgangene pa blokkene, samt byttet rgykluker i de samme
oppgangene. De rekkehusderene som hadde behov for utskiftning er ogsa tatt.

Styret har ogsa jobbet med oppdatering av vedtektene gjennom &ret, slik at disse na er
klare for behandling pa generalforsamlingen.

I lopet av 2024 ble det gjennomfert flere viktige tiltak, herunder flere nedvendige
sikringstiltak p& bygningsmassen i forbindelse med rehabilitering av betong pa verandaer
i blokker. Dette arbeidet vil fortsette utover i 2025.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025

De bygningsmessige utfordringene som ble avdekket i 2024 viser at betongen pa
verandaene i blokkene vil kreve en oppgradering, dette vil koste, og det er sannsynlig at
dette vil kreve en skning av felleskostnadene. Dette er dessverre ikke noe vi kan velge
bort, s& derfor ma dette behandles fortlopende.

Det er viktig 8 merke seg at fasadevask og maling, samt utbytting av noe treverk pa
rekkehus er ngdvendig. Dette blir kostnader som kan komme til & pavirke
felleskostnadene. Maling er iberegnet kommende utgifter, men betongarbeidet er det
ikke. Administrasjon av slike arbeider vil medfgre et starre arbeid for det patroppende
styret.

HMS arbeid i aret som har gatt

HMS arbeid som er utfert i 2024:

Styret benytter programmet Bevar HMS i samarbeid med vaktmester. Her er alt viktig
HMS arbeid registrert samt planlagte oppfalgninger videre.

@konomi

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2024 foreslds overfort til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler.
@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2024

Regnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr. 106.260,-. Dette er etter at vedtatte
vedlikeholdsarbeider er dekket. Regnskapet forgvrig har fa avvik i forhold til budsjettet.

Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:

I budsjettet er det lagt opp til et overskudd, da det vil oppstd merkostnader i forbindelse
med betongarbeidene vil budsjettet i lgpet av perioden matte oppdateres.

Styret i @redsen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.03.2025
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RESULTATREGNSKAP 2024 @reasen Borettslag BALANSE 2024 @reasen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025
INNTEKTER EIENDELER
Felleskostnader 13 363 139 11 468 640 13 362 972 14 705 026 ANLEGGSMIDLER
Andre driftsinntekter 2 582 086 502 545 501 360 581 800 VARIGE DRIFTSMIDLER
SUM INNTEKTER 13 945 225 11 971 185 13 864 332 15 286 826 Tomt 3 14 078 470 14 078 470
Byaninger 5 42779 374 42 779 374
KOSTNADER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Lenn 1 2 500 0 0 0
Styrehonorar 336 537 346 646 326 600 326 600 SUM ANLEGGSMIDLER 56 857 844 56 857 844
Arbeidsgiveravgift 47 804 48 877 46 051 46 051
Strem 689 975 756 635 800 000 750 000 OML@PSMIDLER
Renhold 315895 285 049 221 760 221 760 FORDRINGER
Vedlikehold bygg 2516 224 687 737 450 000 450 000 Restanse felleskostnader 120 602 498 000
Vedlikehold VVS 70 588 99 842 100 000 100 000 Andre restanser 27 832 7831
Vedlikehold elektro 33290 38 286 100 000 100 000 Andre fordringer 1502 532 1244 825
Vedlikehold utvendig anlegg 261 694 1238 930 200 000 200 000
Leie vaktmester 518 533 532 661 375000 375 000 BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Leasing/leie av infrastruktur elbil-lading/strem 99 073 95 267 0 0 Bank 2 280 657 5004 118
Revisjonshonorar 0 25000 22 000 18 000 18 000 Skattetrekk 0 9075
Forretningsfarerhonorar 406 890 396 966 406 889 417 061 SUM OML@PSMIDLER 3931623 6763 849
Andre konsulenttjenester 143 870 220 329 0 0
Telefon/internett 3735 5643 7 500 7 500 SUM EIENDELER 60 789 467 63 621 693
Arsavgift TV/Internett 1043 040 1070 545 1 047 960 1070 000
Kontingent boligbyggelag 63 600 63 600 63 600 63 600
Forsikringer 934 526 760 195 927 300 1 157 900
Kommunale avgifter 2878185 2 456 401 2 768 000 3302 000
Andre driftskostnader 171 769 123 289 104 879 104 835
SUM KOSTNADER 10 562729 9248 898 7963 539 8710 307
DRIFTSRESULTAT 3382496 2722 287 5900793 6 576 519

FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.

Renteinntekter 115 526 102 569 90 115 54 948
Rentekostnader 3685074 2 360 049 3 750 000 3579 221
Uthytte Gjensidige 80792 67 321 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -3 488 756 -2190 159 -3 659 885 -3 524 273
ARSRESULTAT -106 260 532 128 2 240 908 3052 246

OVERF@RINGER OG DISPONERINGER

Overfert annen egenkapital -106 260 532 128 2 240 908 3052 246
SUM OVERF@RINGER -106 260 532128 2 240 908 3052 246
205 @reasen Borettslag 205 @reasen Borettslag
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BALANSE 2024 @reasen Borettslag

NOTER ARSOPPGJ@R 2024 @reasen Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 21200 21200
Annen egenkapital -5 073 508 -5 073 508
Arets resultat -106 260 0
SUM EGENKAPITAL 4 -5 158 568 -5 052 308
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 7 58 016 528 60 000 000
Borettsinnskudd 5 6 243 500 6 243 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 64 260 028 66 243 500
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 56712 57 228
Leverandergjeld 1631 295 2 358 382
Offentlige avgifter 0 14 891
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 688 007 2 430 501
SUM GJELD 65 948 035 68 674 001
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 789 467 63 621 693
Pantestillelser 64 260 028 66 243 500
Moss 31.12.24
Vansja Boligbyggelag
Sted: , dato:

Tor-Erik Bjurstrem Chris-Andre Aakre Fredric Nygard

Styreleder

Styremedlem

Anders Kyvik
Styremediem

Styremedlem

205 @reasen Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler 1B 4333 348 410 035
B. Endring disponible midler

Avrets resultat -106 260 532 128

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1983472 3391185

B. Arets endring disponible midler -2089 732 3923 313

C. Disponible midler UB 2243616 4333 348

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til a vurdere om det er nedvendig a endre sterrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for  ta opp |an eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Greasen Borettslag

NOTER ARSOPPGJ@R 2024 @reasen Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Det har vaert utbetalt lenn til 1 person i perioden.

Note 2 - Andre driftsinntekter

Note 7 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken
Formal: Innfrielse av 1an i
Mordea

Lanenummer: 95377045328
Lanetype: Serie
Opptaksar: 2023
Rentesats: 6.25%
Betingelser: Serielan, flytende
rente

Beregnet innfridd: 31.03.2054
Opprinnelig lanebelap: 60 000 000
Lanesaldo 01.01: 60 000 000
Avdrag i perioden: 1983 472
Lanesaldo 31.12: 58 016 528

2024 2023

3265 RENHOLD/TRAPPEVASK 221697 221760
3601 LEIEINNTEKTER GARASJER 360 389 280 785
Sum -582 086 -502 545

Renhold/trappevask og leieinntekter garasje har tidligere veert fert pa samme konto som felleskostnadene.

Note 3 - Tomt
Navn
Kjep av tomt 2018

Note 4 - Egenkapital negativ

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.
Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.

Konsekvensen av dette er at den balanseferte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.
Erfaring med omsetning av enkeltieiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdi .

Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & vaere positiv av styret | borettslaget.

Note 5 - Borettsinnskudd

Bokfert verdi 31.12
14 078 470

2024 2023
2250 BORETTSINNSKUDD 6243 500 6 243 500
Sum -6 243 500 -6 243 500

Innskuddet er sikret med pant i eliendommen.

Note 6 - Bygninger

Navn

Tidl avskrevet  Bokfort verdi 31.12
Bygninger 1974 31222792
Sykkelbod 2000 332 100
Avfallsboder 2006 69 120
Rehabilitering/fasadeending 2006 10 957 876
Innredet arbeidsrom/meterom 2008 197 486
Sum bygninger 42 779 374

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert.

Jfr vedlikehold.

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 95377045328

Bokfert verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Ant. andeler
1

33
60
44
10

37

Andel gjeld 31.12

329 31
321737
308 205
282 708
249 494
227 016
199 730
194 697
156 339

Sum fellesgjeld

362271
10617 321
18 492 300
12 439 152

2494 940

454 032

1597 840

7203789

1094 373
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Noter
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Resultat og balanse med noter for @redsen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For @redsen Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Tor-Erik Bjurstrem (sign.)
Fredric Nygard (sign.)
Chris-Andre Aakre (sign.)
Anders Kyvik (sign.)

27.02.2025
21.02.2025
26.02.2025
24.02.2025

-

pwc

Til generalforsamlingen i @reasen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @reasen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt dnift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www_pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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‘ Securely signed with Brevio

_; Revisjonsberetning

pwc

revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til Signers:
https://revisorforeningen_no/revisjonsberetninger.
Name Method Date
Hansen, Jon Audun Feldt BANKID 2025-03-11 15:52

Sarpsborg, 11. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

272 This document package contains:

se are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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ﬁ Outlook

Sak til behandling pa generalforsamling - endre regel
Fra Philip Bjerketvedt <philipbjerketvedt@icloud.com>

Dato fr. 21.02.2025 13:10

Til  post@obrl.no <post@obrl.no>; Tor-Erik Bjurstrem <leder@obrl.no>; Torbju@outlook.com
<Torbju@outlook.com>; Chris-André Aakre <griffing_2@hotmail.com>; Stig Are Tangenes <sat@vbbl.no>;
so@vbbl.no <so@vbbl.no>

Hei,
Har forslag til endring av regel. Saken enskes behandlet pa generalforsamling.

Radyrfaret 5 - HO302. Andelsnr. 9
Philip Bjerketvedt

Forslag til vedtak:
Endre regel 1 borettslagets ordensregler punkt 3) femte ledd.

Dagens regel sier folgende:

«Hamring, boring og annet arbeid som skaper stey skal skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Slike aktiviteter kan skje 1 tidsrommet kl. 08:00 — 18:00 pa hverdager og kl. 09.00 —
16.00 pa lerdager. Pa sendager tillates ikke slike steyende aktiviteter. Det er faktisk ikke lov & holde
pa med steyende oppussing og andre hoylytte aktiviteter pa helligdager. Alle dager som er merket
med redt 1 kalenderen er helligdager.»

Forslag til ny formulering:

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy skal skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboer. Tidsrommet der slikt tillates er:

a. hverdager kl. 08.00 til 19.00

b. lerdager kl. 09.00 til 18.00

Mindre steyende oppussing tillates fram til kl. 22.00, dersom dette ikke medferer urimelige ulemper
for naboer. Eksempler pa mindre steyende arbeider er a skru gips pa vegger, sparkle og male vegger

ol

Pa soendager og andre helligdager tillates ikke steyende aktiviteter som hamring, boring mm. Dager

som er merket med redt i kalender regnes som helligdager.

Begrunnelse:
Det er viktig 4 tilrettelegge for at andelseiere far vedlikeholdt leilighetene, siden mange av

andelsleilighetene har behov for oppussing. Mange av beboerne har ikke muligheten til & sette bort alt
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arbeid til selskaper, siden dette er ekstremt kostbart. Derfor bor det legges til rette for at beboere far

anledning til & pusse opp utenom arbeidstid.

Har selv pusset opp min leilighet. Da opplevde jeg at dette tok veldig lang tid & gjennomfere, siden
Jjeg fikk lite tid til oppussing etter arbeidstid. Dersom det var tillat & jobbe litt lenger kunne jeg

gjennomfoert oppussingen pa mye kortere tid.
Etter mitt syn vil naboer plages av at det tar lang tid & gjennomfoere arbeidene. Det er bedre for alle
beboere om det legges til rette for at slikt arbeid kan gjennomferes pa kortest mulig tid. Da plages

naboer i en kortere periode, samtidig forenkler dette prosessen for den som pusser opp. Noe som kan
bidra til at flere beboere vedlikeholder sine leiligheter.

Med vennlig hilsen

Philip Bjerketvedt
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ﬁ Outlook

VS: Sak til Generalforsamlingen 2025 @reasen borettslag

Fra post@obrl.no <post@obrl.no>
Dato ma. 24.02.2025 08:31
Til leder@obrl.no <leder@obrl.no>

Fra: Rune Thomassen <run-thom@online.no>

Sendt: sendag 23. februar 2025 21:35

Til: Predsen Borettsalg <post@obrl.no>

Emne: Sak til Generalforsamlingen 2025 @reasen borettslag

Jeg,Rune Thomassen har felgende sak jeg ensker generalforsamlingen 2025

@reasen borettslag tar opp.

Da skjerpe inn pa heylytt oppussing til ugunstige tidspunkter.

@reasen borettslag har klare retningslinjer for hgylytt oppussing da i forhold til tidspunkter i
helger, hverdager og rede dager.

De siste par arene har dette sklidd ut og heylytt oppussing forekommer regelmessig bade i
helger,hverdager og rede dager.

@nsker at generalforsamlingen tar opp dette pa arsmgtet og redegjer for hvilke regler som er
gjeldende og at alle ma forholde seqg til dette.

Rune Thomassen
Radyrfaret 1 313
11528 Moss
run-thom@online.no
TIf: 90091402

Jeg @nsker bekreftelse for mottatt mail av styret i @reasen borettslag.
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ﬁ Outlook

Forslag til behandling pa generalforsamling

Fra Philip Bjerketvedt <philipbjerketvedt@icloud.com>
Dato fr. 21.02.2025 13:19

Til  post@obrl.no <post@obrl.no>; Tor-Erik Bjurstrem <leder@obrl.no>; Torbju@outlook.com
<Torbju@outlook.com>; Chris-André Aakre <griffing_2@hotmail.com>; Stig Are Tangenes <sat@vbbl.no>;
so@vbbl.no <so@vbbl.no>

Hei,
Har et forslag jeg ensker behandlet pa generalforsamling.

Radyrfaret 5 - H0302. Andelsnr. 9
Philip Bjerketvedt

Forslag til vedtak:
Lage en detaljert veileder som kan brukes av styret og beboere ved oppussing av leiligheter. Denne

ber publiseres pa nettsiden til borettslaget, slik at den alltid er tilgjengelig for alle.

Veilederen sier eksempelvis felgende:

e Styret onsker beskrivelse av arbeidene som planlegges, med maélsatte tegninger dersom det
eksempelvis skal gjeres endringer pa planlesning.
o Tegn gjerne for hand, ta bilde av tegningen og send til styret sammen med beskrivelse
av planen.
o Dette seker a sikre at styret og andelseiere samarbeider om best mulig vedlikehold av
bygninger i borettslaget.
e Tider for steyende aktiviteter, jf. borettslagets ordensregler.
e Rutiner for nabovarsling.
e Rutiner for avfall fra arbeidene.
* Tegninger av forslag til nye planlesninger/flytte kjokken til annet rom.
e Tegninger av forslag til hvor det kan legges eventuelle nye feringsveier for vann og avlep.
® Anbefale a skifte sluk i betongdekke med innstept avlepsrer ved oppussing av bad.
o Borettslaget kan spare ekstremt mye penger dersom dette skiftes av beboer.
o Blir eventuelt nedvendig med en grundig beskrivelse av rutiner ifm. med dette.
o Det ber sies at styret krever seknad for denne type arbeid, ettersom skifte av sluk er

borettslagets ansvar.
Begrunnelse:

Har selv totalrenovert min leilighet. Da opplevde jeg det som problematisk & samarbeide med styret

om hvordan de ensket at dette skulle gjennomferes. Derfor ble det tydelig at det vil vere
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hensiktsmessig a innarbeide gode rutiner for oppussing av andelsleiligheter i borettslaget, slik at dette

blir lettere i framtiden néar noen andre ensker a pusse opp.

En god veileder til oppussing vil bidra med a forenkle hele prosessen for styremedlemmer samt
beboere. Denne kan eksempelvis lages av styret, med hjelp fra teknisk avdeling hos VBBL. Beboere
ber fa anledning til & komme med innspill til hva som skal inkluderes. I tillegg kan det vere fornuftig
a involvere fagfolk som kan bidra med tips til gode lesninger.

Med vennlig hilsen

Philip Bjerketvedt
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Til Syret  @redsen Borettslsg.
Sak til Generalfoesamling i @reasen Borettslag.

@nsker at styre tar opp husdyrhold i laget, de er ca 17 hunder her
inne na i laget og fleste av dem er ikke registrert sa dem vet ikke at
dem skal fglge pungt 12 Husdyrhold i @redsen Borettslag. Dem
urinerer pa portstolper gjerder busker og blomster. Mvh Kai Noren.
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Vedtekter

for A/L @reasen Borettslag org nr 953 228 807.

tilknyttet
Vansje Boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 15.8.74,
sist endret 17. juni 2012

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

A/L @redsen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formil A gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stadr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Rygge kommune og har forretningskontor i Moss
kommune .

{2) Borettslaget er tilknyttet Vansje Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andalseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner 100, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 30 prosent av andelene i boreltslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formidl & skaffe boliger ag
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger Lil wanskeligstilte,

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 sameie i andel
{1} Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

{1} En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet wvil vaere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mi melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall askal godkjenning
regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

{3] Den forrige andelseieren er sclidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjppsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
{1} Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
avrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste Adrene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nadr andelen overferes pd skifte etter separasjon eller

| skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
| i husstandsfellesskapslovens § 3.

{3) Styrebt i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
fAdr anledning til & gjere [orkjepsretten gjeldende og pA deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 4 gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn Lre mAneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjspsretten

{1} Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gir den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran,

{2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

{3) Andelseier som wil overta ny andel, mid overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mite.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1} Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller wanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

{3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
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urimelig eller unedvendig mite vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

{4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

[5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan sLyret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

{2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to Arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre Ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiends grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pi det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pA skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en mAned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

{3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4} Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannshereder og vask, apparater og innvendige flater. VAtrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngis.

{2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og wvasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gqulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3} Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pi
verandaer, balkonger o 1.
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(4] Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstakning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
| (1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
i stand sa langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
misligheld fra en annen andelseier.

| {2} Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom koligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a4 fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs& utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjenncmferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

{5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at boreltslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse

om at vesentlig mislighold gir laget rett til & krewe andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

{1} Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mineds skriftlig varsel.
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[2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov awv 17,
desember 1976 nr 100,

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
{1} Barettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4
andre medlemmer med 1-5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett Ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styrebt skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt wvalg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, wvedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styrel kan ta alle avgijerelser som ikke i lowven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2} Styreleder skal serge for at styret holder mete si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

{3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammetbe styremedlemmene.,

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfsrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebazrer en endring, md likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2} Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pi andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttel til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. a4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nidr tiltaket ferer
med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene,

B8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for g alforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert A4r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nir styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2} Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Fkstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

| (3} I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.

| Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med

| minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pd ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nir styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

| 9-4 Saker som skal behandles pad ordinar generalforsamling
| - Godkjenning av Arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- FastsettLing av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

| 9-5 Mpteledelse og protokoll

| Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mpteleder. Mptelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mate ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1} Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2} Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved wvalg kan generalforsamlingen pAd forhind fastsette at
den som fAr flest stemmer skal regnes som valgt.

{3} Stemmelikhat avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(l} Et styremedlem mi& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe sparsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller skonomisk sarinteresse.

{2} Ingen kan selv eller ved fullmektiqg eller som fullmektig delta i en
avstemning pA generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pAdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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Vedlegg

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fAr vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Varmepumper og paraboler.

11-1 Varmepumper og paraboler skal for framtiden (vedtatt 30.6.2011) ikke
settes opp pd de renoverte fasadene og ikke godkjennes for montering.

11-2 Det er forbudt & installere varmepumper i blokkene.
12 Plattinger, skillevegger og levegger

12-1 styret gis fullmakt til & vurdere og godkjenne seknader fra beboere om
pabygging av enderekkehus si lenge jobben gjeres av styregodkjent
entreprendr of abt tegninger er godkjent av styret og kommunen.

12-2 Oppsetling av plattinger, skillevegger og levegger foran rekkehus, og
de blokkene som har leiligheter pd bakkeplan, kan kun foretas etter felgende
regler vedtatt av generalforsamlingen:

1. Alle seknader mad sendes styret for godkjenning med vedlagt plan for
utferelse.

2. Andelseier md vise respekt til at dette bygges pa fellesomrider,
hvilket innebarer plikh Lil opprettholdelse av vedlikehold av en god
standard.

3. Platting md wvare 3.75m ut fra blokkens/rekkehusets ytre vegg og dekke
leilighetens bredde

4. Platting skal legges pd samme nivd som eksisterende terrasse og ha
gulv av tre,

5. Skilleveggene skal settes opp mellom leilighetene og pa blokkenes
endeveqqg for de ytre leilighetene.

6. Skillevegger skal ha lik utforming som skillevegger pd terrasse delen
til Lyngstien 5 og 7, med unntak av topp bord som skal wvare av svart
beslaq.

7. Levegg i forkant av platting kan settes opp om enskelig og kan vare av
tre eller hekk, hvis i tre skal den ha lik utforming som skillevegger.

8. Levegg i forkant av platting mi holdes pd 1.5 m hayde

. Hekk i forkant av platting ma holdes pd 1.5 -2m heyde

10. 8killevegger og levegg i forkant av platting skal males og
vedlikeholdes i gjeldende gridfarge av andelseier.

11.Ved vedlikehold og reparasjoner er andelseier ansvarliyg, dette
inkluderer skonomisk, for fjerning og oppsett og ivaretakelse.

12. Det er ikke tilbakevirkende kraft pd tidligere styregodkiente
oppsettinger. Andelseiere som kan vise til godkjente seknader, kan
behclde eksisterende oppsetninger utenfor eksisterende vedtekter.

13 Trampoline

Trampolinen skal monteres i henhold til bruksanvisningen,

Sjekk og test trampolinen etter montering. Serg for at stropper, fester

og kantpute er forsvarlig mentert.

(3) Ha god plass over og rundt trampolinen og serg for & plassere den pa et
plant underlag, helst med noe stetdempende effekt.

(4) Fest trampolinen til underlaget hvis det er fare for at vinden kan ta

L
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tak i den.

{5) Skader som skulle oppstd pd grunn av feil ved montering eller mangel full
festing til bakken av trampolinen er andelseiers ansvar.

(6] Andelseier skal lage klare reqler for antall barn samtidig pa
trampolinen. Det ideelle er kun én.

Ver oppmerksom pad at faren for skader eker med skende antall personer pa
trampolinen samtidig og sarlig ved ulik vekt mellom deltagerne.

{7] For & forhindre at barn bruker trampolinen ndr voksne ikke er tilstede,
ber den dekkes til med en presenning nadr den ikke er i bruk.

(8) Andelseier er ansvarlig for ettersyn og vedlikehold av trampolinen.
Sjekk fjarer, kantpute etc. har noe reket eller blitt mdelagt skal dette
utbedres for den tas i bruk igjen.

( 2) Unnga & hoppe p& trampolinen nir den er wvat.

{10} Ver oppmerksom pd at salto pd trampoline, kan medfare en stor risike

for alvorlige nakkeskader.

{11} Det er pabudt med sikkerhetsnett.

{12} Da det lett forekommer en del stey i forbindelse med bruk av
trampolinen md man passe pd at den ikke er til sjenanse for andre
beboere, spesielt ved helligdager, dager som naboer har uteselskaper
eller etter kl 20 pad kvelden.

14. Pavilijong og Partytelt

1. Paviljong/partytelt er tillatt, men seknad med oversikt over
plassering og byggemetode mi godkjennes av styret fer montering.

2. Paviljong/partytelt skal monteres pAd fast underlag og i henhold til
bruksanvisningen.

3. Den skal ikke vare til urimelig sjenanse for andre naboer,

4. Skader som skulle oppstd p4 grunn av feil eller mangelfull festing er
andelseiers ansvar.

5. Ved skriftlig klage forplikter andelseier seq til &4 samarbeide om en
lesning som gagner begge parter. Ved tvilssaker vil styret invitere
til en dialog mellom partene, hvor styret avgjer hvis partene ikke kan
komme til en lesning, hvervidt klagen er berettiget og om tiltak ma
ilverksettes. Ansvarlig eier forplikter seg til disse tiltakene.

15. Dyrehold

1. Dyrehold av katt eller hund skal registreres til styret med bilde av
dyret, rase, navn og alder.

2. Det mi stipuleres om dette er en inne- eller utekatt, ift. Tiltak i
tilfelle brann.

3. Eler erklarer seg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade
dyrel midtte pidfere eiendom eller personer i borettslaget.

4. Det er bandtvang for hunder innenfor borettslagets omridder og avfering
md plukkes opp.

5. Biere som har utekatter mi bistd andre andelseiere i redusering av
opplevd sjenanse fra kattene og plikter til 4 bistd med lesninger til
4 redusere opplevde problemer.

6. Ved skriftlig klage forplikter eier seg til A samarbeide om en lesning
som gagner begge parter. Ved tvilssaker vil styret invitere til en
dialog mellom partene, hvor styret avgjer, hvis partene ikke kan komme
til en lesning, hvorvidt klagen er berettiget og om tiltak ma
iverksettes. Ansvarlig eier forplikter seg til disse tiltakene.

7. Ved misligholdelse av dyreholds reglement, vurderes dette som brudd pa
andelseiers leiekontrakt.

Vedlegg

16. Parkering

@redsen borettslag disponerer ca. 200 parkeringsplasser for utleie til

andelseiere.

Med parkeringsplasser menes garasjer, oppstillingsplasser ute

og carporter, til andelseiere/ husstandsmedlemmer, samb gjesteplasser.

Styret i borettslaget har ansvaret for 4 samordne andelseiernes interesser i
forbindelse med drift, vedlikehold og ewventuell utvidelse/nybygging/endring
av borettslagets parkeringsplasser.

1.0 Ansvar

121

2.0 Drift
Zal

Borettslaget v/ styret har ansvar for forvaltning og drift av
borettslagets parkeringsplasser.

Borettslaget eier bade grunn og garasje.

Styret er ansvarlige for 4 sikre at parkering er tilgjengelig
for andelseiere og at krav for parkering er oppfylt.
Eventuell utvidelse av totalt parkeringsareal skal skje i
borettslagets regi.

Dersom en leilighet fremleies, skal fremleieren innta
andelseiers rettigheter og plikter si lenge fremleie av
leiligheten varer.

Til dekning av lepende utgifter innkreves en minedlig leie som
fastsettes av styret.

Ved tildeling av plass inneverendes mined, betales leien for
hele mdneden. Ved cppsigelse av plassen i innewvarendemined,
betales leien ut mineden.

3.0 Andelseiers forpliktelser

3.1

3.2

L

e

Andelseier forplikter seg til A behandle felles eiendom med
aktsaomhet.

Andelseier er erstatningspliktig for all skade som skyldes en
selv og husstandsmedlemmer, folk i ens tjeneste eller andre som
en har gitt adgang til anlegget.

Alt arbeid andelseier plikter & utfere, skal foretas uten
ugrunnet opphold og pa en miate som er handverksmessig
forsvarlig.

Fremleie av garasje eller oppstillingsplass tillates ikke.

Det er ikke tillatt & oppbevare andre brennbare vasker i
garasijen enn drivstofftankens innhold.

Bensin- eller dieselvarmerapparat kan ikke benyttes i garasjen.

Garasjeportene md alltid holdes l&st.
Andelseier har brukerplikt av sin parkeringsplass. Med dette
menes:

- Plassen skal benyttes av registrert motorkjeretey, dvs.
motorsykkel, ATV eller bil som tilherer andelseier eller
husstandsmedlem.

- Gjesteplasser er forbeholdt gjester, andelseier er
forpliktet til & bruke egen plass.

Dugnadsarbeider o.1. som er besluttet av styret, forutsettes
utfert.

Andelseier plikter 4 melde ifra til styret dersom parkerings-
plass med stremuttak skal benyttes av el-bil.

4.0 Forsikring

1.1

Forsikringen dekker ikke lesere i de enkelte garasjer og skader
som den enkelte garasjeeier paferer garasjeanlegget.
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5.0 Utleie / bytte

3.1 Alle tildelinger av garasjer, og oppstillingsplasser skal utferes

av styret.
5.2 Leiekontrakt skal signeres av begge parter.

6.0 Krav til antall plasser

6.1 Hver andel med registrert kjeretsy har rett Lil en
parkeringsplass.

6.2 Ingen andel kan leie mer enn em garasje eller en carport.
Andelseiere kan ikke ha begge deler.

6.3 Antall parkeringsplasser som blir ledige, skal tildeles

andelseiere basert pAd ansiennitet at skriftlig henvendelse er

mottatt styret,

6.4 Ved lik ansiennitet foretas loddtrekning.

Bk Bytte av parkeringsplasser (likt mot 1likt) skal skje ved
skriftlig seknad til styret.

6.6 Bytte foretas etter ansiennitet pd bytteliste.

7.0 Mislighold

7.1 Andelseiers brudd pd sine forpliktelser ovenfor borettslaget

utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig

bruk eller overlating av bruk, og brudd pa vedtektene.
Tl Ved misligheld kan leieforholdet sies opp umiddelbart av
styret.

15. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

15-1 Vedtektsendringer
(1} Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
beligbyggelaget, jf£ borettslagslovens § 7-12:

- wilkdr for A vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovena
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10

Vedtekter
for
@REASEN BORETTSLAG

org nr 953 228 807

Vedtatt p4 konstituerende generalforsamling den 15.08.74, sist endret XX.XX.2025

1. Navn, lagsform, formal og forretningskontor.

1.1.  Formél.

1.1.1. @redsen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig pa lagets eiendom (borett).

1.1.2. Laget har dessuten til formal & delta, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser sa som felles vedlikehold, maling av stram,
kabel-tv, telefoni og bredbandstjenester, etc..

1.1.3. Videre har laget til formal & erverve eller sgrge for oppfering av andre bygg enn boligbygg,
herunder garasjer, nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av slike
lokaler i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets @vrige virksomhet.

1.2.  Geografisk plassering og lokale tilknytningsforhold.

1.2.1. Borettslaget ligger i Moss kommune.

1.2.2. Borettslaget er tilknyttet Vansjg Boligbyggelag.

2 Andeler og andelseiere.

2 Andeler og andelseiere.

2.1.1. Andelene skal veare pé kroner 100,-.
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2.1.2. Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

2.1.3. Uansett kan staten, en fylkeskommune, en kommune eller andre som nevnt i
borettslagslovens § 4-2 til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget.

2.1.4. Andelseierne skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2, Sameie i andel

2.2.1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2.2.2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

2.3.  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

2.3.1. Enandelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2.3.2. Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med vedtektene.

2.3.3. Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 30 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

2.3.4. Erververen har ikke rett til @ bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

2.3.5. Denforrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort.
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2.4. Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse

2.4.1. Borettslagets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

2.4.2. For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag (eierskiftegebyr), jfr
lov om burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsferer for borettslaget.

3. Forkj@psrett

3.1. Hovedregel for forkj@psrett

3.1.1. Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

3.1.2. Forkjgpsretten kommer ikke til anvendelse nar borettslagsloven § 4-12 benyttes.

3.1.3. Styretiborettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 4 gjgre
forkjspsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen frister nevnt i
borettslagsloven § 4-15.

3.2. Neermere om forkjgpsretten.

3.2.1. Ansienniteti borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i bolighbyggelaget
foran.

3.2.2. Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3.2.3. Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilharer flere.

3.2.4. Forkjppsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget
eller pad annen egnet mate.
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3.3. Gebyr.

3.3.1. Forarbeid med & motta forhdndsvarsel som nevnt i lov om borettslag § 4-15, fgrste ledd
kan borettslaget kreve et gebyr, jfr lov om borettslag § 4-22 (1). Gebyret betales til
forretningsfarer for borettslaget. Blir forkjgpsretten gjort gjeldene betales vederlaget tilbake.

3.3.2. Dersom borettslaget gjor forkjgpsretten gjeldene ma forkjgpsberettigede betale et gebyr
far borettslaget gjer forkjgpsretten gjeldene péa forkjgpsberettigedes vegne, jfr lov om borettslag
§4-22 (2). Gebyret betales til forretningsferer for borettslaget.

4. Borett.

4.1.1. Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

4.1.2. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets forutgdende
samtykke.

4.1.3. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

4.1.4. En andelseier kan med styrets forutgdende godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemning hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

4.1.5. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4.2 Dyrehold

4.2.1. Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger, og i overensstemmelse med de vilkar
som her er fastsatt.

4.2.2. Samtykke til husdyrhold omfatter kun ett dyr.
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4.2.3. Spknad om dyrehold skal fremlegges for styret fgr dyreholdet etableres.
Samtykke/godkjenning ma foreligge far innflytting med dyr gjennomfgres. Samtykke gjelder i
dyrets levetid/botid i borettslaget. Ved bytte av dyr ma ny sgknad fremlegges.

4.2.4. En andelseier som gnsker & holde flere dyr ma sgke borettslaget eksplisitt om samtykke
til dette. Et slikt samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert et seerlig
behov for ytterligere ett dyr, og at slikt dyrehold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige
beboere.

4.2.5. En andelseier kan holde flere dyr som utelukkende holdes inne, s& som innekatt,
marsvin, fugler m.v., s lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige
beboere.

4.3.  Samtykke til dyrehold er gitt pa vilkar.

4.3.1. Dyreholdet ma ikke utgves p& en méate som er til skade eller ulempe for gvrige
andelseiere.

4.3.2. Dyreholdet ma ellers utgves i overensstemmelse med lov, forskrifter og politivedtekter.

4.3.3. Hunder skal alltid holdes under oppsikt og feres i band innenfor borettslagets omrade.

4.3.4. Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser.

4.3.5. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret métte pafgre person
eller borettslagets eiendom.

4.3.6. Alle dyr skal veere «chippet».

4.3.7. Etmislighold av disse vilkar er 4 anse som et mislighold av andelseiers plikter og kan
medfgre at borettslaget palegger andelseiere & selge andelen og ogsa fravike boligen.

4.3.8. Styret kan fastsette tilleggsvilkar.
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5. Bruksoverlating.

5.1. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre jf.
Borettslagsloven § 5-3.

5.2.  Andelseiers rett til bruk etter borettslagsloven

5.3.  Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen ihht
borettslagslovens kapittel 5.

5.4 Andelseiers plikter ved bruksoverlatelse

5.5 Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5.6 Andelseier plikter & pase at den som overtar bruken forplikter seg til 4 felge borettslagets
vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av generalforsamling og av styret.

6. Parkering, kj@ring pa fellesarealene.

6.1. Parkeringsplasser.

6.1.1. Borettslaget har et begrenset antall parkeringsplasser til fordeling blant andelseiere og
gjester. 100 uten tak, 100 i garasje og 54 i carport. 254 til sammen.

6.2. Generell regulering av kjgring og parkering

6.2.1. Bruk av motorkjgretgyer pa borettslagets eiendom, unntatt kjgring til
parkeringsplassene, er generelt forbudt.

6.2.2. Innkjgring til egen bolig for av- og palessing i inntil 10 minutter tillates.

6.2.3. Ngdvendig kjgring for utrykningskjgretay, renovasjon og st@rre varetransport tillates.
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6.2.4. Héandverkere med bil som arbeider pa en andelseiers adresse har anledning til & st
utenfor vedkommende andel i den utstrekning det er ngdvendig.

6.2.5. Slik trafikk og parkering pa borettslagets omrade skal forega hensynsfullt og med
forsiktighet, slik at det ikke oppstar fare og slik at borettslagets andelseiere og beboere ikke blir
ungdvendig forstyrret.

6.2.6. Maksimaltillatt hastighet pa borettslagets omrade er 10 km/t.

6.2.7. Parkering kan kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal.

6.2.8. Parkering ma kun skje i henhold av den fordeling og den rett som falger av 6.3 og 6.4.

6.2.9. Parkeringsplassene i tildelt garasje/pa tildelt parkeringsplass utgjgr en del av
borettslagets regulering av parkeringen pa omradet, og skal etter sitt formal, bortsett fra ved
andelseiers/beboers eventuelle kortere fravaer, benyttes til hensettelse av kjgretay.

6.3. Organisering av parkeringsplasser

6.3.1. Hver andel gis parkeringstillatelse for inntil tre parkeringer samtidig, sa lenge det er
kapasitet (ref. antall 6.1.1). Dette omfatter andelens egne parkeringer og ev. gjester. Parkering
skal finne sted pa borettslagets felles parkeringsplasser. Dette styres gjennom
parkeringskort/app.

6.3.2. Hver andel gis anledning til & leie én fast parkeringsplass, enten pa fellesparkering, i
carport eller i garasjeanlegg. Dette registreres som én av andelens tre tilgjengelige parkeringer.

6.3.3. Parkeringsplassen som disponeres mot et vederlag skal primaert benyttes for andelens
parkering, og brukes séa lenge andelseier innehar et fast motorisert kjgretgy.

6.3.4. Styret tildeler parkeringstillatelser forlgpende etter sgknad og kapasitet. Dersom to
andelseiere sgker om samme plass vil den andelseieren med lengst personlig boansiennitet i
borettslaget fa tilbud om plassen.

6.3.5. Fgrfast parkeringsplass kan tas i bruk ma avtale vaere inngatt, signert og plass anvist.
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6.3.6. Styret kan fastsette egne ordensregler for parkering.

6.4.  Borttauing og/eller parkeringsgebyr.

6.4.1. Borettslaget vil, uten varsel og for bileiers regning og risiko, fijerne kjgretgyer (besarge
borttauing) av biler.

6.4.2. som er plassert i strid med bestemmelsene fastsatt for disse vedtekter eller i
borettslagets ordensregler.

6.4.3. som er plassert slik at det ellers er til hinder for trafikken, for sngrydding eller annet
vedlikeholdsarbeid.

6.4.4. som erfeilparkert p4 annen andelseiers faste plass og med dette til hinder for den
tiltenkte bruker.

6.4.5. Borettslaget kan innga avtale med et selskap som foretar kontroller av parkerte kjgretay.
Selskapet kan ilegge sanksjoner til kjgretgy som er ulovlig parkert i henhold til vedtekter eller
borettslagets ordensregler etter naermere avtale mellom borettslaget og selskapet. Sanksjoner
kan bliilagt i slike tilfeller hvor bilen ikke straks flyttes, eller pa4 annen méte fjernes.

6.5. Kostnader og vedlikehold.

6.5.1. Deter borettslaget som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringsplasser.

6.5.2. Styret kan fastsette takster for leie av faste parkeringsplasser. Takstene indeksreguleres
arlig og kan ved behov gkes.

6.6 Boder pa fellesareal.

6.6.1. Alle leiligheter er tildelt en bod som er nummerert.

6.6.2. For blokkleiligheter er boden plassert i oppgangene.
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6.6.3. Forrekkehus er boden plassert i tilknytning til andelen.

7. Vedlikehold.

7.1.  Andelseiers plikt til & vedlikeholde bruksenheten (innvendig vedlikehold).

7.2. Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde boligen slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges.

7.3. Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

Inventar, «apparater» f.eks. brannslukningsapparat, «utstyr» inklusive slik som vannklosett,
badekar/dusj og vasker, skap, benker, innvendige derer med karmer, listverk, skillevegger, tapet,
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk, vegg-, gulv- og himlingsplater, rgr, ledninger med
tilbehar, sikringsskap etter hovedsikring, vinduer og ytterdarer.

7.3.1. Andelseier skal bruke og vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

7.3.2. Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, ytterdgrer og varmtvannsbereder. Andelseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter og andre bygningsdeler som er utsatt for
skade/hasrverk utenom forventet slitasje.

7.3.3. Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

7.3.4. Andelseier skal vedlikeholde innvendige flater p4 gulv og skillevegger pa boligens
eventuelle terrasse, veranda eller balkong.

7.3.5. Andelseier har ansvar for innvendig vedlikehold av boder.

7.3.6. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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7.3.7. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved
innbrudd, uaktsomhet og annet skadeverk.

7.3.8 Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

7.3.9. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

7.3.10. Etter et eierskifte har den nye andelseier plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere andelseier.

7.3.11. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

7.4. Grensesnitt for fellesinstallasjoner.

7.4.1. Fglgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i borettslaget

7.4.2. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

7.4.3. Ledninger for elektrisitet til og med fgrste hovedsikring i andelens sikringsskap.

7.4.5. Tele/datanett fram til f@rste tilknytningspunkt for andelen.

7.4.6. Detsamme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

7.4.7. |garasjeanlegg og carporter er grensesnittet fastsatt saledes at borettslaget har ansvaret
for alle beerende konstruksjoner som vegger, sgyler, fundamentering, samt dekke og drenering.

7.4.8. Lys, varme og ventilasjonsinnretninger i fellesarealer, garasjeanlegg, carporter og
uteomrader skal som hovedregel driftes og vedlikeholdes av borettslaget om ikke dette tilhgrer
offentlig forvaltning.
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7.4.9. Styret kan i de tilfeller det forenkler montasje og drift innga avtaler med andelseiere om
innretninger tilkoblet andelens strgmnett. | slike tilfeller skal avtale om ev. vederlag tydelig
fremkomme, samt at avtalen skal avsluttes nar behovet opphearer.

A Arbeidsplikter for andelseier.

7.5.1. Vinter; fierne sng foran sin egen ytterdgr frem til fellesareal, samt make egen
parkeringsplass.

7.5.2. Sommer; feiing og holde det rent og pent fra sin egen ytterder frem til fellesareal.

7.6. Vedlikeholdsansvar etter vedtektenes punkt 8.

7.6.1. Andelseier er selv ansvarlig for det fulle vedlikehold, inklusiv utskiftning av egne
moderniseringstiltak.

7.6.2. Andelseier har vedlikeholdsansvaret for bruksenhetens tilhgrende utvendige arealer med
midlertidig bruksrett.

7.6.3. Andeler som har utekran er selv ansvarlig for & stenge dette far vinter, og apne til
sommeren. Hvis utekran ikke stenges og det oppstéar en skade vil kostnader rundt dette bli
belastet andelseier.

7.7, Egenandel ved bruk av borettslagets forsikring.

7.7.1. Andelseier kan gis anledning til & bruke borettslagets forsikring for utbedring av skader
som tilligger andelseiers vedlikeholdsansvar. Nar slik tillatelse gis, skal andelseier som
hovedregel bekoste de arbeider som forsikringen ikke dekker, samt ev. egenandel(er).

7.8. Borettslagets vedlikeholdsplikt.

7.8.1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pé andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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7.8.2. Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogséa utvendig vedlikehold av vinduer.

7.8.3. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

7.8.4. Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

7.9. Borettslagets rett til adkomst for utfgrelse av vedlikehold, kontroll mv.

7.9.1. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon, utskifting, installasjoner og/eller kontroll av
installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at
det ikke skaper ungdvendig ulempe for andelseier eller andre brukere av boligen.

7.9.2. Andelseier skal ogsé gi ngdvendig adgang tilomrader der andelen er gitt eksklusiv
bruksrett om styret finner dette ngdvendig. Andelseier skal varsles i rimelig tid og gis anledning
til & fjerne ev. tiltak som er plassert p4 omradet. Om tiltaket ikke er fjernet kan borettslaget fjerne
dette for andelseiers kostnad. Dersom andelseier gnsker & sette opp tiltaket pa nytt senere, skal
dette pa forhand godkjennes av styret s&fremt annet ikke er varslet i forbindelse med krav om
fierning.

8. Moderniseringstiltak av boligen og dens tilhgrende rom.

8.1. Andelseiers rett til & gjennomfare forandringer (moderniseringstiltak) i selve boligen og
vedlikeholdsplikt etter slike endringer

8.2. Andelseier har rett til &4 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve
boligen dersom (pé vilkar av at) slike arbeider ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon
og/eller medfgre endringer pé eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rar, ledninger eller andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike eller
hindrer fremtidig fremfgring av nye fellesinstallasjoner.
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8.2.1. Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av boligen omfatter ikke
rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som borettslaget har vedlikeholdsansvaret for. Det
presises at saerlig baerende konstruksjon ikke méa endres uten sgknad til, og samtykke fra styret.
Inngrep i beerende konstruksjon vil ogsa veere sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven.

8.2.2. Arbeider som kan eller vil medfgre endringer som nevnt ovenfori (1) og (2) er ikke tillatt
uten borettslagets skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke kan nektes pé fritt grunnlag.

8.2.3. Samtykke til 4 gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa folgende vilkar:

8.2.3.1.Alt slikt arbeid som en andelseier utfarer eller lar utfgre i boligen skjer pa dennes ansvar
ogrisiko.

8.2.3.2. Alt arbeid ma utferes forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.

8.2.3.3. Elektriske arbeider og annet arbeid som krever autorisasjon méa kun utfgres av
autoriserte fagfolk.

8.2.3.4. Arbeidene ma gjennomfares pa en slik mate at disse ikke er til skade eller til urimelige
eller ungdig ulempe for lagets gvrige andelseiere og beboere.

8.2.3.5. Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som métte oppstd som
folge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets bygninger, som
har oppstatt under eller som fglge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand, leier,
handverkere eller andre vedkommende har gitt adgang til borettslagets eiendom.

8.2.3.6. Andelseier forplikter seg til & orientere ny eier om moderniseringstiltak andelseier har
utfart, samt de vilkar som er knyttet til dette.

8.2.3.7. Styret kan fastsette tilleggsvilkar.

8.2.3.8. For arbeider som foretas i/utfgres pa vatrom gjelder i tillegg falgende vilkar.

8.2.3.9. Alle arbeider ma utfgres i overenstemmelse med gjeldende norm/krav for vatrom.
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8.2.4 For endringer av ildsted gjelder falgende tillegg.

8.2.4.1. Alle arbeider mé utfgres forskriftsmessig.

8.2.4.2. Alle arbeider som krever autorisasjon ma utferes av autoriserte fagfolk.

8.2.4.3. Dersom ildsted fjernes plikter andelseier & stenge raret. Slikt arbeid skal vaere faglig
forsvarlig og korrekt utfart i overenstemmmelse med eventuelle offentligrettslige krav, Andelseier
plikter seerlig & serge for at foringsrer ikke beskadiges i forbindelse med eventuell avstenging.

8.2.4.4. Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som métte oppstd som
folge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets bygninger og
bygningsdeler, som har oppstatt under eller som fglge av arbeid.

8.2.4.5. Alle arbeider i forbindelse med endring av ildsteder mé meldes til
feiervesenet/kommunen dersom dette kreves.

8.3. Endringer av eller pa borettslagets fellesinstallasjoner.

8.3.1. Andelseier mé ikke foreta endringer av eller pa borettslagets fellesinstallasjoner uten
borettslagets forutgdende skriftlige samtykke.

8.3.2. Dersom andelseier i anledning vedlikehold eller innvendige moderniseringsarbeider inne
i boligen gnsker a foreta endringer i felles sikringsskap (i fellesgang) eller endringer i
brannvarslingsanlegg, anlegg for felles varme/varmtvann eller porttelefon ma styrets samtykke
innhentes far slike arbeider igangsettes.

8.3.3. Alle slike arbeider ma utfgres av autoriserte fagfolk. Normalt ma fagfolk tilknyttet
borettslagets oppdragstakere/leverandgrer benyttes. Dette vil komme frem av samtykke.

8.4. Andelseiers vedlikeholdsplikt mv. etter gjennomferte forandringer i boligen.
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8.4.1. Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfare i boligen,
med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid
skal vaere utfgrt forskriftsmessig og hdndverksmessig forsvarlig.

8.4.2. Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar
for bade vedlikehold og n@dvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse
arbeidene, sé lenge vilkdrene av tillatelsen ikke tilsier noe annet.

8.4.3. Ansvaret omfatter ogsé ledninger og innretninger som andelseier eller tidligere
andelseier selv har satt opp.

8.5. Andelseiers retttil & gjennomfare endringer (moderniseringstiltak) av tilhgrende rom og
annet areal som hgrer boligen til (terrasser, balkonger, boder, mv)

8.5.1. Andelseier skal vedlikeholde boligens tilhgrende rom og annet areal som hgrer boligen til
péa en slik mate at det ikke avviker fra arealets opprinnelige standard.

8.5.2. Andelseier kan ikke ombygge eller p4 annen maéte endre boligens innvendige eller
utvendige boder, balkonger eller terrasser o.L. (ytre rom bygget og ment & veere rom uten varig
opphold), uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.

8.5.3. Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens boareal.

8.5.4. Om samtykke til & gjennomfare moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.

8.5.5. Detvil blant annet normalt bli stilt vilkar om;

8.5.5.1. At moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjer, eller fordyrer borettslagets fremtidige
vedlikehold.

8.5.5.2. At fordelingsngkkel endres om en andel med tilhgrende bruksenhet far anledning til &
gke stgrrelse pa boligens areal.

8.6. Varmepumper og parabolantenner.
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8.6.1. Oppsett avvarmepumpe krever et inngrep i bygningskroppen, og utvendig bygningskropp
regnes som fellesareal i sameier og borettslag. En slik montering méa godkjennes av styret i
borettslaget.

8.6.2. En spknad om installasjon av varmepumpe méa minimum inneholde:

8.6.2.1 En beskrivelse av hvor varmepumpen skal plasseres, kartlegging av stgy mot nabo.

8.6.2.2. Angivelse av type varmepumpe.

8.6.2.3. Beregnet utvendig lydniva.

8.6.2.4. Fagmessig montering og dokumentasjon, samt vedlikeholdsavtale.

8.6.3. Styret kan avsla sgknaden om denne ikke er i trAd med vedtatte retningslinjer, fare for
plagsom stey, plassering som gdelegger det visuelle uttrykket pa fasaden eller at montering kan
fare til skade pa bygningsmassen.

8.6.4. Styret kan kreve varmepumpen fjernet, og bygningsmassen tilbakefgrt til slik den var far
monteringen, om denne ikke blir vedlikeholdt iht. fabrikanten- og mont@rens spesifikasjoner.

8.6.5. Deter ikke tillatt & montere varmepumpe i blokkene, kun rekkehus.

9. Styret og dets vedtak.

9.1. Styret.

9.1.1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styrelederog 2 - 4 andre
medlemmer med 1-5 varamedlemmer.

9.1.2. funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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9.1.3. Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg.

9.2. Styrets oppgaver.

9.2.1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

9.2.2. Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

9.2.3. Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

9.3. Styrets vedtak

9.3.1. Styret er vedtaksdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, méa
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

9.3.2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

9.3.2.1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

9.3.2.2. A gke tallet pa andeler eller & knytte andelen til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie.

9.3.2.3. Salg eller kjgp av fast eiendom.

9.3.2.4.Ata opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

9.3.2.5. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.
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9.3.2.6. Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

9.4. Representasjon og fullmakt

9.4.1. To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9.5 Generalforsamlingen

9.5.1. Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9.5.2 Tidspunkt for generalforsamling

9.5.2.1. Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

9.5.2.2. Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det n@dvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.6. Varsel om og innkalling til generalforsamling

9.6.1. Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

9.6.2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

9.6.3 linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinasr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det.
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9.7 Saker som skal behandles pé ordinzer generalforsamling.

9.7.1 Godkjenning av arsberetning fra styret.

9.7.2. Godkjenning av arsregnskap.

9.7.3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

9.7.4. Fastsetting av godtgj@relse til styret.

9.7.5. Andre saker som er nevntiinnkallingen.

9.8. Mgteledelse og protokoll.

9.8.1. Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9.9. Stemmerett og fullmakt.

9.9.1. Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vasre fullmektig for mer enn en andelseier. For
en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9.10. Vedtak pa generalforsamlingen.

9.10.1. Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

9.10.2. Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.
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9.10.3. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern.

10.1. Inhabilitet.

10.1.1. Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgj@relsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

10.1.2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse.

10.2. Taushetsplikt.

10.2.1. Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10.3. Mindretallsvern.

10.3.1. Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

=1L Plattinger, skillevegger og levegger.

11.1. Styret gis fullmakt til & vurdere, godkjenne og avsla spknader fra beboere om pabygging
og endring. En sgknad mé inneholde tegninger, relevant dokumentasjon, ansvarlig sgker,
tiltakshaver og/eller ansvarlig utferende og prosjekterende part, samt evt. kommunal
godkjenning.

11.2. Oppsetting av plattinger, skillevegger og levegger foran rekkehus, og de blokkene som har
andelen pa bakkeplan, kan kun foretas etter falgende regler;

11.2.1. Alle sgknader méa sendes styret for godkjenning med vedlagt plan for utfgrelse.

11.2.2. Andelseier mé vise respekt til at dette bygges pé fellesomrader, hvilket innebazarer plikt til
opprettholdelse av vedlikehold av en god standard.

11.2.3. Platting skal legges pa samme niva som eksisterende terrasse.

11.2.4. Skilleveggene kan settes opp mellom leilighetene og pé blokkenes endevegg for de ytre
leilighetene.

11.2.5. Levegg i forkant av platting kan settes opp om @nskelig og kan veere av tre eller hekk, hvis
i tre skal den ha lik utforming som skillevegger.

11.2.6. Hekker inne pa andelseier disponible areal mé holdes p& maksimalt 2m hgyde og 0,5m
bredde. Alt vedlikehold bekostes av andelseier. Ved mislighold kan styret besgrge klipping, men
kostnad belastes andelseier.

11.2.7. Skillevegger og levegg i forkant av platting skal males og vedlikeholdes i gjeldende
grafarge av andelseier.

11.2.8. Ved vedlikehold og reparasjoner er andelseier ansvarlig, dette inkluderer gkonomisk, for
fijerning og oppsett og ivaretakelse.

11.2.9. Det er ikke tilbakevirkende kraft pé tidligere styregodkjente oppsettinger. Andelseiere
som kan vise til godkjente sgknader, kan beholde eksisterende oppsetninger utenfor
eksisterende vedtekter.

11.3. Trampoline.

11.3.1. | borettslaget er hageareal normalt fellesareal, og det er dermed borettslaget/sameiet
som rettslig sett disponerer over arealet. Trampoline er derfor forbudt.

11.4. Paviljong, Partytelt og boblebad og lignende.
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11.4.1. Paviljong/partytelt er tillatt, men sgknad med oversikt over plassering og byggemetode
ma godkjennes av styret fgr montering.

11.4.2. Paviljong/partytelt skal monteres pa fast underlag og i henhold til bruksanvisningen.

11.4.3. Boblebad/basseng er ikke tillatt.

11.4.4. Ingen montering skal veere til urimelig sjenanse for andre naboer.

11.4.5. Skader som skulle oppsta pa grunn av feil eller mangelfull bruk er andelseiers ansvar.

=
J) \=

Vansjo Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(andelseiers navn og adresse)

som er andelseier i Oreasen Borettslag,
har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til 2 mote for meg pa Ordinzer generalforsamling Mandag
24.03.2025.

Moss, den

(andelseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa generalforsamlingen og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til moteleder. Ingen kan
vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Fullmakten kan ikke paferes noen foringer i forhold til hva man vil
stemme.
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Vedlegg Vedlegg

Protokoll 2. Styrets drsmelding 2024

Vedtak:
Den fremlagte Srsmeldingen tas til etterretning.
Fra ordinzer generalforsamling | @redsen Borettslag mendag 24.03.2025 k. 19:30 -

Bredsvelen 14, 1528 Moss,
3. Arsoppgjeret for 2024
1. Konstituering
' Vedtak:
Det fremlagte og refererte Srsregnskapet godkjennes.
i.1 Fremmgteregistrering Arsresultat pr 31.12.2024 overfores annen egenkapital.
Vedtak: _ 4. Fastsettelse av godtgjoreise til styret for 2024
Stemmeberettigede andelseiere il stede: 31 ) -¥7
Styrehonorar er forhdndsavtalt, ref ardinger generalforsamling 2023
Fremlagte og godkjente fullmakter: 5
Vedtak:
Totalt antall stemmeberettigede: 36 Ref, Ordinzer genera"orsamling 15.05.2023 er gﬂdq‘jﬂﬂl‘lsﬂ til styret regulert med KPI 2,3%.
Fra Vansjs BBL mgtte Sondre @sterud Styreleder tilgedeses med et honorar pd kr. 117.652,- per r.

1.2 Valg av mpteleder Styremedlemmer tilgodeses med et honorar pd kr, 71,286, per &r.

Vedtak: 1. 1. varamediem tilgodeses med et honorar pd kr. 17.808,- per &r + evt.
- mategodtgfarelse.
Valgt ble: Tor-Erik Bjurstrom 2. varamediem tilgodeses mad mategodtgjarelse for de mater der vedkommende
kalles inn som stedfortreder for styremediem.

1.3 Valg av referent

Vedtak: Totalt; 349.318,-

Valgt ble: Sondre @stend

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med 5. Innkomne saker
mateleder
5.1 @nske om endring av regel

Vedtak:
Valgt ble: Phillp Bjerketvedt Andelseier | R3dyrfaret 5, H0302, Philip Bjerketvedt, har sendt en sak for behandling pd
generalforsamiingen,

Selve saksfremstillingen viser bide dagens ordlyd i ordensregiene, samt et utfyllende

1.5 Godkjenning av innkalling |
ferslag til ny ordlyd med tilherende begrunnelse,

Vedtak: i i 4
Innkallingen godkjennes egg: Side nr. 22 og 23

Vedtak:

Saken oversendes styret for videre behandling, samt at styret oppfordres til § utrede
o v mulighetene for & utvide tidspunktene hvor det er anledning til f bedrive oppussingsarbeid
1.6 Godkjenning av saksliste i boligen, samt skille meliom stoyende og ikke-stoyvende arbeid,
Vedtak:

Sakslisten godkjennes

Protokall fra generalforsamling 2025 - @redsen Borettslag, Side 1/6 Protokoll fra generalforsamling 2025 - @redsen Borettslag, side 2/6
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5.2  Heylytt oppussing pd ugunstige tidspunkter
Andelseler | Ridyrfaret 1, leilighet 313, Rune Thomassen, har sendt en sak for behandling
pé generalfarsamlingen.

I eposten fra Thomassen stir det;

«Da skjerpe inn pd haylytt oppussing til ugunstige tidspunkter,

@redsen Borettsiag har klare retningsiinjer for hoylytt oppussing da | forhold tl tidspunkter
i helger, hverdager og rede dager. De siste par Srene har dette sklidd ut og haylytt
oppussing farekommer regelmessig bide | helger, hverdager og rode dager. Gnsker at

generalforsamlingen tar opp dette pd Srsmatet og redegjer for hvilke regler som er
gjeldende og at alle m forholde seg til dette.s

Vedlegg side: 24
Veadtak:
Saken oversendes styret for videre behandling, samt at styret oppfordres til § se dette

sammenheng med annen sak med samme tema. 1 en oppdatering av ordensregler bar
presisering av hva som régnes som halger, helligdager og rede dager fremkomme.

5.3 Utarbeidelse av veileder
Andalselor | Redyrfaret 5, HO302, Philip Bjerketvedt, har sendt en sak for behandling pé
generalforsamlingen.

1 saksfremstillingen ramses det opp en del punkter som en veileder bar inneholde, samt
en begrunnelse basert pd andelseiers egne opplevelser i forbindelse med egen oppussing.

Vedlegg: 5. 25 og 26

Vedtal:

Saken oversendes styret for videre behandling. Det aviklares om dette skal innlemmes |
ordensreglene, eller fremstd som et eget tillegg. Videre mi nedvendige avklaringer gjeres
med fagfolk, hindverkere og ev. jurister dersom noen av temaene krever dette,

Styret gis mandat il & fastsette budsjett ag tidsplan for arbeidet. Dersom kostnadene for
arbeidet blir for store gis styret anledning til 3 nedskalere omfanget av veilederen,

5.4 Kattehold
Andelseler | Bregnestien 2, Torunn Gusgérd, har sendt en sak for behandling p
generalforsamiingen.

I brevet fra Gusgird stir det;
aGeaneralforsamiing 24/2-25

Da er vi pi'n igjen. Prever meg for 3 gang, da jeg verken Fir tilbakemelding eller at det
skjer noe med problemene,

1. Hvordan blir det med disse kattene? Skulle ikke de holdes inne eller | bEnd?? Det
var vel ultimatet for 3 63 lov tl § ha katt? Hagen og trappa mi blir brukt som
kattetoalett. Fryktelig frustrerenes.

(..}
venter pd tilbakemelding

Torunn Gusghrd

Protokoll fra generalfarsamiing 2025 - @redsen Borettslag, Side 3/6

Vedlegg

Bregnestion 2w
Vedlegg: s, 27

Vedtak:

1 borettslagets oppdaterte forslag til vedtekter fremkommer det hva som kreves |
forbindelse med dyrehold, Eventuelle endringer behandles i forbindelse med dette.

5.5 Stoy fra vifte, @redsen Barnehage

Andeiseler | Bregnestien 2, Torunn Gusglrd, har sendt en sak for behandling pi
generalforsamlingen.

I bravet fra Gusgdrd stdr det;

=(.])

1. Vifta/klimaanlegget pd barnehagen, Det m3 da g8 ann og 18 kammunen til § £5 satt
opp staydemping pd den. PA sommeren gir den helt til ki, 18.00. Barnehagen er da
ikke oppe 8 sentl!

()=
Vedlegg: 5. 27

Vedtak:
Saken oversendes styret for videre oppfalging med Mass Kommunale Eiendomsselskap,

5.6 Husdyrhold i laget

Andelseier | Lyngstien 11, Kai Noren, har sendt en sak til behandling p
generalforsamiingen.

I brewvet fra Noren stir det;
«Til Syret @redsen Borettslsg.
Sak tl Generalforsamling i @redsen Borettslag,

@nsker at styre tar opp husdyrhold | laget, de er ca 17 hunder her inne nd | laget og de

fleste av dem er ikke registrert s dem vet ikke at dem skal falge pungt 12 Husdyrhold i

ﬁ-miseﬂ Borettslag, Dem urinerer pd portstolper gjerder busker og blomster, Mvh Kai
Gren.e

Vedlegg: s. 28

Vedtal:

I borettslagets oppdaterte forslag til vedtekter fremkommer det hva som kreves i
farbindelse med dyrehold. Eventuelle endringer behandles | forbindelse med dette.

5.7  Orientering om kostnader ved betongrehabilitering

Sommeren 2024 falt det ned en starre betongbit fra en balkong | en blokkleilighet |
@redsen Borettslag. Dette ble fulgt opp med nadvendig betongsikring.

Som en videre oppfolging har mer av betongen blitt vurdert, og det er ogs3 gjort tiltak pd
flere balkonger.

Basert pd funn gjort i forbindelse med disse vurderingene har styret mottatt et prisestimat
for rehabilitering av betongen | borettslaget. Estimatet er [kke basert ph innhentede priser
fra utfarende entreprenarer, men kun basert pd estimerte kvadratmeterpriser for ulike
arbeider basert pl borettslagets omfang, Estimatet viser en kostnad pd 30-40 millioner.
Allikevel tas det hayde for at omfanget kke er avkiart, Av denne grunn anbefales det §

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Bredsen Borettslag. Side 4/6
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Vedlegg
Vedlegg

starte med en blokk for gjennom dette arbeidet & avklare omfanget og pd denne miten 13
bedre kontroll pi kostnadsbildet. 6.4 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjo Boligbyggelag sin
generalforsamling
Vedtak:
Informasjonen tas til orientering, Vedtak:
Vielges senere pd ekstraordinaer generalforsamiing

5.8 Mye vedtekter - Krever 2/3 flertall

Forslag fremlagt av styret:
orslag fremiagt av sty 6.5 Valg av 2 mediemmer til valgkomité for 1 &r

Komplette nye vedtekter fremiggges for godkjenning. .
3 e . ! Vedtak:
Vedleqq side: 2B-38 (Gamle vedtekter) og 39-60 {Nye vediekter) f Valgt ble: Philip Bjerketvedt og Erik Aarsbog ble valgt som valgkemité frem bl
ekstraordinaer generalforsamling 7. april,
Vedtak:

Det fremlagte forslaget til nye vedbekter godkjenneés.

Enstermmig vedtatt.

6. Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Vedtal: Sondre @sterud
Valgt ble: Det bie ikke valgt neen styreleder. Det kalles inn til en ny ekstraordinar Sekretaer
generafforsamiing for & velge nytt styre,
Styrets E-post: post@obrlno
: Protokollvitne
6.2 Valg av 2-4 styremedlemmer for henholdsvis 1-2 dr
Da hele styret trekker seg fra sing very mia det velges nye styremedlemmer. Iht.
gieldende og foresiitte nye vedtekter skal styret best av 2-4 styremediemmer | tillegg Ul
styreleder. Det mb derfor velges inn 2-4 i disse vervene. Disse velges da for henholdsvis 1
og 2 &r slik at ikke hele styret er pd valg ved neste ordinzre generalforsamling.
Vedtak:
Som folge av at det per dags dato ikke er kanditater til & velge inn et styra bestdende av
minst 3 personer, vil avtroppende styret fungere som et driftsstyre frem til ekstraordinaer
generalforsamiing 7. april. Styret vil falge opp daglige gjeremdl sammen med vaktmester,
samt betale regninger og falger opp borettslagets ansiar utad i det omfang dette er
nadvendig frem til ekstraordinaere generalforsamlingen er avhaoldt.
6.3 Valg av 2 varamediemmer for 1 &r
vedtak:
Valgt ble: Det ble ikke valgt varamedlemmer
Pratokell fra generalforsamling 2025 - @redsen Borettslag. Side 6/6

Pratakoll fra generalforsamling 2025 - @redsen Borettslag. Side 5/6
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i @redsen Borettslag mandag 07.04.2025 kl. 19:30 -
@reasveien 14, 1528 Moss.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 39

Fremlagte og godkjente fullmakter:11
Totalt antall stemmeberettigede: 50
Fra Vansjg BBL mgtte Sondre @sterud
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Fredric Nygard

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

Vedtak:
Valgt ble: Philip Bjerketvedt

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - @Bredsen Borettslag. Side 1/3

LYNGSTIEN 29

2.

Saker til behandling

2.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Lene Larsen ble valgt med 41 stemmer.

2.2 Valg av 2-4 styremedlemmer for henholdsvis 1-2 ar.

Iht. gjeldende vedtekter skal styret best8 av 2-4 styremedlemmer i tillegg til styreleder.
Det m3 derfor velges inn 2-4 i disse vervene. Disse velges da for henholdsvis 1 og 2 &r
slik at ikke hele styret er pd valg ved neste ordinaere generalforsamiing.

Vedtak:
Vaigt ble:

Vidar Holm 2 &r
Lasse Brennvald 1 ar
Dima Vasilenko 1 ar

2.3 Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden 2025-2027
Saken behandles dersom kandidater blir valgt, og stiller krav til sitt honorar for perioden.

Forslag til vedtak:

« Styreleder tilgodeses med et honorar pa kr. 114.318,- per ar.
« Styremedlem 1 tilgodeses med et honorar pa kr. 70.000,- per ar
» Styremedlem 2 og 3 tilgodeses med et honorar pé kr. 50.000,- per ar.
« 1. varamedlem tilgodeses med et honorar p8 kr. 15.000,- per ar.
- Forutsettes deltagelse pa minst 4 styremgter per ar.
e 2. og 3. varamedlem tilgodeses med et honorar p3 kr. 25.000,- per ar.
- Forutsettes deltagelse p& minst fem styremgter arlig samt & utfare definerte
oppgaver i samarbeid med styret.

Ved periodens utlgp foretar det sittende styret en skjgnnsmessig vurdering av om
forpliktelsene er oppfylt. Dersom aktiviteten vurderes som mangelfull, kan hele eller deler
av honoraret fordeles til gvrige styre- eller varamediemmer som har ytet tilsvarende
innsats.

Samtlige honorar indeksreguleres &rlig i samsvar med konsumprisindeksen. Fgrste gang 1.
januar 2026

Vedtak:

Saken utgdr da det er internt styre. Saken behandles pa neste ordinaere
generalforsamling.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - @redsen Borettslag. Side 2/3
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Fredric Nygérd

2.4 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Det ble valgt 4 varamedlemmer.

Vedtak:

Valgt ble:

1. Vara: Eva Regine Berge
2. Vara: Jan Petter Haglund
3. Vara: Johnny Johansen
4, Vara: Kai Noren

2.5 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Vedtak:
Valgt ble: Styrets medlemmer og varamedlemmer.

Delegater: Lene Larsen, Vidar Holm, Dima Vasilenko og Lasse Brennvall

Vara: Eva Regine Berge, Jan Petter Haglund, Johnny Johansen og Kai Noren

2.6 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 &r

Vedtak:
Valgt: Vigdis Iren Schelbred og Ole Petter Jansen

\

Sondre @sterud
Sekretaer

eled

erkRetvedt

Protokollvitne

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - @redsen Borettslag.

Side 3/3

1.

Protokoll

dinaer generaltorsamiing | @redsen Borettslag mandag 10.11,2025 k|

Konstituering

1.1 Fremmeoteregistrering

Vedtak: 5
Stemmeberettigede andelseiene tilstede: X

- - )
Fremlagte og godkjente fullmakter: £
Totalt antall stemmeberettigedn ﬁ

Fra Vansio BBL mette Sondre Bisterud
1.2 Valg av mateleder

Vedtak:

Valgt hle: Sondre Osterac

1.3 Valg av referent

Vercdtak:

Valgt ble: Sondre @sterud

730

1.4  WValg av andelseier til § underskrive protokollen sammen med

moteleder
Vedtak: f
Valge E‘:I!':Leﬂ {f E—{Mtﬂlﬂ
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:

Enstemnmig qodkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:

Enstemmig godkjant

Saker til behandling

2.1 Valg av ny revisor for @redsen Borettslag

Protakall frg ekstraordinme generalforsamling 202% - Gredsen Borettslag,
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Vedlegg

LYNGSTIEN 29

Breasen RBarettslag bruker | dag Prcewaterhouscloopers AL (P sorm Sir revisar.

Pul har bosluttet § selge deler av sin revisiong- 0g radgivningswirksomhet, og som folge
av dette vil ikke PwC lenger vanre revisor for @redsen Borettsiag

- ~ . F oabiin n8 amn
Dotte medfarer at horattslaget mi velge ny revisor, EU valg av revisar ma skje pa @
generalfarsarmling | borettslagel,

Gredsen Borettsiag er forpliciet ul @ falge den revisoravtalen som Vansja Bolugbyggelag
har, §f, forretningsfererkontrakten meliom YBAL og Breasen Boretislag

vansje Bolgbyggelag avheldt ekstraordinger generatforsambing den 21, oktober 2025%, of
walgte Pwl Assurance AS, med org.nr. 834 836 911 som ny rowisar, Dotte selskanpe? skal
endre nawn bl Tell AS

Pl Assurance AS vil Tor porettslagets del, mestd av det ST révisgrabeamel sam
arbeidet | PwC, ag sem har vaert revesor for borattslaget |oen drrekie.

Dette betyr ot de har lang erfanng, sami svaert god kunnskan om borettslaget.

Siyvrel Inresiar at revisjonsselokapet Pwl Assurance A%, org.nr, 834 B36 ‘Jlr.'-! welges som
my pewsar for Bredsen Boretbsiag, PwC Assurance AS skal endre mavn B Tell &5,

Viedkak:

Revisjonsselskapet PwC Assurance AS, org.nr, 834 B36 912, sam skal endre navn
til Tell AS, velges som ny revisor for @redsen Borettsiag

a7 v

e o o B

Sandre @5

Mateleder/ e -:-r;,'t.‘!'-r' LE"&J l':‘.- I" RQELM

Protokall fra ekstracrdinas ganoralforsareling 2025 - @reasen Borettsiag. Sude A2

Vedlegg

Innkalling
til
Ekstraordinaer generalforsamling
i
@reasen Borettslag

Mandag 07.04.2025
Klokken: 19:30
Sted: @reasveien 14, 1528 Moss

Scan QR-koden:

App Store Google Play

Fa innkallingen i var App.
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avgi stemme (ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier)
Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling
2025 @redsen Borettslag

Moss, 26.03.2025

Med hilsen @redsen Borettslag/

Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling som skal avholdes:
Vansjg Boligbyggelag
Dato: Mandag 07.04.2025
Klokken: 19:30
Sted: @redsveien 14, 1528 Moss

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste
2. Saker til behandling

2.1 Valg av styreleder for 2 ar

2.2 Valg av 2-4 styremedlemmer for henholdsvis 1-2 3r.

Iht. gjeldende vedtekter skal styret bestd av 2-4 styremedlemmer i tillegg til
styreleder. Det ma derfor velges inn 2-4 i disse vervene. Disse velges da for
henholdsvis 1 og 2 8r slik at ikke hele styret er pd valg ved neste ordinaere
generalforsamling.

2.3 Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden 2025-2027
Saken behandles dersom kandidater blir valgt, og stiller krav til sitt honorar for
perioden.

2.4 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

2.5 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

2.6 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Fullmakt

Fullmakt er vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
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)

Vansje Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(andelseiers navn og adresse)

som er andelseier i Oreasen Borettslag,
har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)
fullmakt til & mote for meg pa Ekstraordinzer generalforsamling

Mandag 07.04.2025.

Moss, den

(andelseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa ekstraordinzer generalforsamlingen og
leveres ved fremmoteregistrering ved inngangen eller til moteleder.
Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Fullmakten kan ikke pafores noen foringer i forhold til hva man vil
stemme.

N

S enova

D)=

Adresse

Lyngstien 29, 1528 MOSS

Dato for energimerking Merkenummer

08.01.2026 Energiattest-2026-244192
Byggear Bygningsnummer

1976 148362343

Gardsnummer Bruksnummer

197 163

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

Bygningsinformasjon

Bygningskategori Bygningstype
Boligblokker Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
95 m? 95 m?

Ventilasjonstype

Periodisk avtrekk

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

Energiattest

i

m|[o][0]

A
B

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
170 kWh/m? per ar

Energikarakter

D

Beregnet levert energi i lokalt klima
174 KWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.
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Lyngstien 29, 1528 MOSS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.
Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

160
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lyngstien 29,1528 Moss. Gnr. 197, bnr. 163, andelsnr. 54, org.nummer 953228807 i Dreasen borettslag a/l, oppdragsnr.: 110250276
Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen, mobil: 90 29 97 97, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J

LYNGSTIEN 29

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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