Ig beliggenhet.
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

STRANDA - MONA

Fin halvpart av tomannsbolig med garasje. Tre soverom, to bad og

nydelig utsikt over fjord og fjell.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

MOVEGEN 38B

Adresse: Movegen 38B, 6200 STRANDA

Gnr./Bnr.: Gnr. 53, bnr. 409, i STRANDA
kommune

Prisantydning: 3.500.000,-
Omkostninger: 106.490,-
Totalpris: 3.606.490,-
Kommunale avgifter: O,-
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 2008

Rom/soverom: 5/3

BRA: 170 m?
BRA-i: 130 m?
Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i egen
garasje og biloppstillingsplasser pa
eiendomen.

Tomt: 3457 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Julianne Serheim

Julianne Serheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 988 70 691

E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Julianne Sgrheim er opprinnelig
fra Stranda, men har bodd og
jobbet i Alesund siden 2012.
Hun har en bachelorgrad i
gkonomi og administrasjon og
en bachelorgrad i
eiendomsmegling og har jobbet
i bransjen siden 2011.

Julianne har verdifull erfaring fra
alle typer eiendommer og
livssituasjoner som danner
grunnlaget for en trygg prosess
hvor hun ivaretar alle parters
interesser.

Velkommen til et godt
samarbeid!

MOVEGEN 38B

Fin halvpart av tomannsbolig med garasje. Tre soverom, to
bad og nydelig utsikt over fjord og fjell.

Eiendommen har fine kvaliteter og
en god planlgsning. Parkering gjares
enkelt i innkjgrsel eller i den doble
garasjen.

Entréen er romslig og har fliser pa
gulvet. Stue og kjokken ligger i front
av huset. Her blir man megtt av de
store vindusflatene som tar inn den
ikoniske utsikten som Stranda er
kjent for - fjell og fjord, hand i hand.
Her er god plass til mgblering med
bade flere sittegrupper og spisestue.
Pent kjgkken med innredning fra
HTH med integrerte hvitevarer og en
kjokkengy. Fra stuen er det utgang
til terrasse og hage.

Det er to bad i boligen - et i hver
etasje. Pa loftet er det tre romslige
soverom. Her er bade en bod og
raftekott.

Velkommen.

Eiendomsmegler / Partner Julianne
Serheim

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



STRANDA - MONA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et rolig og barnevennnlig omrade.
Eiendommen ligger fint til pd en hayde med god avstand ned til
eiendommen foran. Det er sveert gode sol- og utsiktsforhold pa
eiendommen. Over veien fra eiendommen ligger Stranda
Stadion med et rikt tilbud av fritidsaktiviteter. Det er ogsa flere
flotte turstier med enkel tilkomst fra eiendommen.

Det er gangavstand til Stranda sentrum som kan by pa en rekke
butikker, dagligvare, kulturhus med et rikt tilbud og flere
spisesteder. Det er ca. fem minutter kjgring til Strandafjellet
Skisenter.

Det er kort vei til flere barnehager, barneskole, ungdomsskole og
to videregdende skoler.

MOVEGEN 38B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Movegen/Ddegérdvegen 4min &
Linje 271 04 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 2t3min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Stranda 9min A&
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Stranda Nmin &
PostNord 1km
VARER/TJENESTER
@ Vitusapotek Stranda 10 min %
¥ Stranda Vinmonopol 10 min %
SPORT
® Stranda stadion 3min 4
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km
@ Skaugum ballbinge 15min A&
Ballspill 11km
& Stranda Treningssenter 9min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Stranda Nmin &
& Kople Dreges Hotell Nmin &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade og
Stranda Stadion ligger like ved eiendommen.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO
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BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

MOVEGEN 38B

62% enebolig
B 6% rekkehus
B 1% blokk
B 21%annet

SKOLER

Ringstad skule (1-7 kl.) 13 min %
235 elever, 14 klasser 11km
Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min %
107 elever, 9 klasser 1.6 km
Vestborg vidaregdande skule 15min 4
120 elever, 4 klasser 1.3 km
Stranda vidaregdande skule 20 min #
230 elever 1.7 km
BARNEHAGER

Ringstad barnehage (1-5 ar) 19 min 4
56 barn 1.6 km
Trollhaugen barnehage Stranda (1-5 ér) 4 min &
14 barn 27km
Tusenfryd barnehage Stranda (0-5 ar) 5min &
50 barn 2.4 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
MOVEGEN 38B

Vi starter utenders - pent opparbeidet tomt med gruset
innkjorsel, stor terrasse og noe hage.

Parkering
Parkering i egen garasje og biloppstillingsplasser pa
eiendomen.

Tomtestorrelse
345 m?

Beskrivelse avtomt

Pent opparbeidet tomt som er pent opparbeidet. Det er
gruset innkjarsel. Terrasse ved inngangsparti, samt pa siden og
pa fremsiden av boligen. Tomten i fremkant er i hovedsak
naturtomt. Tomt grenser i nord og sgr mot bebygd eiendom. |
vest mot offentlig vei, i st mot friomréde.

TAKST OG TILSTAND

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig oppfert i 2007. Bygning
med ringmur og plate pa grunn, hovedetasje i isolert
bindingsverk. Utvendig liggende kledning og isolerglass.
Etasjeskille i tre. Takkontsruksjon med A- takstoler, taktro og
taktekking med betongtakstein.

Takstmann har befart eiendommen og vurdert de ulike
bygningskomponentene til falgende tilstandsgrad:

Tilstandsgrad U - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- 2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking erikke foretatt p.g.a. vannfgrende ledninger liggeri
isolert yttervegg.(Bod)

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er pavist fuktskader i

MOVEGEN 38B

veggkonstruksjonen. P& loft péd vegg i ark mot ser har det veert
synlig is pa innsiden av veggen. Antatt kondens.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Tilstandsrapport

BYGNINGSSAKSKYNDIGES BEFARINGSDATO

Onsdag, 17. desember 2025

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Hovedetasje: Gang, hall, stue, kjgkken og bad.
Andre etasje: Gang, bad og tre soverom.

Areal
Tomannsbolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

2. etasje
BRA-i: 59 kvm
Total BRA: 59 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 40 kvm
Total BRA: 40 kvm

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

MOVEGEN 38B

Standard
Eiendommen har fine kvaliteter og en god planlgsning.

En kommer innvia gruset innkjarsel. Her kan man enkelt
parkere utenfor elleri garasjen. Garasjen er pa 40 kvm og har
elektrisk portapner. | garasjen er det elbillader.

Entréen erromslig, her er fliser pa gulvet og
skytvedarsgarderobe med god plass. Videre kommer vi inn til
stue og kjokken som har dpen lgsning. Her blir man mgtt av de
store vindusflatene som tarinn den ikoniske utsikten som
Stranda er kjent for - fjell og fjord, hdnd i hand. Her er god plass
til megblering med bade flere sittegrupper og spisestue. Fin
peisovn med glassdar som er plassert slik at den kan nytes fra
hele rommet.

Kjokkenet har innredning fra HTH med integrerte hvitevarer
og benkeplate i laminat. Her er ovn, kombiskap, platetopp og
oppvaskmaskin. Fine hyller i eik som myker opp det stramme
uttrykket til kigkkenet. Her er en lgs kjgkkenay som kan flyttes
etter anske og behov. En sosial og fin lgsning som ogséa er
praktisk. Fra stuen er det utgang til terrasse og hage. Her har
man gode sol- og utsiktsforhold. Det er noe plen og noe
naturtomt pa tomteniretning fjorden.

Badet i farste etasje har fliser pé gulv og vegger. Her er dus;j
med dusjderer, toalett, innredning med servant og opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. Under trappen til andre etasje
er det en bod med god lagringsplass.

| andre etasje kommer man opp til en gang som farer videre
inn til de tre soverommene og til badet. Det er fin starrelse pa

PROAKTIV.NO
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alle tre soverommene. Badet har laminat pa gulvet og plater pa
veggene. Her er dusjkabinett, toalett, innredning med servant
og opplegg for vaskemaskin. Det er raftekott i hele husets
bredde oppover og pa deler av huset nedover. Her er det god
plass til lagring. Det er ogséa en bod som i dag er benyttet som
garderobe i etasjen.

Energimerke
GulD

PROAKTIV.NO 15




PENT OG STILRENT KJGKKEN

Med innredning fra HTH og frittstdende
kjokkengy som kan flyttes etter behov og
gnske.

16 MOVEGEN 38B PROAKTIV.NO
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BADET | F@RSTE ETASJE
LIGGER MED INNGANG
FRAENTREEN

MOVEGEN 38B




GODTLYSINNSLIPP GIR
EN FIN ROMFJLELSE.

MOVEGEN 38B
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Stue/Kjekken

PLANTEGNINGER

Loftstue

Soverom

Soverom

PROAKTIV.NO 35
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring

682.516,-

Formuesverdi primaer

2024

Formuesverdi primaer ar

2.730.065,-

Formuesverdi sekundaer

2024

Formuesverdi sekundzer ar

Feiing, vann- og avlgp og renovasjon.

Info kommunale avgifter

17.020,-

Kommunale avgifter

2026

Kommunale avgifter ar

4398,-

Eiendomsskatt

2026

Eiendomsskatt ar

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info eiendomssskatt

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som

MOVEGEN 38B

ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Diverse

Det foreligger ferdigattest datert 30.04.2008.

Det foreligger ferdigattest pa garasjen, datert: 16.01.2026.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

OFFENTLIGE FORHOLD

Onsdag, 30. april 2008
Det foreligger ferdigattest datert 30.04.2008.
Det foreligger ferdigattest pa garasjen, datert: 16.01.2026.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Eiendommen liggeriet omrédde som er regulert til
boligbebyggelse.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Vei/Vann/Avlgp

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Radonmaling

Tirsdag, 20. januar 2026

Adgang til utleie

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Grunnboksdato

Det er ikke odel p& eiendommen.

Konsesjon

3.606.490,-

Odelsrett

3500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
87500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

88 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
106 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3588 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3606 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkéar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

3.606.490,-

Omk. kjgper beskrivelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.
Betalingsbetingelser

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
Lovanvendelse

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Martin A. Kristoffersen

Eldrid Sognnes Kristoffersen

Boligselgerforsikring

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.
Boligkjgperforsikring

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,45% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 50 750,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 96 140,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Innbo og lgsere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Eier

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er

MOVEGEN 38B

begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Tilbud pa lanefinansiering

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Meglers vederlag

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.
Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Dato salgsoppgave
11.2.2026
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Tilstandsrapport

&% Tomannsbolig
':f/" Movegen 38 B, 6200 STRANDA
{17} STRANDA kommune

3£ gnr. 53, bnr. 409 MarkEdsverdi

VEDLEGG 3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 170 m? BRA-i: 130 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 15031-1249 Referansenummer: GR1335

Autorisert foretak: Steinar Belsby

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Steinar Belsby

Rapportansvarlig

Steinar Belsby
Uavhengig Takstingenigr
steinarbelsby2 @gmail.com

485 03 988

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘.TG °. TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Py s '_’-'»3_3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

™ 4 Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O
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Movegen 38 B, 6200 STRANDA
Gnr 53 - Bnr 409
1525 STRANDA

Beskrivelse av eiendommen

Halvpart av vertikaldelt to-manns bustad oppfgrt i 2007
Bygning med ringmur og plate pa grunn, hovedetasje i isolert
bindingsverk.

Utvendig liggande kledning og isolerglass.

Etasjeskille i tre.

Takkonstruksjon med A-takstoler, taktro og taktekking med
betongtakstein.

Tomannsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Eigedomen har liggande utvendig kledning.
Vindu av isolerglass i tre ramme.

Takkonstruksjon med sperrer, taktro og taktekking med pappshingel.

Kledning pa pipe over tak.

INNVENDIG G4 til side
Himling:
Bygning har himling med malte takplater.

Vegger:
Bygning har i hovedsak malte plater som overflate pa vegger.

Gulv 1. etg:
Bygning har eikeparkett pa stue/kjgkken.
Bad og vf. har flis

Gulvi2. etg.
Bad har vatromsbelegg.
Andre rom har laminatgulv, Fibo tresbo Bjgrk Natur.

VATROM G til side

Badi 1. etg.

Bad med flis pa gulv og vegg.

Varmekabel i gulv.

Bad med dusj pa vegg med dgrer, vask m/innredning, samt wc.
Opplegg for v.maskin.

Badi 2. etg.

Gulv med vatromsbelegg.

Varmekabel i gulv.

Himling med malte takplater.

Vegger med malt glassfiberstrie.

Bad med wc, vask m/innredning og dusjkabinett.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkken fra byggear med glatte fronter.

Malte/lakka fronter.

Over- og underskap.

Laminert benkeplate.

Kjgkkengy.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Varmtvannsbereder pa 200 | fra 2007
Ved/peisovn pa stue.
Sentralt avtrekk montert pa loft.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Oppdragsnr.: 15031-1249 Befaringsdato:

Steinar Belsby

Framhusvegen 150 l l I

6200 STRANDA Norsk takst

Der er ingen forhold pa denne eigedomen som apenbart kan med
fore fare for sikkerheit, helse og miljg.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 170 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 130 m?

Totalpris 3500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3900 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatilside.

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

PROAKTIV.NO
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Fordelmg av hlstandsgrader Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

20 Helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
 —
30
20
10
s £
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapport er basert pa synfaring, samt opplysningar som
er gjevne ved synfaring eller ved andre hgve.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
{170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
46 MOVEGEN 38B
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
2008

Standard
Bygningen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald og slitasjegrad basert pa observasjonar ved
befaring og samtidig teke omsyn til bustadens alder/konstruksjon

UTVENDIG

Veggkonstruksjon
Taktekking
Konstruksjon fra byggear.
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft 6" bibdingsverk. 150 mm isolasjon
23 x 48 mm utlekting med 19 x 148 mm dobbelfalsa kledning.

Taktekking med betongtakstein. Farge rgd.
Vurdering av avvik:

Betongtakstein ca 40 - 70 ar e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Pa loft pa vegg i ark mot sgr har der vore synleg is pa innside av vegg.
Antatt kondens.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ikkje skader pa vegg.
Synleg spor etter is. (Fuktsjolder)
TG2 p.g.a. spor etter fukt i vegg pa loft.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.

Ikkje synlege skader pa desse.

Normal levetid for takrenner/nedlgp i sink, aluminium eller plastbelagd
stal. 22 -35ar.

Synleg is pa innside av vegg

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
PROAKTIV.NO 47
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Tilstandsrapport 4 Tilstandsrapport

Takkonstruksjon med A-takstoler og laminert drager.

m Andre utvendige forhold

INNVENDIG

Cm Overflater

Gulv med flis pa bad og VF.
Parkett pa stue og kjpkken med 14 mm eikeparkett.
Tankrom har belegg.

Pa hjgrne i stue mot nord-aust har der vore tidlegare lekkasje. Noko |
misfarging pa gulv. Vegg og himling pa sovi 2. etg

Malt med fuktindikator pa 9,7 % som er tgrt treverk. = —r
m Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betong.
Underlag med 15 cm isopor, 0,2 mm fuktsperre og 7 cm armert finplate.

Cm Etasjeskille

Isolasjon med 200 mm'
Nedforingslekt med 30 x 48 mm.
12 mm malt himlingsplate.

Verandadgr
[ m ~ Balkonger, terrasser og rom under balkonger C Eﬂﬁ Pipe og ildsted
D vinduer ’ ) o pece
Terrasse pa terreng pa tre sider av bygg. m Overflater - 2 etg Pipe av element, stal
Oppslagsvindu med 2-lags glass. Dekke av tre.
Gulv med Fibo tresbo Bjgrk natur.
Vegger med malte plater.
Himling med malte takplater.
Isolert stalpipe
-
Malt hovedinngangsdgr med glass. Gulvi2. etg
Verandadgr med glass
48 MOVEGEN 38B PROAKTIV.NO 49
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Tilstandsrapport

l{:}'f" Innvendige trapper l{:}'f‘? Overflater vegger og himling

Trapp av tre med tepper pa inntrinn. Bad med flis pa vegger og malte plater i himling.

HOVEDETASIJE > BAD
*{:}T‘f Overflater Gulv

Flislagd gulv.
Fall pa gulv fra degrterskel til sluk pa 21 mm.

HOVEDETASJE > BAD
l{:}'f" Sluk, membran og tettesjikt

Synleg smgremembran i sluk.

HOVEDETASJE > BAD

(:}T*” Saniteerutstyr og innredning

Bad med toalett, dusj pa vegg med dgrer, opplegg for vaskemaskin og
servant med innredning.

VATROM
HOVEDETASIE > BAD
Generell

Bad oppfgrt etter forskrifter ved oppfgringstidspunkt.

HOVEDETASJE > BAD

50 MOVEGEN 38B
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Tilstandsrapport

N

HOVEDETASJE > BAD
(12 Ventilasjon

Avtrekk gjennom vifte montert i 2. etg pa bod.

HOVEDETASIE > BAD

Ci@f.{fi Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i vegg i stue ved trapp.
Ingen unormale forfold.

Oppdragsnr.: 15031-1249

Befaringsdato

Steinar Belsby ‘
N ]

Framhusvegen 150
6200 STRANDA  Norsk takst

ETASJE 2 > BAD

Generell

Bad oppfart etter regelverk fra byggear.

ETASJE 2 > BAD
{jﬁ‘*? ' Overflater vegger og himling

Vegger og himling fra byggear.
Utfgrt etter regelverk fra oppferingsar.

ETASIJE 2 > BAD

'O
N_AbR

Overflater Gulv

Gulv fra byggear.

ETASJE 2 > BAD

1 17.12.2025
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*m Sluk, membran og tettesjikt

Gulv fra byggear.

ETASJE 2 > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikkje foretatt p.g.a. vannfgrende ledninger ligger i isolert

ETASIE 2 > BAD yitervegg.(Bod)

‘Cm Sanitaerutstyr og innredning
KJOKKEN

Innredning pa bad i 2. etg med toalett, vask m/innredning og

dusjkabinett. HOVEDETASJE > KIGKKEN
‘Cm Overflater og innredning

Kjgkken i kvit utforming med glatte fronter.
Kjgkkengy.

ETASIJE 2 > BAD
‘Cm Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vifte plassert pa raftekott i 2. etg.

HOVEDETASJE > KIBKKEN

‘m Avtrekk
52 MOVEGEN 38B
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Tilstandsrapport

Avtrekk fra vifte plassert pa 2. etg.

m Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon med vifte pa loft i raftekott.
Har tidlagre vore antydning til kondens fra ledningsnett med noko

misfarging pa gulv.
m Vannledninger

Vannledninger med rgr-i-rgr opplegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Varmtvannstank

Varmtvannstank plasser i bod under trapp.
(m Avigpsrgr Tank fra byggear.

Levetid for varmtvannsbereder er fra 15 til 30 ar.

Avlgpsrgr av plast.
Utfart etter regelverk pa oppfgringstidspunkt.

PROAKTIV.NO 53
Side: 13 av 24

Oppdragsnr.: 15031-1249 Befaringsdato: 17.12.2025



54

Movegen 38 B, 6200 STRANDA
Gnr 53 - Bnr 409
1525 STRANDA

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Normalt lukka anlegg.

Utfgrt av godkjend bedrift.
Anlegg med automatsikringer.
Anlegg fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

MOVEGEN 38B
Oppdragsnr.: 15031-1249

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA  Norsk takst

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

El.anlegg fra byggear.
Ingen merknad til utfgring eller tilstand.
Lukka anlegg.

Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 14 av 24
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av morene/grus

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear.
Drenering av ukjend utfgring og kvalitet.
Drenering fgrt til off. nett.

Grunnmur og fundamenter

Terrengforhold

Terrengforhold pa tomt er omlag flat.
Ingen stgrre paverknader fra omradet kring, med unntak av mindre
avrenning fra off. veg og trafikkareal.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er lagd og utfgrt etter gjeldande
regelverk pd utfgringstidspunkt.

Oppdragsnr.: 15031-1249 Befaringsdato: 17.12.2025

Andre tomteforhold

Ingen spesielle forhold.

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA  Norsk takst

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dGpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Bygg oppfert i 2007 og etter gjeldande regelverk pa
oppfgringstidspunkt.

PROAKTIV.NO
Side: 15 av 24
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Bygninger pa eiendommen Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Garasje
Sl Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
Byggear Kommentar 130 m /130 m Kr 3 500 OOO
2015
Tomannsbolig: Hall, Stue, Stue/kjgkken, 2 Bad, 2 Bod, Vurdering av hva verdien er i det apne
Standard Gang, 3 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Bygningen har god standard det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Vedlikehold e eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Godt vedikehald Bruksareal andre bygg: 40 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt over eitt plan med hems med lav takhggde. . . . . .
Dobbel garasje med leddheseport Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 500 000
Ringmur av betong.
Vegger av bindingsverk med utvendig liggande panel. KI’ 3 900 OOO
Takkonstruksjon av tre med takstoler. Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
Trapp til hems .
. . henhold til dagens lovverk, med fradrag for
Taktekking med betongstein. . . .
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
. ) . o . . gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse. .
forskriftsmangler.
h - ‘i_,"' . Konklusjon markedsverdi 3 500 000
. = Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Halvpart av ertikaldelt to-manns bustad pa Mona med garasje.
Eigedom med to bad, to stuer, kjskken og 3 soverom.
Pen eigedom som ligg fritt til med god utsikt.
Kort veg til idrettsplass og friluftsomrader.
Gangavstad til SFO-ordning og barneskule, samt sentrumsfunksjoner.
PROAKTIV.NO 57
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Beregninger

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arlige kostnader

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Forsikring Kr. 9021 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Eigedomsskatt Kr. 4396 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Feiing/Kontroll Kr. 885
Vassavgift Kr. 4296 t
& S el = ! ™ ek s e Aroabet
Avlgpsavgift Kr. 5368 (BRAH)
Renovasjonsavgift Kr. 5620 or fhstes . !
Vedlikehald Kr. 5000 B (BRA-¢) . y
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 34 500 = o i Pt )
""" (BRA-b) '
. . . (LT c—— _———— — =
Teknisk verdi bygninger — o
Tomannsbolig . (T8A) pen atan tiknytiet boenhe
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000 i Suhares g w BRA (Druksareal) of ALH
Sovarom r s (GUA) sl ened kav kb avede
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 510 000 ooy e ‘ A g
— , or bk
oA -4 VIR Jredl o ratak
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3300 000 L” - N o toe} rsheyche
Garasje & st e
L n BNA L »
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. on hae er '
6k e b
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - = Py
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3300 000

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Tomteverdi bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

fastsatt tid.

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

Normal tomteverdi Kr. 600 000 separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
) ) ) ) o ) Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000 Den bygningssakkyndige ser pa byggetegnmger hvis de er hlgjengellge og dgﬁe er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar p3
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
. . . . etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
Tomteverdi og teknisk verdi bygnmger dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
. . . . . er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3900 000 Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
MOVEGEN 38B PROAKTIV.NO
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SO
Hovedetasje 71 71
Etasje 2 59 59
SUM 130
SUM BRA 130

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Hovedetasje Hall, stue, kjpkken, bad Bod
Etasje 2 Gang, bad, soverom, soverom 2, Bod
soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 40
SUM 40
SUM BRA 40

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal

Eksternt bruksareal

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 l I l

6200 STRANDA Norsk takst

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
71
20 79
20 150

Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

[:]Ja Nei

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

40

Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

MOVEGEN 38B
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P-ROM( m2)
Tomannsbolig 125
Garasje 0

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
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S-ROM( m2)
5
40

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

17.12.2025  Steinar Belsby Takstingenigr

Martin Kristoffersen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1525 STRANDA 53 409 0 345.7 m?
Adresse

Movegen 38 B

Hjemmelshaver
Kristoffersen Eldrid Sognnes, Kristoffersen Martin
André

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse Movegen 38 B pa Stranda i Stranda kommune.
Eigedomen ligg omlag 1,2 km fra Stranda sentrum langs off. veg.

Det er her omlag 1,5 km til barneskule og SFO-ordning langs off. veg.
Vidare ca 1,8 km til u.skule, v.g.-s kule og off. barnehage.

For a na bank, post, off.kontorer m.m., ma ein til sentrum

Adkomstvei

Offentleg veg til eigedomen.

Tilknytning vann

Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.
Tilknytning avigp

Eigedomen er tilknytta offentleg avlgpsnett.
Regulering

Eigedomen ligg i omrade som er regulert.
Om tomten

Tomt er pa 345,9 m2.

Tomt er opparbeidd.

Tomt grensar i nord og sgr mot bebygd naboeigedom.

| vest mot off. veg.

| aust mot friomrade.

Tomt er opparbeidd med trafikkareal og park areal med plen.

Oppdragsnr.: 15031-1249 Befaringsdato:  17.12.2025
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
KLP 64458051 Fullverdi 9021
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 14.01.2026 lkke Nei
gjennomgatt

Eier 17.12.2005 lkke Nei
gjennomgatt

. Ikke .

Byggetillatelse 01.03.2007 gjennomgatt Nei

Situasjonskart 05.01.2026 lkke Nei
gjennomgatt

Tegninger 01.03.2007 Stempla fra kommunen Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.02.2026
2 10.02.2026
3 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Movegen 38 B, 6200 STRANDA
Gnr 53 - Bnr 409
1525 STRANDA

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15031-1249 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

PROAKTIV.NO 63
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 3 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

MOVEGEN-38B
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GR1335

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSMEGLING

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Movegen 38B, 6200 STRANDA 27 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Movegen 38B Movegen 38B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
2015

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden vi kjopte den.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmilene i egenerklzeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

KLP Skadeforsikring AS-67, 50658171

Informasjon om selger

Selger
Kristoffersen, Martin André
Selger

Knstoffersen, Eldrid Sognnes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkleringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil elle ler
senere. SLh 8AW]N o 65
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

P3 badet 1 1 etasje: Satt opp dusj og dusvegg, samt tilkobling for
vaskemaskin.

Hvilket firma utferte jobben?

Stranda Rer Service
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet ntfort?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Lagt opp ny kurs til badet 1 1.etasje.

Hvilket firma utferte jobben?
EL24

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
MOVEGEN 3&Bien og omfanget

Side 2

0

Det var en liten lekasje ved beslaget til luftehatten for ventilasjonsanlegget 1 2023. Dette ble reparert av Emdal Bygg, det har ikke veert noe

problem siden.

Under kuldeperioden pa starten av aret (2026) er det oppdaget punkt med kondens pa loftet.

4 I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Ne1
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.12  Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert EL-bil lader.
10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?
EL24
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Ne1
1021  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.22  Arstall
2025
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort? PROAKTIV.NO
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Fagleert D Ufagleert

10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Opplegg av ny kurs til vaskemaskin pa badet1 1.
etasje.

10.2.5  Hbvilket firma utferte jobben?
EL24

10.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.1.2  Arstall
2025

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert D Ufagleert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Oppkobling til vaskemaskin pé badet 1 1 etasje.

13.1.5  Hbvilket firma utferte jobben?

Stranda Rer Service

1316 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

MOVEGEN 38B
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Liten sprekk pa garasjegulvet.

Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det vart skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

PROAKTIV.NO
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28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Av annet arbeid gjort 1 boligen har tidligere eler satt opp en lettvegg 1 stuen 1 2 etasje, slik at det ble et eget sterre rom.

Tidligere eier satte ogsa opp en platting langs sorveggen. Plattingen har vaert skrudd inn i det nederste bordkledning, hvorpé den har skruen har
Dblitt slitt ut og det er en sprekke nederste del av nederste bordkledning pé et punkt.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 84508734

70 MOVEGEN 38B
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Adresse

Movegen 38B, 6200 STRANDA

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-257859
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 20871091

Gardsnummer Bruksnummer

53 409

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

130,0 m? 130,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
165,72 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
164,73 kWh/m? 22 415 kWh
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71



72

Stranda kommune
Neeringsavdelinga
Postboks 264

6201 Stranda

Saksbehandlar: Roald Rekdal

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

Kopi til

Folkeregisteret/Likningskontoret

Indre Sunnmere Likningskontor, Meregata 11, 6200 Stranda

Var ref
Arkiv 2007000397

Lapenr

Eigedom/byggestad
Stranda

Gnr Bnr
53 409 0g 410

Festenr Seksjonsnr

Brannvernet,- Inge Teigen, Postboks 264, 6201 Stranda
Kommunalteknikk,- Kjell Hansen, Postboks 264, 6201 Stranda
Servicekontoret,- Monica Flo, Postboks 264, 6201 Stranda
Linda Vadey Movegen 38 B, 6200 Stranda

Ragnhild og Ivar Berge 6200 Stranda

Ansvarleg sgkjar (namn og adresse)
Ludviksen Bygg AS

Postboks 261

6239 Sykkylven

Tiltakshavar (namn og adresse)

Ludviksen Bygg AS
Postboks 261
6239 Sykkylven

Vedtak/loyve

Vedtak dato Vedtak nr

Layve til tiltak

Enkle tiltak

Rammeloyve etter seknad

06.05.2004 | MNK-059/04

Igangsettingslayve etter seknad

01.3.2007 FMNK-026/07

Spesifikasjon
Type tiltak Bruksareal BRA pr. bustad
2-manns bustad Underetasje m’
Linda Vadey GBN 53/409 — samla bruksareal 121 m2 1. etasje 68 m’
Ragnhild og Ivar Berge GBN 53/410 - samla bruksareal 121 m2 2. etasje 53 m’
3. etasje m’
4. etasje m?
Dato sgknad Dato vedtak Vedtaksnr. 5. etasje m’
21.04.2008 30.04.2008 Totalt 121 m?
Offentleg kloakk X | Offentleg vatn Slamavskiljar Raykpipe 1.-3. 2
Privat kloakk Privat vann Raykpipe 4.etg.
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
21.04.2008 O.Uri & Senn AS, Hole Maskin AS og Ludviksen Bygg AS
De(n) kontrollansvarlege for utferinga har fereteke sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har de(n) kontrollansvarlege
stadfesta overfor kommunen at kontroll er foreteke med tilfredsstillande resultat, i samsvar med
loyve og krav gitt i medhald av plan- og bygningslova.
Merknadar | BYgningen eller deler av den mé ikkje takast i bruk til anna formal enn det loyvet fastsct
(Gf. pbl § 93). Bruksendring krev serleg loyve (jf. pbl § 93).
Underskrift
Stad Dato Stempel/underskrift
Stranda 30.04.2008 Roald Rekdal
MOVEGEN 38B
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Stranda kommune Ferdigattest . )
Naering og teknisk ) o ) §_ o
Etter plan og bygningslova (Pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt * E
med endringar seinast ved lov 08.05.09, §21-10 jf. SAK10 §§ ?;I’ E E - £
8-10g8-2. o HEEE £
Journalpostid: e |3l% } £
26/569 AR EIEIE £
5
-8 i
Tiltakshavar: ]
Kristian Smogeli o E'
Ferdigattest er gjeve for e T 2|& §
Adresse : Gardsnr. | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr. 4 2 . ‘% . E g B
Movegen 38B 53 409 2 =2 3 | A EHRE 5
- - 0 T = w
E R T
Type tiltak/bygning '::. 7o |83 E f% E
Garasje e s g g 8% sla| 85 B
i = '3 - el |y HE =a ®
s> 34 zselils) 3§ |}
Vedtaksdato Saksnr B BEaldf1E] 3@
16.01.2026 013/26 .
Dato for sgknad om ferdigattest: | 05.08.2015 l;f &=
i2
Bygninga/ tiltaket ma ikkje bli teke i bruk til anna fgremal enn det dette lgyvet fgreset. (jf |
Pbl §20-4).
Merknader:

e Ferdigattest er gjeve med bakgrunn i spknad om ferdigattest.

o Det erikkje gjeve opplysningar om at det finnast endringar i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi fgreset saleis at tiltaket er utfgrt i trad med gjeve
Igyve, godkjent dokumentasjon og gjevne merknader/kommentarar i Igyvet.

Stad Dato Underskrift
Stranda 16.01.2026 Roald Rekdal

Dokumentet er elektronisk godkjend utan
signatur, dette i samsvar med interne rutinar.

M T=5

330

Gebyr
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IGLAND GARASJEN | ayggrerre: Kristian David Smogeli
T Leddport 400x230 % . [Konstrtegnet:
I~ Igland Garasjen AS 4886 GRIMSTAD
'}Wﬂ" 3900 ‘l 550 Ordrenr: Takvinkel: Dato:
Gnr: Bnr: 30769 36° 26.04.13
Malestokk: ™ 37257670 Tegningsnr:
E6 1100 | EEEE 6268e6Lghvip
Teoningen er Igland Garasjen AS's efendom. Kan ikke brukes til byggemelding annet enn ved kjop
av Igland Garasjen og mé ikke overdras til andie. Eventuelie erstainingssoksml kan eliers fremfores.
PROAKTIV.NO

77



78

YOI TR eYNAETE wedm Eaaifuoeg S4NT Uwy usBijubes BV hig wecyrapny Sefayiiy buyubsl swoeq i

sk

1440358TEH

i AR usspApY

uaaTAyyAs DEZD
sn HSEI%ON

ST T2l e AT usdn eeaafves Eqal Wy

watuTnlior “gv BELT URENTADIY JsJeulTy Butubs: GuU

051

PAADASOTRH

e HEAG usApa

usaTAxxAs 0£Z9 ; ‘
SNHSIDHON
¢

LOS0EE  :oamg

alseja | BuuBalsplagly . suiueag

yTApRA "W iam jaubel epuEnS D079

09 BABPEURN ASPEA BPUI
tIU ATHIY 1 IRARYSHEITIL

sEU YOS
(]

s11u Jyafseas 8 SNH '€ BUIN :yyarecag
zopiafb vauclstasy | zoaea ADYy
Fr A

@

:m: - i i
“:vﬂg SEL
YR — -—— H w}
| e e s | = —
= —T"’sz =
N
o |
5 | & .
SR
i} ese L
I sae
| |
[
T
|
'i
R |
/’ W Vs
uapabians
= e
P e ?0 @} 7J,JJ.M‘E| i
‘ :‘]-}”":::_I LQ‘Q. o (| T NONURNUNN. 5 .. . | N e '
T T - o _'_7'_ s
et | H
‘ i \ N i s —— oSENEOLTNETT
e A L THLRIPIIINTT
ez 5 =
= 1‘!_,"" --“
= .Il |
; i o o =
0 L | Pl
hel =
o= —
g
pEgQ ;
| @ I
/ \ |
=
| Eie '
d“T . — |
MOVEGEN 38B '

_ B

STHSITEDS u:lﬂj
B g

IFt

LOSOEE  :eamq

yo| °| BuuBaispiaaly :purusay

YTapay Y taR Jeubal EpUBNS 0029
09 BrEppay Aopep, BpUE]
IU ATHIW 1IBAPYEYRITILE
$AW HWE
i 1
tau ayelsoag g snH g BUOW tyyelsoag
aaptelb usuolsTaAdY HF | TARY
Lol flol F
|
Ty |
LS
] . = s 4
-1 B S
§EE v ’if*a; '*Tr—m- ' ;z—m'T T 11 -+
gl e gt ;
i 1 0@ R %
T - y l
: LB
i ]
™ HEF »
== e Y
e — - STEI ':
e e e ;
anisyo » Pl
' T
' B
E T
o pupe '
ALY : ¥
1 K
|| . gt L |
- . S EHE)
mave otz 'J’[ | : l !
L ! [
pog & | uv A A K 1 L 1a
1 B . I - B BB
) etz |
’ -E_'E 2 ﬁﬂ}@”
- §
-, _.E. o
& 1B '
2 £NoS L :
L. I
] er
l
; kn
1 = < |
Q }
: |
T T
. s ' % E
vl i o T ./‘l | \\'-_--_--‘_--.-----.----.-‘-.--J...d‘
] | [ |
e T — s
!

PROAKTIV.NO

79



sy ue o pepntey o
supsgey e

ihsjaniian i wephliey -

s IepRnuo ol s ebbiqeg | -7 "

o d pag Bud wos anebbigeg
bl beuey T

smabislifldg @ o

ERABdds o o BiuRiBELEpURY T F
srmSiapunypepniey o

LT DAL L -

srumabrjguiiog .
Eupuiunifieg fusuejg -
acmpdeaip EbAqeq Bo cpbunepntey ([N
¥ SAET T4 uepTsbuLanbas My e
amggny Bupwasg - BussuSUBYRIBLY 7 S
ZEET-L WY BUDE ND - FUCEAERE T
PR - BusEBpIE S
Rl B0 ey - BuCiaEy
o jepgiucsusey I
siwy S
sspunUme] peusisssedsBune g N
mearpasl - uunuddes vsuuy [N
Sllapur By ey - wuniSfies ueuuy (I
wALYE e e bunl Baatuen
Basm uds Bung
YR D
Beneigfy 0000
AR
Slaspmivofivicusy I
menpu)
Ban srpbliqeqyiojq - #peltiiqeqtyog
WIBASIAY n.rn-ncnnnil:--.lngu'un_.un
bk ok | b
Bapiyd ung
pamben ypuue yow bupususilng """
maindesypuuny T - -
23A n.!i!._._....uﬂi-_t |
foumplinipabigeg 8o iBuusjnling Sy BppausiUGhpaiBl IS BIURED -7

L LR R L maalgae segey  (RENRGGE
L TR CRE mppiucy; NN
BurgAun 415y o k) Easmogghsf-Guen [
IR Y e waruibdies usuuy
vasgras fifuaciunbbeipegigd LI
o L L ok Lo (G L) AP E PGP
AP A U T BRUBIBY|G P IeDy q 504 BPYILIC

yrbuaeind s nbey

WOS S8)IAUS(Q SUBDUIUSA|ATO SSSIP Je AB 8D|@) WOS ABJY S8l a1 uey 18
’p 1 susbujusAjddo Ae usyaybipusisiny Jajje usleYBII WO Pjoyaq.oy Sey J8

m:_._m_v_gov.:mw 1

. e T N W =
am_\ﬁmmbwcmao © xonams_ © hon <w<z\mc¢c:Eon B0 1S49A099)/SY HENION SZ0Z © |

NZE WLN :wajshsjeulpiooy 000¢:L >PoyssieiN Ge0cel'ecc :oreq

60V/ES “




STRANDA KOMMUNE

Reguleringsplan
for
Stranda sentrum.

REGULERINGSFZJRESEGNER.

Siste revisjon: 03.02.99.

81
Generelt.
Det regulerte omradet er vist pa plankartet medlezngsgrense. Omradet vert regulert til fglgjande
formal:

BYGGEOMRADE (Pbl. §25.1, ledd nr. 1)
LANDBRUKSOMRADE (Pbl. §25.1, ledd nr. 2)
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADE (Pbl. §25.1, ledd nr. 3)
OFFENTLIGE FRIOMRADE (Pbl. §25.1, ledd nr. 4)
FAREOMRADE (Pbl. §25.1, ledd nr. 5)
SPESIALOMRADE (Pbl. §25.1, ledd nr. 6)
FELLESOMRADE (Pbl. §25.1, ledd nr. 7)

82
Fellesfgresegner.

2.1 Utnyttingsgrad.
Maksimal og minimal utnyttingsgrad for dei einskildmrada er vist pa plankartet.
For nokre omrade er reglane for utnytting i tilagperare beskrevne i dei einskilde kapittela i
§3 Byggeomrader.
Utnyttingsgraden for dei einskilde eigedomane nkgeikverstige utnyttingsgraden for
omradet.

2.2 Utforming av bygningsmassen.
Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingail siibygningane far god form, farge
og materialbehandling, og at bygningar i same geugp ei harmonisk utforming. Kommunen
kan kreve at det vert utarbeidd teikningar somnfiggasning av nytt bygg i hgve til
omkringliggande bygningar. Utvendige fargar og matkbruk skal godkjennast av kommunen
dersom dei bryt vesentleg med det som er vanlegrfiringliggande bygningar.

‘ o o=y NN S - | A e 2.3 Byggegrense.
i i | { _ b ) R S 5 ) . Bygningar skal plasserast innafor dei viste byggegene. Der byggegrenser ikkje er vist,
: : S - ' gjeld grensa for reguleringsformal som byggegrense.

Bygningsradet kan gjere unntak fra byggegrensendetdgjeld mindre uthus o.l.

[ S T T T
e R

2.4 Uteareal.
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84 MOVEGEN 38B

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingail sjiuteomrada far ei god utforming,
og kan stille krav om at det skal leggast framrigigar for uteareal, kgyreareal, gangareal,
parkering, grantanlegg, leikeomrader m.m. for gedkjng.

Ved byggemelding av 3 eller fleire bustadar eigma $amiliebustadar, eller ved
byggemelding av einskilde familiebustadar i omrédm det er naturlig & vurdere under eitt
for fleire bustadar, skal det innarbeidast leikabr@lanane. Omrade som vert avsett il
leikeareal skal vere minimum 15 m2 pr. bustad,kag gere eigna som leikeareal. Kommunen
kan dipensere fra kravet dersom det kan visaat tlet i naeromradet fra fer er tilrettelagt nok
leikeareal.

Utemgblering, belegning, belysning og beplantnie) stformast i samsvar med kommunen
sin materialstandard der denne er gjeldande. Koramian stille krav om at uteomrade skal
ferdigstillast samstundes med resterande del agemggldt anlegg.

Ved plassering av bygningar skal ein legge veképéerne naturlig vegetasjon og
terrengformer. Tre med stgrre hggde enn 5 m ogaterstarre enn 0,3 m kan berre fellast
etter lgyve fra kommunen. Ein skal ogsa i stgrsglewpgrad forsgke a ta vare pa annan
verdfull vegetasjon.

Nyplanting ma ikkje vere til ulempe for nabo eltihinder for offentleg ferdsel.

Oppsetting av gjerde og hekk mot offentleg veg gkalkjennast av kommunen.

| omrade reguelert til frisiktsone skal det tilkear tid vere fri sikt 0,5 m over eit plan
gjennom dei tilstgytande vegar.

Reklameskilt m.m.

Reklameskilt, transparentar, flaggstenger og areklameinnretningar skal utformast i
samsvar med dei til ei kvar tid gjeldande kommunaldtekter, og ma ikkje oppsettast far
lgyve fra kommunen ligg fere.

Parkering.
Det skal opparbeidast biloppstillingsplassar pgerigrunn i samsvar med dei til ei kvar tid
gjeldande kommunale vedtekter.

Krav om bebyggelsesplan.
For omrade som er naturleg & sja pa som ei eiklmgkommunen kreve at det vert utarbeidd
utbyggingsplan for heile omradet, far byggjemeldimgeinskildbygg vert godkjend.

83
Byggeomrade.

Omrade for bustader.

Omrade merka B kan nyttast til bustadar med tilamagie funksjonar.

| omrade med frittliggande bustadar kan det i bygar med familiebustadar ogsa innreiiast
hyblar.

For frittiggande bustadar og rekkehus skal gesagslikkje overstige 6 m, og mgnehggd
skal ikkje overstige 9 m.

For kvar frittliggande bustad skal det pa eigemgraller evt. fellesareal vere plass til 2 bilar.
For kvar bustad i rekkehus / tomannsbustad skaleatetplass til 1,5 bilar, og for kvar hybel
skal det vere 1 biloppstillingsplass pa eigen greifer fellesareal.

Garasje / carport kan byggast med grunnflate ifftim?2 for kvar eigedom med frittliggande
bustad, og med grunnflate inntil 25 m2 for kvartlds rekkehus eller tomannsbustad.

Side 2 av9

Garasje / carport skal tilpassast hovedhuset inmaéieuk, form og farge.

Garasje / carport kan byggast inntil 1 meter fabagrense. Garasje med kgyreretning mot
vegen skal ha ein minsteavstand til innerkant bnKertau pa 5 m. Garasje med
kayreretning langs vegen skal ha ein minsteavdihimherkant bankett / fortau pa 2 m.

Ved byggemelding skal garasje / carport og parksptassar visast pa situasjonsplanen som
er vedlagd byggemeldinga, sjglv om garasjen /aréep ikkje skal byggast med ein gong.
Hussymbol vist pa plankartet er nytta som ein flasjon og er ikkje bindande for plassering.
For dei einskilde omrada gjeld ut over dette faigi@areglar for arealbruk, hggder, parkering
0g garasjar:

B1, B2, B3, B4, B6, B9-B13, B15-B20 og B22-B30:
Omrada kan nyttast til frittliggande bustadar agamnsbustadar med tilhgyrande garasjar /
carportar.

B8:

Omradet kan nyttast til blanda bebyggelse medifiitinde bustadar, og til konsentrert
bustadbygging med bygningar med fleire leiligheter.

Bygningar som grensar inn til Fagervollvegen sladferast med mgnetak med takvinkel 30-
45 grader. For bygning med fleire leiligheter sig@simshggd ikkje overstige 6 m, og
mgnehggd skal ikkje overstige 9 m.

For kvar bustad i bygning med fleire leiligheteaktiet pa eigen grunn eller evt. fellesareal
vere plass til 1,25 bilar for kvar bustad. For ikiigbel skal det vere 1 biloppstillingsplass.
Garasje / carport kan byggast med grunnflate i@atiin? for kvar bustad i bygning med fleire
leiligheter. Garasje skal tilpassast hovedhusedtenmlbruk, form og farge.

B14:

Omradet kan nyttast til terassehus. Bygningar kaofarast innafor dei omrada som er
avgrensa pa planen med byggeline. For kvar buserdssehus skal det pa eigen grunn eller i
fellesanlegg vere plass til 1,25 bilplass. Kommuslea sja til at anlegget far ei ledig og god
landskapstilpasning, og at det ved byggemeldingwarbeidd utomhusplan som viser felles
og private uteomrader, terrengform, forstatningsmuutv. belegning / plen og beplantning.
Utomhusanlegget skal ferdigstillast samstundes Inggdingane.

B21:

Omradet kan nyttast til frittiggande bustadareetil konsentrert bustadbygging / rekkehus
med tilhgyrande garasjar / carportar.

B31:
Omradet kan nyttast til rekkehus med tilhgyrandasgjar / carportar. | omradet kan oppfarast
maksimum 8 bustadeiningar.

B32:

Omradet kan nyttast til tomannsbustadar med tilwagye garasjar / carportar. | omradet kan
oppfarast maksimum 4 bustadar fordelt pa to bygaring

Side3av9 PROAKTIV.NO
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3.2

Omrade for forretningar og bustadar.

Omrade merka F/B kan nyttast til forretningar ogtadar.

Bygningar kan oppfarast med kjellar.

Hggder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensayadeareal. Der anna ikkje er opgitt, skal
kjellar ikkje medreiknast i talet pa hagder.

For dei einskilde omrada gjeld fglgjande reglardagalbruk, og for maksimum / minimum
etasjetal og hggder:

F/B1, F/B2:

Maks. 2 %2, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 6 nmelagd maks. 9 m. Bygningar skal
utformast med mgnetak med takvinkel min. 30 grader.

1.etg. kan nyttast til forretningar. 2. hggda dt kan nyttast til bustadar.

F/B3:

Maks. 4, min. 2 hggder reikna fra niva i kryssetr§ata / Fagervollvegen.

1.etg. kan nyttast til forretningar. 2. hggda kattast til forretning og parkering.
Gesimshggd for 2 hggda maks. 8 m i fasadeliv nmg3ata.

3. 0g 4. hggda kan nyttast til bustadar. Mot Stiarg&al 3. og 4. hggda trekkast tilbake min.
2 m. frd underliggande fasadeliv. Mot krysset Satag Fagervollvegen kan 3. og 4. etg.
utformast som «tarnbygning» og trekkast fram tillemiggande fasadeliv. Gesimshggd for 4.
hggda maks. 14 m over Storgata.

For 1. og 2. hggd er BYA=85%, og for 3. og 4. heg®8YA=30%.

F/B4:

Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 9 m. Magetmaks. 11 m. Etasjetal og hggder
skal reiknast fra Storgateniva. 1.etg. kan nytidfrretningar. 2. og 3. hggda kan nyttast til
bustadar. Hagder lavare enn Storgatenivaet kaastytt parkering eller forretning / kontor
med tilhgyrande funksjonar.

F/B5:

Maks. 2 %2, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 7 melagd maks. 9 m.
1.etg. kan nyttast til forretningar. 2. hggda dg kan nyttast til bustadar.
Bygningar skal oppfgrast med mgnetak med takviBRed5 grader.

F/B6, F/B7, F/B8:

Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.

1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kartast til forretning, kontor eller bustad. 3. og 4.
hggda kan nyttast til bustad.

F/B9:

Maks. 4, min. 3 hggder (maks 3 hggder over Stoyg@esimshggd maks. 14 m.

Alle etasjeplan som har himling lavare enn hggggdinde punkt pa tilgrensande gate ved
nordvestre hjgrne av omradet kan nyttast til pamier

Dei einskilde etasjane kan nyttast slik:

Kjellar: Parkering

l.etg. Forretning eller parkering

2. hggda Forretning eller kontor

3. hggda Kontor eller bustad

4. hggda Bustad

For kvar bustad skal det pa eigen grunn eller$alieal opparbeidast 1,25 biloppstillingsplass.

MOVEGEN 38B Side 4 av 9

3.3

Omrade for forretningar og kontor.

Omrade merka F/K kan nyttast til forretningar ogitos med tilhgyrande funksjonar.
Bygningar kan oppfarast med kjellar.

Hggder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensayadeareal. Der anna ikkje er opgitt, skal
kjellar ikkje medreiknast i talet pa hagder.

For dei einskilde omrada gjeld fglgjande reglardagalbruk, og for maksimum / minimum
etasjetal og hggder:

F/K1:

Mot Storgata: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggkkimisd m.

1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kartawstttil forretning eller kontor. 3. og 4. hggda
kan nyttast til kontor eller bustad.

Mot Radhusgata: Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshmajd. 11 m.

1., 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor.

Kommunen kan godkjenne at delar av bygningen séje ikar fasade mot Storgata kan
nyttast til industri.

F/IK2, FIK3, F/KA4:

Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.

1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kartastttil forretning eller kontor. 3. og 4. hggda
kan nyttast til kontor.

F/K5, F/IK6:

Maks. 5, min. 3 hggder. Eventuell 5. Etg. skal t#baketrekt fra fasadeliv. Gesimshggd
maks. 16 m.

1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kartamstt til forretning eller kontor. 3., 4. og 5.
hggda kan nyttast til kontor eller bustad.

FIK7:

Maks. 1 hggd mot Kyrkjegata og maks 2 hggder mag&p. Gesimshggd maks. 8 m over
Sjggata.

1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kartamst til forretning eller kontor.

F/K8:

Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.

1.etg. kan nyttast til forretning / bensinstasjpnhggda kan nyttast til forretning eller kontor.
3. 0g 4. hggda kan nyttast til kontor eller bustad.

F/K9:

Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m.

1. etg. kan nyttast til forretning. 2. og 3. etgnkayttast til kontor. Kommunen kan alternativt
godkjenne at 2. og 3.etg. kan nyttast til busta@anradet kan nyttast til bensinstasjon.

F/K10:

Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m.

1. etg. kan nyttast til forretning. 2. og 3. etgnkayttast til kontor. Kommunen kan alternativt
godkjenne at 2. og 3.etg. kan nyttast til bustadar.

F/K11:

Maks. 3, min. 2 hggder.

1. etg. kan nyttast til forretning. 2. og 3. etgnkyttast til kontor. Kommunen kan alternativt
godkjenne at 2. og 3.etg. kan nyttast til bustadar.
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F/K12:
Maks. 1 hggd. Gesimshggd maks. 4 m reikna fraaiag
1. hggda kan nyttast til parkering.

Omrade for industri og lager.

Omrade merka IL kan nyttast til industri og lagexchtilhgyrande funksjonar.

Bygningar kan oppfgrast med kjellar.

Hagder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensayadeareal. Der anna ikkje er opgitt, skal
kjellar ikkje medreiknast i talet pa hagder.

For dei einskilde omrada gjeld fglgjande reglarf@ksimum / minimum etasjetal og hagder,
og falgjande tilleggsreglar for arealbruk:

IL1:
Mot @yna: Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd mbksn.
Mot Radhusgata: Maks. 2, min. 1 hggd. Gesimshgdd.ngam.

IL4:
Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 13 m.
Omradet kan nyttast til industri og forretning.

IL5:
Maks. 2 hggder. Gesimshggd maks. 8 m.
Omradet kan nyttast til godsterminal.

IL6:
Mot nord: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maksn.
Mot Storelva: Maks. 2 hggder. Gesimshggd maks. 8 m.

IL8:
Maks. 4, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 15 m.

Omrade for offentlige bygningar.

Omrade merka O kan nyttast til offentlige bygninged tilhgyrande funksjonar.

Bygningar kan oppfarast med kjellar.

Hggder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensayadeareal. Der anna ikkje er opgitt, skal
kjellar ikkje medreiknast i talet pa haggder.

For dei einskilde omrada gjeld fglgjande reglarf@ksimum / minimum etasjetal og hggder,
og fglgjande tilleggsreglar for arealbruk:

O1:
Omradet kan nyttast til kontor.
Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 15 m.

02:

Omradet kan nyttast til kulturhus. Kjellar kan gt til parkering.

Maks.3 , min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m. Kamem kan godkjenne hggder inntil 14
m for takopbygg som ligg tilbaketrekt fra gesims.

O4:
Omradet kan nyttast til kyrkje og gravplass.
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Omrade for herberger og bevertningssteder.

Omrade merka H1 kan nyttast til hotell med tilhayta funksjonar.

Bygning kan oppfarast med kjellar og maks. 4, rBihggder over terreng. Gesimshggd maks.
15 m.

Omrade for fritidsbebyggelse.

Omrade merka N1 kan nyttast til naust.

Bygningane skal utfgrast med saltak med takvinRed3 grader. Maks gesimshggd 3 m,
maks. mgnehggd 6 m. Mgneretning skal peike mohsjge

84
Landbruksomrade.

Omrade for jord- og skogbruk.
Omrade merka L skal nyttast til jordbruk. | omrasleal det ikkje oppfarast bygningar ut over
det som er knytt til jordbruksdrifta.

85
Offentlege trafikkomrade.

Kogyreveg.
Omradet kan nyttast til kayreveg og parkering.

| Omrade T1 kan oppfarast parkeringsdekke sliknatdolet kan nyttast til parkering i 2 etasjar
med innkgyring fra Sjggata og fra Kyrkjegata.

Omradet T2 kan nyttast til parkering for kyrkjeldugndlingar. Omradet kan avstengast med
port.

Gangveg / fortau.

Omradet kan nyttast til gangveg / fortau.

Fortau kan kryssast av kayrety for tilkomst til keningsplass eller eigedom.
Grunneigarane har rett til & kayre fram til eigedomsine pa den delen av Antonusvegen
som er regulert til gangveg.

Havneomrade i sj@.

Omradet merka H1 kan nyttast til battrafikk. Komraarkan godkjenne at omradet vert nytta
til bygging av faste og flytande kaier. | omradankkkje gjerast utfylling utan at dette er
godkjent av kommunen.

Kai.
Omradet kan nyttast til kai.
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Offentlege friomrade.

Omrade F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8 og F9 karasiytil park.

87
Spesialomrade.

Camping.

Omradet SP1 skal nyttast til campingplass. | samhinaed byggemelding kan bygningsradet
kreve at det vert utarbeidd utbyggingsplan foréneiinradet som viser teltplass, hytter,
fellesanlegg, kioskar, kayre- og gangvegar, pankgm.m.

Bevaring av bygningar.

Omradet SP2 omfattar Solheim-tunet. Omradet katasiytil bustadformal. Under dei
faresetnadar som er gitt for vern og fornying, tigreat kommunestyret sin uttale er innhenta,
kan det faste utvalet for plansaker tillate brukkamy innan omradet. Her kan f.eks.
innpassast forretningar, handverk, servering m.m.

Omrade SP4 omfattar Prestegarden. Omradet karshijttaustadformal.
Omrade SP5 omfattar Radhuset. Omradet kan nyitta$feintleg formal / radhus.

Formalet med reguleringsplanen er a verne dei kifitorisk og arkitektonisk verdfulle
anlegga, og a sikre rehabilitering av bygningaieatlomradet sitt seerpreg og milja vert
verna.

Dei verneverdige bygningane skal primaert vernast ¥edlikehald og istandsetting skal dei
gamle materiala nyttast sa langt som mogleg.

Der tiltaka gjeld fornying / reparasjon, skal byggene sa langt det er praktisk mogleg, farast
attende til sin opprinnelege utsjanad.

Eventuelle nybygg, tilbygg eller pabygg, skal tdpast det eksisterande miljg i dimensjon,
form, materialbruk ved utforming av glas og dgfarge m.m.

Alle byggesaker innafor omradet, der antikvariskediar er planalagt fierna eller endra, ma
leggast fram for fylkeskonservatoren.

Kulturelt bevaringsomrade.

Omradet SP6 omfattar gravhaugen pa Flgten. Formmée reguleringsplanen er & verne
gravhaugen og kringliggande neeromrade. | omradetlige gjennomfarast tiltak utan desse
er godkjent av kulturmyndighetene.

Friluftsomrade.

Omrade merka FO skal nyttast som friluftsomrade.

| omrada er det ikkje hgve til & drive virksomhk¢reoppfare bygg eller anlegg som er til
hinder for omradets bruk som friluftsomrade. Detikide utfgrast avvirkning av skog,
fierning av vegetasjon og terrenginngrep som figiair verdien av landskapsbiletet, omradets
bruk som friluftsomrade og som leveomrade for @imrada skal haldast ryddig og ma ikkje
nyttast som til utelagring eller deponering / koseoing av avfall. Plassering av
campingvogner o.l. er ikkje tillatt.
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For omrade FO1-FO4 kan det byggast gangveg ldmgs\éed bygging av gangveg eller
andre tiltak ma ikkje gjerast inngrep i kantvegitag elvekant som forringar Storelva som
lakseelv.

Friluftsomrade i vassdrag.

Omradet V1 omfattar elvelgpet og utlgpet til Sterelg nyttast som lakseelv og
friluftsomrade. Det skal ikkje utfgrast gravinglliflyg eller dumping i omradet, eller andre
inngrep som forringar elva som friluftsomrade dgskzelv utan at dette er godkjent av
kommunen.

Friluftsomrade i sjg.

Omradet merka FS1 kan nyttast til friluftsomrademiradet skal ikkje utfgrast graving,
fylling, dumping eller andre inngrep som forringanradet som friluftsomrade.

Smabathavn.

Omrade merka S1 kan nyttast til smabathavn. | oetriéah det monterast flytebrygger. |
omradet skal det ikkje utfarast graving, fyllinginaping eller andre inngrep utan at dette er
godkjent av kommunen.

Frisiktsone.
| omrade regulert til frisiktsone skal det til eidr tid vere fri sikt 0, 5 m over eit plan
gjennnom tilstaytande vegar.

Kommunalteknisk anlegg.
Omrade merka KT1 kan nyttast til kommunalt rensegal Over renseanlegget kan oppfarast
parkeringsdekke med tilkomst fra Kyrkjegata.

88
Fellesomrade.

Felles avkayring
Eigedomar som grensar inntil felles avkgyrsle legrett pa denne avkgyrsla fra offentleg veg
og fram til sin eigedom.

89
Andre fgresegner.
Mindre vesentlege unntak fra desse faresegnenankasgerlege grunnar talar for det, tillatast
innafor ramma av Plan- og bygningslova, byggefaitieke og gjeldande kommunale
vedtekter.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrandestgner er stadfesta, kan det ikkje gjerast
privatrettslege avtalar som er i strid med plangfigvesegnene.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Movegen 38B, 6200 STRANDA. Gnr. 53, bnr. 409, i STRANDA kommune, oppdragsnr.: 1400260019
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.: med vedlegg.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING
Eventuelle forbehold:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. frardde budgiver & stille slik frist.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

Léneinstitusjon: Referanse og tifnr. o . Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere
Egenkapital: kr gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan- bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
Totalt: kr forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av deres er mottatt.
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
BUDGIVERE: hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer . Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
gjerne med megler far bud avgis. drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
Navn: Navn: en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
Fedselsdato: Fedselsdato: Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av form.
Adr Adr budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere . Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
Postnr: Sted: Postnr: Sted: akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon- opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
Tif.arb.: Tfprivat Tif.arb.: Tif.privat: serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
E-post: Arb.: E-post: Arb.: en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa fremmes gjennom fullmektig.
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
( h ( VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.
_ ) \_ Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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