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* Trondheim * Smastrandgt. Fjellgata 4, 4612 Kristiansand 11 | e
Bassengbakken 4, Smastrandgaten 6, 5014 Bergen TIf: 45 90 91 00 (L | "

7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

¢ Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

* Sogn

Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

* Lorenskog

Rédmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog

TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

* Lillestream

Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

* Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

* Sarpsborg

Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

OSKAR BRAATENS VEG 3

Adresse: Oskar Braatensveg 3,7024
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 104, bnr. 254, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 11.000.000,-
Omkostninger: 294.990,-

Totalpris: 11.294.990,-

Kommunale avgifter: 33.689,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1962

Rom/soverom: 8/6

BRA: 382 m?

BRA-i: 362 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
med elbillader og oppstillingsplasser pa
tomten.

Tomt: 694.7 m®

Energimerke: Energiklasse: Oransje E.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Intervju med selger Informasjon om Boligen i bilder Skilleside
boligen
Planskisser Kjerneinformasjon Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fantastisk service og
tilstedeverelse!»

«Ingen ting var overlatt til tilfeldighetene
folte jeg - alt var giennomtenkt!.»

Huseier: Fredrik Lillemyr

«God kommunikasjon, raske og
gode svar pa sporsmal, veldig
profesjonelt, men ogsa
hjertelig.»

«Vivar meget forngyde med hele
prosessen i forbindelse med salget, fra

forste befaring til nokkeloverrekkelse til
de nye eierne..»

Huseier: Trine Holmen

«Kommer til 4 benytte oss av
Proaktiv ved salg»

Huseeier: Lise Kjarsvik

«Jeg opplevde hele salgsprosessen som
sveert ryddig og positiv. Megler fremsto
som kompetent, erfaren og godt
forberedt. Han hadde gode innspill
vedrerende salg av bolig, men kom ogsa
med gode og veloverveide rad i
forbindelse med kjgp av ny bolig. Jeg er
alt i alt sveert forngyd!.»

Huseier: Silje Iren Sundsby Haugan

OSKAR BRAATENS VEG 3

«Profesjonell handtering og
god kontakt»

Proaktiv har en god kundeoppfelging
bade under og etter salgsprosessen som
var viktig for meg som ikke alltid kunne
veere tilstede under prosessen. Tore
Resell og Proaktiv tok hand om alt.

Huseier: Per Arne Five

«Velstrukturert og
omsorgsfull.»

«Trygt a gi en komplisert prosess til en
erfaren og proessjonell hjelper.»

Huseier: Peter Sohlberg

«Oppleves serigs og engasjert.
Strekte seg langt for a gi oss ett
best mulig salg.»

Huseier: Erlend Reppe Gynnild

«God og konstruktiv dialog med megler,
som ga solid oppfelging og kjappe
tilbakemeldinger. | helhet, et serigst
samarbeid mellom megler og kunde. »

Huseier: Trond Hofstad

«Ryddig, trygg og topp niva
hele veien!»

«God kommunikasjon, ingen
overraskelser med unntak av
salgsprisen.»

Huseier: Tomas Manik

«Proaktiv fremstar som serigse
og grundige»

«Gjennomfgrer det vi har avtalt pa en
god mate, har et velfungerende system,
og viser en hgy faglig kompetanse.»

Huseier: Ove Jonny Mogard

«Profesjonell og realistisk mhp marked.
Gode konkrete rad om hvordan fa solgt
et objekt jeg hadde hatt ut i marked med
annen megler tidligere uten a fa solgt.
Det tok ikke mer enn 2 uker med hele
prosessen hos Proaktiv.»

Huseier: Ragnvald Mathiesen

«Tore var tett pa i hele
prosesseny

Han var sveert dyktig pa oppfelging av
interessenter bade fer, under og etter
visning noe jeg tror hadde stor betydning
for salget. Sveert forngyd med valget av
megler!

Navn Jgrgen Helgemo

“Erfaring, faglig dyktighet og
en innsats som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom
gjennomsyrer arbeidet vi
gjor. Dette resulterer i lojale
kunder som kommer tilbake
og anbefaler oss til andre."

Megler: Tore Resell

MEGLER

Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
Mobil: 97 0592 22

E-post: Tore@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 7399 22 55

Pacta Eiendom AS
Org.nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Alle boligselgere gnsker et salg som er trygt og effektivt
Det er aldri markedet alene som avgj@r prisen, men det er
megleren og den jobben som gjares for resultatet.

Tore startet som eiendomsmegler i
1994, og var med pa etableringen av
meglerkjeden Proaktiv
Eiendomsmegling i 2013. Han er
daglig leder pa kontoret i sentrum,
og har i tillegg opprettet kontorer pa
Heimdal og Moholt sammen med
partnere. | lgpet av sin lange
karriere har han dessuten jobbet i
flere ar som fagansvarlig, og hatt
verv som styremedlem i

Trgndelag Eiendomsmeglerforening.

Med sin lange fartstid i bransjen har
han de beste forutsetninger for a
bista bade kjgpere og selger trygt
gjennom bolighandelen. Tore
megler alle typer eiendommer og
investerer mye tid i grundig
oppfelging av alle parter i hver
eneste bolighandel. Det resulterer i
mange trofaste kunder og hay score
pa kundetilfredshet.

Ansvarlig megler: Tore Resell

PROAKTIV.NO
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OSKAR BRAATENS VEG 3

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



KYSTAD/BYASEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Oskar Braatens veg 3 ligger i et etablert boligomréde pa Kystad
pa Byasen. Her bor man med neerhet til dagligvarebutikker,
barnehager, kollektivtransport og varierte fritidstiloud. Daglige
innkjop kan blant annet gjgres hos Bunnpris Ugla og Extra Ugla.
Pa Stavset finnes Rema 1000 og ytterligere servicetilbud.

Beliggenheten gir gode muligheter for en aktiv hverdag, med
Bymarkas omfattende nettverk av turstier og skilayper innen
rekkevidde. Her ligger forholdene til rette for bade turer til fots,
lzping, sykling og langrenn. Haukvatnet, Lianvatnet og Kyvatnet
er et fine turmal og byr pa bademuligheter om sommeren.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade hovedsakelig
bestdende av eneboliger.

OSKAR BRAATENS VEG 3

OFFENTLIG TRANSPORT

& OlaSetroms veg 2min &
Linje 11,50, 52, 53,108 O.1km
®@ Ugla 17 min &
Linje 9 1.4 km
@ Selsbakk stasjon 8 min &
Linje R60, R70 35km
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.5km
DAGLIGVARE
Bunnpris Ugla 7min &
PostNord, sendagsapent 0.6 km
Coop Extra Ugla 9min &
VARER/TJENESTER
Byasen Butikksenter 6min &
@ Apotek1Stavset 10 min 4
SPORT
® Stavset 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km
@ Dalgard Skole Nmin %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& Impuls Treningssenter Grandsen 4 min &
& 3T-Byasen 5min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Dalgérd skole (1-10 kl.) Mmin & N
565 elever, 31 klasser 0.9 km
Stavset skole (1-7 kl.) Nmin 4
367 elever, 24 klasser 0.9 km
Byasen skole (1-7 kl.) 5min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 613 elever, 34 Klasser 5 km
Passer det dine onsker og behov? _

Ugla skole (8-10 kl.) 15 min &
481 elever, 33 klasser 1.3 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 5 min &
342 elever, 20 klasser 2.4 km
Byéasen videregdende skole 5min &
1000 elever 2.4 km
Heimdal videregdende skole 9 min &

Barnehage/Skole/Fritid 730 elever 4.8 km

Det finnes flere barnehager i neeromradet, blant annet Espira

Kystad Géard, Stavsetmyra og Kystadésen barnehage. Stavset

barneskole og Ugla ungdomsskole ligger ogsé i omradet, BARNEHAGER

mens Byésen videregdende skole er et neerliggende tilbud for

videre skolegang. ) A . o
Espira Kystad Gard barnehage (0-5 ar) 8min &

Omradet har gode muligheter for bdde organisert idrett og 114 barn 0.7 km

egenaktivitet. Ved Dalgard finnes idrettstiloud og trimpark, '

og Bymarka gir tilgang til variert turterreng gjennom hele Stavsetmyra barnehage (1-5 ar) Mmin &

aret. Grandsen gir ytterligere muligheter for friluftsliv og 70 barn 1Tkm

aktivitet.
Kystadasen barnehage (1-5 ar) 12min %

Skolekrets 51 barn 1km

Eiendommen sogner til Stavset barneskole og Ugla
ungdomsskole.

-l

Offentlig Kommunikasjon

Bussholdeplassen Ola Setroms veg ligger omtrent 100 meter
fra boligen. Herfra gar linje 11 til Risvollan via Trondheim
sentrum, med hyppige avganger gjennom store deler av
dagen. | motsatt retning gér bussen mot Stavset. Kystad
bussholdeplass ligger ogsé innen kort avstand og herifra gar
linje 23 til Pirbadet via St. Olavs og til Sandmoen via Flatédsen i
motsatt retning.

BOLIGMASSE

76% enebolig
B 24% annet

10 OSKAR BRAATENS VEG 3 PROAKTIV.NO



Hva har dere likt best med omradet?
Kort vei til marka. Det tar 5 min fra huset til du er i
skilgypa. Bussholdeplass med hyppige avganger i
umiddelbar naerhet. Det er flere dagligvarebutikker,
° ° bakeri, apotek, blomster og byggevare 10 minutter
Livet 1 Oskar Braatens veg 3

Er det noe dere ikke er forneyd med?
Nei, huset har rett og slett blitt for stort for oss na
som ungdommene vare har flyttet ut. Dette fine
Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de ri':set fortjener en ny famille som kan fylle huset med
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.
Hvordan er solforholdene pa eiendommen?
Fra den star opp til ca. kl. 21.00 pa kvelden
midtsommer. Vi har ogsa solglgtt midtvinters.

Horer dere mye til naboene deres?
Vi hgrer ikke noe nevneverdig til naboene. Det er
ogsa lite lyd mellom hoved leilighet og utleieleilighet.

Hvordan vil dere beskrive naboer og naboskapet?
Dette er et svaert rolig og hyggelig nabolag med bade

12

Nar kjopte dere boligen?
Vi kjgpte boligen i 2014.

Hva var avgjerende for valget deres?

Vivar en fersk bonusfamille som skulle flytte sammen. For
oss var det avgjgrende at boligen hadde store soverom,
slik at alle ungdommene i huset fikk like vilkar. Huset er
stort og romslig. Kvaliteter som 2 bad, treningsrom,
loftstuen og direkte utgang til garasje var viktig for oss. |
tillegg er huset godt planlagt med svaert gode
garderobefasiliteter.

Hvorfor skal dere flytte?

Vi skal flytte tilbake til vart oppvekstomrade ved
Kuhaugen, narmere familie.

OSKAR BRAATENS VEG 3

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet jeg/vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Hege og Oddvar

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Dette har veert en nydelig bolig & bo i. Vi kommer til
savne fglelsen av romslighet, garderobefasiliteter og
direkte utgang til garasje. Umiddelbar neerhet til bymarka
vil ogsa vaere et savn. | tillegg har huset en stor kvalitet
ved 3 terrasser og en ute- grillplass. Terrassen oppe er en
fin morgenterrasse, terrassen ved stue gir uforstyrret
avslapping og sol hele dagen, og den overbygde terrassen
gir en mulighet for a sitte uforstyrret ute om det regner
eller pa kvelden etter en lang dag. Grillplassen har god
stgrrelse for & samle familie.

‘-"?\""u. “ | 1“:‘
| \\\\‘\\\\ .fl”//s"ﬂt
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voksne og barnefamilier med et godt naboskap.

Til slutt - Beskriv boligen med tre ord!
Romslig, trivelig og hay bokvalitet!

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OSKAR BRAATENS VEG 3

Vi starter utendors - boligen har flere flotte uteplasser og en
pent opparbeidet tomt.

Parkering
Parkering i garasje med elbillader og oppstillingsplasser pa
tomten.

Naboeiendommen i Oskar Braatens veg 3B har rett til
adkomst og parkering for to biler pa tomten.
Parkeringsplassene ligger etter hverandre langs husveggen
ved garasjen, pa hayre side av gérdsplassen.

Tomtestarrelse
694,70 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Grunnmur er oppfert i stept betong kombinert med og gulv
mot grunn er stgpte. Over grunnmurer er boligen oppfertitre
med etasjeskille av trebjelkelag og utvendig kledning haren
kombinasjon av liggende og stdende panel. Taket har saltaks
form tekket med metallplater og boligens vinduer bestarien
kombinasjon av 2 og 3 lags glass.

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt felgende tilstandsgrader:

OSKAR BRAATENS VEG 3

TG-0: 3 punkter
TG-1: 27 punkter
TG-2: 27 punkter
TG-3: 0 punkter
TG-IU: 3 punkter

Folgende punkterervurdert til TG 2:

Utvendige forhold og konstruksjoner:

Fuktsikring og drenering, rom under terreng, terrengforhold,

yttervegg og fasade, vinduer og terrassedgrer, terrasse med
adkomst fra stue, takkonstruksjon og loft, taktekking,
etasjeskille og gulv pa grunn samt garasje.

Tekniske installasjoner:

Avlgpsrer, vannledninger, varmtvannsbereder og ventilasjon.

Kjokken i sokkel:
Overflater og innredning.

Bad isokkel:
Overflater, fallforhold samt membran, tettesjikt og sluk.

Bad pa hovedplan:
Fallforhold, membran, tettesjikt og sluk, saniteerutstyr samt
ventilasjon.

Bad pa gvre plan:
Ventilasjon.

Vaskerom pa hovedplan:
Ventilasjon.

Vaskerom i sokkel:
Fallforhold, membran, tettesjikt og sluk samt ventilasjon.

Falgende punkter ervurdert til TG U (ikke undersgkt):
- Skorstein over tak

- Bad i sokkel: Hulltaking og fuktmaling

- Bad pé hovedplan: Hulltaking og fuktmaling

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder.

PROAKTIV.NO
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PEN FASADE MED
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OSKAR BRAATENS VEG 3
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GARASJE MED
ELBILLADER,
TRENINGSROM OG
FRITTSTAENDE BOD

OSKAR BRAATENS VEG 3
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Tore Resell har gleden av a
presentere en stor og innholdsrik enebolig med familievennlig
beliggenhet pa Kystad. Boligen har et internt bruksareal pa
hele 362 kvm, inkludert integrert garasje, og en spennende
planlgsning fordelt over flere nivaer. Her far familien romslige
oppholdsrom, fem soverom i hoveddelen, to bad og et separat
vaskerom. Flere uteplasser, en pent opparbeidet hage og
gode oppbevaringsmuligheter bidrar til en praktisk og
innbydende eiendom.

Eiendommen har en pent opparbeidet innkjarsel med
brostein og plass til parkering pa egen tomt. Den integrerte
garasjen er pa 28 kvm og har elbillader og direkte adkomst til
boligens gang, slik at man enkelt kan ta med handleposer og
bagasje terrskodd inn. I tilknytning til garasjen ligger en bod pa
13 kvm som i dag er innredet som treningsrom.

Hagen og de ulike uteplassene gir flere muligheter for bade
avslapning, méltider og hyggelige sammenkomster. Ved den
frittstdende boden er det etablert en innbydende uteplass,
skjermet med levegg og plantekasser. Boden er pa 13 kvm og
girgod plass til hageredskaper, sykler og annet utstyr.

Forste etasje:

Farste etasje er fordelt over to nivéer, vist som plan 2 og 3 pa
planskissen. Entréen har flislagt gulv og et tilknyttet
garderoberom pa 6 kvm. Garderoberommet har ogsa flislagt
gulvog enromslig innredning som gir oversiktlig oppbevaring
avyttertay og sko. Pa dette nivaet ligger ogsa et soverom pa
11,5 kvm.

OSKAR BRAATENS VEG 3

Stuen og kjgkkenet er pd 66 kvm og har store vindusflater som
slipper inn godt med dagslys. Lyse vegger og parkett pa gulvet
giren lun ramme rundt oppholdsrommet, mens sterrelsen gjer
det enkelt & innrede med flere sittegrupper og en romslig
spiseplass i tilknytning til kjigkkenet. Planlgsningen gir god
plass til bade familiens hverdagsliv og starre sammenkomster.

Stuen har peisovn, varmepumpe og balansert ventilasjon som
bidrar til et behagelig inneklima. Stuen og kjgkkenet ble
oppgradert i 2016 med blant annet nye vinduer, ny heve og
skyveder, gipsplater pd veggene, nye taklys og ny parkett.

Fra stuen er det utgang til en takoverbygd balkong pa 19 kvm.
Hererdet enlun og innbydende atmosfaere med takhengte
lamper og plass til bade sittemabler og grill. En uttrekkbar
levegg ved rekkverket gir mulighet for ytterligere skjerming.

Kjokkenet liggeridpen forbindelse med stuen og spiseplassen
og harinnredning fra JKE fra 2015. Lyse fronter og en flott
benkeplate gir et stilrent og tidlgst uttrykk. Innredningen byr
pa rikelig med oppbevaring i skap og skuffer, samt gode
arbeidsflater til matlaging.

Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer fra Siemens
som inkluderer stekeovn, kombidampovn, platetopp (90 cm)
og oppvaskmaskin. Oppvaskmaskinen ble skiftet i 2026.

Ved spiseplassen er det utgang gjennom en heve og skyvedar
til en balkong pa 25 kvm. Denne har gode solforhold og
markise som gir behagelig skygge ved behov. Med plass til
bade spisegruppe og loungemgbler blir uteplassen en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet pa fine sommerdager.
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Etasjens bad er pa 7 kvm og har fliser pa vegger og gulv.
Rommet erinnredet med baderomsinnredning med nedfelt
servant, speil med belysning, dusjkabinett og vegghengt
toalett. Ved siden av badet ligger et separat vaskerom pa 6
kvm. Her er det en praktisk innredning med vask,
oppbevaringsplass og plass til bade vaskemaskin og
tgrketrommel.

Andre etasje:

Andre etasje er fordelt over to nivéer, vist som plan 4 og 5 pa
planskissen. Her ligger fire romslige soverom pa henholdsvis
ca.13,13,5,13,5 og 16 kvm. Rommene gir gode muligheter for
innredning med seng, garderobe og skrivebord, og legger til
rette for at familiemedlemmene kan fa hver sin private sone.

Hovedsoverommet pa 16 kvm har direkte adkomst til et
omkledningsrom péa 5,5 kvm. Praktisk garderobeinnredning gir
god oversikt og rikelig med plass til kleer og tilbehgr. Fire
soverom og gangen ble malt i 2024, mens hovedsoverommet
ble malti2026.

Fra gangen er det utgang til en balkong pé 9 kvm, med plass til
en liten sittegruppe.

P& det gverste nivaet ligger en bod pa 8,5 kvm som i dag er

innredet som loftstue. Rommet er ikke godkjent for varig
opphold.

OSKAR BRAATENS VEG 3

Etasjens bad er pa 6,5 kvm og har flislagt gulv og vatromsplater
paveggene. Badet erinnredet med dobbeltservant med
underskap, speilskap med belysning, dusjkabinett, badekar og
vegghengt toalett.

Sokkeletasje:

Sokkeletasjen har egen inngang og inneholder en dpen stue-
og kjgkkenlgsning, et soverom, en bod/garderobesom som er
innredet som soverom, bad og vaskerom. Fra stuen er det
utgang til en terrasse pa 8 kvm. Ved inngangspartiet ligger
0gsé en utvendig bod pa 7 kvm.

Veggene i stuen og soverommene ble malti2025. Samme ar
ble badet malt og utstyrt med nytt dusjkabinett og ny
baderomsinnredning.

Sokkeletasjen leies i dag ut for kr 14 500 per maned. Det
presiseres at sokkeletasjen ikke er godkjent som en
selvstendig boenhet, og at dagens utleie ikke er godkjent. Se
salgsoppgavens punkter om utleie og ferdigattest for
ytterligere informasjon.

Boligen har behagelig vannbéren gulvvarme p3a alle soverom,
gangarealer, begge bad, treningsrom og sokkel.

Areal
Hovedbygg

Bruksareal:
Sokkel

BRA-i: 89 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 96 kvm

1. etasje
BRA-i: 174 kvm
Total BRA: 174 kvm

2. etasje
BRA-i: 99 kvm
Total BRA: 99 kvm

Terrasse- og balkongareal:

Kjeller: 8 kvm

1. etasje: 44 kvm
2. etasje: 9 kvm
Utvendig bod
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 13 kvm
Total BRA: 13 kvm

Utvendig frittstdende bod og bod med utvendig adkomst
under terrasse er benevnt som BRA-e i areal oppsett.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Deler av arealet pa loftet er ikke malbart pa grunn av lav
takhgyde. Gulvarealet (GUA) omfatter bade malbart
bruksareal (BRA) og areal med lav himlingshgyde. | 2. etasje er
samlet GUA 103 kvm, hvorav mélbart BRA utgjer 99 kvm.
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- - ; = Oppvarming
@ - Boligen oppvarmes med elektrisitet, varmepumpe, vedfyring
= A5 o og vannbaren gulvvarme i deler av boligen. Balansert

ventilasjon bidrar til et godt inneklima.

Info stramforbruk
Selger opplyser om et stramforbruk pa 27 533 kWh i 2025.
Hittil i 2026 er det registrert et stramforbruk p4 43 708 kWh.

— = Selger opplyser videre at oppvarming og varmtvann i
A Y sokkeletasjen fra oktober 2025 ble tilknyttet boligens
= hovedmaler, noe som har medfart okt stramforbruk.
i Eiendommen er tilknyttet streamstgtteordningen Norgespris
— som viderefgres til ny eier.
‘I’ Info energiklasse
1£9444854%3 Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.

(Frprpprsts
HH
Fre+rrrrr e

Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.
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Hvitevarer
Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

3 Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
Selger opplyser om falgende oppgraderinger:
: - Ny oppvaskmaskin (2026)
- Malt hovedsoverom (2026)

.gg - Malt bad, montert nytt dusjkabinett og skiftet
o baderomsinnredning i sokkeletasjen (2025)

- Malt vegger i stue og to soverom i sokkeletasjen (2025)

- Malt fire soverom og gang (2024)

- Installert ny kombinert varmtvannsbereder og anlegg for
vannbaren varme (2023)

- Malt bad og skiftet baderomsinnredning (2021)

- Installert ny varmepumpe (ca. 2021)

- Oppgradert pipe med stélrer (2020)

- Oppfaert ny terrasse ved stuen (2017)

- Skiftet vinduer og montert ny heve- og skyveder i stue og

it l 1 ’. .
l“ |n" kigkken (2016)
| '[li [“| - Montert gipsplater pa vegger, nye taklys og lagt ny parkett
‘I - (2016)
-"Hm". % - Skiftet ytterk\gdnmgen pa dgn eldste delen av bohgem (2016)
ill! e - Installert ny kjgkkeninnredning fra JKE med hvitevarer (2015)
= - Lagtinn strem til sportsbod (2014)
i - Etablert ny kurs og montert elbillader (2014)
 —
‘l!;-l-
e —
—
=
—
=
L]
_
=fas
&=
—
—~———
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LEKKERT KJIGKKEN FRA
JKE MED LYSE FRONTER
OG ENFLOTT
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ROMSLIG
HOVEDSOVEROM MED
DIREKTE ADKOMSTTIL

OMKLEDNINGSROM
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FLOTT BAD MED FLISLAGT
GULV OG VANNBAREN
GULVVARME




SOKKELETASJE

Sokkeletasjen har egen inngang og inneholder dpen stue- og
kjokkenlosning, et soverom, en bod/garderoberom innredet som
soverom, bad og vaskerom. Sokkeletasjen leies i dag ut for kr. 14 500,-
per maned. (Det gjores oppmerksom péa at sokkeletasjen ikke er
godkjent som en selvstendig boenhet, og at dagens utleie ikke er
godkjent - se punkt utleie og ferdigattest i prospektet).
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Oskar Braatens veg 3
1.Etasje Plan 2 og 3

PLANSKISSER
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Vedlegg

Vedlegg
— TAKST- ~ TAKST.
= | FORUM = | FORUM

Oskar Braatens veg 3
Sokkel Plan 1

Oskar Braatens veg 3
2.Etasje Plan4 0g 5

i Igm

3 Afm

H Loftatie £

W

13m?

§

16m*

A5=m -
Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storme enn SUMMen &y rommenes gubvareal.

Planskissen e en ilusiragion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avwik kan forekormme,

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storme enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en ilusiragion over romnndelingen, og er ikke | maesiokk, Mindre avwik kan forekomme,
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.894.473,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
7577.893,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OSKAR BRAATENS VEG 3

Kommunale avgifter
33.689,-for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett. Selger har oppgitt
felgende:

Stregm

- Leverander: Trondelag Kraft

- Stremforbruk (2025): 27 533 kWh

- Stremforbruk (januar til oktober 2026): 43 708 kWh
- Kostnad (2025): kr. 30 494, -

- Kostnad (januar til oktober 2026): kr. 48 501

Innboforsikring/villaforsikring

- Leverander: Tryg (inkludert utleieforsikring og fullverdig
ekstra)

—/&rlig kostnad: kr.16 488,-

Alarm
- Leverander: Homly
-Arlig kostnad: kr.2 388,-

Kabel TV og internett
- Leverander: Altibox
- Hastighet: 500/500
- Manedlig kostnad: kr. 1553,-

Selger opplyser at Telia vil bli installert fra november 2026,
hvor manedlig kostnad vil bli kr. 880,-.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 22.07.2014 for tilbygg med
garasje og ferdigattest datert 14.07.2014 for takoverbygd
balkong, samt mindre fasadeendringer.

Det foreligger godkjent bruksendring av sokkel fra 2001. |
denne godkjenningen er det bemerket at godkjenningen
gjelder bruksendring i egen bruksenhet, og ikke som egen
leilighet. Opprinnelig trapp mellom sokkel og ferste etasje er
fijernet, og kjelleren fremstar i dag som en egen boenhet. Det
gjeres oppmerksom pa at kjelleren ikke er godkjent som en
egen boenhet.

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for bruksendring av sokkel datert 06.02.2001.
Dette innebeerer usikkerhet knyttet til om tiltaket er lovlig
oppfert og godkjent for bruk. Takstmannen har derfor ikke
grunnlag for & fastsléd om saken er formelt avsluttet. Eventuell
avklaring av tiltakets godkjenningsstatus ma innhentes fra
kommunen.

Det anbefales & undersgke forholdet neermere hos kommunen
og avklare status. Dersom vilkdrene er til stede, bar det sgkes
om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
fra opprinnelig byggeér. Det er ikke lenger mulig & fa
ferdigattest for tiltak som er omsgkt far 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent av Byggesakskontoret, vil det
ikke veere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest
mangler.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At det eventuelt foreligger
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, giringen garanti
for at det ikke er utfgrt arbeid som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det er avdekket forhold som tyder pé at boenheten ikke er
delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift.

Det er manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente
byggetegninger:

- Rom benevnt som soverom i sokkel ved entré er opprinnelig
godkjent som garderobe/bod, og ikke som soverom eller rom
for varig opphold.

- Vaskerom i sokkel er opprinnelig godkjent som boder.

- Rom benevnt som stue pa loft er opprinnelig godkjent som
bod, og ikke som rom for varig opphold.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde.
Vindu til rom benevnt som soverom i sokkel ved entré har
begrenset starrelse med tanke pé dagslysforhold. Rom
benevnt som stue pa loft oppfyller ikke dagens krav til rom for
varig opphold pé grunn av manglende vindu.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/104/254:

15.05.2007 - Dokumentnr: 400589 - Best. om adkomstrett
Erkleeringen gir bnr. 2218 (Oskar Braatens veg 3B) rett til
adkomst og parkering for to biler pé bnr. 254 (Oskar Braatens
veg 3). Beboerne pa bnr. 2218 dekker vedlikehold, brayting og
streing av adkomst og parkeringsareal.

26.021970 - Dokumentnr: 2937 - Bestemmelse om
bebyggelse

Erkleeringen gir Trondheim kommune rett til hovedkloakk over
eiendommen, med adgang til inspeksjon og reparasjon m.m.

28.07.2006 - Dokumentnr: 177007 - Erkleering/avtale
Erkleeringen gir bnr. 254 (Oskar Braatens veg 3) og bnr. 2218
(Oskar Braatens veg 3B) gjensidige rettigheter til adkomst og
vann- og avlgpsledninger over hverandres eiendommer, med
vedlikeholdsplikt. Bnr. 887 (Oskar Braatens veg 5B) omfattes
0gsé av gjensidig adkomstrett. Erklzeringen kan ikke slettes
uten kommunens samtykke.

31.03.2006 - Dokumentnr: 7516 - Erkleering/avtale
Erkleeringen gir bnr. 254 (Oskar Braatens veg 3) og ny parsell
adkomstrett over bnr. 887 (Oskar Braatens veg 5B).
Tiltakshaver skulle bekoste utvidelse og asfaltering av veien.
Senere veivedlikehold og utgifter til felles avfallsbod deles likt
mellom avtalepartene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal int. reguleringsplan
rO025ce. For gvrig ligger eiendommen i et omréde som er
avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg i kommuneplanens
arealdel og liggerinnenfor byggesone 3. Kopi av situasjonskart
ervedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.
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Det erigangsatt planleggingsarbeid med reguleringsplan
r20220043, Odd Husbys veg, Dalgérdvegen og General
Bangs veg, som bergrer eiendommen. Formalet med planen
er & legge til rette for en sammenhengende sykkelveg med
fortau og gode kryssinger for gdende og syklende. Planen
inngari Sverresborgruta og skal bidra til bedre
fremkommelighet og okt trafikksikkerhet.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Sokkeletasjen leies i dag ut, men det gjares oppmerksom pa at
dagens utleie ikke er lovlig. Etasjen erikke godkjent som en
selvstendig boenhet. Den opprinnelige interntrappen mellom
sokkeletasjen og farste etasje er fiernet, og sokkeletasjen er
derfor heller ikke godkjent for utleie som del av egen bolig
med dagens lgsning.

Sokkeletasjen leies ut for kr14 500 per méaned, og
leieforholdet medfglger salget. Leieavtalen er tidsubestemt
med tre maneders oppsigelsesfrist. Sokkeletasjen har egen
stremmaler, men varmtvann og oppvarming er inkludert da
det ervannbaren varme som er tilknyttet stremmeni
hoveddelen. TV og internett er ikke inkludert i husleien. Den
leies ut umablert, og oppvaskmaskin er eneste medfalgende
hvitevare.

Kjoper overtar ansvaret for & bringe forholdet i lovlig stand.
Eventuelle sgknader, nadvendige tiltak og tilhgrende
kostnader pahviler kjgper, og det gis ingen garanti for at
dagens Igsning kan godkjennes. Se punktet «Ferdigattest» for
ytterligere informasjon. Det gjeres oppmerksom péa at det er
krav om forsvarlige radonverdier ved utleie.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OSKAR BRAATENS VEG 3

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
11000 000,00 (Prisantydning)

11000 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
275 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

276 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring

)
294 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

11276 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
11294 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD
Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.
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Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger d akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjsperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

OSKAR BRAATENS VEG 3

Innbo og lgsere
Falgende utstyr medfglger ikke i handelen:
- Pendellamper péa kjgkken, hovedsoverom og gang

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Oddvar Inge Kragseth og Hege Levidatter Hansen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,85 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 93 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke. Inkl. "kommer for salg" annonse" kr 23 900,
Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 950, Oppgjarshonorar
kr 6 990, Salgsgaranti kr O, Sparring i grunnboken kr 250,

Tilretteleggingsgebyr kr 16 900, Trykking av prospekt kr 2 500,

Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 950

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (4 stk.)
kr1200, Utlegg fotograf. Gratis kveldsfoto! kr 8 500, Utlegg
kommunale opplysninger kr 3 524, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr 23 000, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545, Tilstandsrapport
Supertakst kr32143,75

Sum vederlag kr. 154 940
Sum utlegg og andre utgifter kr. 68 913
Totalt kostnadsoverslag kr. 223 852

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.
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Pacta Eiendom AS

Egenerklaering

Oskar Braatens veg 3, 7024 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

09 Oct 2026

Adresse Postadresse

Oskar Braatens veg 3 Oskar Braatens veg 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2014

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
2014-dd

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Informasjon om selger

Selger
Kragseth, Oddvar Inge
Selger

Hansen, Hege Levidatter

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

OSKAR BRAATENS VEG 3

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Side 2
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Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2014
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Koblet til strom pd utebod
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Fallero (7)
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
12 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Side 3

OSKAR BRAATENS VEG 3

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Lagt inn stilrer etter inspeksjon fra TBRV

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
ra Owei
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
I:‘ Ja D Nei Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikkee relevant for denne boligen.

Side 4

PROAKTIV.NO

69



0

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Bali

selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 40872214

Side 5

OSKAR BRAATENS VEG 3

Oskar Braatens veg 3
/7024 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1962
Hovedbygg BRA: 369 m?
Hovedbygg BRA-: 362 m?

Sum alle bygg BRA: 382 m?
Sum alle bygg BRA-i: 362 m?

Rapportdato: 1210.2026 (Gyldig til 1210.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

3 27

& Supertakst

GNR: 104 BNR: 254

Espen Sivertsen
Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

es@tft.no
99244251

TG-IU

Oskar Braatens veg 3
7024 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

£ Supertakst

OSKAR BRAATENS VEG 3

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan
ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa
brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar
det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved péavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad TGIU: ikke undersakt

Denne tilstandsgraden (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snedekket tak eller
krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller bygningsdelen eller arealet eller
rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig
fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

Oskar Braatens veg 3, 7024 Trondheim 2 av 30

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten
Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjgper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 sd langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersekelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersokelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pa det som er synlig og tilgjengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne vaert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersekelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbeheret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, alts& en tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hadndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsér.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Fuktsikring og drenering

Rom under terreng

Terrengforhold
Yttervegg og fasade

Vinduer og derer: Vinduer og terrassederer

Balkong, terrasse, platting: Terrasse
(adkomst stue)

Takkonstruksjon og loft

Taktekking

Kjokken: Sokkel - Overflater og innredning
Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlepsrer

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Véatrom: Bad sokkel - Overflater
Véatrom: Bad sokkel - Fallforhold

Vatrom: Bad sokkel - Membran, tettesjikt og
sluk

Vatrom: Bad (Hovedplan) - Fallforhold

Vatrom: Bad (Hovedplan) - Membran,
tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad (Hovedplan) - Saniteerutstyr
Vatrom: Bad (Hovedplan) - Ventilasjon

Vatrom: Bad (gvre plan) - Ventilasjon

£ Supertakst

OSKAR BRAATENS VEG 3

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet
«Registrerte avvik» gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og er ment som et forenklet
sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Registrerte avvik

- deler av fuktsikring mangler topplist/ klemlist. (TG 2)

- det registreres at det er etablert asfaltpapp mot grunnmur i utlektet vegg pa vaskerom og ved rom
benevnt som soverom i sokkel. (TG 2)

- takvann ledes ikke bort fra boligen (TG 2)

- manglende musetetting i nedkant av kledningen (TG 2)

- isolerglassruter eldre enn 35 ar (usikker fremtidig funksjon) (TG 2)
- det registreres las pakning til terrasseder ved gvre plan. (TG 2)

- det registreres fuktmerker under terrasse og tilstanden péa tekking er usikker. (TG 2)

- det er enkelte fuktmerker rundt pipe og ned mot raft pa kaldloft. (TG 2)

- tekkingen har nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- slitte overflater. (TG 2)

- lokal heydeforskjell over 15 mm, malt innenfor 2 m (TG 2)

- avlgpsledningene har n&dd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- deler av opplegg i boligen har oversteget halvparten av forventet brukstid og har en usikker restlevetid.
(TG 2)

- berederen har n&dd en alder (over 20 &r) som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- det mangler tilluftsspalte ved der/derer (TG 2)

- riss/sprekker i flis (TG 2)

- flatt gulv. (TG 2)

- vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- flatt gulv. (TG 2)

- vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- ingen synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne (TG 2)

- manglende/utilstrekkelig tilluft (TG 2)

- manglende/utilstrekkelig tilluft (TG 2)
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Vatrom: Vaskerom (hovedplan) - Ventilasjon
Véatrom: Vaskerom (sokkel) - Fallforhold

Véatrom: Vaskerom (sokkel) - Membran,
tettesjikt og sluk

Véatrom: Vaskerom (sokkel) - Ventilasjon

Garasje

Bygningsdel
Skorstein over tak

Vatrom: Bad sokkel - Kontroll i tiliggende
konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Vatrom: Bad (Hovedplan) - Kontroll i
tilliggende konstruksjoner
(hulltaking/fuktmaling)

& Supertakst

- manglende/utilstrekkelig tilluft (TG 2)

- ved en nivellering males det begrenset fall til sluk. (TG 2)

- det er ikke synlig membran eller mansjett i sluk og det er usikker om det er membran under flis. Eventuelt
tettesjikt har oversteget halvparten av forventet brukstid. (TG 2)

- manglende/utilstrekkelig tilluft (TG 2)

TG2 er satt p4 manglende fall pa garasje dekke.

Bygningsdeler med TG-1U

Registrerte avvik

TG-IU er satt med bakgrunn i ikke tilgjengelig pipe med heldekkende beslag.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato: 610.2026 Rapportdato: 12.10.2026

Hjemmelshavere

Navn: Oddvar Inge Kragseth Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: es@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad
avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenester.

TAKET =
[L=0 ]
TESSEALAS

Informasjon om boligen

Adresse: Oskar Braatens veg 3, 7024 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 104 Bruksnr: 254 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: Byggear: 1962 - Tilbygget i
perioden 2011- 2014

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Grunnmur er oppfert i stapt betong kombinert med og gulv mot grunn er stepte. Over grunnmurer er boligen
oppfert i tre med etasjeskille av trebjelkelag og utvendig kledning har en kombinasjon av liggende og stdende
panel. Taket har saltaks form tekket med metallplater og boligens vinduer bestér i en kombinasjon av 2 og 3 lags
glass.

K Supertakst Oskar Braatens veg 3, 7024 Trondheim 6 av 30
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal

ST L S LS mellom BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges

Inngl! t balk BRA-b
nngiassetbatong areal innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli
inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon.
Slike arealer skal ikke oppferes alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan

summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-

919.html
Oppsummering av BRA alle bygg
Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 369 362 7 0 61
Utvendig bod 13 (0] 13 0 (o]
Totalt m? 382 362 20 (o] 61
Bygning: Hovedbygg
Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balk TBA (terrasse- og balkongareal)
Sokkel 96 89 7 - 8
Vindfang, 3 soverom, bad, Utvendig bod.

vaskerom stue og kjokken.

1. etasje 174 174 (o] - 44
Gang/trapp, 2 ganger, garderobe,
bod, soverom, vaskerom, bad,
stue, kjekken, bod og garasje.

2. etasje 99 99 o - 9
Gang/trapp, 4 soverom, loftstue,
omkledningsrom og bad.

Totalt m? 369 362 7 (o] 61
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Gulvareal

6. Hovedrapport

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 103 99 4
61 Lovlighet / HMS
Totalt m? 103 929 4
Bygning: Utvendig bod
Hovedareal

BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 13 o 13 - -
Utvendig frittstdende bod.

Totalt m? 13 (o] 13 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loftet er ikke malbart p& grunn av lav takheyde. Areal med lav himlingshgyde er summert med
maélbart bruksareal og angitt som GUA (gulvareal).

Utvendig frittstdende bod og bod med utvendig adkomst under terrasse er benevnt som BRA-e i areal oppsett.
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£ Supertakst

OSKAR BRAATENS VEG 3

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Rom benevnt som soverom i sokkel ved entre er opprinnelig godkjent som garderobe/ bod og ikke
godkjent som soverom/ rom for varig opphold. Vaskerom i kjeller er opprinnelig godkjent som
boder. Rom benevnt som stue ved loft er ikke godkjent som rom for varig opphold og rommet er
opprinnelig godkjent som bod.

Det foreligger en godkjent bruksendring av sokkel fra 2001, i denne godkjenningen er det bemerket
felgende: Godkjenningen gjelder bruksendring i egen bruksenhet, og ikke som egen leilighet.
Opprinnelig trapp mellom sokkel og ferste etasje er fjernet og kjeller fremstéar i dag som en egen
boenhet.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Opprinnelig trapp mellom kijeller og 1. etasje er fiernet og det gjeres oppmerksom pa at kijeller ikke
er godkjent som en egen boenhet.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bruksendring av sokkel datert
06. 02. 2001. Dette innebeerer usikkerhet knyttet til om tiltaket er lovlig oppfert og godkjent for bruk.
Undertegnede har derfor ikke grunnlag for & fastsl& om saken er formelt avsluttet. Eventuell
avklaring av tiltakets godkjenningsstatus mé innhentes fra kommunen.

Det anbefales & underseke forholdet neermere hos kommunen og avklare status. Dersom vilkarene
er til stede, ber det sokes om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Det foreligger ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse fra opprinnelig byggeér. Det er ikke lenger
mulig & fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fer 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest
mangler.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja
Vindu til rom benevnt som soverom i sokkel (ved entre) har begrenset sterrelse med tanke pa
dagslysforhold. Rom benevnt som stue pa loft opprettholder ikke dagens krav til rom for varig

opphold pa grunn av manglende vindu.

Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det pavist mangler ved adkomst til feier pa taket? Nei
Oskar Braatens veg 3, 7024 Trondheim 10 av 30
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6.3 Fuktsikring og drenering

6.4 Rom under terreng

& Supertakst

Type Fundament/grunnmur Grunnmur med underetasje, Plate pa mark

Beskrivelse

Tilbygget er oppfert pa stept plate pa mark og opprinnelig boligdelen har betongstein som
grunnmur.

Oppsummering
Det ble ikke registrert noen sprekker eller skader som vurderes & veere av konstruksjonsmessig

betydning pa tilgjengelige overflater. Store deler av grunnmur ble ikke kontrollert da sokkel er
innredet og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

TG-2

Konstruksjonsprinsipp Bygning med vegger og rom under terreng
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Beskrivelse

Tidligere prospekt opplyser at fuktsikring med drenering ble oppgradert i ca 2001.

Registrerte avvik

« Deler av fuktsikring mangler topplist/ klemlist.

Oppsummering TG-2
Boligen har sokkel/rom under terreng, og det er opplyst at fuktsikring med drenering ble

oppgradert omkring 2001. Det ble ikke registrert fuktavvik som tilsier direkte svikt i fuktsikring eller
drenering. P& deler av fuktsikringen mangler imidlertid topplist/klemlist. Manglende avslutning kan
over tid gi redusert funksjon ved at vann og jord trenger ned bak membranen, med ekt risiko for

fuktinntrengning i konstruksjonen mot grunn. Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av den manglende
avslutningen.

TG-2

Type rom under terreng Innredet

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i oppforet tregulv? Ja

Hulltaking ble utfert p&4 rom benevnt som soverom i sokkel.

Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Oskar Braatens veg 3, 7024 Trondheim 11 av 30
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Registrerte avvik 6.7 Yttervegg og fasade TG-2

« Det registreres at det er etablert asfaltpapp mot grunnmur i utlektet vegg pé vaskerom og ved
rom benevnt som soverom i sokkel.

Type fasade/kledning Staende kledning
Er dette en risikokonstruksjon? Ja

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Det gjeres oppmerksom pa at gjenkledde yttervegger under terreng er en seerlig fuktutsatt
konstruksjon, med risiko for skjulte skader. Utferte undersekelser gir kun informasjon om Rl

undersekte omrader og gir ikke grunnlag for & utelukke eventuelle skjulte skader i konstruksjonen.

Ifelge selger ble kledningen til den opprinnelige boligdelen skiftet i 2015, mens panelet pa tilbygget
Oppsummering TG-2 er fra 2014. Selger opplyser videre at deler av veggkonstruksjonen ved terrassen med adkomst fra
stue ble skiftet i forbindelse med etablering av ny terrasse, pa grunn av tidligere rateskader.
Rom under terreng er innredet, og det er utfert hulltaking i utlektet vegg pa rom benevnt som
soverom i sokkel.
Registrerte avvik
Ved hulltakingen ble det ikke registrert fuktverdier eller skader i det undersgkte omradet.
« Manglende musetetting i nedkant av kledningen
Det registreres imidlertid at det er etablert asfaltpapp mot grunnmur i utlektet vegg pa vaskerom og
ved soverom i sokkel. Asfaltpapp montert mot grunnmur i utlektede vegger under terreng regnes
som en uheldig lesning, da den kan hindre utterking og fere til at fukt blir stdende i konstruksjonen,
med risiko for skjult fukt- og rateskade over tid.

Oppsummering TG-2

Boligen har utvendig kledning i en kombinasjon av liggende og stdende panel.

Gjenkledde yttervegger under terreng er en szerlig fuktutsatt konstruksjon, og utferte
undersekelser gir kun informasjon om de undersgkte omradene. Det kan derfor ikke utelukkes
skjulte fuktskader, noe som ved oppstéatt skade kan medfere behov for mer omfattende utbedring.

Ved inspeksjon er det ikke registrert tradisjonelt museband i metall ved underkant til deler av
kledning. Det er i etterkant opplyst av selger at ansvarlig utferende opplyser at det er benyttet
lusing/klemlist som klemmer vindsperren, og at denne lasningen etter utferende vurdering ivaretar
samme funksjon som museband. Opplysningen bygger pa informasjon fra utferende og lot seg ikke
verifisere ved hele konstruksjon ved den gjennomferte visuelle inspeksjonen.

6.5 Terrengforhold TG-2 Kartlegging av utfgrelse rundt detaljer og eventuell musesikrende funksjon vil kreve
apning/demontering av panel. Ut fra tilgjengelig inspeksjon kunne det derfor ikke bekreftes at
utferelsen gir tilsvarende sikker og varig beskyttelse mot inntrenging av smagnagere som et
etablert museband. Med bakgrunn i dette anbefales ytterligere undersekelser, eventuelt
ettermontering av museband/ museberste hvor dette ikke er etablert.

Registrerte avvik

« Takvann ledes ikke bort fra boligen

Oppsummering T6-2 6.8 Vinduer og derer: Vinduer og terrassedarer TG-2

Det ble registrert at takvann ved sokkel ikke ledes bort fra bygningen. Manglende bortledning av
takvann kan over tid medfere gkt fuktbelastning mot grunnmur og fare for fuktinntrengning i
konstruksjonen. Det anbefales at takvann ledes kontrollert bort fra boligen. Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Beskrivelse

6.6 Forstatningsmur Selger opplyser at flere vinduer og skyveder pa stue ble skiftet i forbindelse med ny kledning i ca
2015. Tidligere prospekt og opplyser at deler av vinduer er fra 2001 og 2011. Enkelte vinduer i kjeller
er av ukjent/ eldre dato.

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Registrerte avvik

Beskrivelse . 3 L .
« Isolerglassruter eldre enn 35 ar (usikker fremtidig funksjon)

« Det registreres las pakning til terrasseder ved @vre plan.
Det er etablert en stettemur under balkong mot nord.

Oppsummering

Ingen sprekker eller tegn til svikt ble registrert.
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Oppsummering TG-2 Beskrivelse

Boligen har vinduer og derer av ulik alder, hvor deler av vinduene samt en skyveder i stue ble skiftet Selger opplyser at terrasse ble etablert forbindelse med tilbygg i ca 2014.
i forbindelse med ny kledning omkring 2015, mens deler av vindusmassen opplyses a vaere fra 2001

og 2011.
Registrerte avvik

Det er kun deler av vinduene i kjeller som er av eldre dato.

Det er registrert isolerglassruter som er eldre enn 35 &r, hvor fremtidig funksjon er usikker. « Detregistreres fuktmerker under terrasse og tilstanden pa tekking er usikker.
Isolerglassruter av denne alder har forventet begrenset gjenveerende levetid, og det ma paregnes

utskifting av punkterte ruter.

Oppsummering TG-2

Boligen har en terrasse som ifglge selger ble etablert i forbindelse med tilbygg i ca. 2014. Det
registreres fuktmerker under terrassen, og tilstanden pa tekkingen er usikker. Tekkingen ble ikke
0.9 Ba”(ong, terrasse’ p|att]ng: Terrasse (adkomst skyveder pé_ stue) kontrollert p& grunn av etablerte terrassebord. Dersom forholdet ikke undersekes naermere og

eventuelle utettheter i tekkingen utbedres, er det risiko for fuktinntrengning og felgeskader pa

underliggende konstruksjon.

Type Terrasse
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja 6 12 Takkons uksjon Og loft TG 2
Beskrivelse

Type konstruksjon Kaldt loft (uinnredet), Delvis innredet loft
Selger opplyser at terrasse med adkomst stue ble revet og bygget opp pa nytt i ca 2018.

Beskrivelse

Oppsummering

Tidligere prospekt og opplyser om tidligere problemer med kondensering/ fuktmerker i nedre del av
Ingen skader eller avvik ble registrert pa synlige overflater. raft p& loft. Tidligere prospekt opplyser at det i 2012 ble etablert nytt undertak med diffusjonsapent
materiale.

Registrerte avvik

6.10 Balkong, terrasse, platting: Terrasse (@vre plan)

« Det er enkelte fuktmerker rundt pipe og ned mot raft pa kaldloft.

Type Terrasse Oppsummering TG-2

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja Taket har saltaksform med kaldt loft som er delvis innredet. Ifelge tidligere prospekt har det veert
problemer med kondens og fuktmerker i nedre del av raft, og det ble i 2012 etablert nytt
diffusjonsdpent undertak. Ved befaringen er det registrert enkelte fuktmerker rundt pipe og ned

Beskrivelse mot raft pa kaldloftet, og tilsvarende fuktmerker var ogsa bemerket i tidligere tilstandsrapport fra
2014. Forholdet kan blant annet skyldes forhold fra fer undertaket ble skiftet. Dersom &arsaken ikke

Terrasse med adkomst gang er fra ca 2014. avklares og eventuelle avvik ikke utbedres, kan fukt over tid gi risiko for skader og nedbrytning av
konstruksjonen, og det anbefales jevnlig tilsyn. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i registrerte

fuktmerker.
Oppsummering

Boligen har terrasse med adkomst gang fra ca. 2014. Tekking ble ikke kontrollert pa grunn av
etablert terrassebord. Det ble ikke registrert noen synlige tegn til skader eller avvik pa synlige

overflater. 6.13 Taktekklng TG-2
Type tekking Metallplater
6.11 Balkong, terrasse, platting: Terrasse (adkomst stue) TG-2
Inspisert fra Fra bakken, Via stige, Annet
Type Terrasse Fra terrasse
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
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Beskrivelse

Ifelge tidligere prospekt ble taktekkingen skiftet i 2008, og taket ble omlagt i 2012 med etablering
av diffusjonsdpent undertak pa grunn av tidligere kondensproblemer pa loftet.

Beskrivelse

Selger opplyser at pipe ble rehabilitert med stélrer, etter tidligere anmerkning fra feiervesen. Selger
opplyser at pipe ble rehabilitert i 2020.

Registrerte avvik Oppsummering

Boligen har stlpipe innvendig. Det foreligger tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er
nyere enn fem ar. Selger opplyser at pipen ble rehabilitert med stalrer i 2020 etter tidligere

« Tekkingen har nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

anmerkning fra feiervesenet. Det er ikke registrert avvik ved befaringen.
Oppsummering TG-2

Taket har saltaksform og er tekket med metallplater.

6.17 Kjekken: Hovedplan

Inspeksjonen ble utfert fra bakkeniva, via stige og fra terrasse, og detaljer rundt utvendige beslag er

derfor ikke naermere kontrollert. Som nevnt under punkt takkonstruksjon ble det registrert enkelte
fuktmerker rundt pipe pa loft og ytterligere undersgkelser anbefales.

Overflater og innredning
Det ble registrert enkelte nedbeyninger i taktekkingen, noe mosevekst/ misfarging i tekking, og det

anbefales vedlikehold samt tilsyn. Tekkingen med diffusjons &pent undertak har i tillegg nadd en Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
alder som gir usikker fremtidig funksjon, og som felger av dette anbefales jevnlig tilsyn for & unnga
risiko for lekkasjer og felgeskader.

Beskrivelse

Selger opplyser at kjgkkeninnredning ble skiftet i 2015.

614 Renner og nedlgp

Oppsummering overflater og innredning

Ingen skader eller avvik ble registrert.
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Beskrivelse Avtrekk

Tidligere prospekt og opplyser at renner og nedlep ble skiftet i ca 2008. Type avtrekk Mekanisk

Oppsummering Oppsummering avtrekk

Ingen vesentlige skader eller awik ble registrert. Avtrekksvifte fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

615 Skorstein over tak 6.18 Kjokken: Sokkel

Overflater og innredning
Oppsummering TG-IU

Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Pipe over tak er tildekket med heldekkende beslag og ble derfor ikke kontrollert.

Beskrivelse

Kjekkeninnredning i sokkel er av ukjent alder.

6.16 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Registrerte avvik

Type pipe Stalpipe
ype pip pip « Slitte overflater.

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 &r? Ja ) ) :
Oppsummering overflater og innredning TG-2

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja Kjekkeninnredningen i sokkeletasjen er av ukjent alder, og det er registrert slitasje pa overflatene.
Slitte overflater er i hovedsak et estetisk forhold, men innredningens alder og tilstand tilsier at
utskifting eller oppgradering ma paregnes pa sikt.
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Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Oppsummering avtrekk

Avtrekksvifte fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

619 Innvendig trapp

Er det foretatt endringer etter byggeéar? Ja

Beskrivelse

Tidligere prospekt opplyser at trapp er fra 2014.

Oppsummering

Utover stedvis knirk ble ingen skader registrert.

6.20 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Type Trebjelkelag

Registrerte avvik

« Lokal heydeforskjell over 15 mm, mélt innenfor 2 m

Oppsummering TG-2

Etasjeskillet er utfert som trebjelkelag. Ved méling ble det registrert lokal heydeforskjell p4 om lag 15
mm innenfor 2 meter i stue og kjekken pa hovedplan. Skjevheter av dette omfanget er ikke uvanlig i
bygninger fra denne perioden og skyldes normalt setninger og materialbevegelse over tid. Avviket

har ferst og fremst betydning for komfort og eventuell innredning, og tilstandsgraden er satt til TG 2.

6.21 Avlgpsrar TG-2
Type avlepsrer Plast
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Beskrivelse

Avlgpsrer i boligen ble skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom. Sluk til bad i kjeller er av
eldre/ ukjent alder.

Registrerte avvik

« Avlgpsledningene har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon
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6.22 Vannledninger

6.23 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering TG-2

Avlgpsrer i boligen er utfert i plast og ble ifelge opplysninger skiftet ut i forbindelse med
oppgradering av vatrom. Sluk til bad i kjeller er imidlertid av eldre og ukjent alder. Deler av
avlgpsanlegget i kjeller vurderes & ha nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon.

Utskifting av sluk og avlgp i kjeller ma paregnes i forbindelse med en eventuell fremtidig
oppgradering av bad og kjgkken i kjeller. Kloakkledning under bakkeniva er ikke kontrollert eller
vurdert. P4 bakgrunn av avlgpsanleggets alder og usikre fremtidige funksjon settes tilstandsgrad 2.

TG-2
Type vannledninger Kobber, Plast (rer i rer)
Er hovedstoppekran lokalisert og funksjonstestet? Nei
P& grunn av rust og fare for lekkasje ble ikke hovedstoppekran testet pa befaringen.
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Beskrivelse

Opplegg i boligen er skiftet i forbindelse med oppgraderinger av vatrom og kjgkken.

Registrerte avvik

« Deler av opplegg i boligen har oversteget halvparten av forventet brukstid og har en usikker
restlevetid.

Oppsummering TG-2

Boligen har vannledninger utfert i kobber og plast (rer-i-rer). Deler av opplegget er skiftet i
forbindelse med oppgradering av vatrom og kjekken, mens evrige deler har oversteget halvparten
av forventet brukstid og har en usikker restlevetid. Hovedstoppekran ble ikke funksjonstestet pa
befaringen pé grunn av rust og fare for lekkasje. Eldre vannledninger med usikker restlevetid har skt
risiko for lekkasje, og det ma paregnes utskifting av disse. Det anbefales at hovedstoppekranens
utbedres eller skiftes slik at vanntilferselen kan stenges ved behov.

Beskrivelse

Sikringsskap bestar av automatsikringer fra perioden 2011- 2014. Selger opplyser at elbil lader og
strem til utvendig bod i ca 2014.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Ja
lepet av de siste 5 arene?

Det blir utfert el kontroll av boligen 09. 10. 2026

Ble det registrert avvik ved tilsynet? Ja

Det er ved gjennomfert tilsyn registrert avvik, som selger bekrefter skriftlig skal utbedres for
overtagelse av boligen.
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Er det manglende dokumentasjon pa utbedring av avvik? Ja 6.26 Vannbé’\ren varme

Paviste avvik er enda ikke utbedret.

. Type anlegg Gulvvarme
Oppsummering
Sikringsskapet bestar av automatsikringer fra perioden 2011-2014, og selger opplyser om Er det foretatt endringer etter bygge&r? Ja
montering av elbillader og strem til utvendig bod omkring 2014.
Det er gjennomfert el-kontroll av boligen, hvor det ble registrert avvik. Selger bekrefter skriftlig at Beskrivelse
avvikene skal utbedres faor overtagelse, men paviste avvik er forelgpig ikke utbedret og det
foreligger ikke dokumentasjon pa gjennomfart utbedring. Anlegget er ikke videre vurdert av Selger opplyser at vannbaren gulvvarme ble etablert i forbindelse med tilbygg i perioden 2011-
undertegnede og det henvises til rapport utarbeidet i forbindelse med elkontroll. 2014. Selger opplyser at bereder tilkoblet vannbaren varme ble skiftet i 2022.

Oppsummering

6.24 Varmtvannsbereder TG-2 Selger opplyser at anlegget fungerer som tiltenkt og det ble ikke registrert noen synlige tegn til
lekkasjer pa befaingsdagen. For detaljert informasjon rundt tilstanden av det etablerte anlegget
anbefales kontakt med fagfolk innenfor gjeldende installasjoner.

Volum (liter) 198 liter
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
6.27 Varmesentral

Nar ble arbeidet utfert? 2001

Type anlegg Varmepumpe
Registrerte avvik

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
« Berederen har nddd en alder (over 20 &r) som gir usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Oppsummering TG-2
Selger opplyser at varmepumpe er fra 2021.
Varmtvannsbereder pa 198 liter ble installert i 2001 og har dermed passert 20 &r. Berederen har
nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon, og det m& paregnes at berederen kan svikte.
Utskifting ber paregnes pa kort til middels sikt, og en lekkasje fra berederen kan medfere Oppsummering
vannskade dersom den ikke oppdages i tide.
Boligen er utstyrt med en luft-til-luft varmepumpe som ifelge selger ble installert i 2021. Selger
TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid. opplyser videre at det er utfert service 14. 10. 2026, og at varmepumpen fungerer som tiltenkt. Det
er ikke registrert avvik ved befaringen.

6.25 Varmtvannsbereder

6.28 Skadedyr og fuktkrevende insekter

Volum (liter) 170 liter

Beskrivelse
Erldetiforetattienaringerfetterlbyggean? i Selger opplyser at det ikke har veert noen tegn til skadedyr eller fuktkrevende insekter i senere tid.
Nar ble arbeidet utfert? 2020

Oppsummering

Selger opplyser at det ikke har veert tegn til skadedyr eller fuktkrevende insekter i senere tid. Det er

Oppsummering
ikke registrert forhold som tilsier avvik for denne bygningsdelen.

Varmtvannsbereder har et volum p& 170 liter og ble montert i 2020. Det er ikke registrert avvik ved
besiktigelsen.
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6.29 Ventilasjon TG-2
Type ventilering Balansert ventilasjon, Naturlig ventilasjon
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Beskrivelse

Tidligere prospekt og opplyser at ventilasjonsanlegg ble etablert i 2013. Selger opplyser at filter ble
skiftet sist i 2026.

Sokkel har naturlig ventilering.

Registrerte avvik

« Det mangler tilluftsspalte ved der/derer

Oppsummering TG-2

Boligen har en kombinasjon av balansert og naturlig ventilasjon, hvor det balanserte anlegget ifelge
opplysningene ble etablert i 2013 og filter sist ble skiftet i 2026. Sokkel har naturlig ventilering. Ved
befaringen ble det registrert at det mangler tilluftsspalte ved der/derer. Manglende tilluftsspalter
kan gi redusert luftgiennomstremning og déarligere ventilasjonseffekt i enkelte rom. Det anbefales &
etablere tilstrekkelige tilluftsspalter for & sikre god luftsirkulasjon i boligen.

6.30 Vatrom: Bad sokkel

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Er det foretatt endringer etter byggeéar? Ja
Beskrivelse

Tidligere prospekt opplyser at badet ble oppgradert av tidligere eier i ca 2001, sluket er av eldre/
ukjent alder. Selger opplyser at dusjkabinett ble skiftet i 2025.

Overflater
Type vegg Flis
Type gulv Flis

Registrerte avvik

« Riss/sprekker i flis

Oppsummering overflater TG-2

Det registreres riss/ sprekker i veggflis ved toalett. Arsak er ukjent og ytterligere undersekelser av
konstruksjon anbefales i forbindelse med oppgradering av bad.

Fallforhold
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Beskrivelse

Ved en nivellering méles det flatt gulv.

Registrerte avvik

« Flatt gulv.

Oppsummering fallforhold TG-2
Ved nivellering males det flatt gulv p& vatrommet. Manglende fall mot sluk medferer risiko for at

vann blir stdende pa gulvet, med okt fare for fuktskader over tid. Forholdet ber utbedres i
forbindelse med en fremtidig oppgradering av vatrommet.

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Tettesjikt med dokumentert utferelse
Type sluk Plast

Registrerte avvik

« Vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2
Vatrommet har tettesjikt med dokumentert utferelse og sluk i plast av eldre dato. Tilkobling mellom
membran og sluk, herunder klemring og mansjett, ble ikke stadfestet pa befaringsdagen og

utferelse er usikker. Det vanntette sjiktet har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon.
Erfaringsmessig gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i tilstatende konstruksjoner nér tettesjiktet

naermer seg slutten av forventet levetid, og oppgradering mé paregnes.

| pavente av en oppgradering anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett som et forebyggende tiltak.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjkabinett, Klosett, Baderomsinnredning med servant

Oppsummering sanitaerutstyr

Ingen skader ble registrert.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Oppsummering ventilasjon

Avtrekk fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)
Beskrivelse

Pa grunn av tilstetende murvegg ble det ikke foretatt hulltaking mot dusjsone. Hulltaking ble utfert
fra soverom, uten at det ble registrert noen tegn til skader i dette omradet.
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6.31 Vatrom: Bad (Hovedplan)

£ Supertakst

OSKAR BRAATENS VEG 3

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU
Hulltaking mot dusjsonen ble ikke utfert pa grunn av tilstetende murvegg. Det ble i stedet foretatt
hulitaking fra tilliggende soverom, uten at det ble registrert tegn til fuktskader i dette omradet. Da
kontrollpunktet mot dusjsonen ikke lot seg underseke, er tilstanden for denne delen av
konstruksjonen ikke vurdert.

Kontroll av skjulte konstruksjoner anbefales i forbindelse med oppgradering av badet for

kartlegging av tilstand.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon? Dokumentasjon er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Beskrivelse

Tidligere prospekt og opplyser at badet er oppgradert av tidligere eier i 2005.

Overflater
Type vegg Flis
Type gulv Flis

Oppsummering overflater

Ingen skader ble registrert pa synlige overfalter.

Fallforhold
Beskrivelse

Ved en nivellering méales det flatt gulv og det er ikke dokumentert oppbrett p& membran ved terskel.

Registrerte avvik

« Flatt gulv.

Oppsummering fallforhold TG-2
Ved nivellering av gulvet males det flatt fall mot sluk, og det er ikke dokumentert oppbrett pa
membran ved terskel. Flatt gulv gir gkt risiko for at vann blir stdende pa gulvet fremfor & renne mot
sluk, noe som over tid kan medfgre fuktbelastning p& konstruksjonen. Manglende dokumentasjon

p& membranoppbrett ved terskel innebaerer usikkerhet knyttet til vanntettheten i overgangen mot
tilstatende rom. Forholdene er vurdert til TG2.

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Tettesjikt med dokumentert utferelse

Oskar Braatens veg 3, 7024 Trondheim 24 av 30
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Type sluk Plast

Badet har 2.stk plastsluk.

Registrerte avvik

« Vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Vatrommet har tettesjikt med dokumentert utferelse og to plastsluk. Det vanntette sjiktet har nadd
en alder som gir usikker fremtidig funksjon, og utferelsen rundt tettesjikt i sluk lar seg ikke
kontrollere. P& grunn av alder og manglende kontrolimulighet knyttes det usikkerhet til tettesjiktets
gjenveerende levetid. Dersom membranen svikter, kan det oppsta fuktinntrengning og felgeskader i
tilstetende konstruksjoner.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjkabinett, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett

Registrerte avvik

« Ingen synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne

Oppsummering sanitaerutstyr TG-2

Vatrommet er utstyrt med dusjkabinett, baderomsinnredning med servant og vegghengt klosett
med innebygget sisterne. Det er ikke etablert synliggjering av eventuell lekkasje fra den innebygde
sisternen. Uten mulighet for & oppdage lekkasjevann kan en skijult lekkasje paga over tid fer den
avdekkes, noe som gker risikoen for fukt- og vannskader i konstruksjonen.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Registrerte avvik

« Manglende/utilstrekkelig tilluft

Oppsummering ventilasjon TG-2

Vatrommet ventileres med mekanisk avtrekk. Det er registrert manglende eller utilstrekkelig tilluft til
rommet, noe som gir redusert luftutskifting. Dette kan medfere heyere fuktbelastning over tid og
okt risiko for kondens og muggdannelse dersom forholdet ikke utbedres.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Beskrivelse

Pa grunn av tilstetende vaskerom ble det ikke foretatt hulltaking mot dusjsone. Hulltaking ble utfert
fra stue, uten at det ble registrert noen tegn til skader i dette omradet.

iggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking mot dusjsonen pa grunn av tilstetende vaskerom. Hulltaking ble i
stedet utfert fra stue, uten at det ble registrert tegn til skader i dette omradet. Tilstanden til
konstruksjonen mot dusjsonen er dermed ikke undersgkt og kan ikke vurderes.

Oppsummering kontroll i

Dokumentasjon
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Er det fremlagt dokumentasjon? Dokumentasjon er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)

6.32 Vatrom: Bad (@vre plan)

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Beskrivelse

Tidligere prospekt opplyser at badet ble oppgradert i 2014.

Overflater
Type vegg Vatromsplater
Type gulv Flis

Oppsummering overflater

Ingen avvik eller skader ble registrert.

Fallforhold
Beskrivelse

Ved en nivellering méles det fall til sluk.

Oppsummering fallforhold

Ved en nivellering méles det fall til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Tettesjikt med ukjent utferelse

Type sluk Plast
Badet har 2. stk plastsluk.
Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Vatrommet har tettesjikt av ukjent utferelse, og det er registrert to plastsluk. Det er ikke registrert
synlige tegn til avvik ved befaringen.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjkabinett, Servant, Badekar, Vegghengt klosett

Oppsummering sanitaerutstyr
Rommet er utstyrt med dusjkabinett, servant, badekar og vegghengt klosett. Saniteerutstyret

fremstod uten synlige tegn til avvik ved befaringen.

Ventilasjon
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Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Registrerte avvik

« Manglende/utilstrekkelig tilluft

Oppsummering ventilasjon TG-2
Vatrommet er ventilert med mekanisk avtrekk. Det er registrert manglende eller utilstrekkelig tilluft til
rommet. Utilstrekkelig lufttilfersel reduserer avtrekkets effektivitet og kan gi darligere fuktaviedning,

med gkt risiko for fuktopphoping over tid. Tilfersel av tilstrekkelig tilluft ber etableres for & sikre
tilfredsstillende luftutskifting.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)
Beskrivelse

Det ble foretatt inspeksjon og fuktsek fra bjelkelag med adkomst knekott.

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Det ble foretatt inspeksjon og fuktsek fra bjelkelag med adkomst via knevegg/kott. Det ble ikke
registrert fuktindikasjoner eller avvik i tilliggende konstruksjoner.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon? Dokumentasjon er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)

6.33 Vatrom: Vaskerom (hovedplan)

& Supertakst

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Beskrivelse

Tidligere prospekt og opplyser at vaskerommet ble oppgradert i 2014.

Overflater
Type vegg Vatromsplater
Type gulv Flis

Oppsummering overflater

Ingen skader ble registrert pa synlige overflater.

Fallforhold
Beskrivelse

Ved en nivellering méles det fall til sluk.
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£ Supertakst

OSKAR BRAATENS VEG 3

Oppsummering fallforhold

Ved nivellering er det registrert fall til sluk pa gulvet.

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Tettesjikt med dokumentert utferelse

Type sluk Plast

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk
Vatrommet har tettesjikt med dokumentert utferelse og sluk i plast. Det er ikke registrert avvik ved
befaringen.

Saniteerutstyr
Type utstyr Annet
Utslagsvask med innredning.
Oppsummering sanitaerutstyr
Vatrommet er utstyrt med utslagsvask med tilherende innredning. Det er ikke registrert avvik ved
saniteerutstyret pa befaringen.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Registrerte avvik

« Manglende/utilstrekkelig tilluft

Oppsummering ventilasjon TG-2
Vatrommet ventileres med mekanisk avtrekk. Det er registrert manglende eller utilstrekkelig tilfersel
av erstatningsluft (tilluft) til rommet. Utilstrekkelig tilluft reduserer effekten av avtrekket, slik at fuktig
luft ikke fiernes tilfredsstillende. Dette gir ekt risiko for fuktopphopning og kondens over tid.

Kontroll i tiliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Beskrivelse

Hulltaking ble utfert fra omradet under trapp mot vaskerom.

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaéling) TG-0

Det ble foretatt hulltaking fra omradet under trapp mot vaskerom. Det ble ikke registrert avvik i de
tilliggende konstruksjonene ved kontrollen.

Dokumentasjon
Er det fremlagt dokumentasjon? Dokumentasjon er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)
Oskar Braatens veg 3, 7024 Trondheim 28 av 30

6.34 Vatrom: Vaskerom (sokkel)

& Supertakst

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Beskrivelse

Tidligere prospekt og opplyser at vaskerommet ble oppgradert av tidligere eier i 2008.

Overflater
Type vegg Malt overflate
Type gulv Flis

Oppsummering overflater

Ingen skader ble registrert pa synlige overflater.

Fallforhold

Beskrivelse

Ved en nivellering méles det begrenset fall til sluk.

Registrerte avvik

« Ved en nivellering méles det begrenset fall til sluk.

Oppsummering fallforhold TG-2

Ved nivellering av vatromsgulvet males det begrenset fall til sluk. Et begrenset fall kan medfere at
vann blir stdende pa gulvet og ikke dreneres effektivt mot sluk, noe som over tid gir ekt risiko for
fuktbelastning pa overflater og konstruksjon.

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Annet

Det er ikke synlig membran eller mansjett i sluk og det er usikker om det er membran under flis.

Type sluk Plast

Registrerte avvik

« Det er ikke synlig membran eller mansjett i sluk og det er usikker om det er membran under flis.
Eventuelt tettesjikt har oversteget halvparten av forventet brukstid.

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Vatrommet har sluk i plast, men det er ikke synlig membran eller mansjett ved sluket, og det er
usikkert om det er etablert membran under flisene. Eventuelt tettesjikt har passert halvparten av
forventet brukstid. Manglende eller svekket tettesjikt innebaerer risiko for fuktinntrengning i
underliggende konstruksjoner dersom forholdet ikke utbedres.

Saniteerutstyr
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Type utstyr Annet

Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin

Oppsummering sanitaerutstyr

Vatrommet er utstyrt med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. Det ble ikke registrert avvik
eller skader pa saniteerutstyret ved befaringen.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Registrerte avvik : {_f = S R B e Tt

« Manglende/utilstrekkelig tilluft

Oppsummering ventilasjon TG-2

Vatrommet ventileres med mekanisk avtrekk. Det er registrert manglende eller utilstrekkelig tilluft til
rommet, noe som gir redusert luftutskifting. Utilstrekkelig tilfersel av erstatningsluft svekker
avtrekkets funksjon og kan medfare okt fuktbelastning i rommet over tid. Tilfersel av tilstrekkelig

tilluft ber vurderes for & sikre god luftsirkulasjon. BOD SOvERDM

EELLERETUE

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Beskrivelse

Det ble foretatt fuktsek og inspeksjon i areal ved stoppekran. Ingen fuktavvik eller skader ble
registrert i dette omradet.

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) - |

Det ble foretatt fuktsek og inspeksjon i areal ved stoppekran. Ingen fuktavvik eller skader ble
registrert | dette omradet.

Dokumentasjon
Er det fremlagt dokumentasjon? Dokumentasjon er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)
6.35 Garasje TG-2
Beskrivelse

Det er etablert en integrert garasje som ble etablert i forbindelse med tilbygg.

Oppsummering TG-2

Det er etablert en integrert garasje i forbindelse med tilbygg. Selger opplyser at garasjedekket

mangler fall, og at det kan oppsta vannansamling ved sngsmelting og fukt fra bil. Manglende fall
medferer at vann blir stdende pa dekket fremfor & renne bort, noe som over tid kan bidra til |
fuktbelastning pa konstruksjonen. PROSJEKT TEGNING

OSKAR BRAATENSV 3 NY PLAN  SOKKEL

— | =5

TILTAKSHAVER MALESTONK | PROSEXTNA: DATE: TEGH N.R

GRY HOLTEDAHL GISVOLD M=1:100 | 550 15.12.2000 1.03
SIGH: - 3T

SAKSBEHMDLER: ™ T‘l'l' HS@ HAGESTAMDE Of DhAREHUS ARFITERTHOMNTOMN AS

Rapmannigais 51 FOUY Tromgheem o P AT Sd d0 R T3 50 8838

‘ Superraksf Oskar Braatens veg 3, 7024 Trondheim 30 av 30
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01.10.2026 08:40:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg

Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 104 |Bnr: 254

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Oskar Braatens veg 3
7024 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

01.10.2026 08:40:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

OSKAR BRAATENS VEG 3

Sidelav2

<+ Hekk

® Mast

" Bygningslinje

~" Takkant

o~ Trapp inntill bygg

o~ Gjerde

~~" Annet vegareal avgrensning

A3 Byggetiltak

I Garasje og uthus
Matrikkelnummer
Sti
Elvekant
Forsenkningskurve

0 veg
Elv

—~ Teiggrense god ngyaktighet
*  Skap

" Grunnmur

o~ Takoverbyggkant

~~" Veranda
Loddrett mur

o~ Vegdekkekant

B Takoverbygg
Husnummer

" Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve
Hgydekurve

- Bru

Seksjonert grunneiendom

L

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang
Skjerm

Sti

Bolig

Husnummer med bokstav

Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg
Trapp

Eiendomsinfo

01.10.2026 08:40:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/400589/200 Side 1av 2

Attesteringstidspunkt 2026-09-30 13:46
Oskar Braatens veg 3 og 3b

Doknr: 400589 Tinglyst: 15.05.2007
Trondheim 03.05.07

STATENS KARTVERK

Overenskomst

Hjemmelshaver med girdsnummer/bruksnummer 104/2218 gis rett til atkomst og oppstilling
for 2 biler pa eiendom med girdsnummer/bruksnummer 104/254.

Kostnader til vedlikehold av atkomstvegen og biloppstillingsplassen, herunder breyting og
streing dekkes av beboere i 104/2218. Vedlagt dette dokument ligger kart over ferdig
opparbeidet biloppstillingsplass med atkomstveg.

Vedlegg:
Situasjonskart Davelt 0b.05.06

Hjemmelshaver, Gor 104/ B 8 Hjemmelshaver Gnr 104/ Brr 2354
Kirsti Johansen / Stian Lilleberg Kirsti Johansen / Stian Lilleberg

Mo Jouwsz 19061
Smav Lweesew 010932

b o P
| Rett kopi bekreftes

QL’«’:mﬁ .
L

OSKAR BRAATENS VEG 3

= Kartverket

uapuasEuE A B0 ueg) Sunwnoy wgpu |

OST Aymsgg !

SWOIIT e |
Hiusinpey

Attestert kopi av dok.nr. 2007/400589/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-30 13:46

2 d

Side 2 av 2

08.05.06

R
s {8}
103- 7043 Trondheim

Norate
BOUGSTITEM A

TH-73 87 46 50 - Fax 73 87 46 59

Typenr.
KOPIERING ELLER ULOVLIG BRUK AV TEGNINGER MEDFBRER ERSTATNINGSANSVAR

Il..il]eberg

T
" Kirsti Johansen og Stian

Oscar Braatens veg 3
7024 Trondheim

89/L/¥01/
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%j:((% enova Energiattest

A=

Adresse

Oskar Braatens veg 3, 7024 TRONDHEIM

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

14.10.2026 Energiattest-2026-369041

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1962 Enebolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og effekt?ehoy (NS 3031:20?5), der .

369,0 m? 362,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 224,89

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

OSKAR BRAATENS VEG 3

O->>

(£)

Oskar Braatens veg 3, 7024 TRONDHEIM

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,21 99,42 161,91 221,33 281,02 337,10
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
224,89

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
84 273,41 232,80

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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O->>
O->>

(£) )

Oskar Braatens veg 3, 7024 TRONDHEIM Oskar Braatens veg 3, 7024 TRONDHEIM

@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Nei Nei Brukertiltak

Vindu Gulv

Nei Nei Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

EKFO”S‘WKSJ‘O" :l"e.'d”re’ Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
ei ei

Solceller Lekkasjetall Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Nei Nei

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak 13: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor veere
en interessant lasning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som
utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming
av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 14: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 15: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 16: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet anbefales a
montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-’/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle ragrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utendors

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 26: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 27: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 28: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom

Vart lokketilbud:

Stol & kaffe

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene vére
merker forskjellen. De er nemlig mer forngyde enn andre bankkunder.

Ring eller send oss en e-post. Sammen finner vi de beste lgsningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www. handelsbanken.no/trondheim
E-post: trondheim@handelsbanken.no

TI. 73 83 30 00 Handelsbanken

PROAKTIV.NO
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Oskar Braatens veg 3, 7024 TRONDHEIM. Gnr. 104, bnr. 254, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260412
Megler: Tore Resell, mobil: 97059222, e-post: tore@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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