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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SARPSBORG -
GREAKER

Pen liten selveierbolig med terrasse - 1 soverom - Parkering

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Adresse: Olaf Eidseethersvei 15D, 1718
Gredker

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 2077 bnr. 56, snr. 3
Prisantydning: 2.350.000,-
Omkostninger: 60.100,-
Totalpris: 2.410.100,-
Kommunale avgifter: 17.958,-
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1912

Rom/soverom: 2/1

BRA: 49 m?

BRA-i: 45 m?

BRA-e: 4 m?

TBA: 19 m?

Garasje/Parkering: Det medfalger 1 stk
parkeringsplass.

Tomt: 1528 m?

Ngkkelinformasjon

Leder/megler

Vedlegg

INNHOLD

Naeromradet

Plantegninger

Budskjema

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

Boligen i bilder

Kontorets side

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Tindlund 5min %
Linje1, 4,137,199 0.5 km
@ Sarpsborg stasjon 9 min &
Linje RE20 5.7 km
X Oslo Gardermoen 1132 min &
DAGLIGVARE

Kiwi Gredker Nmin &
PostNord 1km
Coop Extra Alvim 4 min &
PostNord 2.9 km

VARER/TJENESTER
AMFI Borg 6min &
o @ Apotek1Gredker 12min &

GREA l(E R SPORT
@ Tindlund barne- og ungdomsskole 7min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km
@ Vetabekken ballgkke 13min #
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Ballspill 12 km
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
. . & EVO Gredker Nmin %
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre. & InterPadel Sarpsborg 5min &
Beliggenhet LADEPUNKT FOR EL-BIL
Eiendommen ligger sentralt til pa Tindlund.

& Tune tannklinikk - Dstfold fylkeskomm.. 9 min %

Her er det umiddelbar naerhet bade barne- og ungdomsskole pa
Tindlund, samt flere barnehager.

Kort gdavstand til Gredker VGS. P& Gredker finner vi bade

Greéker IF sitt flotte fotballanlegg p& Moa i tillegg til at Tindlund
Héandballklubb og Gredker innebandyklubb holder til i
Tindlundhallen.

Pa Greaker har vi Kiwi neerbutikk, apotek, diverse
servicefasiliteter, Cherie’s pizza, bilforretning, dekkverksted/
dekkhotell, 2 treningssenter, Helsehuset Gredker med
fysioterapi, Olav's Pub, samt mye mer & tilby.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Greadker ligger sveert sentralt kommunikasjonsmessig med
kort avstand til bade Sarpsborg sentrum, Kalnes Sykehus,
Grélum handelsomrade og Fredrikstad sentrum.

Sveert gode bussforbindelser. Glommastien gar forbi her og
folger Glomma. Over Gredker titter gamle historiske Gredker
Fort pa oss.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Tindlund barneskole (1-7 kl.) 7 min %
363 elever, 20 klasser 0.6 km
Hannestad barneskole (1-7kl.) 22 min %
296 elever, 22 klasser 1.8 km
Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) 4 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 142 elever, 8 klasser 27km
Passer det dine onsker og behov? _
Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
343 elever, 30 klasser 0.6 km
Seiersborg videregdende skole 4 min &
52 elever 27km
Gredker videregaende skole 5min &
900 elever 2.9 km
Adkomst : ' BARNEHAGER
Fra Sarpsborg sentrum, felg FV 109 mot Fredrikstad. Ta av
ved avkjering til venstre mot Gredker etter ca. 5 km og felg Es .
veien ca. 200 m for avkjgring til Olaf Eidseethers vei pa hayre Hannestad barnehage (O-54r) 16:min A
side. Eiendommen ligger deretter pd hayre side i enden av 105 barn 1.3 km
veien. A
Tindlund barnehage (O-5 ar) 16 min &
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen. 90 barn 1.4 km
Tuneskipet barnehage (0-5 ar) 19 min A&
54 barn 1.6 km

BOLIGMASSE

61% enebolig
B 11% rekkehus
B 12% blokk
B 16%annet

OLAF EIDSATHERS VEI 15D PROAKTIV.NO



«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN TIL
OLAF EIDSATHERS VEI
15D

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertaket er sutak.
Renner og nedlgp med beslag.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ny og eldre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder.

Terrasser og plattinger i impregnerte materialer.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 29.08.25, hvor

ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen awvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersakt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| felge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er ikke
montert rekkverk.

- Terrengforhold: Terrenget fallerinn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren. Det samlervann
utenfor huset opp mot fiellet, fukt utslag i stue i hjarne.

TG IU:

- Krypkjeller: Huset har tidligere hatt krypkjeller fra byggetiden
fra 2012. Uvisst om det fortsatt er deler avden igjen under
huset.

- Fuktsikring og drenering: Drenssystem er antatt fra byggear,
og grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig &
konstatere. Eksakte opplysninger kan fremskaffes bare om det
graves opp. Det erindikasjoner pa fukt i kjellergulv. Det er ikke
synlig knotteplast overalt pa boligen. Mangler noe klemlist.

TG 2:

- Taktekking: Det er lav takvinkel for takstein pa deler av taket.
Det er begrenset besiktiget tilstand pé beslag og takrenner.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur. Bordkledning gar stedvis nesten
helt ned iterreng.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er ukjent om det er betong
dekke under hele huset. Da tidligere har veert krypkjeller fra
2012. Det eringen dokumentasjon at det stopt dekke hele
veien. Det er mélt avvik kjgkken 12 mm. stue 12 mm. Det er
vanlig at det forkommer avvik pa hus som ble bygd pa den
tiden. Det kan veere starre avvik som ikke er nevnt her.

- Radon: Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

- Pipe og ildsted: Det er ikke montert ovn og puss og tidligere
anboring som ikke er murt igjen.

- Vannledninger: Rarkursene pa rer-i-rgr systemet pa
vannledninger er ikke merket.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning
ellerannen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det
erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

- Elektrisk anlegg: Det gis TG. 2 pa alle el. anlegg som ikke har
dokumentasjon pa at det har veert el. kontroll de siste 5 ar.

- Grunnmur og fundamenter: Det mangler puss og den er
begrenset besiktiget. Ut fra alder kan veere skjulte skader.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

- Overflater vegger og himling bad: Det er ikke satt pa sokkel
flis eller aluminiums list pa veggen ned mot gulvet. Vatroms
plater gar helt ned til gulvet.

- Overflater gulv bad: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under).

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfert fagmessig.
Ingen synlig sluk mansjett.

- Saniteerutstyr og innredning bad: Det er ikke péavist
tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er avvik i utfgrelsen
baderoms plater fliser med fuging pa badet.

For gvrig er det kun mindre avwik med TG 1og TG O.

Parkering
Det medfglger 1stk parkeringsplass.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Boligen har alt pa ett plan og inneholder:

Entre, stue, kjgkken, bad, soverom og en utvendig bod.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 45 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm
- Totalt BRA: 49 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 19 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
"Sjelden stemmer uttrykket 'En sjarmerende liten bolig' sa
godt som for Olaf Eidseethersvei 15 D."

Til tross for sin beskjedne starrelse oppleves boligen som bade
romslig og gjennomfert moderne. Her er det gjort omfattende
oppgraderinger som gir en tidssvarende og innbydende
standard.

Rundt boligen finner du hyggelige uteplasser og solrike

terrasser. Perfekte rammer for avslapning eller hyggelige
stunder med venner og familie.

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Planlgsningen er arealeffektiv og gjennomtenkt. Vi gnsker
velkommen inn i en lys og innbydende entre med romslig
skyvedgrsgarderobe som gir bdde god plass og praktisk
oppbevaring.

Videre kommerviinnien sveert trivelig stue med dpen

kjgkkenlasning, et sosialt og luftig allrom med gode lysforhold.

Kjokkenet har en pen innredning med profilerte fronter,
laminat benkeplate og nedfelt kum. Det er integrerte og
frittstdende hvitevarer. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut. Et vindu over benken sgrger for rikelig med naturlig
dagslys.

Moderne bad som ble oppgradert i 2015. Det er
baderomsplater pé veggene og fliser pa gulvet. Det er
varmekablerigulvet. Badet innehar dusjkabinett, vegghengt
toalett, servant med underskap og opplegg for vaskemaskin.

Boligen har ett soverom som er lyst og rolig plassert, noe som
gir gode forutsetninger for en god natts sgvn.

Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Altialt fremstar boligen som sveert tiltalende, med tidsriktig
standard, koselige uteomrader og en atmosfeere som
umiddelbart fgles som hjemme.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet. Det er varmekabler i gulv pé bad.

Det er pipe i boligen, men det er ikke anboret noe ildsted.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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STUE

sveert s trivelig stue med dpen
kjgkkenlgsning, et sosialt og luftig allrom
med gode lysforhold.

fmum
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OLAF EIDSATHERS VEI 15D

KJGKKEN

Kjgkkenet haren peninnredning med
profilerte fronter, laminat benkeplate og
nedfelt kum.

Deterintegrerte og frittstdende hvitevarer.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Etvindu overbenken sagrger forrikelig med
naturlig dagslys

BAD

Moderne bad som ble oppgraderti 2015.
Det er baderomsplater pd veggene og fliser
pa gulvet. Badetinnehar dusjkabinett,
vegghengt toalett, servant med underskap
ogopplegg forvaskemaskin.

PROAKTIV.NO
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OLAF EIDSATHERS VEI 15D

SOVEROM

Boligen harett soverom som er lyst ogrolig
plassert, noe som girgode forutsetninger
foren god natts sgvn.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste mogtet
med Kai Roger at du mater en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

Spisestue

Soverom

Terrasse

Plantegningen er en ikke maélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1528 kvm, Eierform: Eiet tomt. Tomten er noe skrédnende
og er opparbeidet med grentarealer og noe beplantning.

Parkering
Det medfglger 1 stk parkeringsplass.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie:, Orgnr:

Eierseksjonen harer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Styregodkjennelse
Styregodkjenning er ikke pakrevd.

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 504 952 per 31.12.23
Formuesverdi som sekundaerbolig kr2 019 806 per 3112.23

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.17 958 pr. ar
Eiendomsskatt utgjer kr. 3 287,- av dette belgpet.

Det ervannmaéler p& eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste Igpende kostnader
I tillegg til kommunale avgifter m& man paregne utgifter til
strom, forsikring og tv/internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bruksendring av uthus til bolig,
datert 25.03.2020.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Falgende tinglyste heftelser/servitutter vil faglge eiendommen:

- Dok. 300388, datert 27.03.1944: Bestemmelse om
vann/kloakkledning.

- Dok. 308996, datert 20.10.1975: Bestemmelse om
planovergang.

- Dok. 1891, datert 05.03.2003: Bestemmelse om veg.

- Dok. 567918, datert 30.07.2010: Bestemmelse om parkering.
- Dok. 360308, datert 01.04.2022: Seksjonering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal felge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen liggeriregulert omrédde og omhandles av:

Reguleringsplan Rv 109 - Storveien. Denne er foreslatt
opphevet.
Detaljreguleringsplan Hans Barstads vei 10-12.

Kommuneplanens arealdel 2024-2036 med tilhgrende
bestemmelser.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lasmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aktsomhetskart er
imidlertid sveert grovmasket:

Mulighet for marin leire: Stort sett fraveerende.

Lasmassetype: Bart fjell.

Megler besitter kopi av reguleringsplaner med bestemmelser.
Vioppfordrer interessenter til & gjare seg kjent med disse.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s oppfordrer viinteressenter til &
kontakte Sarpsborg kommune.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 2077 Bnr. 56 Snr. 3 Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avl@psnett via private
stikkledninger.

Eiendommen/sameiet er med i vannforening sammen med to
andre naboer som deler vann og avlgpsledning

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2350 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

58 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 350 000,-))

60 100,- (Omkostninger totalt)
2410100, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjoper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjsper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger.

PROAKTIV.NO
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Kontakt ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Ola HMTimraz
Yaser Ahmed Timraz

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 72.600,-
for gjennomfering av salgsoppdraget. Selger betaleri tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen

Dato salgsoppgave
4.9.2025
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Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og neye planlegging hjelper vi deg med & finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av a hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og haye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg aveiendom er
entillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjere, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved a lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De startil enhver tid klare til 8 hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig
boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

() olaf Eidsathers vei 15 D, 1718 GREAKER
(I} SARPSBORG kommune
# gnr. 2077, bnr. 56, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 19.08.2025 Rapportdato: 29.08.2025 Oppdragsnr.: 15333-1859 Referansenummer: KQ5368

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen

Rapportansvarlig

/
L o i

/‘/'
// f/:,u. 17/"

Tom Gjerlaugsen

tom@gjerlaugsen.no

91699 311

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15333-1859 Befaringsdato: 19.08.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 20
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Olaf Eidsaethers vei 15 D, 1718 GREAKER Vestre Vei Eiendom AS
Gnr 2077 - Bnr 56 Kulds terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15333-1859 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 3 av 20
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Olaf Eidsaethers vei 15 D, 1718 GREAKER Vestre Vei Eiendom AS

Gnr 2077 - Bnr 56
3105 SARPSBORG

Kul3s terrasse 8 k I I
1724 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15333-1859

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP

Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 4 av 20
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Olaf Eidsaethers vei 15 D, 1718 GREAKER
Gnr 2077 - Bnr 56
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Vestre Vei Eiendom AS ‘

Kulds terrasse 8 |\ I I

1724 SARPSBORG Norsk takst

Arealer

Olaf Eidsaethers vei 15 D, 1718 GREAKER
Gnr 2077 - Bnr 56
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS
Kulas terrasse 8 k I I
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

2 G4 til sid .
Enebolig - Byggear: 1912 e Spesielt for dette oppdraget/rapporten
. o 20 Det er begrenset med opplysninger, da eiendommen har blitt
UTVENDIG Ga til side Forutsetninger og vedlegg Gatilside brukt 4l utleie
Taktekkingen er av betongtakstein. Undertaket er sutak. Lovli Ga il sid . .
ovlighet Gi tl side.
Renner og nedlgp med beslag & 15 Oppsummering av avvik
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning Enebolig Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
har liggende bordkledning. . . . rapporten.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. * Det foreligger ikke tegninger
10
Ny og eldre. A Enebolig
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. —
Vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.
Bygningen har malt hovedytterdgr. ; (I STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK
Terrasser og plattinger i impregnerte materialer. 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
INNVENDIG Ga til side - -_ f;
<
Innven:ig er dke; gulv alv Iar;ninat og fliser. Veggene har malte plater. . ol . 0 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Innvendige tak har malte plater. : Ingen awvi
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje. TG1: Mindre eller moderate avvik
Etalsjesk:ler erav betongdikke'.:). ) T62: Awik som ikke krever tiltak (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Boligen har mursteinspipe fra byggetiden. X . -
: i " G4 il sid
Huset har tidligere hatt krypkjeller fra byggetiden fra 2012. TG2: Avvik som kan kr-eve hlt_ak 0 Innvendig > Krypkjeller —
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. B 7G3: Store eller alvorlige awvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
VATROM Gé til side Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Baderom oppngradert ov?rﬂater mnven?lg i 2015 tidligere prospekt. ;?‘Wﬁ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Badet fliser pa gulv og vatromsplater pa vegger. ;
i i i o . 1 i i Ga il sid
Bad.et har utfgrelse som .egenlnnsats . Det ingen dokumentasjon. Anslag p3 utbedringskostnad @  Utvendig > Taktekking 4 til side
Sanitaerutstyr er dusjkabinett, servant med skap og vegg klosett.
Det er opplegg vaskemaskin. 1 4} Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
KIOKKEN Ga til side 0.8 ~
. Ut dig > V k truksj Ga til side
Kjgkkeninnredning med overskap og underskap. o venclg > Veggkonsiruksion
Det er integrerte og frittstdende hvitevarer. 06 ) o
Laminat benkeplate. Fliser over benken. : @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. 0.4 ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side 0.2 ©  Innvendig > Radon it
J v g
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i K
rgrskap. 0 < . o . e
Det er montert vannmaler og stoppekran. | ddelbare k s ©  Innvendig > Pipe og ildsted
Det er avilgpsrgr av plast. Ukjent alder. ngen umiddelbare kostnader
Boligen har naturlig ventilasjon. Tiltak under kr 10 000 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer. @ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Galtilside
Det er varmekabler og spotter,
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
TOMTEFORHOLD G4 til side % Tiltak over kr 300 000 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er offentlig avlgp, offentlig vannforsyning via private Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. ) o
stikkledninger. @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Utvendige vannledninger og avlgps ledninger ukjent type.
Det er fra byggetiden, takstmann har ikke kontrollert dette @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side
narmere.
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gailside
. . Oppdragsnr.: 15333-1859 Befaringsdato:  19.08.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Vétrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Galtilside

o
o
o
o

vatrom
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Olaf Eidsathers vei 15 D, 1718 GREAKER
Gnr 2077 - Bnr 56
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1912 Opplysninger er tatt ut fra
Eiendomsverdi
Standard

Eldre hus som er oppgradert.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertaket er sutak.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er lav takvinkel for takstein pa deler av taket.

Det er begrenset besiktiget tilstand pa beslag og takrenner.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Hold det under kontroll.
Gjgr tiltak om ngdvendig.

@ Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp med beslag

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 k I
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nar taket har takstein.

Ma du ha sngfanger hvis takvinkelen er 27 grader eller mer.

Det er kun krav til sngfangere pa steder hvor folk ferdes under, men det
er fornuftig & sette flere steder.

Kontroller loftet regelmessig at det holder tgrt.
Gjer tiltak om ngdvendig.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Vegger har skjevheter synlig pa veggen opp mot fjellet.

Det er lav avstand fra kledning til grunn.

Det er synlig misfarging i hjgrne innvendig pa yttervegg opp mot fiellet.
Det ble fukt sgkt uten og finne fukt pa befarings dagen.

Eier opplyser at det samler vann pa grunn nede ved mur ved mye
nedbgr.

Kledningen har elde ut fra alder.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

® Andre tiltak:

Gjgr ngdvendig tiltak med utvendig terreng, sa vannet ledes bort.
Kontroller yttervegg ytterligere. den har misfarging.
Gjgr tiltak om ngdvendig.

Misfarging i hjgrne. Fukt sgkt uten & finne fukt.
m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Ny og eldre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
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Vestre Vei Eiendom AS ‘
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Det er bygd nytt tak over det gamle fra 1912

Deler av takkonstruksjonen er gjenbygget.

Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Blir da TG. IU

Kun besiktiget fra luke omrade.

Det er misfarging i undertaket.

Stedvis fukt skade pa treverk i tak utstikk.

Kan vaere mer.

Loftet ma holdes under kontroll. at det holder seg tgrt og luftig.
Kontroller ytterligere gjgr tiltak om ngdvendig. Pga. alder og byggemate.
Gjgr tiltak om ngdvendig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser og plattinger i impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.
 Det er awvik:

Det er noe skjevheter og vanlig elde ut fra alder.
Det mangler rekkverk pa platting. Kommer da automatisk TG. 3

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuell nar behov fornyelse eller oppgraderinger, er opp til ny kjgper.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ukjent om det er betong dekke under hele huset.
Da tidligere har vaert krypkjeller fra 2012.
Det er ingen dokumentasjon at det stgpt dekke hele veien.

Det er malt avvik kjgkken 12 mm. stue 12 mm.

Det er vanlig at det forkommer avvik pa hus som ble bygd pa den tiden.
Det kan vaere stgrre avvik som ikke er nevnt her.

Det er ikke flyttet pa mgbler og lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

L -8 Radon

Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger tidligere i
huset. Det er ikke foretatt radonmalinger i forbindelse med
denne rapporten.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe fra byggetiden.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:
Det er ikke montert ovn og puss og og tidligere anboring som ikke er
murt igjen.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hvis ildsted skal etableres ma det paregnes tiltak pa pipe.
Pga. pipens alder ma det forventes med tiden at rgykrgr ma
rehabiliteres/monteres stalrgr.

@ Krypkjeller

Huset har tidligere hatt krypkjeller fra byggetiden fra 2012.
Uvisst om det fortsatt er deler av den igjen under huset.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

Generell

Baderom oppgradert overflater innvendig i 2015 tidligere prospekt.
Badet fliser pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Badet har utfgrelse som egeninnsats . Det ingen dokumentasjon.
Saniteerutstyr er dusjkabinett, servant med skap og vegg klosett.
Det er opplegg vaskemaskin.

Normal levetid pa baderom er 12 til 25 ar.

ETASIJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fuger.
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Vestre Vei Eiendom AS ‘ I

Det er ikke satt pa sokkel flis eller aluminiums list pa veggen ned mot
gulvet,

vatroms plater gar helt ned til gulvet,

Det er vanlig @ montere plater med klaring fra gulvet.

Sa ikke plater har mulighet til a trekke vann.

Det er avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Tiltak med ovenstaende bgr vurderes.

ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 25.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Andre tiltak:

ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Ingen synlig sluk mansjett.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Bgr lage hull for eventuell avrenning under toalett.
ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er malt i apning i boden pa baksiden av dusj kabinett.

ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en
indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.
Malt med Protimeter MMS,

malt vektprosent i tre til en fuktighet. 8% pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er awvik i utfgrelsen baderoms plater fliser med fuging pa badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroller ytterligere veggene,
gjgr tiltak om det er ngdvendig

-
KJBKKEN
ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med overskap og underskap.
Det er integrerte og frittstdende hvitevarer.

Laminat benkeplate. Fliser over benken.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje.
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ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

s
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Det er montert vannmaler og stoppekran.

Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Vestre Vei Eiendom AS i I I

Kul3s terrasse 8

1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Ukjent alder.
Det er ikke opplyst om noen bruker feil.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Sette inn flere ventiler ved behov.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Elektrisk anlegg med sikringsskap med automatsikringer.
Det er varmekabler og spotter,

Eiendommen er blitt brukt til utleie.

Det er ikke ooplyst om noen kjente brukerfeil.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann,

da det krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
Hva som er utfgrt av tidligere eiere er det ukjent.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Det gis TG. 2 pa alle el. anlegg, som ikke har dokumentasjon pa at det
har veert el. kontroll, de siste 5 ar.

Det foreligger lite eller ingen dokumentasjon pa det som er utfgrt pa
det elektriske anlegget. Det gis TG. 2 pa alle el. anlegg, som ikke har
dokumentasjon pa at det har veert el. kontroll, de siste 5 ar

L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei vannledninger.
Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige pa vann- og
avlgpssystemet tilsier at man ma regne med at det plutselig kommer en
TOMTEFORHOLD skader pga. alder pa rgr anlegg. Og da ma det byttes.

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Drenssystem er antatt fra byggear, og grunnet skjult i byggegrunn er
materialvalg ikke mulig a konstatere. Eksakte opplysninger kan
fremskaffes bare om det graves opp. Det er indikasjoner pa fukt i
kjellergulv. Det er ikke synlig knotteplast overalt pa boligen. Mangler
noe klemlist

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og teglstein.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det mangler puss og den er begrenset besiktiget.
Ut fra alder kan veere skule skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hold grunnmur under kontroll. Gjgr tiltak ved behov.

Terrengforhold

Overflatevann skal ikke renne inn mot veggen. Fallet ut fra bygningen
skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen.

Vurdering av awvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det samler vann utenfor huset opp mot fjellet, fukt utslag i stue i hjgrne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kan etablere en drenerings greft ovenfor huset.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avlgp, offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger og avlgps ledninger ukjent type.
Det er fra byggetiden, takstmann har ikke kontrollert dette naermere.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 15333-1859 Befaringsdato: 19.08.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Vestre Vei Eiendom AS
Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG

N 1|

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

— ™a
[ Bonng |
I » i
N - |
I, on B e |
b —’
™
Vow -“ J
|
Carnnm e
ot ‘
e AL
— Totabk
, rom
i: -
[T ’
Cormnpe
s
Povespn |
] — - —
] Teves e
Y-
Sl et A
]

| arene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15333-1859 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

19.08.2025
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?::;kong
Etasje 45 4
Sum 45 4
SUM BRA 49

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Entré, Stue, Kjgkken, Bad, Soverom Bod
Kommentar

Arealet pa terrassen er ca.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 15333-1859 Befaringsdato:  19.08.2025
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Terrasse- og balkongareal

— (TBA)
49 19
19

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
DJa Nei
Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 29.08.2025
19.8.2025 Tom Gjerlaugsen Takstingenigr

Ola H M Timraz Kunde For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 2077 56 3 1528 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Olaf Eidsaethers vei 15 D

Hjemmelshaver
Timraz Ola H M, Timraz Yaser Ahmed

Kommentar
Tomten er felles med naboer

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Huset ligger i et etablert boligomrade

mellom Sarpsborg og Fredriksstad og alle byens fasiliteter. Gangavstand til barne- og ungdomsskole, div. naerbutikker pa Greaker sentrum,
off. og private barnehager og idrettsplass. Kort vei til stort innendgrs badeland og lekeland.

Gode bussforbindelser til Sarpsborg sentrum, Fredrikstad og ekspressbusser til Oslo og utlandet. Enkel adkomst til E6.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er felles for sameiet.
Tomten er noe skranende og er opparbeidet med grgntarealer og noe beplantning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avg

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15333-1859 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15333-1859 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KQ5368

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSMEGLING

PROAKTIV Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Olaf Eidszethers vei 15D, 1718 Greiker 18 Aug 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Olaf Eidsathers vei 15D Olaf Eidszthers vei 15D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
09/2022

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Timraz, OlaHM
Selger

Timraz, Yaser Ahmed

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Side 2
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13

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend
O Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Side 3

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95213864

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

MName Date Name Date

Timraz, Yaser Ahmed 2025-08-18 Timraz, OlaHM 2025-08-18

ldentification dentification

=== bankID Timraz, Yaser Ahmed === bankID Timraz OlaHM

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Timraz, Yaser Ahmed
Timraz, OlaH M

18/08-2025
21:28:10
18/08-2025
21:25:06

BANKID
BANKID
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Vedlegg

Grunnkart N

Eiendom: 2077/56/0/3

Adresse:  Olaf Eidseethers vei 15D
Dato: 18.08.2025

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM™-32

Grunnkart N

W— Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm —Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == m= e Eiendomsgr. omtvistet = wmwm  Hielpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = = = Hielpelinje veikant seessn Hielpelinje fiktiv

w— Eiendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm
= w w= Hjelpelinje punktfeste

— i mindre noyaktig cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet

i

2075/82

Eiendom: 2077/56/0/3 |
E Adresse:  Olaf Eidseethers vei 15D
Dato: 18.08.2022
UTM-32

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm —— Eiendomsgr. omtvistet = mmw=  Hjelpelinje vannkant
= Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm “ Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm == == Hjelpelinje veikant teaRiee Hielpelinje fiktiv
=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet = = == Hjelpelinje punktfeste

| ©Norkart 2025 -~

00/919 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

1y
FOTTHT2

N 671300

o
el "
PR—_

——
©£]orkart 20225

(LRI |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Vedlegg
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' Fawal Utskriftsdato: 18.08.2025
il. | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2077 | Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Olaf Eidsaethers vei 15D, 1718 GREAKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 11 566,92 kr
Eiendomsskatt 3 287,00 kr
Renovasjon 3 480,00 kr
Vann 8 197,59 kr
Sum 26 531,51 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Antatt forbruk vann i ar 15% 94 m3 24.78 11 0% 2 329,55 kr

Antatt forbruk avlep i ar 15% 94 m3 41.33 11 0% 3885,11 kr
Sum 17 958,86 kr

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 11 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 360- 370 liter 25% 1 stk 3195.00 1/3 0% 1 065,00 kr
Papirbeholder 660-770 liter 25% 1 stk 0.00 1/3 0% 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 1/3 0% 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 913100 o/oo 3.60 11 0% 3 287,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0% 1803,20 kr
Fastgebyr avlgp 15% 1 stk 2714.00 1 0% 2714,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 11 0% 460,00 kr

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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f Utskriftsdato: 18.08.2025
E..
| “ | Sarpsborg kommune
MM Adresse: Postooks 505, 1703 SARPSBORG
‘ Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2077 | Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Olaf Eidsaethers vei 15D, 1718 GREAKER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0120084082 458 11.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 89
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

‘ Utskriftsdato: 18.08.2025
E... 1
| “ | Sarpsborg kommune
MM Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

o Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2077 | Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 3
Bruksenhetld 6275917251 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 13663653 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Olaf Eidszethers vei 15D, 1718

Bygningstatus Tatt i bruk GREAKER
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 1 0 1 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
17.09.2019 Tilsyn 26.11.2013 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6275917251

Bruksenhetld 557242612 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 13663653 Bruksenhetsnummer H0101

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’_‘* Norku rt

. . . . Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2077/56/0/3
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Olaf Eidsaethers vei 15D, 1718 peborg ! Utskriftsdato: 18.08.2025 10:45

GREAKER

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 01.04.2022 Arealmerknader
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: Oppdatert dato 17.01.2024 Antall teiger 0
o . . . i . Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse -
i K Sameiebrok 50/170 Bruk av grunn ()
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
[+ Tinglyst | 1Delisamla fasteiendom | | Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammensléing |1 Kulturminne
|"1Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2077/56, 2077/56/0/1, 2077/56/0/2, 2077/56/0/3
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Seksjonering 10.03.2022 22/02025 Tinglyst
Seksjonering 10.03.2022 05.04.2022
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TIMRAZ YASER AHMED Hjemmelshaver (H) SINDINGS VEI 19 Bosatt (B)
F020281***** 12 1710 1710 SARPSBORG
TIMRAZ OLAH M Hjemmelshaver (H) SINDINGS VEI 19 Bosatt (B)
F191080***** 12 1710 1710 SARPSBORG
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Olaf Eidszethers vei 15D HO0101 2077/56/0/3 49 2 1 1 Kjokken
Bolig Olaf Eidszethers vei 15D HO0101 2077/56/0/3 49 2 1 1 Kjokken
Vegadresse: Olaf Eidszethers vei 15 D Adressetilleggsnavn:
Poststed 1718 GREAKER Kirkesogn 02020501 Greaker
Grunnkrets 2402 Enghaugen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 18 Gredker

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 13663653 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 12.06.1912
2 13663653 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 25.03.2020

1: Bygning 13663653: Enebolig (111), Tatt i bruk 12.06.1912

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2077/56/0/3

#. Norkart

Utskriftsdato: 18.08.2025 10:45

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2077/56/0/3

#. Norkart

Utskriftsdato: 18.08.2025 10:45

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 49

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 49

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 58

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 58

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 12.06.1912 |15.06.1912

Endre bygningsdata 10.03.2022 |10.03.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Olaf Eidseethers vei 15D H0101 2077/56/0/3 49 2 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 49 0 49 58 0 58
2: Bygningsendring 13663653-1: Tilbygg, Ferdigattest 25.03.2020

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 49

Sefrakminne Nei BRA Annet -49

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 13.06.2016 |17.06.2016

Igangsettingstillatelse 13.06.2016 |17.06.2016

Ferdigattest 25.03.2020 (25.03.2019

Endre bygningsdata 10.03.2022 |10.03.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Olaf Eidseethers vei 15D H0101 2077/56/0/3 49 2 1 1 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

62 OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Side2av3

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 49 -49 0 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 2077/56
Bruksnavn SOLHEIM Beregnet areal 1528.4
Etablert dato 03.10.1905 Historisk oppgitt areal 1529,4
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | 1 Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammenslaing | Kulturminne
[+ Seksjonert || Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6571362.54 616678.45 0 Ja 1528.4
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Sarpsborg
kommune

TORP BYGGKONSULT AS
Ringveien 3B
1657 TORP

Melding om administrativt vedtak.

Deres ref.: Var ref.: Dato:
15/04223-22 25.03.2020

Ferdigattest er gitt - Bruksendring av uthus til bolig - Gnr 2077 bnr
56 - Olaf Eidseethers vei 15 D - Daniel og Kristian Myrdahl

Vi viser til sgknad vedrgrende ferdigattest. Med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter
pbl.) 8 21-10 gir kommunen ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest, mottatt 12.03.2020.
Gjennomfgringsplan datert 19.03.2019 med versjonsnummer 3 (dokument 15/04223-21)
legges til grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifglge sgknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Ivar Idstad/saksbeh. —tlIf. 456 01 704
virksomhet byggesak, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn p& www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per

e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Fylkesmannen i Oslo og Viken er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven 88 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som falge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen.
Var adgang til & bestemme dette falger av forvaltningsloven § 27 b.

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Kopi til: Kristian Kian Moslehi Myrdahl, Daniel Arian Moslehi Myrdahl

Mottaker Kontaktperson Adresse Post Epost

TORP Ringveien 3B 1657 TORP post@torp-
BYGGKONSULT byggkonsult.no
AS

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Omradeanalyse ’l Norkart
Sarpsborg kommune omradeanalyse N -
Eiendom 3105 2077/56

Utskriftsdato 18.08.2025 Antall datasett | 19

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
© Oppheving av reguleringsplaner

© 100-METERSSONE SJ@

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier
© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE
© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 18.08.2025

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE
© REGULERINGSPLAN

© FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
O Gul liste

© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID
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Vedlegg

| Kilde I Kommunene I Versjon I 11.04.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon. | "S5k S S o
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Kommuneplanomrade

PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal

(1) Naveerende (1600) Uteoppholdsareal

(1) Naveerende (2020) Bane (naermere angitt baneformal)

(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg

(2) Framtidig (1001) Bebyggelse og anlegg
Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Vesentlig fortetting
Norkart Omrédeanalyse 18.08.2025 Side2av7
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701

Vedlegg Vedlegg

Detaljeringssone

(910) Reguleringsplan skal fortsatt gjelde 21063 | Kilde | sarpsborg kommune | versjon |16.12.2023 \
Steysone = :
Stoy Hensynsonenavn .
. :
(220) Gul sone iht. T-1442 H220_Veg . ; L
(210) Red sone iht. T-1442 H210_Jernbane f #
(220) Gul sone iht. T-1442 H220_Jernbane N &
Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av | & S wee
" . . . 1 St A0, VST P o T
losmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket. 100 Sear Tk v e
Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stort sett fravaerende Bart fjell
Norkart Omrédeanalyse 18.08.2025 Side 3av 7 Norkart Omrédeanalyse 18.08.2025 Side 4 av7
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Vedlegg

I Kilde |Sarpsborg kommune | Versjon |05.06.2025 ‘

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslatt opphevet. Sarpsborg kommune har startet et arbeid
med & oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer som har gatt ut pa dato i form eller innhold, og som ikke

Tegnforklaring

WIETRIE Fasbin b iggtaen

lenger er anvendelige nar du for eksempel skal soke om et byggearbeid p& eiendommen og kommunen skal behandle byggesaker. Nar planene er
opphevet, vil det som hovedregel vaere kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling av byggesaker

Objekter
Planid Plannavn
21013 Rv. 109 - Storveien

Norkart Omrédeanalyse 18.08.2025

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Side 5av 7

Vedlegg

I Kommunene I Versjon I 11.04.2025 |

/ i 1K
07 das

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omréde. Se plananalysen for mer informasjon.
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Planomrade

‘ PlaniD ‘ Plannavn Link

Norkart Omrédeanalyse 18.08.2025 Side 6 av 7
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21013 |Rv. 109 - Storveien

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21013)

21063 |Hans Berstads vei 10 - 12,
Gredker

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21063)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse
Boliger (110) Boliger

Kjorevei (310) Kjerevei

Industri (140) Industri

Formalsomrade - Pbl 2008

Feltbetegnelse

Reguleringsformal

f_SKV (2011) Kjereveg
f_BUT (1600) Uteoppholdsareal
BKS/BFS (1112) Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

I m [ Utskriftsdato: 18.08.2025
'y | Sarpsborg kommune

“ ' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2077 | Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 3

Adresse Olaf Eidseethers vei 15D, 1718 GREAKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf
Delarealer Delareal 273 m?

KPHensynsonenavn H220_Veg

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 73 m?
Arealbruk Uteoppholdsareal,Naveerende

Delareal 73 m?
KPHensynsonenavn 21063
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side 1 av 2
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21013
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21013
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21013
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21063
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21063
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=21063
https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf

Delareal 1455m?

Rv.109 — Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

Delareal 1455 m?
BestemmelseOmradenavnBS_Vesentlig fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 20 m?
KPHensynsonenavnh H210_Jernbane

KPStay Rad sone iht. T-1442 ' SARPSBORG KOMI\J{UNE

Delareal 798 m?
KPHensynsonenavn H220_Jernbane
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon. REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
Id 21063

Navn Hans Berstads vei 10 - 12, Greaker RV. 109 — STORVEIEN

Plantype Detaljregulering (ka rtb|ad A’ B ’ C, D)

Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse  14.12.2017 REGULERINGSVESTBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM PA

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/4440/21063_%20Reguleringsbestemmelser.pdf PLANKARTET ER VlST MED REGULER'NGSGRENSE

Delarealer Delareal 73 m?
Formal Uteoppholdsareal

Feltnavn f_BUT Planomradet er regulert med fglgende formal:

Id 21013 & Industri/forretninger, kontor/offentlig areal
) ) & Boligomrade (reg.endring, datert 23.03.01 og 14.08.2008)
Navn Av. 109 - Storveien & Generelt (bebyggelsesplan, datert 04.03.94 og 05.09.95)
Plantype Eldre reguleringsplan & Byggeomrade (bebyggelsesplan, datert 04.03.94 og 05.09.95)
Status Ende“g vedtatt area|p|an & Offentlige traflkkomréder (regendring, datel’t 230301)
Ikrafttredelse  17.06.1980 @ Spesialomrade (reg.endring, datert 23.03.01)
o & Fellesomrade (reg.endring, datert 23.03.01 og 14.08.2008)
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/832/2113.pdi
Delarealer Delareal 1364 m?
Formal Boliger
Feltnavn Boliger
Delareal 91 m2 Reguleringsbestemmelsene er stadfestet av miljeverndepartementet 17.06.1980.
Formal Kjorevei .
Feltnavn Kjerevei Reguleringshestemmelsene er datert: 04.03.1995 (bebygg.plan),
05.09.1995 (bebygg.plan)
23.03.2001 (reg.endring)
14.08.2008 (reg.endring)

Revidert: 12.12.1995, 18.03.2002

Sidelav 11

Side2av 2
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Rv.109 - Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13

1 INDUSTRI/FORRETNINGER, KONTOR/OFFENTLIG AREAL

a) Ovennevnte arealer kan oppdeles etter de enkelte prosjekters behov, etter grenser som
i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet. Parsellene skal ha mest mulig
regelmessig form.

b) Anleggets art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet. Etablering av bedrifter som vil medfare sjenerende lukt, rayk eller stay
tillates ikke.

c) Ved byggeanmeldelse skal det innleveres fullstendig plan over utenomhusarealer som
tar stilling til tomtens arealbruk m.h.t. opparbeidelse og beplantning.

d) Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige 2 etasjer eller 7 meter.

e) Innen industritomtene tillates ikke oppfart boligbygg. Bygningsradet kan gjare unntak
for vaktmesterleiligheter o.l., dersom helseradet samtykker.

2 BOLIGOMRADET
(Egne bestemmelser for reg.endring, datert 23.03.01 og 14.08.2008)

a) | omradet kan oppfares bolighus i en etasje inkl. loftetasje med tilhgrende garasjer.
Der terrenget etter bygningradets skjann ligger til rette for det, kan underetasje tillates
innredet i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

b) Garasje skal fortrinnsvis oppfares som tilbygg til bolighuset og tilpasses dette.

Bygningsradet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate oppfart frittliggende garasje.
Garasjen kan bare oppfares i en etasje med grunnflate ikke over 35 m2, og skal veere
tilpasset bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge. Garasjen kan innenfor
bestemmelsene i byggeforskriftene oppfares i nabogrense. Garasje skal vere vist pa
situasjonsplan som fglger byggemelding for boligen selv om garasjen ikke skal
oppfares samtidig med denne.

3 Unntak fra disse reguleringshestemmelsene kan, hvor serlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Tune kommune.

Side2 av 11

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Rv.109 — Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL BEBYGGELSESPLAN
FOR:
GNR. 2076 / BNR. 169 OG GNR. 2073/ BNR. 50

1. GENERELT
1. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense.
2. Planomradet er inndelt i falgende reguleringsformal:

B1 og B2. Byggeomrade eksisterende boligbebyggelse.

N1. Byggeomrade kontor og forretningsformal.
N2. Byggeomrade eksisterende kontor og serviceformal.
2. BYGGEOMRADE B1 OG B2

Eksisterende bebyggelse er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og
etasjeantall.

3 BYGGEOMRADE N1
1. Innen byggeomradet vist pa planen tillates det oppfart ny bebyggelse for kontor og
forretningsformal.
2. Bebyggelsen tillates oppfart i inntil 2 etasjer med maks. gesimshgyde pa 8 m.
3. Ved planlegging av bebyggelsen skal det tilstrebes en god estetisk utforming, hvor
det fortrinnsmessig, av hensyn til staydemping, skal benyttes teglsteinsforblending

som hovedfasadekledning mot gst, syd og vest.

4. Parkering skal opparbeides i det omfang bygningsradet bestemmer, innenfor
rammen av vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3.

5. Samtidig med bygganmeldelsen skal det innsendes beplantnings- og detaljplan for
opparbeidelse av utomhusanlegget.
Utomhusanlegget skal ferdigstilles samtidig med fullfgrelse av den nye bebyggelse.

Side3av 11
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Rv.109 - Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13

4. BYGGEOMRADE N2

Eksisterende bebyggelse er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og
etasjeantall.

5. I tillegg til ovennevnte bestemmelser gjelder vedtatte planbestemmelser av 25. oktober
1990 for kommundelplan for Greaker sentrum.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor s&rlige grunner taler for det,

tillates av bygningsradet innen rammen av bygningsdlovgivningen og
bygningsvedtektene for Sarpsborg kommune.

Sarpsborg, 04.03.95

Rv.109 — Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13
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OLAF EIDSATHERS VEI 15D

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL BEBYGGELSESPLAN
FOR:
GNR. 2076/BNR. 13/33/70/78/89/99/101/102/103/142/244/283/334

11 GENERELT

1. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense.

2. Planomrédet er inndelt i falgende omrader/formal som falger
FB1/FB2 Byggeomrade eksisterende boliger til boliger og forretningsformal.
N1/N2 Byggeomrade kontor og forretningsformal.

FK3 Byggeomrade eksisterende bensinstasjon

2.1 BYGGEOMRADE FB1/FB2

1. Eksisterende bebyggelse / ingen planmessig endring

2.2 BYGGEOMRADE N1 /N2

1. Innen byggeomradet vist pa plan tillates oppfert ny bebyggelse for kontor og
forretningsformal.

2. Bebyggelsen tillates oppfart i inntil 2. etasjer med maks gesimshgyde 8 m.
3. Ved planlegging av bebyggelsen skal det tilstrebes en god estetisk utforming.

4. Parkering skal opparbeides i det omfang bygningsradet bestemmer, innenfor
rammen av vedtekt til plan- og bygningslovens paragraf 69 nr. 3.

5. Samtidig med byggeanmeldelse skal det innsendes beplantnings- / detaljplan for
opparbeidelse av utomhusarealet. Utomhusanlegget skal ferdigstilles samtidig som
fullfgrelse av ny bebyggelse.

2.3 BYGGEOMRADE FK3

1. Eksisterende bebyggelse / bensinstasjon / ingen planmessig endring.

Side5av 11
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Rv.109 - Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13

2.4 I tillegg til ovennevnte bestemmelser gjelder vedtatte planbestemmelser av
25. okt. 1990 for kommunedelplan for Gredker sentrum.

2.5 Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor serlige grunner taler for det,

tillates av bygningsradet innen rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Sarpsborg kommune.

05.09.95

Rv.109 — Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13

REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET
ENDRING AV REGULERINGSPLAN RV 109, STORVEIEN
(ENDRINGEN GJELDER DEL AV GNR. 2076 BNR. 32 OG 360)

FELLESBESTEMMELSER

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god form
og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming.

Sammen med sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at det utarbeides en plan
for den ubebygde delen av tomten.

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omradene skal gis en tiltalende form
og behandling.

Det skal utfgres grunnundersgkelse far utbygging av atkomstvei og ny boligbygging
igangsettes.

Det skal oppfares stayskjerm mot NSB”s omréade som vist pa planforslaget og den skal
ferdigstilles samtidig med oppfaring av boligene. Stgyskjermen skal ha varierende
hgyde fra 2,5 meters hgyde til 3,5 meters hgyde som angitt pa plankartet. Stayskjermen
skal utfgres pa en slik mate at den forhindrer adgang til jernbanearealet og skal ha
vedlikeholdfri utforming mot jernbanen. Far brukstillatelse gis for bygninger i omradene
B1-B3 ma det foreligge tinglyst erklaering som forplikter eierne av fellesomradene til &
vedlikeholde sikkerhetstiltak som forhindrer uvedkommende adgang inn pa
jernbaneomradet.

Eventuelle carporter i omrade Fe4 kan erstatte stgyskjermen i dette omradet.
Mindre vesentlig unntak fra disse bestemmelser kan nar serlige grunner taler for det,

tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene.

1. BYGGEOMRADER
1.1 Boliger
1. I omradene B1, B2 og B3 kan det oppfares boliger med maksimal gesimshgyde

pa 5,5 meter og maksimal mgnehgyde pa 8,0 meter.
Ny bebyggelse skal fortrinnsvis ha saltak med takvinkel mellom 22 og 42
grader.

Side6av 11
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Rv.109 - Storveien (kartblad A,B,C,D)

21-13

3.1

6.1

Tillatt bebygd areal (BYA) mé ikke overstige 25% av tomtens nettoareal. Med
BYA forstas totalt bebygd areal (inkl. garasjer) delt pa netto tomteareal.

Garasje/carport oppfares med maksimal gesimsgeyde pa 2,7 meter og skal
veere tilpasset bolighebyggelsen med hensyn til materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje/carport/parkering skal vere vist pa situasjonsplanen som
falger byggesgknaden for bolighebyggelsen, selv om den ikke skal oppfares
samtidig med denne.

I regulert boligomrade skal det anlegges parkeringsplass/biloppstillingsplass pa

egen grunn som falger:

Boenheter mindre enn 65 m2 : 1 biloppstilingsplass pr. enhet
Boenheter mellom 65 og 85 m2 : 1,5 biloppstilingsplass pr. enhet
Boenheter over 85 m2 : 2 biloppstillingsplasser pr. enhet

Opparbeidelse, drift og vedlikehold av parkeringsplasser i tilknytning til
bebyggelse er utbyggers ansvar.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Kjgreveier

Trafikkomradet skal nyttes til kjgrevei som vist pa planforslaget.

SPESIALOMRADER
Frisiktsone vei
Frisiktsoner er regulert ved avkjgrsler til O. Eidsathersvei.

| frisiktsoner skal det vaere frisikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende
veiers planum.

Treer (allé) i frisiktsoner skal “oppstammes” 2 m opp pa stammen.

Side8av 11
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6.2 Bevaring (vegetasjon/allé)

1. Omrade Sp1 er avsatt til bevaring av eksisterende trerekke/allé langs O.
Eidsathersvei.

2. Treer (allé) i frisiktsoner skal “oppstammes” 2 m opp fra bakken.

7. FELLESOMRADER

7.1 Felles lekeplass / felles grantanlegg

1. Omrade Fel skal nyttes til felles lekeplass for beboerne i felt B1, B2 og B3.
Det skal ikke oppfares bygninger i fellesomradene. Unntak kan gjares for
mindre bygninger som naturlig hgrer hjemme i et lekeomréade.

2. Foruten lekeplassutstyr skal omradene bearbeides slik at de far et parkmessig
preg.
Lekeplassene skal opparbeides i samsvar med forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr fra Barne- og familiedepartementet.

3. Felles lekeplass/park skal opparbeides samtidig med utbygging av omradene
B1, B2 og B3.

4. Omrade Fe4 er felles grentanlegg for beboerene i omradene B1, B2 og B4.

7.2 Felles avkjgrsel/parkering

1. Omrade Fe4 skal nyttes til parkering for beboerene i omradene B1, B2 og B3. |
omrédet kan det oppfares carport for bebyggelsen i de nevnte omradene.

2. Omrade Fe5 skal nyttes til felles avkjersel for beboerene i omradene B1, B2 og
B3.

Sarpsborg 23.03.01
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Rv.109 - Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13

REGULERINGSBESTEMMELSER KNYTTET TIL ENDRING AV DEL AV
REGULERINGSPLAN FOR RV 109-STORVEIEN
ENDRINGEN GJELDER GNR 2078 BNR 130 OG GNR 2078 BNR 316

1. PLANENS AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

2. REGULERINGSFORMAL

Omradet er regulert til falgende formal, jf. plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 1
og 4:

1. Omrade for bolig med tilhgrende anlegg. Omfatter gnr 2078 bnr 130.

2. Fellesomrader: Felles lekeplass/grantanlegg. Omfatter gnr 2078 bnr 316.

3. FELLESBESTEMMELSER

Kommunen skal ved behandling av byggesgknad pése at bebyggelsen far en god form
og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming.

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omradene skal gis en tiltalende
form og behandling.

Det er krav til stayberegninger etter Miljgverndepartementets retningslinje T-1442.
Ved overskridelser skal det gjennomfares tiltak som tilfredsstiller kravene.

Lekeplassen skal opparbeides i samsvar med forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr
fra Barne- og familiedepartementet.

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

Mindre vesentlig unntak fra disse bestemmelser kan nar serlige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygnings-
vedtektene.

Rv.109 — Storveien (kartblad A,B,C,D) 21-13
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4.1

7.1

BYGGEOMRADE
Bolig

Pa gnr 2078 bnr 130 kan det oppfares bolig med maksimal gesimshgyde

pé 5,5 meter og maksimal mgnehgyde pa 8,0 meter. Haydene skal beregnes
som et gjennomsnitt av opprinnelig terreng pa byggetomta.

Ny bebyggelse skal tilpasse seg omkringliggende bebyggelse béade i starrelse
0g uttrykk.

Tillatt bebygd areal (BYA) ma ikke overstige 25% av tomtens nettoareal. Med
BYA forstas totalt bebygd areal (inkl. garasjer) delt p& netto tomteareal.

Garasje/carport kan oppfares med maksimal gesimsggyde pa 2,7 meter og skal
veere tilpasset bolighebyggelsen med hensyn til materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje/carport/parkering skal veere vist pa situasjonsplanen som
falger byggesgknaden for boligbebyggelsen, selv om den ikke skal oppfares
samtidig med denne.

I regulert boligomrade skal det anlegges parkeringsplass/biloppstillingsplass
pa egen grunn som falger:

Boenhet mindre enn 65 m2 : 1 biloppstilingsplass pr. enhet
Boenhet mellom 65 og 85 m2 : 1,5 biloppstilingsplass pr. enhet
Boenhet over 85 m2 : 2 biloppstillingsplasser pr. enhet

Opparbeidelse, drift og vedlikehold av parkeringsplasser i tilknytning til
bebyggelse er utbyggers ansvar.

FELLESOMRADE

Felles lekeplass/felles gragntalegg

Gnr 2078 bnr 316 skal nyttes til felles lekeplass/felles grantanlegg for beboerne
i omradet. Det skal ikke oppfares bygninger i fellesomradene. Unntak kan

gjeres for mindre bygninger som naturlig hgrer hjemme i et lekeomrade.

Lekearealet skal oppfylle kravene i retningslinjene i kommuneplanens
arealdel 2007 - 2020, § 3.3.

Sarpsborg, 14.08.2008
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Arkivverket

stfold fylke, Tune, Varteig, Skjeberg i Tune, Pantebok nr. B1-30 (1937-1950), Pantebokside
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Bsticld fylke, Tune, Vartelg, Skjeberg | Tune, Pantebok nr. B1-30 (1937-1950), Panlebokside
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Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Dpplysninger om rekyirent (innsendar) © Plass for tinghysingstamgpel
M Yngve Jensen o
Adresse:Olaf Eidsmihersved 150 ‘
Pastnr: 1719 Poststed: Gradker
Fodselsnr./Crg.ne 270272 ‘ .
: Doknr: SETO18 Tinghes!: 30007.2000
Referansenr: BTATENS KARTVERK FAST EIENDOM
(1. Hjemmelshaver (avgiver) =
| Havn FadselsneOng.nr. (1179 siffar)
Thomt Gérdane as, BO4 448 802
3. Elondom {avgivers)® : 5
Hommunenr | Kemmunenavn Gnr Bnr Fr Snr
0105 Sarpshorg Kommuna 2077 56
| 3. Rettighatshaver - fyll ut enlen allermativ A eller B
Retlighet for fas! elondom (reell sarvitult). 3
Kemmunenr | Kommunenayn | Gar Bnr Fnr Snr
A o108 Sarpsbong Kommune 2077 &7

Rattighat for person (personty servitulipengeheftelse).
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Det ef i dag innpatt shdan aviale mellom Hans Barstadsvei 10-12 AS { HB), som eier av gor,
20?'.}«:. 24 i Sarpsborg ph den ene siden, og Rune Olaf Eilerisen f,

som dier av gnr, 2077 bor. 56 og 74 | Sarpsborg, pd den annen side. ( Kjoperen )

I. HA overdrar vederlagsfritt en parsell pd ca. m2, formet som en trekant 1l Kjeperen
av sir ovennevnte eiendom merket med rosa farge pd karl datert 15, okiober 2002 som

vedle denne aviale som bilag nr. 1.

peren tilstir gnr. 2077 bar. 24 en evigvarende og vederlagsfri vegrett med en bredde pd
over sin ovennevnle eiendom i trase merkel med sort farge pd bilag ne, 1. Vegen skal
som adkomst for 2-3 tomier som HB har planer om & wiskille fra sin eiendom.

3.HB betaler ulgiftene i forbindelse med & tinglyse vegretten nevite under punkl 2 mens
i betaler alle utgiftene som pdlaper i forbindelse med 4 fradele og tinglyse skjote pd

ne aviale, som kan tinglyses ph eiendommen gor. 2077 bar. 56 og bar. 74 for si vidi
ovennevile veirell, er opprettel i to cks hvorav hver av partene beholder el eks.

Sarpsborg, dcn“% 2002,

7

-
) // AR A
b S A Gt L L BT

gns Barstadsvei 10-12 AS Fune Olaf Eilerisen

i 1 |
[ 7

Dok 37. Diokrt: 1801 Tonghyak: 05,00, 2003 Emb. 003
k STATENS KARTVERS FAST BERDOM
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Olaf Eidseethers vei 15D, 1718 Greaker. Gnr. 2077, bnr. 56, snr. 3 Oppdragsnr.: 109250232
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J

OLAF EIDSATHERS VEI 15D

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF
90 64 73 94
kai.roger.hagen@proaktiv.no
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