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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

KIRKEGATA 69

Adresse: Kirkegata 69, 7068 TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 410, bnr. 136, snr. 5
Sameiet Kirkegata 69

Prisantydning: 3.350.000,-
Andel fellesgjeld: 247.246,-
Totalpris: 3.701156,-
Omkostninger: 103.910,-
Kommunale avgifter: 14.952 -
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1898
Rom/soverom: 2/1

BRA: 66 m?

BRA-i: 59 m?

BRA-e: 7 m?

TBA: 7 m’

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Soneparkering etter
gjeldende bestemmelseriomradet.

Tomt: 398 m®

Felleskostnader pr. mnd.: 4.733, -
Felleskostnader inkl.:

Avdrag pa lan: kr453,-

Renter palan: kr1881,-
Felleskostnader brgkfordelt: kr 2 399,-

Energimerke: Energiklasse: Rgd G.
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LES HVA MINE KUNDER

“En helt bekymringsfri
prosess!”

“Takket veere Mads, sa ble
salgsprosessen min helt bekymringsfri.
Han tar seg alltid god tid, og tar deg
giennom hele prosessen fra A-A. Veldig
befriende som kunde a kunne overlate
alt til Mads, og vite at det blir tatt hand
om pa en god mate. Kommer aldri til &
bruke en annen megler..

Jan Erik Sanden

“Uten tvil en av de beste

fagpersonene du kan velge”
Mads loser meg trygt gjennom et salg
som ba pa mye utfordringer i dagens

marked men han var utrolig dyktig og
lgsningsorientert.

Tina Hagen Haugen

“Proff megler !”

Jeg har veert veldig forngyd med hele
markedsfgring og salgsprosessen, men
spesielt med en enestaende, engasjert
og hyggelig megler Mads Kirkeslett.

Jeg hadde valgt han 10 av 10 ganger om
jeg skal selge igjen!

Heike Brigitta Zeitimann
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SIER OM MEG

“For en mann!”

"Mads er en meget hyggelig,
kunnskapsrik og dyktig megler. For en
mann! Han tar seg god til a
kommunisere pa bade telefon og under
meter. Han gjorde grundige
undersgkelser og holdt meg godt
informert under hele salgsprosessen. Jeg
folte meg trygg og ivaretatt hele veien.
Anbefaler han pa det sterkeste og
kommer definitivt til & bruke han igjen
ved fremtidige salg"

Angelika Drabarek

“Mads gjorde mitt boligsalg til
en drom!”

“Mads gjorde mitt boligsalg til en drem!
Prosessen var effektiv, enkel og semlas
fra ferste mete til oppgjeret var inne pa
konto. Han var veldig opptatt av at vi
skulle gjare alt vi kunne for & oppna best
mulig resultat, noe vi absolutt gjorde. Jeg
er veldig forngyd med hele prosessen og
bruker gjerne Mads neste gang jeg skal
selge bolig".

Ingrid Aasen

“Alt gar pa skinner!”

“Alt gikk pa skinner og Mads var utrolig
serviceinnstilt og lett a fa tak i nar det var
noe jeg lurte pa.”.

Anders Minken Cooper

“En fantastisk god opplevelse!”

"Vi hadde en fantastisk opplevelse med
Mads og teamet i forbindelse med salget
av huset vart. Fra forste mote folte vi oss
godt ivaretatt, og hele prosessen var
profesjonell og effektiv. Megleren var
tilgjengelig, engasjert og tydelig pa hva vi
kunne forvente. Resultatet overgikk alle
vare forventninger, og vi kan med glede
anbefale dem videre til andre som
vurderer a selge bolig. Tusen takk for en
super opplevelse! "

Sile Stene Eriksen

“Mads gjorde et enorm godt
inntrykk pa oss”

“Det at var megler virket oppriktig
interessert og gira for a fa solgt var
leilighet, gjorde veldig mye for
opplevelsen av hele salgsprosessen. Han
var alltid lett & fa kontakt med, han var
positiv og kom med gode innspill og vi
koste oss giennom hele prosessen. Vi
foltes oss trygge pa at han gjorde det
han kunne for at vi skulle fa en god pris
og tilrettela for potensielle kjgpere ved a
ta seg god tid for a mate de pa
privatvisning. Et stort smil, et godt humer
og det at han kunne svare pa alle
spersmal vi hadde, gjorde et enormt
godt inntrykk av dere som bedrift. Vi
gnsker nesten av vi skulle selge litt oftere
na;)

Erika Von Gegerfelt

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Jurist/Megler: Mads
Kirkeslett

Partner/Jurist/Megler
Mads Kirkeslett
Partner/Jurist/Megler
Mobil: 970 59 235
E-post: mk@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 55 22 99

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Mads er utdannet jurist fra
Universitetet i Oslo og har i
tillegg

erfaring blant annet fra
rekrutteringsbransjen. Han er
ogsa partner i selskapet og en
av de mestomsettende
meglerne de siste arene. Som
eiendomsmegler er han opptatt
av a ha full kontroll pa alle steg i
boligsalgsprosessen, for a sikre
at sluttresultatet skal bli mest
mulig for kundene sine.

Alle kjgpere og selgere er ulike.
Det innebaerer at det i hvert
enkelt oppdrag er ngdvendig a
skreddersy en egen plan. Det
gjer Mads, samtidig som han
tett folger opp hvert eneste steg
i prosessen. Hans kunder far en
megler som setter sin aere i
punktlighet, kundeoppfalging,
markedsfgring og full kontroll
pa

visning og i budrunden.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra start
til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen.

Jeg har jobbet som megler i over 10
ar pa vart kontor pa Solsiden og har
de siste arene ogsa veert partner i
selskapet. Jeg er ogsa utdannet
jurist og sitter som medhjelper for
tvangssalg i Trondheim kommune.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp

eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende og har en god
dose humor pa toppen av min
fagkunnskap.

Mads Kirkedett

Partner/Jurist/Megler Mads
Kirkeslett

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



MOLLENBERG

Kommune: Trondheim / Omrade: MBLLENBERG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Mgllenberg har mange sjarmerende trehusgarder fra slutten av
1800-tallet og har de senere ar fatt mange sma nisjebutikker,
restauranter og dagligvarebutikker. Ikke langt fra boligen ligger
Rosenborg bakeri som kan tilby ferske rundstykker til frokosten. |
samme omrade har man ogsa flere dagligvarebutikker som Rema
1000, Coop Extra og Bunnpris. Rundt boligen er det ogsa flere
typer restauranter. Innen kort gangavstand finner man
Thorneesparken hvor man kan nyte solfylte sommerdager og se
pa det yrende livet pa Mgllenberg.

Shopping og servicetilbud

Det fine med  bo i byen er at det er gangavstand til alt du matte
gnske. Kun noen minutters gange fra leiligheten har man et rikt
utvalg av servicetilbud. Her er det flere kjgpesenter, kino,
restauranter og et rikholdig uteliv. En liten spasertur fra
leiligheten eridylliske Bakklandet som er en koselig bydel med

KIRKEGATA 69

OFFENTLIG TRANSPORT

& Buran 3min &
Totalt 13 ulike linjer 0.3 km
@ Lademoen stasjon 4min %
Linje R60, R70 0.3 km
@ Trondheim$S 15min 4
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.2 km
® St Olavs gate 22 min &
Linje 9 1.9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Solsiden 3min &
Post i butikk 0.2 km
Bunnpris Buran 4min %
Post i butikk 0.3 km
VARER/TJENESTER
Solsiden Kjgpesenter 6min A&
@ Apotek1Solsiden 5min %
SPORT
® Buranbanen 4min &
Fotball 0.3 km
@ Bispehaugen skole -gymsal 9min %
Aktivitetshall 0.7km
& Feel24 Buran 2min A&
& 3T-Solsiden 3min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Solsiden Senter 4min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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brosteinsbelagte gater og sma nisjebutikker samt kaféer. Fa
minutter fra boligen finner du ogsa Solsiden med sine mange
restauranteri tillegg til kigpesenter og et pulserende liv bade
pa dag- og kveldstid.

Omkranset av skoler og arbeidsplasser

Leiligheten har en sveert praktisk beliggenhet med tanke pa
de fleste arbeidsplasser og utdanningsinstitusjoner. Innenfor
gang- og sykkelavstand finner man studieinstitusjonene som

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

blant annet NTNU sitt campus Glashaugen med en rekke
studieretninger, samt NTNU Handelshgyskolen og
Handelshgyskolen Bl. Det eri tillegg kort avstand til
Bispehaugen barneskole og Singsaker barneskole. For de
aller minste ligger Mgllenberg barnehage omtrent 5
minutters gange fra leiligheten.

Offentlig kommunikasjon

Fra boligen er det bare fa minutter til flere bussholdeplasser.
Herfra kommer man seg videre til de fleste stederi
Trondheim. Det gér ogsa flybuss herfra hvert 10. minutt.
Videre er det gangavstand béde til Sentralstasjonen og
Hurtigbatkaia pa piren.

Tur og rekreasjon

Liker man parklivet har man mange muligheterinserheten. Et
lite stykke ovenfor boligen har man Festningsparken som er
et yndet sted for mange om sommeren. Her er det store
grentomrader som innbyr til bade soling, grilling og ballspill.

En sykkeltur unna har man idylliske Ladestien som har ca. 8
km med sti som passer utmerket for bdde ga- og joggetur.
Her er det i tillegg et rikt utvalg av badestrender som er flotte
oppholdssted pé lange finveersdager. @nsker man en turi

BOLIGMASSE

4% rekkehus
B 91% blokk
B 6%annet

KIRKEGATA 69
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bymarka kan man enten sykle til Vestoppfarten og ga til
Vattakammen og Ceitfjellet eller man kan sykle i andre
retningen og ta turen opp til Estenstadmarka. Et ypperlig mal
for turen er den kjente Estenstadhytta.

Over Bakke Bru har man Marinen som ogsé er et flott
parkomrade like ved Nidelva. Marinen er ogsé arena for
konserter og opplevelseritillegg til & veere et utmerket sted &
samle venner for grilling og avslapping.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Bispehaugen skole (1-7 ki) 8min %
269 elever, 15 klasser 0.6 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 12min %
216 elever, 17 klasser 1km
Trondheim International School (1-10 kl.) 14 min &
219 elever, 12 klasser 1.1km
Lade skole (1-10 kl.) 21 min &
663 elever, 36 klasser 1.7 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 13min &
539 elever, 38 klasser 1km
Thora Storm videregdende skole 17 min &
1100 elever 1.5 km
Bybroen videregaende skole 17 min %
210 elever 1.5 km
BARNEHAGER

Lademoen barnehage (0-5ar) 4min %
48 barn 0.3km
Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 5min %
27 barn 0.4 km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5 ar) 6min A&
41 barn 0.5km

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsaklig av eldre bygarder og
trehusbebyggelse.

Adkomst
Tast inn "Kirkegata 69" pé din GPS og du vil fa raskeste
veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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Livet pa Mgllenberg

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du eiendommen?
| bought the home in Spring 2022.

Hva var avgjerende for valget ditt?

| fell in love with the windows, and the view. Particularly
with the balcony windows in the bedroom. | visited other
apartments, but | had to come back to this one because
the rooms and windows were so beautiful

Hvorfor skal du flytte?

After 6 years in Norway, | am moving to France, where |
obtained a professor position in Paris. I'm very sad to
leave my apartment behind, but | am excited to start a
new life.

KIRKEGATA 69
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"Det er vemodig & skulle
selge leiligheten jeg har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Anamaria

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer
til & savne mest?

| fell in love immediately with how light and cozy the
apartment is. | willimmensely miss curling up with a book
by the window. In spring, the huge lilac tree blooms, and
you can see, and smell it, from the bedroom. It's like a
dream. The apartment was newly redone in 2022, and
everything is brand new. The bathroom feels like a fancy
hotel! Every single person who came to my house said so.
The kitchen is so big and modern, and since | love cooking,
| spent many hours there.

Hva har du likt best med omradet?

The area is very central, and that is incredible. | am a
runner, and having access to both the river and the
fijord running routes was a great positive point. The
access to shops and restaurants is also amazing. The
apartment is very close to the train station to go to
the airport, as well as the airport bus. | worked at
NTNU, and it was close enough to walk when the
weather was good (30min). If it's not, the bus stop is
just a 2minute walk.

Hvordan er solforholdene pa eiendommen?

The windows are South-West facing and very large, so
there is a lot of sunlight, even in the winter. In the
winter, there is a lot of sun in the early to late
afternoon. In the summer, there is a lot of sun from
late morning to late afternoon.

Herer du mye til naboene?

The building itself and the neighbours are very quiet.
My neighbours threw a party one time - | could hear
the music a little from the living room, and nothing at
all from the bedroom. Since the bedroom doesn't
share a wall with the neighbours, and it faces the
courtyard, there is never any noise. Sometimes the
seagulls are loud, but | don't think they can be
evicted!

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Cozy, peaceful and light!

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KIRKEGATA 69

Vi starter utendors - Leiligheten ligger i en klassisk bygard fra
1898 med nylig rehabilitert fasade, nytt tak og nye vinduer fra
2025.

Parkering
Soneparkering etter gjeldende bestemmelseri omradet.

Tomtestarrelse
398 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt

Byggemate

Leilighet pé ett plan som ligger i 3. etasje i lavblokk. Blokkens
hovedkonstruksjon er oppfart i betong/mur, og er utvendig
pusset og malt. Taket er et saltak

og er tekket med skiferstein. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags glass.

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Mandag, 10. november
2025)

14 KIRKEGATA 69
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Mads Kirkeslett gnsker
velkommen til Kirkegata 69! En leilighet i en klassisk bygéard fra
1898 med nylig rehabilitert fasade og nye vinduer fra 2025.
Boligen fremstar moderne og gjennomgéaende oppgradert,
hvor hele boligen ble betydelig fornyet i 2022. Leiligheten
liggeriet velholdt sameie med fine felles utearealer til
disposisjon for seksjonseierne. | umiddelbar neerhet til boligen
ligger Innherredsveien, som nylig ble oppgradert til miljggate
med bredere fortau og sykkelveg.

Velkommen inn!

Innileiligheten blirman mgtt av en praktisk entré med plass til
sko og yttertgy. Videre inn i leiligheten mgter man et stort
oppholdsrom pa hele 33,5 kvm. Stuen fremstar sveert romslig
og innbydende, her finner man en dpen kjgkkenlgsning og
gode mableringsmuligheter for badde sofa- og spisegruppe.
Det er en naturlig spisesone ved de store vindusflatene, hvor
man kan nyte rikelig med dagslys.

Kjakkenet fra 2022 fremstar sveert moderne og er komplett
med intergrerte hvitevarer i form av komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap. De lekre bruntonene i
kjgkkeninnredningen med sorte detaljer passer sveert godt inn
i leiligheten.

Drgmmer du om et stort soverom? Soverommet i boligen

maler hele 17 kvm og har god plass til alt av gnsket mablement.

Via soverommet er det adkomst til en egen privat balkong
med sveert gode solforhold. Bade soverom og balkong vender
ut mot den stille bakgérden.

KIRKEGATA 69

Baderommet er nytt fra 2022 og utstyrt med vegghengt
klosett, enkel servant, intergrerte lys i speil, opplegg for
vaskemaskin og downlights i himling for god belysning. De
lekre sorte detaljene gérigjen bade pa bad og kjgkken.
Rommet maler 4 kvm.

Boligen disponerer en praktisk bod i kjeller, boden maler 7 kvm
og har plass til gnsket lagring.

P& Mgllenberg bor man sveert sentralt, med gangavstand til alt
man behgverihverdagen. Solsiden ligger knappe 100 meter
fra leiligheten, med flere populeere restauranter og utesteder.
Leiligheten er perfekt for deg som a@nsker & bo sentralt, men
samtidig verdsetter ro og stillhet. Velkommen pé visning!

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 59 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 66 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

(TS




Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt felgende tilstandsgrader:

TG-0:7 punkter
TG-1: 6 punkter
TG-2: 2 punkt
TG-3: 0 punkt
TG-1U: O punkt

Takstmann har vurdert falgende punkter til TG-2:
-Balkong, terrasse, platting i bakgrunni at det er registrert
overflateslitasje pa rekkverk.

-Elektrisk TG-2 settes med bakgrunn i manglende
dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder.

Oppvarming
-Elektrisk

Energimerke
Red G

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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MODERNE KJOKKEN

Kjokkenet er nytt fra 2022 og fremstar svaert moderne og tidlest.
Innredningen er komplett med intergrerte hvitevarer i form av komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin og kjoleskap.
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BRUNTONENE I
KIGKKENINNREDNINGEN
MED SORTE DETALJER
PASSER SVART GODT INN |
LEILIGHETEN




ROMSLIG SOVEROM

Drommer du om et stort soverom? Soverommet i Kirkegata 69 maler
hele 17 kvm! Her har man god plass til alt av ensket meblement i
luftige omgivelser.
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VIASOVEROM ER DET
ADKOMSTTIL EN EGEN

SORVESTVENDT
BALKONG MED SVART

GODE SOLFORHOLD
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STILRENT BAD FRA
2022

Legg merke til de sorte detaljene som gar igjen bade pa bad og
kjokken

TIDLGST MED MODERNE
KOMFORT

Baderommet erutstyrt med vegghengt
klosett, enkel servant, intergrerte lysispeil
og downlightsihimling for god belysning.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Kirkegata 69

3. etasje

PLANSKISSE Tl |EE [

Entre, kjokken og stue.
33.5m?

Soverom
17 m?

Balkong
7 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameie: Sameiet Kirkegata 69, Orgnr: 987734663

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

KIRKEGATA 69

Felleskostnader pr. mnd
4733,-

Felleskostnader inkluderer
Avdrag pa 1an: kr 453, -

Renter palan: kr1881,-
Felleskostnader brgkfordelt: kr 2 399,-

Andel fellesgjeld
247.246,- per onsdag, 31. desember 2025

Kommentar fellesgjeld

Sameiets totale fellesgjeld utgjer kr 1716 543,- per 29.04.2026.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiets totale restgjeld per 29.04.2026: kr1716 543,-
Seksjonens totale restgjeld per 29.04.2026: kr 245 220,-

Léne I1D: 15160480278

Bank: DNB Bank ASA

Type ldn: Annuitetslan
Gjeldende nom. Rente: 755%
Dato for innfrielse: 01.08.2045
Terminer pr. ar: 12

Andel fellesformue
71.720,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Driftsresultat for 2025: kr-616 303,-
Arsresultat for 2025 kr -683 589 -

Disponible midler per 31.12.2025: kr 509 125,-

Dkte vedlikeholdsresultateri 2025 er grunnen til det negative
resultatet. Det er avsatt pengerisameiet til ny portromsdar og
ny butikkder, begge vil vaere heltredgrer i tidsriktig stil.
Fasadearbeidet markerer slutten pa en serie kostbare og
viktige oppgraderinger som er gjort i regi av sameiet de siste
arene, deriblant rehabilitert tak, brannsikring av kjeller og
fornying av avlgpsrar. Det blir ogsé i denne perioden satt inn
stormhasperi alle leiligheter.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Dyrehold

Det eringen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det
forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller
andre som ferdes pa sameiets omrade.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer81632723

Formuesverdi primaer
863.524,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.454.095,- for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er beregnet fra april 2026 og
inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon, eiendomsskatt og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
14.952,- for 2026

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eliendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader utenom felleskostnader: Innboforsikring, strem og
internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse
Det gjores oppmerksom pa at leiligheten er vasket til visning
og vil ikke bliytterligere rengjort.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger folgende attester pa eiendommen:
-Ferdigattest for fasadeendringer, datert 21.08.2019
-Ferdigattest for bruksendring av del av farste etasje, datert
04.05.2006

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Felgende servitutter er tinglyst p& eiendommens
grunnboksblad:

- Skjgte tgl. 18.06.1889 pa grunnen inneholder bestemmelser
ang. gjerdeplikt mot Rosenborgs grunn, utleggelse av
gategrunn, anlegg og vedlikehold av fortau, samt ang.
bebyggelsen. Tinglyst den 18.06.1889 med dagboknr: 200030.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor eiendommen ligger innenfor byggesone 1og er
avsatt til fremtidige sentrumsformal og bevaring av kulturmiljg.
Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan r0229 med
verning av omradene Mgllenberg, Kirkesletten og Rosenborg
som formal, samt av vedtaket om viderefgring av
hyblifiseringssone datert 07.03.2024. Omradet er omfattet av
reguleringsplan r20190002 for fornying av Innherredsveien
som for @yeblikket er under arbeid.

Interessenter anbefales & gjare seg godt kjent med
reguleringsbestemmelsene for omradet og de eventuelle
innskrenkninger de har for bruk eller endring av
eiendommene.

Kopiav reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant

Sameiet har lovbestemt fgrste prioritets pant i seksjonen for
opptil 2G(folketrygdens grunnbelgp) Pantet dekker sameiets
krav pa felleskostnader samt andre krav sameiet matte fa mot
sameieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for
eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Radonmaling
Radonmaling

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
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Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at
bygningen er sjelden pa én eller flere mater. Bygninger med
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse
C erden minst regulerte klassen og bygningeridenne
gruppen harinoen grad antikvarisk verdi. Det erivurderingen
tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrgk, omegnsstrak
og bygdemiljz samt byggets karakter og byggear.

Klasse C eren stor og sammensatt gruppe bygninger. Endel av
bygningene er tatt med pa grunn av sin verdi som del av
bygningsmilja. At et bygg har antikvarisk verdi kan medfare
restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pé bygget.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3350 000,00 (Prisantydning)
247 246,00 (Andel av fellesgjeld)

3597246,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
89 920,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

91 010,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
103 910,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3688 256,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

3701156,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédfarer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere
Selger opplyser at det meste av mgblement og inventar kan
medfglge etter neermere avtale.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

KIRKEGATA 69

Eier
Anamaria Costache

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,45% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 52160 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr 21 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjarshonorar kr 5 900,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16
900,00, Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning pr. stk. / pr.
time kr2 950,00. Sum faste vederlag kr. 56 850.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uréddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 174,00,
Utlegg fotograf kr 3 260,95, Utlegg kommunale opplysninger
kr500,00, Utlegg opplysninger forretningsferer kr 4 508,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 0,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 570,00, Tilstandsrapport kr @ 843,75. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 25 402.

Totale kostnader kr. 82 252.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg.

Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten
hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -

markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.
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Pacta Eiendom AS GjenSidlge ‘l

Egenerkleering

Kirkegata 69, 7068 TRONDHEIM 06 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
V E D I E G G Kirkegata 69 Kirkegata 69

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke .

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

I lived in the property since I bought it, with the exception of 6 months in the period (f 4, 51 2025 until the time of sale.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tet kke

Informasjon om selger
Selger

Costache, Anamaria

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

The seller before me redid the entire apartment, but I do not have the information of the workers. Everything is brand new (bathroom, rooms,
kitchen).

Hyvilket firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

The seller before me redid the entire apartment. but I do not have the information of the workers. Everything is brand new (bathroom, rooms,
kitchen).

Tak, yttervegg og fasade

411

52 KIRKEGATA 69

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

I did not live there at the time, so I do not have details. But I believe there were some leaks in 2018 - 2019, and then it was decided to change the
roof. Since then, I do not know of any leaks that happened. During the time I lived in the apartment, there have been zero leaks.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 2

The facade and windows were fully redone in 2025.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Muremesterne Kammen & Sneve AS
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2025
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
All windows were replaced as well as the entrance door to the building.
425 Hvilket firma utforte jobben?
Rerosvindu and Basicbygg
426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [One
431  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2019
433 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
434 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
The roof was changed. I did not live there at the time so I do not have details about
this.
435 Hvilket firma utforte jobben?
436 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
I don't remember exactly but I think the basement needed to be insulated.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 O
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Side 3
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Beskriv omfanget
s Faglert D Ufaglaert
There was a water leak, which was fixed in 2024.
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

] Er det utfort arbeid med drenering? Sewer pipes were changed.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Olimb og Trym

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpi arbeid
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Nytt arbeid

812  Arstall
2023

813 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ventilasjon og oppvarming

Fire-safety for the basement. 14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
8§15  Hvilket firma utforte jobben? On Nei, ikke som jeg kjenner til
Firesafe
816  Har du dokumentasjon pa arbeidet? 13 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj lege?
O - On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ileke som jeg Ijenner til Skjevheter o8 sprekiey
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? 17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
(o Nk el On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til SmEe ey
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? 19 Haridetyartskadedyriboligen elleriandre bysninger pa eisnd 2
O Kol i e Rl On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlopsror eller vannrer? 20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid 21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
Nytt arbeid
i O Nei, iitke som jeg kjenner til
1312 Arstall
2024 22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?
1313  Hvordan ble arbeidet utfort? Iidce relevant for denne boligen.
Side 4 Side 5
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

The owner of the space under the roof applied for a permit to build an apartment and it was denied.

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

selges med bol gerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 79729640

Side 6

KIRKEGATA 69

Kirkegata 6

/7068 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i lavblokk

Byggear: 1898
BRA: 66 m?
BRA-i: 59 m?2

Rapportdato: 1111.2025 (Gyldig til 11:11.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

7/ ’ 2

& Supertakst

Gjermund Ekren

GNR: 410 BNR: 136 SNR: 5 Takst-forum Trendelag AS

TG-3

ge@tft.no
47294356

TG-IU

Kirkegata 69
7068 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

KIRKEGATA 69

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Kirkegata 69, 7068 Trondheim 2av13

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for a bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37631

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Kirkegata 69, 7068 Trondheim 3av13
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Balkong, terrasse, platting

Elektrisk

& Supertakst

60 KIRKEGATA 69

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert overflateslitasje
pa rekkverk.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon
(samsvarserkleering) pa det elektriske anlegget.

Kirkegata 69, 7068 Trondheim 4 av 13

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.11.2025 11.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anamaria Costache Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ _] m‘l
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Kirkegata 69, 7068 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 410 Bruksnr: 136 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1898

Boligtype: Leilighet i lavblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong/mur, og er utvendig pusset og malt. Taket er et saltak
og er tekket med skiferstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2021 Det er opplyst i tidligere salgsoppgave at det ble gjennomfert en totalrenovering av Nei
leiligheten i 2021.

5. Arealinformasjon

‘ Supertakst Kirkegata 69, 7068 Trondheim 5av 13
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6‘ HOV d rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . . Type Balkong
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA). Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Er det krav til rekkverk? Ja
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den névaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med Er det avvik pa rekkverkshayde og Apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i oy . .
. . . ) ) o . o ) N forskrift pa befaringstidspunktet?
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomréader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Bygning: Hovedb
ya g ya9 Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Hovedareal

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert overflateslitasje pa rekkverk.

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
3. etasje 59 59 0o 0o 7
Overflatebehandling og enkelte utskiftninger er paregnelig.
Kijeller 7 0 7 0 0
Totalt m? 66 59 7 (o] 7

6.2 Vinduer og darer

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Beskrivelse

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Vinduer og balkongder med 2- og 2+1-lags glass. Ytterder med malt overflate vendt mot
3. etasje 59 59 (0] Entre, bad, kjekken, stue og soverom. fellesareal.

Totalt m? 59 59 o

Kommentar til arealberegning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vinduer er skiftet i 2025. Ytterder er av ukjent alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
7 m? bra-e i Kjelleretasje er bod pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
S Supertakst Kirkegata 69, 7068 Trondheim 6av13 g Supertakst Kirkegata 69, 7068 Trondheim 7 av 13
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Oppsummering av vinduer og derer TG-0 Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?
Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

. . o Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn i i £

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Type Trebjelkelag

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

6.6 Avlgpsror

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av at det, ved kontroll med
nivelleringslaser, ble malt lokale heydeavvik under 10 mm og totalt avvik under 15 mm. Malingene er

utfert i relevante rom. Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
64 Kjekken Innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med renovering av leilighet.
. . Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-0 Har avlgpsrer n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Kjokkeninnredningen fremstar i god stand.
Oppsummering av avlepsrer

Avtrekk Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
Type avtrekk Mekanisk med avlgp.

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Oppsummering av avtrekk TG-0

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa 6.7 Vann|edninger

befaringsdag.

Type anlegg Rer i rer system

6.5 Lovlighet

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja

Innvendige vannledninger er skiftet i forbindelse med renovering av leilighet.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det er ikke forevist dokumenter fra kommunalt arkiv. Rombenevnelse er i henhold til dagens bruk. Er det etablert fordelerskap? Ja
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?
& Supertakst Kirkegata 69, 7068 Trondheim 8av 13 & Supertakst Kirkegata 69, 7068 Trondheim 9av13
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

KIRKEGATA 69

Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei Oppsummering av elektrisk TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon (samsvarserkleering) pa det

. ) - > .
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spearsmél og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

Er det lende tilgj lighet til st kran? Nei
r det manglende tigjengelighet til stoppekran el Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.
Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomfares av ny eier
Oppsummering av vannledninger sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da péregnes.

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjokkenbenk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 ar Nei

Fundament
Type sikringer Automatsikringer

Kjokkenskap med ukjent understettelse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Arstall
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja 2021
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Sterrelse
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei 13 liter.
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Bereder fremstéar uten synlige tegn til svikt.

6.10 Ventilasjon
Type ventilering Naturlig ventilasjon
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611 Vatrom: Bad

& Supertakst

KIRKEGATA 69

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon pé befaringsdagen.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet ble oppgradert i 2021.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade. Det gjeres likevel oppmerksom pa at gulvet er
tilneermet flatt utenfor dusjsone. Haydeforskjell fra topp slukrist til der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Kirkegata 69, 7068 Trondheim 12 av13

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking fra stue uten at det er pavist unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.12 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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KIRKEGATA 69

ENERGIATTEST

Adresse Kirkegata 69
Postnummer 7068

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 410
Bruksnummer 136
Seksjonsnummer 5
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 182135011
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer Energiattest-2025-189133

Dato 11.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Az
S enovdad

Energieffektiv

Energikarakter

F

[ D |
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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KIRKEGATA 69

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1898
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 59

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendegrs

Tiltak 5: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.

Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproeving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og méa ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgor tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og mé ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.
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VEDTEKTER
For Sameiet Kirkegata 69

Vedtatt pa ekstraordineert arsmgte 24.09.2015
Sist endret pa ordineert arsmate 26.04.2021

81 - Eierform

Sameiet bestér av 7 ideelle andeler, 5 andeler er regulert til boligformal og 2 er regulert til
naringsformal. Hver part bestéar av eierseksjon i eiendommen med tilhgrende ideell andel av
grunn og pa stdende bygning med eksklusiv bruks — og disposisjonsrett til seksjonens leilighet
og eventuell bod som tilhgrer seksjonen.

8 2 — Styre

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre- fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styrets leder velges serskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som
oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte
stemmer. Styremedlemmene kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

8 3 — Styrets kompetanse

Styret stéar for forvaltning av sameiets felles anliggender i samsvar med vedtekter og vedtak
av arsmgte. Med mindre annet bestemmes i vedtektene hgrer det under styret & ansette, si opp
og avskjedige forretningsfarer og evt. vaktmester/vaktmesterordning, andre funksjonerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mer en halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet.
Styret kan ikke uten enstemmighet gjere vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdende i sameiet eller
utgiftenes starrelse, anses som vesentlige.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Styreleder og ett styremedlem i fellesskap
forplikter seksjonseierne og tegner sameiets navn.

8 4 — Innkalling til styremgte
Styreformannen innkaller til styremgte etter behov, eller nar minst 2 styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som skal behandles.
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§ 5 — Styremgte

Styremgtet skal ledes av styrets formann. Dersom denne har forfall og nestleder ikke er valgt,
velger styret mateleder. Styret kan fare protokoll over sine forhandlinger som underskrives av
de fremmgtte styremedlemmer. Protokollen skal veere alminnelig tilgjengelig for
seksjonseierne.

Styret avgjar selv hvilken mateform styremgter skal gjennomfares i. Alle styremedlemmer
kan kreve fysisk mgte. Sidestilt med underskrift er digital signering.

§ 6 — Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 7 — Arsmgtet

Arsmatet er sameiets gverste organ. Medlemmer av &rsmatet er samtlige seksjonseiere.
Ordineert arsmgtet holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret innkaller skriftlig til
arsmgtet med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager. Innkallingen skal angi tid, sted for mgtet,
samt dagsorden, herunder forslag som behandles pa mgtet. Med innkalling skal ogsa falge
styrets arsrapport med regnskap.

Saker som gnskes behandlet pa arsmgatet skal sendes inn skriftlig til styret innen 1.mars.

Arsmagtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret vurderer og avgjar hvilken mgteform ordineert og ekstraordinzert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig gjennomfaring av matet.

I tillegg til fullmakt kan bruk av forhandsstemmer i forbindelse med arsmatet vurderes.

Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg méte. Deltakernes identitet ma kunne
bekreftes.

Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmate. Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mate kan settes fram.

Arsmgteprotokoll kan signeres digitalt.

Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse av innkallingen. Se punkt om elektronisk
kommunikasjon.

§ 8 — Ekstraordinart arsmgate

Ekstraordinzrt arsmate holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst 2 av
seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Ekstraordinert mgte innkalles skriftlig med minst 3 dagers varsel.
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§ 9 — Arsmgtets behandling
P& ordinzert arsmote skal disse saker behandles:

1. Konstituering

2. Arsrapport fra styret.

3. Arsoppgjer og i denne sammenheng sparsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

Budsjett

Behandle andre saker som nevnt i innkalling

Foreta valg av styre og revisor samt varamedlem i styret

Eventuell godtgjering til styret

No g

8 10 — Mgteledelse og flertallskrav

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmagtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst 2 av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til & mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjop, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjer mer enn % G (grunnbelgpet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som

innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.
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8§ 11 — Vedlikehold, forandringer, ansvar

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- Inventar

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Listverk, skillevegger, tapet

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdarer

- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
0gsa sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

Det kan med alminnelig flertall blant seksjonseierne fastsettes vanlige ordensregler for
felleseiendommen. Vedlikeholdet av den enkelte bruksenheten pahviler den enkelte
seksjonseier. Unnlater denne & ta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare
eiendommens verdi eller avverge skader og ulemper, kan seksjonseierne sgrge for vedlikehold
for vedkommendes regning. Felles anlegg skal behandles med tilbgrlig aktsomhet og all skade
som skyldes seksjonseieren, hans husstand eller andre som han er ansvarlig for, ma han selv
erstatte eller utbedre uten opphold.

Oppsetting av markiser, antenner og lignende samt utvendig behandling (maling/beising —
fargevalg) skal skje i samrad med styret og krever godkjenning av styret. Styret kan ikke
nekte uten at det er saklig grunn.

§ 12 — Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfart. Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

PROAKTIV.NO

79



Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget
inn i beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

8 13 - Erstatningsansvar

Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
eierseksjonslovens § 34 og 35.

8 14 — Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skije etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven
krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

8 14 - Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen.

Ved utvendig skade, eller ved skade pé bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade
for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafarer
skade pé fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren & betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, mé den enkelte seksjonseier selv forsikre péa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.
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§ 15 — Brannsikkerhet

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig raykvarsler og brannslokkingsutstyr i
bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig stand. Styret har
anledning til iverksette periodisk kontroll av at funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rayking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.

8 16 — Elektronisk kommunikasjon

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk, hovedsakelig per e-post. Den
enkelte plikter til enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret
og forretningsfarer. Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i
farste ledd, og dermed motta all kommunikasjon per ordinzr post. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

8 17 — Ordensregler
Arsmatet kan fastsette og endre ordensregler for sameiet med alminnelig flertall. En egen liste
over ordensregler for sameiet er til enhver tid gjeldende.

§ 18 — Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles likt mellom
seksjonseierne. | tvisttilfeller bestemmer styret hva som skal regnes for fellesutgifter.
Serskilte avtaler ma skje skriftlig.

Seksjonseiere plikter & innbetale til den styret matte utpeke (eventuelt forretningsfarer eller til
styreleder) manedlige bidrag slik styret matte kreve det, dekning til kostnader vedrgrende
fellesanlegget. Dersom en seksjonseier driver virksomhet, eller iverksetter tiltak som
medfarer sarlighgye fellesutgifter, kan arsmgate vedta at vedkommende skal bzre en starre del
av utgiftene enn de andre seksjonseierne. Slikt vedtak kan fattes med alminnelig flertall. For
saken behandles skal innstilling foreligge fra forretningsfarer og styret.

I den grad faste kostnader kan tilbakefgres til bestemte bruksenheter skal disse ikke innga i
felleskostnadene/utgiftene, men utlignes direkte pa den enkelte bruksenhet.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som vesentlig mislighold fra
seksjonseiernes side.

§ 19 — Salg — utleie — godkjenning

Selger skal sgrge for at ny eier/leier gjeres kjent med og aksepterer vedtekter og ordensregler
som til enhver tid er gjeldende. Likeledes har selger/utleier plikt pa seg til & underrette
kjoperen/leieren om vedtak eller beslutninger som er foretatt, eller som han vet bil bli
behandlet i styret eller i arsmgte som vedrarer felleskapet eller den enkelte seksjonseier.

PROAKTIV.NO

81



82

KIRKEGATA 69

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styreleder med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel av
seksjon.

§ 20 — Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen jfr. Eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

§ 21 — Forholdet til lov om eierseksjoner (diverse)
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet

folger av disse vedtekter.

FORSLAG TIL HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET
KIRKEGATA 69

Vedtatt pa ekstraordingert sameiermgte: 24.09.2015

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er & sikre orden, ro og et godt
bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medbvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjaretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles degrer og porter skal holdes Iast til enhver
tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Sarg for a ha riktig slukkemiddel innen
rekkevidde.

Sappel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt a sette fra seg sagppel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretay vil bli fijernet fra sameiets
fellesomréder for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for &
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgdende skriftlig samtykke
fra styret.

BRUK AV BOLIG

Boligen mé ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt

sjenerende stagy bgr unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfaring av seerlig stayende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

Husordensregler side 1 av2
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DYREHOLD

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omréade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur p& sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjer sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det gyeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fiernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

ESTETISKE RETNINGSLINJER

Sameiermgtet kan gi styret fullmakt til & utarbeide retningslinjer for f.eks pabygg, markiser,
parabolantenner, fargevalg pa vegger og verandaer med mer. Det henstilles til ikke & sette opp
parabol eller markiser fgr seknad om oppsetting er sendt til styret. For pabygg og endring av
bygg ma det i tillegg til styrets samtykke, innhentes godkjenning for hos bygningsmyndighetene.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, far styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om
eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel p& aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2

KIRKEGATA 69

Sameiet Kirkegata 69

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Note
Inntekter
Felleskostnader drift 233016 391 706 201 490 201 4580
Felleskostnader renter 114 576 67 284 158 004 158 004
Felleskostnader avdrag 45 696 54 054 38 052 38 052
Andre inntekter 1 1077 095 0 ] 0
Sum inntekter 1470383 513044 397 546 397 546
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 17115 11410 17115 17115
Drifts- og serviceavtaler 3 8197 1716 8000 8000
Forretningsfersel 4 41519 35 325 36 400 36 400
Andre konsulenttjenester 4 000 0 ] 0
Forsikring 72 227 59 343 68 600 68 600
Strem 9133 5722 6000 6 000
Vedlikehold 5 1928 798 177 549 54 175 54 175
Kontorkostnader 2411 5971 6 200 6 200
Andre kostnader 6 3286 3080 5000 5000
Avdrag 0 ] 38 052 38 052
Sum kostnad 2 086 686 306 116 239 542 239 542
Driftsresultat -616 303 206 928 158 004 158 004
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 36411 18 430 ] 0
Rentekostnader 103 697 71652 158 004 158 004
Sum finans i -67 286 -53 222 -158 004 -158 004
Resultat 12 -683 589 153 706 1] 0
Disponert:
Overfert til/fra annen egenkapital -683 589 153 706 ] 0

Resultatrapport 2025 for Sameiet Kirkegata 69

Dokumentet er elektronisk signert
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KIRKEGATA 69

Note 12 Disponible midler

2025

2024

A. Disponible midler 01.01

B. Endringer disponible midler:
Arets resultat

Opptak lan

Fradrag for avdrag langsiktig lan

B. Arets endring 1 disponible midler

C. Disponible midler 31.12

325 1271

-683 589
-1995 000
2 862 587

183 998

509 125

222 590

153 706
0
-51 169

102 538

325127

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsfores over

resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjores i note over disponible midler.

Med disponible midler forstas omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Arets resultat viser et underskudd pa kr 683 589.
Sameiets egenkapital er negativ med kr 1 221 597 og er saledes tapt.

Sameiet er likevel likvid og betalingsdyktig da de disponible midlene (omlepsmidler

fratrukket kortsiktig gjeld) er pa kr 509 125.

Budsjettet er okt for & kunne gjennomfere framtidig vedlikehold og pa sikt bedre

egenkapital og likviditet.

Dokumentet er elektronisk signert

Budsjett 1.7.2026

phm partner

SAMEIET KIRKEGATA 69
Regnskap Budsjett Budsjett Budsjett Endring i
31.12. i fjor Gjeldende 1.7.2026 Endring Felleskostnader
INNTEKTER
Felleskostnader drift 233016 201490 229111 27 621 14 %
Felleskostnader rentedel 114 576 158 004 124 823 -33 181 -21%
Felleskostnader avdrag 45 696 38 052 43611 5559 15 %
Andre inntekter 1077 095 0 0 0 0
SUM INNTEKTER 1470 383 397 546 397 546 0 0%
KOSTNADER
Lennskostnader 17 115 17 115 17 115 0
Drifts- og serviceavtaler 8197 8 000 8 500 500
Forvaltningskostnader 41519 36 400 42 300 6 500
Andre konsulenttjenester 4 000 0 0 0
Forsikring 72227 68 600 80 000 11 400
Strem 9133 6000 9500 3500
Vedlikehold 1928 798 54 175 63 396 921
Kontorkostnader 2411 6200 2400 -3 800
Andre kostnader 3286 5000 5300 300
SUM KOSTNADER 2 086 686 201 490 229111 27 621
DRIFTSRESULTAT 616 303 196 056 168 435 -27 621
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Renteinntekter 36 411 0 0 0
Rentekostnader 103 697 158 004 124 823 -33 181
SUM FINANS 67 286 -158 004 -124 823 33181
RESULTAT 683 589 38 052 4361 5559
Avdrag 6393 38 052 43611 5559
RESULTAT ETTER AVDRAG -689 982 0 0 0
| budsjettet behandles eventuelt laneavdrag som kostnad da avdrag pavirker
felleskostnadene. Regskapsmessig behandles avdrag som balansepost.
|Felleskostnader pr seksjon pr mnd:
Andel Totale felles-
Seksjonsnr fellsegjeld Drifts-kostnader Renter Avdrag kostnader
1-7 285000 | kr 2728 | kr 1486 | kr 519 | kr 4733
Alle 1709 905 | kr 19093 | kr 10402 | kr 3634 | kr 33129
Endring pr seksjon pr mnd:
Totale felles-
Seksjonsnr Drifts-kostnader Renter Avdrag kostnader
1-7 kr 329 | kr -395 | kr 66 | kr -

PROAKTIV.NO

87



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KIRKEGATA 69

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kirkegata 69, 7068 TRONDHEIM. Gnr. 410, bnr. 136, snr. 5 i Sameiet Kirkegata 69, oppdragsnr.: 1300260120
Megler: Mads Kirkeslett, mobil: 97059235, e-post: mads@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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KIRKEGATA 69

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Mads Kirkeslett

Partner /Jurist / Megler
970 59 235
mads@proaktiv.no
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Bassengbakken 4, 7042 TRONDHEIM, 73 99 22 55, trondheim@proaktiv.no



