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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VARHAUG

Moderne toppleilighet med nydelig utsikt, hagestue og to
parkeringsplasser i lukket anlegg.
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NOKKEL-
INFORMASJON

BRATTLANDSPLASSEN 6

Adresse: Brattlandsplassen 6, 4360
VARHAUG

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 43, bnr. 161, snr. 49 i
Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6

Prisantydning: 6.890.000,-
Omkostninger: 173.340,-

Totalpris: 7.063.340,-

Kommunale avgifter: 8.872, -
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2013

Rom/soverom: 4/3

BRA: 152 m?

BRA-i: 115 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: 2 parkeringsplasseri
lukket garasjeanlegg. Opplegg for
elbillader.

Tomt: 5896 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.924 -
Felleskostnader inkl.: A-konto energi kr
347 -

charge 365 administrasjonsgebyr kr 89,-
Felleskostnader kr 3 874,-

Tv/Internett kr 614,-

Energimerke: Energiklasse: C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Leder/megler

6

Kontorets side

/

Naeromradet

10

20

38

40

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler: Kjersti
Birkeland

Kjersti Birkeland
Eiendomsmegler

Mobil: 977 75 784

E-post: birkeland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

KJERSTI BIRKELAND

Din lokale megler

Kjersti Birkeland er en erfaren
eiendomsmegler som har jobbet
i bransjen siden 2010, og
kjenner Jeeren som sin egen
bukselomme. Hun er oppvokst
pa Jaeren og har et stort nettverk
og en unik forstaelse av det
lokale markedet, noe som gjer
henne i stand til a identifisere
hvem som er pa jakt etter
akkurat din bolig.

Kjersti er en entusiastisk megler
med gye for detaljer, og hun er
svart opptatt av at bade selger og
kigper foler seg sett og ivaretatt
gjennom hele prosessen. Hun er en
god menneskekjenner som trives
godt med folk og er opptatt av a
bygge tillit.

Med Kjersti pa laget far du en
megler som bryr seg, og hennes mal
er alltid a berike sine kunder
gjennom en trygg og positiv
opplevelse.

Skal du selge bolig, kan du stole pa
at Kjersti leverer hay kvalitet, gir
profesjonell oppfalging, har hay
faglig kompetanse og oppnar det
beste resultatet pa dine vegne.

Velg Kjersti Birkeland for en trygg og
vellykket bolighandel - din lokale
megler som alltid setter dine
interesser forst.

PROAKTIV.NO




Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordnaert og avslappet, akkurat
som Jeeren selv. Vi gnsker a
vaere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne for en hyggelig prat.

Proaktiv Jaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
T:51482200

E: jaeren@proaktiv.no

BRATTLANDSPLASSEN 6
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Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Jeeren

Det handler om a finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fgdt og
oppvokst pa Jeeren.

Deres solide lokalkunnskap, kombinert
med hgy faglig kompetanse og integritet
gjor at alt ligger til rette for at de oppnar
optimal pris for din bolig, i en handel
som er trygg bade for deg som selger og
den som kjgper.

Med dette som grunnlag og deres
engasjement for kundene deres, gnsker
de a tilby en mer personlig tilneerming til

salgsprosessen. De stiller skjerpet og
forberedt, og er med hele veien for a
serge for at alt gar etter planen.

Kundene deres foler seg trygg og
ivaretatt gjennom hele prosessen, og det
er dette som gjor at kundene deres
velger & bruke de om og om igjen. Stikk
gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for
a bli bedre kjent med oss.

Vi gleder oss til & mate deg.

VARHAUG

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
méater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til Brattlandsplassen 6! Leiligheten har en sentral og
attraktiv beliggenhet pa Varhaug, med kort avstand til butikk,
servicetilbud, skole og barnehage. Varhaug togstasjon ligger i
gangavstand og gir gode pendlermuligheter mot Egersund samt,
Bryne, Sandnes og Stavanger. Omradet byr ogsa pa flotte tur- og
friluftsmuligheter med kort vei til bade turstier, friomrader og de
populeere jeerstrendene. En praktisk og attraktiv beliggenhet
med neerhet til det meste i hverdagen.
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OFFENTLIG TRANSPORT

@ Varhaug stasjon 10 min £
Linje L5 0.8 km
& Nesheim 8 min &
Linje 57 7.8 km
X Stavanger Sola 43 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Varhaug 10 min %
Post i butikk 0.8 km
Spar Varhaug 13min %
VARER/TJENESTER
AMFI Neerbg 10 min &
@ Vitusapotek Jaeren 13min %
SPORT
@ Svanevegen neermiljganlegg ballgkke 15 min %
Ballspill 1.2 km
@ Internatet Varhaug sandvolleyballbane 15 min %
Sandvolleyball 1.3 km
& Varhaug Pulsen 13 min &
& Gymmen MTmin &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Ha Kommune Anestadvegen 17 14 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

BRATTLANDSPLASSEN 6

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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SKOLER

Varhaug skule (1-7 kl.) 15min A&
435 elever, 24 klasser 1.2 km
Varhaug ungdomsskule (8-10 kl.) 20 min #
175 elever, 9 klasser 1.7 km
Tryggheim vidaregdande skole 12 min &
435 elever, 22 klasser 10.4 km
Bryne vidaregdande skule 20 min &
720 elever, 26 klasser 16.1km
BARNEHAGER

Treklaveren barnehage (0-5 ér) 14 min &
46 barn 11km
Lensmannsgarden barnehage (1-5 ar) 14 min &
59 barn 1.2 km
Pilevegen barnehage (1-5 &r) 18 min %
27 barn 1.4 km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 9
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VELKOMMEN TIL
BRATTLANDSPLASSEN 6

Vi starter utenders - boligen har hagestue og balkong med gode
solforhold. Pent opparbeidede fellesarealer i sameiet.

Parkering
2 parkeringsplasser i lukket garasjeanlegg. Opplegg for
elbillader.

Tomtestorrelse
5 896,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grentarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Leilighet i boligblokk som ble oppfart i 2013.

Grunnmur og etasjeskiller i stedstgpt betong.
Ytterveggeri lett bindingsverk som utvendig er bordkledd
med

liggende trepaneler.

Vinduer og dgrer med 3 lags isolerglass.

Flatt tak tekket med papp.

Utvendig:
Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduene er malte
vinduer med 3-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling
ved behov samt smaring av beslag, hengsler og pakninger.

BRATTLANDSPLASSEN 6

Merknad:

-Vindu péd mindre soverom ved stue tari karm, behov for
mindre justering.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er
30-504r.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 -
8 ar.

Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgrer: Ytterdgren eritreverk med 3-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling
ved behov samt smaring av beslag, hengsler og pakninger. B
Normal tid far kontroll og justering av tredgrerer 2 - 8 ar.
Normal tid far utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20
-40ar.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Balkong utfert i
betong, med overliggende tekking og flisdekke lagt pa
understatting. Grunnet overliggende flisdekke er oppbrett av
tekking mot yttervegg, fallforhold, tekking og sluk ikke
kontrollert.

Innglasset balkong tilknyttet boligen, med stedstept
betongdekke. Deler av yttervegg er kledd med trepanel.
Innglassing med enkelt glass, med pakninger mellom
glassfeltene ettermontert i senere tid. Det er varmekabler i
gulvet.

Merknad:

-Det er stedvis registrert bom/hulrom under gulvfliser. Det er
ikke registrert riss eller skader i fuger. Forholdet vurderes ikke &
ha behov for umiddelbare tiltak.

AW T .\

J

) W T W

TEKNISK
GJENNOMGANG AV

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
enboligermerennfine
fargevalg og magblement.




TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
o0g TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 2 stk. TG2 i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Ytterdarer

Det erregistrert rdte i terrasseder med utgang fra kjgkken.
Ingen innvendige folgeskader ble registrert pa befaringsdagen.
Det erregistrert vannmerker og varierende fuktverdier i parkett
omkring ytterder i entré, samt korrosjon i innfesting til
overgangslist. Forholdet kan indikere tidligere eller pdgaende
fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak: Rateskadet treverk ber utbedres/skiftes.
Arsak til fuktbelastningen bgr avklares for & hindre videre
skadeutvikling. Arsak bar undersgkes naermere, og omradet
bar holdes under oppsikt.

Boligen har fatt felgende TG2:

- 4. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater gulv

Det er registrert mindre fall pa gulv utenfor dusjnisjen enn
anbefalt referanseniva for vatrom. Dette kan medfare redusert
avrenning og gkt risiko for vannansamling. Videre er oppbrett
av membran malt til mindre enn 15 mm, noe som avviker fra
krav. Forholdet vurderes som et avvik som kan pavirke
vatrommets fuktsikkerhet.

Konsekvens/tiltak: Tiltak kan normalt utferes ved & heve
oppbrettet membran ved derterskel slik at minimumshayde
oppnas. Dette forutsetter at @vrig membranoppbygning er
tilfredsstillende. Dersom eksisterende lgsning ikke muliggjer
lokalt tiltak, kan mer omfattende oppbygging av terskel eller
delvis omlegging av membran veere ngdvendig.

- Innvendige vannledninger

Hovedstoppekran er ikke merket/lett tilgjengelig for betjening
eller har manglende funksjon.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & sgrge for at
hovedstoppekranen er funksjonell, tydelig merket og lett

PROAKTIV.NO
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tilgjengelig for betjening.

Helse, miljg og sikkerhet:

Det mangler samsvarserkleering for anlegget.
Konsekvens/tiltak: Manglende samsvarserkleering gker
sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfart av
ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Anbefales
fremvist ift. ved salg.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Duo Takst AS (befaringsdato: Tirsdag, 29. september 2026)

Parkering
To faste parkeringsplasseri lukket anlegg - den ene med
elbaillader, samt en sportsbod.

BRATTLANDSPLASSEN 6

Sammendrag selgers egenerklzering

Det er opplyst om fukt ved inngangsder og der ut fra kjskken.
Pa badet ble blandebatteri og dusjhode skiftet i 2024 av
fagfolk fra Volden og Tollefsen.

Det er opplyst at varmeanlegget er ute av drift.

Det harveert forekomst av skjeggkre i boligen.

PROAKTIV.NO



HAGESTUE MED UTSIKT
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

Bruksareal:

4. etasje

BRA-i: 115 kvm
BRA-e:10 kvm
BRA-b: 27 kvm
Total BRA: 152 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 44 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Oppvarming
Elektrisk

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett

BRATTLANDSPLASSEN 6

aretter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

ROMSLIG ENTRE MED
SKYVED@RSGARDEROBE

Tilknytning til to avsoverommene, bad og
gjestetoalett fragangen
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DELIKAT BAD MED
VARME | GULVET

Skyvedgrslgsning til
vaskemaskin
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SOVEROM20G3

Gjestetoalett
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PLANTEGNINGER

4. etasje

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5896,00 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne

veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsferer
Viden Forvaltning AS

Om sameiet

Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6 bestar av 51 boligseksjoner.

Felles garasjeanlegg med bod og parkeringsplass.
Avregning av energi.

Felleskostnader pr. mnd
4.924,-

Felleskostnader inkluderer
A-konto energi kr 347 -

charge 365 administrasjonsgebyr kr 89,-
Felleskostnader kr 3 874, -

Tv/Internett kr 614,-

Andel fellesformue
36.068,- peronsdag, 9. september 2026

BRATTLANDSPLASSEN 6

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, sé lenge det ikke er til urimelig eller
ungdvendig skade eller ulempe for gvrige beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Storebrand
Polisenummer 9522982

Formuesverdi primaer
1.325.860,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.303.438,- for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
8.872,-for2026

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner

boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Selger har observert skjeggkre i boligen. Skjeggkre er et
beslektet insekt av salvkre. Det lever kun innendars og trives
best ved hay fuktighet, men sammenlignet med sglvkre kan de
klare seg ogsé i terrere miljger. Skjeggkre er observert i bygg
over hele landet, og mange av funnene er fra nyere og
moderne boliger. Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet ate
har vist seg & veere sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som
benytter denne strategien kan na tilby en god og sikker
sanering til en mye rimeligere pris enn hva som har veert
tilfellet frem til na.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 25.01.2016 som omhandler
Brattlandsplassen 6.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 25. januar 2016

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1119/43/161/49:

14.08.2013 - Dokumentnr: 677099 - Erkleering/avtale
Rett til bruk av nedgravde avfallskonteinere
Overfert fra: Knri119 Gnr:43 Bnr:161

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2014 - Dokumentnr: 485376 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Had Kommune

Org.nr: 964 969 590

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Rett til & ha liggende og skifte ut kantstein.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2014 - Dokumentnr: 485376 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982463718

Bestemmelse om telefonledning/telesentral
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2014 - Dokumentnr: 485376 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 49

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 115/4174

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan

Navn: H& Kommuneplan 2024-2036
Plantype: Kommuneplan
Vedtaksdato: 20.06.2024

Delareal: 5 868,56 m*
Arealbruk: Boligbebyggelse, ndveerende

Arealbruk: Gang-/sykkelvei, ndveerende
Reguleringsplan

ID: 1072A

Navn: Reguleringsplan for Bratlandsmarka

Plantype: Reguleringsplan
Vedtaksdato: 16.02.2006

BRATTLANDSPLASSEN 6

Delareal: 5 895,22 m®
Formal: Konsentrert smahusbebyggelse

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 3. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6890 000,00 (Prisantydning)

6890 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
172 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

173 340,00 (Omkostninger totalt)

7063 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

BRATTLANDSPLASSEN 6

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
RandiHusveg

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 50 000 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Foto inkl. plantegninger kr 6 200,
Kommunale opplysninger kr 5 000, Markedspakke (50%
avslag - ord pris 24 900,-) kr 12 450, Oppgjershonorar kr 9
900, Sparring i grunnboken kr 360, Tilretteleggingsgebyr kr 9
900

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 360, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 5100, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6725,

Sum vederlag kr. 95760

Sum utlegg og andre utgifter kr. 12 730

Totalt kostnadsoverslag kr. 108 490

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper stér selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
6.10.2026
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S enovda Energiattest

Adresse
Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG

Dato for energimerking Merkenummer
25.09.2026 Energiattest-2026-359830
Bygningskategori Bygningshummer
Boligblokker 300338368
Gardsnummer Bruksnummer
43 161

V E D L EG G Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

49 H0401

©) Om energikarakteren

«Det finnes MR kunnSkap som ikke er verdifull.» Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
I oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

-Edmund Burke eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
2013 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Bruksareal Oppvarmet bruksareal
115,0 m? 115,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar
Elektrisitet 106,53

Ventilasjon
Balansert ventilasjon
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Ommundsen & Birkeland
AS

Egenerklaering

Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG

Gjensidige ‘D

16 Sep 2026

Vitrom

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Brattlandsplassen 6 Brattlandsplassen 6

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden mars 2019

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65, 9522082

Informasjon om selger
Selger

Husveg, Randi

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

BRATTLANDSPLASSEN 6

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2024

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet blandebatteriet som dusj hode.

LIS Hyvilket firma utferte jobben?
Volden og Tollefsen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Fulkt ved inngangsder samt dee ut fra kjokken

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

Side 2
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2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kienner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Varmeanlegget er ute av drift

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

BRATTLANDSPLASSEN 6

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ike som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side 4
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Mame Date
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? RandiH usveg 2026-09-16
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Identificat
@ Randi Husveg
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer $7339499

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Tilstandsrapport Duo Takst AS

™l iI™
LI NI NS TaksTas Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
Rogaland erfaring fra takseringsbransjen.
Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
‘E;“ Boligbygg med flere boenheter hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.
@ Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG (I HA kommune Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.
# gnr. 43, bnr. 161, snr. 49 Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom

kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Sum areal alle bygg: BRA: 152 m? BRA-i: 115 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 22.09.2026 Rapportdato: 29.09.2026 Oppdragsnr.: 13152-1426 Eiendomsverdi ref nr: BU1410 I: . l/l[rr P

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr: Kare Vatland

Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

™l I~
| PATAT L TOIE N NITO
g

™Il I
R o a I a n d LY \J NS 1aksTAS
Rogaland
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 2 av 22
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Brattlandsplassen 6 , 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr43-Bnr 161 Vesthagen 4 DUC meras
1119 HA 4344BRYNE "°°°'7C¢

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 3 av 22
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Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr43-Bnr 161 Vesthagen4 BPUC e
1119 HA 4304 BRYNE  "COtTerd

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 4 av 22
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Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i boligblokk som ble oppfe@rt i 2013.

Grunnmur og etasjeskiller i stedstgpt betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er bordkledd med
liggende trepaneler.

Vinduer og dgrer med 3 lags isolerglass.

Flatt tak tekket med papp.

Leilighet fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjon, og normal brukslitasje.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper,
felles kjeller, og felles loft.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selgere.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG Gé til side

Vinduene er malte vinduer med 3-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Merknad:

-Vindu pa mindre soverom ved stue tar i karm, behov for mindre
justering.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgren er i treverk med 3-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger. B

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40
ar.

Balkong utfgrt i betong, med overliggende tekking og flisdekke lagt
pa understgtting. Grunnet overliggende flisdekke er oppbrett av
tekking mot yttervegg, fallforhold, tekking og sluk ikke kontrollert.

Innglasset balkong tilknyttet boligen, med stedstgpt betongdekke.
Deler av yttervegg er kledd med trepanel. Innglassing med enkelt
glass, med pakninger mellom glassfeltene ettermontert i senere
tid. Det er varmekabler i gulvet.

Merknad:

-Det er stedvis registrert bom/hulrom under gulvfliser. Det er ikke
registrert riss eller skader i fuger. Forholdet vurderes ikke a ha
behov for umiddelbare tiltak.

Oppdragsnr.: 13152-1426

BRATTLANDSPLASSEN 6

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

INNVENDIG G til side

Gulvet er av parkett.

Etasjeskiller i betong, det er ikke foretatt nivelleringer.

Toppdekker med normal bruksslitasje sett i forhold til alder. Det er
stedvis registrert bruksmerker, hovedsakelig omkring ytterdgrer og
i passasjer.

Veggene har malte plater, og himlingen har malte plater.

Det er stedvis registrert mindre riss i overgang mellom tak og vegg,
samt skrariss i veggplate over vindu pa soverom. Forholdet antas &
vaere oppstatt som fglge av mindre bevegelser/spenninger i
konstruksjonen.

Hvitmalt profilerte dgrer, normal brukslitasje i overflater og
laskasser.

Merknad:

Skyvedgr mellom gang/stue og soverom/stue er stri a betjene,
behov for justering i trinser.

Merknad:

-Det er registrert skjeggkre i bolig, opplyst i egenerklaering. Ukjent

om det er utfgrt tiltak, konferer med eier for naermere informasjon.

VATROM G til side

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 32.

Merknad:

-Mindre vannansamling omliggende sluk ved spyling, funksjon
ivaretatt, ingen behov for tiltak.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dg@rterskelen er 43 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, skap, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Merknad:

-Synlig drensspalte tilknyttet vegg hengt toalett.

-Det er registrert mindre riss/fugeslipp i overgang mellom
vegghengt toalett og innkassing.

-Skiftet blandebatteri og dusjhode i 2024, arbeid opplyst utfgrt av
Volden og Tollefsen.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 0.

Det ble ikke registrert malbar fuktkvote over instrumentets nedre
malegrense pa 8 %.

KI@KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate av antatt
stein.

Merknad:

-Det er stedvis registrert noe bruksmerker i fronter, og enkelte
fronter har behov for mindre justering.

Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 5 av 22
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Brattlandsplassen 6 , 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

-Parkettbord under kjgl/frys synes & veere skiftet i senere tid.
Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, kombiovn, og stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
nzerliggende gulv.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Parkett pa gulv, malte vegg og takoverflater.
Utstyr: Vegghengt toalett, servant i innredning.
Mekanisk ventilasjon.

Utstyr: Vegghengt toalett, servant i innredning.
Mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og rgr-i-rgr-
anlegget er besiktiget i rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Innvendige avlgpsrgr er av PP-plastrgr (innvendig, svarte eller hvite
rgr) og stgpejernsrgr etter 1990.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Leiligheten har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og
fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt
vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service etter behov.

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 og ble
installert/sist totalrehabilitert i 2016. Samsvarserklaering ikke
fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Merknad i egenerklzering:

"Varmeanlegget er ute av drift" Konferer med eier for naermere
informasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1426

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Ga til side

Ga til side

Ga til side

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Dagens bruk stemmer overens med tegninger som fremvist pa

befaringsdagen.
Merknad:
-Mindre endring i innkassing i stue.

Befaringsdato: 22.09.2026
]
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Brattlandsplassen 6 , 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Duo Takst AS

Vesthagen 4  DUC nens
Fomomi o s

4344 BRYNE °

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
I .
15 Boligbygg med flere boenheter
(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 .
©  Utvendig > Ytterdgrer Gatilside
Det er registrert rate i terrassedgr med utgang fra
kjgkken. Ingen innvendige fglgeskader ble registrert
5 pa befaringsdagen.
Det er registrert vannmerker og varierende
_ fuktverdier i parkett omkring ytterdgr i entré, samt
g korrosjon i innfesting til overgangslist. Forholdet kan
. o < indikere tidligere eller pagaende fuktbelastning.
TGO: Ingen avvik
u & Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt L . . . st
o ) ‘ (} Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger il si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Hovedstoppekran er ikke merket/lett tilgjengelig for
betjening eller har manglende funksjon.
Anslag pa utbedringskostnad X A
O Vétrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv il si
1 Det er registrert mindre fall pa gulv utenfor dusjnisjen
enn anbefalt referanseniva for vatrom. Dette kan
0.8 medfgre redusert avrenning og gkt risiko for
vannansamling. Videre er oppbrett av membran malt
til mindre enn 15 mm, noe som avviker fra krav.
0.6 Forholdet vurderes som et avvik som kan pavirke
vatrommets fuktsikkerhet.
0.4
0.2
= HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
0 < Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
»  Tiltak under kr 20 000 Det mangler samsvarserklaering for anlegget. Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 7 av 22

60 BRATTLANDSPLASSEN 6

Oppsummering av avvik

Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr43-Bnr 161 Vesthagen 4 M
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2013 Iht. eiendomsverdi.
Anvendelse

Leilighet

Ferdigattest fra 2016.

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte vinduer med 3-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.
Merknad:

-Vindu pa mindre soverom ved stue tar i karm, behov for mindre justering.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgren er i treverk med 3-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger. B
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert rate i terrassedgr med utgang fra kjgkken. Ingen innvendige fglgeskader ble registrert pa befaringsdagen.

* Det er registrert vannmerker og varierende fuktverdier i parkett omkring ytterdgr i entré, samt korrosjon i innfesting til overgangslist. Forholdet kan
indikere tidligere eller pagaende fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
 Rateskadet treverk bgr utbedres/skiftes. Arsak til fuktbelastningen bgr avklares for & hindre videre skadeutvikling.

o Arsak bgr undersgkes naermere, og omradet bgr holdes under oppsikt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 8 av 22
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Brattlandsplassen 6 , 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr43-Bnr 161 Vesthagen 4 :Q;&%
4344 BRYNE

1119 HA

Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Balkong utfgrt i betong, med overliggende tekking og flisdekke lagt pa understgtting. Grunnet overliggende flisdekke er oppbrett av tekking mot

yttervegg, fallforhold, tekking og sluk ikke kontrollert.

Innglasset balkong tilknyttet boligen, med stedstgpt betongdekke. Deler av yttervegg er kledd med trepanel. Innglassing med enkelt glass, med pakninger
mellom glassfeltene ettermontert i senere tid. Det er varmekabler i gulvet.

Merknad:
-Det er stedvis registrert bom/hulrom under gulvfliser. Det er ikke registrert riss eller skader i fuger. Forholdet vurderes ikke & ha behov for umiddelbare

tiltak.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er av parkett.
Etasjeskiller i betong, det er ikke foretatt nivelleringer.
Toppdekker med normal bruksslitasje sett i forhold til alder. Det er stedvis registrert bruksmerker, hovedsakelig omkring ytterdgrer og i passasjer.

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 9 av 22

BRATTLANDSPLASSEN 6

Duo Takst AS
Vesthagen 4 Q_'\_:'_____.
4344 BRYNE

Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har malte plater, og himlingen har malte plater.
Det er stedvis registrert mindre riss i overgang mellom tak og vegg, samt skrariss i veggplate over vindu pa soverom. Forholdet antas a vaere oppstatt som

fglge av mindre bevegelser/spenninger i konstruksjonen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Hvitmalt profilerte dgrer, normal brukslitasje i overflater og laskasser.

Merknad:
Skyvedgr mellom gang/stue og soverom/stue er stri 8 betjene, behov for justering i trinser.

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 10 av 22
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Brattlandsplassen 6 , 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr43-Bnr 161 Vesthagen 4 %
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 32.
Merknad:
-Mindre vannansamling omliggende sluk ved spyling, funksjon ivaretatt, ingen behov for tiltak.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert mindre fall pa gulv utenfor dusjnisjen enn anbefalt referanseniva for vatrom. Dette kan medf@re redusert avrenning og gkt risiko for
vannansamling. Videre er oppbrett av membran malt til mindre enn 15 mm, noe som avviker fra krav. Forholdet vurderes som et avvik som kan pavirke
vatrommets fuktsikkerhet.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak kan normalt utfgres ved a heve oppbrettet membran ved dgrterskel slik at minimumshgyde oppnas. Dette forutsetter at gvrig
membranoppbygning er tilfredsstillende. Dersom eksisterende Igsning ikke muliggjgr lokalt tiltak, kan mer omfattende oppbygging av terskel eller delvis
omlegging av membran veere ngdvendig.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pd vegg og gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er 43 mm.

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 11 av 22

BRATTLANDSPLASSEN 6

Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, skap, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Merknad:
-Synlig drensspalte tilknyttet vegg hengt toalett.

-Det er registrert mindre riss/fugeslipp i overgang mellom vegghengt toalett og innkassing.

-Skiftet blandebatteri og dusjhode i 2024, arbeid opplyst utfgrt av Volden og Tollefsen.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

Det ble ikke registrert malbar fuktkvote over instrumentets nedre malegrense pa 8 %.

Oppdragsnr.: 13152-1426
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Brattlandsplassen 6 , 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Tilstandsrapport

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/SPISESTUE (KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate av antatt stein.
Merknad:

-Det er stedvis registrert noe bruksmerker i fronter, og enkelte fronter har behov for mindre justering.

-Parkettbord under kjgl/frys synes a veere skiftet i senere tid.

Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, kombiovn, og stekeovn.

Generell info:

YTy
LI \J\J mkstas
Rogaiand

Avigpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

4. ETASJE > STUE/SPISESTUE(KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM

4. ETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Parkett pa gulv, malte vegg og takoverflater.
Utstyr: Vegghengt toalett, servant i innredning.
Mekanisk ventilasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026
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Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Tilstandsrapport

4. ETASIE > TOALETTROM
Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: Vegghengt toalett, servant i innredning.

4. ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og rgr-i-rgr-anlegget er besiktiget i rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
* Hovedstoppekran er ikke merket/lett tilgjengelig for betjening eller har manglende funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a sgrge for at hovedstoppekranen er funksjonell, tydelig merket og lett tilgjengelig for betjening.

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026
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Brattlandsplassen 6 , 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr43-Bnr 161 Vesthagen 4 P}g"\?%
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP-plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr) og stgpejernsrgr etter 1990.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt vedlikehold ma
paregnes, jevnlig filterbytte og service etter behov.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 og ble installert/sist totalrehabilitert i 2016. Samsvarserklzering ikke fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr43-Bnr 161 Vesthagen 4 M

1119 HA 4344 BRYNE

Rogaiand

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserkleering for anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Anbefales

fremvist ift. ved salg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserkleering for anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Anbefales

fremvist ift. ved salg.
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Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC wens
4344BRYNE """

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)

(BRA-)

Eks Arcalet av alle rom utenfor
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ten(e) or denne
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Caronm ’
von l
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Carport og vl garspepian | frfles garasmankegy o &b mbdrvivdg aes

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje 115 10 27
SUM 115 10 27
SUM BRA 152
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
. Entré/gang, toalettrom, 3 soverom .

4. Et g ; o Utvendig bod

asie bad/vaskerom, stue/spisestue(kjpkken vendig
Kommentar

Utvendig bod i parkerings kjeller utgjgr 10 m2 - Eksternt bruksareal (BRA-e)
Ikke nzermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Innkassing/sjakt medregnet i arealer.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Dagens bruk stemmer overens med tegninger som fremvist pa befaringsdagen.
Merknad:
-Mindre endring i innkassing i stue.
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

152 44
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44

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jia [ Nei
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Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr43-Bnr 161 Vesthagen 4  DUC ers
1119 HA 4344 BRYNE "°°°'°"°

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.9.2026 Kare Vatland Takstingenigr

Per Reidar Omdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1119 HA 43 161 49 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Brattlandsplassen 6

Hjemmelshaver
Husveg Randi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Brattlandsplassen utenfor sentrum av Varhaug.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 22.09.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 22.09.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 22.09.2026 Gjennomgatt Nei
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Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG Duo Takst AS
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aland

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG
Gnr43-Bnr 161
1119 HA

Forutsetninger

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE °

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
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Forutsetninger

underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Bygningsdeler og konstruksjoner som ikke omfattes av forskrift til
avhendingsloven, eksempelvis etasjeskillere og innvendige dgrer,
er stedvis kommentert der dette vurderes som relevant. For
enkelte forhold kan det ogsa veere gitt tilstandsgrad og/eller
konsekvens nar dette anses hensiktsmessig ut fra observert
tilstand.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar. Interessent ber alltid konferer med selger/selgers
representant ift. gitt informasjon. Tidligere
salgsoppgaver/tilstandsrapporter er ikke fremvist og gjennomgatt.

Oppdragsnr.: 13152-1426 Befaringsdato: 22.09.2026 Side: 22 av 22
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Tekniske saker og nzering , l

Block Watne AS

Morenefaret 1

4340 BRYNE

Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato
16/2470 JAHA L40 25.01.2016

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr: 43/161 - seksjon 34-51
Byggestedsadresse: Brattlandsplassen 6
Ansvarlig sgker: Block Watne AS
Tiltakshaver: Block Watne AS

Tiltakets art: Nybygg boligblokk

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 471/12, datert 20.11.2012 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar

med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fgr de tas i bruk.

Med hilsen
Ha kommune

Jan Haland
ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793108 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no

BRATTLANDSPLASSEN 6

Viden forvaltning
& TIf: 51881100, post@viden.no,
V| d en Frida Hansens vei 5,

4016 Norway

Boligopplysninger

Seksjon 49

Boligselskap Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6
Adresse Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG
Areal

Eier(e) Randi Husveg

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering.

Fakturalinje 2026-09 2026-10
Akonto energi 347 347
charge365 adminstrasjonsgebyr 89 89
Felleskostnader 3874 3874
TVlinternett 614 614
Total 4924 4924
Andel fellesgjeld for Seksjon
Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom
Selskap Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6 (orgnr. 915588247)
Antall enheter 51
Styrets e-post styret@brattlandsplassen246.no
Styreleder Elisebeth Berge (TIf: 95764962)
Forsikring Storebrand (Polise 9522982)
Festet tomt
Gnr/Bnr 43/161
Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjopsrett Ingen
Skattemelding 2025
Gjeld kr2335,00 Andre kr 524,00
inntekter
Formue kr 36 068,00 Utgifter kr 4,00
Merknader

Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6 bestar av 51 boligseksjoner.
Felles garasjeanlegg med bod og parkeringsplass.

Avregning av energi.

Bolignr
Etasje
Oppr.ant.rom

Bygningstype

2026-11
347

89
3874
614
4924

HO0401

4.etg
0

2026-12
347

89
3874
614
4924

2027-01
347

89
3874
614
4924

Generert 09.09.26

2027-02
347

89
3874
614
4924
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Innkalling til ordinzert arsmete 09.03.2026 for Sameiet
Brattlandsplassen 2,4 Og 6.

Motested:
Tid: kl. 18:00 pa Varhaug Skule

Vi oppfordrer alle til 3 sette seg inn i sakslisten i god tid fer metet.

Dersom du har forslag til drsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig,
slik at de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand
undersgke eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresld nye saker til sakslisten for dette motet.
Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at
alle sakene er behandlet. Stemmegiverne far i forste omgang stemmesedlene tilsendt pa
SMS og epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet
mate. Kun de som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgteleder fram en plan for
gjennomfa@ring av saksbehandling og for avstemning.

Felgende godkjennes samlet: meteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og
vedtak om lovlig innkalling.

Sakliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak b: Sak meldt inn av Anne Madland
Sak 6: Personvalg

1/3

BRATTLANDSPLASSEN 6

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1
"NNA velges som meteleder. NNB signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen,
sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Lagt frem av styret

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.’

Sak 3: Regnskap

Lagt frem av styret

Inntekter: kr 2 093 451 (budsjett kr 2 078 000)
Utgifter: kr 1 991 476 (budsjett kr 2 068 000)
Finansinntekter: kr 18 877

Resultat: kr 120 852
Disponible midler pr 31.12: kr 1 178 188

STYRETS KOMMENTARER TIL REGNSKAPET:

Det er satt av kr 10 000 hver maned til fremtidig vedlikehold og uforutsette kostnader.
Dersom vare inntekter og utgifter blir som budsjettert, skal sameiet ha et overskudd pa kr
120 000 pa slutten av aret. Belopet legges til egenkapitalen. Tilsvarende belep settes av i
2026.

Posten andre kostnader inkluderer bl.a.: brannalarm og utrykning, vaktmester, teknisk
radgiving (vedlikeholdsplan), kontingenter, driftsmaterialer og bankgebyrer.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital"”

Sak 4: Styrehonorar

Lagt frem av styret

2/3
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Styrehonorar
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 90 000,-

Sak 5: Sak meldt inn av Anne Madland

Se vedlegg

Innsenders forslag

Styret er positive til hjertestarter.
Mot

@nskjer ikkje hjertestarter.

Sak 6: Personvalg

Kandidater til Styreleder (1 ar)
¢ Elisebeth Berge
Kandidater til Styremedlem (2 ar)
* Gudbjerg Aanestad Skretting
* Jon Andre Langerak
Kandidater til Styremedlem (2 ar)

BRATTLANDSPLASSEN 6

3/3

Styrets arbeid 2025

Det har blitt avholdt 11 styremeter og behandlet 82 saker.

I tillegg har styret hatt eit budsjettmote.

Mange av sakene er faste og repeterende.

Referat er sendt pa mail til bebuarane, samt levert 1 postkasse til dei som ikkje er digitale.

Varmeanlegga.
Varmeanlegget 1 blokk 2 fungerer pr dags dato.
Varmeanlegget 1 blokk 4 og 6 er ikkje lenger 1 bruk.

Styret har meldt inn saker til Storebrand forsikring pga vanninntrenging i blokk 2 og blokk 6.

Utvendig arbeid 1 blokk 2 er na ferdig.
Det gjenstar ein god del arbeid for me er i mal med resten.

Det har vore ein fellesdugnad i dret som var. Denne hadde me pa varen.
Tusen takk til alle som bidrog.

Styret har fatt utarbeida og motteke ein framtidig vedlikehaldsplan for sameiet.
Dokumentet vil vera ei god rettleiing for styret med tanke pa framtidig vedlikehald.
Denne vert lagt inn i systemet til Viden.

Styret er godt fornogd med samarbeidet mellom Viden vaktmestertjeneste og Viden forvaltning.

Elisebeth Berge,
Leiar
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() BankiD Signing
K¢ ] Elisebeth Berge
N 2026-02-04

BanklD Signing

A )f May-Tove Kyllingstad
Ui=r RESULTATREGNSKAP

[/ 2 Ettervig SAMEIET BRATTLANDSPLASSEN 2,4 OG 6

2026-02-04

BanklD Signing
Jon Andre Ueland Langerak

2026-02-04 INNTEKT OG KOSTNAD Note 2025 2024 Budsjett 2026

BanklD Signing
Sigurd Robert Jacobsen

Innbetalt felleskostnad 2042942 1856274 2067 329
Lading el-bil 50510 0 0
Innbetalinger strem/varmtvann 0 46 610 30 000
Andre inntekter 0 282 024 150 000
Sum driftsinntekter 2093451 2184908 2247 329
Styrehonorar, lgnn, o.l. 1 102 690 102 690 103 000
Avskrivning av driftsmidler 5 14 600 13 010 19 000
Forretningsf@rerhonorar 77 839 98 288 81100
3 Forretningsferer ekstratjenester 5944 68 458 6 000
Revisjonshonorar 0 8375 16 000
ArsregnSka p 2025 Drift og vedlikehold 2 545 250 565 851 788 000
. TV, internett o.l. 343 638 305 164 380000
Sameiet Brattlandsplassen 2,4 Og 6 Forsikring 167 468 134 399 190 000
Kommunale avgifter 20933 17 877 23 000
Strgm og oppvarming 343 266 379090 360000
Andre kostnader 369 848 257 243 271500
Sum driftskostnader 1991 476 1950 445 2 237 600
Resultatregnskap Driftsresultat 101 975 234 463 9729
Balanse

Noter til regnskapet FINANSPOSTER
Annen renteinntekt 19 017 18 437 20 000
Annen rentekostnad 140 0 0
Resultat av finansposter 18877 18 437 20 000
Arsresultat 3 120 852 252 900 29729

OVERF@RINGER
Avsatt til annen egenkapital 120 852 252 900 29729
Sum overfgringer 120 852 252 900 29729
Org.nr.: 915 588 247 SAMEIET BRATTLANDSPLASSEN 2,4 OG 6 SIDE 2
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BALANSE

SAMEIET BRATTLANDSPLASSEN 2,4 OG 6
EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Maskiner og anlegg
Sum varige driftsmidler 5

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SAMEIET BRATTLANDSPLASSEN 2,4 0G 6

BRATTLANDSPLASSEN 6

2025

30935
30935

30935

0

0
130914
130914
1178188
1309103

1340038

2024

45 535
45 535

45 535

398
3510
152 811
156 719
995 343
1152 062

1197597

SIDE 3

SAMEIET BRATTLANDSPLASSEN 2,4 OG 6

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2025 2024
EGENKAPITAL
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 1255278 1134426
Sum opptjent egenkapital 1255278 1134426
Sum egenkapital 4 1255278 1134426
GJELD
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 54 236 55625
Annen kortsiktig gjeld 30524 7 546
Sum kortsiktig gjeld 84 760 63171
Sum gjeld 84 760 63171
Sum egenkapital og gjeld 1340038 1197 597
Stavanger, 02.02.2026
Styret i Sameiet Brattlandsplassen 2,4 Og 6
Elisebeth Berge Sigurd Robert Jacobsen May-Tove Kyllingstad
styreleder styremedlem styremedlem
Jon Andre Ueland Langerak Anne Eltervag
styremedlem styremedlem

SAMEIET BRATTLANDSPLASSEN 2,4 0G 6

SIDE 4

BALANSE
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets pkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLE MIDLER

Disponible midler vises saerskilt i note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld.

Oppstilling disponible midler fglger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregiende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.

BRATTLANDSPLASSEN 6

Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

LONNSKOSTNADER
2025 2024
Arbeidsgiveravgift 12 690 12 690
Styrehonorar 90 000 90 000
Sum 102 690 102 690
Selskapet har i 2025 sysselsatt 0 arsverk.
Note 2 Drift og vedlikehold
2025 2024
Reparasjon og vedlikehold 250 288 173 443
Vedlikehold elektro 8336 43 354
Vedlikehold VVS 73202 45934
Vedlikehold heis 105 900 134 155
Vedlikehold utvendig anlegg 15541 927
Vedlikehold garasje 48 503 7340
Vedlikehold teknisk anlegg 43482 160334
Reparasjon og vedlikehold annet 0 364
Sum driftskostnader 545 250 565 851
Note 3 Disponible midler
2025 2024
Disponible midler
Resultat 120 852 252 900
Tilbakefgring av avskrivning 14 600 13010
Endring disponible midler 135 452 265910
Omlgpsmidler 1309 103 1152 062
Kortsiktig gjeld 84 760 63171
Sum 1224343 1088 891
Note 4 Egenkapital
Sameiekapital
Pr.31.12.2024 1134 426
Arets resultat 120852
Pr 31.12.2025 1255 278

PROAKTIV.NO



Note 5 Anleggsmidler

Driftslgsore, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 58 545 58 545
= Anskaffelseskost 31.12.25 58 545 58 545
Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 27 610 27 610
= Bokfert verdi 31.12.25 30935 30935
Arets ordinzere avskrivninger 14 600 14 600
@konomisk levetid 4 ar

88 BRATTLANDSPLASSEN 6

revisjonvest

statsautoriserte revisorer

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet i Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6 som viser et overskudd pa

kr 120 852. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiets i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Gvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for svrig informasjon som er publisert ssammen med drsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke ovrig
informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formalet er
4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i si henseende.

Revisjon Vest AS - org.nr. 982 519 411 MVA

medlemmer av Den norske Revisorforening
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Stavanger, 16. februar 2026
Revisjon Vest AS

Mortep Johnsen
Statsauforisert revisor

Revisjon Vest AS - org.nr, 982 519 411 MVA
Maskinveien 28 - 4033 Stavanger - telefon: 51 95 87 80 - e-post: post@revisjonvest.no - www.revisjonvest.no
medlemmer av Den norske Revisorforening
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Hei!

Vett ikkje om dette har blitt tatt opp fer, men kva med a skaffe ein hjertestarter som er tilgjengelig for

alle bebuara? Desse koster ikkje mykje i innkjep.. | felge kartet til appen 113. er den narmaste
tilgjengelige degnapne hjertestarter pa Esso. Finns g pa Radhuset og Ingridtunet, men desse har
begrensa tilgjengelighet.

Mvh Anne Madland

PROAKTIV.NO

91



92

VEDTEKTER

for
Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6, org. nr. 915588247

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med ny eierseksjonslov av 16.JUNI 2017 NR .65
Endret pa arsmgte 25.04.2018, 30.4.2020 og 18.03.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 16.06.2014.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 51 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 43, bnr 161 i 1119 Ha
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, og to tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

- Bod i parkeringskjeller

» Parkeringsplass/er i parkeringskjeller

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller p& annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens §23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Styret skal underrettes skriftlig
om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngd i 3 ledd. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Side 1
Utarbeidet i samarbeid med OBOS
Vedtatt 25.04.2018 pa sameierdrsmote etter ny eiersseksjonslov av 16.JUNI 2017 NR .65
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for
Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6, org. nr. 915588247
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd p& husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa& en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Side 2
Utarbeidet i samarbeid med OBOS
Vedtatt 25.04.2018 pa sameierarsmgte etter ny eiersseksjonslov av 16.JUNI 2017 NR .65
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Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6, org. nr. 915588247

4. Sameiets parkeringsplasser (Pa fellesareal eller som tilleggsdel)
4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Side 3
Utarbeidet i samarbeid med OBOS
Vedtatt 25.04.2018 pa sameierarsmgte etter ny eiersseksjonslov av 16.JUNI 2017 NR .65
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe

for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

Side 4
Utarbeidet i samarbeid med OBOS
Vedtatt 25.04.2018 pa sameierarsmgte etter ny eiersseksjonslov av 16.JUNI 2017 NR .65
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6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Avsetning
til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrgk.

Styret sender i oktober/november ut budsjett for neste ar til sameierne. Dette gir grunnlag for
felleskostnadene.

Styret kan om det gnskes innkalle til sameiemgte

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Side 5
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Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 4 andre medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. 3
medlemmer inklusive leder velges i oddetallsar og 2 medlemmer i partallsar.
Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foreg&ende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremater

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Side 6
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(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

Protokoll fra styremgte sendes eller gjeres tilgiengelig pa nett for alle sameiere.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem ma ikkje delta i behandling eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.
(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
9. Arsmgtet
9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet
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(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.
(2) Ekstraordinzgert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet:
» behandle styrets arsberetning/arsrapport
» behandle og godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
» velge styremedlemmer
» behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordingert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa &rsmgtet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé arsmgte
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nezerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven 8 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16.JUNI 2017 NR .65
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Sameiet Brattlandsplassen 2,4 Og 6
Protokoll for ordinaert arsmete 09.03.2026

20 av 51 mulige stemmegivere var representert.
20 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Vedtatt

Elisebeth Berge velges som meteleder. Edel Alvestad velges som sekretzer. Ase Sleire
signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport
Lagt frem av styret

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Mot: 0 stemmer

Styreleder informerte om lekkasje utfordringer i blokkene som styret jobber med via Polygon
og forsikringsselskap. Forngyd med vakimestertjenesten da de har tatt tak i mye arbeid som
ikke har blitt gjort tidligere. Dugnad blir fer 17 mai men dato ikke fastsatt. Enkelte
blomsterkasser mangler bunn og dette er noe styret jobber med for & fa ny bunn eller annen
lzsning. Vedlikeholdsplan er utarbeidet for sameiet og identifiserer prioritert vedlikeholdsbehov
for de kommende ti arene. Sjekker priser og ser pa muligheten for a ta en blokk om gangen.
Etterspurte felles digital plattform men denne ma evt opprettes utenom.

Sak 3: Regnskap
Lagt frem av styret
Inntekter: kr 2 093 451 (budsjett kr 2 078 000)

Utgifter: kr 1 991 476 (budsjett kr 2 068 000)
Finansinntekter: kr 18 877

Side1av 3
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Resultat: kr 120 852
Disponible midler pr 31.12: kr 1 178 188

STYRETS KOMMENTARER TIL REGNSKAPET:

Det er satt av kr 10 000 hver maned til fremtidig vedlikehold og uforutsette kostnader. Dersom
vare inntekter og utgifter blir som budsjettert, skal sameiet ha et overskudd pa kr 120 000 pa
slutten av aret. Belgpet legges til egenkapitalen. Tilsvarende belgp settes av i 2026.

Posten andre kostnader inkluderer bl.a.: brannalarm og utrykning, vaktmester, teknisk
radgiving (vedlikeholdsplan), kontingenter, driftsmaterialer og bankgebyrer.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: O stemmer

Gikk gjennom regnskapet og litt usikkerhet ang forsikring da det har veert flere skader.
Sameiet har Norgespris pa energileveranse. Ingen kommentarer til regnskapet

Sak 4: Styrehonorar

Lagt frem av styret

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 90 000,-

Mot: 0 stemmer

Sak 5: Sak meldt inn av Anne Madland

Se vedlegg

Innsenders forslag - Enstemmig vedtatt
Styret er positive til hjertestarter.

Styret har mottatt tilbud pa ca 15 000 pluss montering, denne blir hengt pa utsiden av bygget.
@nsker oppleering sa dette kan gjeres digitalt eller sammen med dugnaden, styret informerer
hva det blir.

Sak 6: Personvalg

Styreleder (1 ar)

Side2av 3
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Elisebeth Berge Valgt

Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Jon Andre Langerak 1. valg
Gudbjerg Aanestad Skretting 2. valg

Styremedlem (2 ar)
Sigurd Robert Jacobsen (Valgt tidligere)

Styremedlem for 2 ar
May-Tove Kyllingstad (Valgt tidligere)

BRATTLANDSPLASSEN 6
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Ordinaert arsmete 09.03.2026 protokoll.pdf

Berge, Elisebeth 2026-03-11 Sleire, Ase 2026-03-11
dentifikasjon

Identifikasjon

==Z bankID Berge, Elisebeth === bankID Sleire, Ase

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg(r;oenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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SAMEIET BRATTLANDSPLASSEN 2-4-6

Husordensregler for sameiet

8 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer.
Ordensreglene skal verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig
preg i eiendommen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag
for andre beboere. Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00. Ved starre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter & fierne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper,
tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rayke i
heisen eller gvrige fellesomrader innenders.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i ganger, trapper eller avsatser.
Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bod-rommene eller garasjen. Dgrene til
bod-rommene skal veere last til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller
brennbare substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende ma
ikke oppbevares i bodene. Bilvask i fellesomradene inne og ute er ikke tillatt.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommenes ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og kastes i sgppelcontainer. Reduser volumet pa sagppelet
s godt som det lar seg gjare far det kastes. Den enkelte er ansvarlig for at instruksene for bruk
av sgppelcontainer falges. For & unnga tilstrgmning av skadedyr ma sgl omkring
s@ppelcontainer skal det fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall
hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

Bruk Pytten miljgstasjon til starre mengder papp mm
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8§ 5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med etternavn pa beboer(e) av
seksjonen.

§ 6. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne skall
vere med & verne om fellesarealene. Alle medvirker til at omradet i og rundt eiendommen
holdes ryddig og pent. Styret kaller inn til dugnad ved behov. Det er vanlig hgflighet & ikkje trg i
bed.

§ 7. Arbeider som innebeerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjakken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker
eller forarsaker stgy skal snarest utbedres. Gjenstander som kan tette avlgpsrar skal ikke
kastes i vask og WC.

8§ 8. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere
optimalt, m& det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio- og
fiernsyn). Det skal ikke utferes modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at
dette er avtalt med styret og ansvarlig selskap for anlegget.

Parabolantenne er ikke tillatt.

8 9. Energisparing
For a holde sameiets energikostnader pa et minimum, skal lyset slds av nar du forlater bodrom
og teknisk rom.

§ 10. Dyrehold
Alle dyr skal fgres i band pa sameiets omrade hele aret. Dyrenes ekskrementer skal plukkes
opp av eier. Ved overtredelser kan styret palegge eieren a fierne dyret i lgpet av en maned.

§ 11. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat i
leiligheten han eller hun rar over. Det bgr veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er
ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar. Alle
leiligheter er i tillegg koblet til et varslingsanlegg som gjelder hele anlegget. Ved grilling pa
terrasser kan det kun brukes gass eller elektrisk grill. Dette gjelder ogsa pa fellesomradet
utenfor terrassene i farste etasje. Lakkering ved hjelp av gassbokser, og lagring av gods
(plastkanner av alle slag, diverse plastposer med forskjellig innhold, tombokser/-flasker, dekk,
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verktgy etc.) i garasjeanlegget pa egen oppstillingsplass, skal heller ikke forkomme. Taklagring
er ikke tillatt i parkeringsgarasjen. Lagring av gassflasker er forbudt i boder i garasjen. Dette
pga. sikkerhet/brannfare.

§ 12. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager for brudd pa husordensreglene ber rettes direkte til den/dei det gjelder. Om
partene ikke klarer & ordne opp seg i mellom, kan overtredelsene rapporteres skriftlig til styret.
Styret har ansvar for & prave & ordne opp i konflikten far den evnt ma ga videre. (sja vedtekt
paragraf 7.1-3)

§ 13. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pé aktsomhet. Sameier er ogsé ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest
mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Revidert sist 18.02.2025
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Tegnforklarl ng Regu| i ngsp' aner
Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Eiendomsgrense Eiendom: |Gnr:43 |Bnr:161 [Fnr: 0 Snr: 49
Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje ~ Mgnelinje Adresse: Brattlandsplassen 6 N
Malestokk

TakoverbyggKant : Taksprang Udefinert bygning 4360 VARHAUG 11000

[ Bygning Heydekurve Forsenkningskurve Ha kommune Annen info: |Reguleringsplan for Bratlandsmarka '

. . Jory 3 - |

1 KpOmrade kommuneplan Eiendomsteig Byggegrense "\/’/ ! o ‘l v
gjeldende 1 g i AT

~ Samleveg - Pa bakken - ~ Samleveg - Pa bakken - o~ Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende Framtidig Navaerende

—~ Atkomstveg - P& bakken - ~ Gang-/sykkelveg - Pa bakken .~ Grense for arealformal
Framtidig - Naveerende

~#=* Grense for faresoner ”"4 Flomfare — Bolighebyggelse

[ Friomrade [ LNFR for tiltak basert pa £ KpOmréade

gardens ressursgrunnlag
[] Aktuell eiendom
| ! i PETELS
| ; _-"'--7“ |
FAEIMAE F
[ m [ e | | !
08.09.2026 16:15:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2 08.09.2026 16:15:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

112 BRATTLANDSPLASSEN 6 PROAKTIV.NO 113



Vedlegg

3 E; g d & § g
. < IR %5 5 hGE " i
— 5 L e | ]
s = @ aE B 5 21515|E ]
egnforklaring z g ié%g_g;‘s:gs RED HHEEREUE
g ;¢ (B33 B3EB25¢ s =
Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Eiendomsgrense g E ; i | - f =
+5 |E HEE . &
Bygningsdelelinje Bygningslinje Mgnelinje 8> g Miis-% ¢ ¢
% g % | il | j = i = T § i
TakoverbyggKant Taksprang Udefinert bygning ;: ? g ) " ; % 13 Eg
[ Bygning Heydekurve Forsenkningskurve 'g g E § ég s g '55; 2
—— S8ES|DE & 3 El HEHE =
T_-) RpOmréde vedtatt - pa Eiendomsteig # ' RpGrense BEEZ(E8 33 331°F £l R é § EHHEE 3¢
- EELEE] §F 5 gl AL HEREL
bakkeniva 5 o3 E: i H HEHHEE
, . 5 glﬂ”;'gﬂ SRR EEELD T
o~ RpFormalgrense ~ = Byggegrense #~ Regulert senterlinje E’ﬁ% § f A0S 2 § § £|f[z E :
s Frisiktlinje =" Méle- og avstandslinje === Frisiktsone ved veg ? P ”\}
1 Konsentrert 0 Kjgreveg Gang-/sykkelveg % ]
smé&husbebyggelse g
HONG -
= Anlegg for lek Kommunalteknisk virksomhet N
[] Akmell eiendom
E
‘\\_\\
08.09.2026 16:15:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av 2 ; _/E{E
i 2
114 BRATTLANDSPLASSEN 6 PROAKTIV.NO 115



Vedlegg

Vedlegg

Z Ae Z apIs €0:ST:9T 9202°60°80

“|Buew Bo |B) Wo pjoyagio) ser va

¢ neTapis €0:GT:9T 9202'60'80

AR EENTAINEOY]
19N

uneuue|d diNv1d
£Uswiwopuals 1aigiaq wos Bejsiojue|d 18p JaIaisIsyg

OVI1SHOSANV 1d

1SN

uAeuue|d dINV1d
Juswiwiopusle Jaigiag/ialapnpul wos apeiwo 19 ed pragquesbuibbsjueld nesbueb 1op 13

di3gdv 43dNN ONIF3TNO3A

19N

uneuue|d adiNv1d
¢19d 21p|a 1ane ue|dsas|ahbAgag us Ae USWIIOPUIS AR [9p US J3||3 USWWOPUaId SapejwO

NV1dS3ST3OOAd3d

W2Z'S685 as|abbAgagsnyews 1anuasuoy (9002°2'9T) e)lewspuepelg Joj uejdsbuliainbay V2.0T 6ITT

fewojsbuns|nbay (orepsxeipan) uneuue|d aiNv1d
¢opelwo uajnbal 19 | uswwopuals o661

ONIFITNOIE IAN3IAT3ICO

(7202°'9'02) 9€02-20z ue|daunwiwoy| gH apudIRARN - I9A[HAS/BueD

958985 (¥202°9'02) 9€02-20z Uejdaunwiwoy eH apuaiengN - asjab64gaqbijog
(o1epsyelpan) ueld |1} NesAe Js usue|diopaunwiwoy/usuejdaunwwioy | Wos apeiwo | 1661 uswwopusig

NY1d713AINNNINON/NY1dINNININOM

ONVHYUVA 09€p ‘9 uasse|dspuejnelg 6% 0 19T [ aunwiwoy gH - 6TTT
assalpy  Jus  Ju4 Jug aunwIwoy|
L1IHNITIIHNIELVIN

aunwwoy eH

snjejsue|d

117

PROAKTIV.NO

BRATTLANDSPLASSEN 6

116



" 3y ¢ -
& gl | - %
z Z 8 ¢
E EgE 2 6
z EL : §
—————— -- ¢ 8
3 2 :
= § B
E 5 ol
a : & -
K 3 g
al 5 ¢ :
|||||||||| Il |||||||||
8
| - i | 1
B
|||||||||| Il ||||||||| : i
15 5Ef
| ] fe8 %
|I|I||I|II |I|I||I|I | ||||||||| ;
I | | |
WA ‘ - !
é
II\ y
[l 5 ‘ |||||| |||||| g
i g 2
g | [ z #
g e = 3 8
g j 2 g 2
: i il :
2 LT T IIII 2 B 3
E I |||||||||||||||| |||||||||||||||| (I =
£ \: !
T i ] |||||||||||||||I I||||||||||||||| [T
| I » i
= g
§ --
£ ;
| e
a | T BT || i\
|||||||||| |||||| ||||||||| |
|||||||||| |||||||||| ||||||||| i
|||||||||| |||||||||| ||||||||| | 2
1 = Q
| g g
L 5
a =
=} w
[+ Q
I £ 3
T | s =
(I N | 2
| P
| £
|
|
/ | R
\
| 4
2 ki Ll S
] [N Y
& 1
31 |
L) |
| S S
g
k|
.

118 BRATTLANDSPLASSEN 6 PROAKTIV.NO 119



121

PROAKTIV.NO

BRATTLANDSPLASSEN 6

120



123

PROAKTIV.NO

SYINLVM Y0018 ¥23 STV T N3N S3LLANGE H3113 S34310 SN T30 ¥3113 LT3H NSRI2/H VI NEONNOAL RV 15vd - 3 L =via
10087252 X4 0009¥ZEZ 1L - NONADDNT =1 [zucersr Wns
s o SVANLYA 00| BN TP ] WIS LN =T [ S5
ONPHLYAISON INLYN Y001 e e e —
67 100C 3 2 H
101 9 dg 199¢ puzsexg ey = HIVHO AMAS =05 [Zuigves EEX3
D+ORENNOTE
N NGAL Larsoud ANSINSNOX FAALSTH WEYZS CIERY
LETONOY 191/cF I ‘01T NV1d e ZWez0L FEQER]
8 - s Bunibi
OLYW uemxw Evﬂ YH DNYHIVA "9 NASSVTdSANVTLLYIE s avag
crensk SVANLYM NOOTH 0,
FENDSHE |
zisoze 7 YIONINOILSONIATINIOOAE 7
7 ATONINOTLSONIATINTDOAY :
ArSVILA T NVId
# # # # # # # #
005k 005 0052 0095 005 0057 0051
(H) (@) (1) ) (@) (9) ) (v)
(H) (9) € € ) .9 CIANS —~
b )
H 7 # # ¥ //\
02661 098Y 02664 N
¢ ¢ " " " " ¢ vl 8
3 Zhog’t 0005 A o6z A 0005 A A 0005 A ez | A 0005 EC (i TN
% % N
P e E— ST E— ET T — O/
N 3 H] 5 2
g °  Zwg9'e/=NOY-d zwg9'eL=NOoYd |~ ©  Zw0o'06=NOY-d 2
ZwLg's8=vyg ZwLg's8=vyg WL ve=vyg
1gro agixoragixor  lexoe \zx0z ashxon | —
N (95 431x02) = igixp) \8 )
NI
- a
5 f = 8~
23] — {awgsal 5
259 TEOENIS org @
s27 @ S Kl 2
=3 7N i 8
s ‘ o)
R % s
y
&3 3=
~
21 = 3
i = g
! ES 8
N \
o S
° %
T s ‘\@
y 3
N 3
N
. IF WA < T I T FF7 '3 @
. o, EE R s NEdE = 5 o) B0 - . R
S Ska |12 B pwene i ke £ 2
i AR | [| W= i \ = &
£ \ Il N \, £ ~
Z = = £ ©
B R o/
Y| AR R
o I »
3
] g
= a3
Ll mmn|ENe N RS V= (@)
3 — < N
# # # # #
) 0029 zev8 558y LiL 0029
7 0082€ - o
SV INLVM Y008 VA 3STELVTIL NALN SILLANGA 3713 S3031d0% S0 B3T3 LT3H N WEvH Lsva = 3
1009¥ZEZ X4 0009¥2€Z 1L o NONIADDINT = 1
07S0€ZI0 WHIA L8} 8d SVANLYA XD018 NF-EN; xwe—ﬂ TV3YWSATOLLIN = T
ONIALNAISON ANLVA YOO8 DR E%wmmmnwm = m
a6 100C 12l T
001 9 dd 199¢ puesgyS by 2 Y3IVH0 ATNAS = 05
D+IRFNNOTE
BN NGAL Larsodd JINSNOX FdALSIH
e 33 I ASVIVONVId
OLYW ~ eabrsoid YH "DNVHAVA 9 NASSVTdSANVILLYYE
TSN ¥ SV
2he08) o[ ookt SVANLYM NOOTH sy
[ o8 N | 138
zs0ze | Ho Y3IONINOILSONIOTINZOOAE | v
AADNINOTLSONIATINTDDAL :
Arsviavo Nv1d
# # * # * # * +
005} 0057 005 0095 0052 0057 0051
) (o) @) © @ ) @ )
N N N Nwbd N2/ _ N2 A N \J
N
T
w w w " N
sedcon stzdda fe e 58 e &o »55dca she ca e A weth IS
8
" L L £ " / I £ " { " £ 1 { " { N
— — y— — y— g — N
»
8
&
8
[voz] ] [edr]
IR
818 .
| il ( .VJ
{
1 tl N
[ NS g
- —{ )
A — =
= M M ¥ ¥ M ¥ ¥
2 B2 4 EZ3 3 4 005 i 0052 0087 i 0087 wz A 0057 i 0052 EZ3 i (23
Moos™ |
N ~
S awoszs Mz -
I3 S ISV il ¢ @
© H HIIB g
g _ - ° s
¥- 7
€ 00€S
L~
4
ﬁ . ] @
o=
H 5|3
& S o
Febz] eyl Sozl sort wwn| eor} Zor} vl ~
B389 20T 0T S0+ 1 14°13 €0+ 20+ jasLa] N
)
i N
) g
©
\
B B \
o]
— — —_— e L — — \Z/
130 12x0 12xo 2x04 120 1oxo 2xol 2x04 )]
B FEEICARS it SIRC7N NEAN IS BN d .
3 wyy w u o
Hi% E:72) B H T R AVdde & i 84S
Y b Mn/v/
K N
L
\”\ \,,\
00L2€
= o

BRATTLANDSPLASSEN 6

122



SYINLVM Y0018 ¥23 STV T N3N S3LLANGE H3113 S34310 SN T30 ¥3113 LT3H NSRI2/H VI NEONNOAL vy I5vi= 3
1009926 X4 0009¥2€2 1L Q NONIADDINT = 1
01S0€ZL0 WHIA LIS 8d SVANLYA NOO8 § xwe—m IVRVSATOLLIN =T
ONPHLYAISON INLYN Y001 e e
1 9 dg199¢ Dueexg auley . ot E HEVHD TTNAS = 05
0 7 9+ BRENN0TE
o arsos DErSI0) 3050
LeEmouoy 091/t I OEENVI
OLYW ~ 30aapesa YH "DNVHYVA 9 NISSYTdSANV TLLY¥E
! $§V1d390\8
2he0ss o[ ook SVANLVA NOOTE o,
| [E EE|
zisoze _ HO YIONINOILSONIATINIOOAE _ v
)
WIDONINOTLSONIATINIDOA!
HISVII "¢ NV1d
v v y v y v v v
7 oot 7 005% 4 005Z 4 0095 4 0052 4 005% 7 oost 7
W ® © © @ © @ ®
i N
H K a y -
0L6€} 0987 026€ N
v 1 1 ¥ a 1 " aRD3 8
Ao 3 AT A 0% # # 008 # @ | A 3 \J
\ \ N
Zun ] NI N/
5 g 8
S ZW00'06=NOY-d a
WL y6=vy8E
agiforasixor  Lexoe o o
I N ) 2uorS=NON d ) L\@
AN
- | SAs IS :
53 £ 8 ~
= - @
 |=Semin NS
-t L ey 8
] e Al e
TepiioriEnis 2
RoenEy N .
il b i
£ B
o
4 = g
£ = 8
& S 8
3
S
8
TN
\\\\\\\\\ o)
a s 3
3
d -
N /w
- Iy ETRTEN sl R
Zaf = ©
52 5 £
) o © N
53 g )
5 & m ./
»
3
[
a3
P
“““ mnlil e
zixzs zixzy ( b zixz 1zixz —
—
2ixe
v y y y v v
7 0029 4 zev8 4 5587 4 €L 4 0029 ‘L
7 0082€ — o 7
SY INLVA Y0078 V&3 3ST3LVT1IL NILN S3LLANGE ¥3113 S3431d0% SIA130 ¥3113 L13H N3YU3AH YIN NSONINOIL WV LSV = 4
1009v2EZ X4 0000¥2€2 1L e NONIADIAT] = 1
01SOEZI0 WHIA LIS Bd S § xwe—ﬂ TVIIVSATOLLN = T
ONRELYISON INLVA Y0018 m&(ﬁuﬁwwm - _mu
~ - looc N ]
o | gaaioes | weesad| o O E S TS = 05
¢ 0+ IrNN018
W NG Larsoed LNZINSNOX FAMSTH
LiETORN0Y 191/t , DII TNV
NRBLBISO: " e ‘ e
R C e - ,
OLYW e VHONVHYVA 9 NASSVIdSONVILLVYE
2108k ool goih SVANLVA 3078 gy
[ | 3 | [E]
21502 | wo YIONINOILSONIGTINIOOAE | v
i
AADONINDH L
ArSVId TNV
v v v v v v v v
7 o051 7 005% 4 005L 4 0095 4 0052 005% o017
N 7 /7 / / /e ~
W (© €)) € (@) © (a) (v)
- - — — = « - R
N )
5 _ + # ¥ -
026€L 0987 0266k N
H 8
g v v v v v v v vy 8
3 Aot w005 AT A 005 # # 005 # e | A 005 Hooo? Ve
. . )
2z 3SSVARIAL L3SSYIONNI [wo'zL 3ssveayaL 13SSVIONNI [ zw0z1 3ssvaraL 13ssvashn N/
. _ .
5 3
g 2W00'06=NO-d 2W99'6L=NOY-d g
2wzl 'p6=vy8 2wLg's8=vyg
oidgixol  Lexoe
I ST e N | S| I N N | o O e | Y | W -1 i | |\n\bv
- g -
e 8
E 8
s“ e n\VU
£ ] a
£ i s S 114 1= = |t N | S | I 1t | — | I =[O s 2 2
E 8
M:U
A
-
3
8
8
3
3
8
e g 3
b )
[ — Choee 3 Py [ahagem I3 )
R 2. A8 g P55 {8 W PR el Caidy PR . =
g = ] 3
(o
)
5 5 & \
R
»
8
I
3
\
RN R 8 ©)
a2 zixzs 2t 1z \
v v v v
9 0029 7 zer8 4 558y 7 €hLL 4 0029 [
' 0082€ -~ o '

125

PROAKTIV.NO

BRATTLANDSPLASSEN 6

124



_ AIONINOALSONIATINIDOAL

SV NIV Y008 Ve 35 ALV TIL N3N S3LLINGG Y33 S383100% S0 U373 [T NG/ WA NSONNO3L
1009¥ZEZ X4 0008¥2€Z 1L Qo
i svanLym 01| BITEYY V) STPET]
ONRIFLNArSO¥d INLV A YIOTH ey
01 974 1996 RS a0t
wie o] vensor B
oo 19187 wewo| GUDOVVIINS
[ YHDNVHIVA 9 NASSY TdSANY TLLY ¥
L SSVId00A8
2he0ss o[ ook SVANLVA NOOTE o,
o] s e |
zrsoze _ HO YIAFNITONIYYIL OO YIONINOILSONIQTINIOOAE _ v

V-V LLINS

d - d LLINS

0582

0052

0052

0$82

WAV LSV4 = 34
NONIADDINT = 1
IVRIVSAT OLLN = T
99INYE = 8
IV LTNNS = 0
IV TANAS = 05

N N N I\ P I PN
v (@ e) (v)(s) 9) (1) (&) 6)
/ S NZ . S ~.
00zz 0s82 0051 0051 00eL 6LLL 6¥61 €.82
L |
'8¢ = ASVAVD IO | ,
65'6€=13A
! N
| aos EOSERL g 1t il g8 W ok T
8
o _ \\\\\\\\\\\\ | N R — e | i
| NN D192V AVA0 1VAY AVAN AVAV VA0 VAV 181080 AFA SVRV VAV VAN OV |
| ¥SOWw=DITIN0 | gr— =i 1 o1 ] 1y NS
H oL
| n b G
b = 3
1oL arsvi3i g 8 |
— N J T
— ; =
X X ~
— 3arsvi3e g 8 |
g
i N —
d : 5
arsviak 2 N 2
m S
— N
e
L » | E
|R— 3rsvi13y N 3 I K
a =3 [
8
S
L] |
|
[FaEFi] oood ~
I I
I I
SY INLVA Y0078 V&3 3ST3LVT1IL NILN S3LLANGE ¥3113 S3431d0% SIA130 ¥3113 L13H N3YU3AH YIN NSONINOIL WV LSV = 4
1009v2EZ X4 0000¥2€2 1L . NONIADIAT] = 1
AR e R VUG e
RAEND ANIVA X001 -
NS =
o | oaeioss | meesas| oo OF E 0 s = 5
0+30rNN0 18
W NG Larsoed LNZINSNOX FAMSTH
LETORINON N TN
191/t o DTNV
NRBLBS0Sd N K SV'] »
OLYW e VHONVHIVA 9 NISSVIASANVILLVYE
2108k ool goih SVANLVA 3078 gy
[ | 3 | [E]
21502 | wo YIONINOILSONIGTINIOOAE | v
ArSVILd v NV1d
v v v v v v v v
7 o051 7 0057 4 0052 4 0095 4 0052 4 005% 70051 7
\\IU \\OU \\H_U \\m_/u \@ \m_d \«U
= 4 \I' /,
_/
005 EQ 7 8006 7 500¢ 7 3 00s# S
# 0005 7 # 0005 # Yo
(™)
T 2wo'oz 3SSvau3L LISSYIONNI [ N/
N
3
3
H Fom
prygmen —{(w)
g
» frmmmmmmmmy N S
fFs F—omoz———% (&
I H ! ! - [ I JAN
T _ B LI LX0L481X0L 12X02 __ EL LS EL ¥ El L _ i g ~
HEEE FoH [ 1] St 2 1 11T 1] ° \\nuuv
=== , —— ¢
d B =l
D | ) HH
o 7 .
o ki i aas .
W8T | ——— @
I 8
d [ 1]
szx [T
— 1]
i 1]
“a%s [ bikin| g ] o
1] N
P [}
1] -/
el ] a
1 8
N e
N Yo
m== ~)
o N
NN EEEEE | L M w\/
L]
e
. . 88 . . ,
00y 4 268 4 558y 4 €L 4 00y ’
00862 - o 7

127

PROAKTIV.NO

BRATTLANDSPLASSEN 6

126



128

Vedlegg

H3 kommune Utskriftsdato: 14.09.2026

Adresse Radhusgata 8, 4360
L =¥ Telefon 5179 30 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Hd kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1119 Gardsnr.: 43 Bruksnr.: 161 Seksjonsnr.: 49
Adresse: Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG
Referanse: 1210260055

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Kommentar

Faktura 2026 Termin 2 Kommunale gebyr 4.530,09 Faktura 2026 Termin 1 Kommunale gebyr 4.342,06

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere awvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som kommunen
ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p&4 samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle kan vere
ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.

BRATTLANDSPLASSEN 6

Vedlegg

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

Eiendomsgrenser
—— Noyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

ambita

— — Vegkant

—— Mindre noyaktig 32-100 cm
—— Lite ngyaktig 101-600 cm

Malestokk 1:1000

- Fiktiv grenselinje
- Teigdelelinje
Punktfeste

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -

1119 Ha

Kommune:
Eiendom:

Bilder - 8193

Dato: 8.9.2026

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

1119/43/161/0/49
50 m
|

25
|
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ambita

Vegstatuskart

Kommune: Ha

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 43/161/0/49

N

A

Malestokk v/A4:1:3000

Adresse: Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG Dato:08/09/2026
A >
e.xme“‘we
A%
//
>
- 'S
k VL& S 7 9
v v \ > 3
— Europaveq — Riksveg — Fylkesveg — KOommunal veq —— Privat veg Gang- og sykkelveg
ween TUNnEl, woe Tunnel, wiee Tunnel, e Tunnel, w Tunned, Annet gangareal
Europaveqg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg
-== Bitferje
= Skogsbllveg AR
BRATTLANDSPLASSEN 6

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 43, Bruksnr 161, Seksjonsnr 49 Kommune: 1119 Ha

Adresse:

Veiadresse: Brattlandsplassen 6, gatenr 8103 Grunnkrets: 302 Dysjalandsvegen

(fra bruksenhet) 4360 Varhaug Valgkrets: 4 Varhaug

Oppdatert: 02.11.2023 Kirkesogn: 6030703 Varhaug
Tettsted: 4572 Varhaug

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.06.2014 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 115/4 174

Arealkilde: Areal felles tomt: 5896,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 16:08 — Sist oppdatert 08.09.2026 15:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Géardsnummer 43, B

Forretninger:

Type
Seksjonering

Utskrift fra eiendomsregiste
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org

ruksnummer 161, Seksjonsnummer 49 i 1119 HA kommune

Dato
Forretning: 09.01.2014
Matrikkelfart: 09.01.2014

t foretatt 08.09.2026 16:08 — Sist oppc

BRATTLANDSPLASSEN 6

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
1119/43/161
1119/43/161/0/1
1119/43/161/0/2
1119/43/161/0/3
1119/43/161/0/4
1119/43/161/0/5
1119/43/161/0/6
1119/43/161/0/7
1119/43/161/0/8
1119/43/161/0/9
1119/43/161/0/10
1119/43/161/0/11
1119/43/161/0/12
1119/43/161/0/13
1119/43/161/0/14
1119/43/161/0/15
1119/43/161/0/16
1119/43/161/0/17
1119/43/161/0/18
1119/43/161/0/19
1119/43/161/0/20
1119/43/161/0/21
1119/43/161/0/22
1119/43/161/0/23
1119/43/161/0/24
1119/43/161/0/25
1119/43/161/0/26
1119/43/161/0/27
1119/43/161/0/28
1119/43/161/0/29
1119/43/161/0/30
1119/43/161/0/31
1119/43/161/0/32
1119/43/161/0/33
1119/43/161/0/34
1119/43/161/0/35
1119/43/161/0/36
1119/43/161/0/37
1119/43/161/0/38
1119/43/161/0/39
1119/43/161/0/40
1119/43/161/0/41
1119/43/161/0/42
1119/43/161/0/43
1119/43/161/0/44
1119/43/161/0/45
1119/43/161/0/46
1119/43/161/0/47
1119/43/161/0/48
1119/43/161/0/49
1119/43/161/0/50
1119/43/161/0/51

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6

Géardsnummer 43, Bruksnummer 161, Seksjonsnummer 49 i 1119 HA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjgkkenkode
141,0 Kjokken

Adresse Nr Type
Brattlandsplassen 6 HO0401 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 300338368
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 703,0 703,0
HO1 5 525,0 525,0
HO02 5 525,0 525,0
HO3 5 525,0 525,0
HO4 3 368,0 368,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 16:08 — Sist oppdatert 08.09.2026 15:47

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

588,0
2646,0

2 646,0
Ja

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 2
20.11.2012
23.01.2013
27.02.2015
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Vedlegg

Géardsnummer 43, Bruksnummer 161, Seksjonsnummer 49 i 1119 HA kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardawvvik) Hieipelinjer
0 e ellér rrindne w07 = GO0 o == Vannkani
= 11-30cm = Oweer 500 cmi == Vaikant
— 31 - 200 £ = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 16:08 — Sist oppdatert 08.09.2026 15:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRATTLANDSPLASSEN 6

© Eartyeriet [ Goovekst
Symbaler
saese Fakili f 1-1-|gm:-ler 0 Bygringspunkt
it Bunkileste A Sefrak kullurmenne
1 TEela comiTafrss Lo herpetad kisting

Side 4 av 6

Gérdsnummer 43, Bruksnummer 161, Seksjonsnummer 49 i 1119 HA kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Vedlegg

" auise
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Hoyaktighet [standardaik) Hizlpelinjer Symbaler

== 10 cm ellermindre = 701 - 500 cm == Vannkant s Faktiv f Tengdeler 2 Bygningspunkt

== 11 -30cm — [her 500 crm == Yeaikant e Punkileste A Sefrak kullurmenne
— 31 - 200 em = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 16:08 — Sist oppdatert 08.09.2026 15:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 43, Bruksnummer 161, Seksjonsnummer 49 i 1119 HA kommune ~ Attestert kopl av dOk.nr. 2013!‘677099!200 Side 1 av 4

B Kartverket o ot eringstidspunkt 2026-09-08 16:06

Areal og koordinater

Areal: 5 896,00m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Mélemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6502594,66 304 721,43 70,10m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
|
2 6 502 532,95 304 754,66 7,82m  GNSS: Faseméling 13 5,01 Ikke spesifisert Nei Umerket
Real time kinematic)
¢ maie) " ' Statens Kartverk
3 6 502 526,19 304 752,66 20,73m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket & .
(Real time kinematic) Tinglysningen
4 6502516,23 304 734,48 41,57m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket Doknr: 677099 Tinglyst: 14.08.2013
(Real time kinematic) STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
5 6 502 528,17 304 694,66 24,97m GNSS: Fasemadling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket 3507 HQ)NEFOSS
(Real time kinematic)
6 6502 549,77 304 682,12 40,06m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
7 6502 589,79 304 680,26 27,00m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
8 6502597,54 304 654,39 13,98m GNSS: Faseméling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic) EIENDOM MED GNR 43 BNR 161 I HA KOMMUNE - TINGLYSNING AV
9 6 502 609,63 304 647,37 15,06m GNSS: Faseméling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket 4
(Real time kinematic) BRUKSRETT
10 6502 624,07 304 651,69 24,82m  GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
11 6502 632,62 304 674,98 5,17m GNSS: Faseméling 13 Ikke spesifisert Nei Umerket P . & . .
(Real time kinematic) Block Watne AS (org. 968 757 954) som eier av gnr. 43 bnr. 161 i H kommune, gir eiere av
12 6502629,10 304 678,77 879m GNSS: Fasemaling 13 59,49 Ikke spesifisert  Nei Umerket Brattlandsplassen 21-29 med gnr. 43, bnr. 136, snr.l-5 rett til bruk av nedgravde
(Real time kinematic) : 5
13 650262391 30468586  23,1lm GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert  Nei Umerket avfallscontainere plassert pd eiendom med gnr. 43 bnr. 161.
(Real time kinematic)
14 6502611,68 30470547  23,60m GNSS: Fasemaling 13 4542  Ikkespesifisert  Nei Umerket Beliggenhet er vist pi vedlegg 1.

(Real time kinematic)

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften: Oslo, 8.august 2013

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriten. S T A e

BLOCK WATNE AS Org.nr, 968 757 954
Geir Skoglund Dortea Gjervik
Adm.direktor @konomisjef

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 16:08 — Sist oppdatert 08.09.2026 15:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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Vedlegg

= Kartverket

BRATTLANDSPLASSEN 6

Attestert kopi av dok.nr. 2013/677099/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-08 16:06

Side 2 av 4

Vedlegg
= Cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 2013/677099/200 Side 3 av 4
g Kartverket o cteringstidspunkt 2026-09-08 16:06
leotece A
e ) - - FELLESAREAL GR@NTAREAL (MUA)
11}
B E

. - GRENTAREAL

19.01.2013 [OH. [REV.HUS4

- - VEIER OG PARKERING
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- - S@PPEL OG VARMEPUMPER

. - TERRASSER OG SVALGANGER 4.ETG.

04012013 [OH. |REV.HUS4
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W 1500 om0 10042012
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BLOCK WATNE PROSJEK TERING
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TUF. 2040000 FAX 230480010

TEGHINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPMIERES ELLER BENYTTES UTEN TILLATELSE FRA BLOCK WATHE AS.
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/677099/200

o
B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-09-08 16:06

BRATTLANDSPLASSEN 6

Sidedav 4

24 Soderberg | -
U &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

rdeler
— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Brattlandsplassen 6, 4360 VARHAUG. Gnr. 43, bnr. 161, snr. 49 i Sameiet Brattlandsplassen 2,4 og 6, oppdragsnr.: 1210260055
Megler: Kjersti Birkeland, mobil: 97775784, e-post: birkeland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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