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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

MJØLFJELL 
Meget gjennomført fjellhytte med høy standard og praktisk 

planløsning på Mjølfjell. 
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Kleivavegen 373, 5706 VOSS 

Gnr./Bnr.: Gnr. 151, bnr. 148, i VOSS 
kommune

Prisantydning: 3.750.000,-

Omkostninger: 112.740,-

Totalpris: 3.862.740,-

Kommunale avgifter: 4.290,-

Boligtype: Fritidseiendom

Rom/soverom: 3/2

BRA: 73 m²

BRA-i: 73 m²

Byggeår: 1997

Tomt: 1016.7 m²

Garasje/Parkering: Det er avsatt 1,5 
parkeringsplass per hytte på felles 
parkeringsområde. Det er ingen faste 
plasser. Fra parkeringen er det gangsti helt 
frem til hytten.

Energimerke: Energiklasse: D.
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Partner / Megler MNEF 
/Salgsleder: Even Lindseth

Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /Salgsleder
Mobil:  98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Voss
Telefon: 56 52 19 50
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG
Velkommen til Kleivavegen 373 

Fritidseiendommen ligger skjermet 
og fint til, kun
200 meter fra brøytet parkering og 
15 minutter
gangavstand fra Ljosanbotn 
togstasjon. Her bor
du i et eldorado av skiløyper, 
toppturmuligheter
og om sommeren er det flere 
badekulper å velge
mellom like utenfor hyttedøren! 
Eiendommen
har en hyggelig uteplass hvor 
familien kan nyte
solrike dager med flott utsikt mot 
Mjølfjellet og
Raundalsryggen. Den opprinnelige 
hytten fra
1997 fikk et betydelig løft i 2020 
med tilbygg og
moderne oppgraderinger. Innvendig 
finner du et
trivelig allrom med spisestue og 
sittegruppe, der

store vindusflater slipper inn mye 
naturlig lys og
trekker den vakre utsikten helt inn i 
stuen.
Kjøkkenet fra 2020 er åpent og 
moderne med
rikelig benkeplass og alle 
nødvendige integrerte
hvitevarer. Videre har hytten et 
delikat baderom
fra 2020 samt et praktisk 
gjestetoalett.
Det er to romslige soverom og en 
hems med
ekstra sengeplasser. 

Partner / Megler MNEF /Salgsleder: 
Even Lindseth

PROAKTIV.NO 5
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Voss
Høyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til å presentere din bolig
på best mulig måte. Mål: Rett eiendom, til rett kjøper. 

Vårt fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, mener vi er det som
skaper merverdi for våre kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris er vår
ambisjon hver eneste gang.
Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagområder. En god megler er bevisst
på de viktigste økonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

områder. I tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsføring, i
tillegg til å være god på forhandlinger
og forstå menneskers behov
Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det er alltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene. 
Eiendomsmegling er verdifull rådgivning – 
vi skal berike våre kunder.

Vi i Proaktiv elsker Voss! 

Beliggenhet

I 2013 flyttet vi inn i nye, stilrene 
og historiske lokaler i Vangsgata 
16. Et sentrumsnært og attraktivt
område. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 55 52 19 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.»

PROAKTIV.NO 7



Beliggenhet
Hytten ligger fint og skjermet i terrenget, bare 200 meter fra 
vinterbrøytet parkering. Velger man å ta toget til Ljosanbotn 
stasjon, er det ca. 10-15 minutter å gå. Toget tar deg til og fra 
hytten på rundt 2 timer hvis du bor i Bergen. Fra hytten er det 
også kort vei til den lokale butikken som er selvbetjent på Kårdal. 
Her er også pensjonat med servering.

Mjølfjell med sine attraktive hytteområder ligger ca. 50 minutters 
kjøring fra Voss. Hytteutbyggingen startet tidlig på 1900-tallet og 
fra starten frem til i dag er det bygget ca. 550 hytter i 
fjellområdet. Her er det et rikt utvalg av turmuligheter til alle 
årstider og området passer perfekt for deg som verdsetter ski og 
friluftsliv. Mjølfjell har historisk sett vært meget snøsikkert med 
skiføre fra jul/nyttår til ut april/mai måned. Om vinteren har du 
mange flotte muligheter for toppturer med fantastisk nedkjøring 
i urørt pudder, så vel som lengre turer i sporsatte løyper. 
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KLEIVAVEGEN 
Kommune: VOSS / Område:  Mjølfjell

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Bergen Flesland 2 t 7 min

Ljosanbotn stasjon 16 min
Linje R40 1.2 km

Ørneberget stasjon 2 min
Linje R40 2.1 km

Reime gamle skule 8 min
Linje 958 11.6 km

DAGLIGVARE

Snarkjøp Kårdal Fjellstove 14 min

Snarkjøp Mjølfjelltunet As 3 min

SPORT

Raundalen 17 min
Aktivitetshall, ballspill 22.8 km

Kløve skule 20 min
Aktivitetshall 27 km

Sommerstid tilbys tallrike fotturer som kan kombineres med 
fiske og bær-/soppturer. Blir det ekstra varmt er det fint å ta 
seg en nedkjølende dukkert i badekulpen nedenfor hytten , i 
tillegg til den som befinner seg ved «Keep Smiling».

For deg som er glad i jakt har du mange muligheter for det, 
rett utenfor inngangsdøren. Raundalen grunneigarlag tilbyr 
småviltjakt på hare, li- og fjellrype. Jaktområdet strekker seg 
over 305 km², så her skal du gå langt for å dekke hele 

PROAKTIV.NO 9

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»



AVSTAND TIL BYER

Bergen 2 t 2 min

terrenget. Jaktkort kan kjøpes på Inatur sine nettsider.

Bebyggelse
Hytta ligger i et område med tilsvarende bebyggelse fra 
perioden.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller på eiendommens 
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med 
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

KLEIVAVEGEN 37310

Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

HØYDE OVER HAVET

664 m

VINTERSPORT

Langrenn
Avstand til nærmeste løype: 135 m
17 km preparert løype innenfor 15 km

Alpin
Voss Resort Fjellheisar
Kjøretid: 32 min
Skitrekk i anlegget: 10

AKTIVITETER

Mjølfjell Fjellstove 2 min

PROAKTIV.NO 11
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Parkering
Det er avsatt 1,5 parkeringsplass per hytte på felles 
parkeringsområde. Det er ingen faste plasser. Fra parkeringen 
er det gangsti helt frem til hytten.
Tomtestørrelse
1 016 m²

Beskrivelse av tomt
Det er byggegrunn av løsmasser. Drenering rundt tilbygg ble 
utført i 2020 av Voss Hage og Anlegg AS. Bygningen har 
grunnmur av lettklinkerblokker/betongstein/peler i betong. 
Svakt skrående tomt. Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 
et GreenRock-anlegg fra 1996, som er felles med naboer. 
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1996. Det 
er privat grunnboret brønn som er felles med naboer.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkenivå. Siden 
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er 
observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. 
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på 
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket 
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger 
skader som en besiktigelse på taket kan avdekke. Vær 
oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket kan 
utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner i tre og beslag i metall. Veggene har 

bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning har 
liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har 
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 2-
lags glass. Vindu på hems tilfredsstiller ikke krav til rømning. 
Forventet levetid for vindu er fra 20 til 60 år. Det er kun utført 
enkel funksjonstest av et tilfeldig utvalg vinduer i boligen. 
Justering og vedlikehold bør påregnes med tanke på alder. 
Punkterte vindu kan tidvis være vanskelig å avdekke på grunn 
av vær og lys.

Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør, 
tofløyet i tre. Det er kun utført enkel funksjonstest. Justering 
og vedlikehold bør påregnes med tanke på alder. Terrasse i 
gavl/front. Tretrapp.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og 
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av 
disse, samt kostnadsoverslag på utbedring av avvik som er gitt 
TG3.   

TILSTANDSGRADER : 
TG0: Ingen avvik.
TG1: Mindre avvik.
TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir 
TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersøkelse

Av rapporten fremgår TGIU (tilstandsgrad ikke undersøkt), 
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, høy alder, 
bygningsdel som må utbedres, beskrivelser av avvik på 
undersøkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.   

VELKOMMEN TIL
KLEIVAVEGEN 373
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Det er registrert totalt 1 stk. TG3, 14 stk. TG2 og 3 stk. TG-IU i 
tilstandsrapporten.

Boligen har fått følgende TG3:
- Utvendig > Nedløp og beslag:Det mangler snøfangere på 
hele eller deler av taket, noe som var krav på 
byggemeldingstidspunktet. Takrenner har punktvise lekkasjer.

Boligen har fått følgende TG2:
- Utvendig > Dører: Det er påvist dører som er vanskelig å åpne 
eller lukke. Det er påvist utetthet/åpning mellom dørblad og 
dørkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstå.
- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 
Konstruksjonene har skjevheter.
- Utvendig > Utvendige trapper: Konstruksjonene har 
skjevheter.
- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er skade i 
stubbloftsplate
- Innvendig > Pipe og ildsted: Ildfast plate mangler på gulvet 
under sotluke/feieluke på pipe.
- Innvendig > Krypkjeller - 1: Det er ikke tilfredsstillende 
ventilering av krypkjeller. Det er stedvis påvist fuktnivå som 
tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Det er manglende 
fuktsperre på bakken.
- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten 
av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.
- Tekniske installasjoner > Avløpsrør: Kondens på avløpsrør i 
blindkjeller
- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er påvist at 
varmtvannstank er over 20 år
- Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger: Mer 
enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige 
avløpsledninger og vannledninger. 
- Våtrom > 1. Etasje > Bad (4,7 kvm) > Overflater Gulv: 
Ujamnheter i overflater
- Våtrom > 1. Etasje > Bad (4,7 kvm) > Sluk, membran og 
tettesjikt: Det er påvist mangelfull/feil utførelse rundt 
rørgjennomføringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i 
våtsone.
- Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (3,6 kvm) > Overflater og 
konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, 
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.
- Kjøkken > 1. Etasje > Stue/kjøkken (39 kvm) > Overflater og 
innredning: Det er ikke påvist tegn på at det er montert 
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er 
et krav på kjøkkenet ut ifra alder.

Boligen har fått følgende TG-IU:
- Utvendig > Taktekking: Taktekking er snødekt , alder eller 
materiale er ukjent og derfor ikke nærmere vurdert.
- Innvendig > Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren 
og den er ikke undersøkt innvendig. Krypkjeller regnes for å 
være en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og 
råteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstøtende 
konstruksjoner, på grunn av fuktighet fra grunnen og 
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er 

avdekket tegn på skader, betyr ikke dette nødvendigvis at det 
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
- Tomteforhold > Terrengforhold: Tomten er snødekt og derfor 
ikke nærmere vurdert.

Avvik på undersøkte bygningsdeler uten tilstandsgrad: 
- Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke 
utført med radonsperre.
- Det er ikke montert rekkverk på balkong eller terrasse.
- Det er ikke montert rekkverk på innvendig trapp.
- Det er ikke montert rekkverk på utvendige trapper.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder 
ytterligere informasjon om byggemåte, årsak bak 
tilstandsgrader, konsekvens og anslag på eventuelle 
utbedringskostnader. Ettersom kjøper regnes å være kjent 
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten 
oppfordres interessenter til å sette seg grundig inn i rapporten 
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle 
bygningstekniske spørsmål.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Torsdag, 26. februar 2026)

Sammendrag selgers egenerklæring
Alt rørarbeid er gjort av pensjonert rørlegger Aksel Stalheim. 
Vedrørende nytt bad så er det gjort av ufaglært. 
Påbygget i begge ender er gjort av tømrer Åge Vik. 
Det er observert litt fukt i krypkjeller.
Drenering i forhold til påbygg er gjort av Voss Hage og anlegg 
AS.
Serviceelektrikeren la varmekabler og tatt alt det elektriske 
inkludert nytt sikringsskap.

PROAKTIV.NO 15

TEKNISK 
GJENNOMGANG

Husk å lese grundig gjennom 
den tekniske informasjonen - 
en bolig er mer enn fine 
fargevalg og møblement.
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Innhold
Hytta inneholder entré, gang, og en stor stue med åpen 
kjøkkenløsning og tilhørende spisestue. Hovedetasjen har to 
soverom, ett bad og et gjestetoalett. Det er i tillegg 
sengeplasser på loftet. Utendørs er det flere terrasser, samt 
redskapsbod og vedskjul.

Areal
Bruksareal:
1. etasje
BRA-i: 73 kvm
Total BRA: 73 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 57 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Ikke målbare arealer
Hems med takhøyde under 1,90 meter: 14m²

Standard
Hytten ble påbygd i 2020 med større stue, nytt bad, nytt 
kjøkken og et romslig hovedsoverom. I tillegg er det vindfang, 
gang, ekstra toalett, et stort soverom og hems. Hytten er i dag 
innredet med totalt åtte sengeplasser, men antallet kan økes 
dersom man setter inn familiekøyer.
Hytten har et trivelig allrom med spisestue og sittegruppe. 

Store vinduer gir mye naturlig lys og nydelig utsikt mot 
Mjølfjellet og Raundalsryggen. Det er god takhøyde med 
downlights og en dekorativ vedovn med flott mur som strekker 
seg oppover pipen. Videre er det et moderne kjøkken med 
mye benkeplass og integrerte hvitevarer (platetopp, stekeovn 
og oppvaskmaskin).På toalettrommet er det servant, wc, 
kjøleskap og opplegg for vaskemaskin.
Hytten har flere flotte uteplasser med terrasse hvor man kan 
følge solen hele dagen - helt frem til kl. 20.45 sommertid. I 
tilknytning til terrassen er det redskapsbod og vedskjul. 
Tomten er ellers opparbeidet med plen og gangvei med skifer.

Oppvarming
Vedovn, varmekabler og varmepumpe.

Info strømforbruk
Strøm: Ca. kwh: 7500. Ved ca. 2500kr.

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket 
eiendommen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til 
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier 
etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem 
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en 
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett 
år etter at avtale om salg er inngått.

VELKOMMEN
INN!

PROAKTIV.NO 17
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ALLROM
Hytten har et trivelig allrom med god høyde under taket og store 

vinduer som gir mye naturlig lys og nydelig utsikt mot Mjølfjellet og 
Raundalsryggen

PROAKTIV.NO 19
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KJØKKEN OG VEDOVN

Kjøkken fra 2020 med integrerte hvitevarer 
og en dekorativ vedovn med flott mur som 
strekker seg oppover pipen.

PROAKTIV.NO 21
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UTEPLASS 
Her er det terrasse hvor man kan følge solen hele dagen - helt frem til 

kl. 20.45 sommertid

PROAKTIV.NO 25
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PRAKTISK REDSKAPSBOD OG 
VEDSKJUL
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BAD

PROAKTIV.NO 31

DELIKAT BAD OG EKSTRA 
GJESTETOALETT 

Hytten har bad fra 2020 og et praktisk 
gjestetoalett.
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HOVEDSOVEROM
Soverommet ble bygget i 2020 i forbindelse med utvidelse av hytta. 

PROAKTIV.NO 33
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SOVEROM OG LOFT

Her er det originale soverommet fra 
byggeår, samt et loft med ekstra 
sengeplasser. Det er totalt 8 sengeplasser.

PROAKTIV.NO 35
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PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO 37
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ØKONOMI

Formuesverdi primær
249.485,- for 2024

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt: 1 262,01 kr
Feiing: 678,00 kr
Slam: 2 350,70 kr

Årlig renovasjonsgebyr kr: 2 651,98
Fra 01.01.2025 har det kommet et eget påslag på faktura for 
renovasjon «kommunalt påslag-etterdrift deponi» kr 156,25, 
inkl. mva. per enhet per år.
Beløpet blir fordelt på to terminer (vår og høst).
Kommunale avgifter
4.290,- for 2025

Eiendomsskatt
1.263,- for 2025

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt på boliger, fritidsboliger og øvrige 
eiendommer i kommunen. Beløpet faktureres av kommunen 
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner 
boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og 
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller 

lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler 
kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret 
og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller 
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 
70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
2500 kr for brøting av parkering. 
Selger har bundet eiendommen opp i støtteordningen 
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas 
av kjøper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.03.21 som omhandler 
tilbygget.
Bod på terrasse er i utgangspunktet tegnet inn og godkjent 
med en plassering inntil hytteveggen. I følge reguleringsplan 
er det ikke tillatt med frittliggende uthus. Kjøper overtar ansvar 
og risiko ved dette. 
Det er registrert at kommunen tømmer slam i kommunale 
gebyrer, men vi har ikke fått tilsendt ferdigattest på 
avløpsanlegget. Kjøper overtar ansvar og risiko ved dette. 
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
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et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid  som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 10. mars 2021

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4621/151/148:
28.10.1994 - Dokumentnr: 2238 - Erklæring/avtale
FOR EIGEDOMEN GJELD REG.PLAN 
M/REGULERINGSBESTEMMELSAR OG  
PLANFØRESETNADER, UTARBEIDD 29.08.90.  GODKJEND 
1991.  

14.10.1994 - Dokumentnr: 2132 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4621 Gnr:151 Bnr:1 

01.01.2020 - Dokumentnr: 1480696 - Omnummerering ved 
kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:151 Bnr:148

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse iht. 
reguleringsplan Mjølfjell UH DEL 2, endring. For øvrig ligger 
eiendommen i et område som er avsatt til fritidsbebyggelse i 
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt 
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhørende bestemmelser 
kan fås ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avløp
Privat vann og avløp. Eiendommen har vannforsyning fra 
grunnboret brønn som er felles med naboer og Green Rock 
renseanlegg som er felle med naboer.
Septikktømming utføres annethvert år. Fakturaen fra firmaet 
fordeles mellom hyttenaboene.
Gjennomføres årlig service og tilsyn av Green Rock anlegget. 
Kostnadene for dette deles også mellom hyttene i 
fellesskapet.

Veien er offentlig til felles parkeringsplass.
Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på at det ved utleie er krav til å 
gjennomføre radonmåling, og at forsvarlige nivåer skal kunne 
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert 
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, såfremt det 
betales husleie. I de tilfeller hvor det ikke  er opplyst at selger 
har kunnskap om eiendommens radonnivå må kjøpere som 
ønsker å leie ut hele eller deler av eiendommen, særskilt være 
oppmerksom på at de overtar ansvaret for den usikkerheten 
dette medfører. Se http://www.nrpa.no for nærmere 
informasjon.

Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 26. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
3 750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
93 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
94 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring ))
112 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------
3 844 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperforsikring ))
3 862 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Kjerneinformasjon
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Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er 
viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, 
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om 
kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
anbefaler vi at interessenter rådfører seg med 
eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 

om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
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mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ta kontakt med 
megler dersom det er behov for bistand for å inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller 
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre 
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Stig Øi Tharaldsen
Mona Stalheim

Tilbud på lånefinansiering
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss 
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle løsninger i 

forbindelse med boligkjøpet. Kjøper står fritt til å benytte 
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjøp av denne 
boligen

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av 
salgssum. Estimert provisjon kr. 60 000,00 (beregnet av 
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 118 140,00 

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, 
har oppdragstaker krav på rimelig vederlag for medgått 
tid/utført arbeid og avtalte utgifter (utgifter til påløpte 
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og 
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartnere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Kjerneinformasjon
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Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Kjerneinformasjon

Dato salgsoppgave
18.3.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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Vedlegg
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Vedlegg
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Energiattest

Adresse

Kleivavegen 373, 5706 VOSS

Dato for energimerking

12.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-269663

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

9738738

Gårdsnummer

151
Bruksnummer

148

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1997
Bygningstype

Fritidsbolig

Bruksareal

73,0 m²
Oppvarmet bruksareal

73,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

196,99 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

196,99 kWh/m²
Totalt levert pr. år

15 439 kWh

KLEIVAVEGEN 37354

Vedlegg

Kleivavegen 373, 5706 VOSS

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Kleivavegen 373, 5706 VOSS

Tiltak

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 4: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 6: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 7: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendørs

Tiltak 16: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.
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Tiltak 18: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Utskriftsdato: 27.02.2026

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad

Kommunenr. 4621 Gårdsnr. 151 Bruksnr. 148 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Kleivavegen 373, 5706 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Eiendomsskatt 1 262,01 kr

Feiing 678,00 kr

Slam 2 350,70 kr

Sum 4 290,71 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittil i
år

Gebyr brannførebygging 0% 1 PIPE 814.00 1/1 0 % 814,00 kr 0,00 kr

Eigedomsskatt fritid 0% 601300
PROM

3.10 1/1 0 % 1 864,00 kr 0,00 kr

Septikavgift 6-10m3,3hus 15% 1 tank 1197.15 1/1 0 % 1 197,15 kr 0,00 kr

Mini-RA rejektvatn ikkje tilbake
2. år

15% 1 tank 2909.50 1/3 0 % 969,83 kr 0,00 kr

Tømming med liten bil/traktor. 1.
år

15% 0.5 tank 1803.20 1/3 0 % 300,53 kr 0,00 kr

Sum 5 145,51 kr 0,00 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 27.02.2026

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad

Kommunenr. 4621 Gårdsnr. 151 Bruksnr. 148 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Kleivavegen 373, 5706 VOSS

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Målernummer Stand Dato Avlesningstype

Ingen treff på vannmålere.

Offentlig vann Nei

Offentlig avløp Nei

Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Voss herad 
Uttrågata 9 
5701 Voss 

 
 
Tlf: 56 51 94 00 
postmottak@voss.herad.no 

 
 
Føretaksregisteret: 
960510542 

 

   
 

 

Ferdigattest - Tilbygg mindre enn 50m2 - gbnr  151/148 - 
Kleivavegen 373  
Vi syner til byggeløyve datert 08.06.2020 og søknad om ferdigattest motteken 18.02.21 
 
Ansvarleg søkjar har utført sluttkontroll og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige 
arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg søkjar stadfesta for kommunen at kontroll er føreteke med 
tilfredsstillande resultat, i samsvar med løyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova (pbl.). 
 
Ansvarleg søkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon føreligg og er overlevert 
eigar av bygget. 
 
Under føresetnad av at arbeida er utført i medhald av løyve og pbl. med underliggjande regelverk, vert det i 
medhald av pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket. 
 
Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna føremål enn det løyve fastset jf. § 20-1 i pbl. 
Bruksendring krev særleg løyve jf. pbl. § 20-1. 
 
Vi gjer merksam på at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting på bygget sin tekniske kvalitet, men ei stadfesting 
på bygningsmynde si avslutning av saka. 
 

Med vennleg helsing 

Mina Målsnes 

Byggjesaksbehandler 
Tlf:     

 

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur 

 

 

Kopi til: 

Byggtorget Martin Lid Trelast AS 

 Byggjesak 

 

Stig Øi Tharaldsen 

Hangursvegen 17 

5704 VOSS 

 

   

Dato: 10.03.2021 

Vår ref.: 20/03989-5 

Utval: Formannskapet, Plan og økonomi 2019 - 

2023 
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 Byggtorget
Martin  Lid  Trelast

SYSTEMHUS

Voss Kommune

Byggesak Voss; 07.07.2020

Søknad o m løyve t i l t i l t ak.

For St ig Øi Tharaldsen søker vi om løyve t il t ilt ak for t ilbygg på fr it idsbolig Kleivavegen 373, G.nr 151

b.nr 148.

Tilt aket er planlagt i t råd med reguleringsplan for området . oppført i t re med brunsvart liggende

kledning og torv på taket .

Vi har ikke mott at t noen merknader t il t ilt aket .

Det er nylig godkjent t ilbygg og t akutst ikk på samme bygning, denne er medregnet i skjema A-1,

arealdisponering.

Med vennlig hilsen

St ig Arnesen
Syst emhus Mart in Lid Trelast AS
Tlf : 90793302
sti g@martinl id .no
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Søknad om tillatelse  t il  tiltak
etter plan- og bygnin gsloven$ 20-3, jf. $ 20-1
Opplysninger gitt i søknad eller vedlegg til
søknaden vil bli registrert imatrik/æ/en.

mme_ti_ll_a_æ_l_se _
KJEtt-trinns søknadsbehandling

Oppfyles vilkårene for 3 ukers
saksbehandling,jf. § 21-7 annet ledd? IXJ Ja D Nei

Erklæring om ansvarsrett
for ansvarlig søker
Foreligger sentral godkjenning? [XI» [we

g
Berører tiltaket eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser? D Ja [2{J Nei
Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynetfør
igangsetting av tiltaket. Byggblankett5177 med vedlegg.

Bererertiltaket byggverk oppført er 1so. [l a [G e
jf. Kutturmi nneloven$ 25, andreledd?
Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge før igangsetting avtiltaket.

Søknaden gjelder
Gnr. I Bnr. Festenr. ISeksjonsnr. Bygningsnr. I Bolignr. I Kommune

Eiendom/ 151 148 Voss

byggested Adresse Postnr. I Poststed

Kleivavegen 373 5706 VOSS

Planlagt
Bolig [(/ r i dsbolig [ \Garasije lAnnet:

I Beskriv Bygn.typekode(jf. s. 2)

bruk/formal
161

Nye  byggog anlegg l Nytt bygg ") [ l Parkeringsplass *) I l Anlegg I lVeg I Vesentiig terrenginngrep

Endring avbygg [ T by gg, p4bygg, underbygg ") n Fasade

og anlegg 7 Konstruksjon n Reparasjon n o mbygging r lAnlegg

Tiltaketsart Endring av bruk 7 Bruksendring n Vesentlig endring av tidligere drift
pbl § 20-1
(flere kryss mulig) Riving l Hele bygg *) n Deler av bygg *) [ \ Anlego

yg n.tekn. installasj."} l Nyanlegg ") n Endring n Reparasjon

o p 7pggm" / oppd elin g n Sammenføyningenhet i lia

Innhegning, skilt l innhegning mot veg n Reldame, skilt, innretninge.I.
) Byggblankett 5175 fylles ut og • G jelderkunnår Installasjonen

vedlegges. (Vedlegg gruppeA) Ikke er en del av et større tiltak.

Vedlegg
Boskrtvelse  av vedlegg Gruppe Mr,tra - tl

Ikke
relevant

Opplysninger om ytre rammar og bygningsspesifikasjonfor tiltaket (Byggblanke tt5175) A 4 - n
Dispensasjonssoknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap.18) B - Ix<
Naboverslip g ' vittering fr nebovarse/Oppy eningerg!}'

- n
nabovarsel/iabomei d erkomme ntarert l naboiner  1ader.

c 1 - 2

Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/ eiendom D 1 - 1 /¥- -
Tegninger

E 1 - 4

Redegjerelser/kart
F 1 - 1 [ l- nErklæring om ansvarsrett/gjennomforingsplan
G 1 - 3

Boligspesifikasjon i Matrikkelen
H - <- - -

Ix<lUttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet
I -

Andre vedlegg
Q - 1z

Erklæring og underskrift
Ansvarlig søker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent  med  reglene omstraffog sanksjoner i pbl kap. 32 0g at det kan medføre reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til å stille med nødvendig kompetanse i tiltaket, j f. SAK10  kap.  10 og 11.

Ansvarllg ss kortor titta ket Tittakshaver

Foretak
MARTIN LID TRELAST AS
Adresse
BRYNALII 140

Org.nr.
957393926

Postnr.
5705

Postested
VOSS

Navn
StigØl Tharaldsen
Adresse
Hangursvegen 17
Postnr.
5704

Poststed
VOSS

Kontaktperson
Jon Bjarne Lid

E-post
post@martinl id .no

Telefon
56 51 12 39

Mobiltelefon
4167 44 04

Dato

26.06.2020
Gjentas med blokkbokstaver
JON BJARNE LID

Eve ntuelt organisasjonsnummer

E-post
stigtharal

id)

Blankett5174 Bokm äl U tgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2019
Side 1 av 2
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IVed legg nr.

A- f

Opplysninger om tiltakets yt re rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5 174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte områder

I
Em

Opplysningene gjelder
G nr. I Bnr. I Festenr. I Seksjonsnr. Bygningsnr. I Bolignr. IKommune

Eiendom/ 151 148 Voss

byggested Adresse Post nr. I Poststed

Kleivavegen 373 5706 VOSS

Forhåndskonferanse

Pbl § 21-1 IForhåndskonferanse er avholdt og referat foreligger

Blankett 5175 Bokmäl @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2019

0 Ja [g] Nei

Dispe nsas jonssøknadog fravik fra TEK
Det søkes dispe ns asjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis på eg et ark)

I 
Vedlegg nr.

Pbl Kap. 19 h n Kommunale vedtekter/ n Arealplaner [l vegloven B -
Plan- og bygningsloven med forskrifter forskrifter til obl

Pbl $ 31-2 Redegjørelse i eget vedlegg I 
Vedlegg nr.

h Det søkes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl $ 31-2)
B -

Arealdispo nering
Sett kryss for gjeldende plan n Bebyggelsesplann Arealdel av kommuneplan fXl Reguleringsplan

Navn på plan

Mjølfjell UH -del 2
Reguleringsformål i arealdel av kommunepl an/reguleringspl an/b ebyggelsesplan - beskri v

Planstat us Hytteområde
mv.

Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan*

%-BYA BYA %-BR A / %- TU BRA U-grad

a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan % m° % m?

b. Byggeomrd e/grunneiendom" 1011,00 m2 1017,00 m m

c. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler - m° - m?

Tomtearealet
d. Ev. areal som leggestil iht. beregn.regler

+ m

e. Beregnet tomteareal (b- c) eller (b +d) = 1017 m' = 1017 m = om
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA

f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan om m? om m? om
(it.a.og  e.)

g. Areal eksisterende bebyggelse m? 80,80 m m 75,00 m m?

Grad av h. Areal som skal rives m? m? - m - m° - m°
utnytt ing

- -

i. Areal ny bebyggelse + m° + 19,80 m + m" + 17,30 m + m

j. Parkeringsareal på terreng + m? + m? + m° + m -

k. Areal byggesak = om = 100,60 m = om = 92,30 m
2 = o m2

Beregnet grad av utnytting (jf. e. ogk.)" " I . ll 100,60 m
2 l l 0 % II 92,30 m

2I
I. Åpne arealer som inngår i k - mi - m

Bygnings- j. Parkeringsareal på terreng - m° - m
opplysninger m. Areal matrikkel en= k- I- j 100,60 m 92,30 m om2

som føres i = = =
Matrikkelen Antall bruksenheter bolig Boliger Boliger Boliger

I tall etasj er I m° m? m°

Antall bruks enheter annet Annet Annet
92,30 m Annet

m°
1 100,60 m

* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv nærmere
Vedlegg nr.

D

Red egjørelser .. Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av målebrev, beskriv nærmere
Vedlegg nr.

D...Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg
Vedlegg nr .

D

Side 1 av 2
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Bygningsopplysninger som føres  i  matrikkelen
Næringsgruppekode IOppgi kode for hvilken næring brukeren av bygningen tilhører. Bygninger som brukes til flere formål skal kodes etter den næringen

som opptar størst del av arealet.  Unntak:  Næringsgruppekode «X» skal kun brukes når bygget bare har areal til boligformål.

Naerin gsgrupper - gyldige koder

A Jordbruk, skogbruk og fiske H Transport og lagring p Undervisning

B Bergverksdrift og utvinning I Overnattings- og serveringsvirksomhet a Helse- og sosialtjenester

c Industri J Informasjon og kommunikasjon R Kulturell virksomhet , underholdning og

D Elektrisitets-, gass-, damps og K Finansierings- og forsikringsvirksomhet f ritidsa ktiviteter

varmtvannsforsyning L Omsetning og drift av fast eiendom s Annen tjenesteyting

E Vannforsyning, avløps- og M Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting T l ønnet arbeid i private husholdninger

renovasjonsvirksomhet N Forretningsmess ig tjenesteyt ing u Internasjonale organisasjoner og organer

F Bygge- og anleggsvirksomhet 0 Offentlig administrasjon og forsvar, x Bolig

G Varehandel, reparasjon av motorvogner trygdeo rdninger underlagt offentlig y Annet som ikke er næring.

forvaltning

Plassering av tiltaket

Er det høyspentlinje/kabel eller nettstasjon/ [I [Xj Nei
transformator i, over eller i nærheten av tiltaket? I 

Vedlegg nr.

Hvis ja, må avklaring med berørte myndigheter/rettighetshaver være dokumentert
Q -

Kan vann og avløpssledninger være i konflikt med tiltaket? L1 [Xj Nei
I 
Vedleggnr.

Hvis ja, må avklaring med berørt rettighetshaver være dokumentert
Q -

Krav til byggegrunn  (pbl $ 28-1)

Skal byggverket plasseres i område med fare for:
Skal byggverket plasseres i flomutsatt område?

§ F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 Ar) Iv dl
Flom

[5Ne I Hvis ja, angi
e egg nr.

(TEK17 § 7-2) sikkerhetsklass e:
F2 (middels konsekvens og sa nnsynlighet lavere enn 1/200 år) F -

F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 är)

Skal byggverket plasseres i skredutsatt område?§S1 (liten konsekvens og sannsynlighet lave re enn 1/100är) v dl
Skred . . . . e egg nr.

(TEK17 § 7-3) [x] Nei D Ja Hvis Ja, angi S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lave re enn 1/1000 år)1I
sikkerhetsklasse: . F -S3 (stor konsekvens og sa nnsynlighet lavere enn 1/5000 Ar)

Andre natur-

I 
Vedlegg nr.

og miljøforhold [5we LI» Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg F -
(pbl $ 28-1)

Tilknytning ti l veg og led ningsnett

Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til følgende veg som er opparbeidet og åpen for alminnelig ferdsel:

adkomst? D Riksveg/fylkesveg Er avkjøringstillatelse gitt? (I » LI»
vegloven
$$ 40-43 t -[Xj Nei D Kommunal veg Er avkjøringstillatelse gitt? 1 » [ J e
pbl $ 27-4 D Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklæring? LI [I »

Tilknytning i forhold Iiitomta

Vann- B 
Offentlig vannverk [X] Privat vannverk

forsyning Annen privat vannforsyning, innlagt vann IBeskriv

I I 
Vedlegg nr.

pbl § 27-1 Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Q -

Dersom vanntilførsel forutsetter t ilknytning til annen privat ledning eller kryss er annens grunn, LI LJe
foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?

Tilknytning i forhold til tomta

[ ot eno avløpsa nlegg [X] Privat avløpsa nlegg Skal det installeres vannklosett? [50 L e
Avløp

Foreligger utslippstillatelse? DX0» [J »
pbl § 27-2 Dersom avløpsa nlegg forutsetter tilknytning t il annen privat ledning eller krysser annens grunn, LI [ ] »

foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?

I 
Vedlegg nr.

Q --

Overvann Takvann/overvann føres til : D Avløpssystem [X] Terreng I 
Vedlegg nr.
Q -

Løfteinnret ninger
Er det i bygningen løfteinnretninger Søkes det om slik innretning installert?: I Hvis ja, sett X

som omfattes av TEK?: [I ce» D Trappeheis

LI LI« LI L] we D Løfteplattform D Rulletrapp eller rullende fortau

Blankett 5175 Bokmäl U tgitt av Direktoratetf or byggkvalit et 01.01.2019
Side 2 av 2
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c
Nabovarsel
Nabovarsel etter plan- og bygnings/oven §21-3.

Du har som nabo rett ti l å komme med merknader ti l byggeplanene innen 14 dager fra

nabovarselet er sendt . Vi som er ansvarlige for byggeprosj ektet , skal sende event uelle

merknader, med våre kommentarer ti l hver merknad, ti l kommunen sammen med

byggesøknaden. Vi kan også velge å endre byggeprosjektet , og varsle alle naboer på

nytt .

R ET OSA TET
FOR B'WGCR'VAI T ET

0
N
o
N
o
0
co
N

Her skal vi bygge, rive eller endre

Adresse:

Kommune:

Kleivavegen 373, Voss, 5706 VOSS

Voss

Gärdsnr.:

151

Eier:

Bruksnr.:

148

Festenr.:

0

Seksjonsnr.:

0

THARALDSEN STIG Øl, STALHEIM MONA

Vi varsler herved om

Tiltakstype:

Tiltaksformål:

Endring av bygg - ut vendig - Tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m2

Friti dsbolig

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Tilbygg soverom/ vaskerom

•

Plan(er) som gjelder for eiendommen

N
0
0
CJ)

i
0
t
0

Type plan:

Navn på plan:

Spørsmål om innholdet i nabovarselet kan rett es ti l

Kontaktperson:

E-post:

Telefon:

Reguleringsplan

Mj ølfjell Felt M4 - endring hyttestorleik

Stig i Tharaldsen

stigtharaldsen@hotmail.com

906 27 822

KLEIVAVEGEN 37382

Vedlegg

M erkn ader ti l byggeplanene sendes ti l

M erknader ti l byggeplanene kan leveres via Alti nn eller sendes ti l søker.

Søker: MARTIN LID TRELAST AS

Organisasjonsnummer: 957393926

Telefon: 56511239

E-post : post @martinlid .no

Postadresse: Brynalii 140, 5705 Voss

C t

0
N
0
N

8
c')
N

Nabovarselet er signert av

STIG ARNESEN på vegne av MARTIN LID TRELAST AS

Dett e dokument et er signert elekt ronisk og arkivert i Alti nn.

N
oOo
Ol
i
0
No....
01
ö
-.J
N
(0

 ;:a
O
-.J
(0
N....
CIO
t
A
-.J

2
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c t
Filvedlegg:

Situasjonsplan D1 .pdf
Fasade E2 - E3.pdf
Plan E1.pdf
Snitt E4.pdf

KLEIVAVEGEN 37384

Vedlegg

cz

Kvittering for nabovarsel

S ker: MARTIN LID TRELA ST AS

Altinnreferanse: AR379218247

Eiendom/ byggested
Adresse: Kleivavegen 373, Voss , 5706 VOSS

Kommune:Voss

Gärdsnr.:
151

Bruksnr.:
148

Festen r.:
0

Seksjonsnr.:
0

F lgende vedlegg er sendt med nabovarselet:;

Vedleggstype:
Nabovarsel
Sit uasjonsplan
TegningNy Fasade
TegningNyPlan
TegningNytt Snitt

Filnavn:
Nabovarsel.pdf
Sit uasj onsplan D1.pdf
Fasade E2 - E3.pdf
Plan El. pdf
Snitt E4.pdf

Fl e nde naboer har fätt sending av nabovarsel med ti lhr ende vedlegg:

Eier/ fester av naboeiendom: M ONTANA VA NDRERHJEM STIFTELSEN
Adresse: Gärdsnr.: Bruksnr.:

151 l

Nabovarsel sendt via: Fellestj enest er Bygg

Nabovarsel sendt : 23.06.2020 15.10 .07

Eier/ fester av naboeiendom:AN BJØRN M ELLINGEN
Adresse: Gårdsnr.:
Kleivavegen 363, 5706 VOSS 151

Nabovarsel sendt via: Fellestj enest er Bygg

Nabovarsel sendt: 23.06.2020 15.10 .09

Eier/ fester av naboeiendom:ANNE KARIN DORSEY
Adresse:
Kleivavegen 371, 5706 VOSS

Nabovarsel sendt via: Fellestj enest er Bygg

Nabovarsel sendt: 23.06.2020 15.10 .11

Eier/ fester av naboeiendom: OLE JACOB SELBERG
Adresse:
Kleivavegen 369, 5706 VOSS

Nabovarsel sendt via: Fellestj enest er Bygg

Gårdsnr.:
151

Eier/ fester av naboeiendom: LAILA R BOGETVEDT LISETH
Adresse: Gårdsnr.:
Kleivavegen 377, 5706 VOSS 151

Nabovarsel sendt via: Fellestj enest er Bygg

Nabovarsel sendt : 23.06.2020 15.10 .13

Gärdsnr.:
151

Festen r.:
0

Bruksnr.:
141

Bruksnr.:
142

Bruksnr.:
143

Bruksnr.:
147

Seksjonsn r.:
0

Festen r.:
0

Festenr.:
0

Festen r.:
0

Festen r.:
0

Seksjonsnr.:
0

Seksjonsnr.:
0

Seksjonsnr.:
0

Seksjonsnr.:
0
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Nabovarsel sendt :  23.06.2020 15.10.15

Eier/ fester av naboeiendom:  INGEBORG FAYE VÅGSHOLM
Adresse: Gårdsnr.:
Kleivavegen 375, S706 VOSS 151

Nabovarsel sendt via:  Fellestjenest er Bygg

Nabovarsel sendt :  23.06.2020 15.10.17

Eier/ fester av naboeiendom:  JAN HÅVARD FAYE VÅGSHOLM
Adresse: Gårdsnr.:
Kleivavegen 375, 5706 VOSS 151

Nabovarsel sendt via:  Fellestjenest er Bygg

Nabovarsel sendt :  23.06.2020 15.10.18

Bruksnr.:
152

Bruksnr.:
152

Festen r.:
0

Festen r.:
0

Seksjonsnr.:
0

Seksjonsnr.:
0

KLEIVAVEGEN 37386

Vedlegg

D1
151/148

Dato: 19.06.2020 Målestokk: 1 :500 Koordinatsystem: UTM 32N

N

l

L'
"\

m

N s 7 3 4n© 2020 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
0 0

674.0m

6731600

1 51

N 6731550

N  6731500
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Kommunens saksnr. Vedlegg nr.

G- 1

ISide
1 av 1

Erklæring om ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) $ 23-3

Erklæringen skal sendes til ansvarlig søker.
Alternativt kan erklæringen sendes direkte til kommunen, men da må ansvarlig søker få tilsendt en kopi.

Erklæringen gjelder
Gnr. I Bnr. IFestenr. I Seksjonsnr. Bygning sn r. I Bolignr. I Kommune

Eiendom/ 151 148
Voss

byggested Adresse Postnr. I Poststed

Kleivavegen 373 5706 VOSS

Foretak
Foretakets navn

I 
Organisasjonsnr.

MARTIN LID TRELAST AS 957393926

Adresse Postnr. IPoststed

BRYNALll 140 5705 VOSS

Kontaktperson Telefon
I 
Mobiltelefon

56 51 12 39 41 67 44 04

E-post
post@martinlid.no

Foreligger sentral godkjenning ? LI LJe
Hvis ja, dekkes ansvarsområdene av sentral godkjenning? [J o [l oo» s LJ o
Ansvarsomräde

Våre samsvarserklæringer/kontrollerklæringer

Funksjon
vil foreliooe ved: (settX)

(SØK, PRO,
Beskriv arbeidet Tiltaks-

Søknad om Søknad om Søknad om

UTF, kontroll)
foretaket skal ha ansvar for klasse igangsettings- midlertidig

Søknad om
ramme- tillatelse/ ferdigattest
tillatelse ett-trinns søknad

brukstillatelse

SØK sekarfunksjon 1 x

PRO
Prosjektering grunnarbeidog tømrararbeid 1 x

Erklæring og underskr ift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medføre reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til å stille med nødvendig kompetanse i tiltaket jf. SAK1 O  kap. 1 O  0g 11

IX] Ansvarlig prosjekterende erklærer at prosjekteringen skal være planlagt,
gjennomført og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 $12-3

D 
Ansvarlig utførende erklærer at arbeidet ikke skal starte før det foreligger kvalitetssikret
produksjonsunderlag for respektive del av utførelsen jf SAK1 O  $ 12-4

D 
Ansvarlig kontrollerende erklærer uavhengighet, jf. SAK1  O  § 14-1,
og vil redegjøre for endringer som kan påvirke uavhengigheten jf. SAK10 §12-5-

Dato ' underskri y- -. ell2 2 «/
Gjentas med blokkbokstaver

JON BJARNE LID

B la n ke tt 5 1 8 1 B ok m äl @ U t g itt a v D ire kt o r a te t fo r b y g g kv ali te t 01.01.2016
Side 1 av 2

KLEIVAVEGEN 37392

Vedlegg

Kommunens saksnr. Vedlegg nr.

G- 2

ISide
1 av 1

Erklæring om ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) $ 23-3

Erklaeringen skal sendes  til ansvarlig soker.
Alternativt kan erklæringen sendes direkte til kommunen, men da må ansvarlig søker få tilsendt en kopi.

Erklæringen gjelder
Gnr. I Bnr. IFestenr. I SekSjonsnr. Bygningsnr. I Bolignr. I Kommune

Eiendom/ 151 148 Voss

byggested Adresse Postnr. IPoststed

Kleivavegen 373 5706 VOSS

Foretak
Foretakets navn

I 
Organisasjonsnr.

AGE VIK TØMRAR AS 924387491

Adresse Postnr. I Poststed

GRAUEOVEGEN 47 5706 VOSS

Kontaktperson Telefon I 
Mobiltelefon

RUNE SMISTAD
95 88 93 27

E-post

kontor@tomrar.no

Foreligger sentral godkjenning ? 0 s LJ»
Hvis ja, dekkes ansvarsområdene av sentral godkjenning? [l o [ o» LI
Ansvarsomräde

Våre samsvarserklæringer/kontrollerklæringer

Funksjon Beskriv arbeidet Tiltaks-
vil foreligae ved: (sett X)

(SØK, PRO, foretaket skal ha ansvar for klasse Søknad om Søknad om Sokna d om

UTF, kontroll)
igangsettings- Søknad om

ramme- tillatelse/
midlertidig ferdigattest

tillatelse ett-trinns søknad
brukstillatelse

UTF
Utferande grunnarbeid og tamrararbeid 1 x

-

Erklæring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medføre reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til å stille med nødvendig kompetanse i tiltaket jf. SAK10 kap. 10 og 11

D 
Ansvarlig prosjekterende erklærer at prosjekteringen skal være planlagt,
gjennomført og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 $12-3

[Z] 
Ansvarlig utførende erklærer at arbeidet ikke skal starte før det foreligger kvalitetssikret
produksjonsunderlag for respektive del av utførelsen jf SAK10 $ 12-4

D 
Ansvarlig kontrollerende erklærer uavhengighet, jf. SAK10 $ 14-1,
og vil redegjøre for endringer som kan påvirke uavhengigheten jf. SAK10 $12-5

Dato I Underskrift e ?29/6-20
Gjentas med blokkbokStaver

RUNE SMISTAD

Blankett 5181 Bokmäl @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016
Side 1 av 2
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Utskriftsdato: 27.02.2026

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad

Kommunenr. 4621 Gårdsnr. 151 Bruksnr. 148 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Kleivavegen 373, 5706 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 1 015 m
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Nåværende

Delareal 1 017 m
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavnOM 530

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 

 
 
 
 
 
 

2

2
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https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-vedtak.pdf
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Id 123502018

Navn Mjølfjell UH DEL 2, endring

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.03.2003

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/283/Regulerings%c3%b8resegner.pdf

- https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/2129/Avl%c3%b8psplan.pdf

Delarealer Delareal 1 015 m
Formål Fritidsbebyggelse

2
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©Norkart 2026

27.02.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Voss kommune

151/148

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Kleivavegen 373

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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KLEIVAVEGEN 37398

Vedlegg

Tilstandsrapport

VOSS kommune

Kleivavegen 373, 5706 VOSS

gnr. 151, bnr. 148

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 18970-2056

Abbedissen Taksering ASAutorisert foretak:

LZ1584Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 73 m² BRA-i: 73 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Fritidsbolig

PROAKTIV.NO 99

Vedlegg



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 

Uavhengig Takstingeniør

post@abbedissentakst.no

Ken  Abbedissen

Rapportansvarlig

416 74 394

18970-2056Oppdragsnr.: Side: 2 av 23Befaringsdato:  26.02.2026

KLEIVAVEGEN 373100

Vedlegg

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Kleivavegen 373, 5706 VOSS
Gnr 151 - Bnr 148
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO

18970-2056Oppdragsnr.: 26.02.2026Befaringsdato: Side: 3 av 23
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https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/


Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Kleivavegen 373, 5706 VOSS
Gnr 151 - Bnr 148
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO

18970-2056Oppdragsnr.: 26.02.2026Befaringsdato: Side: 4 av 23
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Fritidsbolig som er oppført i 1997 og ombygd/fornya i 2020
Eigar har hatt boligen sidan 2012

Sjå rapportens innhold for meir informasjon om boligen

Fritidsbolig - Byggeår: 1997

UTVENDIG Gå til side

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkenivå. 

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er 
observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er 
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller 
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under 
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en 
besiktigelse på taket kan avdekke. Vær oppmerksom på denne 
risikoen. En undersøkelse av taket kan utføres av en fagperson under 
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. 
Takrenner i tre og beslag i metall
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Fasade/kledning har liggende bordkledning. 
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 

Vindu på hems tilfredsstiller ikkje krav til rømning

Forventa levetid vindu er frå 20 til 60 år. 
Det er kun utført enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i 
boligen. Justering og vedlikehold bør forventes med tanke på alder. 
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig å avdekke grunnet vær og 
lys 
Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør, to-fløya i tre. 

Det er kun utført enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bør 
forventes med tanke på alder. 
Terrasse i gavl/front
Tretrapp

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige 
tak har trepanel. 

Vær oppmerksom på at det som regel vil være div mindre hull i 
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor 
bilder, hyller/ møblement etc har
vært plassert. På gulv vil det som regel være div slitasje, og noe 
misfarge/ riper etc hvor møblement har vært plassert. Dette er 
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er å anse 
som normalt 
Etasjeskiller er av trebjelkelag. 

Kommentar:
Målingen er utført med laser på tilfeldig punkter. Ujevnheter kan 
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utført etter NS 3600, men vil gi en 
indikator på skjevheter i etasjeskille. 
Boligen har elementpipe og vedovn. 
Vedovn fra 2020
Pipe er ikkje pussa på hems

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i 
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt på bakgrunn av at 
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra 
tilsyn/feiervesen 
Bygningen har krypkjeller, under tilbygg under trebjelkelag og 
stubbegulv. 
Boligen har tretrapp til hems
Innvendig har boligen furu fyllingsdører. 

VÅTROM Gå til side

Bad (4,7 kvm)
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: 
faktura. 
Ingen dokumetasjon på rørleggerarbeidet
Veggene har fliser. Taket har panel. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk 
er målt til 27 mm/m i dusjsone. Høydeforskjell fra toppen av sluket 
til toppen av membranen ved dørterskelen er 35mm
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og 
dusjhjørne. 
Speil med lys over servant
Det er elektrisk styrt vifte som er montert i vegg
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt i soverom. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble 
målt til 0. 

KJØKKEN Gå til side

IKEA kjøkkem
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og 
stekeovn. 
Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert.
 
Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjøkken, ble innført 
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal være lett 
påviselige og ikke føre til skade. Dette har i praksis medført krav om 
automatisk lekkasjestopper der det er vannførende utstyr uten 
overløp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det 
gjøres vesentlig endring av røranlegg.
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

SPESIALROM Gå til side

Toalettrom med lakka golv og panel på vegger og tak
Innreda med golvmontert toalett. servant og opplegg for 
vaskemaskin
Det er sluk i golv
Rommet har ingen for for våtromsstandard. Rommet fungerer OK 
med dagens tilstand. Vannsøl på golv bør unngås.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobber. 
Det er avløpsrør av plast. 
Boligen har naturlig ventilasjon. 
Varmepumpe (luft-til-luft)
Varmtvannstanken er på 47 liter av merke oZo og er montet på 
toalett
Sikringskap med automatsikringer
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Arealer Gå til side

TOMTEFORHOLD Gå til side

Det er byggegrunn av løsmasser. 
Drenert  rundt tilbygg i 2020, utført av Voss Hage og Anlegg AS
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker/betongstein/peler i 
betong
Svakt skråande tomt
Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 1996 GreenRock anlegg 
som er felles med naboer
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1996. Det er 
privat grunnboret brønn som er felles med naboar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå til side

Fritidsbolig som er oppført i 1997 og tilbygd/ombygd i 2020

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Fritidsbolig

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersøkelse av 
eiendommen. Det er viktig å merke seg at boligens inventar, 
inkludert møbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller 
fjernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult 
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler 
bak slike hindringer vil ikke være beskrevet i rapporten. Det 
oppfordres til en grundigere undersøkelse av disse områdene 
dersom det er mistanke om problemer

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Utvendige trapper Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Krypkjeller - 1 Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Taktekking Gå til side

Innvendig > Krypkjeller Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side
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Våtrom > 1. Etasje > Bad (4,7 kvm) > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad (4,7 kvm) > Sluk, membran 
og tettesjikt

Gå til side

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (3,6 kvm) > 
Overflater og konstruksjon

Gå til side

Kjøkken > 1. Etasje > Stue/kjøkken (39 kvm) > 
Overflater og innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk på balkong eller 
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk på innvendig trapp.

Det er ikke montert rekkverk på utvendige trapper.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkenivå. 

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert 
fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra 
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke 
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse på taket kan 
avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket 
kan utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Taktekking er snødekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke 
nærmere vurdert.
Konsekvens/tiltak
• Det bør foretas nærmere undersøkelser av taktekking når taket er 
snøfritt.

Årstall: 2020 Kilde: Eier

FRITIDSBOLIG

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eier.

Byggeår
1997

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Tilbygg Påbygg i begge ender og ombygging 
innvendig bla. med nytt bad

Anvendelse
Benyttes av eigar

Nedløp og beslag

Takrenner i tre og beslag i metall
Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, noe som var  krav  
på byggemeldingstidspunktet. 
• Takrenner har punktvise lekkasjer.
Konsekvens/tiltak
• Det må monteres snøfangere for å oppfylle byggeårets krav.
• Lokal utbedring må utføres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning 
har liggende bordkledning. 

Kommentar

Årstall: 2020 Kilde: Eier
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Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Kommentar

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 

Vindu på hems tilfredsstiller ikkje krav til rømning

Forventa levetid vindu er frå 20 til 60 år. 
Det er kun utført enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen. 
Justering og vedlikehold bør forventes med tanke på alder. Punkterte 
vindu kan tidvis vere vanskelig å avdekke grunnet vær og lys 

Kommentar

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør, to-fløya i tre. 

Det er kun utført enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bør 
forventes med tanke på alder. 

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er påvist dører som er vanskelig å åpne eller lukke.
• Det er påvist utetthet/åpning mellom dørblad og dørkarm. Dvs. at kald 
trekk kan oppstå.
Konsekvens/tiltak
• Dører må justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i gavl/front
Kommentar

Vurdering av avvik:
• Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

Det må gjøre ytterliger undersøkelser

Skeivheter i bjelke,
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Utvendige trapper

Tretrapp
Kommentar

Vurdering av avvik:
• Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige tak 
har trepanel. 

Vær oppmerksom på at det som regel vil være div mindre hull i 
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, 
hyller/ møblement etc har
vært plassert. På gulv vil det som regel være div slitasje, og noe 
misfarge/ riper etc hvor møblement har vært plassert. Dette er normalt i 
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er å anse som normalt 

Kommentar

Etasjeskille/gulv mot grunn
Kommentar

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 

Kommentar:
Målingen er utført med laser på tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke 
utelukkes. Vurdering er ikke utført etter NS 3600, men vil gi en indikator 
på skjevheter i etasjeskille. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er skade i stubbloftsplate

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Lokal utbedring

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn. 
Vedovn fra 2020
Pipe er ikkje pussa på hems

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til 
avhendingslova og tilstandsgrad er satt på bakgrunn av at en ikke 
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen 

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/feieluke på pipe. 
Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å montere ildfast plate under luker på pipe.
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Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller, under tilbygg under trebjelkelag og 
stubbegulv. 

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersøkt 
innvendig. Krypkjeller regnes for å være en risikokonstruksjon som er 
utsatt for fukt- og råteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre 
tilstøtende konstruksjoner, på grunn av fuktighet fra grunnen og 
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket 
tegn på skader, betyr ikke dette nødvendigvis at det ikke foreligger 
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Krypkjeller - 1

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. 
Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. 
• Det er stedvis påvist fuktnivå som tilsier at konstruksjonen kan ha 
fuktskader.
• Det er manglende fuktsperre på bakken. 
Konsekvens/tiltak
• Fuktsperre på bakken bør etableres.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp til hems
Kommentar

Innvendige dører

Innvendig har boligen furu fyllingsdører. 
Kommentar

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura. 
Ingen dokumetasjon på rørleggerarbeidet

1. ETASJE > BAD (4,7 KVM)

Kommentar

Årstall: 2020 Kilde: Eier
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel. 

1. ETASJE > BAD (4,7 KVM)

Kommentar

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 
målt til 27 mm/m i dusjsone. Høydeforskjell fra toppen av sluket til 
toppen av membranen ved dørterskelen er 35mm

1. ETASJE > BAD (4,7 KVM)

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Ujamnheiter i overflater, ref bilde

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ikkje behov for utbedring

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 

1. ETASJE > BAD (4,7 KVM)

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull/feil utførelse rundt rørgjennomføringer e.l. 
som gir fare for fukt i konstruksjonen i våtsone.
Konsekvens/tiltak
• Overvåk konstruksjonen jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
løsningen utbedres, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og 
dusjhjørne. 
Speil med lys over servant

1. ETASJE > BAD (4,7 KVM)

Kommentar

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte som er montert i vegg

1. ETASJE > BAD (4,7 KVM)

Kommentar

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt i soverom. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til 
0. 

1. ETASJE > BAD (4,7 KVM)

Kommentar

Årstall: 2020 Kilde: Eier
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KJØKKEN

Overflater og innredning

IKEA kjøkkem
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. 
Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert.
 
Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjøkken, ble innført gjelder 
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal være lett påviselige 
og ikke føre til skade. Dette har i praksis medført krav om automatisk 
lekkasjestopper der det er vannførende utstyr uten overløp, Ved 
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjøres vesentlig 
endring av røranlegg.

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN (39 KVM)

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tegn på at det er montert lekkasjedeteksjon ved 
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav på kjøkkenet ut ifra alder. 
Konsekvens/tiltak
• Det bør monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Røropplegg i skap under vask

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN (39 KVM)

Kommentar

Årstall: 2020 Kilde: Eier

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med lakka golv og panel på vegger og tak
Innreda med golvmontert toalett. servant og opplegg for vaskemaskin
Det er sluk i golv
Rommet har ingen for for våtromsstandard. Rommet fungerer OK med 
dagens tilstand. Vannsøl på golv bør unngås.

1. ETASJE > TOALETTROM (3,6 KVM)

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,  NS 3600 krever 
mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak
• Mekanisk avtrekk bør etableres på toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. 
Kommentar

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
vannledninger.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
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Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 
Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Kondens på avløpsrør i blindkjeller

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Lokal utbedring

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. 
Kommentar

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe (luft-til-luft)
Kommentar

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på 47 liter av merke oZo og er montet på toalett
Kommentar

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men 
ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.

Årstall: 1994 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg

Sikringskap med automatsikringer

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Kommentar

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2020

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av løsmasser. 
Kommentar

Fuktsikring og drenering

Drenert  rundt tilbygg i 2020, utført av Voss Hage og Anlegg AS
Kommentar

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker/betongstein/peler i betong
Kommentar

Terrengforhold

Svakt skråande tomt
Kommentar

Vurdering av avvik:
• Tomten er snødekt og derfor ikke nærmere vurdert.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 1996 GreenRock anlegg som er 
felles med naboer
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1996. Det er privat 
grunnboret brønn som er felles med naboar

Kommentar

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige 
avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige 
vannledninger.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Fritidsbolig som er oppført i 1997 og tilbygd/ombygd i 2020

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet.

Kommentar
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Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
• Det er ikke montert rekkverk på balkong eller terrasse.
• Det er ikke montert rekkverk på innvendig trapp.
• Det er ikke montert rekkverk på utvendige trapper.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH)
Gulvareal 

(GUA)

1. Etasje 73 73 57 73

Hems 14 14

SUM 73 57 14 87
SUM BRA 73

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. Etasje

Entré (2,6 kvm), gang (3,3 kvm), 
soverom (7,1 kvm), soverom 2 (10,4 
kvm), bad (4,7 kvm), toalettrom (3,6 
kvm), stue/kjøkken (39 kvm)

Hems
Hems med takhøgde under 1,90 meter, 
det vil sei ikkje målbart areal

Kommentar
Arealene er oppmålt ved bruk av håndholdt lasermåler. 
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for å kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke 
medregnet i disse arealene.

Åpent areal (TBA)
Terrasse

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
26.2.2026 Ken  Abbedissen Takstingeniør

Stig Øi Tharaldsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune
4621 VOSS

gnr.
151

bnr.
148

Areal
1016.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Kleivavegen 373  

Hjemmelshaver
Stalheim Mona, Tharaldsen Stig Øi

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Hytta ligg i område med tilsvarende bebyggelse frå perioden.
Tilkomst på gangsti opp til hytta fra offentleg veg.
Avstand til Voss sentrum er ca 35 km.
Fint turterreng sommar som vinter med fiskevann, jaktområde og meget fint skiterreng

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig veg til felles parkeringsplass og gangsti i terreng
Disponerer 2 plass på felle parkeringsplass

Adkomstvei

Privat
Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brønn som er felles med naboer

Tilknytning vann

Privat
Green rock renseanlegg som er felle med naboer

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til fritidsbebyggelse.

Regulering

Eigande tomt

Om tomten

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrørande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen  vert det gjort oppmerksom på selgars opplysningsplikt og kjøpers evt undersøkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning på eigedommen

Servitutter

Det føreligg ikkje konsesjonsplikt på eigedommen

Konsesjonsplikt

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 01.03.2026  Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no Ikke 
gjennomgått Nei

Situasjonskart Ikke 
gjennomgått Nei

Brukstillat./ferdigatt. 10.03.2021 Tilbygg Gjennomgått Nei

Søknad om tiltak 07.07.2020  Gjennomgått Nei

Forsikring

TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie
Eika forsikring

Kommentar
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

 

 

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) Bad, vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får

betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LZ1584

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon


 

Kleivavegen 373, 5706 VOSS
Gnr 151 - Bnr 148
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS

5710 SKULESTADMO
Dugstadfossen 26

Tilstandsrapportens avgrensninger

18970-2056Oppdragsnr.: 26.02.2026Befaringsdato: Side: 23 av 23
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Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 
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Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Kleivavegen 373, 5706 VOSS. Gnr. 151, bnr. 148, i VOSS kommune, oppdragsnr.: 1140260056
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no 

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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