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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KANALHUSET

Moderne 3-roms leilighet i
Kanalhuset fra 2023 i 4.
etasje, stor balkong og
sentral beliggenhet pd
Ngérd.
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NOKKEL-
INFORMASJON

TORGVEIEN 20

Adresse: Torgveien 20, 4330 ALGARD

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 5, bnr. 618, snr. 12|
Sameiet Kanalhuset

Prisantydning: 6.200.000,-
Omkostninger: 175.250,-
Totalpris: 6.375.250,-

Kommunale avgifter: 10.824,- 2 5

Boligtype: Eierseksjon

INNHOLD

/

3

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet

Byggear: 2023
o 12 18 30 36
BRA: 88 m?

Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
BRA-i: 83 m’ boligen
Etasje: 4
Garasje/Parkering: Hver boenhet 1 42
disponerer sin egen parkeringsplass i felles
garasjeanlegg. Budskjema

Tomt: 1672.7 m?*felles tomt sameie
Energimerke: Energiklasse: A.
Felleskostnader pr. mnd.: 2.950,-

Felleskostnader inkl.: Avregning energi,
varmt tappevann og kaldtvann 539,- (Dette
ervariabel kostnad og ndveerende eier har
hatt lavt forbruk)Administrasjonskostnader
370,- Garasje 300,- Aksesspunkt 99,-
Felleskostnader bolig kr1642,-
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark
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“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



ALGARD SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Kanalhuset ble ferdigstilt i 2023 og bestér av 39 leiligheter med
en sentral beliggenhet i /&Igérd sentrum.

Torgveien 20 har en sveert sentral beliggenhet i hjertet av,&lgérd,
med et godt utvalg av butikker, servicetiloud og aktiviteter like i
neerheten. Her er det kort vei til dagligvare, shopping, apotek,
serveringssteder og gvrige servicetilbud. Kiwi Kanalhuset og
Coop Mega som er like utenfor dgren dekker de daglige
innkjspene, mens Norwegian Outlet og gvrige tilbud i sentrum
giret godt utvalg av handel og tjenester.

,&Igérd sentrum har de senere drene utviklet seg til et levende
sentrum med torg, bystrand, skaterampe, butikker og
spisesteder. Samtidig er det gode muligheter for aktivitet og
friluftsliv like utenfor dgren. Langs Figgjoelva og rundt
Edlandsvatnet og @ygardsvatnet finnes fine turmuligheter, og

TORGVEIEN 20

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Stasjonen Algérd 3min &
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.2 km
@ Skeiane stasjon 14 min &
Linje L5 12.5km
X Stavanger Sola 26 min &
@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, L5 27.1km
DAGLIGVARE
Kiwi Kanalhuset Tmin &
Coop Mega Algard 5min &
Post i butikk 0.4 km
VARER/TJENESTER
Norwegian Outlet Tmin A&
@ Vitusapotek Algard 2min 4
SPORT
@ Sandvolleybane og sandfotballbane 10 min %
Sandvolleyball 0.8 km
@ Solkjen ballbinge 10 min %
Ballspill 0.8 km
& Jazzercise Algard 0.1km
& EVO Algard 16 min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Circle K Algard 5min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

turstiene i sentrum gir flere muligheter for bade korte og
lengre turer.

For den som liker & veere aktiy, har/&lgérd et godt og variert
idrettstilbud. Det er lagt ned betydelige ressurseri moderne
idrettsanlegg, og omradet byr blant annet pa Gjesdal
idrettspark, Gjesdalhallen, Algérdhallen, frildrettsanlegg,
fotballbaner og svemmehall. Det finnes ogsa flere trenings-
og aktivitetstilbud, og kommunen har et bredt utvalg av

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

idrettslag og fritidsaktiviteter for bdde barn, unge og voksne.

P& varme sommerdager er Perld et populaert samlingssted pa
Algérd, med gode muligheter for bading, grilling og
sandvolleyball. For den som gnsker lengre turer og mer
utfordring, byr neeromréadet blant annet pa Edlandsfjellet,
Kodlifjell og turmuligheter rundt Flassavatnet.

Beliggenheten er ogsa praktisk for familier, med flere
barnehager og skoler i nseromradet, blant annet /&Igérd skole
og Gjesdal ungdomsskole. Det er ogséd gode
kollektivmuligheter fra Ngérd stasjon, med flere
bussforbindelser gjennom sentrum.

Torgveien 20 gir dermed en sveert sentral og praktisk
beliggenhet, samtidig som du har natur, turmuligheter,
badeplasser og et godt utvalg av fritidsaktiviteter lett

tilgjengelig.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

BOLIGMASSE

58% enebolig
B 8% rekkehus
B 21% blokk
B 4% annet

TORGVEIEN 20

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som
eneboliger, rekkehus og blokk.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Bruhammaren Fus barnehage | Bamsebo barnehage |
Rishagen Fus barnehage

Skolekrets
Algard skole | Gjesdal ungdomsskole

SKOLER

Algard skole (1-7kl.) Mmin 4
323 elever, 20 klasser 0.9 km
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 17 min &
62 elever, 6 klasser 1.5 km
Solés skole (1-7 kl.) 23 min %
504 elever, 35 klasser 1.8 km
Beerland skole (1-7 kl.) 23 min %
270 elever, 15 klasser 1.9 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
507 elever, 31 klasser 15km
Gand videregaende skole 15 min &
1025 elever, 64 klasser 12.8 km
Akademiet vgs. Sandnes 16 min &
286 elever 12.8 km
BARNEHAGER

Bruhammaren Fus barnehage (1-5 ar) 5min 4
56 barn 0.4 km
Bamsebo barnehage (0-5 ér) 12 min %
54 barn 1km
Rishagen Fus barnehage (1-5 ar) 13 min %
113 barn 11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TORGVEIEN 20

Vi starter utenders - leiligheten har balkong i betong og
opparbeidet fellesomrade mellom blokkene

Parkering
Hver boenhet disponerer kun sin egen parkeringsplass i felles
garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
1672 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (O) stk. TG3, (O) stk. TG2 og (1) stk. TG~
|U i tilstandsrapporten.
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Boligen har fatt falgende TG-1U:

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper,
fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Luft-til-vann varmepumpe.

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av
takstmann. Drift og vedlikehold fallerinn under sameiets
ansvar.

Normal levetid for varmepumpe er 12-15 ar.

Normal levetid for akkumulatortank er 15-20 ar.

Normal levetid for sirkulasjonspumper er 10-15 ar.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Duo Takst AS (befaringsdato: Fredag, 11. september 2026)

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomtearealet er felles for sameiet.

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJBRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

TORGVEIEN 20 PROAKTIV.NO 17




18

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

4. Etasje: Entré/gang, 2 soverom, stue/spisestue/kjgkken, bad,

bod/vaskerom + bod og parkering i underetasje
Areal
Leilighet

Bruksareal:

4. etasje

BRA-i: 83 kvm
Total BRA: 83 kvm

Bod i bodanlegg

Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

Balkong

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Leiligheten fra 2023 fremstar i god teknisk stand.

UTVENDIG
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Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags glass.
Vinduer og dgrer med 3 lags isolerglass.

Det er malt hovedytterder og balkongder i treverk utvendig
beslatt med aluminium, med 3-lags glass.

Det eretablert en balkong i betong.

INNVENDIG

Gulvibetong med overliggende parkett. Normal brukslitasje
iht. alder.

Hvitmalt glatte derer, overflater og laskasser fremstari god
stand.

VATROM

Vatrom 4. Etasje > Bad

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall
mot sluk pa 58.

Vatrommet harinnredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjarne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom 4. Etasje > Vaskerom

Vatrommet har flis pa vegg og malte plater. Himlingen har malt
innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med fall mot sluk pa 9.

Det er opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

KJGKKEN
Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
laminat. (Sigdal)

INNGANGSPARTI

Inngangspartiet byr pd gode muligheter for
innredning av garderobelgsning ettereget
behov.

PROAKTIV.NO 19
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TEKNISKE INSTALLASJONER
De innvendige vannledningene er av plast (rer-i-rar) og er
besiktiget i rarskap.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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LYS OG APEN STUE

Denlyse ogromslige stuen har god plass til
sofagruppe, salongbord og avrige
moblement. Det slippes rikelig med naturlig
lysinn fra de store vindusflatene, og stuen
har ogsa direkte utgang til balkongen.

PROAKTIV.NO
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TORGVEIEN 20

s

KJGKKEN

Kjgkkenet harinnredning fra Sigdal, med en
dpen lgsning og naturlig tilknytning til
spiseplassen like ved. Kjgkkeninnredningen
har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Detergod skap- og benkeplass.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Hovedsoverommet erromslig og har god
plasstil seng, garderobelgsning og @vrig
innredning ettereget gnske. Det er totalt to
soverom og begge harstore vinduflater
som girrikelig med dagslys.

Lyst og flislagt bad med elektriske
varmekablerigulvet. Badeter
innredet med servantinnredning,
vegghengt toalett og dusjlgsningi
hjerne.

Praktisk med eget separat vaskerom.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

28 TORGVEIEN 20 PROAKTIV.NO 29
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1672 m?

SAMEIET / OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.014.102,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.056.409,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
10.824,- for 2026

Eiendomsskatt
2.541 - for2026

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen

sammen med kommunale avgifter.

Velforening
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Det ertinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening. Arlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Felleskostnader, strgm, forsikring, kommunale
avgifter og ellers Izpende abonnement som TV/Internett
utover aksesspunktet som erinkludert i fellesutgifter.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Det foreligger ferdigattest datert 01.09.2026 som omhandler
bygg til bolig, forretning og parkering.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for hele tiltaket datert 01.09.2026.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Tirsdag, 1. september 2026

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1122/5/618/12:

05.08.2022 - Dokumentnr: 860897 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1122 Gnr:5 Bnr:633

Overfert fra: Knri122 Gnr:5 Bnr:618

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.2022 - Dokumentnr: 860897 - Bestemmelse om

vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:1122 Gnr:5 Bnr:633
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:1122 Gnr:5 Bnr:618

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.2022 - Dokumentnr: 885333 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 80/5545

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig/forretning/kontor iht.
reguleringsplan Algérd sentrum, sentrumsformal S5, Id:
201702 med ikrafttredelse 18.12.2017. For gvrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til
bolig/forretning/kontor i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilherende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i merenn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
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tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.
Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 1. september 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6200 000,00 (Prisantydning)

6200 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
155 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

156 350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
175 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6356 350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6 375 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom péa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
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pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste

bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere

forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
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trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Torbjern Madland

Thore Madland

Leif Arne Madland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 62 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O0O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Markedspakke kr 24
900,00, Oppgjershonorar kr 8 900,00, Sparring i grunnboken
kr750,00. Sum faste vederlag kr. 34 550.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:

Hjemmelserkleering kr 545,00, Kopi av heftelser/servitutter (pr.

stk.) kr 296,00, Premium Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg -
Eierskiftegebyr (OBOS) kr 6 725,00, Utlegg - Opplysninger fra
forretningsferer (OBOS) kr4 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uréddighet kr545,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 13111

Totale kostnader kr. 47 661.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
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ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
-Kombinert sameie.
-Bestérav 39 boligseksjoner + 2 naeringsseksjoner

Felleskostnader pr. mnd
2.950,-

Dato salgsoppgave
16.9.2026

Felleskostnader inkluderer

Avregning energi, varmt tappevann og kaldtvann 539,- (Dette
ervariabel kostnad og ndveerende eier har hatt lavt forbruk)
Administrasjonskostnader 370,-

Garasje 300,-

Aksesspunkt 99,-

Felleskostnader bolig kr1642,-

Lanebetingelser fellesgjeld

Sameiet haringen |an registrert.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.

Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 8

gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjgpsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjeper.

Dyrehold

Det ertillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse

eller ulempe for de gvrige beboerne.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8713399

Sikringsordning
Sameiet har ikke sikringsordning.

Det finnes helleringen mulighet for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning)

Kommentar fellesgjeld
Sameiet haringen lan registrert.

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

Dadsbo
Det informeres om at boligen er ryddet og rengjort til visning,
og ytterligere utvasking vil ikke bli utfart ved overtagelse.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

Dato salgsoppgave
16.9.2026
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Tilstandsrapport

B2 Boligbygg med flere boenheter

Torgveien 20, 4330 ALGARD (1) GIESDAL kommune

3£ gnr. 5, bnr. 618, snr. 12

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 83 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 11.09.2026 Rapportdato: 14.09.2026 Oppdragsnr.: 13152-1431 Eiendomsverdi ref nr: YZ1779

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr: Kare Vatland

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig
Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

Oppdragsnr.: 13152-1431 Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Boligblokk som er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt betong. Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot

i indi i sluk pa 58.
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er P

i Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har kIEd_d n:(e”d Skjerhmltlzgll'(k | b péstrykningsmeméran/smwremtjambran 04 vegg og gulv. Det er
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Etasjeskillet av hulldekkeelement i betong. ! 5
Flatt tak som er tekket med sedumtak. plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. ' !
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Vinduer og dgrer med 3 lags isolerglass.
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

dgrterskelen er 58 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger vatromsprosjektering og
utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester.

Leiligheten fremstar i god teknisk stand.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes hovedsakelig
normal bruk slitasje.

FTRT)  TisTaunscuo o, oG Ak opmraner on ettt i
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa P itt & I ! PR PP ! PPl g V?trom »4. Etasje » Vaskerom . .
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. er gitt av seiger. Vatrommet er oppfort etter teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra
De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport. utfgrende murmester.
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Rapport anbefales lest i sin helhet. Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger vatromsprosjektering og
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester.
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023 Vatrommet har flis pa vegg og malte plater. Himlingen har malt
innvendig tak.
m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 UTVENDIG G tilside Vétrommet har flislagt gulv med fall mot sluk p& 9.
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags glass. Vftror:n.]et har Skijau't vanntett Sjlktbmed 2 oul r
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved p?stry mngsmem ran/smgremembran pa gulv og sy|T| ig vanntett
nar delen er gammel og det er grunn til  varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger. sjikt med malingsystem som har produktdokumentasjon som
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Normal tid far utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - tettesjikt. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket
50 ar til toppen av membran ved dgrterskelen er 31 mm.
TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar. Det er opplegg for vaskemaskin.
TG 3 ) e A 2 Vatrommet har balansert ventilasjon.
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. . . .
- . . . h Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. ) ) > . . .
Det er malt hovedytterdgr og balkongder i treverk utvendig beslatt Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger vatromsprosjektering og
med aluminium, med 3-lags glass utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester.
@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger. KIGKKEN Gatil side
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar. Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 (Sigdal)
ar. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
) . iHtak under k vannstoppsystem og komfyrvakt.
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000 Det er etablert en balkong i betong.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Generell info: . )
basert pa observerte forhold som feil, skader eller Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
uregelmessigheter, samt foreslétte tiltak. Disse anslagene er Tiltak mellom kr 1200 000 — 200 000 INNVENDIG Gatilside mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av

varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
narliggende gulv.
Kjskkenet har avtrekk via balansert anlegg.

veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

Gulv i betong med overliggende parkett. Normal brukslitasje iht.
alder.
Det er ikke foretatt nivelleringer.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og Hvitmalt glatte dgrer, overflater og laskasser fremstar i god stand. TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag Merknad: De innvendige vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er
gis for TG3, der dette er mulig. -Dor til stue/kjpkken ikke montert p& befaringsdagen. besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
VATROM Ga til side stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vatrom > 4. Etasje » Bad

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra
utfgrende murmester.

Vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester
foreligger.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Avigpsrgrene er av PP plastrgr.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.
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Torgveien 20, 4330 ALGARD
Gnr5-Bnr618
1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Balansert ventilasjonsanlegg fra byggearet. Dokumentasjon pa
utfgrelse er fremvist. Anlegget fremstar med normal funksjon, og
det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.

Normalt vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service
etter behov.

Eier opplyser det filter skiftes arlig i regi av sameiet.

Luft-til-vann varmepumpe.

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann.
Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.

Normal levetid for varmepumpe er 12-15 ar.

Normal levetid for akkumulatortank er 15-20 ar.

Normal levetid for sirkulasjonspumper er 10-15 ar.

Leiligheten har viftekonvektor i oppholdsrom. Anlegget fremstar i
fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt
ettersyn og service ma paregnes.

Tilstand satt iht. alder.

Merknad:

Det ble registret irr, avleiringer og tegn til mindre lekkasje ved
kobling vannbarent varmeanlegg pa befaringsdagen. Forhold ble
kontrollert/utbedret av rgrlegger etter undertegnende befaring,
dokumentasjon fremvist.

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Opplyst
installasjons- eller rehabiliteringsar er 2023. Samsvarserklaering
fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dagens bruk stemmer overens med tegninger som fremvist pa
befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 13152-1431 Befaringsdato: 11.09.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
T
=
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, i
varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)
Oppdragsnr.: 13152-1431 Befaringsdato: 11.09.2026
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Torgveien 20, 4330 ALGARD Duo Takst AS
Gnr5-Bnr618 Vesthagen 4 P}f?%
1122 GJESDAL 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 Iht. eiendomsverdi.
Anvendelse
Leilighet
UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags glass.
Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk utvendig beslatt med aluminium, med 3-lags glass.

Normalt vedlikehold anbefales, herunder overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er etablert en balkong i betong.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv i betong med overliggende parkett. Normal brukslitasje iht. alder.
Det er ikke foretatt nivelleringer.
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Torgveien 20, 4330 ALGARD Duo Takst AS
Gnr5-Bnr618 Vesthagen 4 ?:\:'_O%
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvitmalt glatte dgrer, overflater og laskasser fremstar i god stand.
Merknad:
-Dgr til stue/kjpkken ikke montert pa befaringsdagen.

VATROM

4. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester.

4. ETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester foreligger.

4. ETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

4. ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 58.

4. ETASIE > BAD
(3 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av dgrterskelen er 58 mm.
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Torgveien 20, 4330 ALGARD Duo Takst AS
Gnr5-Bnr618 Vesthagen 4 %
1122 GJESDAL 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester.

4. ETASIE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester.

4. ETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester.

4. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malte plater. Himlingen har malt innvendig tak.

4. ETASJE > VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med fall mot sluk pa 9.

4. ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og synlig vanntett sjikt med malingsystem som har
produktdokumentasjon som tettesjikt. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 31 mm.

4. ETASJE > VASKEROM
(5 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Det er opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

4. ETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger vatromsprosjektering og utfylt sjekkliste fra utfgrende murmester.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. (Sigdal) @ Innvendige avigpsrgr
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Beskrivelse

Generell info:
Avigpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

Avlgpsrgrene er av PP plastrgr.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg fra byggearet. Dokumentasjon pa utfgrelse er fremvist. Anlegget fremstar med normal funksjon, og det er ikke registrert
awvik pa befaringsdagen.

Normalt vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service etter behov.

Eier opplyser det filter skiftes arlig i regi av sameiet.

4. ETASJE > STUE/SPISESTUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse . . .
De innvendige vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap. @ Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer Beskrivelse
Ledni it Luft-til-vann varmepumpe.
edningsne . . . o Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar. . N
. . X o Normal levetid for varmepumpe er 12-15 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar. i .
. . . R Normal levetid for akkumulatortank er 15-20 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for sirkulasjonspumper er 10-15 ar.

(3 vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Leiligheten har viftekonvektor i oppholdsrom. Anlegget fremstar i fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt ettersyn og service ma
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Tilstandsrapport

paregnes.
Tilstand satt iht. alder.

Merknad:
-Det ble registret irr, avleiringer og tegn til mindre lekkasje ved kobling vannbarent varmeanlegg pa befaringsdagen. Forhold ble kontrollert/utbedret av
rgrlegger etter undertegnende befaring, dokumentasjon fremvist.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Opplyst installasjons- eller rehabiliteringsar er 2023. Samsvarserklzering fremvist.
Opplysning gitt i egenerkleering:

2023

"Lagt opp lys over spisebord." Mautec, dokumentasjon fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

bruksarca Arealket innendor boenheterde)

- Arealet av alle rom utenfo

boerhetende) n ocer denne,

pel boder

Arealet avt 01, IpNe Dalkonger

of, dpen altan tiknyttet boenheterde)

e |

Laft 3 2 .- J
AT‘] {BRA-L) boenhetene)
[}

»

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
Sovp (GUA) (areal med Lire Lakhayde)

p—— 2 . K av
s el areal som
By 2ls normalt ikke.
Carport og vl garsnynpiass | fles garasmaniegy o dde milrvevdig ams
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan sgpke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
4. Etasje 83 5 88 13
SUM 83 5 13
SUM BRA 88
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Entré/gang, 2 soverom, bod .

4. Et e . ! / Utvendig bod

asie stue/spisestue/kjgkken, bad, vaskerom vendig
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Dagens bruk stemmer overens med tegninger som fremvist pa befaringsdagen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det ble registret irr, avleiringer og tegn til mindre lekkasje ved kobling vannbarent varmeanlegg pa befaringsdagen. Forhold ble
kontrollert/utbedret av rgrlegger etter undertegnende befaring, dokumentasjon fremvist.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2026 Kare Vatland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1122 GJESDAL 5 618 12 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Torgveien 20

Hjemmelshaver
Madland Torbjgrn, Madland Torleif

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Torgveien i sentrum av Algard.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunal info Gjennomgatt Nei

Egenerkleering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1431 Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 18 av 20
I ——

TORGVEIEN 20
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13152-1431 Befaringsdato: 11.09.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
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Forutsetninger

underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Bygningsdeler og konstruksjoner som ikke omfattes av forskrift til
avhendingsloven, eksempelvis etasjeskillere og innvendige dgrer,
er stedvis kommentert der dette vurderes som relevant. For
enkelte forhold kan det ogsa veere gitt tilstandsgrad og/eller
konsekvens nar dette anses hensiktsmessig ut fra observert
tilstand.

Det er flyttet pa mebler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar. Interessent ber alltid konferer med selger/selgers
representant ift. gitt informasjon.

Bygningsdeler tilknyttet leiligheten er nye, og det er ikke registrert
tegn til vesentlig slitasje eller avvik. Det er fremlagt

dokumentasjon fra utbygger som underbygger faglig god
utfgrelse.
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Edland, Mannes & Rege AS GJ ensidi ge ‘D

Egenerkleering

Torgveien 20, 4330 ALGARD 13 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Torgveien 20 Torgveien 20

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
November 2023

Informasjon om selger
Selger

Madland, Torbjern

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Side 1
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1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Ejelleretasjen ligger ca 40cm lavere enn grunnvann standen. Grunnet dette er gulvet helt tett og uten sluker. I utvendig nedkjersel er det en kum
med pumpe. Det har her veert tilfeller hvor kum har gitt tett og pumpen stoppet slik at nedbor da kom ned og inn i garasjen. Dette har i hovedsak

fort til vitt garasjegulv. Helt i starten trakk dette inn i enkelte boder, men da utforte utbygger tiltak for 4 hindre at dette skjer. Det kan ved mye
nedbor ogsd fore til vitt garasjegulv grunnet fukt som falger bilene inn.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.12  Arstall
2023

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 2
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Faglert | Uniglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt opp lys over spisebord.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Mautec

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Ved befaring fra bygningsfagkyndig og utarbeidelse av Boligsalgsrapport for salget ble det pivist en liten drypplekkasje fra kopling i fordelerskap
for vannrer. Dette ble umiddelbart utbedret av rerlegger Sig. Halvorsen som reklamasjon.

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsrer eller vannror?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det var i starten muggdannelser i enkelte boder i kjeller. Dette tross at det er etablert balansert ventilasjon i bodomridene. Dette viste seg i ha
sammenheng med en spesiell type hyller enkelte beboere hadde. Vi hadde tilsvarende hyller av annen produsent, og det var aldri tegn til mugg 1
viir bod. Forholdet stanset da de aktuelle hyller ble byttet ut.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

3
h

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kienner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

Side 4
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31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

*Avlepsror fra overliggende balkong er avsluttet litt over gulv pd vir balkong. Ved mye nedber kan det komme godt med vann slik at det brer seg
litt utover balkongen. Men det har ikke vart et problem for oss.

* Det ble ved utrydding av boligen registrert et svakt fuktmerke i parkettgulv i stue. Dette har oppstitt som folge av potteplante som har sttt pi
gulvet.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5
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ENERGIATTEST

Adresse Torgveien 20
Postnummer 4330

Sted ALGARD
Kommunenavn Gjesdal
Gardsnummer 5
Bruksnummer 618
Seksjonsnummer 12
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300996155

Bruksenhetsnummer

Merkenummer f4dd5f15-bcc0-4b83-af74-8e0b9e596ac3

Dato 22.09.2023

Innmeldt av Energi & Miljig AS v/ KATARZYNA DANUTA DABEK

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andei
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

PROAKTIV.NO
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

TORGVEIEN 20

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Torgveien 20 Kommunenummer: 1122
Postnummer: 4330 Gardsnummer: 5

Sted: ALGARD Bruksnummer: 618
Kommune: Gjesdal Seksjonsnummer: 12
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: 22.09.2023 10:52:28 Bygningsnummer: 300996155

Energimerkenummer: f4dd5f15-bcc0-4b83-af74-8e0b9e596ac3

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 45 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 22 m?
Oppvarmet BRA 80 m?
Totalt BRA 80 m?
Oppvarmet luftvolum 210 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,80 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

27,5 %

Normalisert kuldebroverdi

0,00 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

191,0 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 0,90 1/n
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 22.06.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m¥/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m¥/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,62 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 158 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift
Driftstid ventilasjon

24 h

Driftstid oppvarming

16 h

Driftstid kjgling

24 h

Driftstid lys

16 h

Driftstid utstyr

16 h

Driftstid varmtvann

16 h

Driftstid personer

24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden

1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden

1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden

3,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden

1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden

5,10 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden

0,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden

1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N)

0,55

Gjennomsnittlig karmfaktor

0,20

Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring

0,83

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk;
Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming

MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk
varmesystem

0,40

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe

0,60

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem

0,20

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe

0,80

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem

0,91

Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg

2,05

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg

9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert
varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet

0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet

0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert
varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet

0,90

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet

0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert

pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98
Klimastasjon / kilde Stavanger (MeteoNorm)
Dato for beregning 18.9.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverander ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning
Energiradgiver

Firma Energi & Miljg AS
Navn person Katarzyna Dabek
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 13,6
Ventilasjonsvarme 4.6
Varmtvann 29,8
Vifter 5,9
Pumper 0,0
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjgling 0,0
Ventilasjonskjgling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 82,8
Beregnet levert energi ved normalisert klima 5 255 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 65,53 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2 463 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 58,52 kWh/(m?ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 4 694 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5 255 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5 255 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 61,3 %
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?@ Gjesdal kommune

Kultur og samfunn

arealbruk
HOLON ARKITEKTUR AS
Tollbodallmenningen 2A
5004 BERGEN
Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
21/02977-68 Unni Petra Vassbga 01.09.2026

GODKJENT - sgknad fra Algard Sentrum S5 AS om ferdigattest for
bygg til bolig, forretning og parkering pa gnr. 5, bnr. 618, Torgveien
20-28, Algard

FERDIGATTEST:

EIENDOM/BYGGESTED Gnr. 5, bnr. 618, Torgveien 20-28, Algard

TILTAKSHAVER Algard Sentrum S5 AS

ANSVARLIG S@KER Holon arkitektur as

TILTAK Bygg til bolig, forretning og parkering
VEDTAK:

Deres sgknad om ferdigattest for bygg til bolig, forretning og parkering pa gnr. 5, bnr. 618,
Torgveien 20-28, Algard, godkjennes.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.
Vedtaket kan klages pa. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottok vedtaket. Det vises til plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI. Orientering om klagerett vedlegges.

VI MINNER OM:

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen omfatter.
Bruksendring krever seerskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.
SAKSOPPLYSNINGER:

| vedtak av 04.01.2022 (var ref.: 21/02977-3), fikk dere rammetillatelse for oppfering av bygg til
bolig, forretning og parkering.

Igangsettingstillatelser er gitt vedtak av 11.02.2022 (var ref.: 21/02977-11) og 05.04.2022 (var
ref.: 21/02977-23).

Midlertidig brukstillatelse for del av tiltaket ble gitt i vedtak av 01.11.2023 (var ref.: 21/02977-
29), 01.07.2024 (var ref.: 21/02977-46) og 25.04.2025 (var ref.: 21/02977-60)

Seknad om ferdigattest, gjennomfgringsplan og sluttrapport for avfall ble mottatt 17.08.2026.

Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Rettedalen 1, 4330 ALGARD Rettedalen 4 51614200 964 978 573
E-post

post@gjesdal.kommune.no www.gjesdal.kommune.no
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. ' . . . . Eiendomsgrenser N
Dere har opplyst at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest. Dere har bekreftet at o m | q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV-dokumentasjon) er levert til eieren av —— Middels neyaktig 12-31 cm —— Vannkant
tiltaket. . Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1122 Gjesdal —— Lite noyaktig 101600 cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
VURDERINGER: Eiendom:  1122/5/618/0/12 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ +-+- Teigdelelinje Dato: 1.9.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste
Sgknaden er i trdd med plan- og bygningsloven og det gis ferdigattest for tiltaket, som sgkt om. — -
- I O -
ke
. i 5 5/635
A /547,
5638 \ K
Med hilsen
GJESDAL KOMMUNE
Unni Petra Vassbg Gerd Karin Espedal .
avdelingsleder arealbruk o (3
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur 5/6
Q ‘5 5/520
Vedlegg:
Orientering om klagerett N S/ 4 R 4 ‘
Kopi til:
ROGALAND BRANN OG REDNING IKS ;.
ALGARD SENTRUM S5 AS \ j ,
" 5/520/1
5633 . oo
N -
5/6118 Ny
&L 7
, 7
/ s e,
26 28 N
B (; 2 51591
@
5/560, 1
O
O
5/492
5/61
()
Q 13
20
Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr o0
Rettedalen 1, 4330 ALGARD Rettedalen 4 51614200 964 978 573 .‘o‘g"e\
E-post - T
post@gjesdal.kommune.no www.gjesdal.kommune.no 2 ? L1 2.5 L 5.0 " KSS?:zg?frg'escﬁgv:rﬁsftéi?g;g;;r?g"f:ri phitey

TORGVEIEN 20

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal

Eiendomsgrenser

—— Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje

N

A

Mélestokk 1:1000

O

Eiendom:  1122/5/618/0/12 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ==+~ Teigdelelinje Dato: 1.9.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
! i i /
5/635 l
=
5638 Ya %
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\ 74 } )
N /
b Ne} //
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26,
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O
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72 TORGVEIEN 20

‘ 2 57591

5/560,
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Adessepunkt
W BaBuiminne - punkl
Maturverncenibde - punkl
| Naturvernomnkde - flate
—— Bygangsiner
[ T
Eisndomsgranser
Miaddels - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Mg nayakig, 31-190 em
Libe neryakisg, J00-409 ¢
——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

#r Bre

AndroTiltak

[ BygringTitak, endring
e BygningTatak, nybygg
K2 BygningTiktak, riving
=1 samferdselTitak
- Pﬂdri U't?:::_‘ﬂﬁf

Vedlegg
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Vedlegg

ambita  Vegstatuskart

Kommune: Gjesdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 5/618/0/12
Adresse: Torgveien 20, 4330 ALGARD

A

Malestokk v/A4:1:3000
Dato: 01/09/2026

~

- 4

— 4

2 |
p 4

~.L‘;’\ in ,'
Iy ,

Q. |

‘p’ \
¥
2

D:
&

TORGVEIEN 20

<
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NG

0*\ N Y ';\
DX /7y
\&wg, O

Q) \ N s
4\!‘\&\ Y/
4

N 9

I ZONE N

NZ B TN e
RAPAIS & mﬁ

— RiKSVEG — Fylkesveg — KOmmunal veg
------ Tunnel, e Tunnel, e Tunnel o Tunned, - Annet gangareal
riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg Bitferje
— Skogsbilveg — "

Vedlegg

Gjesdal kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 5/618/0/12
Adresse: Torgveien 20

Utskriftsdato: 01.09.2026

Malestokk:

1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

PROAKTIV.NO

75



76

Vedlegg

Tegnforklaring
Kommuneplan/Kommunedelglan PBL 200¢
P Faregone grnce
&40 S Farasena - Flamfare
o ARGtk an iy A gEende

& 4/ Angitthensynsona - Bevanng natumrnide

& 2/ Angitthensynsone - Bevaring kultuerds

- Blndlegginggense

L1 1 Blndlegging for regulanng etber PBL - ekiists
Baligbabyggalie - ek tisterendas

I Gentrurngfaren bl - ohosishererde
Fribuftsomelde - akai memends

Felles for kemmuneplan PBL 1985 og 2008

I Fononvide

— Grange for sresiormll

e Howadveg - ekgisberends

™ Bamlaveg - aksirberende

e Adkomisteeg - aksi derende
dang-fivkkelveg - ek arteende

e Ganguag bre - ekl pterends

A Pkt emrldarmn

— o Annetvegares
— ™ Autoyam plbeo
— ARG

— Wagdabbak et pl beo
e Wagdebkakant

o Gangfeltavgransing

T Wagikuldadcant
— " Waghbom

Byagni. r
..__.j:";"ng:ihm:

e Takowerbypg kant
— = Trapp inntil bygg, kant
e Waranda
Eigndomsinformasfon
e Erandomsgrence
HE Eiendomsheg
Abs dlhrde ogbruk snurmmas
Adrasser
Abe Adred apunkt bkt
Stedsnavn og andre lekster
Abg Havnplh samferdsed

TORGVEIEN 20

Reguleringsplankart N
Eiendom: 5/618/0/12 A
Adresse: Torgveien 20

Utskriftsdato: 01.09.2026
Gjesdal kommune Malestokk:  1:1000

s / Y,
&, ({é‘_,f&lz ; %y ; 7 ,'/IZ’}? s
: ‘ i i r’f/é " ;

SIS 5 A

N \
| ©Norkart 202

AANSNWNAN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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TORGVEIEN 20

Tegnforklaring
VEG

— o Annetvegares
— = Autevam phbro
e Wagdakbakskpl b
™ Wagda ok ank

dangfeltaygrensing

Vg kuldardant

ﬂegurermgspfan PEL 2008

ey
M
PV A

SikriAgienspeia

Argitthan sy ngeende

Baligbabyggalse, blokhas

SantrurnsformBl

Rancvationianlegy

Earnbinart balig, farratring og bonbee
Earnbinert bolig og benssteyting

Earnbinaert forratrning. konbor og Gene sheyting
Bubygoelse og anlegg kombinert mad sndre
Sarmferdraly snlegg og teknisk infatndr
Fartau

Targ

3 akartun

Parkeringsplasser

Park

Maturermrlde i ife og vanidiag

Faragone - Flamfes

Sikringrone - Frsikt

Angitthansynsone = bevaring naturmds

Felles for reguleringsplan PBL 1885 n»g 20

B Foegulerings- og babyggelsesplaromelde
— Planans bagrararesg
e Formblsgranss
[ Faresonegense
— By giagrerde
e ms ™™ Babyggelie pom forutsetie: Heret
o Ragulert senterding
o Frigiktalings
e Ragulert kant kjerebane
T Ragulert park eringriek
— BEru
- Aubjaryal
- Tk j@rireg
- Utkjering
A Phskriftfattnemn
A Plhikeiferagularingafarmn bl sesfornll
L P hshrift araal
B P hskeiftutnotting
Abz P hskoniftkotabayds
Bygrunger
Takrige
—T = Trapp inntil bygg. kant
— = Waranda

Erendomsinfarmasjon

-

Abs

B bainedh ooy 8 risricio
Egndorn phasg
Glhrds- agbrbsnurrenes

Adressar

Abc

Adres s epunkt bekt

Stedsnavn og andre tekster

Ak

Mawn gl farmfardsal

= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Lgpenummer for forretning: 613656767

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen

Attestert kopi av dok.nr. 2022/885333/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13:58

Vedlegg: Ja
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Boligseksjon
Boligseksjon
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Boligseksjon

71/ 5545
71/ 5545
69 / 5545
69 / 5545
45 [ 5545
45 | 5545
45 | 5545
80 [ 5545
79 | 5545
50 / 5545
69 | 5545
71 [ 5545
71 [ 5545
69 | 5545
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618
618
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1122
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1122
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122
1122
1122
1122

Nei
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5
5
5
5
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Nei
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Boligseksjon
Boligseksjon
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618

Nei
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Il
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1

618
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Boligseksjon
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5
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N——
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N Y—
N

Nei
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B Kartverket o teringstidspunkt 2026-09-01 13:58 B Kartverket  ppresteringstidspunkt 2026-09-01 13:58

Side 3 av 13

5 Spknad om seksjonering
=
™
~ Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
g Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
[ Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
- Gjesdal kommune Rettedalen 1, 4330 Algard
2
P 1. Opplysninger om innsenderen
5 Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei (hj en), men ogsd en advokat
.S eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
E Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
= L I T 3 .
i i T TR T TR T T T Algard Sentrum S5 AS 916 760 078 khjorteland@deloitte.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
o Plogfabrikkvegen 2 4353 Algard 916 33 275
-g 2. Opplysninger om eiend
§ Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
E 1122 Gjesdal kommune 5 618
a e L L o - T
=73 s @ s 3o LTI T I LY LTLDLTD 3. Hvem eierffester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
I Z222Z22ZZz=2=2=22 =
B === == Fedselsnr./Org.nr. (11/3 siffer) Navn Eierandel (oppgs
e e S e S N ; SR S RSO T
916 760 078 Algard Sentrum S5 AS 3951/5000
964 978-848- 537, Gjesdal kommune 1049/5000
58
@ cEEECcCEECECEEECEEC 4] — A
g§%§§5i§§322332232223%§§
ST P TTTTTTL Y PeCoC0TTY 2 ilen 2 e
AEERRRE R R AR SRR RS
TEEEEL0550058008500080 5 < s M T S e AR g
EESssSSs=s s ss=soSoS=S=S2S 22 ST E
Fe22882R3332d8d8ddddaam== — B ——
s w 29 4. sgknad (pnsket oppdeling av eiend )
= w o wwwwwww,wluon Fw ' ) . - =" = :
3 E E § g ;ﬁ E S g‘ E = o7 R i e T fra b u%, ] v E __"': oy Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
R R R T T R T A T R BT SR BT BT BT T :‘_ Tl il :___ s ': Dersom eiendommen pnskes oppdelt i flere enn seksti seksj , ma du fi fyllingen pa siste side.
o e T e e e e B e S el R b R BRI ~ < Sehsjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) il I
- T = eggsarea
BouuwwodnoRroso R BRR2R8EF8cER nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne s skal ha
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn [krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | Snr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
e mal | (teller) areal mal | (reder) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller] areal
— o © o
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= (o B s B B B B R e e e Bl 0o o Bl e R o e T (=] 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering %’f,rr I&S‘g Sidelava
¥ T FFFFFFFFRFrRPFFRFrFFFEFFFFrrrrr e = f tﬂl’lﬂlsﬁ\?
Deloitte Advoka

strandsvingen 14 A 1 W W /:/»
’ LAY
4032 Stavanger })(5 ?_20 99, ‘W 7,

80 TORGVEIEN 20 PROAKTIV.NO 81



82

Vedlegg
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B Kartverket 5o teringstidspunkt 2026-09-01 13:58

TORGVEIEN 20

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2022/885333/200 Side 5av 13

B Kartverket 5o cteringstidspunkt 2026-09-01 13:58

5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

8. Vedlegg som skal fplge spknaden

ige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

Gjesdal kommune og Algérd Sentrum 55 AS fordeler seksjonene slik at ingen seksjon vil bli eid i sameie, men at seksjonene
eies av en av de nevnt. Gjesdal kommune blir eneeier av seksjonene 3-11 og 15-22 og 30-33 til sammen 21 seksjoner. De
gvrige seksjonene 1,2, 12-14, 23-29 og 34-41, til sammen 20 seksjoner, blir Algérd Sentrum S5 AS eneier av. Denne
fordeling er samsvarende med navaerende ideell sameieandel.

Her skal saker kun gi opph ger om de som er i

Har ikke lagt ved skjemaet "Fordeling av sameieandeler ved seksjonering” grunnet overnevnte angir fordelingen. Dette
anses som tilstrekkelig, jf. rundskriv for tinglysning kap. 12.1 problemstilling 3.

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e} Dok jon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
k jon fremga av etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyst eller annet 3
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzring som gér ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver, Samtykket ma vaere med original signatur

6. Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

g}  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skj aFordeling av sar Jeler ved sek 4
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver|e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den faktiske planlgsningen

Hjemmelshaver(ne) erkizrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksent t lel er en klart avg [+7:4 gende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

o
X

d)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

X

€)

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formaél, og br eri med ar malet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X

Bl rar eller i llatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i ek d
byeg
h) IE arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

il [E det er fastsatt vedtekter,

10. Underskrifter

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Algard,10.05.2022 Algard Sentrum S5 AS

[ Sted ogd“aTo" B/ _é}ent_anamme:;hdnkkbokstaver
Algard,10.05.2022 Gjesdal kommune
Sted og dato .Fijemmelshavers underskrift BTty et Gjeﬂta_na;;n_ed blokkbokstaver
Sted og dato FTrey Hjemmeis.h;u;rs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers cunderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

n (ma krysses av)

b) @ Brev med orientering om vedtaket er sendt til i

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[T boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngr i en samleseksjon bolig

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Ki . [ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1122 Gjesdal kommune 5 618
Dato | Underskrift Stempel

GJESDAL KOMMUNE

Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Org.nr. 964 978 573

6.08.22 MM%S{?{M

’QAMJ«W&M#— /// dséo

Fastsatt av Ki I- og moderniser med hj
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

1| forskrift, Ad\fOkaﬁ‘ma Lot @'t rr wa I
oitte Side 2av 4

Strandsvmg’e“ 14h
A032 gavanger 16

ooson L (e St A

Fastsatt av K I- og moderniserir mecl“ |[arsknft oka ﬁ“ma AS W \{/9 pi

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seks;onen% hd

gﬁands‘"“gen 5 IQW /H/)

A032 gta\laﬂgef

51}5! avd

y /4
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/885333/200 Side 6 av 13
Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13:58

4. Sepknad (gnsket oppdeling av eiend ), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol s sek skal ha
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = il | grunn (krever
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon n@zring
S.nr | For- [ Brak Tilleggs- | 5.nr | Far- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | [teller} areal madl | (teller) areal mal | teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 a7 111 135 159
64 38 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
i 95 119 143 167
72 96 120 144 | 168
73 97 11 145 169
74 98 122 146 170
75 a9 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 148 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner = )
al e f‘r £ Vi
Dato | Innsendefens ift & j ! / [
1o 05. 2022 OI«%—’ : l—/;‘—- 7/~ Y.
L I/ Fi

Lerr oe|

. p /
r 5l /A
W)
W 'L.://;' / J{/}
e A
De\d‘“‘j hde: AR
srrand™! e
2032 SV
Fastsatt av Kc 1al- og moderniseringsdep t med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedava

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2022/885333/200 ;
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13,58 Side Ziavil3
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/885333/200

; Attestert kopi av dok.nr. 2022/885333/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/885333/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13:58

Side 12 av 13

© 3400 *

17928
10148

-

t ass2 *

J2e2 s 6000 | 7900 3 7900 5775

90 TORGVEIEN 20

7625

| e
>

G Traninos
s618 Algard sentrum S5 AS
Pascuran

ALGARD S5

egpeprom
PLAN 02 KONTOR

= Kartverket

»
‘ ", ws
| s

g TEKNISK NERING

L Tlsdef v 1)

BUTIKK 01

Attestert kopi av dok.nr. 2022/885333/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-01 13:58

= |

f

ENVEISKJ@RT OG WSREGULERT RAMPE

ot L

By oo ALl R

Vedlegg
Side 13 av 13
N
.
.

4
N B
| SO MR TR |

BUTIKK 0.

-2 8
: :

2452 6148 6000 7300

5598

BRA

1413w

5775

7500 : 7625 R

m‘:

Geune Tesanaes
18 Algard sentrum 55 AS
ALGARD S5

gneginaer
PLAN 01 BUTIKK

7900 - fasbing 8498

PROAKTIV.NO 91



Gjesdal kommune

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avigp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 02.09.2026

Kilde: Gjesdal kommune

Informasjon om vann og avlgp registrert pa eiendommen

Offentlig vann X
Offentlig aviep X
Privat vann O
Privat aviep O

Kommunenr. | 1122 Gardsnr. |5 Bruksnr. | 618 Festenr. Seksjonsnr. | 12
Adresse: Torgveien 20, 4330 ALGARD
Tilknytning til vei
Offentlig vei X
Privat vei O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

92 TORGVEIEN 20

Edland, Mannes & Rege AS
Proaktiv Sandnes v/Bjarne Edland
Langgata 3, 4306 SANDNES
E-post: edland@proaktiv.no

Deres ref.: 1200260149 . Var ref.: 1803-1-12 Dato: 01.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Kanalhuset
Organisasjonsnr: 932339323

Seksjonseier: Madland (bo), Torleif
Medeier: Madland, Torbjarn
Leilighetsnummer: 12

Adresse: Torgveien 20, 4330 ALGARD
Seksjonsnummer: 12

Gnr. 5

Bnr. 618

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8713399.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Parkeringsplass i anleggseiendom. Fgres som avd.regnskap. Seksjon 5 har ikke parkeringsplass. Ikke opprettet som
eget selskap. Styret i Kanalhuset administrerer det daglige.

Kollektiv avtale med Altiboks om infrastuktur tv/intnett. Innhold bestilles av seksjonseier direkte med leverander.

Det gjennomfgres arlig avregning av oppvarming/varmt tappevann, gjelder ogsa ved salg. Malerstand sendes
forvaltningrogaland@obos.no. Manedlig a-konto.Avregnes mot felleskostnader en maned.

Selger og kjgper ma avregne felleskostnader i den maneden overtakelse gjelder. Kjgper far giro fra den 1. i pafalgende
maned. Avregnes mot felleskostnader en maned.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 949,23,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Avregning energi, varmt tappevann, kaldtvann 2025 538,63
Administrasjonskostnader 370,00
Garasje 300,00
Aksesspunkt 99,00
Felleskostnader bolig 1641,60

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.
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Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 126,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 6 317,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Maarja Riiga Risa pr. e-
post: maarja.risa@obos.no eller telefon: 22 85 08 22.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Torbjern Madland, e-post:
kanalhuset@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, 0og 0,8 R = kr 1 076)

6 250 kr + 1 076 kr

B oBOS
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VEDTEKTER
for

Sameiet Kanalhuset, org. nr. 932 339 323

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kanalhuset. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 12.08.22

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 39 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon
(forretning) og 1 naeringsseksjon (kontor/lokale) p& eiendommen gnr 5, bnr 618 i Gjesdal
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e annet slik som angitt i seksjoneringsbegjeeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som begrenser eller vanskeliggjar lovlig naeringsvirksomhet i
eiendommens neeringsseksjoner.

(5) Disse vedtekter legger opp til at boligseksjonene og neeringsseksjonene skal veere mest
mulig adskilt, og at de skal drifte hver sin del av sameiet.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
1
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(2) Ingen kan kjagpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngér i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgotet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Eier av neeringsseksjon har likevel rett til & skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilknytning til
neeringsseksjonen. Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til
tilstatende seksjoner eller gvrig fellesareal.

@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret.
Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for gvrig ikke
bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2
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Eier av neeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og markedsfgringsutstyr
pa sameiets fasade, og for evt. fglgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
titak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmegtet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Seksjon 1-39 (bolig) p& den ene siden og seksjon 40 (naering kontor/lokale), seksjon 41
(neering butikk) p& den andre siden har evigvarende enerett til & benytte deler av sameiets
fellesareal som kun de har bruk for og som naturlig hgrer til hhv. bolig og neering, jf.
eierseksjonsloven § 25 (6).

Seksjon 1-39 (bolig) og naeringsseksjon 40 (naering kontor/lokale) har bl.a. enerett til bruk av
falgende arealer:

+ Gardsrom/atrium, takterrasser, inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer,
heiser, boder og tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener boligseksjonene
1-39 og neeringsseksjon 40 (naering kontor/lokale).

Seksjon 41 (naering butikk) har bl.a. enerett til bruk av fglgende arealer:
+ Utvendig areal for varelevering, inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer,

heiser, boder og tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener naeringsseksjon
41

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

(3) Det kan ikke fastsettes ordensregler som begrenser alminnelige apningstider og tidspunkt

for varelevering for naeringsseksjonene ut over det som til enhver tid samsvarer med tiden og
forholdende og/eller falger av offentlige normer godkjent av Gjesdal kommune
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4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

| Plan U. er det 40 parkeringsplasser. Disse er organisert i en egen anleggseiendom (bnr. 5
gnr. 633) og er dermed ikke en seksjon i Sameiet Kanalhuset. Men Sameiet Kanalhuset er
sameier i anleggseiendommen. Styret i Sameiet Kanalhuset gis rett til & handtere
administrasjonen av parkeringsplassene som er til Sameiet Kanalhuset sin disposisjon i
anleggseiendommen. Den enkelte seksjonseier som har kjgpt parkeringsplass(er) i
anleggseiendommen ma styret besgrge at far ngdvendig bruksrett og adkomst til anvist(e)
parkeringsplasser.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Eierandel i neeringsseksjon (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen
med eierseksjon i Sameiet Kanalhuset, kun selges eller overfgres til andre seksjonseiere i
Sameiet Kanalhuset.

Utbygger Algard Sentrum S5 AS vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Utbygger Algard Sentrum S5 AS forbeholder seg retten til & selge eierandel til p-plass til
andre enn seksjonseiere i Sameiet Kanalhuset. Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres
naermere bestemmelser om salg, pantsettelse mv.

4-3 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer

Alle innehavere av parkeringsplass og gvrige som benytter anleggseiendommen ma innrette
seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet Kanalhusets vedtekter og husordensregler for bruk
av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Sameiet Kanalhuset.

4-4 Administrasjon og vedlikehold for garasjekjeller
Sameiet Kanalhuset v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold for felles adkomst-,
kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller.

Sameiet Kanalhuset v/ styret / styret har drifts-, vedlikeholds og administrasjonsansvar for
parkeringsarealer som inngér i anleggseiendommen. Kostnader til drift, vedlikehold og
administrasjon av parkeringsarealer, felles adkomst-, kjgrebane, port og andre felles
funksjoner knyttet til garasjekjeller belastes seksjonseierne som disponerer parkeringsplass i
garasjekjelleren med lik andel pr p-plass som disponeres.

4-5 Kostnadsfordeling

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av parkeringsarealer, felles adkomstarealer,
kjgrebane, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller fordeles mellom med likt
belgp pr p-plass som disponeres.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

e sngrydding/feiing
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e rengjgring av garasjekjeller

o forsikring for garasjen

strgm/oppvarming i garasjekjeler

sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

e sngmelteanlegg tilknyttet nedkjering til garasje

o andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller U1
o kostnader til GSM-key eller tilsvarende.

4-6 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-7 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i garasjekjelleren.
Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten og areal hvor det er gitt
enerett til bruk

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten, og areal hvor
det er qitt enerett til bruk

(2) Vedlikehold og drift av fellesareal hvor det er gitt enerett i medhold av punkt 3-2
vedlikeholdes av de seksjonseierne som har eksklusiv raderett.

(3) Seksjon 40 og 41 (neering) har ansvar for utskifting og vedlikehold av vinduer og dgrer
tilhgrende seksjonene, og beerer selv kostnadene for dette. Tilsvarende er seksjon 40 og
41 fritatt for vedlikeholdsansvar og kostnader for utskifting og vedlikehold av darer,
vinduer og balkonger tilhgrende boligseksjonene.
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(4) Neeringsseksjon 41 (butikk) har ansvar for overflatevedlikehold for utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra
fasade/eiendomsgrense.

(5) Neeringsseksjon 40 (nzering) har alene ansvar for vedlikehold av tekniske anlegg som
utelukkende betjener neeringsseksjon 40, uavhengig av plassering i bygget.

(6) Neeringsseksjon 41 (butikk) har alene ansvar for vedlikehold av tekniske anlegg som
utelukkende betjener naeringsseksjon 41, uavhengig av plassering i bygget.

(7) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(8) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(9) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(10) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(11) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(12) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(13) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

6
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(14) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(15) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(16) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

Kostnader for utfarelse av sameiets vedlikeholdsplikt skal fordeles slik det er angitt i
vedtektenes punkt 6.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom,
bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet
utfgre vedlikeholdet selv. Sameiet kan i slike tilfeller kreve & fa sine utgifter dekket av
seksjonseier. Fgr sameiet starter slikt vedlikehold, skal seksjonseier varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate a
varsle.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Fglgende prinsipp skal veere fgrende ved fordeling av sameiets
felleskostnader; Felleskostnader skal sa langt det er praktisk mulig henfares til eller fordeles
basert pa nytte/forbruk mellom hhv. seksjon 1-39 (bolig), seksjon 40 (nzering kontor/lokaler)
og seksjon 41 (neering butikk).

Kostnader som etter sin art bare eller i det vesentlige er knyttet til bruken av hhv.
boligseksjonene eller naeringsseksjonene, eller utelukkende eller i det alt vesentlige kommer
hhv boligseksjonene eller ngeringsseksjonene til gode, skal fordeles mellom boligseksjonene
etter innbyrdes sameierbrgk, eller p& hver enkelt naeringsseksjon iht innbyrdes sameierbrek,
med mindre annet fglger av disse vedtekter.

Kostnader som etter sin art bare eller i det vesentlige er knyttet til bruken av hhv.
Boligseksjonene 1-39 og naeringsseksjonene 40 og 41 eller utelukkende eller i det alt
vesentlige kommer hhv boligseksjonene 1-39 eller naeringsseksjonene 40-41 til gode, skal
fordeles mellom dem iht innbyrdes sameierbrgk, med mindre annet faglger av disse vedtekter.

@vrige felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre
annet fglger av disse vedtekter.

(2) Seksjon 1-39 (bolig) skal dekke falgende kostnadselementer:

o

O
O
O

O O O

O O O O

Seksjonenes andel av kommunale avgifter

Drift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener boligdelen
Vedlikehold av fasade for boligdelen

Vedlikehold og utskifting av vinduer, ytterdgrer, balkonger, membrandekker, sluk i
boligdelen

Vedlikehold og drift av inngangspartier, ganger og oppganger i og til boligdelen
Handtering av avfall fra boligseksjonene

Service og driftsavtaler i boligdelen (eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og
ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.)

Vakt- og alarmtjenester

Renholds og vaktmestertjenester for boligdelen

Vedlikehold, drift og utskiftning av gvrige anlegg og funksjoner i boligdelen

Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr.
punkt 3-2, herunder bl.a. stram i «boligdelens» fellesarealer.

Ovennevnte kostnader skal fordeles mellom seksjon 1-39 etter innbyrdes sameierbrgk.

(3) Seksjon 40 (neering kontor/lokaler), skal dekke fglgende kostnadselementer:

O
O

Seksjonens andel av kommunale avgifter

Drift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener
neeringslokalene

Handtering av avfall fra nzeringslokalene

Service og driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og
ngkkelsystemer)

Vakt- og alarmtjenester
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o Vaktmestertjenester for neeringslokalene

o Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor neeringslokalene har enerett til bruk, jfr.
vedtektenes punkt 3-2

o Vedlikehold som nevnt i vedtektenes punkt 5-1 (3)

o @vrig vedlikehold og drift av anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige
betjener neeringslokalene

Ovennevnte kostnader skal betales fullt ut av seksjon 40 etter innbyrdes sameierbrgk, i den
grad kostnadene ikke dekkes som en seerkostnad av den enkelte seksjon.

(4) Seksjon 41 (neering butikk) skal dekke fglgende kostnadselementer:

o Seksjonens andel av kommunale avgifter

o Drift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener
neeringslokalene

o Handtering av avfall fra neeringslokalene

o Service og driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og
ngkkelsystemer)

o Vakt- og alarmtjenester

o Vaktmestertjenester for neeringslokalene

o Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor neeringslokalene har enerett til bruk, jfr.
vedtektenes punkt 3-2

o Vedlikehold som nevnt i vedtektenes punkt 5-1 (3), (4) og (5)

o @vrig vedlikehold og drift av anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige
betjener neeringslokalene

Ovennevnte kostnader skal betales fullt ut av seksjon 41 etter innbyrdes sameierbrgk, i den
grad kostnadene ikke dekkes som en seerkostnad av den enkelte seksjon.

(5) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(6) Punkt 4-4 og 4-5 gjelder kostnader som dekkes av seksjonseiere som disponerer
parkeringsplass(er) i anleggseiendommen.

(7) Folgende kostnader skal fordeles med likt belgp pr seksjon:

- Personalkostnader

- Styrehonorar

- Revisjonshonorar

- Forretningsfarerhonorar

- Andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til kontor/datautstyr, trykksaker, porto,
bank-/kortgebyr, magtevirksomhet, kurs og gaver.

(8) Folgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av
eiendommen som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-7) herunder bla. alle tak, og gvrige
bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles heiser, felles
sprinkling, felles brannvarslingslgsninger, membranlgsninger, adkomstveier i og rundt
bebyggelsen, gardsrom med trapper og gvrige fellesarealer, gvrige fellesfunksjoner og

9

TORGVEIEN 20

fellesanlegg, sa langt plikten til utfgre vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler
enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

(8) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann, radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke omfattes av individuelle malere avregnes
etter nytte/plassering mellom hhv. seksjon 1-39 (bolig) og seksjon 40-41 (neering) og fordeles
etter innbyrdes sameierbrgk.

(9) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer Sameiet
seerlig haye kostnader kan vedkommende sameier palegges a baere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

(10) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(11) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av denne bestemmelse § 6-1.

(12) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(13) Ved kostnadsfordeling mellom hhv. seksjon 1-39 (bolig), 40 (neering kontor/lokaler),
seksjon 41 (neering butikk) skal det fgres avdeligsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

10
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7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. Bade naeringsseksjonene og boligseksjonene bar
veere representert i styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjegre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsméal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hegyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere &rsmeatet:

e behandle styrets arsrapport

¢ Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
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(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) Eier av hver boligseksjon har én (1) stemme hver p& arsmgtet.

Eierne av seksjon 40-41 (naering) har stemmerett tilsvarende innbyrdes sameiebrgk mellom
hhv. seksjon 1-39 (bolig) og 40-41 (nzering). Antall stemmer avrundes til naermeste hele tall.
Liste over stemmetall vedlegges vedtektene.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa& arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

14
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(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

(4) 1 tillegg gjelder fglgende seerlige stemmeregler:

Saker som alene eller i det vesentlige kun angar boligseksjonene skal behandles og
besluttes alene av boligseksjonene

Saker som alene eller i det vesentlige kun angar naeringsseksjonene 37-43 behandles og
besluttes av naeringsseksjonene etter deres forholdsmessige sameiebrgk.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens naerstaende sitt ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring
15

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven 8 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12 Midlertidige vedtektsbestemmelser

Inntil bolig- og neeringsomradet Kanalhuset er ferdig utbygget vil vedtektene for Sameiet
Kanalhuset Felles inneholde en bestemmelse om utvidede rettigheter for utbygger, eller
deres rettsetterfalgere til garasjeanlegget og fellesarealer for & sikre en helhetlig utbygging
mv. Sameiet Kanalhuset vil veere bundet av dette i forhold til Sameiet Kanalhuset Felles.
Tilsvarende er ogsa Mgllekvartalet Kanalhuset forpliktet til i utbyggingsfasen a yte ngdvendig
medvirkning til en helhetlig utbygging i trdd med utbyggers planer. Medvirkningsplikten betyr
ogsa at kompetent organ/roller skal signere ngdvendige dokumenter for & sikre at utbyggers
planer kan realiseres.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfalgere. Bestemmelsen bortfaller uten behandling i &rsmatet nar siste seksjon i
Kanalhuset er overlevert.
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HUSORDENSREGLER
for
Sameiet Kanalhuset

Vedtatt pa sameiermgte 22.mai 2024

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet.

81. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg
best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle
i husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom ki 23.00 og 07.00. P4 fredager, lgrdager og
helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer
varsles i god tid, og vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er |ast til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene, eller i utvendig svalgang.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager skal stgyende arbeider
unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, bildekk, leker, mgbler og lignende skal ikke
hensettes i oppganger, garasje, plen eller gvrige fellesomrader. Private gjenstander
skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nér innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene
og alle ma& medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

TORGVEIEN 20

§ 4. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, garasje eller
gvrige fellesareal er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning.

Vi har nedgravde containere til restavfall, papp/papir, matavfall og glass/metall, med
innkast p& bakkeniva. Innkast er beregnet pa avfall med stgrrelsen til vanlige
sappelposer. Stgrre gjenstander skal ikke presses ned i apningene. Hageavfall,
store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner,
eller benytte henteordning. Se info om henteordning pa hentavfall.no

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes
avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgar.

8 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar
tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n)
seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom.
Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll p& egne rgykvarslere
minst en gang pr. ar.

§ 7. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk grill p& balkonger/uteomréder. Apen ild eller gassgrill
er ikke tillat.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 8. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal
feres i band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

8§9. Parkering

Hver boenhet disponerer kun sin egen parkeringsplass i garasje. Gjester ma dermed
parkere pa andre egnede parkeringsplasser i neeromradet. Beboer har anledning til
a leie ut sin parkeringsplass til andre beboere, men ikke til utenforstdende.
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810. Skadedyr

Dersom det oppdages skadedyr i egen boenhet (skjeggkre, mus eller annet), ma det
tas kontakt med skadedyrfirma for sanering av dette snarest. Styret skal ogsa
varsles.

Dersom det oppdages skadedyr i fellesarealer, skal styret varsles umiddelbart.

Skadedyrkontroll Rentokil v/ Christer Reinertsen holder til pa Forus, og kan nas pa tlf
23 00 66 00 / mobil 930 60 214.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i
mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 1803
SAMEIET KANALHUSET
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Velkommen til arsmegte i SAMEIET KANALHUSET Sak 1

Valg av mgteleder
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom og viser

din interesse ved a delta pa arsmatet. Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
Dato for arsmetet:
5. mai 2026 k. 17:00, Veveriet, Amfi i 2. etg, Rettedalen 4, 4330 Algard. Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte meatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
Hvem kan stemme pa &rsmetet? loven er mateleder.

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.
Styrets innstilling

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg. Styret foreslar Maarja Risa fra OBOS som mgteleder.
* En stemme avgis pr. eierandel.

Forslag til vedtak
» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa g

arsmotet tillater det. Maarja Risa er valgt.

» Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen. Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Saker til behandling
Krav til flertall:

1. Valg av meteleder . .
Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

Deltakere i matet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
4. Godkjenning av meteinnkallingen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.
5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer Forslag til vedtak

7.Valg av tillitsvalgte Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KANALHUSET Sak 3

Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Velges i arsmotet

Forslag til vedtak

Velges i arsmgtet

2avi18 3avi18
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 1803 avdelingsregnskap.pdf

2.1803 Sameiet Kanalhuset - revisjonsberetning 2025.pdf
3.1803 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 80 000

4av18

TORGVEIEN 20

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Torbjgrn Madland

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Rune Skjeeveland

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Aud Ravndal

5av18
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Styrets arsrapport

Formalet med denne rapporten er a gi beboerne en kort oversikt over hva styret har gjort i 2025.

Styret gjennom aret har bestatt av Torbjern Madland (Styreformann), Lill Iren Nymo (Karin Idland Brattebg fra
juni 2025) og Rune Skjeeveland. Styret etablerte fra Arsmete i mai 2025 en vararepresentant da Aud Ravndal
ble valgt.

Styret har jevnlig kommunisert med beboerne gijennom bade Vibbo-kanalen og ved skriftlige meldinger i
postkassene. Mgter og annen kommunikasjon er avholdt med eiere og leietakere i Neerings og Kontordelen for
a ta opp felles problemstillinger. En stor ny Neerings akter flyttet inn i 1. etasje sommeren 2025 da en stor Kiwi
butikk startet opp.

Arsregnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr 54.000 mot kr 88.000 for 2024. Inntekts skningen giennom gkt
fakturering til Kontor og Neering var ikke nok til & holde tritt med gkte kostnader. @kte kostnader er hovedsakelig
knyttet til Forsikring og Drift og Vedlikehold. Det kan forventes at felleskostnadene ma gkes gjennom 2025 bade
for Bolig, Neering og Kontor.

En av de store oppgavene for Styret i 2025 har veert & handtere lekkasjer av vann fra Kiwi butikken og ned i
garasje og boder i Torgveien 28 i juli. Dette farte til at store mengder vann matte fiernes og uttgrking av anlegget
giennomferes. Dette arbeidet tok flere maneder for det var avsluttet.

Det ble avholdt 8 styremgater i 2025. Dette har veert styrets hovedaktiviteter:

- Dialog med Gjesdal Kommune og Kiwi for & f& pa plass skilting utenfor Torgveien 28. Dette for & tilrettelegge
for parkering for leveranser til Kiwi samt unnga blokkering av avfalls dunker og nedkjgrsel til garasje anlegg.

- Etablert ny og oppdatert Brann instruks. Distribuert til leietakere og beboere.

- Gjennomfer felles Branngvelse for Bolig og Neering.

- Utvendig vindusvask ble redusert fra 3 til 2 ganger arlig. Kiwi har valgt bort vindus vask.
- Handtering av fukt i bodene, hovedsakelig i Torgveien 20.

- Planlegging og igangsetting av arbeidet for & skifte ut rekkverks plater pa balkonger

- Planlegging og igangsetting av arbeidet for & bygge et vindfang utenfor Torgveien 28

- Handtering av pumpe kum utenfor garasjeport som ikke fungerte. Oppleering av vaktmester for fremtidig
vedlikehold

- Besluttet investering i installasjon av varmt og kaldt vann samt utslag i teknisk rom
- HMS kontroll av fellesarealer er gjennomfart, aksjoner for avvik er tatt
- Rutiner for avregning av vannforbruk til tapping og oppvarming, arlig aktivitet

- @konomisk giennomgang av alle avdelinger (Bolig, Garasje, Kontor, Neering) for & vurdere gkte felleskostnader.
Fakturering til Neering og kontor ble gkt fra august.

- Etablert flere ladestasjoner for rullestoler

Fremtidige planer:

- Fullfgre igangsatte planer for Vindfang, Rekkverks plater og Tak over balkong dgrer
- HMS inspeksjoner

- Oppleering styremedlemmer i brannvern.

6av18
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Resultatrapport avdelinger boligselskap ON desember 2025

Sameiet Kanalhuset

Garasje Kontor

DRIFTSINNTEKTER:

INNKR. FELLESKOSTN. 140 400
LADEPUNKT 9034
ANDRE INNTEKTER 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 149 434
DRIFTSKOSTNADER:

PERSONALKOSTNADER 0
STYREHONORAR 0
REVISJONSHONORAR 0
FORR.FGRERHONORAR 0
KONSULENTHONORAR 0
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -72 284
FORSIKRINGER -20419
ENERGI / FYRING -10375
KABEL- / TV-ANLEGG 0
ANDRE DRIFTSKOSTN. -3 588
SUM DRIFTSKOSTNADER -106 665
DRIFTSRESULTAT: 42 769
FINANSINNTEKT/KOSTNAD

FINANSINNTEKTER 0
RES. FINANSINNT/KOSTN. 0
RESULTAT 42 769

Vedlegg 1 8avi8

223 498
0
0
223 498

-275
-1952
-217
-1713
-6 177
-102 824
-44 901
-55026
0

-72 359
-285 444
-61 946

1624
1624
-60 322

Neering

141 386
0
0
141 386

-275
-1952
-217
-1713
-479
-77 950
-44 688
0

0

-39 478
-166 751
-25 365

1616
1616
-23749

Bolig Sum

823289 1328574
0 9034

24 264 24 264
847553 1361872

-10 730 -11 280
-76 096 -80 000

-8 442 -8 875
-66 774 -70 200
-28 593 -35 250

-198 520 -451 578
-85 580 -195 588
-95 967 -161 367
-45 144 -45 144

-139 381 -254 805

-755226 -1314087

92 327 47 785
2979 6219
2979 6219

95 306 54 004

1803 avdelingsregnskap.pdf
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Vedlegg 2 9av18 1803 Sameiet Kanalhuset - revisjonsberetning 2025.pdf

TORGVEIEN 20

Til drsmetet i Sameiet Kanalhuset

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Sameiet Kanalhuset som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese ovrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som faelge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

foretar pd grunnlag av drsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 9. April 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Vedlegg 2
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ORG.NR. 932339323, KLIENTNR. 1803

SAMEIET KANALHUSET

SAMEIET KANALHUSET

ORG.NR. 932339323, KLIENTNR. 1803

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1328 574 1231 560 1220 000 1405 000
Ladeinntekter elbil 9034 4 939 0 0
Andre inntekter 3 24 264 3 456 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1361 872 1239955 1220000 1405000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -8 460 -8 000 -8 000
Styrehonorar 5 -80 000 -60 000 -60 000 -80 000
Revisjonshonorar 6 -8 875 -8 000 -9 000 -9 270
Forretningsfarerhonorar -70 200 -67 500 -67 500 -70 537
Konsulenthonorar -35 250 -16 680 -32 499 -32 499
Drift og vedlikehold 7 -451 578 -305 675 -596 992 -409 552
Forsikringer -195 588 -143 428 -240 000 -268 800
Kommunale avgifter 0 -95 167 0 0
Energi/fyring 8 -161 367 -184 293 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -45 144 -46 136 -48 000 -49 440
Andre driftskostnader 9 -254 805 -219 497 -296 286 -294 286
SUM DRIFTSKOSTNADER -1314087 -1154835 -1413277 -1277 385
DRIFTSRESULTAT 47 785 85120 -193 277 127 615
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 219 3 502 0 5 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 219 3502 0 5000
ARSRESULTAT 54 004 88 622 -193 277 132 615
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 54 004 88 622
11av18
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1803 Arsregnskap 2025.pdf

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 70
Forskuddsbetalte kostnader 67 955 72428
Andre kortsiktige fordringer 11 10 735 18 311
Driftskonto OBOS-banken 202 814 224 965
Sparekonto OBOS-banken 163 995 152 230
SUM OML@PSMIDLER 445 535 468 004
SUM EIENDELER 445 535 468 004
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 13 317 819 263 815
SUM EGENKAPITAL 317 819 263 815
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5382 4948
Leverandgrgjeld 96 501 161 468
Energiavregning 12 25 832 37772
SUM KORTSIKTIG GJELD 127 715 204 189
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 445 535 468 004
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Gjesdal, 23.03.2026
Styret i Sameiet Kanalhuset

Torbjern Madland

Vedlegg 3
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa

etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Avregning adminstrative kostnader 31645
Felleskostnader bolig 573 696
Felleskostnader kontor 218 286
Felleskostnader neering 136 175
Garasje 140 400
Aksesspunkt 46 332
Administrasjonskostnader 182 040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1328 574
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Filter 24 264
SUM ANDRE INNTEKTER 24 264
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 3 13av18 1803 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -80 000
SUM STYREHONORAR -80 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -4 565
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 875
SUM REVISJONSHONORAR -8 875
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -28 224
Drift/vedlikehold VVS -49 168
Drift/vedlikehold elektro -122 554
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -64 620
Drift/vedlikehold heisanlegg -69 484
Drift/vedlikehold brannsikring -57 119
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -50 080
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 330
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -451 578
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -62 234
Fjernvarme -117 998
Andre fyringskostnader 18 865
SUM ENERGI / FYRING -161 367
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Diverse utstyr -2 484
Annet driftsmateriale -2 274
Vaktmestertjenester -82 800
Renhold ved firmaer -143 075
Sngrydding -10 438
Andre driftskostnader -810
Andre kostnader tillitsvalgte -4 565
Telefon, annet -3 588
Bank- og kortgebyr -2770
Jreavrunding -2
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -254 805
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 855

Vedlegg 3
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Renter av sparekonto i OBOS-banken 5 364
SUM FINANSINNTEKTER 6 219
NOTE 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre Kortsiktige fordringer 10 735
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 735
NOTE 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

KOSTNADER

SUM KOSTNADER 0
Uoppgjorte avregninger -25 832
SUM ENERGIAVREGNING -25 832

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 13
EGENKAPITAL
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL

1.1. Endring 31.12.
Andel bolig 264 521 95 306 359 827
Andel kontor - 103253 - 60322 - 163575
Andel garasje 90 688 42 769 133 457
Andel neering 11859 - 23749 - 11 890
SUM EGENKAPITAL 263 815 54 004 317 819

Dette er en internfordeling av EK grunnet avdelingsregnskap/skjevdeling av felleskostnader
og fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebraken.

Vedlegg 3 15 av18 1803 Arsregnskap 2025.pdf
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Protokoll til arsmate 2026 for SAMEIET KANALHUSET

Organisasjonsnummer: 932339323
Motet ble avholdt 5. mai kl. 17:00, Veveriet, Amfi i 2. etg, Rettedalen 4, 4330 Algard.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Maarja Risa fra OBOS som meteleder.

Forslag til vedtak:
Maarja Risa er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Helge Neerland og Lill Iren Nymo er valgt.

+ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

5 Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 80 000
+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Torbjern Madland

Folgende stilte til valg:
Torbjern Madland

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Rune Skjaeveland

Felgende stilte til valg:
Rune Skjeeveland

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Aud Ravndal

Felgende stilte til valg:
Aud Ravndal

130 TORGVEIEN 20

OBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinzert
arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 1803
SAMEIET KANALHUSET
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET KANALHUSET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 1. juni kl. 09:00 og lukker 4. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1803

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved a ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjare det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS supporti god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Glassoverheng over terrasse dgrer

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KANALHUSET

2av8

TORGVEIEN 20

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Maarja Riga Risa velges til mgteleder.

Forslag til vedtak

Maarja Riiga Risa er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Helge Neerland og Lill Iren Nymo er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av8
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Sak 4 Vedlegg 1 til sak 4. Glassoverheng over terrasse derer
Glassoverheng over terrasse daerer

Forslag fremmet av:
Karin Idland Brattebg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er gnske om a fa satt opp tak over balkongdara, tilsvarende det over inngangsdera. For oss som ikke har
naboens balkong rett over balkongdgra, er det ikke greit & ha dgra oppe hvis det regner. Og om sommeren
kunne det veert anskelig med litt ekstra luft noen ganger ved hgy utetemperatur eller flere mennesker pa besgk.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til & innvilge sgknaden gitt falgende betingelser: a) Taket over balkongdaren skal
veere tilsvarende den over inngangsderen, med tilsvarende kvalitet pa materialet og samme utferelse. b) Det
skal gjennomfares likt for alle som vil ha dette. c) Kostnaden skal bzeres | sin helhet av de som investerer |
disse takene. d) Alle kostnader knyttet til framtidig vedlikehold og evt demontering og remontering som falge
av sameiets vedlikeholdsplikt beeres av eieren.

Forslag til vedtak

Forsalget godkjennes iht. styrets innstilling.

Vedlegg
1. bilde glasstak.jpeg

4av8 5av8
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Protokoll til ekstraordinaert arsmote 2026 for SAMEIET KANALHUSET

Organisasjonsnummer: 932339323

Mogtet ble gjennomfart heldigitalt fra 1. juni kl. 09:00 til 4. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 13.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er moteleder.

Styrets innstilling
Maarja Riga Risa velges til mgteleder.

Forslag til vedtak:
Maarja Riiga Risa er valgt.

.« Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Helge Neerland og Lill Iren Nymo er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

«» Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4, Glassoverheng over terrasse derer

Fremmet av: Karin Idland Brattebg

Det er gnske om a fa satt opp tak over balkongdera, tilsvarende det over inngangsdera. For oss som ikke har
naboens balkong rett over balkongdera, er det ikke greit & ha dera oppe hvis det regner. Og om sommeren
kunne det veert gnskelig med litt ekstra luft noen ganger ved hay utetemperatur eller flere mennesker pa besgk.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til & innvilge sgknaden gitt falgende betingelser: a) Taket over balkongderen skal
veere tilsvarende den over inngangsderen, med tilsvarende kvalitet pa materialet og samme utfgrelse. b) Det
skal giennomfares likt for alle som vil ha dette. c) Kostnaden skal baeres | sin helhet av de som investerer |
disse takene. d) Alle kostnader knyttet til framtidig vedlikehold og evt demontering og remontering som falge
av sameiets vedlikeholdsplikt beeres av eieren.

Forslag til vedtak:
Forsalget godkjennes iht. styrets innstilling.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: To tredjedels (67%)
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Torgveien 20, 4330 ALGARD. Gnr. 5, bnr. 618, snr. 12 | Sameiet Kanalhuset, oppdragsnr.: 1200260149
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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