


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TOMT PA HELLESQOY

Hellesoy - 2 860 kvm tomt i maritime omgivelser neer sjo, batliv og

vakker vestkystnatur.
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NOKKEL-
INFORMASJON

4626-209/103/0/0

Adresse: 4626-209/103, (tomten er ikke
tildelt adresse) 5334 HELLESQY

Gnr./Bnr.: Gnr. 209, bnr. 103, i @ygarden
kommune

Prisantydning: 200.000,-
Omkostninger: 6.090,-
Totalpris: 206.090,-
Boligtype: Tomt

Tomt: 2860 m?

Ngkkelinformasjon

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Vedlegg

Kontorets side

Budskjema

Naeromradet
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Megler Brynjulf Hardang er
gjiennomfort profesjonell og
holder det han lover.»

«Han er zerlig, palitelig og i tillegg lydhar
for selgeres synspunkter og gnsker. Et
viktig argument for a bruke samme
megler er at interessenter fgler seg trygg
og ivaretatt fordi han ivaretar bade
kigper

og selger pa en god mate. Da er det
lettere for folk a legge inn bud.»

Selger: Morten Askeland

«Han er dyktig og profesjonell
megler og vi er svaert fornoyd
med hans innsats.»

«Da Vi kjgpte leiligheten for vel 5 ar
siden,

fikk vi et meget godt inntrykk av Brynjulf
Hardang. Det var derfor vart ferstevalg a
fa tak i ham til & hjelpe oss med salget.
Heldigvis var han tilgjengelig, og han har
gjort en meget god jobb for oss.»

Selger: Egil Kommedal

«Er sveert fornoyd med
Proaktiv. Megleren var dyktig,
effektiv, ngye og behagelig.

4626-209/103/0/0

«Bruker gjerne samme megler
i fremtiden om behov!»
«Megleren Brynjulf gjorde en veldig god
og ryddig jobb her. Det var ingen lett

eiendom og selge, men han satt seg
grundig inn i det som bergrt salget.»

Selger: Tone @stervold Marcelius

«Jeg opplevde en veldig
hyggelig og palitelig megler.
Ikke minst et veldig
engasjement.»

Selger: Guro Moen

«Megler var hoflig,
imgtekommende, behagelig og
hjelpsom.»

Selger: Ingvard Jakobsen

«Veldig god oppfolging fra
ende til annen i salgsprosess.
Alltid tilgjengelig og
imgtekommende. Kunne med
andre ord ikke bedt om bedre
megler.»

Selger: Erica Blakstad

«Meget vel fornoyd!»

«Sveert god og tett oppfelging, hay
kvalitet pa samarbeidet, med intensitet
og

fokus pa malet. Dette gir trygghet for
meg

som selger.»

Selger: Karen Helen Doublet

«Tusen takk!»

«Proaktiv Eiendomsmegling tilbyr en
heidundrende fest av et boligsalg.
Hurtighetet og profesjonalitet er
nokkelord som beskriver deres effektive
meglere. Jeg vil gladelig kjgpe og selge
via Proaktiv igjen!»

Selger: Joakim Simensen

«Gjennomgaende god og
ryddig prosess.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Brynjulf Hardang

Brynjulf Hardang
Megler

Mobil: 48 08 1358
E-post: bh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

TOMT PA HELLESQOY

Mine kunder skal vite at de far
en profesjonell meglertjeneste
der alt blir gjort for a sikre en
personlig, trygg og effektiv
salgsprosess der intet overlates
til tilfeldighetene. En god megler
er en god investering. Maten
megleren jobber pa, meglerens
fokus pa kvalitet i de ulike ledd
av salgsprosessen og meglerens
entusiasme og stapavilje vil
veere klart utslagsgivende for
sluttresultatet.

Meglerfaget er
prestasjonsbasert. Det er den
megleren som har den beste
metoden, de rette holdningene
og det beste materiellet som
alltid vil oppna det beste
resultatet.

Tomt pa 2 860 kvm i naturskjgnne og maritime omgivelser
pa Hellesgy. Eiendommen ligger i LNF-omrade, og ny
seknad ma sendes inn for kjgpers gnskede tiltak.

Hellesgy - romslig tomt pa 2 860
kvm i maritime omgivelser, med
naerhet til sjg, batliv og den vakre
vestkystnaturen i @ygarden.
Eiendommen ligger i landlige og
naturskjgnne omgivelser pa
Hellesgy, med gode muligheter for
friluftsliv og rekreasjon. Det ble i
1977 gitt byggetillatelse til oppfering
av en enkel hytte, men denne ble
aldri oppfert. Eiendommen ligger i
dag i LNF-omrade, og ny seknad ma
sendes inn for kjgpers gnskede
tiltak. Kostnader knyttet til sgknad
og risiko for utfallet av denne
pahviler kjgper. En spennende
eiendom for den som gnsker seg et
sted tett pa sj@ og natur.

Megler Brynjulf Hardang
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



HELLESQY

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Helt nord pa Sotra, med havet som naermeste nabo, ligger
Hellesay - et lite og seerpreget kystsamfunn omgitt av storslatt
vestlandsnatur. Her bor du i rolige og naturskjgnne omgivelser,
med neerhet til sjgen, dpne landskap og et friluftsliv som setter
sitt tydelige preg pé hverdagen. Omradet byr pa flotte
turmuligheter, gode fiskeplasser, badeviker og et maritimt miljz
som gir stedet en egen ro og karakter.

For den som trives ved sjgen, ligger forholdene godt til rette for
bade batliv, kajakkpadling og dykking. Langs kystlinjen finner du
smaé viker, skjger og lune partier som innbyr til utforsking,
rekreasjon og fine naturopplevelser gjennom alle arstider. Her er
det lett & finne roen, samtidig som naturen ligger &pen for
aktivitet og opplevelser rett utenfor deren.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet med gode

4626-209/103/0/0

OFFENTLIG TRANSPORT

& Hellesay 7min &
Linje 470, 479 0.6 km
X Bergen Flesland 119 min &
DAGLIGVARE
Spar Tjeldsta 13 min &
Post i butikk, PostNord 10.7 km
Spar Rong 23 min &
Post i butikk, PostNord 21.2 km
VARER/TJENESTER
Rong Senter 23 min &
B ygarden apotek 23 min &
SPORT
@ Bakken skule ballbinge 3min &
Ballspill 21km
® Nesemyra fotballanlegg 14 min &
Fotball 10.8 km
& PeakFitness 23 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

¥
L

oY

"_3"...‘l‘

transportforbindelser og neerhet til dagligvarebutikker og
servicetilbud. Neermeste bussholdeplass ligger kun7
minutters gange unna. Bdde Bergen sentrum og Flesland kan
nas parett i overkant aven time.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

For daglige innkjgp er Spar Tjeldstg tilgjengelig innen 13
minutters kjgring, mens Spar Rong ligger 23 minutter unna.
Post i butikk, PostNord, er tilgjengelig bade ved Spar Tjeldsta.
Servicetilbud inkluderer Rong Senter og @ygarden apotek,
begge innen 23 minutters kjgring. For sportsaktiviteter finnes
Bakken skule ballbinge for ballspill kun 3 minutter unna, og
Nesemyra fotballanlegg ligger 14 minutter unna. Peak Fitness
er ogsa tilgjengelig innen 23 minutter.

Familier vil sette pris pa neerheten til skoler og barnehager.
Tjeldstg skule (1-7 kl.) ligger 14 minutter unna, mens @ygarden
ungdomsskule (8-10 kl.) er 24 minutter unna. Sotra
vidaregaande skule og Sotra vgs - avd. Sund ligger
henholdsvis 49 minutter og 58 minutter unna. Barnehager
som Svanevagen gards- og friluftsbarnehage, Preg
barnehager Blomvég, og Terna barnehage er tilgjengelige
innen 18-24 minutters kjgring.

Bebyggelse

Hovedsakelig ubebygd naturlandskap i umiddelbar neerhet
avtomten. Noe lengte unna er det hovedsakelig spredt
bebyggelse bestdende av eneboliger og fritidseiendommer.

BOLIGMASSE

97% enebolig
B 3%annet

4626-209/103/0/0

Adkomst

Fra Bergen fglger du veien mot Sotra og videre nordoveri
retning Hellesgy. Turen gar gjennom vakre kystomgivelser, og
eiendommen har en lett tilgjengelig beliggenhet helt nord pa
Sotra.

Nar det nye Sotrasambandet er ferdigstilt, forventes en
enklere og mer effektiv reisehverdag for pendlere mellom
Sotra og Bergen.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Tjeldstg skule (1-7 kl.) 14 min &
98 elever, 6 klasser 1Tkm
Dygarden ungdomsskule (8-10 kl.) 24 min &
164 elever, 13 klasser 21.7 km
Sotra vidaregadande skule 49 min &
720 elever 471km
Sotravgs -avd. Sund 58 min &
400 elever, 25 klasser 56 km
BARNEHAGER

Svanevagen gards- og friluftsbhg. (O-... 18 min &
45 barn 15.3 km
Preg barnehager Blomvéag (1-5 ar) 20 min &
36 barn 17.9 km
Terna barnehage (1-5 ar) 24 min &
30 barn 21.7 km

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Tjeldsta skule (1-7 kl.) 14 min

@ygarden ungdomsskule (8-10 kl.) 24 min
Sotra vidaregdande skule 49 min
Sotravgs - avd. Sund 58 min

Barnehager

Svanevégen gards- og friluftsbhg. 18 min
Preg barnehager Blomvag (1-5 &r) 20 min
Terna barnehage (1-5 ar) 24 min

PROAKTIV.NO 11
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KJERNEINFORMASJON

TOMTESTORRELSE

2 860 m? Selger har markert tomtegrensene angitt i
skylddelingsforretningen i terrenget.

Beskrivelse avtomt

Dette erenratomt med et lett skranende terreng som fremstar
slik at det ikke bar veere seerlig kostbart & fa planert. Kjgper ma
selv sgke om gnsket tiltak p& tomten. Regning og risiko for
utfall av slik sgknad pahviler som normalt kjgper avtomten.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
9.995,- for2024

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

4626-209/103/0/0

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

1977/4248-1/5127.06.1977 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Med flere bestemmelser

Grunndata

1977/4247-1/5127.06.1977 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4626 GNR: 209 BNR:
88

2020/448355-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1259 GNR: 9 BNR: 103

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen falger kommuneplanen sin arealdel. |
kommuneplanen er eiendommen avsatt til LNFR-areal, Spredt
boligbebyggelse - ndveerende.

Eiendommen er ogsé bergrt av hensynssone LNFR med
omsynssone H550 _1- Landskap.

Det pagar planarbeid for Detaljregulering for Sprengsneset 2,
gbnr209/1 m fl. - Hellesgy, med planID 125920140006.

Planforslaget omfatter blant annet 104 nye fritidsboliger og
regulering av tilkomstvegen.

Eiendommen liggeriet LNF omrdde og det er sdledes ingen
garanti for at man far bygge pa tomten. Det er mulig & sgke
dispensasjon dersom man @nsker a bygge pa tomten. Regning
og risiko for & f& godkjent ansket tiltak ligger pa kjgper.

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann- eller avigp.

Det er privat vei frem til tomten. Veirett til privat vei er pt. ikke
endelig avklart. Veien ble i sin tid bygget inn over
tomtegrensen og det ble fra utbyggers side fremmet forslag
om at aktuell tomt skulle fa veirett som kompensasjon. Det er
ikke tinglyst veirett i etablert vei, og dette er noe kjgper far
ansvar for & avklare.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 14. april 2026

Konsesjon

Fordi eiendommen er over to dekar, forplikter kjgper seg til a
undertegne egenerkleering om konsesjonsfrinet ved
kontraktsignering. Denne ma godkjennes av kommunen far
overskjating kan gjennomfares.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
5 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

6 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
23 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

206 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
223 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut

fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
200 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger
5 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

6 090,00 (Omkostninger totalt)

206 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
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ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

4626-209/103/0/0

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere

akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema fglger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Steinar Ove Lexander
Goril Walldal Lexander

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 59 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 59 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 600,00, Kommunale opplysninger kr 3
655,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr12
000,00, Oppgjershonorar kr 5 990,00, Sparring i grunnboken
kr420,00, Tilretteleggingsgebyr kr 12 900,00. Sum faste
vederlag kr. 38 565.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pd kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg fotograf kr 0,00, Utlegg takst/tilstandsrapport kr 0,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 300,00, Foto kr 0,00,
Tilstandsrapport kr 0,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 1
025.

Totale kostnader kr. 39 590,-. Sum provisjon og faste vederlag
kr. 97 656,

Dersom oppdraget blir sagt opp av oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har ikke
megler krav pé vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert vederlag er
valgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har ikke megler krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa

PROAKTIV.NO
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https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

4626-209/103/0/0

Dato salgsoppgave
21.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

PROAKTIV.NO

17



18

&) Garo
EN

Byggesak, tilsyn og miljgforvaltning

Steinar Ove Lexander

Askvegen 812
5307 ASK

Dykkar ref.

Var ref. Dato:
23/12841-4 17.08.2023

GBNR 209/103 - Referat fri ferehandskonferanse

Tiltak:
Byggjestad:
Tiltakshavar:
Ansvarleg
spkjar:
Mgatestad:
Matedato/ tid:
Tilstade:

Oppfaring av fritidsbustad
Gbnr: 209,103 Hellesgy
Steinar Ove Lexander
Ingenigr Lyder K Leithaug

Ridhuset p3 Straume

Torsdag 17. august 2023 kl. 10:00 - 11:00

Steinar Ove Lexander (tiltakshavar) og Ingenigr Lyder K Leithaug,
Yaowalak Jacobsen og Lars Asmund Tangen (Bygarden kommune)

Sekjar si orientering | «Far til tiltakshavar nytta diverre ikkje have til § byggia i 1977 d3
om tiltaket lgyve vart gieve. No er det etablert veg over eigedom til
tiltakshavar, og vi vil gjerne sende ny sgknad om bygging her, Det
er ein familieeigedom i give i si tid frd morfar til tiltakshavar med
navn Olav Hellespy. Historikk i saka kjem fram av vedlegg. Det er
no meldt reguleringsendring som bergrer tiltakshavar, og |
samband med dette finn vi det rett 3 nytte hgve til 3 sende ny
spknad om fritidsbustad pa eigedommen.»
Planstatus EKommuneplan Crigiande planarbeid
CIReguleringsplan CKonsesjonsomride
Besgksadresse Postadresse Kontonummer E post
@ygarden ridhus ~ Ternholmvegen 2  1506.24.29981 postmottak@ovgarden kommune.no
Foldnesvegen 1 5337 RONG Organisasjonsnummer Telefon " )
5354 STRAUME 922 53 0850 56 16 00 00

4626-209/103/0/0

Clutbyggingsplan Dleygge- og deleforbod

EOmsynzsoner CAnna

Plannamn

Kammuneplan far @ygarden kammune [2014-2022)
Lenke: https://www.arealplaner.no/4626/arealplaner/774

Faremil

LWNFR med omsynssone H550_1 - Landskap

Planfaresegner

§ 5.0: 1 parkeringsplass per brukseining
§ 6 b) Den generelle byggjegrensa mot vassdrag er 30 meter

& B &) Hus ma ikkje farast opp nzrare privat ved enn & meter fra
vegen si midtlinje

§ 7 b) Landskap

& 7 c} Innanfor landbruks, natur og friluftsf@remal skal det leggast
vekt pa god landskapstilspassing og stadeigen byggjeskikk av nye
bygningar og anlegg. Omsynet til landskap, jordvern, kulturminne
og kulturmiljg skal ivaretakast

§ 10) | regulerte hytteomride kan det tillatast oppfert
fritidsbustad med BRASBYA inntil 130 m?

§ 21.3) Landskap- og friluftsinteressene er sa sterke at det ikkje
vert tillate med tiltak etter pbl. § 1-6. Omréda skal ha ein
langsiktig bevaringsprofil med formal 3 bevare landskap og
friluftsverdiar for komande generasjonar

Dispensasjon

Detre tiltaket krav dispensasjon fra:

& Planer:
s Arealfgremalet LNFR, Omsynssona H550_1 - Landskap
vert del av dispensasjonsvurderinga

+ Byggjegrense mot vassdrag, viss tiltak kjem narmare
vassdrag enn 30 meter

Etablering av avkeyrsle kan krevie dispensasjon frd regulert veg.
Vi sjekkar opp | dette og gjev ei ny tilbakemelding over helga.

' Plan- og bygningslova § 19-2, andre ledd:

| “Dispensosjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen
det dispenseres fra, elfer hensynene i lovens
formdlsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn vlempene
etter en samilet vurdering. Det kan ikke dispenseres fro
soksbehandlingsregler.”

| Sgknad om dispensasjon kan godkjennast dersom vilkdra i § 19-2

Side 2 avié
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Sakstype

| ETiltak som krev sgknad og leyve, jf. pbl. § 20-2

CITiltak kan utfgrast av tiltakshavar, jf. pbl. § 20-4

CTiltak som ikkje krev spknad og loyve, jf. pbl. § 20-5
CITiltak som vert behandla etter anna lowverk, jf. pbl. § 20-6

Ansvarsforhold/
kontroll

[ Tiltaket m fremjast av ansvarleg sekjar, jf. pbl. § 20-3
[ Tiltaket er sgknadspliktig etter pbl. § 20-3, men det kan
vurderast om tiltakshavar kan st ansvarleg sjalv (som
sjelvbyggjar). Gjeld eigen bustad/fritidsbustad.

] Det vert stilt krav til uavhengig kontroll i tiltaket. Falgjande
ansvarsomride mé ha vavhengig kontroll:

- Fuktsikring o lufttettleik i fritidsbustad med meir enn 1
bueining, jf. SAK10 & 14-2 farste ledd

MB! Ved spknad om oppfering av nye tiltak, skal dat ligge fare
ansvarsrett for overvasshandtering.

Naboforheld

[ Maboar og tverrbuarar skal varslast, jf, pbl. § 21-3

[ Tiltaket vil kome n@rmare nabogrensa enn 4 meter, jf. pbl. §
25-4

[ Det vil vere naudsynt med samtykke fra nabo

Vatn og aviaup

| ferehandstilsegn frd @YVAR AS leggast ved spknad.,

 offentleg leidning mé teiknast inn p& situasjonskart som falgjer

= Offentleg vatn O Privat vatn
O Offentleg aviaup & Privat avlaup
] Overvassystem B Terreng

Ved privat aviaup md det sgkjast om utsleppslgyve dersom det
ikkje ligg fere. Ved privat vatn md tilfredsstillande vassmengd og
vasskvalitet dokumenterast,

Wed tilkopling til offentleg vass- og aviaupsanlegg ma

Private vass- og avlaupsleidningar og tilknytingspunkt til

vedlagt seknad om saniteermelding (seknad om tilknyting til
offentleg nett) og evt. utsleppsseknad. ‘

Ved sgknad om oppfering av nye tiltak, skal det ligge fere
ansvarsrett for overvasshandtering.

Tilkemst

& Behow for tinglyst vegrett
[ Tilkamst | medhald av reguleringsplan
E Avkeyrslelayve til fylkesveg FV 5278 Hellesgyvegen

20 4626-209/103/0/0

Side 3avE

pbl. § 21-5 og SAK § 6-2

Visuelle kvalitetar Alle tiltak skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter
kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar bade i seg
sj@lv og i forhold til funksjon og bygde og naturlege omgjevnader
og plassering, jf. pbl § 29-2.

& Tilrdding er formidla, 5ja viktige forhold under

O Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner

Viktige forhold;

§ 7 ¢} Innanfer landbruks, natur og friluftsferemal skal det
leggast vekt pa god landskapstilspassing og stadeigen ‘
byggjeskikk av nye bygningar og anlegg. Omsynet til landskap,
jordvern, kulturminne og kulturmilje skal ivaretakast

§ 21.3) Landskap- og friluftsinteressene er 3 sterke at det ikkje
vert tillate med tiltak etter pbl. § 1-6. Omrida skal ha ein
langsiktig bevaringsprofil med formal 3 bevare landskap og
friluftsverdiar for komande generasjonar

Universell utforming | Feresegnene legg til grunn at bygningar, uteareal, tilkomst og

\ planigysingar skal ivaretakast pa ein god mite ved all
planlegging. Forskriftskrav skal ivaretakast.

Andre forhold Funn fra naturbase:

{avstand til veg, VA- s Nerleik til kystlynghei av KU-verdi moderat kvalitet

leidningar og hpgspent, = Hotspot trua arter: st@rre sjans for at det er trua artar

grunn og miljgforhold, s Friluftsomride Rubbegamstina

radon, ras, flom, stay, * Vassdrag: elviD: 058-9-1 > KPA§ 6 b)

overvann, Lenke:

trafikkforhold, RPR,

|verneinteresser,
| heftingar, utvalte

naturtypar asv.)

Uttale/godkjenning frd | [ Arbeidstilsynet

andre styresmakter, jf. | (] @ygarden brann og redning

[ Forureiningsstyresmakt - Kommunal

[ Forureiningsstyresmakt - Statsforvaltaren

[ Friluftsstyresmakt — Kommunal: Bergen og omiand friluftsrad
] Bergen Hawvn

O Kystverket

[ Sjgfartsmuseet

0] Kulturmynde — Kultursjefen | @ygarden Kommune
[ Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

[ Mattilsynet

[ Jordlovsstyresmakt - Kernmunal

O Luftfartsstyresmakt - Avinor

[ BKK

& Vestland Fylkeskommune

Sidedavi
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& Statsforvaltaren i Vestland

[ Sivilforsvaret

[ Vegstyresmakt — Samferdsle og trafikktryggleik
[ Vegstyresmakt - Statens vegvesen

= Vegstyresmakt — Vestland fylkeskommune

O Anna

Spkar kan sjglv leggje soka fram for andre styresmaokter

Det er gjeve
informasjon om

[HSaksgang etter plan- og bygningslova

EAktuelle feresetnader for prosjektering

EKrav til spknadsdokumentasjon, jf. SAK10 kap. 5
OKommunen sin infarmasjon pd internett
EGebyrregulativ

CJAt sgknaden vert tilr-3dd sendt inn elektronisk via ByggSek

Eventuelt /
uavklarte forhold

Privat aviaup
Ved privat avlaup mi ein innhente utsleppsleyve fri
miljpavdelinga i @ygarden kommune.

Eigedomsgrenser

Eigedomen er vist som sirkeleigedom pa kartet. Dette betyr at
grensene for 209/103 ikkje er mailte opp, medan 209/88 har
ukldre grenser, Ved spknad om tiltak vil vi be om at tiltakshavar
teiknar opp eigedomsgrensa pa situasjonskartet. Dette mé falgje
nabovarselet. Viss det viser seg & vere usemje om
eigedomsgrensene, kan det skape utfordringar for byggesaka.

Vi gjer merksam pa at kommunen har moglegheit til 3 krevie
oppmalingsforretning far det vert gjeve lpyve til tiltak, jf. pbl. §
21-4: https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§21-4.

Det er ogsd mogleg 3 klarleggje grensene i forkant av byggesaka.
Meir informasjon om dette her:
H i une.no/tienester/kart-

Merk at dette medfarer eit gebyr,

Oppdeling av spknad

Ein kan sgkje om dispensasjonane farst, jf. pbl, § 19-1. Dette er
ein mykje mindre omfattande sgknad enn byggesgknaden. |
dette tilfelle tilrar kommunedirekt@ren at ein sgkjer om
dispensasjonane farst for  5j3 utfallet av denne. Ved positivt
vedtak kan ein da halde fram med byggesaka. Merk at
dispensasjonsvedtak har ein gyldigheit pa 3 dr, 58 ein méa sekje
om byggetiltaket innan den tida.

Dokumentasjon som ma inn v
- Situasjonskart som viser omtrentleg plassering og storleik av

SdeSave

tiltaket

- Skisses/teikningar

- Mabovarsel

= Grunngjeve dispensasjonssaknad

Gebyrregulativet finn De pad kommunen sine heimesider:

https://www.oygarden.kommune.no/tienester/okonomi-og-
anlegring/gebyr-og-brukarbetalingar/.

Ved sgknad om tiltak og dispensasjon, m3 ein betala for bade
dispensasjonen o tiltaket, ogsa ved avslag.

Om avkpyrsle
Etablering av avkgyrsle kan krevje dispensasjon frd regulert veg.
Vi sjekkar opp i dette og gjev ei ny tilbakemelding over helga.

Mabomerknad, uttale fra offentlege styresmakter og politiske vedtak mv. vil kunne fare til
krav om endring av prosjektet, forlenga saksbehandlingstid og endring av
saksbehandlingsprosessen,

Referatet skal leggjast ved eventuell byggesgknad som seinare vert innsendt.

Spersmal som gjeld denne saka kan rettast pd e-post til

lars.tangen@oygarden kommune. no.

Wi ber om at De ved all kontakt med oss gjev opp saka sitt referansenr 23,/12841.

Med helsing

Lars Asmund Tangen

radgjevar

Dokumentet er elektronisk godkjent, og krev difor ingen signatur

Sidebavh
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Vedlegg

&/t

Byggesak, tilsyn og miljgforvaltning

Steinar Ove Lexander

Askvegen 812
5307 ASK

Dykkar ref. Var ref. Dato:
23/12841-6 22.08.2023

GBNR 209/103 - Ettersending av svar vedk avkgyrsle
Wi viser til fgrehandskonferanse avholdt 17.08.2023.

Det vart stilt spgrsmél om etablering av avkayrsle frd GBNR 209/103 kravde dispensasjon frd
reguleringsplanen. Vi sender som avtalt tilbakemelding pi dette.

Da det ikkje er regulert avkgyrsle frd vegen til eigedomen, vil etablering av avkayrsle krevie
dispensasjon frd planen.

Med helsing
Lars Asmund Tangen

radgjevar

Dokumentet er elektranisk godkjent, og krev difor ingen signatur

Besgksadresse Postadresse Kontonummer E post

@ygarden ridhus  Ternholmvegen 2 1506.24.29981
Foldnesvegen 1 5337 RONG

poestmottak@oygarden.kommune.na
Organisasjonsnummer Telefon

5354 5STRALUME 922530890 56 16 00 00

4626-209/103/0/0

Skiama E

[rartimbl oo

Bhih Asdeend. WL 87T,

Vedlegg
BYGGETILLATELSE
for arbeld offer & 92 | bygningstoven av 18.6.45,
Byggeplais (adresse) | Matr.nr. Gunr, B.nr, | Parzell nr,
Hallesay v 88
Arbeidets art | Brggets an | Sghnadens dato ' Bygningsridets sller bygningssjefans vodtak '
Nybyog Hytts ' 29/7-77 20/12-77 405/ 77
data iak
Bygpherrans navn - Adresa I Telefan
Georg Lexander Saudalskleivane 10&,5088Mjelkrian
Anmalderans navn S : I Adresse l Telefon
L1 i L] n n
Ansvarshavendes navn l Adrasse | Talafon

I
Ark. Nils Fiskeseth v/Florvig Bruk, Walkendorfsgt. 4,Bergan.

(S TSR R —

Merknader:
a. Byggesgknaden o godkjenie tegninger samt denne byggetiflatelse skal albid voere tilsteds pd bygoeplassen.

b. Denne byggefillatelse faller bort dersom arbeidetr ikke er satt igang om senest 1 Ar, Dot samme gieldor hvis arboi-
det innstilles i lengre tid onn 1 &r, jir. § 94,

c. Bygningen eller del av don md ikke taz § bruk vien a ferdigaties: eller midloridig brokatillatelie ar gin, jfr. § 99
d. Bygringon eller dol av don mil ikke tas | bruk tl annot formdl enn forutsan | denne rillatelse, jfr. § ¥3.
. Etier & 77 skal det fgres koniroll med byggearbeidet, |ir, instruks for ansvarshavende, Ansvarshawendes plikter

og anwvar falger av & 78

f- Byggharre/ansvarshavande pliktar & melda fra om nir arbeddet
tek til.

,7, @ete  am BE Y2 FF

%.’/’!? T ;_:zf.? .«/ﬁr -
/» Gygarden~Byggningsr da

Sendes:
[ byggherron
[ anemsideren
m ansvarshavende
O arbeidstilsyne
w byageldyeemyndighet
[ fors yningsnemnd

a
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Vedlegg

Vedlegg
E. | SOKNAD OM BYGGETILLATELSE
' for arbeid etier bygningsloven (BL} av 1B.4.1945. ; s ;
§ Hir. byggeforskrifiene (F.) av 1.8.1969. @ygarden PBroaningsrdd
‘ , 2 88
'-'% Til bygningsrider | BEYGARIPE J : m"‘ﬂﬂ’ﬁr"ﬁt : ﬂ ‘?'g 2 A" 4
‘ § 5230 TIEDS®, | a4/l 24- 77
OYCARDEN EOMMUNE b Byggeplass {nd;miu) Matrnr, | Gonr. I B.nr. I Parsell nr.
BYGNINGSRADET HELLE=UND ~ GYOARTSEA] mw“g“ 7 / {2
Eior /Foster av tomt I Adreve 7 | , Talefan
NNNI 2 6EORG | . LEXANDER- 2%
RETNINGSLINJER FOR BYGGHERRE / ANSVARSHAVANDE Kryst av i rutene. Gi nsdvendige tilloggsapplysninger. Bruk blokkskrift ollor skrivemasin.
Spknaden sendas § 2 sksemplarer 1il bygningsjefen,
|BLsm Arbeidets arl Skaiv ke har
Flap. 14 I Mybyag [ Tilyag [0 Pibyag [ Underbygging [ Endring
SJ4 §§ 97 00 98 I LOV AV 18, 4. &5 0C PORSKRIFT- [0 Annet (beskriv}
ENE AV 1. 8. 69 MED SEINARE ENDRINGAR 08 TILLEG. Byggets art
Bl 5§ 70-B8 [0 Bsligbyag [0 Skele [ Faramlingslokals [ Kontor/industrilokale
1. Ansvarshavande pliktar A kjenna byrningalova [J rifisbygg for jordbruk [ Bilvecksted [J Garasie  [J Uthus [ Hytre
oz forskriftene med endrinagar or tillegs. . [ Annet (beskriv)
han har ansvarat for at }100 vert oppfylt. Bygningen brukes nb nil o X
Fhap. 14 Vedlegg fil sehnaden
2. Terninear, stenm Plﬂ- v byen inesrddet skal vers BL 5943 H‘Giﬂnpﬂ‘l av nabovarsel med kvitiering {bruk Fastsatt skjema)
+ ilE’jﬂ"ﬁr’-‘E“lE}'_‘: pl.l. arbeidaplasssn. B EEHH‘WQFhH {pitért naboers og ﬂi’ﬂm nawn).
" Fkap. 51 B Ek:‘:phnnr E"Snll'l‘ H‘Fq-dur
3. Ansvarshavande nliktes & varsles byeninezakon- | o4 52 [0 Statiske beregninger [] Komstruksjonstegninger [] Rapport om grunnunderspkelser
X ) = T Andre tegninger eller smnkibe bilag, (hvilke):
trollen i rimelag tid for
A. koniroll ev grurnmur
b. ket " drenering
C. e " tetting krinr opninear sem glas,
d¢rer, piper, altanktjelker o. . B 57 Dispensasjensseknad
d, kontroll av lsolmsjon i ealv, tak, vegger m. m. Grunngitt sgknad am di:p-upﬂslun -I_u bestemmebor | [ bygningslev O Yorskrift
Deroom varsling vert forsemd,kan byvonlngskentrell- [ vedieks [ reguleringsplan or vadlag!
sn krevie lsolasion frilasd for komiroll, Erklaring om forplikiclser i henheld fil gieldende bestemmelser
Byggearbeider il bli uigrt i@ samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningilov, byggeforskrifter, vediakter og regu-
leringiplan, eventuelt med de lempninger som mite fglge av gt dispeniasion,
b,  Ansvarshavande pl ii!t.?ir' 4 kontrolepeat alt ap- Byggearbeidet vil bli foresidit av en av bygningsrddel godkjent answvarshavends (Bl § 98),
bald som vert utfert pd byepé: er Fodkiend av bygéo-
myndighetene, 22
£ iy
;B_ BEREEN 4. 27,07 T
SjA ellers “"RETNINGSLINJER FOR ANSVARSHAVANDE® :.E =
i¥ s
= n 5 : 3 g
<8 1? <oy B e~ /QZMMM S
g E rues wadersheift Adres Taledon
b
: § — e — "1 e — ‘l —— —_— g —
§ 5 R T B = teleben
26 4626-209/103/0/0 PROAKTIV.NO 27



28

Vedlegg

Vedlegg

OPPLYSHINGER TIL SOKMAGEN
Mangelfull witylling og mangelfulle tegninger vil forsinke saksbehandlingen

B, BS 22-33

Bl 55 &2-64

Reguleringsplon og bestemmelser
Omrddet or [ regulert [R ikke regulen

Tamten erf E oppmil [ ikke cppmbli
Far balinbygg skal garasjeplassering  (oged framtbidig) vises pJn illuqt|¢n;.p||m}n.

Bl.35 7077
og Bl

Flkap, 24

Minste avstander fra det planlagte bygg

Til nabogrense WEN m Til midte av vei m
Til annen bygning pd samme fomi m

[ Minsteavsiandene er mdlait pd sitvasjonsplanen

Glr dot hoyspont kealilinje over tamten [ Ja H M

Bl ES 7077
Flhap, 24

F.hap. 55

Bebyggelsen
Bebygge! grennareal for eldre byga m'

Babygge! grunnareal for ny bebyggelse *"-l‘?? ¥ m?
Sum bebygget grunnareal Lf’:l‘; T m’

Antall etasjer Antall loilighotar

Samlet brutte gulvflate | ny bobyggele m?

8l 544

Atkomst

Tomta har atkamat il falgende veg som or opparbeidet og Apen for alminnclig ferdsel
D Rikaveg Fylkewveg, Vegsjefens avkjscingutillaielss o [O] gin D ihke gt
[0 Kemmunal veg ST FREM Tl H"f'ﬂ'}\

O Privar veg. Er vegret sikret ved tinglyst erklonsing. [ Ja 0O Hei

Bl § 45

Bl §&6.2

Vann og kloakk
Vannforsyning skaffes fra [ offentlig vannverk [ privat fellosvannverk
B egen/IWil@lbrdnn [] takeannanlegg

Annen (beskriv)

Annan ordning enn tilknyining fil offentlig vannverk krever smskilt gedijenning,
Kisakkavlgp nilknyttes

[ offeniig kloakk O privat kloakkanlege

Bt skal installeres [0 vannkicsen

[0 Asoet Beskey VERRKLOSETT  INSTALLERES

Annen avidgsardning ean filknyining 8l offentlig kloakknolt krever sarskilt gadkjonning.
[ Ordningen er tegnet inn pi siteazjoniplinen og beskrever | eget bilag,

Flap. 31

Flkap. 5&

Bygningens innreining

Tegningons er piigri  [] romancal 1 bysflate

A romhpyde O remvalum 71 boadareal

] THfluktsram ae prosjakion i samivar med Junndepariemontaty krav,

Bl. 548

Flap, 435

Fkap. 452 |
|

Byggegrunn, drenering og overvann

Grunnen bestdr av = fjell O gmn [ zand [ feire
[ annet (beskriv)

Drenaring baseres pb [ selvdronering BT kubtgralt [ ree

[0 offentliy avigpasystam BT terreng
Takwann, ovarcann Fgres 1l [ eifentli avlgpssystem '&/Ir.-:rmg

Drensvann fares 1l

F.lkap. 42
1.3

Fundomaontering

[0 Grunnmur T By sl [ Paler
[ Annet {boskriv)

Skrie ke her

Fkap. 42:4
Flap.31:24
F.lhap. 54:3

Kiollorgulv, gulv pé terreng

[ Betong pi grunnan O tenbstongelementer med liftrom under

B: Trebjelkelag med luftrem undaer

[ Annen utfgrelse (baskriv) | — ; —
Forskriftenes funksjonskrav or eppiylt under henviming til:
[ Utfarelse angitt pd tegningene

[ Selige byggebestemmelser 1, veiledningens hafie.

[] Soeeskilt dokumentasjon | eget bilag,

Fkap. 42:3
F.kap. 54:3

Kjelleryttervegger

[ Batong [J Betongblokk [0 Blokk av lenaggregatbetong

O] Annet [beskriv) NSy (S
Forskrifienos funksjonikrav er oppfylt under henvisning il
[ Wifgrelse angiit pd togningene

[ Statlige byggebestemmelzer 1, woiledningans hefie

[1] Sanrskily dnkurnﬂnlﬂu.‘inn i eget bilag

henw.nr,

Flap, 43
Fkap. 54:3
F.kap. 55

Yttarvegg, dor og vindu

Veggmateriale:  [5 Tre O Tag! [] Belong
[0 Lettbeteng (oppgi type)
1 Annet (baskev)

Veggulfdrelie: [ Plassbygd [0 Fabrikkfremstifte elomantor/sekijonshus
leppgi fabrikk og type) S———

Forskrifienes funksjonskrav er opphylt under henvisning il
[ Utlgrelie angitt pi tegningene
D Statlige byggabesiemmelser 1, weiledningens hefte

[] Savrskilt dokumentasjon i eget bilag
[ Foshaldstallet f/F ar angitt pd plantegningene
{f ™ vindus- og dgrilater. F = total yHorveggilaie),

honv.nr.

Fkap. 43

| Fkap. 53

F.kap. 55

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
Materiale:  [] Tre [ Tegl [J Betong
[ Lenbetong (oppgi type}
[0 Annet {beskriv) .

Utfdrefve: [ Plassbygd [] Fabrikkfremsilte elemonter/ sokijonsbus

{oppgi fabrikk og type)
Forskriltenes hunksjonskrav ar opplylt under honvisning 1l
1 Usfgralie or angitt pd t1egningens
] Seatligs byggebastemmalier 1, veiledningens hefts

[ Sewrskih dokumontasjon | eget bilag

hareve.nur,

Flap, 44
F.hap. 53

Flap. 543
F.kap. 55:41

Etnsjeskiller og balkong

Maioriale;  [] Tre [[] Betong [ Lesibetong (oppgi type)

[0 Anner (beskrivy

Utlgrakie: D Massbygd ] Fabrikkbremstilie ulmnlwr,fuh[onihus

(eppgi labeikk og typel :
Farskriftenes tunksjonskray er opphylt under hanvisning #l:
[ Usigralie angin pd tegningene
[ Swatlige byggobestemmabar 1, vellodningen: hefte

hanv.nr,

Sk Thke bar

4626-209/103/0/0

[} Scerskilt dokumentasjon | eget ‘bilau
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Vedlegg

“Ih' ks bas
Flap. 45 Tak &
F.kap. 55 Takhelning: {oppgi helningsvinkel) | -2?:_*'
| Tekning: [ Taksein [0 Takpapp [0 Asbestsomantplater
[ Maturskifer [ Metallplater
[] Annet (beskriv)
Materiale: K] Tre [ Batong [0 Lettbeteng (eppgl type)
[ Annet {beskrivy
Fhap. 54:3 Utfdrehe: HLuﬂrl’ fak [ Branmscksjonert [ Masiiviak
[ Plassbygd  [H Fabrikkirematite elementer/seksjonthus
{oppgi fabrikk og type) & [EucT — 0= MY { L
Forskriftenes funksjonskrar er oppfyll under henvisning til:
[] Utigreliz angitt pd tegningens
[0 swtige byggebestemmaelser 1, veilodningens hefte henv.nr,
[ Serskile dokumentasjon i eget bilag
Ell-: 5 !ﬂ; 'U'mlilmiun
o ﬂ Maturllg avtrekk [ Friskluft- og avirokksventiler er vist pd tegningens
[0 Mokanisk ventilasion  [] Tegninger innsendes sencre
Elif‘ 15":"'? I Reykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
al Sanrikilt malding blir sendt fil brannsjefen for
[ oliefyringsaniegg [ oljefyrt fdved [J tank for flylende brensel
i [ ikki i |
Reykpipen uifdres av [ tegl = 5 fabsikkiramstille alamanter
{oppgi fabrikk og fypa} LEL# ?‘FE
O Annen utdrelss (boskeiv)
[0 ldsteder ag feiedgror er vist pd tegningens
[] Elekirisk opprarming, type
F:Iup. 55 Brannvern
Bygningen er [ & Iy [0 brannherdig I irobygning
] Anner (beskriv)
F.kap. 55:41 Far stgrre bygg besvares:
Tegningene viser; [] brannvegger [ branncaller
O bygaingsdelers bramntokniske klane
[0 derenes branntekniske kiasse og slagretning
[0 Brannventilasion av frapp, boft og kjoller
Flkap. 55:522 Trapp en O Jpen O hkket [ branntrygg og reykini
For trappor henvises oged 15l Fkap. 46, Fkap. 32:32, Fkep. 33:4 og Flap. J8:45
|
Swrzkilt soknad innsendes for
Flap. 46:2 O persenheis [0 warcheis
Bl. 5§93 [0 forstginingsmur  [] innhegning mol veg
Tilleggsopplysninger:
30 4626-209/103/0/0
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FLUKVARAG
BRUK

A/S FLORVAAG BRUK

¥ —— o0 - e Valckendorffsgt. 4 — Postboks 171 — Telefonsentral (05) 231620 — Telegramadresse: Floreighruket
5001 BERGEN 2 = |
E "__L'.,_."“\...‘!:“L.e'n‘t—@"?) g
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B! - e ’ o — # , Byneherron har bestemt seg for & bygoe FB hytlo ne. ./ 5. 0., og vil

o f3/har fatt utlovert npdvendipe tegningseit over navnte hytiolype.
| den enledning forplildtar bypgherren seg til
oS | | e TRl — a) enten & kjppe byngoverene hos A/S Florveon Bruk
til donons prisor
b) eller & ovarlate innkjspet av bynnovarona til handverker (o)
som pd sin side forotor sitt/sine innkjop hos
A/S Florvasn Br uls,
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Tilleggsinformasjon til eigedomskart for gnr. 209 bnr. 103 i @ygarden kommune

Eigedomen er etablert 27.06.1977 etter skylddelingsloven. Nar vi sgkjer han opp i kartet, ser vi at han
er teikna inn i matrikkelkartet som ein sirkel med fiktive grenser. Det er fordi eigedomen ikkje har
vore oppmalt med koordinatar ved ei oppmalingsforretning etter nyare lovverk. Bdde plassering og
oppgitt areal kan avvike stort frd faktiske forhold i terrenget.

Les skyldskifte med skildring av eigedomen sine grenser.

Eigar kan rekvirera oppmalingsforretning, viss det er ynskjeleg med ngyaktig innteikning av
grensepunkt og grenseliner i matrikkelen, som vil utgjera eit ngyaktig areal for eigedomen.

Generell informasjon for skylddelt eigedom

Skylddelt eigedom er eigedom som er etablert ved skylddelingsloven. Skylddelingsloven var
gjeldande fra 1909 til delingsloven kom i 1980. Seinare kom matrikkelloven som har vore gjeldande
fra 2010.

Ved fradeling etter skylddelingslova vart grensepunkta merka i marka. Plassering av grensemerka og
grenseforlgpet vart deretter berre tekstleg skildra i skylddelingspapira. Skylddelinga inneheld ikkje
kart.

Eigedomar som er etablert etter skylddelingsloven, og som ikkje har vore nyinnmalt ved
kartforretning etter delingsloven eller oppmalingsforretning etter matrikkelloven, har stort sett
ungyaktig plassering og areal i kartet.

Nokre eigedomar kan ha eitt eller to grensepunkt som er malt inn med god kvalitet, og resten av
grensepunkta er av darleg ngyaktigheit. Til dgmes dersom det er halden oppmalingsforretning over
ein naboeigedom. Nokre skylddelte eigedomar er teikna inn i kartet som ein attekanta liten sirkel.

Plassering av grenser og oppgitt areal for ein eigedom er ikkje ngyaktig fgr alle grensepunkt er
oppmalt og matrikkelfgrt, basert pa ei oppmalingsforretning.

Fram til ein skylddelt eigedom er oppmalt ved ei oppmalingsforretning, er det
skylddelingsdokument med skildring av grensene som gjeld, ikkje plasseringa som ein ser i kartet.

Skyldskiftet kan tingast hja:

Eiendom | Kartverket.no

eller

Arkivverket. Rettleiing: Veiledning til tinglysinger og jordskiftesaker - Digitalarkivet

Gamle jordskiftekart kan sgkjast opp hos kartportalen til Jordskifterettane.

Rekvisisjonsskjema for oppmaling av grensene:

Rekvisisjon av oppmalingsforretning | Kartverket.no

eller

Pavising/klarlegging av eksisterande eigedomsgrense - @ygarden kommune

Send til postmottak@oygarden.kommune.no

eventuelt ta kontakt med OppmalingPost@oygarden.kommune.no
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https://www.kartverket.no/eiendom
https://www.arkivverket.no/
https://www.digitalarkivet.no/content/start-properties
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https://www.kartverket.no/eiendom/skjema/rekvisisjon-av-oppmalingsforretning
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oY Plan
GARD
EN

LEXANDER STEINAR OVE
ASKVEGEN 812
5307 ASK

Dykkar ref. Var ref. Dato:
20/1426-135 10.12.2025

Avgrensa hgyring - Detaljregulering for Sprengsneset 2, gbnr 209/1 m.fl. -
Hellesgy

Du mottek dette brevet fordi du er grunneigar, nabo, har kome med innspel til oppstart av
planarbeidet, eller pd anna vis kan ha interesse av saka. Brevet er til orientering om at det
vert opna for 8 kome med merknadar til planforslaget, som no ligg ute til offentleg ettersyn.

Informasjon om saka

Einarsen Byggservice AS, ved Bent Tinnlund, har pa vegne av Kjell Age Solas og Jacob Henrik
Hellesund utarbeidd framlegg til Detaljregulering for Sprengsneset 2 - GBNR 209/1 m.fl. -
Hellesgy, planID: 125920140006.

Planen starta opp i 2014 i tidlegare @ygarden kommune, og lag ute til offentleg ettersyn og
hgyring ved arsskiftet 2018-19 etter 1. gangsbehandling i planutvalet den 29.11.2018, sak
137/18. Vestland fylkeskommune (tidlegare Hordaland fylkeskommune) og Statens vegvesen
(Svv), fremja motsegn til planen. Det ble ogsa halde dialogmgte 07.03.2019 mellom tidlegare
@ygarden kommune, Statsforvaltaren i Vestland (tidlegare Fylkesmannen i Hordaland).
Hovudtemaa for motsegnene og dialogpunkta i dialogmgtet var automatisk freda
kulturminne, avkgyrsle fra fylkesveg Fv 5278 Hellesgyvegen, strandsone og
landskapspaverknad.

Tidlegare @ygarden kommune har hatt dialog med kulturmynde i fylkeskommunen for &
Igyse motsegnene kopla til dei automatisk freda kulturminnane som er registrert innanfor
planomradet.

For a sgkje @ kome motsegna fra vegmynde i mgte ble det i 2022 starta opp ein eiga
planprosess for a endre gjeldande reguleringsplanar for tilkomstvegen, Sprengsneset, og
avkgyrsla fra Fv 5278. (Var arkivsak 22/3171).

Besgksadresse Postadresse Kontonummer E post

@ygarden radhus Ternholmvegen 2 6130.05.01590 postmottak@oygarden.kommune.no
Foldnesvegen 1 5337 RONG Organisasjonsnummer Telefon

5354 STRAUME 922 53 0890 56 16 00 00

4626-209/103/0/0

Sommaren 2022 ble det sendt ut endringsforslag pa hgyring. Denne planprosessen ble
avslutta utan vidare behandling med bakgrunn i merknadane som kom fra dei offentlege
hgyringsinstansane, grunneigarar og naboar.

Tilkomstvegen Sprengsneset og avkgyrsla fra Fv 5278 er i staden teke inn som del av
planprosessen for detaljreguleringa for Sprengsneset 2. Varsel om utviding av planomradet
for & ta med vegen ble sendt ut sommaren 2023.

Planforslaget som no blir sendt ut pa avgrensa hgyring er omarbeidd i hgve planforslaget
som lag ute til offentleg ettersyn og hgyring ved arsskiftet 2018-19. Hovudpunkta som er
endra er fglgjande:

Samferdsleanlegg

Planomradet er utvida for a ta med seg heile tilkomstvegen, Sprengsneset, fra og
med avkgyrsla fra Fv 5278 og fram til utbyggingsomradet for dei nye
fritidsbustadene.

Avkgyrsla fra Fv 5278 inn mot Sprengsneset er regulert med justert plassering mot
vest i hgve eksisterande avkgyrsle.

Gbnr 209/85 far ny avkgyrsle via Sprengsneset, og eksisterande avkgyrsle direkte ut i
fylkesvegen blir regulert stengd.

Gjeldande reguleringsplanar for Sprengsneset-vegen, og for krysset mot Fv 5278, blir
delvis erstatta av detaljreguleringa for Sprengsneset2.

Tilkomstvegen, Sprengsneset, som var regulert som offentleg veg i gjeldande
reguleringsplanar, blir regulert til privat, felles veg.

Det blir regulert gang- og sykkelveg langs Sprengsneset vegen, fra og med avkgyrsla
fra Fv 5278 og fram til avkgyrsle mot sgrleg del av Hellesgyneset. Vidare nord-
nordaustover blir det regulert inn mgteplassar. Vegstandarden blir elles slik den er
etablert i dag.

Avkgyrsle til Seetreviki, fra Sprengsnesetvegen blir regulert lenger mot nordaus enn
der den er etablert.

Automatisk freda kulturminne

Omrade med automatisk freda kulturminner er regulert til Vern av kulturmiljg eller
kulturminne (KMV), og fgresegnene er oppdatert.

Omfang av utbygginga

To felt i aust er teke ut, og tal pa nye fritidsbustadeiningar er redusert fra 113 til 104.
Hamneomrade i sjg og gangveg ned til dette omradet er teke ut.

Neeringsarealet (N2) i hgyringsforslaget fra 2018-19 blir regulert til Lager (LA)

Det er regulert inn 10 parkeringsplassar (PP1) som skal vera tilgjengeleg for allmenta
ved lager-omradet (LA).

Forenkla VA-rammeplan

Det er utabeidd ein forenkla VA-rammeplan

Side2av4
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Figur: Redigert plankart, datert 15.08.2025

Plandokument
Plandokumenta er tilgjengelege i det offentlege planregisteret til kommunen arealplaner.no
| 125920140006 >, under fanekortet «Planbehandlinger» og «Begrenset hgring».

Kunnskapsgrunnlaga som lag ute til offentleg ettersyn og hgyring 05.12.2018 — 01.02.2019
ligg under «Offentleg ettersyn».

Planen kan de ogsa sja i kommunen si offentlege kartlgysing, kommunekart.com
https://kommunekart.com/klient/%C3%B8ygarden/publikum?urlid=29e98cba-d859-40c9-

b140-3192b6f860cb

Har du merknader til saka?
Planen ligg ute til offentleg ettersyn i tida 05.12.2025 — 09.01.2026.

Eventuelle merknadar sendast til kommunen innan den 09.01.2026;
e E-post til postmottak@oygarden.kommune.no

¢ Brevpost til @ygarden kommune, Ternholmvegen 2, 5337 Rong

Generelle opplysningar

Merknadar som kjem inn er kommunen sitt grunnlag for a vurdere eventuelle endringar i
planforslaget, og vert vurdert og referert for politisk myndigheit. Vi svarar difor ikkje pa
merknadar enkeltvis. Minner og om at merknadar er & rekna som offentlege dokument, og
kjem pa postlista til kommunen.

Vi ber om at de ved all kontakt med oss gjev opp saka sitt saksnr. 20/1426.

Side3av4
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ReguleringUnderGrunnen

Eiendom: 209/103
Adresse:

Utskriftsdato: 14.04.2026
Jdygarden kommune | Malestokk:  1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart
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Eiendom: 209/103
Adresse:
Utskriftsdato: 14.04.2026

Jygarden kommune | Malestokk:  1:2000
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Tegnforklaring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Korwnuneplan-Begygoelse og anlegy (PELZ
Baligbebyggelse - nbvmrends
Fritidebabyggalse - nlvmrenda

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LHFR-areal - nhvmrands
LMFR - areal Spredtboligbebyggelie - nkowe

Kormmurmeplan-Bruk O vern av sp o9 vass

B Fizke - nlverends
Kommuneplan-Hensynsoner (FBL20OE §11+
Faragons - Sone for rrilitme visk sornbest
r angitthansynsons - Hanswm lendshap
Cataligringsone -Ragulenngsplan shal fosteatt
Kornmuneplan-Unje- og punkesymbolerfral
- Faragone grends
o Angitthen ey Fgrende
— Cataljeringgrnce
Fafles for kormrmureplan PBL 1985 og 2008
B Flanormedde
e Grange for sresfermll
1 Eararnurldelplan - pliai

4626-209/103/0/0
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/4247/51 Side 1 av 4

Attesteringstidspunkt 2026-04-14 10:25
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har kravt skyldskifte og har grunnboksheimel

til eigedomen.!)
Oppnemninga av skyldskiftemennene ligg ved. Dei har gjeve skjensmannslovnad si neer
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Opplysningar om den/dei part/payfér av eigedomen som er fraskild:
(¢

1. Vidd: Dyrka jord ... dekar, naturleg eng og kulturbeite .......y.......... dekar,
produktiv SKog ... dekar, anna vidde ......conns dekar — i alt e dekar,
2. Grensene?) til den/de1 fraskilde part/partar .
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1) Utan at den som har kravt skyldskifte har grunnboksheimel, eller det er sagt dom for at han

eig den fréskilde eigedomen, kan ikkje skyldskiftet godtakast til tinglysing. (§ 1 i lov om skyld-
skifte.)

Er det nokon av skyldskiftemennene som ikkje har gjeve lovnad som er nemnt i § 20 i lov
nr. 1 frd 1917, skal han for tenesta tek til skriva under ei frdsegn med denne ordlyden: «Eg
lovar at eg i alle sakar vil gjera tenesta mi som skjensmann samvitsfullt og etter beste over-
byrdIng . oneseshisenis den .eisue 19, cae e (underskrift) Denne frasegna skal sendast til
sorenskrivaren saman med skyldskxftedokumenta

?) Er det nokon av grannane eller partane i skyldskiftet som ikkje meter, m& ein her skriva om
det er prova at dei er varsla. Like eins om det er grannar ein har funne det uturvande &
varsla (§§ 2 og 8 i skyldskiftelova).

Sja §§ 3 og 8 i skyldskiftelova. Ein skal ikkje skriva grensene mot granneeigedomen utan at
eigaren er til stades og samtykkjer i det som vert skriva.

Har nokon av partane kravt at skyldskiftemennene skal avgjera sjelve markeskilet, samstun-
des med skyldskiftet, (§ 7 i lova), mi dei her skriva det som trengst. Det ma ikkje skipast
bruksrett eller servitutt i skyldskiftet, utan at heftet er vedteke skriftleg av den som har
grunnboksheimel til den eigedomen heftet gjeld (§ 5 i lova).

&

4

<=

Nr. L. 355. Norsk Skjemaforlag, Bergen.

«

Attestert kopi av dok.nr. 1977/4247/51
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1. Gjeld delinga eigedom som vert nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skog-
bruk?) .

2. Finn skylddelingsmennene det godtgjort at den parsellen som no vert fraskilt eige-
domen skal nyttast til feremal som ikkje tek sikte pad jordbruksproduksjon??)

. Kva rettar eller gode som heyrer eigedomen til kjem inn under delinga?3) ..........

w

1) jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om skiping av jordbruk (jordlova).
?) jfr. § 54 (jordlova).
3) jfr. § 55 (jordlova).
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/4247/51 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-14 10:25

Me wvitnar:

a) At det ikkje er skipa nye hopehav ved skiftet. Likevel har me samtykt i at det kan

vera hopehav i utmarka pa denne méte&; ;
S e Lot [Cpte [Ele/

Me har ikkje funne det tenleg & skifta meir enn som gjort er.!)

b) At kvart bruk har fatt eit so lagleg skap for freding og drift som det er heve til

Skylda p& den/dei fréskilde part/partar er sett til mark o

. 2 // A C e s gy y:(f;/
Hovudbruket har att ei skyld pa mark ¢ e
Hovudbruket har att denne vidda: Dyrka jord ... dekar, f;aturleg eng
og kulturbeite .. dekar, produktiv skog dekar, anna
viddel bsin Sl e ot dekar, i alt dekar. 4
Den/dei fréskilde part/partar fekk bruksnamnet?) 7 7'47/“” Cecec

.

Kostnaden med skyldsklftet og tmglys1qga ber: 3) 4 (4{5{ Lelle "t
TS e

«/4 7 > &
A ClecetD ((,4@ 12 ) O 2T Need L4

Me gjorde partane kjende med at dei kunne anka skyldskiftet til overskjen, dersom
dei er misnggde med den skylda som er sett eller med det markskilet som er fastslege.
Krav om overskjon md vera kome til sorenskrivaren seinast 3 manader etter at dette
skyldskiftet er tinglyst.

Me sannar at me har gjort fenesta var etter beste sk]en og overtydmg og i samsvar
med sk]ansmannslovnaden /Y ) /,

Uty elte Coe 53r5 Ml Afor”F

Me har vedteke at ... 4 ; 5 Z.

skal senda skyldskiftedokumenta til sorenskrivaren til tinglysing.

— /) 7 - 7
C : } ‘:/'V ( 6 L“::r {\_«;\/ 7 //l/ /'} /z//l/( 2ol £ /ﬂkj\/b 7\ "’/ &ZZLLQ(_

1) Stryk det som ikkje skal vera.
?) Til bruksnamn ma ein ikkKje velja namn ‘som alt er i bruk som slektsnamn, utan at det er al-

ment nytta, jfr. § 24 i lova om skyldskifte.
Er det ikkje nemnt, eller har ikkje partane gjort avtale om kven som skal bera kostnaden
ved skyldskifte, skal skyldskiftemennene avgjera det.
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Gar til jordstyre.

Frasegn frd jordstyret:

, den 19

formann sekreteer

Gar til landbruksselskap.

Frasegn fra fylkeslandbruksstyret:

, W/ﬂ// YA AF 4///{ 22y %4%7 e/ /;/(3
1)7 A /_é/'fzf /{7/&% ,L/(/ ﬁf‘z!{/lzf(a 7/c

4 /&’27“", den )/% 19 72’

/@(”/ ; //jz/

formann fylkeslandbrukssjef
Godteke til tinglysing 19 :
Tinglyst
Den/dei fraskilde part/partar har fitt gr.nr. br.nr.

For tinglysing Kr. ...

Side 4 av 4
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Gardsnummer 209, Bruksnummer 103 i 4626 @YGARDEN kommune

[ ]
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4626/209/103 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020
. ° . Skylddeling Forretning: 27.06.1977 Avgiver 4626/209/88 -2 860,0

Utskrift basert pa matrikkeldata Matrikkelfgrt: Mottaker ~ 4626/209/103 21860,0

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 209, Bruksnr 103 Kommune: 4626 @ygarden

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Jeretun Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1

Etableringsdato: 27.06.1977 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei

Areal: 2 860,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Ikke oppgitt

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene

ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2026 07:45 — Sist oppdatert 14.04.2026 07:45 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2026 07:45 — Sist oppdatert 14.04.2026 07:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 3 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

4626-209/103/0/0, 5334 HELLES@Y. Gnr. 209, bnr. 103, i @ygarden kommune, oppdragsnr.: 1120260062
Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48081358, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Brynjulf Hardang
Fagansvarlig/Daglig leder/
Megler/Jurist/Partner

480 81 358
bh@proaktiv.no
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