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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LISLEBY

Innholdsrik enebolig - Passer fint en familie - Rolig omrade

- Terrasser!

PROAKTIV.NO



Adresse: Jstensensvei 11A, 1619
NOKKEL-
Gnr./Bnr.: Gnr. 206, bnr. 143, i Fredrikstad
INFORMASJON INNHOLD

Prisantydning: 4190.000,-

Omkostninger: 123.740,-

Totalpris: 4313740,— 2 4 5 6
Kommunale avgifter: 28.191,-

. : Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1983

Romseverom: 4 12 16 25 28

BRA: 156 m Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
. , boligen

BRA-i: 156 m

Garasje/Parkering: Parkeringsmuligheter

pa gardsplass.

Tomt: 459.8 m? Vedlegg Budskjema

SSTENSENS VEI 11A PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

SSTENSENS VEI 11A

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Nilsebakken 2min % , =
Linje 110,120 O.1km
@ Fredrikstad stasjon 6min &
Linje RE20, RX20 2.8 km
Nabolaget ditt!
X Oslo Gardermoen 1140 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Kiwi Lisleby 10 min %
PostNord 0.9 km
Meny Wilbergjordet 21 min &
VARER/TJENESTER
Torvbyen 7 min &
@ Apotek1Wilbergjordet 21min &
L I S L E B l 2EORT
@ Lisleby sentralidrettsanlegg 5min 4
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km
@ Konditorveien lekeplass 9min %
Ballspill 0.8 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & SKYFitness Lisleby 9min A
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Sporty24 Fredrikstad 50 min &
du riktig - har du det bedre.
Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Lisleby ca. 4 km nordgst for Fredrikstad
sentrum.
Det er kort vei til Lisleby sentrum som har neerbutikk og skole,
barnehage og idrettshall.
Kort avstand til handelsparken pa Jstfoldhallen, et mangfold av Det er heller ikke langt til flotte turomrader i
butikker i Dikeveien, treningssenter m.m. Fredrikstadmarka for tur- og rekreasjon hvor det ogsé er
lyslaype.
Gode bussforbindelser til Fredrikstad sentrum som har alle ) ) Korteste vei til sentralsykehuset pa Kalnes er ca. 16 km. Til av-
fasiliteter & by pa. «Verdifulle kunder fortjener og pakjering E6 ved Amfi Borg er det ca. 10 km, og til
verdifull radgivning.» Sarpsborg sentrum er det ca. 12 km.

SSTENSENS VEI 11A PROAKTIV.NO



SKOLER

Ngkleby skole (1-7 kl.) Mmin &
491 elever, 27 klasser 0.9 km - -

8

Haugedsen ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
435 elever, 26 klasser 3.1km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) MTmin &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 180 elever, 6 klasser 4.8 km
Passer det dine onsker og behov?
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
452 elever, 30 klasser 55km
Glemmen vgs - Lisleby 17 min %
Akademiet vgs. Fredrikstad 6min &
Q0 elever 2.8 km
BARNEHAGER
Adkomst
Kjor fra Fredrikstad sentrum i retning @st mot Leie barnehage (O-5 &r) 14 min &
Glemmen/Lisleby. Falg Dstre vei (Rv110) ut av sentrum og 89 barn 12 km
fortsett noen minutter til du kommer til omradet Gamle )
Glemmen. Ta av fra hovedveien inn pad Pstensens vei og felg . £ L
denneinniboligomréddet. Jstensens vei 11A ligger et kort Hjergunn barnehage (0-5 ar) 17min A
stykke inn i gaten. Kjgretiden fra sentrum er normalt rundt 5- 101 barn 1.5km
10 minutter, avhengig av trafikk } ) . }
Wilbergjordet barnehage (1-5 ar) 19 min A&
Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa 107 barn 1.7 km

eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

52% enebolig
[ 18% rekkehus
B 8% blokk
B 21%annet

SSTENSENS VEI 11A

PROAKTIV.NO



«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

10 @STENSENS VEI 11A PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
OSTENSENS VEI 11A

Vi starter utendars...

Parkering
Parkeringsmuligheter pa gérdsplass.

Tomtestarrelse
459 m?

Beskrivelse avtomt

Areal: 459 kvm, Eierform: Eiet tomt. Pent opparbeidet
skranende tomt, gruset gardsplass med parkering.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig oppfert i 1983, generelt oppfert i kjiente
konstruksjoner og med en byggemetode som var vanlig for
byggearet.

Bygningen er fundamentert pé stepte fundamenter pa antatt
fiell og oppfylte masser. Grunnmuren er oppfert i
lettklinkerblokker.

Dreneringen er fra byggearet.

Veggene er oppfart i en bindingsverkskonstruksjon og er
kledd med stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen er utfart som et saltak med W-takstoler i

tre. Undertaket bestér av rupanel, og taket er tekket med
petongtakstein.

SSTENSENS VEI 1A

Takrenner og nedlgpsrar er av sink, som delvis er malt.
Takfotbeslag, kappebordbeslag, luftehatter og pipebeslag er
av plastbelagt stal.

Etasjeskilleren er konstruert som et trebjelkelag. |
underetasjen er det stapte gulv pé oppfylte masser.

Bygningen har malte trevinduer med bade 2-lags og 3-lags
glass, samt malte hovedytterdarer og balkongdgreritre med
2-lags og 3-lags glass.

Eiendommen harverandaer og trapper i trekonstruksjoner.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Awvik: - Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Enkelte takstein har noe forvitringskader, og avskalling.
Forvitringsskader og avskalling pé takstein kan redusere
steinens tetthet og levetid. Skadene kan medfare gkt
vannopptak og fare for frostspreng over tid.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Awvik: - Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Awvik: - Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Deler av kledning er ikke skjeert med dryppnese (vinkel) i
bunnen.

Spikerhoder er stedvis brutt overflaten, noe som gjer at
overflatene rundt spikerhodet er mer utsatt for oppsamling av
skitt og fuktoppsug.

Forhudningspapp er sprukket lokalt i underkant av terrassen ut
fra farste etasje, og her er det eksponert isolasjon.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: - Det eravvik:

Det er stedvis observert misfarging i undertaket, som kan veere
forenlig med fuktpavirkning/kondens og svertesopp.
Misfargingen indikerer at undertaket harveert utsatt for fukt.
Det er opplyst at det tidligere har veert utettheterved
pipebeslag og luftehatt. Misfargingen kan veere relatert til
forhold far beslagsl@sningene ble utbedret. Det er likevel
viktig & folge med pé eventuell videre utvikling, seerlig ved
kraftig nedber og sngsmelting.

Misfarging kan ogsa skyldes kondens eller luftlekkasjer.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med fuktmaling (pigg) i
undertaket, uten indikasjon pa unormalt haye fuktverdier pa
befaringstidspunktet.

Fuktforhold i undertak varierer gjennom aret, og det kan seerlig
ivinterhalvaret forekomme forhgyede fuktverdier som fglge av
temperaturforskjeller og kondensproblematikk.

Isolasjon ligger stedvis noe rotete pa loftet, noe som kan fare
til darligere isolasjonsevne.

- Utvendig - Vinduer

Awvik: - Det eravvik:

Mer enn halvparten av forventet gjenstdende levetid er
passert, og faskarmvinduet ved ytterdgren har slitte beslag.

- Utvendig - Balkongder stue
Awvik: - Det eravvik:
Daren har elde og brukslitasje.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: « Det erveerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Deler av konstruksjonene har vedlikeholdsetterslep med
malingsavflassing.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Awvik: - Det erveerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig - Utvendige trapper
Awvik: « Det eravvik:
Trappene har noe oppsprukket trevirke.

- Innvendig - Overflater - underetasje

Awvik: - Det er avvik:

Overflater erav ulik tid, og fremstéar sdledes med forskjeller av
slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold. Gulvene har
en del ujevnheter.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Mélt hgydeforskjell péd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Gulvene har en del ujevnheter med svanker og topper og er
ikke avrettet far gulvbelegg ble lagt.

Ved stikkpraver ble det malt en hgydeforskjell pé ca. 20 mm
gjennom rommet i trapperommet, og ca. 17 mm innenfor en
maleavstand pa under 2 meter i samme rom. Ved stikkprave
ble det mélt en hagydeforskjell p& ca. 30 mm gjennom rommet i
kjellerstuen.

Det er kun foretatt stikkprgver, og det er derfor ikke foretatt
malinger overalt.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Awvik: - Det eravvik:

Utforede vegger og gulv av organisk materiale i rom under
terreng er en risikokonstruksjon med hensyn til fuktskader. Det
ble ikke indikert noen unormale haye fuktverdier ved maling
med pigg i bunnsvill i hulltakingen ved befaringen. Det kan
ikke utelukkes at det er hgyere forhgyede fuktverdier andre
stederirom

under terreng.

Det registreres bruk av diffusjon sperre pa den varme siden i
de utforede veggkonstruksjonene, noe som var vanlig da dette
huset ble oppfert. Sintef Byggforsk anbefaleridag & ikke
benytte diffusjonssperre i utforede veggkonstruksjonerirom
under terreng, da det kan medfgre magasinering av fukt i
konstruksjonen.

- Innvendig - Innvendig dgr bod i underetasje
Awvik: - Det eravvik:
Darblad tarimot terskel/karm.

- Vétrom - 1. etasje > Bad - Overflater Gulv

Awvik: - Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvbelegg har ujevnheter (bulker). Ujevnhetene indikerer at
underlaget ikke er tilstrekkelig jevnt

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Ventilasjon
Awvik: « Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Overflater Gulv

Awvik: - Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

PROAKTIV.NO
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-Vatrom - Underetasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Awvik: - Det er pavist mangelfull/feil utfarelse rundt
rergjennomfaeringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjoneni
vatsone.

Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke
avdekkes uten inngripen i konstruksjonene. Ingen
dokumentasjon pa selve utfgrelsen foreligger.

-Vatrom - Underetasje > Bad - Ventilasjon
Awvik: « Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kigkken - 1. etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Awvik: « Det eravvik:
Noen fronter er noe malingslitt i kantene.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Deterirrparer.

Det erfort rerferinger i yttervegg. Eier opplyser at veggen er
tilleggsisolert i forbindelse med arbeidene.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral - 2
Awvik: - Merenn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Awvik: - Merenn halvparten av forventet levetid p& drenering
er overskredet.

Fuktsikring mangler klemlist for & hindre vann inn mellom
grunnmur og dreneringsplate.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Awvik: « Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold - Forstatningsmurer
Awvik: - Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheteri
muren.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger

Awvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

SSTENSENS VEI 11A

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Etasjeskille farste etasje

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pé over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Ved stikkprgver ble det malt en haydeforskjell pa ca. 21 mm
innenfor en maleavstand péa ca. 2 meteri spisestuen, og det ble
malt ca. 15 mm gjennom rommet i stuen.

Det er kun foretatt stikkpraver, og det er derfor ikke foretatt
malinger overalt.

- Vatrom - Underetasje > Vaskerom - Generell
Awvik: - Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Awvik: « Det eravvik:

Det ervasnkelig a fa vurdert terrengforhold rundt boligen pa
grunn avverandaer. Det observeres at terrenget under
veranda har fall inn mot grunnmur, og dette genererer TG 3
etter NS 3600.

Bygningssakskyndig
Lars-Petter Bjerkebekk (befaringsdato: Onsdag, 22. april
20206)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 1983.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja

Firmanavn: Rgrlegger Kare Oliversen og Begby Elektriske,
2013

Beskrivelse: Oppgradert 2 stk bad med rar og elektrisk og
overflater inkl mgblement.

4. Erdet utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2012

Beskrivelse: Byttet kledning pa 2 vegger samt vindskier.
Arbeidet ble utfert som egeninnsats i samarbeid med fagleert
person.

4.2.Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: Firmaet Eive AS, 2024

Beskrivelse: Vasket og malt yttertaket. Med garanti.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

10. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja

Firmanavn: Begby Elektriske, 2014

Beskrivelse: Oppgradert elektrisk anlegg, inkl skapet.

10.2. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: Slevik Elektriske, 2017

Beskrivelse: Satt inn begge varmepumpene og elbil-lader i
2022. Satte ogsa inn noen utepunkter for belysning.

13. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar
ellervannrer?

Ja

Firmanavn: Rarlegger Kére Oliversen, 2013

Beskrivelse: Byttet innvendige rer ifm oppgradering av
badene. Samt varmtvannstank.

16. Er det utfert arbeid pé varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja

Firmanavn: Slevik Elektriske, 2017
Beskrivelse: Satte inn varmepumper.

27. Er det utfert radonmaling?
Ja
Beskrivelse: Ca 1985. Ikke forhgyede verdier. Godkjent.

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

Ja

Beskrivelse: Godkjent enebolig pa nabotomt pé nedsiden.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Ja

Beskrivelse: Terrasser er bygd som egeninnsats i samarbeid
med fagleert. Dette er ikke sgkt om.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Enebolig pé 2 plan som inneholder:

1. etasje: Vindfang, gang, trapperom, stue, spisestue, kjgkken
og bad.

U. etasje: Vindfang, hall med trapp, kjellerstue, bad, vaskerom,
bod og 2 soverom.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 75 kvm
Total BRA: 75 kvm

1. etasje
BRA-i: 81 kvm
Total BRA: 81 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Underetasje: 60 kvm

1. etasje: 59 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

SSTENSENS VEI 11A

Standard

Velkommen til en meget innholdsrik enebolig beliggende pa
en flott utsiktstomt i enrolig gate, og i et veletablert og
barnevennlig boligomréde. Her bor dui en fredelig gate
samtidig som du har kort vei til servicetilbud, skole,
idrettsanlegg og god kommunikasjon.

Eiendommen er jevnlig modernisert over tid og fremstéar
velholdt. Yttertaket ble vasket og malt av fagfirma i 2024, og
arbeidet har fortsatt garanti. Det er byttet kledning pa to
fasadevegger samt nye vindskyer. Badene ble modernisert
rundt 2013, det elektriske anlegget er oppgradert og boligen
er utstyrt med elbillader.

I front av boligen finner du en stor solrik terrasse med
vestvendt beliggenhet. Et perfekt sted for lange
sommerkvelder.

Det eritillegg ogséa en stor veranda mor sgrast og en platting
mot sarvest. S& her er det er mangfold av muligheter til & veere
utendars pa sommerhalvaret.

Boligen gnskes velkommen via en praktisk entre og gang.

Videre inn i hovedetasjen dpner det seg romslige stuearealer
med god plass til naturlige soner som spisestue, dagligstue og
TV-stue. Det ervedovn i stuen som giren god varme.

| omrédet som i dag benyttes som spisestue har det
opprinnelig veert et soverom. Ved behov kan dette enkelt
tilbakefares ved & sette opp en lettvegg og gir dermed
mulighet for et ekstra soverom.

Fra stuen erdet trapp ned til underetasjen.

Kjgkkenet er romslig og innbydende med nyere
kjgkkeninnredning med takhaye skap. Det er lyse profilerte
fronter og laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer som
kjol/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp. Her er
det 0ogsad hyggelig plass til frokostbord foran vinduet.

Etter opplysning fra eier sé er komfyren skiftet ut i 2023 og
oppvaskmaskinen i 2025.

Badet i hovedetasjen har belegg pa gulv og baderomsplater
pavegg. Badet erinnredet med vegghengt toalett, badekar,
baderomsinnredning med dobbel servant samt hgyskap.

| underetasjen finner du bade vaskerom og et ekstra bad.

Badet har fliser pa gulv og vegger, og med varmekabler i gulv.
Det erinstallert dusjkabinett, vegghengt toalett og servant
med skuffer under.

Videre inneholder etasjen to soverom og en stor stue med
vedovn.

Stuen er ikke sgkt godkjent til varig opphold. Konsekvens kan
veere at denne ikke kan brukes som varig oppholdsrom, og
dette blir kjgpers ansvar.

Fra denne etasjen er det en praktisk egen utgang til terrasse
og uteomrade.

Varmt vanns bereder satt inn ny i 2013 pa ca. 200 liter stdende
pa vaskerommet i underetasjen.

Boligen harveggventiler med naturlig avtrekk, samt ventil i et
avvinduene. Lufting skjer ogsa ved a dpne vinduer og darer,
samt avtrekk fra vatrom og luke i bod.

Altialt fremstér eiendommen som en svaert innholdsrik og
familievennlig bolig med god intern beliggenhet i et rolig og
attraktivt boligomrade.

Oppvarming
2 stk luft til luft varmepumper er installert, og det erenihver
etasje.

Varmekableriunderetasje i gang, bad og et soverom.

Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket, og kan risikere & fa dérligste
energiklasse som tilsvarer red G. Interessenter gjeres
oppmerksom pa at de kan fa laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

PROAKTIV.NO
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o] Romslige stuearealer med god plass til

naturlige soner som spisestue, dagligstue
og TV-stue. Det ervedovnistuensom gir
en godvarme.
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SSTENSENS VEI 1A

KJGKKRN

Kjgkkenet erromsligog innbydende med
nyere kjgkkeninnredning med takhgye
skap. Det erlyse profilerte fronter og

laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer.

BAD

Badeterinnredet medvegghengt toalett,
badekar, baderomsinnredning med dobbel
servant samt hayskap.

PROAKTIV.NO



22

SSTENSENS VEI 11A

SOVEROM

Deter2soveromiboligen.
lomréddetsomidag benyttes som
spisestue hardet opprinnelig veert et
soverom.Ved behov kan dette enkelt
tilbakefgres.

BAD U. ETASJE

Det er installert dusjkabinett, vegghengt toalett og servant med skuffer

under.

PROAKTIV.NO
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SSTENSENS VEI 1A

KJELLERSTUE

Stuen erikke sgkt godkjent til varig
opphold. Konsekvens kanveere at denne
ikke kan brukes som varig oppholdsrom, og
dette blirkjgpers ansvar.

PLANTEGNINGER
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Spisestue

Balkong

SSTENSENS VEI 1A

Kjokken
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Stue

Stue

Terrasse

Overbygd terrasse

Soverom

Soverom

Terrasse

Platting

Kjellerstue

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er en ikke milbar lustrasion og awik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1171.921,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.687.685,- for 2024

Info kommunale avgifter

| dette inngér gebyr for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn.

Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som felge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
28.191,-for2026

Eiendomsskatt
5.730,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres avkommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdiover kr.10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.

SSTENSENS VEI 1A

Oppgitte formuesverdi er basert pad den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring og ellers lgpende abonnement
som TV/Internett etc.

Diverse
Oppgraderinger de senere ar:

- Etter opplysning fra eier s& er komfyren skiftet ut i 2023 og
oppvaskmaskinen i 2025.

- Delerav ytter kledningen er skiftet ut nylig.

- Det er skiftet noen vindueri perioden 2009-2015.

- Det ersatt inn ny varmtvanns berederi 2013.

- Ytterder i underetasje er byttet uti 2013.

-Vestvendt balkong dgri 1. etasjen er byttet ut i 2011.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Kjellerstuen erregistrert som disponibelt rom, ellers er boligen
stort sett som pa stemplet tegning i Fredrikstad Kommune.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen, og dette kan heller ikke
fremskaffes fra kommunen. Kjgper ma veere oppmerksom pa
at dette kan f& betydning ved fremtidige byggesaker,
soknadspliktige tiltak, refinansiering eller ved senere salg. Det
er ukjent for megler og selger om det er forhold ved
bygningen som ikke er i samsvar med byggetillatelsen eller
gjeldende regelverk. Kjgper overtar eiendommen som den er,
og oppfordres til & undersake forholdet nsermere dersom
dette har betydning for kjgpsbeslutningen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Falgende ertinglyst pa eiendommen:

- Dok. 7172, datert 16.08.1991 - Bestemmelse om vannledning,
stregm, kabler, stolpefester m.v.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan 143: Omradet
mellom Josefsbakken og @stensensvei, med formal:
Frittliggende smahusbebyggelse.

Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035 med tilhgrende
bestemmelser.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 11. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4190 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
104 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

105 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
123740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4295 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4313 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pé ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjiemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

SSTENSENS VEI 11A

Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virketinn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjagper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Tom Reidar Andersen

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 106.620,-
for gjennomfaring av salgsoppdraget. Selger betaler i tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfgring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

Pstensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD i:f? FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 206, bnr. 143

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 156 m?

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.: 12472-1930 Eiendomsverdi ref nr: OH4780

Foretak: Witek AS Takstingenigr: Lars Petter Bjerkebekk Var ref: Kai Roger Hagen

w Witek

TAXSTY OG £ NDC

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014
og bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst,
skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og naring. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, naering, tomter og utbyggingsomrader.
Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

W \\;_’itl(.‘k

Rapportansvarlig

Lars Petter Bjerkebekk
Uavhengig Takstingenigr
lars@witek.no

906 35 455

=z TRY

@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 206 - Bnr 143 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

S" -
?ﬂf-'r.'-.-.'--d?
Oppdragsnr.: 12472-1930 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 3av41
Oppdragsnr.: 12472-1930 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 2 av41 |

SSTENSENS VEI 1A PROAKTIV.NO

35


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD

Gnr 206 - Bnr 143
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Witek AS

Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

(Pstensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 143
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er en enebolig med underetasje oppfgrt i 1983.

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

fyllingsdgrer i fgrste etasje.

Generelt oppfgrt i kjente konstruksjoner og med en

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 N o .
g M 8 6 & (T60) og & byggemetode som var vanlig ndr dette bygget ble oppfart. VATROM Gatilside

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel BAD F@RSTE ETASIE

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 12472-1930
I ——

SSTENSENS VEI 1A

Befaringsdato: 10.04.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene. Det er viktig a papeke at
bygningen er oppfeért i henhold til de forskrifter som gjaldt pa
byggetiden. Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring,
isolasjon, klima og innemiljg er strengere enn det som gjaldt
pa oppferings tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor
papekes et avvik i forhold til dagens standard. Spesielt
bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som
det ikke er mulig & oppdage ved en visuell kontroll. Denne
bygningen er na opprinnelig 43 ar gammel og det kan ikke
utelukkes at det kan avdekkes skjulte feil og mangler ved
bygningsmessige inngrep.

Se for gvrig naermere opplysninger om de ulike
bygningsdelene i denne rapporten.

Enebolig - Byggear: 1983

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgpsrgr av sink som delvis er malt.
Takfotbeslag, kappebordbeslag, luftehatter og pipebeslag er av
plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon.

Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med rupanel som undertak
i saltak utfgrelse.

Malte trevinduer med 2-lags og 3-lags.

Bygningen har malte hovedytterdgrer.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Malt balkongdgr i tre 3-lags glass.

Verandaer/terrasser i trekonstruksjon.

Trapper i trekonstruksjoner.

INNVENDIG G til side

Overflater fgrste etasje:

Gulv med parkett. Laminat pa kjgkkenet.
Vegger med malte panelplater.
Himlinger med mdf panel.

Overflater underetasje:

Gulv med belegg. Stgpt betongflate i boden.

Vegger med malt trepanel og tapet. Pusset og malt mur og malte
plater i boden.

Himlinger med overflatebehandlet trepanel og himlingsplater.

Det er stgpte gulv pa oppfylte masser i undertasjen.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Elementpipe, anboret med en vedovn i kjellerstuen og en vedovn i
stuen.

Malt tretrapp. Trappen er senere fornyet med trappetrinnfornying.
Profilerte formpressede dgrer i underetasjen, og malte

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og
badekar.

Naturlig ventilering via luftekanal i himling basert pa termisk
oppdrift (varm luft stiger).

BAD UNDERETASJE

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Naturlig ventilering via luftekanal i himling basert pa termisk
oppdrift.

VASKEROM

Vaskerommet har en enkel eldre kjellerstandard med malt gulv, og
vegger med malt puss og malte plater. Trepanel i himling.
Vaskerommet inneholder skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter, og benkeplater av
laminat.

Det er integrerte hvitevarer slik som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber, og noe plast (PEX) trukket i
varergr som er avsluttet i underkant av himling i vaskerommet.
Det er avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe i kjellerstuen.

Luft til luft varmepumpe i spisestuen.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med 40 AHS, overspenningsvern og diverse kurser
med jordfeilautomater.

TOMTEFORHOLD G til side

Ukjent byggegrunn, men det er fjell pa tomten, og eier opplyser at
boligen star pa fjell og oppfylte masser.

Original drenering.

Stgpte fundamenter, og grunnmur i lettklinkerblokker.
Forstgtningsmurer er av betong.

Tomten er skranende.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type, men det kommer opp
plastrgr i gulvet i kjelleren.

Utvendige vannledninger er av ukjent type, men det kommer opp
plast (PEL) i kjellergulvet.

Oppdragsnr.: 12472-1930 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 5av41
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@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD Witek AS (Pstensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 206 - Bnr 143 Roald Amundsens gate 36 Gnr 206 - Bnr 143 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG 3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Arealer G4 til side ”
Enebolig
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side 20
Teknisk verdi bygninger 3300 000 - ((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. O 15 e
Forutsetninger og vedlegg i ©  Innvendig > Etasjeskille fgrste etasje G til side
LOVlighet Ga til side
10 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det > ©  vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga il side
er awvik fra disse. -_ E
| underetasjen er kjellerstuen benevnt som disponibelt rom og o <
bod pa plantegning. Videre er vaskerommet benevnt som B 7G0: Ingen awik (Cm AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
matbod. Det preisiseres at kjellerstuen ikke tilfredsstiller TG1: Mindre eller moderate awvik : ©  Utvendig> Taktekd 5 tl side
i i vendig > Taktekkin,
kravene til rom for varig opphold. 762: Awik som kan kreve tiltak 4 4
| forste etasje er deler av spisestuen tegnet inn som et ekstra B 7G3: Store eller alvorlige awvik ©  Utvendig > Nedigp o beslag GAtil side

soverom, og badet er benevnt som et vaskerom. [ 7GU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

H H Ga til side
Det fremkommer ikke i dokumentasjon om det er sgkt om ‘) Utvendig > Veggkonstruksjon
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Eier har oppfert terrasser/verandaer som egeninnsats, og .
dette er ikke sgkt om. Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer \ il si
2
@)  Utvendig > Balkongdgr stue 4 til si
15 f et
Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galtilside
balkonger
1
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 1
0.5
- @)  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
©
=
o = @  Innvendig > Overflater - underetasje Ga til side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o il
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 {’ Innvendig > Rom Under Terreng 3 til si
% Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Innvendig der bod i underetasje Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 12472-1930 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 6 av 41 Oppdragsnr.: 12472-1930 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 7 av 41
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@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 143
3107 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

@)  Tekniske installasjoner > Varmesentral - 2 4 til si

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
@) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

P Kjpkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
N innredning

@) vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

@) vitrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

@)  Vvitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv a til si

- Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
(! ] "
tettesjikt

4} Vétrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 12472-1930 Befaringsdato: 10.04.2026

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Side: 8 av 41

@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 206 - Bnr 143 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1983

UTVENDIG

L) Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.
Eier opplyser at taket ble vasket og malt i 2024. Disse arbeidene ble utfgrt av takfornyingsfirma Eive AS.

Taktekkingen er fra byggear (1983) og er sdledes av hgy alder. Det er ved befaring pa tak observert enkelte mindre avskallinger og punktvise skader pa
takstein. Taktekkingen fremstar for gvrig uten tegn til vesentlig funksjonssvikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Enkelte takstein har noe forvitringskader, og avskalling. Forvitringsskader og avskalling pa takstein kan redusere steinens tetthet og levetid. Skadene kan
medfgre gkt vannopptak og fare for frostspreng over tid.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naarmer seg.
* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Taktekkingen har passert mer enn halvparten av forventet levetid, og det ma paregnes gkt vedlikehold samt utskifting pa sikt. Lokal utskifting av skadet
takstein anbefales.

[ SEEIae.
Avskalling i kant pa takstein.

Oppdragsnr.: 12472-1930 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 9 av41
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@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 206 - Bnr 143 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Takrenner og nedlgpsregr av sink som delvis er malt. Takfotbeslag, kappebordbeslag, luftehatter og pipebeslag er av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er vanskelig &

si noe om.
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Eier skiftet kledning pa syvestgavl og kledning pa ca. halvparten av veggen mot sydgst i 2014/2015.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Deler av kledning er ikke skjaert med dryppnese (vinkel) i bunnen.
Spikerhoder er stedvis brutt overflaten, noe som gjgr at overflatene rundt spikerhodet er mer utsatt for oppsamling av skitt og fuktoppsusg.
Forhudningspapp er sprukket lokalt i underkant av terrassen ut fra fgrste etasje, og her er det eksponert isolasjon.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper

ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det anbefales a fuge over spikerhoder der de har brutt overflaten og overflatebehandle. Dette for a redusere risikoen for fuktskader og forlenge levetiden.

Manglende dryppnese gir darligere avrenning fra kledningen og kan fgre til gkt fuktbelastning pa endeved. Det anbefales a etablere dryppnese ved
utskifting eller vedlikehold av kledningen, samt fglge med pa utviklingen.

Sprukket forhudningspapp medfgrer redusert beskyttelse av underliggende konstruksjon og isolasjon. Eksponert isolasjon og tilgrensende konstruksjoner

er sarbar for fuktpavirkning, noe som over tid kan fgre til fuktskader og redusert funksjon. Det anbefales & utbedre forhudningspappen og sikre
tilstrekkelig tetting/beskyttelse av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Forhudningspapp er stedvis oppsprukket med eksponert isolasjon.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med rupanel som undertak i saltak utfgrelse.

Eier opplyser at det tidligere har veert lekkasje ved pipe og ved luftehatt. Selskapet Lemtun byttet pipebeslag i 2013-2014, og dette har det ikke vaert noe
problem.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er stedvis observert misfarging i undertaket, som kan vaere forenlig med fuktpavirkning/kondens og svertesopp. Misfargingen indikerer at undertaket
har vaert utsatt for fukt.

Det er opplyst at det tidligere har veert utettheter ved pipebeslag og luftehatt. Misfargingen kan veere relatert til forhold fgr beslagslgsningene ble
utbedret. Det er likevel viktig & fglge med pa eventuell videre utvikling, seerlig ved kraftig nedbgr og sngsmelting.

Misfarging kan ogsa skyldes kondens eller luftlekkasjer.
Det ble foretatt stikkprgvekontroll med fuktmaling (pigg) i undertaket, uten indikasjon pa unormalt hgye fuktverdier pa befaringstidspunktet.

Fuktforhold i undertak varierer gjennom aret, og det kan seerlig i vinterhalvaret forekomme forhgyede fuktverdier som fglge av temperaturforskjeller og
kondensproblematikk.
Isolasjon ligger stedvis noe rotete pa loftet, noe som kan fgre til darligere isolasjonsevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig med jevnlig kontroll av kalde loft, da slike konstruksjoner er utsatt for kondens og fuktproblematikk. Jevnlig inspeksjon anbefales for &
avdekke eventuell utvikling av fuktskader pa et tidlig tidspunkt.
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Vinduer

Beskrivelse

Vinduer - sydgstvegg

Beskrivelse

Bygningen har 4 stk. malte trevinduer med 3-lags glass fra byggearet. Fastkarmvinduet ved ytterdgren er med 2-lags glass fra byggear. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik: Vinduene ble skiftet i 2009, men de to vinduene i stuen ble skiftet i 2015 i fglge eier. De to vinduene i stuen har 3-lags glass.
e Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet gjenstaende levetid er passert, og faskarmvinduet ved ytterdgren har slitte beslag.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Dorer
Bolig med gamle vinduer kan opp mot 40 prosent av varmen forsvinne ut gjennom vinduene. Varmetapet kan ofte halveres ved 3 bytte ut de gamle Beskrivelse

vinduene med moderne vinduer. Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

ﬁ'fl 1

AN

]!

Ytterdgr underetasje

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.
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cm Balkongdgr stue

Beskrivelse

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre 3-lags glass. Utenfor underetasjen, og ut fra spisestuen og i forkant av inngangspartiet er det oppfgrt verandaer i trekonstruksjon.

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt Vurdering av ?W'k: )
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Vurdering av avvik:
 Det er awik: Deler av konstruksjonene har vedlikeholdsetterslep med malingsavflassing.
Dgren har elde og brukslitasje. Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:
Konsekvens/tiltak

o Tiltak: Utfgre vedlikehold. Manglende vedlikehold vil redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.
| bolig med gamle dgrer kan opp mot 40 prosent av varmen forsvinne ut gjennom dgrene. Varmetapet kan ofte halveres ved & bytte ut de gamle dgrene
med moderne dgrer.

U-verdien til en dgr beskriver hvor god varmeisolasjonen i en dgr er. Jo lavere U-verdi, jo bedre isolerer det.

Balkongdgr spisestue

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt = ; r 3 L : | i o
TN | NS

RTRE
Veranda ut fra spisestue Veranda i forkant av inngangspartiet.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse

Ved sydvestgavl er det oppfert terrasse i trekonstruksjoner.
Vurdering av avvik:

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Utfgre vedlikehold.

(I utvendige trapper

Beskrivelse

Trapper i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Trappene har noe oppsprukket trevirke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold. Manglende vedlikehold vil redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.

i, T

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv med parkett. Laminat pa kjgkkenet.
Vegger med malte panelplater.
Himlinger med mdf panel.
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Tilstandsrapport

Overflatene ble modernisert i 2009.

(JZ overflater - underetasje

Beskrivelse

Gulv med belegg. Stgpt betongflate i boden.
Vegger med malt trepanel og tapet. Pusset og malt mur og malte plater i boden.
Himlinger med overflatebehandlet trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Overflater er av ulik tid, og fremstar séledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold. Gulvene har en del ujevnheter.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma forventes behov for tiltak, avhengig av brukerens krav til standard og funksjon. Omfanget av tiltak vil veere individuelt og bgr vurderes ut fra gnsket
bruksniva og estetikk.

Gulvene hr ujevnheter. Gulvene har ujevnheter.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Det er stgpte gulv pa oppfylte masser i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Mélt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Gulvene har en del ujevnheter med svanker og topper og er ikke avrettet fgr gulvbelegg ble lagt.

Ved stikkprgver ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 20 mm gjennom rommet i trapperommet, og ca. 17 mm innenfor en maleavstand pa under 2 meter i
samme rom. Ved stikkprgve ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 30 mm gjennom rommet i kjellerstuen.

Det er kun foretatt stikkprgver, og det er derfor ikke foretatt malinger overalt.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Skjevheter i gulv kan medfgre redusert brukskomfort og estetisk forringelse. Skjevhetene kan ogsa indikere setninger, aldring eller deformasjoner i
underliggende konstruksjoner, og kan over tid fgre til gkt belastning pa gulv, inventar og innredning.

Etasjeskille fgrste etasje

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgver ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 21 mm innenfor en maleavstand pa ca. 2 meter i spisestuen, og det ble malt ca. 15 mm gjennom
rommet i stuen.

Det er kun foretatt stikkprgver, og det er derfor ikke foretatt malinger overalt.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Skjevheter i gulv kan medfgre redusert brukskomfort og estetisk forringelse. Skjevhetene kan ogsa indikere setninger, aldring eller deformasjoner i
underliggende konstruksjoner, og kan over tid fgre til gkt belastning pa gulv, inventar og innredning.

Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket, ikke eventuelle fglge tiltak som kan fglge med og heller ikke eventuelle andre
TG2 avvik som er nevnt under denne konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe, anboret med en vedovn i kjellerstuen og en vedovn i stuen.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er av betong og har belegg. Veggene har betong/mur, plater og panel. Hulltaking er foretatt under trappa.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
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Utforede vegger og gulv av organisk materiale i rom under terreng er en risikokonstruksjon med hensyn til fuktskader. Det ble ikke indikert noen unormale
hgye fuktverdier ved maling med pigg i bunnsvill i hulltakingen ved befaringen. Det kan ikke utelukkes at det er hgyere forhgyede fuktverdier andre steder i
rom

under terreng.

Det registreres bruk av diffusjon sperre pa den varme siden i de utforede veggkonstruksjonene, noe som var vanlig da dette huset ble oppfgrt. Sintef
Byggforsk anbefaler i dag a ikke benytte diffusjonssperre i utforede veggkonstruksjoner i rom under terreng, da det kan medfgre magasinering av fukt i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Fuktmalinger er utfgrt etter en tid med lite nedbgr, og kan gi begrenset eller lite informasjon om konstruksjonens tilstand.
Malingene gir kun en indikasjon, og ma ikke oppfattes som en garanti. Merk; Alder pa drenering som er fra byggetiden, og kombinasjonen med innkledde
vegger og gulvoverflater av organisk materiale er en risikokonstruksjon med hensyn til fukt.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp. Trappen er senere fornyet med trappetrinnfornying.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Profilerte formpressede dgrer i underetasjen, og malte fyllingsdgrer i fgrste etasje.

Vedlikehold ol;
Dgrene gar normalt ved befaring, men det er viktig at man ikke kan utelukke behov for justeringer avhengig av ulike arstider.

I Innvendig dgr bod i underetasje

Beskrivelse

Profilert formpresset dgr.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er awvik:
Dgrblad tar imot terskel/karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Foreta justering. Konsekvensen av dgrblader som tar imot terskel karm er gkt slitasje, og redusert levetid pa konstruksjonsdelen.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura.

Badet ble pusset opp i 2013.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvbelegg har ujevnheter (bulker). Ujevnhetene indikerer at underlaget ikke er tilstrekkelig jevnt

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Dersom fallforhold til sluk skal tilfredsstille dagens forskriftskrav ma fallforhold utbedres.

Forholdet med ujevnheter er i hovedsak av kosmetisk karakter, men kan pavirke slitestyrke og levetid pa gulvbelegget. Lokale utbedringer eller utskifting
av gulvbelegg kan vaere aktuelt for 3 oppna et jevnere resultat.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og badekar.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering via luftekanal i himling basert pa termisk oppdrift (varm luft stiger).

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Darlig ventilasjon kan gi fukt, mugg, darlig inneklima, samt skade bygningen over tid.

1. ETASIJE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i spisestuen.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerommet har en enkel eldre kjellerstandard med malt gulv, og vegger med malt puss og malte plater. Trepanel i himling. Vaskerommet inneholder
skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

TG 3 er satt pd bakgrunn av at vdtrommet har oversteget normal forventet levetid/brukstid, samt utfgrelse i forhold til dagens krav til vatrom. Det er
motfall til sluk. Det er blant annet lavere ved tgrterskel, og uten noen form for oppbrett av membran ved terskel.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet har veert i daglig bruk, men er av eldre dato, fra byggear. Vatrommet ma fglgelig paregnes fullt oppgradert i tiden som kommer.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Malingsavflassing pa gulv.

Mye synlig rgropplegg.
UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra boden.
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UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: faktura.

Badet ble pusset opp i 2013.

UNDERETASJE > BAD
{m Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Litt oppsprukket i malingskjgt mellom himlingsplatene.

UNDERETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

UNDERETASIJE > BAD

(I3 sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i konstruksjonene. Ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen foreligger.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe

om.
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD

(I ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering via luftekanal i himling basert pa termisk oppdrift.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Darlig ventilasjon kan gi fukt, mugg, darlig inneklima, samt skade bygningen over tid.
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UNDERETASJE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN

1. ETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter, og benkeplater av laminat.
Det er integrerte hvitevarer slik som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

Det ble skiftet stekeovn i 2022, og oppvaskmaskinen ble skiftet i 2025.

Vedlikehold ol;
Det er ikke montert komfyrvakt eller vannstoppesystem, men det var ikke et krav da kjgkkenet ble skiftet. Det anbefales imidlertid & montere komfyrvakt

og vannstoppesystem.
Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noen fronter er noe malingslitt i kantene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.
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1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber, og noe plast (PEX) trukket i varergr som er avsluttet i underkant av himling i vaskerommet.
Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Det er fort rgrfgringer i yttervegg. Eier opplyser at veggen er tilleggsisolert i forbindelse med arbeidene.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre vannledninger har gkt sannsynlighet for svekkelser og skader. Dette kan medfgre lekkasjer eller rgrbrudd, med risiko for fuktskader pa
omkringliggende konstruksjoner og behov for kostnadskrevende utbedringer.

Det ma kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med hensyn til utstyrets alder og normale forventede
levetid/brukstid.

Ror trukket i yttervegg gker risikoen for at vann kan fryse, og lekkasjer. Eier opplyser at de ikke har opplevd at rgrene har fryst etter at badet ble pusset
oppi2013.

Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert VVS fagmann.

(2 Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsror av plast.

Mindre deler av rgropplegg er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre avlgpsrgr har gkt sannsynlighet for svekkelser og skader. Dette kan medfgre lekkasjer eller rgrbrudd, med risiko for fuktskader pa omkringliggende
konstruksjoner og behov for kostnadskrevende utbedringer. Det ma kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger, med
hensyn til utstyrets alder og normale forventede levetid/brukstid.
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Tilstandsrapport

(2 Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres veggventiler i alle oppholdsrom som ikke har det. Det bgr etableres tilfredsstillende spalte for luftgjennomstrgmning mellom rommene,
f.eks spalte i dgrblad.

Utilstrekkelig ventilasjon og manglende overstrgmning kan fgre til darligere luftkvalitet, hgyere fuktbelastning og risiko for kondens- eller
muggproblematikk over tid.

< Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert en luft til luft varmepumpe i kjellerstuen.
Eier opplyser at det har blitt utfgrt service annenhvert ar.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Varmesentral - 2

Beskrivelse

Det er installert en luft til luft varmepumpe i spisestuen.
Eier opplyser at det har blitt utfgrt service annenhvert ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

~ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med 40 AHS, overspenningsvern og diverse kurser med jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1983 Det meste i 2009 og 2013.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 drene. Det anbefales alltid en utvidet kontroll da dette ligger
utenfor takstingenigrens kompetanseomrade. Det anbefales en gjennomgang av en registrert el. takstmann.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn. Eier opplyser at boligen star pa fiell og oppfylte masser.

Takstmann har ikke foretatt geotekniske undersgkelser da dette er mer omfattende.

(I Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse
Dreneringen er original fra byggetiden.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Fuktsikring mangler klemlist for & hindre vann inn mellom grunnmur og dreneringsplate.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Bgr montere topplist for & hindre vann mellom drensplate og vegg.

Dreneringen har hgy alder og ma paregnes redusert funksjon sammenlignet med dagens standard. Risikoen for svikt gker med tiden, noe som kan
medfgre gkt fuktbelastning mot grunnmur og tilhgrende konstruksjoner.

Merk; Alder. Forventet levetid pa en husdrenering er 20-60 ar. Overvak forholdene regelmessig for @ avdekke mulige behov for ytterligere tiltak.
Redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

{159 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har stgpte fundamenter, og grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.
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cm Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

Dersom skaden ikke utbedres vil skaden fortsette a utvikle seg.

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er skranende.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er vasnkelig & fa vurdert terrengforhold rundt boligen pa grunn av verandaer. Det observeres at terrenget under veranda har fall inn mot grunnmur, og
dette genererer TG 3 etter NS 3600.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende fall fra grunnmuren gker risikoen for fuktinntrenging og belastning pa dreneringssystemet, samt risiko for skader pa konstruksjonen over tid.
Det anbefales & foreta terrengjusteringer slik at det etableres tilfredsstillende fall (1:50) minimum 3 meter ut fra grunnmur i samsvar med SINTEF
Byggforsk sine anbefalinger.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(JZ utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrer er av ukjent type, men det kommer opp plastrgr i gulvet i kjelleren.
Utvendige vannledninger er av ukjent type, men det kommer opp plast (PEL) i kjellergulvet.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Stikkledninger for vann og avlgp er fra 1982.

Arstall: 1982

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vann- og avlgpsledningene er ikke kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved
hjelp av TV-kontroll. Pa generelt grunnlag anbefales egen kontroll av autorisert VVS fagmann.

Gamle vann- og avlgpsrgr har hgy risiko for lekkasjer, tilbakeslag og darlig vannkvalitet. Skader er ofte ikke forsikret, og det kan bli kostbart a vente for
lenge med a bytte dem.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Eier opplyser at det ble foretatt radonmaling i 1985, men har ikke dokumentasjon. Eier opplyser at verdiene var innenfor tiltaksgrensen den gang.

Rekkverk pa utvendig stgttemur er lavere enn dagens forskriftskrav.
Terrasse ved sydvestvegg mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

o Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

Rekkverkshgyde og apninger i rekkverk pa balkong/terrasse/verandaer, samt utvendige trapper mé endres for & kunne tilfredsstille dagens krav til
sikkerhet.
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Tilstandsrapport Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1630 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3300 000
Manglende rekkverk. For lavt rekkverk
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3300 000
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@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 143
3107 FREDRIKSTAD

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet innenfor boenhetende)

Gacaye M s

v innglasset bakong, veranda

enne er tiliryttet

Garave

e

Carport og'e

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

Guhareal Er sum av BRA (b
(GUA) (areal med Lire Lakhoyde)

sareal) og ALH

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong SUM USRS t()th;\a)lkongareal
1. etasje 81 81 59
Underetasje 75 75 60
sumMm 156 119
SUM BRA 156
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje V.|ndfang, gang, spisestue m/trapp, stue,
kjgkken, bad, kott

) Trapperom, vindfang, soverom, soverom
Underetasje

) 2, vaskerom, bad, kjellerstue, bod
Kommentar

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan vaere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt
utnytting.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | underetasjen er kjellerstuen benevnt som disponibelt rom og bod pa plantegning. Videre er vaskerommet benevnt som
matbod. Det preisiseres at kjellerstuen ikke tilfredsstiller kravene til rom for varig opphold.
| fgrste etasje er deler av spisestuen tegnet inn som et ekstra soverom, og badet er benevnt som et vaskerom.

Det fremkommer ikke i dokumentasjon om det er sgkt om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Eier har oppfgrt terrasser/verandaer som egeninnsats, og dette er ikke sgkt om.

Nyere handverkstjenester

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 206 - Bnr 143 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Lars Petter Bjerkebekk Takstingenigr

Tom Reidar Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 206 143 0 459.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@Pstensens vei 11 A

Hjemmelshaver
Andersen Tom Reidar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et eldre etablert boligomrade pa Lisleby i Fredrikstad kommune. Omradet bestar av etablert smahusbebyggelse i form av
rekkehus, eneboliger og tomannsboliger, og herfra er det kort avstand barnehage, skole, naerbutikk og idrettsanlegg. Avstanden til Fredrikstad
sentrum er ca. 3,5 km, og avstanden til @sfoldhallene langs Dikeveien er ca. 2,5 km. Det er forholdsvis kort avstand til Fredrikstadmarka med
fint tur terreng og lyslgype.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten er skranende og stedvis kupert, med partier av fjell i dagen. Overflater bestdr av naturlig terreng med gress, noe vegetasjon og
buskvekst. Det er ogsa partier med gruslagte arealer. Terrenget fremstar variert med nivaforskjeller og stedvis ujevnt underlag.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD Witek AS

Gnr 206 - Bnr 143 Roald Amundsens gate 36

3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Forsikringspolise er ikke innhentet av takstingenigr.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomgstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.04.2026
2 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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@stensens vei 11 A, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 206 - Bnr 143
3107 FREDRIKSTAD

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 12472-1930 Befaringsdato: 10.04.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som felger av at boligen var mgblert og i bruk;
mebler, innredninger, lgsere o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gijennomlesning
for den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i
denne rapporten er i falge eier/rekvirent, og der dokumentasjon
foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som
forevist i denne rapport.
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Ostensens vei 11A, 1619 Fredrikstad 19 Dec 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Ostensens vel 11A Ostensens vet 11A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1083

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

424r

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Andersen, Tom Reidar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2013

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Oppgradert 2 stk bad med ror og elektrisk og overflater inkl
moblement.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerlegger Kire oliversen og Begby Elektriske

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

412

421

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Leklkasje ved pipene. Selskapet Lemtun utforte reparasjon. Etter dette har det ikke vart noe

problem.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2012

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteent Utagleest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Byttet kledning pd 2 vegger samt vindskier. Arbeidet ble utfort som egeninnsats i samarbeid med fagleer
person.

Navn pi arbeid
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Nytt arbeid

422 Arstall
2024

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vasket og malt yttertaket. Med garanti.

425 Hyvilket firma utferte jobben?
Firmaet Eive AS

426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2014

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Oppgradert elektrisk anlegg, inkl skapet.

SSTENSENS VEI 1A

Side 3

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Begby Elektriske
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2017
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Sette inn begge varmepumpene. Og el bil lader i 2022. Satte ogsd inn noen utepunkter for
belysning
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Slevik Elektriske
10.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2013
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet innvendige ror ifin oppgradering av badene. Samt varmtvonstank.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rerlegger Kire Oliversen
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612 Arstall
2017

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satte inn varmepumper

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Slevik elektriske

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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7l Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Nir ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?
Ca 1985. Ikke forheyede verdier. Godkjent.

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv naermere hvilke forhold
Godkjent enebolig pd nabotomt pi nedsiden.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikkee relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ike som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:

Terrasser er bygd som egeninnsats 1 samarbeid med faglert. Dette er ikke sokt om.

Side 6
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Egenerklzeringsskjema
MName Date

Boligselgerforsikrin: :
S EriOr g Andersen, Tom Reidar 2025-12-19

Boligen selges med boligselgerforsikring
Identification
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldee feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble giennomfert. === bankID Andersen, Tom Reidar

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95648423

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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Vedlegg Vedlegg

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Grunnkart W
N
Adresse: Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 206/143/0/0 Leveransedato: 2026-01-02
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Egenerkleeringsskjema 3 3
@ &
8 8
Signed by:
Andersen, Tom Reidar 19/12-2025 BANKID O :
10:06:29 S ey ! ! 206/170
206/259
[ee] @
Y Y
@ @
8 8
206/332
206/296
206/244)
206/140 y . 206/81 5 206/2
206/147 f > oq [l Sikamune, Geghatikk. 3
—©
612603 612653 2
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 206/143/0/0

Eierrepresentant: Andersen Tom Reidar

Regningsmottaker: Andersen Tom Reidar

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
05. Januer 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Type Grunneiendom
Kommune 3107 Fredrikstad
Gardsnr 206

Bruksnr 143

Festenr 0

Seksjonsnr 0
ADRESSER

Adresse Dstensens vei 11A

1619 FREDRIKSTAD

BYGNINGER
Bygningsnr. Type
6267939 Enebolig

TINGLYSTE EIERE
Eier
ANDERSEN TOM REIDAR

DSTENSENS VEI 11A

Bruksnavn

Tinglyst Ja

Seksjonert Nei

Oppygitt areal 460 m2

Beregnet areal 459,8 m2
Tilleggsnavn

Grunnkrets Lislebyberget

Status Nzeringsgruppe
Tatt i bruk Bolig
Postnr/Sted

1619 FREDRIKSTAD

Grunnforurensing Nei
Har festegrunner  Nei
Punktfeste Nei
Kulturminne Nei

(Antall: 1)

Kirkesogn  Gamle Glemmen
Valgkrets Lisleby

(Antall: 1)

Bygningsendring Bruksareal
169

(Antall: 1)

Eierandel Rolle
n Hjemmelshaver

Gnr.: 206 Bnr.: 143 Fnr.: Snr.:

Adresse: @stensensvei 11 A

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X | Nei: ‘ ‘ Sist tilsyn, dato: 31.07.2025

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [~ ‘ ‘ Nei: ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Royklgp feid/ sjekket Ja: ‘ X | Nei: ‘ ‘ Sist sjekket/feiing, dato: 31.07.2025

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr 3 135,00 01.01.2026 n 0 kr 3 919,00
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 488,00 01.01.2026 n 0 kr 488,00
60 ESkatt Bolig 1790 900,00 0/00 kr 3,20 01.01.2026 7 0 kr 5 730,00
4260 VANN - BOLIG 240,00 M3 kr 12,55 01.01.2026 nm 0 kr 3 464,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 081,00 01.01.2026 7 0 kr 1 243,00
4360 AVL@P - BOLIG 240,00 M3 kr 38,09 01.01.2026 n 0 kr 10 513,00
4370 AVLZP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.01.2026 17 0 kr 2 834,00

kr 28 191,00
KOMTEK 05.01.2026 Side 1 av 1

SSTENSENS VEI 1A

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Fredrikstad kommune
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Vedlegg Vedlegg

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Grunnkart @
N
Adresse: Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/143/0/0 Leveransedato: 2026-01-02
FREORMSTAD Datakilde: Geovekst, FKB
KOMMUNE a Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
w
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 02.januar 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

6567039
6567039

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.. 206 Bruksnr.. 143 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: @stensens vei 11A, 1619 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI

Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X % , %
Tilkobling til avlgpsnett: X

Utkobling av septiktank: X 7 (» ey A : : £ = . . -- - S - 206/3110)

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

6566939
6566939

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tgmmes av kommunen en gang hvert &r.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen far arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesparsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formél som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

6566889
6566889

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00 i f
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no P = e
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no ; ; I,""?'-‘-'

1605 Fredrikstad . { i 70 Geovekstog |
”1‘206/51/205' komimunenchss SRERF T e oM

612655 612705

6566839

612555 612605
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Vedlegg

W WI130040100 Eiendomsstatus

Vedlegg

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 206 Bnr: 143 [Fnr:0 Snr: 0v
Adresse: Qstensens vei 11A v
Areal: ca. 459.8 m?* l
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra komm.unens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

W‘ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Reguleringsplan

Adresse: Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/143/0/0 Leveransedato: 2026-01-02
Planident: 143 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 16.7.1981 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Omr. mellom Josefsbakken og @stensensvei

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023

Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

143 Omr. mellom Josefsbakken og @stensensvei  |111 - Frittliggende smahusbebyggelse juli 16, 1981

Reguleringsbestemmelser:

Regbest143_130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjor oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 07.01.2026

SSTENSENS VEI 11A
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https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/17791/attachments/6109
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Plan nr.: 143

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE MELLOM
JOSEFSBAKKEN OG @STENSENS VEI (GNR. 6, BNR. 5) FREDRIKSTAD KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres med mgneretning som vist
pd planen. Mgneretningen regnes i husets lengderetning.

§ 2. I omradet skal oppferes bolighus i 1 etasje med tilhgrende garasjer. Der
terrenget etter bygningsradets skjegnn ligger til rette for det, kan det
tillates innredet underetasje 1 samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

§ 3. Garasjene skal oppferes som frittliggende eller som tilbygg til bolighus
(evt. i underetasje) der forholdene tilsier det. Garasjene kan bare oppfgres
i 1 etasje og skal vere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg,
form og farge. Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene
oppfgres i nabogrense. Garasjenes endelige plassering fastsettes av
bygningsradet. Plassering av garasje skal vare vist pa& situasjonsplan som
fglger byggemeldingen for bolighuset selv om garasjen ikke skal oppfgres
samtidig med dette. I tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass pa
egen grunn for 1 bil.

§ 4. Bolighusets grunnflate og garasjens grunnflate ma tilsammen ikke overstige
25% av tomtens totale areal.

§ 5. Bygningene skal ha saltak med takvinkel pa& ca. 27%. Valmtak tillates ikke.
Bygningene bgr oppferes av tre og bgr ha stdende panel. Der det er sokkel
bor denne ogsa ha trepanel.

§ 6. Omradet bgr ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av
bygningsradet.

§ 7. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen har for gyet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt far en harmonisk utforming. Bygningene skal i utferelse,
materialvalg og fargebruk tilpasses terrenget og den omkringliggende eldre
bebyggelse. Det bgr brukes takstein og dekkende malingtyper.

§ 8. Gjerdets utferelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet
Gjerdehgyden m& ikke overstige 0,8 meter inklusiv eventuell sokkel.

§ 9. 1Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter bygningsradets
skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader
md gis en tiltalende form og behandling.

§ 10. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler for

det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune.

Stadfestet:

SSTENSENS VEI 11A

Plan nr.: 143

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE MELLOM
JOSEFSBAKKEN OG @STENSENS VEI (GNR. 6, BNR. 5) FREDRIKSTAD KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres med mgneretning som vist
pad planen. Mgneretningen regnes i husets lengderetning.

§ 2. I omradet skal oppferes bolighus i 1 etasje med tilhgrende garasjer. Der
terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, kan det
tillates innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

§ 3. Garasjene skal oppfgres som frittliggende eller som tilbygg til bolighus
(evt. 1 underetasje) der forholdene tilsier det. Garasjene kan bare oppfgres
i 1 etasje og skal vere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg,
form og farge. Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene
oppferes i nabogrense. Garasjenes endelige plassering fastsettes av
bygningsrddet. Plassering av garasje skal vere vist pd& situasjonsplan som
foglger byggemeldingen for bolighuset selv om garasjen ikke skal oppfgres
samtidig med dette. I tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass pa
egen grunn for 1 bil.

§ 4. Bolighusets grunnflate og garasjens grunnflate ma tilsammen ikke overstige
25% av tomtens totale areal.

§ 5. Bygningene skal ha saltak med takvinkel p& ca. 27%. Valmtak tillates ikke.
Bygningene bgr oppfgres av tre og bgr ha stdende panel. Der det er sokkel
bgr denne ogsad ha trepanel.

§ 6. Omradet bgr ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av
bygningsradet.

§ 7. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen har for gyet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt far en harmonisk utforming. Bygningene skal i utfegrelse,
materialvalg og fargebruk tilpasses terrenget og den omkringliggende eldre
bebyggelse. Det bgr brukes takstein og dekkende malingtyper.

§ 8. Gjerdets utferelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet
Gjerdehgyden ma ikke overstige 0,8 meter inklusiv eventuell sokkel.

§ 9. Ingen tomt m& beplantes med traer eller busker som etter bygningsradets
skjonn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader
mad gis en tiltalende form og behandling.

§ 10. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler for

det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune.

Stadfestet:
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Vedlegg

Vedlegg
FREDRIKSTAD KOMMUNE - FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan ' - Arealplaner under arbeid »
Adresse: Malestokk: 1:1000 Adresse: Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 206/143/0/0 Leveransedato:  2026-01-02 Gnr/Bnr: 206/143/0/0 Leveransedato: ~ 2026-01-02
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000 Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 Plannavn:
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende. Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Vedlegg

Kommuneplanens arealdel
Fradrikstad kemmune
2020 - 2032

Masjonal plan-ID: 3004 909
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

SSTENSENS VEI 1A

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dstensens vei 11A, 1619 FREDRIKSTAD. Gnr. 206, bnr. 143, i Fredrikstad kommune, oppdragsnr.: 1700260054
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90647394, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF
906 47 394
kai.roger.hagen@proaktiv.no
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