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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

NGRVEGATA 9B

Adresse: Ngrvegata 9B, 6008 ALESUND
Gnr./Bnr.: Gnr. 134, bnr. 210, andelsnr. 4,
org.nummer 953968053 i
BORETTSLAGETA/L NURVEG 5
Prisantydning: 2.200.000,-
Omkostninger: 10.390,-

Andel fellesgjeld: 274.235,-

Totalpris: 2.484.625,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1964

Rom/soverom: 5/3

BRA: 82 m?

BRA-i: 77 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Det er ikke egne
parkeringsplasser pad eiendommen, men
gode muligheter for parkering langs gaten i
omréadet. Borettslaget har ogsé garasjer
som tildeles etter boansiennitet.

Tomt: 51619 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.654 -
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
fellesldn, kommunale
avgifter/eiendomsskatt, TV/bredband,
bygningsforsikring (ikke innbo), drift- og
vedlikehold, forretningsfarsel, stram
fellesarealer m.m.

Det ervedtatt en gkning i ménedlige

felleskostnader pd 5% fra 01.01.2027.

Energimerke: Energiklasse: D.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal

kjope." Inge-André Gode
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190

Eiendomsmegler / Partner: E-post: inge@proaktiv.no

Inge-André Godo
AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Inge-André Gods har Oppussingsobjekt med 3 soverom, nydelig utsikt og gode

. o
ngﬁg?ofgétdsieg en solforhold. Attraktiv beliggenhet og veldrevet borettslag. P rO a l(t l V Al e S u n d

Eiendomsmegling hos Bl i

Bergen og har jobbet i bransjen La oss kalle en spade for en spade; Rett utenfor har du
siden 2014. Med mange ars Denne leiligheten trenger full parkeringsmuligheter, og like Ee"?ge?h"ettﬁ . Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
i i ingi i i i ontoretvart finnerdu i
erfaring fra serviceyrker mgter renovering innvendig. Her er det ' bortenfo'r har du butlkker i flertall. omoretver e e lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
du en trygg megler med fokus bare a brette opp ermene, og sette i Ser for eiendommen finnes . E > J o G . ) . . ) R
pé & ta de rette avgjerelsene til gang. Men med behov for badeomrade pa Volsdalsberga, og dirzhtter:'sé';i l:iaotsto':”er presenteredin bolig pa best mulig mate.
rett tid. renovering felger ogsa muligheter, det er under tjue minutter a ga til Y E '
muligheten til & lage bysentrum. Nord for eiendommen Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste | tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i
Med sta pa vilje, tilgjengelighet dregmmeleiligheten, akkurat slik du er det buss som tar deg til NTNU, jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i
og en skarp penn har Inge alle vil ha den. Her bor man i et NMK, byen og Moa. hjelpe akkurat deg. Jon Krls’gan stokvalgte & forlate en i kommunene og tettstedene utem‘or-de 5%Y
redskapene som skal til for & ta veldrevet borettslag og med fine Her erqet gOdg ) r:neglerkjede som var tilknyttet bank, for a oyene. De plbyr bruktboligsalg, prosjekterte
. ) . . . . o parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.
ditt boligsalg til nye hoyder. Du fellesarealer. Leiligheten ligger i Velkommen til visning! og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfgringen er sveert omfattende og de
merker bade planen og byggets 3. etasje med lysinnslipp fra staralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus p& den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
giennomfgringsevnen fra fgrste bade sgr og nord, har deilig veranda kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.
mete. Ved & tenke riktig forst, og med gode solforhold og flott utsikt. merverdi for kunden.
handle riktig etterpa sitter du s . , . Flinke mennesker med det
som kunde igjen med merverdi Proaktiv Alesund . Deter nettopp denne tl\naermmgeon til bestg mater\ellgt, de beste metoder_]e, og
o Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjor at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det
av a bruke Inge. TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.
E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
Velkommen til et godt tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
samarbeid! trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

NGRVEGATA 9B PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Ngrvegata har en sveert praktisk beliggenhet - enten du erglad i
naturen eller gnsker & bo i gdavstand fra sentrum.

Siden boligene ble oppfart i 1964 har det veert lettvint & bo her.
Her finnes barneskole rett ved eiendommen, det finnes kirke og

det finnes dagligvarebutikker. Under oppveksten har det veert en

trygg og behagelig gate hvor man kan styre seg selv i gata, pa
skolen i helgene eller pa vei til Esso for en Daim-is pé en solfylt
sendag.

Leilighetene har utsikt utover mot Borgundfjorden, Sulafjellet og
Sunnmarsalpene, og det tar ikke lenger enn maks tjue minutter &

spasere til byen pa lite trafikkert gate. Her far man unnagjort alle

gjeremal, enten det er grillribber fra Hole eller frisgrsalongen som

kaller.

NGRVEGATA 9B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bonerve 2min &
Linje 1,4, 11,12, 21, FB65, 101, 230, 250 0.1km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 15 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Narve 5min &
PostNord 0.4 km
Bunnpris Ngrve 8min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km
VARER/TJENESTER
Kremmergaarden Butikksenter 5min &
@ Vitusapotek Alesund Storsenter 5min &
SPORT
@ Volsdalsberga ballbane 7min %
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km
@ Volsdalsberga 6min 4
Ballspill 0.6 km
& Sprek365 Narve 8min %
& Delta Aktivt 18 min A
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Ngrvegata 5min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Skal man vise seg frem er Volsdalsberga et populeert omrade.
Her kan man vise seg frem med sandvolleyball-ferdighetene,
stupeferdighetene eller bomba fra 10-meteren. Et fint
rekreasjonsomrade hvor det kan veere fint 4 ta seg en liten
rusletur en sgndags formiddag. Videre er Aksla et yndet sted
for nye rekorder i hayden. Som belgnning far man utsikten
enten mot Sunnmgrsalpane og Borgundfjorden eller fra
Fjellstua mot byen viersa glad i. Eventuelt begge deler.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Borgernes Veg tar deg péa gruslagte stier mot sentrum eller
Gangstevika og bak fjellet for kupert terreng med uendelige
valgmuligheter. Hva med & ta turen opp til Rundskue? Legg
inn noen intervaller pad Aksla. Eller sla ny rekord opp Fjellstua-
trappene.

Dagligvarehandelen kan unnagjeres pa Bunnpris Narvegata
hvor den hyggelige betjeningen stér klar til & ta deg mot med
apne armer aret rundt. Her finner du akkurat det du trenger til
matlagingen. @nsker du et ytterligere utvalg av dagligvarer
finnes Eurospar Storsenteret midt i byen. Eurospar
"Favoritten" i Larsgarden har ogsa et rikelig utvalg, samt
ferskvarediski tillegg til tippe- og postfunksjoner. Pa
Lillengrve er det ogsa en flunkende ny Kiwi-butikk med alt
det man trenger.

Alesund sentrum byr pa en rekke gode spisesteder. En utepils
pa Bryt, en pizza p& Anno eller bacalao pa XL. Her har Alesund
virkelig fatt pa plass en rekke gode alternativ, og noe for alle!
Polarbjern, Stuene, Apotekergata no 5. og Vino bar er flotte
plasser for en bedre middag, en avslappende kveld eller noe
midt imellom.

BOLIGMASSE

5% enebolig
B 11% rekkehus
B 74% blokk
B 10% annet

NGRVEGATA 9B

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestar av boligbebyggelse og
butikker.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet, og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kL) 6min %
249 elever, 14 klasser 0.6 km
Larsgarden skole (1-7 kl.) 5min &
207 elever, 13 klasser 2.4 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
385 elever, 24 klasser 0.8 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 13 min %
270 elever, 12 klasser 11km
Fagerlia videregdende skole 17 min %
Q60 elever, 65 klasser 15km
BARNEHAGER

Borgundveien barnehage (0-5 ar) 9min &
38 barn 0.7 km
Jugendby barnehage (0-6 ar) 14 min &
38 barn 1.2 km
Klipra barnehage (1-5 ar) 15 min 4
30 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
NORVEGATA 9B

Vi starter utenders - boligen har balkong og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Det erikke egne parkeringsplasser pa eiendommen, men
gode muligheter for parkering langs gaten i omradet.
Borettslaget har ogsa garasjer som tildeles etter boansiennitet.
Sgknad om dette sendes skriftlig til styret. Det kommer
oppslag péa tavlene i oppgangene nar garasje er ledig. Det er
montert infrastruktur for elbillading i alle garasjer.

Tomtestarrelse
5161,90 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er skrdnende,
sgrvendt. Eiendommen er opparbeidet med stattemurer,
stepte trapper og stept dekke pa terrenget. Det er asfaltert
fotau langs Narvegata mot sgr. @vrig areal er beplantet med
gressplen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggerien boligblokk fra 1964. Bygningen har veert
oppgradert og fornyet etter byggearet. Balkongene ble
utvidet 11989, utfart betongrehabilitering i 2019. Taket ble lagt
om i1994. Fasadene ble fornyet med etterisolering, nye
fasadeplater og nye vinduer i 2003 og 2012/13. Felles avlgpsrar
ble fornyet i 2025. Det elektriske anlegget i leiligheten har
veert oppgradert med nye automatsikringer i senere tid.
Himlingen over badet og toalettet pa toalettrommet ble
fornyet i fom. rerfornying i 2025.

NGRVEGATA 9B

Boligblokken gér over fem plan med kjeller og fire boligetasjer.
Den er oppfert i mur og betongkonstruksjoner, utvendig kledd
med fasadeplater. Det er verandaer foran leilighetene mot sar.
Flatt tak tekket med banevare, papp eller PVC-folie.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: lkke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 6 stk. TG3, 13 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

PROAKTIV.NO
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Boligen har fatt felgende TG3:

- Vaskerom, generell: Vaskerom, i stor grad fra 1964. Det
foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Vatrommet méa oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav. Kostnadsestimat: kr. 100.000-200.000,-.

- Vaskerom, overflater gulv: Plastfliser pa gulvet. Malt fall til sluk
i overkant av 1:100. Det er pavist omfattende skader pa
gulvoverflater. Kostnadsestimat: Under kr. 20.000,-.

- Vaskerom, vanntett sjikt/membran/sluk: Eldre jern/soilsluki
gulvet. Tettesjikt av plastflier pa gulvet, malte plater og malt
betong pa veggene. Haydeforskjellen fra slukristen til overkant
av tettesjiktet foran dgrene ble malt til ca. 80 mm. Det er pavist
manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk. Vanntett sjikt
tilfredsstiller ikke dagens forventninger til tettefunksjon.
Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr &r 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon. Kostnadsestimat: Under kr. 20.000,-.

- Bad, generell: Bad, i stor grad fra 1964. Det foreligger ikke
dokumentasjon for produkter eller utfgrelse. Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: kr. 200.000-300.000,-.

- Bad, vanntett sjikt/membran/sluk: Tettesjikt av vinylbelegg pa
gulvet. Tettesjikt av maling, dels ukjent tettesjikt bak fliser, pa
veggene. Jern/soilsluk av eldre type i gulvet. Det er pavist
manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk. Vanntett sjikt
tilfredsstiller ikke dagens forventingen til tettefunksjon.
Vatrommet har eldre vatromslasninger for gulv og vegg som er
etablert far ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon. Kostnadsestimat: Under kr. 20.000,-.

- Kjgkken, avtrekk: Naturlig avtrekk over tak fra kjgkkenet. Det
er manglende eller defekt avtrekk. Kostnadsestimat: Under kr.
20.000,-.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Det er lgs
maling og fuktmerker i himlingen over en del av verandaen.
- Innvendige overflater, gulv: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

- Innvendige overflater, vegger og himling: Overflater haren
del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Innvendige dgrer: Darene er gamle og slitte.

- Vaskerom, overflater vegger og himling: Overflatene pa
vegger og himling er generelt slitte.

- Vaskerom, ventilasjon: Det er kun oppdriftsventilentilasjon
(naturlig ventilasjon).

- Bad, overflater vegger og himling: Veggflatene er gamle og
slitte. Det er ikke fliser pa veggen bak badekaret.

PROAKTIV.NO
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- Bad, ventilasjon: Det er kun oppdriftsventilering (naturlig
ventilasjon).

- Kigkken, overflater og innredning: Kjgkkeninnredningen er av
eldre dato og har en del slitasje.

- Toalettrom, avtrekk/ventilasjon: Det er naturlig ventilering fra
toalettrom ut ifra forskriftskrav.

- Innvendige vannledninger: Kobberrgr med loddede, klemte
ellerandre typer skjgter er eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Innvendig avlgpsrar: Stapejernrar for 1990 er eldre enn 33 ar
og har derfor usikker fremtidig funksjon. Avlgpsrgrene i
leiligheten er gamle og derfor usikker fremtidig funksjon.

- Varmtvannsbereder/tank: Varmtvansntanken er over 20 dr og
har derfor usikker fremtidig funksjon.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

-Vannrgrav kobber

- Stoppekran for vann pé toalettrommet

- Synlige avlgpsrar av plast, stél og jern/soil

- Felles avlgpsraer av soul, med nye radstremper

- Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene og
klaffventiler i vegger

- Naturlig avtrekk fra bad, toalettrom og vaskerom
- Varmtvannstank pa ca. 200 liter

- Automatsikringer

- Raykvarslerer og handslukker

- Porttelefoni med dardpner

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

NGRVEGATA 9B

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 4. november 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Egenerkleeringsskjemaet er fylt ut av to fullmektigs som ikke
selv har bebodd leiligheten. De svarer fglgende i
egenerkleeringsskjemaet:

1.2: Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa bad,
vaskerom eller toalettrom?

Ja. Sommeren 2025 ble alle avlgpsrer rerfornyet i hele bygget
av Olimb. Ogsa nytt tak pa badet og nytt klosett pa toalettet.
Dette ble utfart av fagleert (Olimb). Henvend dere til OBOS for
dokumentasjon.

13.1: Er boligen en del av et sameie, borettslag eller
boligaksjeselskap?
Ja, borettslag.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Vindfang, gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad, vaskerom og
toalettrom.

I tillegg er det tre boder i kjeller som tilhgrer denne leiligheten.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 77 kvm
Total BRA: 77 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 12 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Dette eren 4-roms andelsleilighet beliggende i et populeert
og veldrevet borettslag pa Nerve. Leiligheten har store, luftige
rom, og har en sveert god planlgsning med effektiv utnyttelse

av arealet - det vil veere naturlig & sl& ned veggene mellom bad,

wc og vaskerom, for a lage et stgrre og mer funksjonelt bad.

NGRVEGATA 9B

Ellers fremstar leiligheten i stor grad som fra byggearet.
Vatrom og kjskken er utdatert og ma fornyes. Vannrar og sluk
star foran utskifting. Innvendige overflater har ogséa sett sine
bedre dager, og bar fornyes i sin helhet.

Velkommen til visning - husk pamelding!

Oppvarming
Leiligheten varmes opp gjennom ildsted i stuen, og ellers
elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

LEILIGHETEN

Paktisk planlgsning.

PROAKTIV.NO

17



Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

1998 - Byttet entredarene

2004 - Fornyet fasade sgr med etterisolering, nye fasadeplater,
nye vinduer og nye verandadgrer

2013 - Fornyet fasade nord og gavlvegger. Etterisolering, nye
fasadeplater og nye vinduer.

2025 - Fornyet felles avigpsrar i hele bygget, i regi av
borettslaget

PROAKTIV.NO 19
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MYE NATURLIG LYS

De store vindusflatene mot sgr gir rikelig
med naturlig lysinnslipp.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Innredningen har malte fronter, laminert
benkeplate og benkebeslag av rustfritt stal.
Hererdet plass for komfyrog kjgl-
/fryseskap.

i -_H\w-'..n\.\.x.\._-.,-.
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GANG OGTOALETTROM

Mellomgangen hardgrinn til toalettrommet
og badet, ogendardirekte inn til
kjokkenet.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Balkong

Spisestue

Soverom Soverom Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5161,90 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er skrénende,
sgrvendt. Eiendommen er opparbeidet med stattemurer,
stepte trapper og stept dekke pa terrenget. Det er asfaltert
fotau langs Narvegata mot ser. @vrig areal er beplantet med
gressplen.

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om borettslaget

Borettslaget har hatt 13 styremgateri 2025. Det har blant annet
blitt ferdigstilt rerfornyingen, byttet forsikringsselskap og
flyttet 1an.

De fremtidige planene fra arsberetningen fra 2025 var & ruste
opp og rydde tilfluktsrom i blokk 5, klarlegge hvem som har
varmtvannsbereder pa kjgkkenet og om de har
lekkasjestopper montert, vurdere ny leverandgrav TV og
bredband, innhente priser pa ny forretningsfarer.

Felleskostnader pr. mnd
5.654,-

NGRVEGATA 9B

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag fellesldn, kommunale
avgifter/eiendomsskatt, TV/bredband, bygningsforsikring (ikke
innbo), drift- og vedlikehold, forretningsfarsel, stram
fellesarealer m.m.

Det ervedtatt en gkning i ménedlige felleskostnader pa 5% fra
01.01.2027.

Andel fellesgjeld

274.235,- pertorsdag, 5. november 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Lan1:

Bank: Dnb Bank ASA

Type ldn: Annuitetslan

Rentesats: 5,20 % flytende rente
Restsaldo: 6.442.591,28,-
Innfrielsesdato: 01.03.2039

Lan2:

Bank: Dnb Bank ASA

Type lan: Annuitetslan
Rentesats: 5,20 % flytende rente
Restsaldo: 3.882.886,98,-
Innfrielsesdato: 01.02.2050

Lan 3:

Bank: Sparebanken Mgre

Type 1&n: Annuitetslan
Rentesats: 5,54 % flytende rente
Restsaldo: 5.706.519,-
Innfrielsesdato: 01.02.2039

Andel fellesformue
37404, - per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 4.178.043,-

Driftsutgifter til sammen kr. 8.330.999,-.

Arsresultatet gir da et underskudd pa kr. 4.869.053,-

| forhold til budsjett utgjer dette en negativ differanse pa kr.
706.053,-

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. - 11.418 381,-.

Forkjopsrett

Det foreligger forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i OBOS, og denne utlyses etter
budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes, Igzses opprinnelig
kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor
selger bortfaller. Veer oppmerksom pa at forretningsferer har
anledning til & belaste et gebyr til den som benytter
forkjopsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Dyrehold eriutgangspunktet ikke tillatt i borettslaget, med
unntak av innekatter og akvariefisk. Annet dyrehold kan
godkjennes av styret hvis det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer 7378113

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnaderi OBOS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestermelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
735.351,- for2024

Formuesverdi sekundaer
2.941.405,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter, og inngari fellesutgiftene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oppfering av blokkene:

Det foreligger godkjent bygningsanmeldelse datert 14.111961,
med tilharende godkjente tegninger fra samme ar. Det
foreliggervidere ferdigattest datert 16.06.1964 for den
opprinnelige oppfaringen av bygningen. Den opprinnelige
oppfaringen anses dermed dokumentert godkjent og
avsluttet i henhold til datidens regelverk.
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Oppfering av balkonger:

Det ble 11988 gitt byggetillatelse for oppfering av balkonger,
med tilhgrende godkjente tegninger. Det er ikke fremlagt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tiltaket.
Byggetillatelsen dokumenterer at tiltaket ble godkjent av
kommunen, men det foreligger ikke dokumentasjon som
bekrefter at arbeidene ble ferdigstilt i samsvar med tillatelsen,
eller at byggesaken ble formelt avsluttet. Manglende
ferdigattest alene innebeerer ikke at balkongene er ulovlig
oppfaert, men det foreligger en viss usikkerhet knyttet til den
formelle avslutningen av byggesaken.

Siden tillatelsen er fra 1988, gjelder overgangsreglene for eldre
byggesaker. Det utstedes ikke ferdigattest i dag for tiltak
omsgkt for 1. januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke
automatisk at den opprinnelige mangelen p& dokumentasjon
er uten betydning.

Rehabilitering av vegger:

| 2012 ble det gitt igangsettingstillatelse for rehabilitering av
nordvegg og gavlvegger, med tilhgrende tegninger. Det er
ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
tiltaket. lgangsettingstillatelsen dokumenterer at kommunen
har gitt tillatelse til & starte arbeidene, men dokumenterer ikke
i seg selvat arbeidene er ferdigstilt i samsvar med tillatelsen,
eller at byggesaken er formelt avsluttet. Det foreligger derfor
en usikkerhet knyttet til den formelle ferdigstillelsen av tiltaket.
Manglende ferdigattest innebeerer ikke nadvendigvis at
arbeidene er utfert ulovlig eller at det foreligger byggtekniske
mangler. Det er imidlertid ikke fremlagt dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er ferdigstilt og godkjent av kommunen.
Kjoper overtar eiendommen med den usikkerhet som fglger
av dette.

Balkongene og rehabiliteringen av fasadene gjelder
bygningens felles bygningsmasse. Eventuell videre oppfelging
overfor kommunen, herunder innhenting av ytterligere
dokumentasjon eller avklaring av byggesakenes status, vil
matte vurderes av borettslaget gjennom dets styre. Kjgper
gjeres oppmerksom pa at det ikke foreligger fullstendig
dokumentasjon pa formell avslutning av de nevnte
byggesakene.

De godkjente og byggemeldte tegningene stemmer med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 14. november 1961

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/134/210:

08101959 - Dokumentnr: 901188 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1508 Gnr:134 Bnr:115

01.01.2020 - Dokumentnr: 9391 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:134 Bnr:210

01.01.2024 - Dokumentnr: 917052 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:134 Bnr:210

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til konsentrert boligbebyggelse i
"Reg plan for Buholmsundet - Sgrneset, innfartsveg med
tilstgtende omrader" og kjgrevei fra 1976 med tilhgrende
bestemmelser.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 5. november 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2200 000,00 (Prisantydning)

274 235,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

2 474 235,00 (Kontraktsum totalt)
274 235,00 (Andel av fellesgjeld)

2 474 235,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 475 325,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2484 625,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

NGRVEGATA 9B

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Finn Lausund

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Dato salgsoppgave
11.11.2026
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Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag
etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til a felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfart. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

NGRVEGATA 9B

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.11.2026
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Tilstandsrapport

£=2 Fire roms leilighet

) Ngrvegata 9B, 6008 ALESUND

VEDLEGG

FE gnr. 134, bnr. 210 Markedsverdi
#£ Andelsnummer 4 2 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 77 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 04.11.2026 Rapportdato: 11.11.2026 Oppdragsnr.: 13707-1790 Eiendomsverdi ref nr: AV3522

Autorisert foretak: Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Ngrvegata 9B, 6008 ALESUND Young AS
Norsk takst Gnr 134 - Bnr 210 Lerstadvegen 545 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Young AS

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig * vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
. 1 av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
| bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
;__-{‘6 ™ 4 innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
{_'__ﬂ synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Henning Gartz iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Uavhengig Takstingenigr ) . o . : ) o .
Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,

41020464 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

' Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
. takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

henning@young.no

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1790 Befaringsdato: 04.11.2026 Side: 3 av 25

Oppdragsnr.:  13707-1790 Befaringsdato: 04.11.2026 Side: 2 av 25

44 NGRVEGATA 9B PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850

Ngrvegata 9B, 6008 ALESUND

Gnr 134 - Bnr 210
1508 ALESUND

Young AS ‘

Lerstadvegen 545

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1790
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Ngrvegata 9B , 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 210
1508 ALESUND

Leilighet i boligblokk fra 1964.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Bygningen har vaert oppgradert og fornyet etter byggearet.
Balkongene ble utvidet i 1989, utfgrt betongrehabilitering i 2019.
Taket ble lagt om i 1994.

Fasadene ble fornyet med etterisolering, nye fasadeplater og nye
vinduer i 2003 og 2012 / 2013.

Felles avigpsrgr ble fornyet i 2025.

Det elektriske anlegget i leiligheten har veert oppgradert med
nye automatsikringer i senere tid.

Himlingen over badet og toalettet pa wc rommet ble fornyet i
fbm rgrfornying i 2025.

Innvendig fremstar leiligheten i stor grad som fra byggearet.
Vatrom og kjgkken er utdatert og ma fornyes.

Vannrgr og sluk star foran utskifting.

Innvendige overflater er slitte og bgr fornyes i sin helhet.

Deler av el - anlegget bgr fornyes, ved oppussing bgr en del
oppgraderinger paregnes.

Leliligheten er generelt slitt og star foran omfattende oppussing.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Fire roms leilighet - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk over 5 plan med kjeller og fire boligetasjer.
Oppfert i mur og betongkonstruksjoner, utvendig kledd med
fasadeplater.

Verandaer foran leilighetene mot sgr.

Flatt tak tekket med banevare, papp eller pvc folie.

INNVENDIG G til side

Parkett, laminat og gulvbord av furu pa gulvene

Tapet og malt tapet pa veggene.

Malt betong i himlingene

Mursteinspipe fra byggearet.

Brannmur og vedovn av eldre type i stuen.

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, finerte dgrblad.
Enkelte dgrer er malt.

Blyglass i dgren mellom vindfang og gang

VATROM Ga til side

Vaskerommet har plastfliser pa gulvet, malte plater og malt betong
pa veggene

Opplegg for vaskemaskin

Vaskerommet har naturlig avtrekk over tak

Badet har vinylbelegg pa gulvet, tapetserte, malte vegger med
brystning av fliser.

Servant pa veggen.

Badekar.

Badet har naturlig avtrekk over tak

Oppdragsnr.: 13707-1790 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Benkebeslag av rustfritt stal med oppvaskkum og skyllekum.
Plass for komfyr og kjgl / fryseskap.

Naturlig avtrekk over tak fra kjpkkenet

SPESIALROM Ga til side

Wc rommet har plastfliser pa gulvet, malt tapet pa veggene.
Gulvmontert wc.

Servant pa veggen.

Naturlig avtrekk fra wc rommet

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber

Stoppekran for vann pa wc rommet

Synlige avlgpsrgr av plast, stal og jern / soil i leiligheten.
Felles avlgpsrgr er av soil, med nye rgrstrgmper.

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene
og klaffventiler i ytterveggene.

Naturlig avtrekk over tak fra bad, wc og vaskerom
Varmtvannstank ca 200 liter pa veggen over badekaret
Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er
plassert i trapperommet.

Reykvarslere og handslukker

Porttelefon med dgrapner.

Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 82 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m?
Totalpris 2 450 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 450 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet G4 til side
Fire roms leilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

04.11.2026 Side: 5 av 25
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Ngrvegata 9B , 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 210
1508 ALESUND

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13707-1790
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15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Fire roms leilighet

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Antall

o
o
o
o
o
o

4 ! ]

3 (! ]

Antall

Befaringsdato:  04.11.2026

Kjgkken > 3 etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
Vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Overflater gulv il si
Vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk
Vatrom > 3 etasje > Bad > Generell Ga til side
Vatrom > 3 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Galtilside
og sluk
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatllside
altaner
Innvendig > Overflater - gulv Gatil side
Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer il i
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Satilside
Kjgkken > 3 etasje > Kjgkken > Overflater og Gatiiside
innredning
Vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Overflater, vegger ~ Sétilside
og himling
Vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Ventilasjon il si
Vatrom > 3 etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

Side: 6 av 25

Ngrvegata 9B , 6008 ALESUND Young AS
Gnr 134 - Bnr 210 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

&) Vatrom > 3 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Toalettrom > 3 etasje > Toalettrom > Ga til side
- Avtrekk/ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av Gatil side
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
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FIRE ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar
1964

Anvendelse
Bolig

Standard
Leiligheten er lite tidsmessig med forholdsvis enkel standard

Vedlikehold

Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt. Selve leiligheten er
slitt og star foran oppussing.

Tilbygg / modernisering

1998 Modernisering Byttet entredgrene

2004 Modernisering Fornyet fasade sgr med etterisolering,
nye fasadeplater, nye vinduer og
verandadgrer

2013 Modernisering Fornyet fasade nord, og gavlvegger.
Etterisolering, nye fasadeplater, nye
vinduer

2025 Modernisering Fornyet felles avigpsrgr i hele bygget, i

regi av borettslaget
UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene har karmer av pvc og isolerglass fra 2004 og 2012

L Ytterdgrer
Beskrivelse
Slett, finert, lyd og brannbegrensende entredgr mot trapperommet. Fra
1998.

Verandadgren har karmer og dgrblad av pvc, vindusfelt med isolerglass.
Fra 2004.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Utkraget balkong med dekke av stedstgpt betong foran leiligheten mot
s@r.

En del av balkongen er utvidet med dekke av trekonstruksjoner og
understgttelse av en jernsgyle.

Tett dekke uten membran, avigp til "sluk" / rgr giennom dekket.
Tremmegulv av tre.

Rekkverk av betong og malte jernrgr langs den opprinnelige balkongen,
rekkverk av stal og tre rundt utvidelsen.

Levegg av mur og tre mot naboveranda.

Vurdering av avvik:
e Det er Igs maling og fuktmerker i himlingen over en del av verandaen.

Konsekvens/tiltak
* Dette kan tyde pa fuktgjennomtrenging fra verandadekket over.
Dersom dette pagar over tid kan det fgre til rustsprenging i dekket.

Det er Igs maling og fuktmerker i himlingen over en del av verandaen.
Dette kan tyde pa fuktgjennomtrenging fra verandadekket over.
Dersom dette pagar over tid kan det fgre til rustsprenging i dekket.
Forholdet bgr tas opp med styret i borettslaget da dette vil vaere et
felles anliggende.

Det er Igs maling og fuktmerker i himlingen over en del av verandaen.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Parkett, laminat og gulvbord av furu pa gulvene

Vurdering av avvik:
o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 4 vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Gulvflatene er generelt slitte.

Hakk, striper og misfarging. En del av parketten ved
kjgkkeninnredningen er gdelagt.

Det er pavist knirk i gulvet ved dgren mellom gang og vindfang.
Gulvene star foran utskifting.

Ved utskifting av gulv bgr undergulvet samtidig kontrollers for knirk, evt
etterskrues.

Slitt parkett, stue

Oppdragsnr.: 13707-1790 Befaringsdato: 04.11.2026 Side: 8 av 25
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Flekk pa parketten, kjgkken

@delagt parkett ved innredningen pé kjgkkenet

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Tapet og malt tapet pa veggene.
Malt betong i himlingene

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Det er en del slitasje pa veggflater.

Himlingene er skjoldet, det har trolig vaert rgykt inne i leiligheten over
tid.

Alle innvendige overflater star foran flikking og maling.

Slitasje vegg, her ved dgrkarm mot kjgkken

Young AS ‘
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

Avrevet tapet i soverom

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskille av betong med oppforet tregulv.
Malt hgydeforskjell inntil 20 mm gjennom hele rommet, i stuen

Radon
Beskrivelse

Leiligheten ligger pa byggets 4 plan over bakkeniva.
Radonmaling er derfor lite relevant, og er ikke utfgrt.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Mursteinspipe fra byggearet.
Brannmur og vedovn av eldre type i stuen.

Vedovn av eldre type pa stuen

Innvendige dgrer

Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, finerte dgrblad.
Enkelte dgrer er malt.

Blyglass i dgren mellom vindfang og gang

Vurdering av avvik:
* Dgrene er gamle og slitte

Konsekvens/tiltak
¢ De innvendige dgrene star foran utskifting
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De innvendige dgrene er fra byggearet, gamle og slitte, og star foran
utskifting

¢ Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen

VATROM
3 ETASJE > VASKEROM

LAED Generell
Beskrivelse

Vaskerom, i stor grad fra 1964.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vaskerommet er av eldre dato og er oppfgrt iht tidligere regelverk.
Grunnet alder er rommets vanntette funksjon i dag usikker.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
3 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vaskerommet har malte plater og malt betong pa veggene, malt betong
i himlingen.

Vurdering av avvik:
¢ Overflatene pa vegger og himling er generelt slitte.

Konsekvens/tiltak
« Overflatene star foran fornying

Overflatene pa vegger og himling er generelt slitte og star foran fornying

Sar og lgs maling i himlingen

En del slitasje pa vegger
3 ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Plastfliser pa gulvet.
Malt fall til sluk i overkant av 1:100

Vurdering av avvik:
e Det er pavist omfattende skader pa gulvoverflater.

Konsekvens/tiltak

e Omfattende skader pa gulvoverflater i vatrom kan fgre til
fuktinntrengning i underliggende konstruksjon. Dette gker risikoen for
skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Gulvbelegget er utslitt, deler av belegget har Igsnet.
Gulvet star foran fornying.

Plastfliser fra ca 1964 kan inneholde asbest.
Det anbefales prgvetaking fgr gulvbelegget evt rives.

Kostnad for fornying er estimert i sjekkpunkt "generell" og er derfor satt
til laveste interval her, inntil 20 000 kr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utslitt gulvbelegg med delvis Igse og sprukne pIasthisr
3 ETASIE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Eldre jern/ soilsluk i gulvet.

Tettesjikt av plastflier pa gulvet, malte plater og malt betong pa
veggene.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av tettesjiktet foran dgrene
ble mélt til ca 80 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

¢ Vanntett sjikt tilfredsstiller ikke dagens forventninger til tettefunksjon.

¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk gir hgy risiko for
lekkasje i et kritisk punkt. Dette kan fgre til fuktinntrengning i
konstruksjonen og utvikling av skjulte fuktskader, mugg og rate.

¢ Det anbefales a utbedre tilkoblingen mellom tettesjikt og sluk slik at
denne blir tett og korrekt utfgrt. | mange tilfeller vil det vaere ngdvendig
a etablere ny membran og korrekt Igsning med klemring i henhold til
gjeldende vatromsnorm.

¢ Vanntett sjikt som ikke tilfredsstiller dagens forventninger til
tettefunksjon gir gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette
kan fgre til skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.
* Det er viktig & rehabilitere vatrommet med nytt, godkjent vanntett
sjikt i henhold til gjeldende krav og vatromsnorm, for a sikre en tett og
varig lgsning.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet

som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte

skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Gulvbelegget, og overgangen mellom gulvbelegg og sluk, er ikke
vanntett.

Veggflatene oppfyller ikke dagens krav til fuktbestandighet i vatrom.
Bade sluk og tettesjikt ma fornyes i sin helhet.

Kostnad for fornying er estimert i sjekkpunkt "generell" og er derfor satt
til laveste interval her, inntil 20 000 kr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Jernsluk av eldre type. Gulvbelegget er ikke vanntett
3 ETASJE > VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Opplegg for vaskemaskin

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

3 ETASIJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vaskerommet har naturlig avtrekk over tak

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

* Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

Naturlig avtrekk var normalt i byggearet.
Det anbefales likevel & etablere mekanisk avtrekk fra vatrom for mer
effektiv utlufting.

3 ETASIJE > VASKEROM

~ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, kjgkken. Malt i bunnsvill bak plass for
vaskemaskin med motstandsmaler uten utslag.

Ingen indikasjon pa fukt i veggen
3 ETASJE > BAD

LK Generell
Beskrivelse

Bad, i stor grad fra 1964.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

er av eldre dato og er oppfgrt iht tidligere regelverk.
Grunnet alder er rommets vanntette funksjon i dag usikker.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
3 ETASIE > BAD

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
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Tapetserte, malte vegger med brystning av fliser. Av eldre dato.
Malte trefiberplater i himlingen, fra 2025

Vurdering av awvik:
* Veggflatene er gamle og slitte. Det er ikke fliser pa veggen bak
badekaret

Konsekvens/tiltak
* Badet star foran fornying

Veggflatene er generelt gamle og slitte. Det er ikke fliser pa veggen bak
badekaret.
Overflatene star foran fornying

Det er ikke flislagt bad badekaret
3 ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vinylbelegg pa gulvet.
Malt fall til sluk ca 1:50.

3 ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Tettesjikt av vinylbelegg pa gulvet.

Tettesjikt av maling, dels ukjent tettesjikt bak fliser, pa veggene.
Jern / soilsluk av eldre type i gulvet.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

* Vanntett sjikt tilfredsstiller ikke dagens forventninger til tettefunksjon.

¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk gir hgy risiko for
lekkasje i et kritisk punkt. Dette kan fgre til fuktinntrengning i
konstruksjonen og utvikling av skjulte fuktskader, mugg og rate.

¢ Det anbefales a utbedre tilkoblingen mellom tettesjikt og sluk slik at
denne blir tett og korrekt utfgrt. | mange tilfeller vil det veere ngdvendig
3 etablere ny membran og korrekt Igsning med klemring i henhold til
gjeldende vatromsnorm.

* Vanntett sjikt som ikke tilfredsstiller dagens forventninger til
tettefunksjon gir gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette
kan fgre til skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

Oppdragsnr.: 13707-1790 Befaringsdato:

NGRVEGATA 9B

o Det er viktig a rehabilitere vatrommet med nytt, godkjent vanntett
sjikt i henhold til gjeldende krav og vatromsnorm, for 3 sikre en tett og
varig lgsning.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Gulvbelegget er ikke klemt mot sluken, sluken er av eldre type og har
ikke klemring.

Det er utettheter ved hjgrner pa gulvbelegget, gulvet er ikke vanntett.
Veggflatene oppfyller ikke dagens krav til fuktbestandighet i vatrom.
Bade sluk og tettesjikt ma fornyes i sin helhet.

Badet bgr ikke brukes med dagnes tilstand.

Kostnad for fornying er estimert i sjekkpunkt "generell" og er derfor satt
til laveste interval her, inntil 20 000 kr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Eldre jernsluk i gulvet. Ikke tett mellom gulvbelegg og sluk

Utetthet ved rgrgjennomfgring i vegg

04.11.2026 Side: 12 av 25
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Utettheter i gulvbelegget, ved hjgrnene
3 ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servant pa veggen.
Badekar.

Servant

Badekar
3 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har naturlig avtrekk over tak

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

¢ Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

Naturlig avtrekk var normalt i byggearet.
Det anbefales likevel & etablere mekanisk avtrekk fra vatrom for mer
effektiv utlufting.

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, kjgkken.
Malt i bunnsvill bak badekaret med motstandsmaler uten utslag.

Ingen indikasjon pa fukt i veggen

KIGKKEN
3 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen er i stor grad fra byggearet.

Malte fronter og laminert benkeplate.

Benkebeslag av rustfritt stal med oppvaskkum og skyllekum.
Plass for komfyr og kjgl / fryseskap.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato og har en del slitasje

Konsekvens/tiltak
¢ Innredningen star foran utskifting.

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, har en del slitasje og naermer seg
tid for utskifting
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Kjgkken

Kjgkken
3 ETASJE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Naturlig avtrekk over tak fra kjgkkenet

Vurdering av awvik:
* Det er manglende eller defekt avtrekk.

Konsekvens/tiltak

* Manglende eller defekt avtrekk fra kjpkken kan fgre til opphopning av
fukt, matos og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt risiko for
kondens, luktproblemer og pa sikt skader pa overflater og innredning.

 Det anbefales a etablere eller utbedre avtrekkslgsningen slik at
tilstrekkelig ventilasjon oppnas. Dette kan innebaere installasjon av ny
ventilator eller reparasjon av eksisterende anlegg for & sikre
tilfredsstillende funksjon.

 Ventilator md monteres

Det bgr monteres avtrekksvifte over komfyren
Kostnadsestimat: Under 20 000

TOALETTROM
3 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Plastfliser pa gulvet.
Malt tapet pa veggene.

Plastfliser fra ca 1964 kan inneholde asbest.
Det anbefales pravetaking fgr gulvbelegget evt rives.

3 ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Gulvmontert wc.
Servant pa veggen.

3 ETASJE > TOALETTROM

@ Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig avtrekk fra wec rommet

Vurdering av avvik:
e Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak

* Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for
opphopning av fukt og darlig inneklima.

¢ Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

Naturlig avtrekk fra wc rom var normalt i byggearet.

Naturlig avtrekk gir begrenset luftgjennomstrgmning og oppfyller ikke
dagens krav.

For & fa TG 1 eller 0 iht NS 3600 ma det etableres mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber
Stoppekran fort vann pa wc rommet

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter er eldre enn
33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

* Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for & sikre videre driftssikkerhet.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av regr.

Vannrgrene er av eldre dato.

Rgrene fungerer i dag, men skader / lekkasjer kan plutselig oppsté pa
eldre rgr.

Det anbefales a bytte vannrgr ved neste oppgradering av vatrom og
kjgkken.

Oppdragsnr.: 13707-1790 Befaringsdato: 04.11.2026 Side: 14 av 25

NORVEGATA 9B

Ngrvegata 9B , 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 210
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Stoppekran for vann pa wc rommet

@ Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsror av plast, stal og jern / soil i leiligheten.
Felles avlgpsrgr er av soil, med nye rgrstrgmper.

Vurdering av awvik:

* Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

* Avigpsrgrene i leiligheten er gamle og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

* Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for a sikre videre driftssikkerhet.

Felles avigpsrgr er nylig fornyet, i flg styreleder helt frem til sluken pa
badene.

Avigpsrgrene inne i leiligheten er av varierende materiale og har
varierende alder, men alle rgrene bgr paregnes utskiftet i Igpet av kort
tid.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene og
klaffventiler i ytterveggene.
Naturlig avtrekk over tak fra bad, wc og vaskerom

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannstank ca 200 liter pa veggen over badekaret

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

Young AS ‘
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Varmtvannstanken fungerte pa befaringsdagen, men feil og skader kan
oppsta plutselig pa eldre tanker

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
trapperommet.

El anlegget har veert fornyet med nye automatsikringer etter 2011.
Ngyaktig tidspunkt er ikke kjent.

Siste el - kontroll ble utfgrt 12.03.2020.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserkleaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for & sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Store deler av el - anlegget er fra byggearet, ca 52 ar gammelt.

Det anbefales derfor en gjennomgang med el - fagmann.

Dersom leiligheten skal fornyes, ma det paregnes bade fornying og
oppgradering av el - anlegget.
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Gnr 134 - Bnr 210 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
‘ som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stpt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr

Site el - kontroll i 2020 utbedres for 3 sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Regykvarslere og handslukker

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
82 m2/77 m?

Fire roms leilighet: Vindfang, Gang, Stue, Kjgkken, 3
Soverom, Vaskerom, Bad, Toalettrom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 450 000
Tillegg for andel fellesformue + 37 404
Fradrag for andel felles gjeld - 285779
Konklusjon markedsverdi 2200 000

Tre roms borettsleilighet med behov for fornying, sentralt beliggende pa Ngrve.
Gangavstand til barneskole, ungdomsskole, videregaende skole, NTNU og NMK.

Bussholdeplass og dagligvarebutikk like i nzerheten.
Ca 2 km til Alesund sentrum.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i naeromradet, bade pa Volsdalsberga og pa byfjellet Aksla.

Sammenlignbare salg

Befaringsdato:
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Ngrvegata 9B, 6008 ALESUND Young AS l

Gnr 134 - Bnr 210 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M? PRIS
Ngrvegata 98,6008 ALESUND
1 5 14-05-2026 3200 000 3600 000 280226 3880226 49 746
78 m 1964 3 sov
Ngrvegata 5B ,6008 ALESUND
2 5 13-02-2025 3000 000 2985 000 229 000 3214 000 42 289
76 m 1964 2 sov
Ngrvegata 5C 6008 ALESUND
3 5 05-02-2026 3000 000 3000 000 284 696 3284 696 42111
78 m 1964 3 sov
Ngrvegata 9A ,6008 ALESUND
4 ) 15-05-2025 2 950 000 3000 000 228000 3228 000 41922
77 m 1964 3 sov
Ngrvegata 5C,6008 ALESUND
5 ) 24-07-2025 2950 000 2950 000 293 000 3243 000 41577
78 m 1964 2 sov
Ngrvegata 7B ,6008 ALESUND
6 ) 19-01-2026 2 890 000 2900 000 287 760 3187 760 40 869
78 m 1964 3 sov
Ngrvegata 9A ,6008 ALESUND
7 5 16-01-2025 2 850 000 2675 000 231000 2906 000 37 740
77 m 1964 2 sov
Ngrvegata 7B ,6008 ALESUND
5 30-09-2025 2 450 000 2450 000 265 886 2715 886 34819
78 m 1964 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 67 848

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 68 000

Teknisk verdi bygninger

Fire roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000
Sum teknisk verdi - Fire roms leilighet Kr. 2200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2450 000

Oppdragsnr.: 13707-1790 Befaringsdato:  04.11.2026 Side: 19 av 25

PROAKTIV.NO

61



62

Ngrvegata 9B, 6008 ALESUND
Gnr 134 - Bnr 210
1508 ALESUND

Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1790 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

04.11.2026
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Arealer

Fire roms leilighet

Etasje
3 etasje

Kjeller

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

3 etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

77

77
82

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Vindfang, gang, stue, kjskken, soverom,
soverom 2, soverom 3, vaskerom, bad,

toalettrom

Tre boder

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13707-1790
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sum

77

N 1|

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
12

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.11.2026  Henning Gartz

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1508 ALESUND 134

Adresse
Ngrvegata 9B

Hjemmelshaver
Borettslaget Ngrvegata 5 Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.

bnr.

210

H0302/BORETTSLAGET 953968053

N@RVEGATA 5 AL

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer Palydende
4 15 400
Arsregnskap

Regnskapsar 2025
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -
Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 13707-1790

NGRVEGATA 9B

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 5161.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0302 Obos Lausund Finn
Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
100 37404 31.12.2025 285779 31.12.2025
Samlet aksjekapital: 0
2164 809 Samlet innskuddskapital: 919 600
80800 Langsiktig gjeld (+): + 16 739 989
2084 009 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 17 659 589
Befaringsdato:  04.11.2026 Side: 22 av 25

Ngrvegata 9B , 6008 ALESUND Young AS
Gnr 134 - Bnr 210 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er sentralt beliggende pa Ngrve, ca 2 km gst for Alesund sentrum.

Gangavstand til barneskole, ungdomsskole, videregaende skole og til Hgyskolen og NMK.
Bussholdeplass og dagligvarebutikk like i naerheten.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i neeromradet, bade pa Volsdalsberga og pa byfjellet Aksla.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg

Regulering

N 1|

Norsk takst

Eiendommen er regulert til konsentrert boligbebyggelse i "Reg plan for Buholmsundet - Sgrneset, innfartsveg med tilstgtende omrader fra

1976.
Om tomten

Skranende, sgrvendt tomt.

Opparbeidet med stgttemurer, stgpte trapper og stgpt dekke pa terrenget.

Asfaltert fortau langs Ngrvegata mot sgr.

@vrige areal er beplantet med gressplen.

Det er ikke parkeringsplasser pa eiendommen, men mulighet for parkering langs gaten i omradet.

Tinglyste/andre forhold

Borettslaget leier ut en del garasjeplasser i underetasjen, som tildeles beboere etter sgknad og ansiennitet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Ordrebekreftelse Fremvist
Forretningsfgrerinfo 05.11.2026 Gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 03.11.2026 Gjennomgatt
Kommunalinformasjon 05.11.2026 Gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 03.09.1964 Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 11.11.2026 Gjennomgatt
Infoland.no 11.11.2026 Gjennomgatt
Reguleringsplaner 24.08.1976 Gjennomgatt
Situasjonskart 11.11.2026 Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt
Vedtekter 02.05.2020 Gjennomgatt
Arsberetning/regnskap 09.02.2026 Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 13707-1790 Befaringsdato:  04.11.2026
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 11.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1790

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 04.11.2026 Side: 25 av 25
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Egenerklzering for boligsalg (cyieti03112027) ‘a

Norvegata 9B, 6008 ALESUND

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Alesund Leilighet 1400260189
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING

Anne Marte Lausund (fullmektig) og Unni Ann Lausund 2011
(fullmektig)

1= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?

Har du husforsikring?

Forsikringsselskap

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

Ingen boligselgerforsikring

(Anne Marte Lausund) Nei
(Unni Ann Lausund) Nej

]a, felles bygningsforsikring

Gjensidige

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilket bad/vaskerom/toalettrom?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

U Rer

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brenn,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

bad og toalett

Sommeren 2025 ble alle avlepsrar
rerfornyet i hele bygget av Olimb. Ogsa
nytt tak pa badet og nytt kloasett pa
toalettet

Faglaert

Sommeren 2025 av Olimb. Henvend dere
til Obos ansvarlig for dokumentasjon

Vet ikke

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

4> Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4 4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

IE Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet
til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&2 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet ikke

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

side 1/4 Gjensidige ‘f) side 2/4 Gjensidige ‘f)
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Ed Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

= Kjeller
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

£Q Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller neerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for naermere undersgkelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11.3 Har eiendemmen en utleiedel?

11 .4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller ekte kostnader for eiendommen?

© Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, borettslag

Side 3/4

NGRVEGATA 9B

Gjensidige ‘f)

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte

kostnader for eiendommen?

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lopende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

&2 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglsarte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbehar som
folger med eiendommen?

14 .5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Side 4/4

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘a
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%j:((% enova Energiattest

(D=

Adresse

Norvegata 9B, 6008 ALESUND

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

11.11.2026 Energiattest-2026-384285

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0301

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
1964 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

82,0 m? 77,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Oppvarming KWh/m? per &r

Ved 192,65

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

NGRVEGATA 9B

O->>
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Norvegata 9B, 6008 ALESUND

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,79 104,09 151,69 199,29 246,88 289,48
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
192,65

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
14 329,37 186,10

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det felgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer

Nei Nei

Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
NORVEGATA 9B

Ordensregler for borettslaget Nagrvegata 5AL

Formal og omfang.

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder segi boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

Aktiviteter og stagyniva.

Beboerne i boligselskapet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfaerer ekstra stay
etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Oppussing av leilighet.
Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,

saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

. P& hverdager klokken 07:00-21:00.
. Lardager klokken 10:00-18:00.
. Sgn- og helligdager er ikke slikt arbeid tillatt.

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

. At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

. At avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

. Ved lengre fraveer, skal hovedvannkranen i leiligheten veere avstengt for og unnga
vannlekkasje.

. A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

. Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

. *0g ikke lage ungdvendig stoy i trappegangen. At risting av tay, teppebanking og

lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.

Altaner
. Altankasser plasseres pa innsiden av altanen dersom de ikke kan lases.
. At ved grilling pa altanen ikke blir brukt gass eller kullgrill. Elektrisk grill er tillatt.
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. Utvendig installasjoner som parabol, persienner, varmepumper o.l. er ikke tillatt uten
godkjenning av styret.

. Innvendig vedlikehold av altanene er andelseiers ansvar.

. Altandgren skal smgres en gang i aret.

. Det brukes opprinnelig farger nar altanene skal males/beises.

. Innvendige murvegger pa sidene og front, pluss murtak og taket pa utbygget skal
males med MURMALING HVIT (diffusjonsapen).

. Vindusveggen som er kledd med plater skal ikke males.

. Det frarddes & bruke heldekkende tepper eller belegg da dette vil holde pé fukten,
som kan skade treplatene.

. Treplatene skal taes opp en gang i aret for rengjering av gulv.

. Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt, slik at

overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan
medfgre gkonomisk ansvar.

. Hvis altanene skal spyles, skal det avtales i oppgangen hvordan dette gjares.

. Ved rgyking pa altanen, vis hensyn til naboen.

. Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne.

. Alle skadesaker skal meldes til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

. Begrense skaden ved for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapets eiendom.
Seppeldunkene brukes slik:

- Restavfall skal i dunker med gratt.

- Mattavfall skal i dunken med gront lokk.

- Glass og metall skal i dunken med oransje lokk.

- Plast skal i plastsekken.

- Papir, kartonger og papp skal i bl dunker.
Husk & brett papp og papir slik det tar minst mulig plass i dunken.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres i sykkelbod.

Det er ikke lov & mate fugler pa borettslagets eiendom, da dette tiltrekker rotter, mus og maker.
Det er ikke tillatt & oppbevare mat/dyrefor i garasjene, da dette ogsa tiltrekker seg rotter og mus.
Lading av elsykkel i fellesareal eller garasje er ikke tillatt.

Inngangsdarene skal alltid veere last. Det skal ikke dpnes for ukjente personer via dgrtelefon.
Lyseti kjellerboder/bossrom slukkes etter bruk.
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Dyrehold er i utgangspunktet ikke tillatt i borettslaget, med unntak av innekatter og akvariefisk.
Annet dyrehold kan godkjennes av styret hvis det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt & drive avl eller oppdrett i borettslaget.

Hund pa besgk/pass inntil 1-méned skal meldes til styret.

Besgk utover 1- méned skal behandles som fastboende, og ma sgkes pa lik linje med andre
dyreeiere.

Andelseier er ansvarlig for dyreholdserkleering blir fulgt i besgksperiode.
Alle punkter i dyreholdserkleeringen anses som en del av husordensreglementet.

Dette gjelder ogsa hund pa besgk.

Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak, skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Roykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket. Rgykvarsler
skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar, om det ikke er 10-ars batteri.

Raykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernutstyr i fellesarealet, ma dette umiddelbart meldes
til styret.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr stéa igjen i boligen.
Garasjer.
Garasije tildeles etter boansiennitet. Sgknad sendes skriftlig til styret.

Det kommer oppslag pa tavlene i oppgangen nar garasje er ledig.

Alle beboere plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og ordensregler.

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

STYRET Alesund 28.05.2024
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Vedtekter

for Borettslaget Nervegata 5, org.nr.: 953968053

tilknyttet Alesund Boligbyggela

vedract pd konstituerende generalforsamling den 1l4. november 1962, sist
endret den d-oktobee-26805,2. mai 2020.

1. Innledende bestemnelser

1-1 Formal

Hervegata 5 boreteslag er et saswirkeforevak som har cil formdl 4 gi
andelseierne beuksrett til egen bolig i lagets eiendom (boretc) og A drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskentor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune.

{2) Boreteslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretninguforer.

2. Andeler og andelseiezre

#-1 Andeler o andeloelexe
i1} Andelens skal vare pd kroner 100,-.

{2} Bare andelgeiere i boligbyvggelaget og bare fysiske personer
i, eltpersoner) kan vere andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan ele mer ean on andel,

{3} Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen ele
imptil ti prosent av andelene { borettslaget ! samsvar med borettslagslovens
5§ 4=2 {(1). Det samme gjelder selskap zom har cil formAl & skaffe boliger of
gom blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskomsune eller kommuna,
stifeelge som har til fowmdl & skaffe boliger op &om er opprettet av staten,
en fylkeskcomune eller kommune oy selskap, stiftelse eller andre som har
innghtt samarbeidsavtale med stat, [ylkeskomsune eller kemmune om 4 skaffe
boliger Eil vanskeligstilte.

{4} I tillegg har Borettslaget Nervegata 5 rett til A eie iantil 3 av
andelene.

{5 Andelselierne skal fi4 utlevert &t el_:sam.plar av borectalagets wvedtekter.

{6) Borettelaget leier ut garasjer til andelseierne, og tildeling skjexr
ctter ansiennitet i borettslaget, vegnet fra dato for overtagelsen av
andelen, Dog kan borectslagets styre 1 serlige tilfeller dispensere fra
datbe,

En andelseier kan kun lele en garasje ad gangen.

2=2 Sameie i andel :
{1} Bare porsoncr som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

{2) Dersom flere eler en andel sammen, skal det regunes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameiernme ikke bor i boligen. jf wedtekrenes punkt d-
25

2-3 Owarforing av andel og godkjenning av ny andelselor
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{1} En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververan mi
godkjennas av borettslaget for at ervervekb skal bli gyldig everfeor
borettslaget.

[2} Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er gaklig grunn til det of
skal nekte gedkjenning dersom ervervet vil wvere i strid med punkt 2 i
veditektene.

{3} Nekter borettslaget & godkjenne erververen gom andelseler, mh melding om
detee komme [ram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borattslaget. I meotsatt fall szkal gedkjenning
regnes som gitt.

(4) Ervervoren har ikke rett til A bruke beligen fer godkjenning er gite
eller det er rettskraftlig avgjort at erververen har rett til &4 arverve
andelen.

(8) Den forrige andelseieren er sclidavisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseler er godikjent,
eller det er rettskraftig avgjort at eén ny andelselier har rett til 4 erverve
andelen,

3. Forkjopsrett

3-1 Movedragel for forkjepszott
(1) Dergom andel skifter efer, har andelseierne i borettslaget og dernest de
evrige andelseierne i bolighbyggelaget forkjaparatt.

(2] Forkjepsretten kan fkke gjsres gjeldende nidr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktiek stdr 1 samme stilling som
livearving, til sesken eller nocn annen com i de to eiste Arene har hert til
samme husstand som dan tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gieres gjeldende ndr andelen overferes pd skifte etter separasjon eller
skilsmigse, eller ndr et husstandemedlem overtar andelen etter bestesmelsenc
i husstandsfellesskapslovens § 3.

{3] Seyret i borectslaget skal serge for at de som er newnt § forste ledd
fir anledning til & giere forkjepsretten gjeldende of ph deres vegne gjere
recten gjeldende innen friscen newnt i vedtektenes punkt 3-2, jJE
boretoslagslovens § 4-15 feorste ledd,

3=2 Frister for & gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & giere forkijepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eler, med opplysning om pris og
andre vilkidzr. Fristen er fem hverdager dersom borectslaget har mottatt
skrifelig forhindsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen o= at andelen har skiftet eier.

3-3 Noxrmers om forkjepsretten
[t} Ensiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. |
Sear Flere andelgsiere § borectslaget med Lik ansiennitet, gir den med
langst ansiennitet i beligbyggelaget foran.

(2} Dersom ingen andelselore i borettslaget melder seg utpeker
bolighyggelaget hvilken andelseler i boligbyggelageb sem skal £4 overta
andalen,

(3] Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gielder selv om andelen tilharer flere.

{4) Forkjepsretten skal kungjeres i en avis som exr vanlig lest pd stedet, pa
bolighyggelagete nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet
sAte.
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4. Borett og bruksoverlating

d-1 Barottan

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslager o rett cil &
nvtte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig kbeukt til, ag til
annat aom er i samsvar mad ciden og forholdene.

(2) Andelseieren kanm ikke benybte boligen eil annet enn boligformdl uten
styrets sasmtykke.

{3 Andelseleren skal behandle boligen, andre rom of annet areal med
Eilberlig aktsomhet, Brukan av boligen og fellesarealene ma ikke pd en
urimelig eller unedvendig mive vera til skade aller ulempe for andre
andelseiers.

{4) En andeleeler kan med styrets godkjenning gjennemfare cilemak pd
eiendommen som er nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker awv
boligen. Godkjenning kan ikke nekees uten saklig grunn.

{5} Styret kan fastsette wvanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det ar
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at beukeren av bollgen
holder dyr dereom gode grunner taler for det, og dyrsholdet ikke er eil
ulempe for de andre brukerne av elspdeommon.

4=2 Bruksoverlating
{1} Andelzeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

{2 ed ptyvets godkjinblng kKan andelsefierns owerlata bruken av helo boligen

deraom:

- andelscleren gselv oller andelselerens ektefells eller slekoning 4 rett
opp- eller nedscigende linje eller fosterbarn av andelselieren eller
ekrafallen, har bodd i boligen 1 minst ekt av deé siste Eo Arvena.
Andelseierne kan i elike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre Ar

-  andelseisren er en juridisk pereon

- andelgeleren skal vare midlertidig borte sem falge av arbeid,
utdanning, militartjeneste, sykdom eller andre tungtveisnde grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning L rect opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ekeefellen

- det glelder bruksrett til moen som har krav pd det etter
akteskapslovens § 68 gller husstandsfellesskapalovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn cil

det . Scdkjenning kan nektee dergcm brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig eeknad om godkjenning av broker

innen en maned etter at seknaden har kemmet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(2) Andelseler sem bor i boligen selw, kan overlate bruken av deler av den
il andre uten gedkjenning.l tillegg kan andel seieren overlate bruken av
hele boligen til andre i opptil 30 degn i aret.

{4) Owerlating av bruken reduserer ikké¢ andelseierens plikeer overfor
horetcalaget.

5. Vedlikehold
5-1 Anflelselernes vedlikeholdsplikt

{1} Den enkelte andelseier skal holde boligen, of andre rem of annet areal
som herer boligen til, i forevarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, slkringsskap fra op med fprate hovedsikring/inntakssikeing. ledninger
med bilbeher, warmekoabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
warmtvannsbareder og vask, apparater og innvendige flaver. Vitrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

12) vedlikeholdet cafatter ogeh nedvendige reparasjoner og utskifting av
glike som rer, sikringaskap fra og med ferste howedsikring/sinntakssikring,
ledninger med tilbsher, wvarmekabler, inventar, ubtstyr inklusive slik som
vannklogett, varmtvannsbereder og vasker, apparacer, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- o himlingsplater, ekillevegger, lietverk, skap, benker og
innvendige derer med karmex.

13} Anfdelegeleren har ogsd ansvaret for oppetaking og rensing av innvendig
kloakkledning bide til og fra egen vannlis/sluk og fram eil borettslagets
felloa-/hovedledning., Andelscier skal ogsd rense eventuells sluk pd
verandaer, balkonger o 1.

{4) Andelseiersn skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

{5} vedlikeholdsplikten omfatter opsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pAfert ved innbrudd og uver.

[6} Oppdager andelgeieren skade i boligen sem borectslaget er ansvaclig for
A utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til korectslaget.

[T} Borectslaget o andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borectslagelovens
£5 5-13 eg 5-15,

5-2 Borettslagets wvedlikeholdsplike

[1} Barettslaget skal holde bygninger og ciendcamen for evrig i forsvarlig
ntand =4 langt plikten ikke ligger pd andelseicrne. Skade pd bolig eller
inveatas som tilhorer loges, shal luagot uwibedse decson ssaden {elgur av
mislighold fra on annen andelseler.

(2) Palles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
giennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye mlilke ineealleszjoner gienncem boligan dersom det ikke exr Bil
vegantlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettelagesa vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifering av termovuter, og ytterdsrer til boligen eller
roparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bavende veggkonstruksjoner,
aluk, samt ror aoller ledninger som er bygd inn I berende konstruksjoner med
pantak av varmekabler.

(4] Andelseieren skal gi adgang til beoligen slik at borettslaget kan utfare
gin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn. reparasjon eller utskifting.
Ettaresyn og utfering av arbeid skal gjennomfoeres slik ac der ikke er til
unadig ulemps for andelseleren sller annen bruker av boligen.

{5] Andelseier kan kreve erstacning for tap som felge av at borettelaget
i%ke oppfyller pliktens sine, jf boreccalagslovens § 5-18,

6. Pailegg om salg og fravikelse

G=1 Miglighold

pndelneiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgier
misligheld. Som misligheld regnes blant annet manglende betaling av
falleskostnader, forsemt wedlikeholdeplike, ulevlig bruk eller overlating awv
bruk of brudd pd huscrdensregler.

é-2 Plilegg om salg

[1} Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pllegge vedkosmende & selge andelen, jE
borettslagelovens § 5-22 ferste ledd, Advarsel skal gis skrifclig og opplyse
om at vesentlig mislighald gir laget rett til & krewve andelen solat.

§5=3 Fravikelse
Medferer andelseierens oller brukerens oppfersel fare for edelaggelse eller
vegsentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
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oppfarsel il alverlig plage eller sjenanse for eiendommanss evrige
andelseiere aller brukere, kan styret kreve fravikelse fra bsligen ettex
cvangsfullbyrdelsesleovens kapitcel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerheat

T=1 Fellaskostnader
11} Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskoernadens med en midneds gkrifcllig varsel.

12} Fer felleskostnader som ikke blir bekalk ved forfall, svarer
andelseleren den til en hwver tid gjeldende forsinkeleesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100,

7-2 Bozoettslagets pantesikkerhetc

For krav pd dekning av felleskoztnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre hefcelser. Pantekeavet or
bagrengat til en sum som svarer til te ganger folketrygdens grunnbelep pid
eidespunkter da tvangsdekning besluttes gjenncmfert.

8. Styrot og dets wvedtak

B-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som shal kestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varasmedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er bo dr.
Vvaramgdlommer velges for ett Ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3] Styret skal welges av generalfersamlingen. Generalforesamlingen velger
styreleder ved serakilt walg. Styret velger nestleder blant sine medlemmes.

B-2 StyTets oppEaver

{1} Styret skal lede virkecmheten i samevar med lov, vedickber og
genaralforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjereleer sem ikke L lowven
eller vedtektene ar lagt til andre organer.

{2} Styreleder skal serge for at styret holder mete sd ofte som detk trengs.
Bt styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

{3} styret skal fere protckell ower styresakens. Protokellen skal
underskeives av de frameette styremedlemmone.

8-3 Styrets vadtak

{1y Scyret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmens er
til stede. Vedtak kan treffes mod mer enn halvparten av de avgitte stemsene.
Star stemmens 1ike, gier metoledeorens stemme utslages. De som etemmer for et
vedcak zom inneberer en endring, md likevel utgjere minst en tredjedel av
alla srtyremedlemmens.

(2) Styret kan ikke uten &t generalforsamlingen har gict samtykke med mingk
to tredjedels £lereall, fatbe vedrcak om:
1. orkygging, pAbygping eller andre endringer av bebyogelsen eller
comcen gom etter forholdens i lager gir ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet ph andelsr eller & knytte andeler til beliger som
tidligere har wvart benyteet til utleda, jf bovettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast elendom;
4. & te opp lén som skal sikres med pant med priosricer foram
innekuddens,
5. andre rettslige dispesisjoner over fast elendom som gir ut over
vanlig forvaltning. il
6. andre ciltak som gir wt ower wvanlig forvaleninyg, nhr tileaket ferxer
med sey skoncmisk ansvar eller wtleggy for laget pd mer enn fem prosant
av de Arlige felleskostnadane.

NGRVEGATA 9B
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#-4 Representasjon of fullmakt
To styremedlemmer 1 fellesskap representerer laget utad og tegner dets nava.
%. Generalforsamlingen
§=1 Mymdighaet
Den gverste myndigher i borectslaget uteves av generalforszamlingen.
5-2 Tidepunkt for generalforsasmling
{11 Ordiner generalforsamling skal holdes hvert Ar innen ubgangen av mai.
{2} Ekstracrdinsr generalfcrsamling holdes ndr styret finner det nadvendiy,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere gom til pammen har minst en
ciendedel av stemmene, krever det of samtidig oppgir hvilke saker de onsker
behandlet.
5-3 Varsel om of innkalling til generalforsamling
{1} Ferut for ordiner gensralforeamling skal styret varsle andelseierne om
dace for mecet og om frist for innlevering av saker som enekes bahandlet.
{2} Generalfersamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varcel som
skal vare pd minse Atee op heysi Ljue deagor, Eholenovdiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere wvarsel ecm likewel skal vare pd
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gie skriftlig melding cil
boligbyggelaget.
{3} T innkallingen skol de eakene gom skal behandles vare bestemt angite.

v ftorslag som etter borettelagsloven eller vedtokbens md wedtas 1~
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen, Saker som en andelseier snaker behandlet pd ocdinar
generalforsamling skal newnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det ebter vedtekeenss punkt 3-3 {1},

5-4 Saker som skal behandles ph oxdinmr generalforsamling
= Godkjenning av Arsberetning fra styret
= Godkjenning av Arsregnskap
- Walg av etyremedlemser og varamed]emser
- Ewentuelt walg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
= hndre saker gom ar nevnt i innkallingen
8-5 Moteledelre of protokoll
Genoralforsamlingen skal ledes av styrelesderen med mindze
genaralforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen skal serge fox at
det fores protokeoll fra gensralforsamlingen.
- Stommorett og fullmakt
Hver andelseier har sn stemme pd generalforsamlingen. Hver andolseler kan
sote ved fullmekely pA generalforsamlingen, men ingen kan wvere fullmektig
for mer enn en andelgeier. For en andel med flere ciere kan det bare avgis
8N sLomme. 3
9=7 vedcak pd goneralforsanlingen
(1} Peruben aaker som nevat i punkt 9-4 i vedvektena kan ikke
generalforsamlingen fatte vedvak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.
{2} Med de unntak zom felger av borettslagslowven eller vedeektens her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhind fasteette at
den som fdr flest stemmer skal regnes som valge.
(3) Scemmelikhet avgjeres ved loddcrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

&
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19-1 Inhabllicvet

{1) Er styremedlem mié ikke delrva i styrebshandlingen eller avgiarelsen av

noe spersmil der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredends
pecsonlig eller skonomisk serinterasse.

{2) Ingen kRan selv eller ved fullmekelg eller som fullmektig delta i en
avetemning pA generalfersamlingen om aveale med seg selv eller nmrsthende
eller om ansvar for seg selv eller nerschende i fornold til lager. Dec sammo

gielder aveatemning om pAlegy om salg eller krav om fravikelse ecter
borectslagslovens §§ S5-22 og 5-23,

10-2 Taushetoplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer of ansacte i et boretcslag har plikt cil 4
bavare caushet overfor uvedkommende om det de i farbindelse med wirksomheten
i laget fAr vice om noens persconlige forhold. Dette gjelder ikke dersom

ingen beretbiget interesse tilaler taushet.

10-3 Mindretallavern
Generalforsamlingen, styret eller forretningeferer kan fkke creffe

peglutning som er egnet til 4 gi visse andelseiesre eller andre on urimelig

fordel eil skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borottalovena

11-1 Vedtektoendringer )
(1} Endringer i borettslagets wvedtekter kan bare besluttes av
general foraamlingen mad minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

[2) Felgende endringer av vedeektens kan ikke skje uten samtykke fra
bolighyogelaget, jf boretislagslovens § T-13:

-  wilkdr for & vare andelseier i borebtslaget

- hescemmalse om forkjepsrett til andel i borectelaget

»  denne bestemaalze om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til bozekbtslovands
For ed widt ikke annet felger av wvedtektene gjelder reglone i lov om
borettslay av 06.06.2002 nr 3%, §f lov om boligbygyelag av samme dato.

3 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 6500
BORETTSLAGET N@RVEGATA 5 AL
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Velkommen til arsmete i BORETTSLAGET N@ORVEGATA 5 AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
9. mars 2026 kl. 18:00, Bengrve.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i magte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Hvis noen har spgrsmal om rgrfornyingen, kan vi ta dette etter generalforsamlingen

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av revisor

8. Fjerning av brogytekanter

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET N@ORVEGATA 5 AL

2av22

86 NGRVEGATA 9B

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis

ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Tor Arne Grande er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital.

Vedlegg
1. 6500 Arsregnskap 2025.pdf
2. Revisjonsberetning_6500_Ngrvegata_5_AL.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret vedtas av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse vedtas av generalforsamlingen.

4av 22
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Sak 7
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som borettslagets revisor. TC Newco
Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge AS
1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder
personopplysninger, kan overferes fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa

til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen for
personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overferes til TC Newco Norway IV AS.
Forretningsferer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger TC Newco Norway IV AS som borettslagets revisor.

Sak 8
Fjerning av brgytekanter

Forslag fremmet av:
Marit Austerheim, Astrid O. Larsen, Randi Tafjord

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| lapet av hver vinter faller det tidvis mye sng. Dette forer til hoye breytekanter som samler seg bade fra
breyting i gata og pa fortauet. For oss som leier garasje er det ofte problemer med a fierne broytekantene.
Grunnen til det er at det er mange parkerte biler i gata og da er det ikke alltid like enkelt & finne en apning hvor
sngen kan tippes. Samtidig er det veldig tungt & dra sngskuffa over gata for & tsamme den, enten gata er sngfri
eller ikke. Vi foreslar at det leies inn traktor med snaskuff/plog som fierner breytekantene nar de blir hgye og
vanskelig a fierne for de som leier garasjer. Av tidligere arsmeldinger og regnskap fremgar det at inntektene
som borettslaget hari garasjeleie, langt overskrider de utgiftene borettslaget har pa garasjene. Vi mener derfor
at det er mulig & leie inn noen til & fierne brgytekantene innenfor disse inntektene nar brgytekantene blir hgye
og vanskelige & fierne.A sette ei gvre grense pa belop som skal brukes til dette er ikke mulig. Det er avhengigav
garasjeinntektene.A bestemme hvor hey broytekanten ma vaere for det rekvireres bortkjering er heller ikke
mulig. Her oppfordres borettslagets styre til & bruke skjenn.

FORSLAG TIL VEDTAK: Ved mye sngfall som medferer hoye broytekanter skal det rekvireres bortkjering av
disse.

Styrets innstilling

Styret stiller seg negativ ti | forslaget.

Begrunnelse: | likhet med husleien og utleie av foretninglokalet er ogsa garasjeinntektene en del av inntektene
til borettslaget.
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| leiekontrakten til garasjene star det i punkt 9: “"Leietaker har ansvar for snerydding foran sin egen garasje”.

Dette er grunnen til at garasjeleien kan holdes sa lav.

Styret har sjekket prisen med flere broyteselskap. De tar et beredskapsgebyr i aret som ma betales uansett

sng eller ikke + timepris for pabegynt time.
Beredskapspris kr 25.800
Timespris kr 2140 (2025-priser)

Blir forlaget vedtatt, ma styret legge pa husleien.

Forslag til vedtak

Ved mye sngfall som medferer haye broytekanter skal det rekvireres bortkjering av disse.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Foelgende stiller til valg som styremedlem:

* Alexander Hopland
* Charlotte Emblem

* Roar Bendiksen

Valg av 5 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

+ Kevin Storvik

¢ Knut Arne Sperre
* Ruth Slyngstad

» Tor Arne Grande

* Yvonne Haagensen

Valg av 2 valgkomite VVelges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

* Fredrik H. Skauvik
 Lillian Olga Radli

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

6 av 22
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Innstilling

Charlotte Emblem

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* CHARLOTTE EMBLEM

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Siri Marie Relling
Siri M Relling
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Styrets arsrapport

Vi har hatt 13 styremegter og behandler 46 saker.

Deltatt i mgter med Olimb.

Ferdigstilt rerfornyingen. Styret stilte selv som prosjektleder.
Byttet forsikringsselskap og flyttet lan.

Leid ut foretningslokalet.

Siri M. Relling har deltatt p& kundekveld om arsmgter i regi av Obos.

Dugnad i mai:

-Vasking av oppganger

-Plantet i blomsterkassene

-Rydding av sykkelboder og fellesrom.

Styrets framtidige planer:

Ruste opp og rydde tilfluktsrom i blokk 5.

Kartlegging av hvem som har varmtvannsbereder pa kjgkkenet og om de har lekasjestopper montert.

Tv og bredband. Vurdere ny leverander.

Innhente priser pa ny foretningsfarer.

8av 22
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BORETTSLAGET NORVEGATA 5 AL
ORG.NR. 953968053, KLIENTNR. 6500

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3612111 2992 770
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -4 869053 1278716
Tillegg for nye langsiktige lan 16 10948141 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -7606 771 -659 108
Innsk. gremerk. bankkto -419 -267
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 528 102 619 341
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2084009 3612111
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2164809 3724840
Kortsiktig gjeld -80 800 -112 729
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2084 009 3612111

9av22 6500 Arsregnskap 2025.pdf
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Vedlegg 1

NGRVEGATA 9B

BORETTSLAGET NORVEGATA 5 AL
ORG.NR. 953968053, KLIENTNR. 6500

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4136 273 3817 400 4192 000 4 209 000
Ladeinntekter elbil 0 727 1000 1000
Andre inntekter 3 41 770 20 956 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4178 043 3839 083 4193 000 4210 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 105 -14 756 -15 000 -15 000
Styrehonorar 5 -95 000 -91 000 -95 000 -99 000
Revisjonshonorar 6 -15 988 -14 940 -16 000 -16 480
Forretningsfarerhonorar -169 415 -161 675 -170 000 -177 650
Konsulenthonorar -6 633 -6 728 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -6075369 -72693 -5281 000 -160 000
Forsikringer -226 183 -189 314 -220 000 -305 000
Kommunale avgifter 8 -976 848 -884 347 -1017000 -1172200
Energi/fyring 9 -34 131 -20 607 -40 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -426 682 -373 690 -399 000 -450 000
Andre driftskostnader 10 -289 646 -237 535 -233 000 -242 110
SUM DRIFTSKOSTNADER -8330999 -2067282 -7491000 -2682440
DRIFTSRESULTAT -4 152 956 1771801 -3298 000 1527 560
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 68 609 149 447 50 000 50 000
Finanskostnader 12 -784 706 -642 532 -915 000 -819 792
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -716 097 -493 085 -865 000 -769 792
ARSRESULTAT -4 869 053 1278716 -4163 000 757 768
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 0 1278716
Udekket tap: -4 869 053 0
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BORETTSLAGET NORVEGATA 5 AL
ORG.NR. 953968053, KLIENTNR. 6500

BALANSE
Note 2025 2024

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 3975019 3975019
Tomt 147 695 147 695
Andre varige driftsmidler 14 1 1
@remerkede bankinnskudd 34 484 13 905
SUM ANLEGGSMIDLER 4157 199 4 136 620
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 270 620 205 841
Driftskonto OBOS-banken 810 640 495 100
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 750
Sparekonto OBOS-banken 1083 549 4951
Sparekonto OBOS-banken |l 0 3018198
SUM OML@PSMIDLER 2164809 3724840
SUM EIENDELER 6322009 7861460
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 64 * 100 6 400 6 400
Udekket tap 15 -11 424781 -6 555 728
SUM EGENKAPITAL -11 418381 -6 549 328
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 16 706 626 13 365 256
Borettsinnskudd 17 919 600 919 600
Avsetning bomiljgtiltak 18 33 363 13 203
SUM LANGSIKTIG GJELD 17 659 589 14 298 059
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 9579 3342
Skyldige offentlige avgifter 19 71 987
Palgpte renter 71 150 53 037
Palgpte avdrag 0 55183
Annen kortsiktig gjeld 0 180
SUM KORTSIKTIG GJELD 80 800 112 729
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6322009 7861460
Pantstillelse 20 57919600 24 019 600
Garantiansvar 0 0

Alesund, 09.02.2026
Styret i Borettslaget Ngrvegata 5 Al

Wenke Hoff Alexander Vedvik Hopland
Siri Marie Relling Roar Bendiksen
Vedlegg 1 12 av 22
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Charlotte Godg Emblem

6500 Arsregnskap 2025.pdf

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om &rsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Leie bod 608
Stregm elbil 1200
Andel F.kostnader 3971 808
Garasje 104 460
Leie lokale 57 297
Strgmutgifter fryser 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4136 273
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Forsikringsoppgjar 38 370
Bodleie 3400
SUM ANDRE INNTEKTER 41 770
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Annen opplysningspliktig godtgjarelse -1 498
Arbeidsgiveravgift -13 607
SUM PERSONALKOSTNADER -15 105

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -95 000
SUM STYREHONORAR -95 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -15 988
SUM REVISJONSHONORAR -15 988
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Konsulenthonorar - Polygon -93 125
Hovedentreprengr | - Olimb Rgrfornying AS -4 548 797
Tilleggsarbeider - Olimb Rgrfornying AS -263 983
Hovedentreprengr Il - Stramsheim Bygg AS -902 963
Innkreving for utfgrt ekstra arbeid 30 610
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 778 258
Drift/vedlikehold bygninger -54 413
Drift/vedlikehold VVS -176 828
Drift/vedlikehold elektro -43 962
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 547
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 384
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 978
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 075 369

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -232722
Vann- og avlgpsgebyr -578 151
Feie- og tilsynsgebyr -19 639
Renovasjonsgebyr -146 336
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -976 848
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -34 131
SUM ENERGI / FYRING -34 131

NGRVEGATA 9B
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Lokalleie -1 000
Container -9 629
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 279
Annen leiekostnad -47 231
Datautstyr -240
Lyspeerer og sikringer -2 005
Vaktmestertjenester -126 260
Renhold ved firmaer -51 966
Sngrydding -3594
Andre driftskostnader -6 541
Kontor- og datarekvisita -3111
Trykksaker -3335
Andre kontorkostnader -4 429
Drivstoff -538
Kontingenter -13 000
Bank- og kortgebyr -2 489
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -289 646
NOTE 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 7790
Renter av sparekonto i OBOS-banken 35 490
Renter bank 25 329
SUM FINANSINNTEKTER 68 609
NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -237 003
Pantegjeldsrenter -137 929
Pantegjeldsrenter -268 840
Pantegjeldsrenter -140 934
SUM FINANSKOSTNADER -784 706
NOTE 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 3975019
SUM BYGNINGER 3975019
Tomten ble kjgpt i 1966
Gnr.134/bnr.210
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sngfreser
Tilgang 2016 18 990
Avskrevet tidligere -18 989

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
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Vedlegg 1

NGRVEGATA 9B

NOTE 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed

NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebanken Mgre

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,80 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2014 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 2 947 508
Nedbetalt i ar 7 052 492
0

Dnb Bank ASA
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,00 %. Lgpetiden er 14 r.
Opprinnelig 2025 -6 948 141
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 201 022

-6 747 119
Dnb Bank ASA
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,00 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2025 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 45937

-3 954 063
Sparebanken Mgre
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,04 %. Lgpetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2015 -9171 448
Nedbetalt tidligere 2 858 684
Nedbetalt i &r 307 320

-6 005 444
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -16 706 626
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NOTE 17

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -919 600
SUM BORETTSINNSKUDD -919 600
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -33 363
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -33 363
NOTE 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -71
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -71
NOTE 20

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 919 600
Pantelan 16 706 626
TOTALT 17 626 226

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 3975019
Tomt 147 695
TOTALT 4122714

17 av 22 6500 Arsregnskap 2025.pdf
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Protokoll til arsmete 2026 for BORETTSLAGET NORVEGATA 5 AL

Organisasjonsnummer: 953968053
Megtet ble avholdt 9. mars kl. 18:00, Bengrve.

Antall stemmeberettigede som deltok: 32
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 9

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av meteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Tor Arne Grande er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Eivind Berge og Kevin Moen Storvik er valgt.

++ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

5+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

NGRVEGATA 9B

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares mot egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret vedtas av generalforsamlingen.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjerelse fastsettes til kr 95 000.

}(: Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styrets godtgjorelse fastsettes til kr 99 000.

+/ Vedtatt. 20 stemmer for og 12 stemmer mot.

7.Valg av revisor

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som borettslagets revisor. TC Newco
Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge AS
1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder
personopplysninger, kan overferes fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa

til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til hvitvaskingslovgivningen for
personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overferes til TC Newco Norway IV AS.
Forretningsfarer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger TC Newco Norway IV AS som borettslagets revisor.

+ Vedtatt.

8. Fjerning av brgytekanter

Fremmet av: Marit Austerheim, Astrid O. Larsen, Randi Tafjord

| lgpet av hver vinter faller det tidvis mye sng. Dette forer til haye broytekanter som samler seg bade fra
breyting i gata og pa fortauet. For oss som leier garasje er det ofte problemer med a fierne broytekantene.
Grunnen til det er at det er mange parkerte biler i gata og da er det ikke alltid like enkelt & finne en apning hvor
sngen kan tippes. Samtidig er det veldig tungt & dra sngskuffa over gata for & tsamme den, enten gata er sngfri
eller ikke. Vi foreslar at det leies inn traktor med sneskuff/plog som fierner brgytekantene nar de blir hgye og
vanskelig & fierne for de som leier garasjer. Av tidligere arsmeldinger og regnskap fremgar det at inntektene
som borettslaget hari garasjeleie, langt overskrider de utgiftene borettslaget har pa garasjene. Vi mener derfor
at det er mulig & leie inn noen til & fierne breytekantene innenfor disse inntektene nar brgytekantene blir haye
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og vanskelige & fierne.A sette ei ovre grense pa belap som skal brukes til dette er ikke mulig. Det er avhengigav
garasjeinntektene.A bestemme hvor hay braytekanten ma vaere for det rekvireres bortkjering er heller ikke
mulig. Her oppfordres borettslagets styre til & bruke skjgnn.

FORSLAG TIL VEDTAK: Ved mye sngfall som medferer haye broytekanter skal det rekvireres bortkjering av
disse.

Styrets innstilling
Styret stiller seg negativ ti | forslaget.

Begrunnelse: | likhet med husleien og utleie av foretninglokalet er ogsa garasjeinntektene en del av inntektene
til borettslaget.

| leiekontrakten til garasjene star det i punkt 9: “Leietaker har ansvar for sngrydding foran sin egen garasje”.
Dette er grunnen til at garasjeleien kan holdes sa lav.

Styret har sjekket prisen med flere brgyteselskap. De tar et beredskapsgebyr i aret som ma betales uansett
sng eller ikke + timepris for pabegynt time.

Beredskapspris kr 25.800
Timespris kr 2140 (2025-priser)
Blir forlaget vedtatt, ma styret legge pa husleien.

Forslag til vedtak:
:}{ lkke vedtatt. 8 stemmer for og 24 stemmer mot

9. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Roar Bendiksen
Charlotte Emblem
Alexander Hopland

Felgende stilte til valg:
Roar Bendiksen
Charlotte Emblem
Alexander Hopland

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Tor Arne Grande
Yvonne Haagensen
Ruth Slyngstad
Knut Arne Sperre
Kevin Storvik

Folgende stilte til valg:
Tor Arne Grande
Yvonne Haagensen

NGRVEGATA 9B

Ruth Slyngstad
Knut Arne Sperre
Kevin Storvik

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Lillian Olga Redli
Fredrik H. Skauvik

Folgende stilte til valg:
Lillian Olga Redli
Fredrik H. Skauvik

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Charlotte Emblem

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
CHARLOTTE EMBLEM

Folgende stilte til valg:
CHARLOTTE EMBLEM

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Siri Marie Relling

Folgende stilte til valg:
Siri Marie Relling
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Vedlegg

NGRVEGATA 9B

PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINAR GENERALFORSMLING |

B/L NORVEGATA 5 A/L 14,11.2024

1. Konstituering
Motet bie avholot sorsciag 14,11 2024 4,1730 | Nasjonaitoreningens lokus,
Bosgundvosn 162 @aNorve).

Thstode var 29 aama 2 Toton 31 DQece.

Styrchecer Werke Holt onsiet sl velcommen og refererts
Dt frominm 1 menonad 3 moterniaiogen. Dete tie tat 4 sttermetnicg.
Notet bie lovig satt

T motetoder bio Werin HOf wigt, Siri Reling Die viigt o referent.

Ewa Welle g Jotwi Even Selnak Die valgt 1 & undensegne
hean Spiranec 09 Rchard Martinussen Die valge 1 Selekorps,

2. Orientering om rorfornying

Styrolocer ONentenie Om Gen naer Sorestience Morionmingen | Donetisaget
Styret har bestomt, atter 8 ha nchentet S50 fra tro frmadr, 3¢ W gir for
Otemdy Florformying AS. Dot som igger B grunn for styrets avgicoreise, er

G s o3
Dett korm sporaml frn sakon om pris, hvordan Ost Draktisk Skaf grennomiones,

rodormying. Dette or nocdvendig vedikehold og styret kan fatte vodtak om detle

S2yret opplyste om ot det vil kormene Bern niormascnamoler, sk ot alfe s
Tl 90g rypoe pd

Det presiseres it beboorme md ha on ehstra nokkel Sigiengelg. Hvs noen
Mangier on ekstrn nokiel, kan den Desties hos styroleder.

3. Godkjenning av laneopptak

Rortoermpngen med W o COPad M A, 4 mione.
med g > fromior AI0at Sorpom hrover dettn.
Som sikkerhot stiles borotisagets esndom o 134, Ber 211 Kommune.
Dot sk 0gnd Bruus k. 2 sailloner o Docettslagets mudier

Astecreming vod hndsoppeekiing. Eratemmig vedtatt.

Lwa Wele Jotns Even Seinak

;'C(\t\ Euen 59(“(//'

EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING

Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Borettslaget Nervegata 5 AL.

Tidspunk Torsdag 14.11.2024 kI.17.30
Sted Nasjonalforeningens lokaler Borgundveien 162
(Bonerve).

Til behandling foreligger:
1. Konstituering

Valg av meteleder

Godkjenning av stemmeberettige

Valg av protokollferer og minst en andelseier til 4
skrive under protokollen

Godkjenning av meteinnkallingen

Valg av tellekorps

mo Ow>

2. Orientering om rerfornyingen
3. Godkjenning av laneopptak
Alesund 5/11-24

Styret
Borettslaget Nervegata 5 AL

Vedlegg

PROAKTIV.NO

107



Vedlegg

Vedlegg

—
- PR R RN R SR R RO RO 5& »
§ AT FoaEA spusSupursnofsesusdap  »
-h# ............. uﬂbsauﬂﬁ E
appstuuiiig v sapdpn) Sunlaiagsiiqan
‘IpUBLEFILASUY
HRPAL

K o Mo 108
- Q\\“\ uwp ‘punsapy

I apuappn

*JoTrely ¥ wosjaddgosfu gewpoutaddoe salfforur Juwleddesy Joay J0g
“sautusiddo asafiaan |

*Joaorrely T J07Tq J03 sserdaluTJonang
*apuMIEY I SNpn SngRsA ‘soly Rg

(8e1 §) Hupuaquug

*argedos a0 DM *JudASTAdE [fm JOJQOSOTUUTA *N3F QT

(601 § ‘mur ‘nxoppRReq PAuuEA) (b

*aojouSTTFeT swox § ‘38 gT ¥ pefo salloqur modonswy  CpPoqoTI] *N3S T

Jo poqpea *:3% [ ‘pogjuu *:3s T ouETTEOT oAy TEL  *JoiTefy T solforuy
*0p*0 - 55%0 (801 §) psuRig Bo saseaewm ‘dpy o) wnoy Wy Av Sapuos o gses o) woy

Dupwo JTTQ OPINA-I] 9U SOPOTPE SoaoTonT SSaaJoqq)  *RIrauostacy soTslusy
NpUTA  "9TqQOp EDINIIN WOISOETI0GDq [TH JI2INpIUOTEG Do JOMPUTA OTTY
(€ee 1 ° tdey ppuaog daq) “wios "By § snpuia AqoQ

*uajeTIATRE Av QT/T uuo 2xIpge Jo *uwdpely oLV
" UUD OPPOIG GWIpLr J9PUN IO WOI
03"% o .“m.aﬂu_—n 01 8) dk..nw. aeppd 2sa [eys u_-u-w—wm. .n_-.m..w._.ﬂi -uEﬁEoW

aaa [ T ry ﬁ ..-Q._

T R R e : ” -

ma w FETS B ok i

FE TR wnp e 05z s

T e g ey e e L

S T, T R ST tes | iy
m!\k-s_nu ey paw SRy Y By e

"= QE*ET paou 300 *m SECPT ogud ags qouw apdoUTepPPEH  *25°SE + opdpumeg

L1t %o ¢l "1 §) dpley smduulig

ualiuy
(€ '9€ "§¢ "pg dey Byysioy daq) Msjue alipesRgpuns a3 AiRspl]

Jodlpgoqn
CETEL §) oapuin B33 ppEGE Saqmossaa [apsnpel B auasag Sunuiig

(saEHaipas oqeu o seImA wo WA CCZE] §)  CPIOYojoqeN

‘uaToaguo*uifilq [§9 SIOUDS SOpULs 0330p J0j *ufiag So *uloxoq uﬂﬂ#anm
*Ducjoquiol Av Solfzyn ‘Jysuoy] opunaig ogpue Do Jogdne CIomeg
(ze1 §) Fuclsmasuoy Bjses

¥
b Lol L - |

21261 §)
*ejuilaadn) F CUpSTUUTA T VI3 [OSINITTIUUDA  *3I0AIDN T CUPSTPROTY
uST TFS 99403 PEOTY *WFUSIP UTA RO [T SOMNJ UNTASUSS]

CPUZED 'IIT I8 '19 '€'09 ‘709 §§) pesojpuues So pyropypasoy upauaig

TTefd
1§ ¢ ey PypEss0g

adap (21761 109 8 Bw puny So Bujumwaq opaufasg Usp ‘RyupEpsag suscuraiaEiig
GE®POE = - ¢ v s v s v nnan [e2ar ssadupiig adn
y LR S T [r2ae saspiitiqag aappg (e1'zer §)
Ay .uuﬂ.n N - R I I T R T spums sumo | sssAddo azapiA

(Hupuidgqp esuofsuedar Supiiquo SupuEigis)
(qU'zeT §) wwppuae suslui®ig So we waplaginSilig

s ‘safuruday apejg apdeppaa PO IPUIMUBSEEIIAA0 SPIBInaNElg saiepn [m

i .E
o {0 PETO)  § viedoAIgN -ou new
ol 2p Ju ‘paasay sapg IE1 § suasopstuiuiidq [ proyquay |

— —

'‘AYYSONINOAL SANNSATY M

5 THAITIWNVSONINDAY

s B spen p udimon W AP COjEnp Wy Ty s

B33} BapPE A o AN P A . 1 wp Sump (O G 30 ) spuaderpus
R Bl L] D 7 opam opdnp u) sxpuseg ssppReurcupuig
haxﬂ. il “apusluiaiopdliq 1s0ans Joj sadpuspn Tw
‘ay oy sy OYHSONINDAS SANNSITY
N AR JBARINERID) WOT TusalyEaRpRuY

*goPTeoq S0 SOJOTOST TUNE YUl JOAO JOpIOSESUOfERTITIUDA Jo Jopjojs

=odyd oITY *,W0 00T 40 JOTVUMNSUOLERIFIUOA OTV “JFFUISI0 Av JoTwuwy

=suo{seITrauas” *fy T sosossvid *T3 ub X o6 U3 Joao w T TT3 Juoloq

*miv ¥ sadoge Do [rofs 7d scasjuomepmy Jodfs *pospIF OT -Nnu 00t
*uFw 33TuEIoAl pow sewpoasedrd T3S 9 Buneaddofenuay  (0f ‘67 ‘87 ‘L7 "Iy ‘aymio;
‘da  CRUOTIREIA 30 JnR 4ApASpl) AU paw ‘[01 §§) RAid av puer So [muy

*m [z *u0 *Jyuuy ‘mo gy *wo *agddp *m QT oppauaq
l@nn&ﬂhh *1 §*z oppesxy “aslluvdoddeasy *338 £ -ddenq So ddenpasoy .ﬁ A uxm_u fo
apioy ‘(97 n.u.w.. 550§ “dap) ma ‘68 §§ ‘sasypupy wojpw sy Jujudy) appasg I L

H Au soapian saddeay So soffog *3098Tq *TUT 0£°T *Eo Joanpp J03 SpPpPOSg

(17 cdey caysaoy dacp) snyaddes) (7€ *dey caysacy ~daqy) aanpups ‘zauod ‘aseq

wofur

‘(#6 §) ¥9H
saanfungous JorTo® JolTasyuy uodury
Junloddeay sajsq ¥ sosogssed yeq 173 oymrsuolsnedsur

~arezon wbbta"? 3bdoll WadBei"P UMVIRIR WAALET AT T T
CETndd AR 0L R ok S B Wpe qogqoaar pd ddudammnkiid) FIEL

(18 §) wvolsejos]
*aoa0 *s 09903/ ddedyguear
fvyr T pou TINUOAE *OD O pou *JOST ‘Ijug 303I0T Jopimt “ONPOR QGIDAD
Pd °wo Qr-5 [TNUDE pom SOJOTOST wos *addon aoao and vy caTnio.gg poo
duogequaal AT GIOTTFNE *J3a *[y6 09903 pou Ty *oTFogeseld *auw *auuf
Jo ddedggeasy *Autr *aAgg *0g odL3 grraeguTd ity *mO OT nnnnuﬂoah *AUUE
Jaruosdyd Do tAgn CuUpeTHIITILISgD fu NeoAsIuTPUTg An (prou D0 J00 J08)
gef¥oayoqux  “Juoqoquacf Aw JHED g7 89 g7-'07 ‘6181 L1 ‘91 S e T ol
‘66 'r g 7 dey dayuysioy adap pag 3988 1 1 1 ‘aaapnd
(#01 '¥8 ‘c9 §8) co..-soﬂuﬁue_. paw u..iw?._ug 6L §) quS.EO auﬁ Eu ....Ev -&Eu!!.u..an

suppdsuoommgTe Aw JPIEoT,)
(LTSI ‘¥B ‘68 ‘9L ‘oL §§) "spaeSpumiq ‘pummavoqEN

(79 B0 gy §) =swonpe Ju(ypol Ja(2 288 ppqanddo [ pjoyio; susludig
uniuy

(gL §) sunsadpasoy sano Miqddo aupuw ¥o sayay

uefur

('so1 80 g9 §) seawiSyng So -sdp patsafaly ‘adden spuas

*sofiucyTeq gﬂﬂﬂﬂﬂ.—mu’nw nu_ua..u
Creo §) 1 3 | F°PIeq e

uaiur
('g99 §) Hupdswasgagiog

*afurioged wvaz oqwgIry = 0°f ‘esricaagN qom cfurrefSig
.- $99.§) . rwpesey av Sumpanayagm 1 Sundswag

*UREpNUY WRTE INUY

ST9ET *AQU *HT .:o&ruwﬁ?awﬁ:ma@

W*BITOITTY S9E3 *"T94T *AO0U *CT 4R Ja3uTuylewsq

gjsusEsAuUslq 38 AB Fujujlesjnioj Japun sauus [ypod uesTapIawUY,
1yuipes epusTTEJ J23718F 19PET Jep ‘°T96T °A0U

*¢T ‘uap pyasButuifq punsery T P30W FrTaCT ¥ 1FRTWeII o9Tq USHED
Yu/MSH
19/882 *Iup

“UsspnuUY wWe anuy : .
*T96T *3%0 mnfgwwv?ngu!ﬂ
ol *TTq29730 nﬂmnu-uhun!nn

J0F 3BUONPY ) 0BTATEIIN TT1 3MIf]0UUEIq EEpUIBISAD UBINUE,
. "
nn.ﬂquthmwuu.wu SIQ 3P XX oy T96T *axo *9T ‘uep ayu

%379
lg Bdails
SONINOAE SANNST 1 ;wow Hjpaop | aliepwaay asapy; Aq apuazaaaeN

apndp spuada) JaNASp paua ‘IRE) TSN e
sapjod v ua umun) s oS0 1 2s eUS() eRn appGEE Biuopn a3 g1 ) dely wepned pa gy wsepeuisy
|~ walmimuily A SN ISR R LR UNS P uaoun pd DOl SeNE[ GEN DRjaGER 30 sdwnlfgn

.ggsiiligjagséé
A Bupna) sue s pap) Bundia an [9p e Bupulig qneq 1w SR A | IR OE wap Ul e
saraeg (151 §) 2 PIE SIS SERRTH IPOWR U0 PRGN 33 suniSaged se s sauuklged wos wag

aEp B sadauapun oy %iﬂiinﬂi&éﬂ_l?—

Poul opn Bty S0 BPSR0 BIPA s (B ssSeS) ((rl §) e ) 30) Sugpae SapusEp

"atypapea wuap | Balugutiq s aap e s i-!_ PUma0) Tramy.
s Bipaog pd — E.—:ﬂ..l--ﬂ!. -u.w.-m iii_tguﬂ%al!;i;%
appaEy Ly WREIg fu eyl wossy qapren Auen uey o q WP e PR )

o (e §) o o e 1o Faa) gy JEEE-E-!]EI.I—-!}.}
At i §) EwEapp =P q wipows ey o 5o SpusEmani)

2 opasumumUr S AU sre WG B opamin asas ¥ sy pre wos vousd us wkido e s
e yow Bupulaquuy Bo amusdapae

Aoy gy CUIEL 071 E10 BE) rypdsaspeppe sglapun 5 — :ﬂ!.!..ti!.__.. aroph sy
aRSUATIL AR JIIRIIRN SaHAL SIS IR SRR por 3y gN
faj?ﬂ.—:a
apupapguuy 10y aessse) 22 onpup Bo saiep s Bemsley (g
MAEYOGGIIS Jass sk [ puoqang (f
{of] §) snyinia ) smmidsqul sapgpebupupsaas) So -wng (9
rayeeuaf¥ g0 vagoudl ae op ualiow oy — dny woumn e 33 Buppapeusagy (§
“uofeyaden; joj Byaks ANty sRpopply e e pa, wereelio) (s uppom B0 'e m Sepaply. e D ()
e e e L

(3] §) vopuima Bgipuoe seppisBupiily poys e sspEce wepp a3 nnil!:.lvnviu!!n i 9
wousou; 1% MR Mpendupiiy  sop Maqpd e Bjraoso) sapjag 4 NP -SEped o)
la-iu!ﬁl..—.n..am spauag Saeiog sep

109

PROAKTIV.NO

NGRVEGATA 9B

108



Vedlegg Vedlegg

Journal-Nr, .
W 1L T P — N

Fer‘dig attest

anmelde byg i selie: pd.. /}!ﬂMKZJ C

e M,,,,z/éé >3

-------------- -

& -
i

uW@WﬂgmruIME_mmﬂnkemddmmme
1Amsm.m//6!" 4 A '

L Ix

H
[ —

110 NOGRVEGATA 9B PROAKTIV.NO 111



Vedlegg Vedlegg

Tieecave
2ecnssssaes

* (Kommune)

ALESUND

vesssscvacevscodbens

Anmelder nav, aresse) ; J 3 'S 3 5 : Bygge (nvn, dresse) :

Nordvest Entreprener A/S : ¢ B.L. Nervegata 5 A/L
Borgundvegen 63 Nervegata 5
6007 Alesund 6007 Alesiind

1.02.88
ANMELDELSESTEGNINGER

Jsak nr..

‘ Seksjonsnr.

03.08.88

Oppfering av balkonger

AJYE_BoLwoNG.

Boligbyagg

Vedtak dato Saksnr. . Y
Saksbehandler: J. Hansen 05.09.88 del.sak 443/88

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt igang innen 3 ar.

Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r, jfr, pbl. § 96,

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midiertidig

brukstillatelse'or GltA LN & HT DWRADOA MO DRIN2YI980

Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til anﬂet formél enn det denne

Hllateloeyfontaetiefyitt DoLaS:29ka 4 sv taThny 18 :s:n'svaw;ng'fd'\nsi?izaurﬂragga

Skifte av eier eller byggherre far arb idet erf llﬂa:t skal straks me!des il L -
bygningsradet, ffr. pz,?gg 97, PT £ mwmm HEa mzﬂm ned :»s.ﬂsh*v ¥ |

| 8 E

PersperTusIOSSE.

- = ﬂ:!:ur' wil

ey 4 ign

- sy, vl
ek g legusd
e
o
| TRy <%
o craraivhane) L::
Pt D
priribaliay oy . Klageadgang - se baksiden ; >
o ‘: | 1 il ! .
Dato ign./Stem g"" ' 7 G . H
Alesund, 29.09.88 ‘k" .. 9
L]
Per K. Olsen Brudeholmv. 13, 6013 Alesund Tp)
n . |Adresse : ]

Arki i '
N_v TAdresse e k L\E
[Adresse z
X
: : ' 4
{0 Keblankett 5137 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-87 Kommunenes arkivnokkel: 511 tﬁ\‘
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Vedlegg

ALESUND EOMMUNE
PLAN OG BYGNING

SAKSPAPIR
DELEGERT SAK

GNR. 134 BNR. 210 - REHABILITERING AV NORDFASADER OG GAVLVEGGER
- TILTAKSHAVER: BORETTSLAGET NORVEGATA 5 AL - ADRESSE:
NORVEGATA 5,70GY

Dokumentinformasjon:

Sakshihandler: ArkivsakiD: 12/5127
Per Bigseth JoumallD: 12734157
T Tnl6 2624 Arkiv; GBR-134/210

E=poar; postimoiiakiEalesund. kommune.no

Administrativ behandling:

Chrgan: Vedvaksdato: Sak nr.
DELEGERT SAK - PLAM O0G BYGNING 15.06.2002 SX0/12
Vediak:

Forutsatt at nedenstiende vilkar nr.l kan oppiylles, godkjennes soknad om tillstelse il tiltak
mottatt 11.06.12.

| .Foranstiende merknad/betingelse ma tas til folge.
Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt seknaden er niktig

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 dr. Det samme
gielder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &r, kfr. plan- og byvgningslovens § 21-9,

For arbeidet starter ma igangsettingstillatelse forcligge.
Ansvarlig soker skal ved krav om ferdigattest eller anmodning om midlentidig brukstillatelse
underrette om tiltakets plassering slik det er utfort, Rapporteringen skal skje til Alesund

kommune, Virksomhet for kart og oppmiling, Postboks 1521, 6025 Alesund,

Gjeldende lover, forskrifler, vedickler op reguleringsbestemmelser skal folges si fremt ikke
saerskilt dispensasjon er gitt,

Tiltaket eller del av det ma ikke tas i bruk Tor ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse foreligger.
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Del.sak.nr. 5202012 2

Faktura for behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens bygningsmyndighet (plan-

og bygningslovens § 33-1) blir sendt tiltakshaver separat.

Dette vediaket er fattet | hht gitt delegasjon, Vediaket kan piklages i samsvar med eget
vedlegs.

Saksopplysninger

Beliggenhet: Bydel nr.: Grunnkrets nr.;
Adresse: Gnr. 134 Bor. 210 Torevegen 37
Soknad av: Mouan 11.06.12

Tiltakets art: Rehab. fasader.

Tiltakshaver: BL Morvegt.3 AL

Ansvarlig seker: ART Arkitekter og ing. AS

Vurderinger :

Soknaden gielder rehabilitering, og etterisolering av nord fasadene pd ovennevnte blokker.
Videre skal det pd gavlveggene monteres plater til fordel for pussede flater.
Bygningsmyndigheten legger il grunn at det skal bruke Steni plater. Det skal
opplysesfettersendes farpe/fargeprove.

Dette mé viere avklan for eventuell igangsettingstillatelse blir gin.

Forutsatt at ovennevnte vilkdr kan etterkommes, tilrir bygningsmyndigheten at soknaden
godkjennes.

Nir det gjelder asbestsanering skal dette utfiores i samsvar med gieldende lover og forskrifter.

Arbeidstilsynets godkjenning skal foreligge.

Avfallsplan:

| falge plan- og bygningslovens § 29-8 skal det foreligge aviallsplan ved bygging, riving eller

rehabilitering over en viss storrelse, Sluttrapport som dokumenterer fakiisk disponcring av
aviallet skal vedlegges soknad om ferdigattest,

I~
 AcdesT__
Eﬁ' reas Sovik
plan og bygningssjef
Lars Roger Lundanes
fagleder

L]

Vedlegg

12/JULf2012

ALESUND KOMMUNE

PLAN OG BYGNING

ART Arkitekter og Ingeiorer AS

Langelandsvn. 17 Saksbehandler
Avi.ing. Per Bigseth
6010 ALESUND TIE 70 16 26 24
Dieres ref. Vir ref, Daro:
PRI 2/5127-5¢ 1347210 11.07.2012

IGANGSETTINGSTILLATELSE

etter plan- og bygningslovens § 95 nr. 2 siste ledd

Beliggenhet: Bwdel nr.; Grunnkrets nr.:
Adresse: Gnr. 134 Bor. 210 Nervegt.5
Soknad av: 11.06.12

Tiltakets art: Rehab. fasader

Tiltakshaver: BL Nervegt.5 AL

Ansvarlig seker: ART Arkitekter og ing. AS

Byggetillatelse: 15.06.12

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er st § gang innen 3 dr. Det samme
wielder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, kir, plan- og bygningslovens § 96.

Tiltaket eller del av det md ikke tas i bruk for ferdigatiest eller midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning
Fnk‘ %

Lars Rng; Lundanes e
fagleder o
avdelingsthgenior
|
Pastaileease: Semmitos] Bk
Prathoks 1521 T 70000 Keiser Wilbelmsgate 10 T TOM6I000  Bankgers  B530.08 05300
5025 ALESUND Faks 70162001 Faki TOM62000 Cwgnr: 42953019

postmmottak Gialevand Lommune no
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hvit, matt

hovedfarge pé fasader

innganger/trapperom:

alle farger: blank/hoyglans
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NORDFASADE NORVEGT. 7

blagragronn

gronngr

blagronn

NORDFASADE N@RVEGT. 5

bia

blagra

isbla/selvbla

VESTFASADE NGRVEGT. 5

2313-490-A

FORELZPIG TEGNING:
A

|rs<snmt 2313-490-A |

TEGNINGSSTATUS

ARBEIDSTEGNING

TEGNINGEN VISER
FASADER NGRVEGT. 5,7 0G 9

TILTAKSHAVER
BORETTSLAGET

Bravida Norge AS
Att: Vestre Rune
@stre Aker vei 90
0596 OSLO

Refnr.
WMWR2835

ALESUND KOMMUNE

Var referanse
2022/2925

Arkivkode
134/210

Vatn og avigp
Saksbehandler:
Ove Andre Grande
TIf. 47517363

Dato
18.03.22

NORVEGT. 5 AL

PROSJEKT
REHABILITERING FASADER

UTFBRENDE ARKITEKTER
RADGIVENDE INGENIZRER BYGG
PROSJEKTERINGSLEDELSE
ART orkitekter og ingeniorer AS

LANGELANDSV.17, 6010 ALESUND

T: 70152480  www.ar-ino

@2
i
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L
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T i

NGRVEGATA 9B

Gbnr. 134/210 - GODKJENT FERDIGMELDING - Ngrvegata 7a

Viser til ferdigmelding for gbnr. 134/210 med adresse Ngrvegata 7a, datert 18.03.22 for utskifting
av eksisterende vannledning. Ferdigmeldingen godkjennes som omsgkt.

Med hilsen
Alesund kommune

Ove Andre Grande
Kontrollgr/Inspektgr ytre
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

Navn Adresse

Ngrveg 5 Borettslaget C/o Obos Eiendomsforvaltning As, Postboks 6666 St. Olavs
A/l Plass

PostnummerSted

0129 Oslo

Sentralbond:
TH. 70 Y6 20000

O paniiasjordrmmmer;
S20.415.288

Pontadnesse:

Fedboks 1521

G025 ALESUND:

ReIm kR abrpan komune.ng

moww alesynd kommagne g

Sidelav1l
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Vedlegg

Alesund kommune

Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 134 (Bnr:210 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Norvegata 5A

6008 ALESUND, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:1500

Vedlegg

\l

Alesund kommune

Reguleringsplan
Eiendom: |Gnr: 134 [Bnr:210 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Norvegata 5A

6008 ALESUND, m.fl.

Malestokk
1:1500

e
e | NS
¥ —— T —

— R

- -

09.01.2025 13:37:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side 1 av3
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09.01.2025 13:39:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring [ Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
Europavegboks Fylkesvegboks Europaveg gatenavn.
Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. N EuopaRiksveg M Fylkesveg /N Kommunalveg A/ Privat veg
Bygningslinje Bygningsavgrensning tiltak Lavebru ,“l' Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkeheg ,* / Privat gang og sykkelveg
Mgnelinje ~~" Takkant Takoverbyggkant ;*+ Traktoveg midtlinje
Taksprang Trapp inntill bygg Veranda Tegnforklaring Vann og Avlep
. . X Hvis kartet inneholder vann og aviopsdata
Sti Vegbom Eiendomsgrense_noyaktigh<1 o - ;
. AlvaAPiskrift (1:1.000) 4 Hydant (O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg
Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv ~~" VeggFrittstaende B8 Sandfangskum B Slamavslaller W Slamavsialler B3 Shuk < stk
5 /™ AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,/~' Spillvannsledning /\/ Trekkror
Hekk MurFrittstdende MurLoddrett N\-mlm b-<}-<}- Datakabel |}-==-}===-}-- Gasstedning
Gjerde Frittstdende mur Loddrett mur - - - - — - -
Ledningskartverket kan ikke gi noen gaoranti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
Voll ~~" Byggetiltak Stikningsberegnet Annet vegareal avgrensning egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.
A~ Ve gbom ‘ Vegdekkekant Vegdekkekant pa bru Seerlig ve.drureflde sﬂkkled.nl-nger kan det v:are feil og mangler. . .
Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
VegAnnenAvgrensning GangfeltAvgrensning AnnetVegarealAvgrensning ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning ~7) Byggetiltak Ca. angivelse ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.
Forsenkningskurve Alesund Hoydekurve 1m Alesund ~ Byggetiltak Stikningsberegnet
~~7 RpOmrade vedtatt linje - pA  i...4 RpOmrade vedtatt - pa 2~ Regulert stoyskjerm Bokstavbruk for Pasknft i kommuneplankan
grunnen grunnen B Bamehage_ N Nernng / Hindverk / Lager
, BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
7 ¥ RpGrense .~ RpFormélgrense /"7 RpSikringGrense O Deponi P Parkering
s~ Byggegrense ~ Planlagt bebyggelse Sard Bebyggelse som forutsettes G 9”‘“’3“?‘1 O Omsorgssenter
fiernet H Sykehus S Skole
) ) K Kontor T Terminal
/"~ Regulert senterlinje ~~7 Frisiktlinje ~~“ Regulert kant kjorebane F_Forretning
+» ~ Regulert kjorefelt Regulert fotgjengerfelt “~7" Regulert stayskjerm
~~" Male- og avstandslinje —1 Byggeomrade — Boligomrade
[ Frittiggende [ Blokkbebyggelse B Offentlig bebyggelse
smahusbebyggelse
== Kjoreveg [ Annen veggrunn =) Gang-/sykkelveg
3 Gangveg =3 Offentlig friomrade TN Privat veg
EEA Felles avkjorsel EZA Felles parkeringsplass Felles lekeareal
Felles grontareal . Frisikt — Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse
| Boligbebyggelse-konsentrert 3 Kjoreveg RPvedtatt_pbl2008
smahusbebygelse Maskeringslag
] Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)
09.01.2025 13:39:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3 09.01.2025 13:39:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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240

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADENE OMKRING
NY INNFARTSVEG BUHOLMSUNDET = SORNESET

§1.

Det regulerte omridet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert til:

I. Byggeomrider,

Villamessig bebyggelse
Konsentrert boligbebyggelse
Industri

Almennyttig formal
Offentlig bebyggelse

II. Trafikkomrider,

- Kjgreveg
- Gangveg, fortau
= Smdbdthavn

I1XI. Friomrdder.
- Park, turveg, lek

§ 2,

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og
de gjeldende byggebedtekter for Alesund kommune. Det er ikke til-
latt ved private servitutter & etablere forhold som strider mot
disse bestemmelser etter at de har trddt i kraft.

§ 3.

Unntak frd disse reguleringsbestemmelser kan hvor sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet, innenfor rammen av
bygningsloven og byggevedtektene for kommunen.

FELLESBESTEMMELSER
5‘-

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.

§ 5.

Ingen tomt kan bebygges f¢r det foreligger tomtedeling for ved-
kommende omrdde, godkjent av bygningsridet,

——
, ~

T TP N

/ %N
f iy <
§ 6. §0% g3 4>
Bygningsrddet skal ved behandling av byggemelding-pise.at bebyggel-
sen far god form og materialbehandling og at byg er’d sagme
omrdde fir en enhetlig og harmonisk utfgrelse. Fa

skal godkjennes av bygningsradet.

e p&—::gpsnger
T 2}#6
240

Vedlegg

§ 7.
Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsrddet.

§8.

Hvor planering medfgrer forstgtningsmur mot nabotomt eller veg,
kan bygningsrddet pdby at planeringshgyden senkes eller heves slik
av forstgtningsmurens hgyde reduseres,

§ 9.

Avkjgrsel til offentlig veq skal vare oversiktlig og mest mulig
trafikksikker. Ingen tomt m& beplantes med trar eller busker

som etter bygningsridets skjgnn kan vare sjenerende for utkjgring
til offentlig veg. Den ubebygde del av tomta m& gis en tiltalende
utforming og behandling.

§ 10,

Eksisterende trebestand, steingjerder o,1, pd tomten bgr bevares
og skal vises i byggemelding. Endringer kan ikke foretas uten
bygningsrddets godkjenning.

I. BYGGEOMRADER ’

villamessig bebyggelse (BV)

§ 11.

I omrddene kan oppfgres boligbebyggelse i inntil 2 etasjer (fritt-
liggende smdhus, rekkehus, kjedehus, atriumshus etc.) med tilhgrende
garasjer, Utnyttelsesgraden skal ligge mellom U=0,1 og U=0,25,

§ 12,

Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse, skal bygningsridet for=-
lange utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for vedkommende bygge=-
felt eller husgruppe.

Bebyggelsesplanen skal godkjennes av bygningsridet og skal vise
bygningers plassering, hustype, avkjg¢rsler, interne kjgre- og gang=-
veger, terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser,
lekeplasser m.v.

§ 13.

Det skal vare plass til minst 1 overdekket bilplass pluss 1 opp-
stillingsplass for bil pr. leilighet. Utfg¢gres garasjer og parkerings-
plasser som fellesanlegg, tillates 1 overdekket bilplass pluss

% oppstillingsplass for bil pr. leilighet.

§ 14, |

’ F W
- ! A
Sandlekeplasser for smdbarn skal anlegges i hy'rt £elt. ng ber
vere minst en sandlekeplass pd ca. 100 m2 pr.:gb ledlig er, og

den bgr utstyres med sandkasser, bord og bende\fo' ro 6g voksne,

r
%
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§ 15.
I omri&dene kan oppfgres boligbebyggelse med inntil det etasjetall
som er vist i requleringsplanen. Hvor fallende terreng tilsier det,
kan det i tillegg tillates innredet underetasjer. Utnyttelses-
grad skal ligge mellom U=0,4 og U=0,8.

§ 1e.

Fe¢r behandling av sgknad om byggetillatelse, skal bygningsriddet
forlange utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for vedkommende
byggefelt eller husgrupper.

Bebyggelsesplanen skal godkjennes av bygningsrddet og skal vise
bygningers plassering, hustype, avkjg¢rsler, interne kKj¢re- og gang-
veger, terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser,
lekeplasser m.v.

§ 17,

Garasjer og parkeringsplasser skal utfg¢res som fellesanlegg. Det
skal avsettes plass for minst 1 overdekket bilplass pluss % bil=-
oppstillingsplass pr. leilighet.

§ 18.

Sandlekeplasser for smdbarn skal anlegges i hvert felt. Det bgr
vare minst en sandlekeplass pd ca. 100 m2 pr. 20 leiligheter, og
den bgr utstyres med sandkasser, bord og benker for barn og voksne.

Almennyttig formal. (A)

§ 19.

Innenfor planomridet ligger et omrdde disponert til hybelhjem/
sommerhotell, Omrddet utbygges i samsvar med fylkesmannens stad-
festing av 24,10.74.

Industri. (I)

§ 20.

Bebyggelsen skal nyttes for industri- og hdndverksbedrifter etc.
Innenfor industriomrddene kan arealet oppdeles etter de enkelte

?edrifters behov i parseller som skal ha en mest mulig regelmessig
orm.

Utnyttelsesgrad og gesimshgyde fastsettes av bygningsridet for de
enkelte omrdder etter at brannstyret er gitt hgve til & uttale seg.
Etasjetall md ikke overstige 4, og gesimshgyde 12,5 meter.

§ 21,

Industrianleggenes art, utforming og plassering sial"}'ﬁi?gf
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsridet. - i At
i et
. ! 3
Det tillates ikke anlegg som ved lukt, rgyk ellek stq‘ﬂhnqgj F
medfgre sarlige ulemper for de tilgrensende strgk, '/
R 447//

o =
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Vedlegg

§ 22.

Arealet utenfor byggegrensene skal tjene som isolasjonsbelte og
skal gis parkmessig opparbeidelse. Det skal ikke nyttes til lagring.

§ 23.

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser som
bygningsridet finner ngdvendig for vedkommende bygnings bruk.

§ 24.

I industriomridet tillates ikke oppfg¢rt boligbygg. Bygningsridet
kan tillate innredet for vaktmesterbolig o.l.

Offentlig bebyggelse. (O)

§ 25.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlig formdl. Gesimshgyde og utnyt=-
telsesgrad fastsettes av bygningsrddet etter at brannstyret er gitt
hgve ¢il & uttale seg for de enkelte omrider. Etasjetall md ikke
overstige 4, og gesimshpyde 12.5 meter.

§ 26. -

Bebyggelsens art og utforming, avkjgrsler, parkering, beplantning
m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsrddet.

Bygningsrddet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan for omrddet i

sin helhet eller deler av det fg¢gr anmeldelsen av et enkelt bygg
behandles.

§ 27.

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser som
bygningsrddet finner ngdvendig for vedkommende bygnings bruk.

III. FRIOMRADER

Park, turveqg, lek (F)

§ 28.

Friomridene skal opparbeides og behandles etter sarskilte planer
godkjent av bygningsrddet,

§ 29.

Bygningsrddet kan, = etter at friluftsnemnda har avgitt uttalelse,
tillate oppfgrt bygning som har naturlig tilknytning til friomridene,
ndr dette etter ridets skjg¢nn ikke er til hinder for omrddets bruk
som friomrdde. oSN .
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

NGRVEGATA 9B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 131



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Ngrvegata 9B, 6008 ALESUND. Gnr. 134, bnr. 210, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260189
Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktlv.no

Inge-André Godo

Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no
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